UMEA Sammantradesprotokoll
IKOMMUN 2025-09-24

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 24 september 2025 kl. 09:00-11:55, 13:00-13:35
Plats: Esplanaden, Lanken/Saluten, Linken

Beslutande: Se sidan tva

Ovriga deltagare: Se sidan tva och tre

Utses att justera: Robert Axebro § 191-202, 204-217
Ulrik Berg § 203

Sekreterare: Digital signatur § 191, 195-217
Hannele Hakkinen

Ordférande: Digital signatur
Mikael Berglund

Justerare: Digital signatur Digital signatur
Robert Axebro Ulrik Berg
BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum: 2025-09-24

Anslaget har satts upp: 2025-09-30

Anslaget tas ner: 2025-10-22

Forvaringsplats: Stadshuset, Bygglovsavdelningen
Underskrift: Digital signatur

Hannele Hakkinen
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-09-24
Beslutande

Mikael Berglund (S), ordférande

Robert Axebro (C), vice ordférande § 191-202, 204-217
Stina Fahlgren (C) erséattare for Robert Axebro (C) § 203
Mona Westman (S)

Sebastian Svahn (S)

Novalie Lilja (S)

Jonas Wenngren (S) § 191-206, 208-217

Jannice Persson (S) ersattare for Jonas Wenngren (S) § 207
Ulrik Berg (M)

Maria Olsson (V) § 191-208, 210-217

Johan Stal (V) erséattare for Maria Olsson (V) § 209

Joel Berglund (MP) ersattare for Jeanette Kjellberg (MP)
Marianne Lofstedt (M) ersattare for Wilma Hvirfvel (L)
Fredrik Nyberg (KD)

Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersattare

Jannice Persson (S) § 191-206, 208
Albin Norman (S)

Kennet Hedlund (S)

Elli-Mari Lundgren (M)

Johan Stal (V) § 191-208, 210-217
Kim Astrom (V)

Stina Fahlgren (C) § 191-202, 204-217

Tjanstepersoner

Anna Flatholm, stadsarkitekt § 191

Patrik Gredemyr, planarkitekt § 191

Frida Niemi, planarkitekt § 191, 203—-205

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor § 191-197
Marie Haggstrom, lantmaterichef § 191-202
Johanna Séderholm, planchef § 191-205

Niklas Forsgren, kommunikator § 191-205
Emma Teglund, planarkitekt § 198-200

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2025-09-24

Sara Fritzon, jurist § 198-200, 203-204, 206—-210
Erika Nilsson, enhetschef Detaljplanering § 203—-205
Fredrik Bjorkman, planarkitekt § 203—205

Clara Persson Harlin, planarkitekt § 203—205

Sara Smith, praktikant § 203-210

Enrique Sanchez Mufioz, bitrddande stadsarkitekt § 203-217
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare § 206-208
Baraa Markabi, bygglovhandldggare § 206-210
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare § 209-217
Bjorn Nystrom, tillsynsinspektér § 211-216

Emelie Wallberg, enhetschef lov

Hannele Hakkinen, ndamndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2025-09-24

Innehallsférteckning

§191  Faststallande av foredragningslista och fraga om jav september
2025

§ 195 Namnsattning av gator Guldskrinet 1, Haga

§ 196  Namnsattning av gronyta, Roback

§ 197  Forvaltningschefen informerar, september

§198  Aterkallelse av fullmakt

§199  Beslut om fullmakt

§ 200 Information: Domar fran mark- och miljogdomstolen

§201 Taxa for byggnadsnamndens verksamheter

§ 202  Information fran planeringsutskottets sammantraden

§203  Detaljplan fér Angslyckan 17 och del av Stadsliden 2:1

§204  Detaljplan for Aspgardan 18

§205 Information: Planprogram for Soderslatt

§ 206  Innerkasamark 17:2 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

§ 207  GoOkungen 1 - Bygglov for nybyggnad av cistern samt pumphus

§208 Cirkelpassaren 1 - Bygglov for nybyggnad av plank

§ 209 Professorn 3 och Professorn 2 - Bygglov for tillboyggnad av
flerbostadshus och inredning av ytterligare studentlagenheter
samt fasadandring

§210 Handlaren 23 - Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med
underjordiskt garage, komplementbyggnad och
parkeringsplatser (ny prévning)

§211  ROda 2:24 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad

§212  Gradden 39 - Bygglov for andrad anvandning fran daghem till
omsorg- och daglig verksamhet samt kontor

§213  Ersmark 3:238 - Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

§ 214  Predikanten 1 - Bygglov for fasadandring av flerbostadshus med
inglasning av befintlig balkong

§215  Regulus 3 - Tillsynsdrende

§216  Obbola 23:400 - Tillsynsdrende

§ 217  Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden
augusti 2025

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-09-24
§191

Diarienr: BN-2025/00004

Faststallande av foredragningslista och fraga om jav
september 2025

Beslut

1. Byggnadsniamnden faststaller foredragningslistan for dagens
sammantrade.

2. Byggnadsnamnden noterar att jav foreligger for:

e Ulrik Berg (M), ledamot, i drende 2 (§ 192) Detaljplan for
Verkstaden 18 med flera.

e Albin Norman (S), ersattare, i drende 2 (§ 192) Detaljplan for
Verkstaden 18 med flera.

e Robert Axebro (C), vice ordférande, i drende 13 (§ 203) Detaljplan
for Angslyckan 17 och del av Stadsliden 2:1.

e Sara Fritzon, jurist, i arende 15 (§ 205) Information: Planprogram for
Soderslatt.

e Jonas Wenngren (S), ledamot, i drende 17 (§ 207) Gokungen 1 —
Bygglov for nybyggnad av cistern samt pumphus.

e Maria Olsson (V), ledamot, i drende 19 (§ 209) Professorn 3 och
Professorn 2 — Bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus och
inredning av ytterligare studentlagenheter samt fasadandring.

3. Byggnadsnamnden utser Ulrik Berg (M) att justera drende 13 (§ 203)
Detaljplan for Angslyckan 17 och del av Stadsliden 2:1 d3 jav
foreligger for Robert Axebro (C).

Arendebeskrivning

Faststdllande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 24 september 2025 och fraga om jav. En ledamot eller en ersattare
som dr javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller
ndrvara ndr darendet avgors.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsunderlag
Kallelse/foredragningslista 2025-09-24

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2025-09-24
§ 195

Guldskrinet 1
Diarienr: BN-2022/01655

Namnsattning av gator Guldskrinet 1, Haga

Beslut
Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for fortsatt beredning.

Arendebeskrivning

Detaljplan har vunnit laga kraft for Guldskrinet 1 pa Haga. Planen
innehaller omraden for tre nya gator som behdver namn. | enlighet med
traditionen namnges gatorna efter dldre dgonamn i omradet.

Dalsangsgatan: Dalsdnget ar registrerat som ett naturnamn, upptecknat
fran Vretkartan over Umea stad ar 1793. Namnet namns dven i Pehr
Stenbergs Umebeskrivning fran 1800-talets borjan.

Guldskrinsvagen: Guldskrinet var tidigare en odling som tillhérde Umea
stad, och som har gett namn at kvarteret i planomradet. |
ortnamnsregistret for odlingen framgar att "Marken var bordig dar". Enligt
Namnarkivet i Uppsala ar namnet 'ett berommande namn som innehaller
appellativet Guldskrinet'.

Vallengatan: Namnet syftar pa Gammliavallen, den historiska
idrottsplatsen som invigdes 1925 och i ar firar sitt 100-arsjubileum.
Gammliavallen har en lang historia som en central plats fér stadens
idrottsliv. Under sin tidiga historia anvandes Gammliavallen primart for
fotboll och friidrott, men den var dven en central plats for andra
idrottsevenemang och aktiviteter i Umea. Under 2009 togs I6parbanorna
bort och Gammliavallen dr sedan dess en renodlad fotbollsstadion.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-09-10
Karta

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida8av 71
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Byggnadsnamnden 2025-09-24
Beredningsansvarig

Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Aterremiss for fortsatt beredning.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett, tillika ordférandes forslag till beslut.
Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att aterremittera drendet.

Beslutet ska skickas till
Lantmateri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2025-09-24
§ 196

Diarienr: BN-2025/00354

Namnsattning av gronyta, Roback

Beslut
Byggnadsndamnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsen att
namnsatta gronytan till MjéInarplatsen.

Arendebeskrivning

Namnforslag har kommit in fran medborgare att namnsatta gronyta i
Roback till Mjolnarparken. | samrad med Gator och parker har forslaget
omarbetats till Mjolnarplatsen for att battre passa ytans anvandning
eftersom den i dagslaget inte klassificeras som park.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2025-09-09
Karta

Mejl fran medborgare daterad 250613

Beredningsansvarig
Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Lantmateri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2025-09-24
§197

Diarienr: BN-2025/00006

Forvaltningschefen informerar, september

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och
verksamheten pa Stadsbyggnad bland annat gallande:
e Namndens planerings- och strategidag halls den 5 februari 2026.
e VD-mote med SDF och SKL.
e Arlig utbildning for personal om mutor, bestickning och jav.

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkanna informationen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§198

Diarienr: BN-2025/00257

Aterkallelse av fullmakt

Beslut

Byggnadsndamnden upphdver beslut om fullmakt den 28 april 2006 § 124
samt beslut om reviderad fullmakt den 13 februari 2008 § 21, den 23
november 2011 § 237 samt den 22 oktober 2014 § 216.

Arendebeskrivning

Med anledning av att byggnadsnamndens tidigare givna fullmakter delvis
ar inaktuella finns skal for att dessa ska aterkallas genom att tidigare beslut
upphavs.

Beslutsunderlag

Utdrag ur sasmmantradesprotokoll den 28 april 2006 § 124
Utdrag ur sammantradesprotokoll den 13 februari 2008, § 21
Utdrag ur ssmmantradesprotokoll den 23 november 2011, § 237
Utdrag ur sasmmantradesprotokoll den 22 oktober 2014, § 216

Beredningsansvarig/Féredragande
Sara Fritzon, jurist

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Carina Lidgren Heimersson

Lennart Nilsson
Ulrika Sundin Bonnedahl

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-09-24
§ 199

Diarienr: BN-2025/00259

Beslut om fullmakt

Beslut

Byggnadsndamnden beslutar att ge kommunjurist Carina Lidgren
Heimersson, kommunjurist Lennart Nilsson, chefsjurist Maria Tornblom
och jurist Sara Fritzon, eller den de satter i sitt stdlle, fullmakt att
foretrada Byggnadsnamnden i Umea kommun i de mal och drenden dar
namnden sjalv har att féra sin talan.

Beredningsansvarig/Féredragande
Sara Fritzon, jurist

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Carina Lidgren Heimersson

Lennart Nilsson
Maria Tornblom
Sara Fritzon

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 200

Diarienr: BN-2025/00338

Information: Domar fran mark- och miljodomstolen

Beslut
Byggnadsndamnden har tagit del av informationen.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden far information om mark- och miljodomstolens domar i
mal P 636-25 (detaljplan fér Smedjan 1 med flera) samt mal P 1216-25
(detaljplan for Skruven 1 och 2).

Beredningsansvarig/Féredragande
Sara Fritzon, jurist

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna informationen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-09-24
§ 201

Diarienr: BN-2025/00236

Taxa for byggnadsnamndens verksamheter

Beslut

1. Byggnadsnamnden godkanner Taxan fér byggnadsnémndens
verksamheter med ikrafttradande den 1 jan 2026.

2. Byggnadsnamnden foreslar kommunfullmaktige att anta Taxan for
byggnadsnimndens verksamheter med ikrafttrddande den 1 januari
2026.

Arendebeskrivning

Taxan for byggnadsnamndens verksamheter arbetades fram och
beslutades av kommunfullmaktige i nuvarande format forsta gangen
hosten 2020. Under 2025 har taxan reviderats enligt punkter nedan. Taxan
har dven justerats utifran SKR:s prisindex for kommunala verksamheter
(PKV).

Genomfodrda justeringar och dndringar:

e Arendetyp och avgift fér marklov i samband med sma avlopp
framtagen och inkluderad i tabell A9 (A9.03).

e Modjlighet till att reducera avgiften vid anvandande av certifierade
byggprojekteringsforetag.

e Avgift vid tillsyn av individuell matning och debitering (IMD) har
fortydligats i underlaget.

e Mojlighet att ta betalt i de fall handlingsunderlag fortsatt ar
bristfélliga efter komplettering. (A15.09)

e Ny hanvisning till kommunens taxa for kostnader vid utlamnande av
allmén handling. (KS-2024/00541 — rev. 2025-06-16)

e Auvgiften for bildande av samfallighetsférening faststalls enligt
avgiftsforordningen och ar lika 6ver hela landet.

Utover ovan namnda andringar har handlaggningskostnaden justerats i
enlighet med SKR:s prisindex for kommunala verksamheter (PKV).
Ny timkostnad ar berdknad till 1 287 kr per timme.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-09-11

Taxa byggnadsnamndens verksamheter

Taxaberdkning 2026, bilaga

Handlaggningskostnad Plan- och bygglagen byggnadsnamnden 2026, bilaga

Beredningsansvariga

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Harry Bertilsson, tf. planchef/enhetschef detaljplanering
Marie Haggstrom, lantmaterichef

Foredragande
Emelie Wallberg, enhetschef lov

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Umea kommun, kommunfullmaktige

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2025-09-24
§ 202

Diarienr: BN-2025/00007

Information fran planeringsutskottets
sammantraden

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets
sammantrdaden den 9 och 23 september 2025 bland annat gallande:

e Holmsund 5:1 (L6vo industriomrade) - Avsiktsforklaring Norrtag
e Prioritering av delstrackor pa E12 for atgarder

e Antagande: Planprogram for Skaret

e Nordic City Network i Linkdping 1-3 oktober

e Kommunstyrelsens planeringsutskotts sammantradestider 2026

¢ Informationsarenden
o Studentbostader, status
o Direktanvisningsforfragan Smorjaren
o Vindkraftsplanering
o Statusrapport for pagaende arbeten inom Strategisk
Utveckling
Information fran Mark och exploatering
o Umed kommuns arbete med klimatanpassning

O

= QOrientering om arbetet med klimatanpassning
=  Umead kommuns organisering i arbetet med
klimatanpassning
= Exempel pa arbete som pagar just nu
Stadsdirektoren informerar
Aterrapport Trastad

Beredningsansvarig/Féredragande
Johanna Séderholm, planchef
Mikael Berglund, ordférande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkanna informationen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 203

Angslyckan 17
Diarienr: BN-2019/00758

Detaljplan fér Angslyckan 17 och del av Stadsliden
2:1

Beslut
Byggnadsniamnden antar detaljplanen for Angslyckan 17 och del av
Stadsliden 2:1 enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Jav
Robert Axebro (C), vice ordférande, deltar inte i handlaggningen av detta
arende pa grund av jav.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmadssiga forutsattningar for
bostader i form av ett nytt flerbostadshus och bekrafta anvandningen for
befintligt flerbostadshus. Syftet dr daven att mojliggora for att
centrumskapande verksamheter kan etableras i mindre skala och starka
stadsdelen. Vidare ar syftet att sdkerstalla en Iamplig yta for lek och
utevistelse och mojliggora for trafiksakra utfarter.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppratta detaljplanen paboérjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 25 juni 2024.

Detaljplanen fér Angslyckan 17 tas fram for att mojliggora for en fértitning
med bostdder och centrumverksamheter pa mark som idag anvands som
parkeringsyta och forrad. Ett genomférande av planen medfor att ett
flerbostadshus pa 1 700 bruttoarea (BTA) inrymmande uppskattningsvis 24
lagenheter kan uppforas.

Detaljplanen 6verensstdmmer med Oversiktsplanen och kommunens
overgripande mal om att Umea ska vaxa till 200 000 invanare till ar 2050.
Som en av oversiktsplanens strategier for hallbar tillvaxt anges att Umeas

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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tillvaxt, sa langt det ar mojligt, ska samlas inom femkilometersradier fran
stadskarnan och universitetsomradet.

Planen féljer intentionerna i den férdjupade éversiktsplanen (FOP) for
Umea, att komplettera med bebyggelse i befintliga miljéer och starka
kvartersstrukturen. Detaljplanen 6verensstammer dven med lansstyrelsens
granskningsyttrande.

Detaljplanen beddms inte innebara en betydande miljopaverkan.

Samrad/Granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft moéjlighet att framféra synpunkter pa férslaget.
Planen har handlagts med standardférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 21 mars — 11 april 2025 samt granskning under tiden
4 — 16 juni 2025. Samradsmote holls den 1 april. Av de synpunkter som har
inkommit under samrdads- och granskningstiden har ett
granskningsutlatande upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Av
utlatandet framgar att sakagare har synpunkter pa héjden av den
foreslagna nya bebyggelsen, parkeringsforutsattningar och snérojning i en
allt tatare stad. Av utlatandet framgar ocksa oro for 6kad skuggning av till
foljd av ny bebyggelse.

Umed kommun, Detaljplanering gor bedomningen utifran omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att fornyad granskning
inte behover ske.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad, 2025-08-29
Antagandehandlingar

e Plankarta daterad, september 2025
e Planbeskrivning daterad, augusti 2025

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Ovriga handlingar
e Granskningsutlatande daterat, augusti 2025
e Samradsredogorelse daterad, juni 2025

Beredningsansvariga
Fredrik Bjorkman, planarkitekt
Sara Israelsson, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Fredrik Bjorkman, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att anta detaljplanen i
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet med handlingar ska skickas till
Sékande

Lansstyrelsen

De med kvarstaende synpunkter

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 204

Aspgardan 18
Diarienr: BN-2020/02498

Detaljplan for Aspgardan 18

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att inriktningen i det fortsédtta planarbetet ar
att utéver markanvandningarna bostader, skola, gata och park dven
prova markanvandningarna centrum, vard och kontor, utan att paverka
mojligheterna att tillskapa friytor for skola och bostader.

Syfte

Preliminart syfte med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar
for bostader samt bekrafta befintlig skola. Ett ytterligare syfte ar att, i
enlighet med oversiktsplanen, tillgodose och starka funktionella och gréona
kopplingar i nord-sydlig riktning som binder samman stadsdelen och alven.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppratta detaljplanen paboérjades av Umea kommun,
Detaljplanering i februari 2025.

Planomradet &r belaget cirka 2,5 kilometer sydvast om Umeas stadskarna,
ldngs med Bolevdagen. Omradet ar en total area om cirka 39 000 m?.
Planomradet ar forhallandevis flackt. Merparten av ytan ar asfalterad med
tre fristdende byggnader som tidigare inrymt kontor, charkuterifabrik, lager
och fryshus under slakteritiden. Den tidigare fabriken inrymmer idag en 4—
9-skola som drivs i privat regi, 6vriga byggnader star tomma. Det finns
planer pa att utoka verksamheten med F-3.
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Figur 1. Planomradet markerat med gul, streckad linje.

Arbetet har foregatts av ett planprogram (2016) och en tidigare
detaljplaneprocess, dar antagandebeslutet upphavdes av Mark- och
miljddomstolen vid Umea tingsratt (mal nr P 950-20) efter 6verklaganden
fran narboende. | domskalen angavs att friyta och parkeringsmajligheter
for skolverksamheten inte sdkerstélldes i detaljplanen. Domstolen sag en
risk for att trafiken skulle 6ka samt att parkering skulle riskera att ske
utanfor skolans omrade, vilket bedomdes utgéra en betydande oldgenhet
for de klagande enligt 4 kap. 36 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Sékandens 6nskemal ar att uppfora cirka 180-190 lagenheter samt
bekrafta befintlig skola. For att skapa en langsiktig hallbarhet planmassigt,
har sokanden uttryckt 6nskemal om att prova fler markanvandningar i form
av centrum, kontor och vard. Detaljplanerings bedomning ar att det kan
utgora en lamplig, kompletterande anvandning av mindre omfattning i
nartid (exempelvis en mindre centrumverksamhet) eller en ersattande
anvandning pa sikt, om behovet skulle uppsta langre fram i tiden. Det ar
dock viktigt att den pagaende markanvandningen skola, som har storst
behov av friyta med mera blir dimensionerande for hur planen utformas.
Det beddms darmed inte lampligt att mojliggora ytterligare byggratter
inom skolomradet, men daremot att mojliggdra for andra
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markanvandningar som beddms likvardiga sett till dess behov och den
begransade omgivningspaverkan de medfor.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-08-22

Beredningsansvariga
Frida Niemi, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Frida Niemi, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet med handlingar ska skickas till
Sékande
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§ 205

Vasterteg 13:17, Vasterteg 8:77
Diarienr: BN-2018/00076

Information: Planprogram for Soderslatt

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen gallande planprogrammet
for Séderslatt.

Jav
Sara Fritzon, jurist, deltar inte i handlaggningen av detta drende pa grund
av jav.

Arendebeskrivning
Information om planprogrammet Soderslatt. Planprogrammet ar ute pa
samrad fran 11 september till 3 oktober 2025.

Bakgrund

Planprogrammet berér ett stort gronomrade inom stadsdelen Ost-Teg i
Umea. Utgangspunkten for programmet ar den fordjupade oversiktsplanen
for Umeas centrala stadsdelar, vilken pekar ut omradet som lampligt for
tatortsbebyggelse och inkluderar ett vagreservat for den framtida
Soderslattsvagen.

Oversiktsplanen betonar vikten av en integrerad bebyggelse- och
trafikstrategi for att framja hallbar tillvaxt och utveckling, sarskilt genom att
integrera bostader och arbetsplatser for att mota tjanstesektorns
expansion. Detta program syftar till att utreda forutsattningarna fér denna
utveckling.

Planprogrammets syfte

Syftet med planprogrammet ar att underséka mojligheterna att utveckla
omradet med bostadsbebyggelse samt en vagférbindelse som kopplar
samman Norra Obbolavdagen med Soderslatts handelsomrade och vidare
mot Ringleden. Ett ytterligare syfte ar att sdkerstalla tillgang till
bostadsnara gronomraden samt vdrna och bevara naturvarden.
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Planprogrammet syftar dven till att sakerstalla en god dagvatten- och

skyfallshantering i omradet.

; [ Naturpark [l I || Bostader/Park = = = = = » Vagkopplingar "
o \ Bostader B B N Huvudgata

& . 4 '
oy n!'.:ﬁ»ﬂ S—— — - S - — F——— SR

Karta éver programférslag.

Programforslag

Programomradet utgor idag en till stor del outnyttjad yta mellan
villaomradet i norr och industriomradet i soder. Planprogrammet medfor
att delar av detta omrade [3] och [4] (se bild ovan) exploateras med
bostader. Utéver detta bevaras all befintlig skog i vaster som ett natur- och
parkomrade [1]. | sydost [5] har dven det befintliga hojdpartiet Skurklappen
sparats som grénomrade.

Planprogrammet innebar anldggandet av Soderslattsvagen, en ny
vagkoppling mellan Norra Obbolavagen och Soderslatts handelsomrade.
Véagen foreslas ansluta mot Norra Obbolavagen vid den korsningspunkt dar
dven anslutning till en ny bilbro mot On planeras. Detta gor att den nya
vagen bade kan avlasta trafik fran Norra Obbolavagen och koppla samman
On med Séderslitts handelsomrade och vidare till E4:an.
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= &

lllustration som visar ett exempel pG en méjlig struktur samt volymer inom

programomrddet.

Den nya huvudgatan placeras i programomradets sédra del, ndrmast
befintligt industriomrade. Pa sa vis kommer bostader och industri fortsatt
att behalla en viss rumslig distans till varandra. Placeringen av
Soderslattsvagen mojliggor dven for en samlad bostadsbebyggelse i
programomradets norra del, vilket ger goda forutsattningar att skapa ett
omrade med hoga boendekvaliteter.

7

lllustration som visar ett exempel pa flerbostadshus ldngs med Sédersldttsvégen.

Ny bebyggelse i form av bostader i tva till sju vaningar foreslas inom
omradet [3] och [4]. Medparten av bostadsbebyggelsen ska besta av
flerbostadshus i kvartersstruktur. Detta ar sarskilt viktigt i anslutning mot
Soderslattsvagen och Norra Obbolavdgen dar bebyggelsen féreslas vara
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som hogst. For att skapa ett varsamt mote med befintlig bebyggelse ska
byggnadshojderna trappa ner och vara som lagst i norr. Det ar viktigt att
den nya bebyggelsens volym dven forhaller sig till det befintliga. Detta kan
goras pa flera satt, genom att exempelvis forlagga radhus narmast
villabebyggelsen eller att bryta ner skalan med mindre flerbostadshus.
Utifran programforslaget har kommunen gjort en preliminar bedémning
géallande hur manga lagenheter samt nya invanare féreslagen utbyggnad
kan medféra. Sammantaget uppskattas omradet innebara ca 650
lagenheter i flerbostadshus. Detta medfor cirka 1 300 nya invanare enligt
kommunens antagande om att det bor omkring 2 personer per lagenhet.

lllustration som visar ett exempel pG en méjlig struktur samt volymer sett fran
Sdderslétts bostadsomrdde.

Beredningsansvarig/Féredragande
Clara Persson Harlin, planarkitekt

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkanna informationen.
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§ 206

Diarienr: BN-2025/00386 (BN 2025-000373)

Innerkasamark 17:2 - Forhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om forhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstdllbarhet under Upplysningar.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 0 kr enligt tabell A11.01 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 21 maj 2025 och
handldggningstiden har 6verskridits med 8 veckor.

Motivering till beslutet

Sokande har sokt forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa
fastigheten Innerkasamark 17:2. Fastigheten omfattas inte av nagon
detaljplan eller omradesbestammelse.

Enligt 9 kap. 17 § PBL ska kommunen ge forhandsbesked for en
bygglovspliktig atgard om atgarden ar lamplig for den avsedda platsen och
sokande begar det.

2 kap. PBL handlar om vilka allmanna och enskilda intressen som ska
beaktas vid provningen av bland annat forhandsbesked. Enligt 2 kap. 2 §
PBL ska markomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena ar
mest lampade foér med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Féretrade
ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfor en god
hushallning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och
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vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (MB) ska tillampas.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om
marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lampad for andamalet med hansyn till bland annat ménniskors hélsa
och sdkerhet samt mojligheterna att ordna vattenfoérsorjning och avlopp.

Enligt 9 kap. 39 § ska férhandsbeskedet innehalla de villkor som behovs for
att kunna bevilja ett kommande bygglov.

Bygglovsavdelningen gor bedomningen att de atgarder som ansdkan
omfattar lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet pa det satt som
avsesi 2 kap. 5 § PBL. Bygglovsavdelningen gér bedémningen att de
foreslagna atgarderna inte heller strider mot 6vriga bestammelser i 2 kap.
PBL.

Bygglovsavdelningen gor beddmningen att de foreslagna atgarderna
stammer 6verens med riktlinjerna for enstaka nylokaliseringar och mindre
grupper i Oversiktsplan Umed kommun, Tematiskt tilligg fér landsbygden.
De foreslagna atgarderna bedoms utgora en lamplig komplettering i
anslutning till den befintliga bebyggelsen. De bedéms inte vara hindrande
for jordbruk, friluftsliv-, natur- eller kulturmiljéintressen. Milj6- och
halsoskyddsndmnden anger att de tillstyrker den forslagna etableringen
under forutsattning att uttag av skog gérs med forsiktighet och att dldre
trad och struktur bevaras i den man det ar mojligt. De bedomde i forra
ansOkan att det inte finns nagot uppenbart hinder mot att anordna enskilt
avlopp och vattenforsérjning pa platsen och bygglovsavdelningens
beddmningen ar att VA- fragan kan l6sas pa ett hallbart satt eftersom
forutsattningarna pa platsen inte dndrats sen férra ansdkan.

Bygglovsavdelningen bedomer att lokaliseringen stammer med de
forhallningssatten for byn/bebyggelsegruppen som finns i
byggnadsnamndens dokument Byggande i byarna.
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Berorda sakagare har getts mojlighet att yttra sig i arendet och det har
kommit in negativa synpunkter fran grannarna. Bygglovsavdelningen
bedomer att det finns mojligheten att ordna med in- och utfart till platsen.
Snordjning ar fastighetsagarens ansvar att ta hand om inom sin egen
fastighet, vilket bedoms vara fullt méjligt. Milj6- och halsoskydd ser inte
nagra problem med eventuella hdckande hackspettar pa platsen och
darmed beddmer bygglovsavdelningen att det inte utgor hinder.
Sammantaget sa foranleder de inkomna yttrande ingen annan bedémning
fran bygglovsavdelningens sida.

Den information som framgar av remissinstanser ska beaktas av sokanden.

Ansokan uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja
forhandsbesked och darfor ska férhandsbesked ges.

Arendebeskrivning

Sokande har sokt forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa
fastigheten Innerkasamark 17:2. Fastigheten omfattas inte av nagon
detaljplan eller omradesbestammelse.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-09-08
Arenderedogérelse, daterad 2025-09-08

Ansokan, inkommen 2025-03-27

Situationsplan, inkommen 2025-05-21

Oversiktskarta, inkommen 2025-03-27

Yttrande fran sokande, inkommen 2025-07-04
Yttrande fran granne med bilaga, inkomna 2025-06-12
Yttrande fran remissinstans

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare
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Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansdkan om
forhandsbesked i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Laga kraft
Om beslutet inte har 6verklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.
Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Giltighetstid

Forhandsbeskedet innebdr inte att atgarden far paborjas.
Forhandsbeskedet upphor att gdlla om en ansékan om bygglov for
atgarden inte har lamnats in inom tva ar fran det datum beslutet fick laga
kraft.

Placering och utformning
Den slutliga placeringen och utformningen ar inte féremal for prévning i
forhandsbeskedet, den sker i bygglovsprovningen.

Fornlamningar

Det finns kdnda fornldmningar och det kan dven finnas okdnda
fornlamningar pa den aktuella platsen eller i dess ndarhet. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anméla
forhallandet till Iansstyrelsen.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdgare om annan an sékande
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Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 207

Diarienr: BN-2025/00381 (BN 2025-000737)

Gokungen 1 - Bygglov for nybyggnad av cistern samt
pumphus

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansé6kan om bygglov for nybyggnad av
cistern samt pumphus.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Byggnadsnamnden bedomer att det inte beh6vs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomfoérandet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 0 kr enligt tabell A2.08 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 5 juni 2025 och
handldggningstiden har 6verskridits med ndrmare 6 veckor.

Avgiften fér den tekniska granskningen och prévningen under
genomfoérandet debiteras separat i samband med startbeskedet.

Jav
Jonas Wenngren (S), ledamot, deltar inte i handlaggningen av detta drende
pa grund av jav.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Cisternen fyller en viktig funktion da den ar ett krav for att installera ett
effektivt sprinklersystem som skydd mot brand. Fastigheten &r planlagd
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som industri och byggnadens placering pa ar val avskild fran omgivande
fastigheter.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebdr bygglovet en liten avvikelse samt att kraven i 9 kap.

31 e § PBL att bygglovet inte antas medféra betydande miljopaverkan eller
inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls
sammantaget ger skal for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad (cistern) pa
fastigheten Gokungen 1. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K -
P20/1974.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-09-05
Arenderedogérelse, daterad 2025-09-05
Ansokan, inkommen 2025-06-05
Situationsplan, inkommen 2025-06-05
Planritning, inkommen 2025-06-05
Fasadritning, inkommen 2025-06-05
Sektionsritning, inkommen 2025-06-05

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ans6kan om bygglov.

Maria Olsson (V) — Avslag till ansékan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.
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Upplysningar
Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas aven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far pabdorjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborijats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt

11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 208

Diarienr: BN-2025/00383 (BN 2025-000944)

Cirkelpassaren 1 - Bygglov for nybyggnad av plank

Beslut
1. Byggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov for nybyggnad av
plank.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 8 743 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet
Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av ett plank pa fastigheten
Cirkelpassaren 1. Fastigheten ligger i ett omrade som omfattas av
detaljplan 2480K-P2020/2.

Atgarden avser ett 1,8 meter hdgt och ca 60 meter langt plank i falurdd
kuldr. Planket placeras langs fastighetsgransen mot Cirkelgatan. Planket ar
tankt att uppforas i anslutning till en gruppbostad som ar under
uppforande inom fastigheten. Omradet bestar av bostadsbebyggelse med
bade kedjehus och fristaende villor.

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL féljer att bygglov ska
ges for en byggnad inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for byggnaden ar uppfyllda.

Planket ar placerad pa prickad mark, som enligt bestammelsen i
detaljplanen anger att marken inte far forses med byggnad. Med denna
formulering av planbestammelsen gallande prickad mark och att
detaljplanen ar fran 2020 ar parkering, murar och plank tillatet att uppféras
pa prickad mark. Atgarden avviker inte fran detaljplanens bestimmelser.

Av 2 kap. 6 § 1 p. PBL foljer att atgarder i arenden om bygglov ska
utformas pa ett satt som ar lampligt med hénsyn till stads- och
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landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan.

Byggnadsnamnden har antagit riktlinjer for plank och staller sig restriktiv
till utbredning av plank i stadsbilden, om inte sarskilda skal foreligger som
bullerutsatt miljo eller att insynen ar av sa pass inverkande art att den kan
beddmas som en betydande oldgenhet.

Med plankets placering utmed fastighetsgransen och langden pa planket
innebdr det en forsdmring av gatubilden avseende attraktiva gator,
trygghet och stadsliv. Planket verkar inte for en god helhetsverkan och
beddms inte vara anpassad till stads- och landskapsbilden. Fastigheten ar
inte utsatt for trafikbullernivaer over gallande riktvarden for befintliga
bostader eller har sddan insyn att det kan bedémas som en betydande
olagenhet.

Bygglovsavdelningen bedomer att atgarden inte ar forenlig med
anpassningskraven.

Eftersom ansékan inte uppfyller alla férutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov sa ska bygglov inte ges.

Sékande har kommit in med en skrivelse och informerar om att byggnaden
utgor ett sarskilt boende enligt LSS 9:8 for barn och unga med
funktionsnedsattning och att syftet med planket ar att minska risken for att
barnen/ungdomarna lamnar tomten och forsatter sig i farliga situationer.

Skrivelsen férandrar inte bygglovsavdelningens bedémning.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av ett 1,8 meter hogt och ca 60
meter langt plank pa fastigheten Cirkelpassaren 1. Fastigheten ligger i ett
omrade som omfattas av detaljplan 2480K-P2020/2.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2025-09-08
Arenderedogérelse, daterad 2025-09-08

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Ansokan, inkommen 2025-08-14
Situationsplan, inkommen 2025-08-14
Detaljritningar, inkomna 2025-08-14

Yttrande fran sokande, inkommen 2025-08-27

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instdmmande av Maria Olsson (V) — Avslag till
ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov i
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 209

Diarienr: BN-2025/00372 (BN 2025-000637)

Professorn 3 och Professorn 2 - Bygglov for
tillbyggnad av flerbostadshus och inredning av
ytterligare studentlagenheter samt fasadandring

Beslut
1. Byggnadsnimnden aterremitterar arendet for hérande av berorda
sakagare.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Jav
Maria Olsson (V), ledamot, deltar inte i handlaggningen av detta drende pa
grund av jav.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Behovet av bostader for studenter i Umea ar stort och ett allmant och
trangande behov till féljd av Universitets 6kande intag. De ombyggda taken
anpassas till omgivande fastigheter for att skapa ett sammanhangande
intryck.

Ansokan avviker fran detaljplanens bestammelser och darfor maste
sakagare ges mojlighet att yttra sig 6ver ansdkan. Darfor beslutar
byggnadsnamnden att aterremittera drendet for horande av sakagare.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus och inredning av
ytterligare studentldgenheter samt fasadandring pa fastigheterna
Professorn 3 och Professorn 2. Fastigheterna omfattas av detaljplan 2480K-
P138/1965.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-09-01

Arenderedogérelse, daterad 2025-09-01

Ansokan, inkommen 2025-05-16

Situationsplan, inkommen 2025-08-13

Markplanering, inkommen 2025-05-16

Planritningar for Hus 7 och 8, entréplan, inkommen 2025-05-16
Planritning for Hus 7 och 8, plan 1, inkommen 2025-05-16
Planritning for Hus 7 och 8, plan 2, inkommen 2025-05-16
Planritning for Hus 7 och 8, vindsvaning, inkommen 2025-07-03
Planritning for komplementbyggnad, inkommen 2025-08-13
Planritning for Hus 9, vindsvaning, inkommen 2025-08-13
Relationsritningar, inkomna 2025-05-16

Relationsritningar foér sektionsritning, inkomna 2025-05-16
Fasadritningar, inkommen 2025-05-16

Fasadritningar for Hus 9, inkommen 2025-08-13
Sektionsritning, inkommen 2025-08-13

Areaberakning, inkommen 2025-08-13

Foljebrev om bilparkeringsplatser, inkommet 22025-06-19
Foljebrev 1,2 och 3

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Aterremiss for hérande av berérda sakagare.

Beslutsordning
Ordforanden finner att det finns ett, tillika ordférandes forslag till beslut.
Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att aterremittera drendet.

Beslutet ska skickas till
Sokande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 210

Diarienr: BN-2025/00379 (BN 2025-000992)

Handlaren 23 - Bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus med underjordiskt garage,
komplementbyggnad och parkeringsplatser
(ny provning)

Beslut
1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for horande av berérda
sakagare.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Overskridandet av byggratt ska beddémas utifran att det avser balkonger.
Utokningen paverkar inte antalet boende i omradet och darigenom
behovet av friyta eller parkeringar.

Den ansOkta andringen medfor dven en battre sammanhallen arkitektonisk
gestaltning da det blir samma form pa alla vaningar éver markvaningen.
Ansokan avviker fran detaljplanens bestammelser och darfor maste
sakagare ges mojlighet att yttra sig 6ver ansdkan. Darfor beslutar
byggnadsnamnden att aterremittera drendet for horande av sakagare.

Arendebeskrivning

Ansokan avser nybyggnad av flerbostadshus med underjordiskt garage,
komplementbyggnader och parkeringsplatser (ny prévning) pa fastigheten
Handlaren 23. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P2021/2.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-09-04

Arenderedogérelse, daterad 2025-09-04

Ansokan, inkommen 2025-08-28

Planritning Hus A, inkommen 2025-08-27

Planritning Hus B, inkommen 2025-08-27

Planritning Hus C, inkommen 2025-08-27

Fasadritning Hus A, inkommen 2025-08-27

Ansokan, inkommen 2025-08-27

Relationsritning for situationsplanen, bifogat fran BN 2024-001185

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Ulrik Berg (M) — Aterremiss for
horande av berorda sakdgare.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut.
Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att aterremittera drendet.

Beslutet ska skickas till
Sokande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 211

Diarienr: BN-2025/00364 (BN 2025-000841)

R6da 2:24 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus
och komplementbyggnad

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och komplementbyggnad.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Linus Sandstrom &r kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 21 233 kr enligt tabell A1.03 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomférandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Motivering till beslutet

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad pa fastigheten R6da 2:24. Fastigheten omfattas inte
av nagon detaljplan. Placeringen av byggnaderna ar inom ett
jordbruksblock samt inom riksintresse for kulturmiljo Vindelalven,
riksintresse naturvard Vindeldlven, riksintresse renndaring, riksintresse
friluftsliv Vindelalven, riksintresse kust-, turism och friluftsliv och
riksintresse avrinning i vattendrag Vindelalven.

Av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en byggnad utanfor ett omrade med detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Ansdkan innebér placering pa jordbruksmark som ar brukningsvard. Enligt
sokande ar det for att kunna satsa pa lantbruksverksamheten i nutid och i
framtiden. Sokande har inlamnat ett foljebrev som beskriver deras
situation och framtidsplan. Sokandes avsikt ar att utveckla och expandera
lantbruket pa platsen genom att bland annat tillbygga befintlig ladugard
(ekonomibyggnad) i tva steg for att kunna dubblera antalet mjolkande kor.
Det innebar bland annat att befintligt enbostadshus pa garden behover
rivas for att kunna bygga ut ladugarden. Nu sokt enbostadshus och
komplementbyggnad ar ersattningsbyggnader for enbostadshuset som rivs
och byggs pa del av fastighetens jordbruksmark.

Enligt Umea kommuns 6versiktsplan och tematiska tillagg for landsbygden
ar de generella riktlinjerna for bebyggelse att jordbruksmark inte far tas i
ansprak for bebyggelse annat &an for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen.

| dversiktsplanens riktlinjer for komplettering av byar redogors att
mojligheter att driva rationellt jordbruk ska inte forsvaras. | byar med ingen
eller svag befolkningstillvaxt kan dock maojligheten att bevilja nylokalisering
pa jordbruksmark proévas nar detta starker byns struktur och byakaraktar.
Utanfor de kollektivforsorjda straken kan nylokaliseringar inom eller i
direkt anslutning till befintliga bebyggelsegrupper accepteras i det fall den
tillkommande bebyggelsen samspelar med den befintliga bebyggelsen pa
ett bra satt. Hansyn ska tas till jordbruks-, friluftslivs-, natur- eller
kulturmiljointressen samt strandskydd.

| 6versiktsplanen och tematiska tillagg for landsbygden redogérs att
utveckling av det lokala naringslivet ar centralt for en hallbar
landsbygdsutveckling och de platsbundna skogs- och jordbruksnaringarna
utgor en viktig bas dar areella naringarna har en viktig betydelse for tillvaxt.
Jordbruket ar en av forutsattningarna for en attraktiv boende och
rekreationsmiljo pa landsbygden. Jordbruket fyller dven en viktig funktion
ur beredskapssynpunkt.

Remissinstans milj6- och hadlsoskyddsnamnden lamnar yttrande att
fastigheten R6da 2:24 ligger angransande till skyddszon for Rodasels
privata vattenskyddsomrade och dr darmed inte reglerad av dessa
foreskrifter. Fastigheten ar kopplad mot det kommunala VA-nétet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Eftersom bostaden kommer att byggas pa akermark i anslutning till
befintlig bebyggelse for att sokande i framtiden ska kunna utoka sitt
lantbruk sa ser miljo- och hélsoskyddsnamnden inget hinder av
byggnationen. Milj6- och hadlsoskyddsnamnden ser inga hinder gdllande en
nybyggnation av ett bostadshus pa fastigheten utifran de inkomna
uppgifterna.

Bygglovsavdelningen konstaterar att brukningsvard jordbruksmark ar ett
samhallsintresse och jordbruksmark ar en andlig resurs som Ume3a
kommun har ett ansvar att langsiktigt forvalta for ett rikt odlingslandskap.
For att exploatera jordbruksmarken ska vasentliga samhallsintressen
tillgodoses.

Bygglovsavdelningen bedémning ar att det ar en mindre del av
jordbruksmarken som exploateras och det &r i direkt anslutning till befintlig
lantbruksverksamhet som avses expandera och utvecklas. Paverkan pa
jordbruksmarken ur beredskapssynpunkt bedéms vara ytterst begransad.
Det finns ett vasentligt samhallsintresse att kunna bedriva och utveckla
lantbruksverksamhet pa berord plats och pa landsbygden. Lokaliseringen ar
inom befintlig bebyggelsegrupp och samspelar med befintlig bebyggelse pa
ett bra satt. Bedémningen ar att det inte ar hindrande for jordbruk,
friluftsliv-, natur eller kulturmiljdintressen. Rans sameby ar hérd gallande
riksintresse renndring och inga synpunkter har inkommit. Lokaliseringen pa
jordbruksmark bedéms starka byns struktur och byakaraktar utan att
dventyra mojligheten att bedriva rationellt jordbruk. Ansékan bidrar till
landsbygdsutveckling och har en betydande roll i utveckling av areella
naringar for tillvaxt pa platsen och landsbygden. De olika riksintressena pa
platsen beddms inte paverkas negativt av ansdkan.

Grannar ar hérda och inga negativa synpunkter har inkommit.
Remissinstanser ar horda och inkomna synpunkter ska beaktas av sdkande.

Enbostadshusets och komplementbyggnadens utformning och placering ar
[dampad med hansyn till kulturmiljon, stads- och landskapsbilden och de har
en god form-, farg- och materialverkad samt ar anpassad till platsen.
Byggnaderna ar val anpassade till 6vriga byggnader i omradet.
Byggnaderna uppfyller kravet pa att vara tillgangliga for personer med

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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nedsatt rorelse -och orienteringsformaga. Ansokan bedoms uppfylla
forutsattningarna att vasentliga samhallsintressen tillgodoses.

Eftersom ansdkan uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja
bygglov ska bygglov ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad pa fastigheten Roda 2:24. Fastigheten omfattas av
omfattas inte av nagon detaljplan.

Grannar ar hérda och inga negativa synpunkter har inkommit.
Remissinstanser ar hérda och deras yttranden ska beaktas av sokande.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-09-09

Arenderedogérelse, daterad 2025-09-09

Ansokan, inkommen 2025-06-30

Situationsplan, inkommen 2025-07-21

Planritningar, inkomna 2025-06-30

Markplaneringsritning, inkomna 2025-06-30

Fasadritningar, inkomna 2025-06-30

Sektionsritning, inkommen 2025-06-30

Planritning forrad, inkommen 2025-07-21

Fasadritning forrad, inkommen 2025-07-21

Sektionsritning forrad, inkommen 2025-07-21

Yttrande fran sokande, inkommet 2025-06-30

Yttrande fran sakdgare, inkomna 2025-07-22 och 2025-08-05
Yttrande fran remissinstanser, inkomna mellan 2025-07-22 - 2025-08-08

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansokan om bygglov i
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstéallas aven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet
framgar det nar atgarden far paborjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborijats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdgare om annan an sékande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida49 av71

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-09-24
§ 212

Diarienr: BN-2025/00366 (BN 2025-000816)

Gradden 39 - Bygglov for dandrad anvandning fran

daghem till omsorg- och daglig verksamhet samt

kontor

Beslut

1.

Byggnadsnamnden beviljar ansokan om bygglov for dandrad
anvandning fran daghem till omsorg- och daglig verksamhet samt
kontor.

Byggnadsnamnden beviljar startbesked for andrad anvandning fran
daghem till omsorg- och daglig verksamhet samt kontor.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

Byggnadsnamnden beddmer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomfoérandet.

Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan behover inga
utférda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett slutbesked
fran byggnadsnamnden.

Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 23 106 kr enligt tabell A2.29 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 21 233 kr och en genomférandeavgift pa 1 873 kr.
Fakturan skickas separat.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Byggnadsnamnden bedomer avvikelsen som liten da detaljplanen medger

samlingslokal for personer boende i omradet och ansokt verksamhet liknar

detta mycket i omfattning och omgivningspaverkan.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebér bygglovet en liten
avvikelse samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas
medfora betydande miljopaverkan eller inskrdankning av rattighet eller
pagdende verksamhet i omgivningen uppfylls ssmmantaget ger skal for att
ansOkan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for andrad anvandning fran daghem till omsorg- och
daglig verksamhet samt kontor pa fastigheten Gradden 39. Fastigheten
omfattas av detaljplanen 2480K-P169/1980.

Grannar ar hérda och inga negativa synpunkter om bygglovet har
inkommit. Remissinstans dr hérd och inga negativa synpunkter har
inkommit.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-09-02
Arenderedogérelse, daterad 2025-09-02
Ansokan, inkommen 2025-06-24
Situationsplan, inkommen 2025-06-24
Planritning, inkommen 2025-06-24
Fasadritning, inkommen 2025-06-24
Sektionsritning, inkommen 2025-06-24
Relationsritningar, inkomna 2025-06-24
Ansokan reviderad, inkommen 2025-08-12
Yttranden fran sakagare

Yttrande fran remissinstans

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Robert Axebro (C), Ulrik Berg (M)
och Maria Olsson (V) — Bifall till ansékan om bygglov.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut.
Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas aven om det inte fatt laga kraft.

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behdver ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstammer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behdéva stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 213

Diarienr: BN-2025/00370 (BN 2025-000871)

Ersmark 3:238 - Bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus.

2. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for tillbyggnad av
enbostadshus.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

3. Byggnadsnamnden bedomer att det inte beh6vs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

4. Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan behover inga
utférda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett slutbesked
fran byggnadsnamnden.

5. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 14 988 kr enligt tabell A1.20i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 13 739 kr och en genomférandeavgift pa 1 249 kr.
Fakturan skickas separat.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
| omradet har flera liknande avvikelser beviljats. Ansékan star val i linje
med detaljplanens intentioner.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebér bygglovet en liten

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap. 31 d § PBL att liknande avvikelser
tillatits inom planomradet samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet
inte antas medféra betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet
eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal
for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser bygglov for tilloyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Ersmark 3:238. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P04/54.

Grannar och remissinstanser ar hérda inga negativa synpunkter har
inkommit.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-09-15
Arenderedogérelse, daterad 2025-09-15
Ansokan, inkommen 2025-07-07
Situationsplan, inkommen 2025-08-31
Planritning, inkommen 2025-08-31
Fasadritning, inkommen 2025-08-31
Fasadritning, inkommen 2025-07-07
Sektionsritning, inkommen 2025-07-07
Yttrande fran sokande, inkommet 2025-08-31
Yttrande fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett, tillika ordférandes forslag till beslut.
Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft.

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behdver ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och éverensstimmer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behdva stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§214

Diarienr: BN-2025/00375 (BN 2025-000779)

Predikanten 1 - Bygglov for fasadandring av
flerbostadshus med inglasning av befintlig balkong

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for fasadandring av
flerbostadshus med inglasning av befintlig balkong.

2. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for fasadandring av
flerbostadshus med inglasning av befintlig balkong.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

3. Byggnadsnamnden bedomer att det inte beh6vs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

4. Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan behover inga
utférda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett slutbesked
fran byggnadsnamnden.

5. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 9 991 kr enligt tabell A2.22 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 8 118 kr och en genomforandeavgift pa 1 873 kr.
Fakturan skickas separat.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
| omradet har flera liknande avvikelser beviljats och atgarden ar val
utformad.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebér bygglovet en liten
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avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap. 31 d § PBL att liknande avvikelser
tillatits inom planomradet samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet
inte antas medféra betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet
eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal
for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser bygglov for fasadandring av flerbostadshus med inglasning

av befintlig balkong pa fastigheten Predikanten 1. Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K-P167/1988.

Grannar ar hérda och inga negativa synpunkter har inkommit.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-09-02
Arenderedogérelse, daterad 2025-09-02

Ansokan, inkommen 2025-06-16

Foto, inkommet 2025-06-16

Produktinfo, inkommen 2025-06-16

Fasadritning och situationsplan 2025-08-04
Situationsplan, inkommen 2025-07-10

Fasad-, plan- och sektionsritning, inkommen 2025-07-10
Yttrande fran sokande, inkommet 2025-09-01
Yttranden fran sakdgare, inkomna mellan 2025-08-12 — 2025-08-25

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett, tillika ordférandes forslag till beslut.
Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft.

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behdver ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och éverensstimmer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behdva stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
HSB bostadsrattsforening Predikanten i Umea

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 217

Diarienr: BN-2025/00005

Redovisning av delegationsbeslut och
anmalningsarenden augusti 2025

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsdrenden, augusti 2025.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens viagnar med stéd av
byggnadsnamnden faststdllda delegationsordning och forvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Delegationsbeslut enligt forvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:

e 152 (11 + 141) beslut i bygglovs- och tillsynsdarenden, drenden om
forhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och férhandsbesked,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade drenden)
enligt forteckning.

2. Detaljplanering:
e 2 beslut (adterkallade/avskrivna/avvisade arenden) enligt
forteckning.

3. Bostadsanpassning:
e 90 beslut om bostadsanpassningsbidrag med 931 553 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

Anmadlningsarenden
e 4 domar/beslut i 6verklagade bygglovs- och tillsynsarenden varav 1
andrat BN beslut.
e 2 domar/beslut i overklagade forhandsbesked.

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.
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