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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan &r
bindande vid provning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detaljplanens
syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far anvandas, utifran
en avvagning av allmanna och enskilda intressen.

En detaljplan kan handlaggas med standardforfarande, begransat standardforfarande, utékat
forfarande eller samordnat forfarande.

Denna detaljplan handldggs med ett standardforfarande, processen beskrivs nedan.

veg e
PLAN- . o 2 MO LAGA
m ] 1]
|

|
Synpunkter Synpunkter

Standardfoérfarande

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda sakdgare och
andra berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter, férankra
forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De skriftliga synpunkter som
inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en samradsredogorelse. Darefter
justeras forslaget utifran inkomna synpunkter. Samradstiden &r inte reglerad for
standardférfarande.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor. Granskningen ar
ytterligare ett tillflle att Iamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av Byggnadsnamnden eller
Kommunfullmaktige.
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Laga kraft
Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar
att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomforandet av detaljplanen pabdrjas.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader, med hansyn
till omgivande bebyggelse och de kulturmiljévarden som finns i omradet. Syftet ar ocksa att
reservera omrade for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Beskrivning av detaljplanen

Plandata

Stadsdel: Backenomradet
Planomradets area: 2 000 m?
Avstand till Radhustorget: 3 km

Markagoforhallanden: Kommunal dgo

' S
Planomimder, = |

Oversiktskarta med planomrddet och Kronoparken handelsomréde markerat.

Planens huvuddrag

Planomradet ar i dagslaget bebyggt med ett gruppboende och en komplementbyggnad. Den
befintliga bebyggelsen strider delvis mot gillande detaljplan Detaljplan fér del av fastigheten
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Backen 5:13 m fl inom Backen i Umed kommun (2480K-P03/49). Detaljplanen bekraftar
befintlig anvandning samt mojliggdr for en utbyggnad av den befintliga huvudbyggnaden och
ytterligare komplementbyggnader. Planen medger en byggratt for flerbostadshus med en
maximal bruttoarea pa 550 m? inrymmandes uppskattningsvis sex lagenheter.

Fortatning med bostader inom 5 km fran centrum och universitetsomradet stammer val
overens med intentionerna i gallande 6versiktsplan Férdjupning fér Umed (antagen av
Kommunfullmaktige 2011, aktualitetsforklaring 2016). Detaljplanen 6verensstammer med
lansstyrelsens granskningsyttrande av oversiktsplanen och beddms inte medfora betydande
miljopaverkan. Detaljplanen handldggs med standardforfarande.

Kvartersmark

Hela planomradet regleras som kvartersmark med anvandningen bostader.

Allman platsmark

Planen reglerar ingen allman platsmark. Norr om planomradet ligger ett omrade som idag ar
reglerat som allman platsmark med anvandningen natur.

Vattenomrade

Planen berdr inte nagot vattenomrade.

Genomfoérandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

Planforfarande

Detaljplanen handldaggs med standardférfarande eftersom forslaget till detaljplan ar férenligt
med oversiktsplanen och ldnsstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse
for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanens genomforande kan heller inte
antas medfora en betydande miljopaverkan.

Planhandlingar

e Plankarta.
e Planbeskrivning.

Underlag

e Undersokning av betydande miljopaverkan, anslagen oktober 2024.
e Trafikbullerutredning, februari 2025.
e Grundkarta, augusti 2025.



7 av 49

e Fastighetsforteckning, augusti 2025.
e Samradsredogorelse, augusti 2025.

Forhallningssatt till tidigare stillningstaganden

Kommunala stillningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

Planomradet omfattas av den férdjupade 6versiktsplanen Férdjupning fér Umed (antagen av
kommunfullmaktige 2011, aktualitetsforklarad 2016) och &r i den markerat som
"detaljplanelagd tatortsbebyggelse".

Oversiktsplanen férmedlar ett antal strategier for hur Umead ska véxa héllbart. Tillvixten ska
sa langt som majligt ske inom en radie om 5 kilometer fran centrum eller
universitetsomradet, den sa kallade "5-kilometersstaden”. Detta fér att minska
transportbehov, 6ka konkurrenskraften for hallbara transportsatt sa som cykel och
kollektivtrafik samt for ett effektivt nyttjande av befintlig infrastruktur. Stadens tillvaxt ska
koncentreras till omraden med narhet till kollektivtrafik, i synnerhet kollektivtrafikens
stomlinjer. Pa sa satt okar underlaget for kollektivtrafiken som da i sin tur kan erbjuda hogre
turtathet.

Planomradet ligger inom "5-kilometersstaden" med busshallplatser for lokal- och lanstrafik
inom 200 meters avstand. Detaljplanen dverensstimmer med oversiktsplanens strategier.

Detaljplaner och omradesbestimmelser

Inom planomradet géller Detaljplan fér del av fastigheten Backen 5:13 m fl inom Backen i
Umed kommun (2480K-P03/49).Syftet med detaljplanen &r att ge planmaéssiga
forutsattningar for ett omrade med kombinationsfastigheter dar verksamhetsdelen placeras
mot Vannasvagen och bostadsdelen mot Grubbevagen. Planen reglerar att bullerplank pa 2,5
meter ska finnas mellan byggnader i kvartersgrans mot Vannasvagen. Ny bebyggelse av
bostadshus skall utformas med sarskild hansyn till befintliga dldre byggnaders egenart inom
planomradet och i dess narhet.

| den géllande detaljplanen &r marken inom omradet som innefattar fastigheten Glasbjorken
2 planlagd som kvartersmark med anvandningsbestammelserna bostader samt smaindustri
och hantverk. Genomférandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Den nya detaljplanen kommer vid ett antagande att ersatta nu géllande detaljplan inom det
omrade som omfattar fastigheten Glasbjorken 2.
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Plankarta fér gdllande detaljplan Backen 5:13 m fl inom Backen i UmeG kommun (2480K-P03/49), med aktuellt planomrdde
markerat.

Pagaende planprocesser

Det finns beviljade planbesked for tva detaljplaner i naromradet, Kronoskogen 2 och 3 (§ 350,
2021-10-20) och Backen 5:23 (§ 271, 2023-11-15). Planarbetet ar inte paborjat for de bada
planerna och det beddoms inte paverkas av genomforandet av aktuell detaljplan. Bada
planerna har preliminart syfte att mojliggéra bostader och centrumverksamhet.
Planomradena ligger langs Kronoparksvagen ca 100 meter fran aktuellt planomrade, se bild
nedan.
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Planbesked har beviljats inon??narkerade‘fa‘s'gigheter,
Kronoskogen 2 och 3 och Backen 5:23 o

Omrdde inom vilket tva planbesked beviljats i forhdllande till Kronoparken och planomradet fér Glasbjérken 2.

Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om kommunen
tanker inleda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet ar inte bindande och kan inte
overklagas. Kommunen kan ocksa inleda planldggning utan att planbesked lamnats.

Byggnadsnamnden beslutade 2023-04-25 (§ 98)att inleda planldggning for fastigheten
Glasbjorken 2.

Undersokning av miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomfdrande kan antas medfora en betydande miljépaverkan. Planfoérslaget ska genomga
en undersdkning enligt 6 kap. miljobalken och miljobedémningsférordningen (SFS 2017:966),
dar omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljépaverkan ska identifieras.
Om undersodkningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska planforslaget
utredas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens
beddmning av den paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa. Det som
framkommer i en MKB ska integreras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband
med planprocessen.

Undersokningen visar pa att risk for paverkan finns avseende kulturmiljo, buller och
ljusforhallanden. Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas
innebara en betydande miljopaverkan trots att viss risk for paverkan finns, varfor ingen MKB
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har uppréttats. Riskfaktorerna som undersokningen visar paverkas av planforslaget har
belysts och behandlats i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen inte
innebar nagon betydande miljépaverkan. | sin bedémning framhaller lansstyrelsen att det
fortsatta planarbetet dven behéver hantera fragan om riskutredning for farligt gods och att
kommunen for bedémningsfaktorn Fororenad luft angett “Ingen eller liten risk for
miljopaverkan”. Lansstyrelsen anger att Vannasvagen ar hart trafikerad och att utslapp av
avgaser och periodvis partiklar far formodas forekomma pa en relativt hog niva.
Lansstyrelsen skriver att planen darfor bor utformas sa att exempelvis friskluftsintag sker pa
ett genomtankt satt.

Beslutet fattades den 15 oktober 2024. Beslutet har offentliggjorts pa kommunens digitala
anslagstavla fran den 16 oktober till den 6 november ar 2024.

Kommunala beslut i 6vrigt av betydelse for detaljplanen

Byggnadsordning férGrisbacka-Grubbe-Visterhiske (godkdnd av byggnadsndmnden 2006-11-
20 § 280).1 byggnadsordningen behandlas stadsdelens karaktarsdrag som vagledning vid
forandring, fornyelse och utveckling. Sarskilt vardefulla hus och bebyggelseomraden utpekas
och beskrivs.

Anvisningar fér avfallshantering och Gtervinning version 1.0 (2024 VAKIN). Rad och
anvisningar vid ny- och ombyggnad av plats for avfallshamtning av alla avfallsslag som
uppkommer i hushallen. Dessa sakerstaller att avfallshanteringen ska kunna hanteras med
framkomlighet for hamtningsfordon och hamtningspersonal.

Parkeringsnorm (2018, reviderad 2024). Genom parkeringsnorm anger kommunen det lagsta
antal parkeringsplatser som ska tillforas fastigheten vid ny- och tillbyggnad av bostader,
verksamheter samt vid dndrad anvandning. Parkeringsbehovet ska tillgodoses pa ett hallbart
och godtagbart satt samt bidra till att framja minskat bilanvandande. Hur parkeringsbehovet
ska l6sas redovisas vid ansdkan om bygglov, dar den vid tidpunkten gallande
parkeringsnormen tillampas.

Dagvattenstrategi (2022). Programmet ger en helhetsbild av hur Umea kommun och de
kommunala bolagen jobbar tillsammans for att uppna en hallbar dagvattenhantering. Det
beskriver ocksa hur Umea ska kunna vaxa utan att vattendrag och sjoar fororenas och inte
minst; att begransa riskerna for skador orsakade av 6versvamningar.

Innanfér ringleden Stadsutvecklingsprogram (2018). Umea kommun har tagit fram ett
stadsutvecklingsprogram som omfattar de tidigare E4- och E12 strackorna samt anslutande
omraden innanfor ringleden. Utvecklingen av omradet har tva huvudmal varav det forsta ar:
battre luftkvalitet i centrum. For att minska luftféroreningarna och na miljokvalitetsnormen i
centrum kravs minskad biltrafik. Det andra malet ar att bygga mer stad. Programmet
behandlar hur de tidigare Europavagarna (numera vag 503, 507 och 531) i Umea ska
omvandlas till stadsgator for att mojliggora funktionella och attraktiva stadsrum. | och med
detta planforslag berors delomradet Kronoparken/Rodang/Grisbacka. Det redovisas i
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programmet att Vannasvagens utformning pa denna stracka tydligt ska skilja sig fran
ringledens trafikledskaraktdr och gang- och cykelmaijlighet ska finnas langs hela delstrackan.
Det planeras for nya kopplingar, bade for gang- och cykeltrafik samt grona kopplingar, i nord-
sydlig riktning. En foreslagen strackning av en ny gang- och cykelpassage beror planomradet.
Arbetet med ombyggnaden av Vannasvagen ar inte paborjad och ett genomférande av
aktuell detaljplan bedéms inte paverka projektet.

200 m
Nya géng- och
cykelkopplingar

\“ Rédberget
: Grénomride
\ Bevara och utveckla

> o RODANG
Arongepes -y
OR8>~ e S gy 1 = ; Bredda och forbattra befintliga
b ‘/" -kt ‘ o (", ging- och cykelvigar och VASTERSLATT
Ev. nya stads- e / -tunnfar ~* /
m;e"‘:: ‘H‘n;ﬁk‘ | Crubbessif. L ./ Hallplats.
Hallplats- N . ‘/ T Hge Ny ging- och Ombyged trafiklssning
lige ] NG (W ing . Skolgatan - Vannsui
::: t::f‘:r:n.ng f N ’{(f?/ | med ny gdng- och
pa Vannasvagen. .. 4 Mo %‘”o‘,{.f cykelkoppling

Gang-ocheykel-  “thel
strak. Behdll utrymme 1
for kollektivtrafik-
korfalt

Ew. ny‘a stads-
kvarter pd lang sikt

“ve., Gronomridet
liings Tvardn

GRISBACKA /T Haliplatstige ),

Utdrag fran Stadsutvecklingsprogram — Innanfér ringleden (2018) och delomradet Kronoparken/Rédéing/Grisbacka.
Ungefirlig placering av planomradet markerat med grén cirkel.

Detaljplanens utredningar

e Trafikbullerutredning, Tyréns, februari 2025.

Ovriga underlag

Riktlinjer fér fysisk planering Skyddsavstand till transportleder for farligt gods i Norrbottens
och Visterbottens Idn (Lansstyrelsen i Norrbotten och Vasterbotten, 2019).

PM Geoteknik, WSP (Geoteknisk undersékning upprattad 2007 i samband med ansdkan om
bygglov for det befintliga gruppboendet pa fastigheten Glasbjorken 2).

Stallningstaganden enligt miljobalken

Hushallningsbestammelser

Nar kommunen arbetar med att ta fram en ny detaljplan ska hushallningsbestimmelserna i 3
kap. och 4 kap. miljébalken tillampas.



12 av 49

Enligt miljobalkens tredje kapitel ska mark- och vattenomraden anvandas for det andamal for
vilka de ar mest lampade, utifran dess nuvarande anvandning eller potentiella framtida
anvandning. Foretrade ska ges at sddan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushallning. Mark- och vattenanvdandningarna som skyddas av tredje kapitlet miljobalken
utgor bade bevarandeintressen och mark- eller vatten som ar lamplig fér en viss typ av
exploatering. | den paragraf som beror naturvard, kulturmiljo och friluftsliv finns ett tillagg
om att skydda fysisk miljo i ovrigt. Detta tillagg syftar pa att planeringen ska hushalla daven
med den bebyggda miljon och landskapsbilden.

Anvandningsomraden som skyddas av hushallningsbestammelserna i 3 kap. miljobalken ar:

e stora mark- och vattenomraden som &r ororda eller endast i liten grad &ar paverkade
av mansklig aktivitet eller exploatering.

e mark- och vattenomraden som anses vara sarskilt ekologiskt kansliga.

e jord- och skogsbruk

e mark- och vattenomraden av betydelse for rennaringen eller yrkesfisket eller for
vattenbruk.

e mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som har betydelse pa grund av
deras naturvarden, kulturvirden eller for friluftslivet. Aven behovet av gronomraden i
tatorter och i ndrheten av tatorter ska beaktas.

e mark- och vattenomraden som innehaller vardefulla @mnen eller material.

e mark- och vattenomraden som &r sarskilt lampliga for anlaggningar for industriell
produktion, energiproduktion, energidistribution, kommunikationer, vattenférsorjning
eller avfallshantering.

e mark- och vattenomraden som har betydelse for totalférsvaret.

Vissa av ovan namnda mark- och vattenanvandningar utgor dven riksintressen enligt 4 kap.
miljobalken och ska skyddas sarskilt.

Planomradet omfattas av riksintresseomradet for Umea flygplats i fraga om influensomrade
med hansyn till flyghinder. | 6vrigt omfattas detaljplanen inte av anvandningsomraden enligt
ovan.

Gréonomraden i och i ndrheten av titorter

I miljdbalkens 3 kap. 6§ anges att behovet av gronomraden i tatorter och i tatorters narhet
behover sarskilt beaktas i detaljplan. Inga gronomraden ingar i planomradet och detaljplanen
paverkar inte tillgangligheten till de gronomraden som finns i ndaromradet.

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar ar av
nationellt intresse. Omradena avser saval olika bevarandeintressen som omraden som ar
viktiga for exploatering for ett visst andamal. Bestammelserna om riksintressen finns i 3—4
kapitlen miljobalken (MB).
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Planomradet omfattas av riksintresseomradet for Umea flygplats i fraga om influensomrade
med hansyn till flyghinder. Detta innebar att hansyn behover tas for saker in- och
utflygningszon. Detaljplanen reglerar en hdgsta byggnadshdjd som med marginal understiger
flygplatsens horisontella hindersyta och den bedéms darmed inte paverka riksintresset. Om
hinderytan overstigs nar byggkranar stalls upp ska byggherren, innan byggstart, kontakta
flygplatsens flygsakerhetskoordinator for samordning.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att komma till
ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och jordbruk. En MKN
kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller
vatten) men kan dven beskrivas i ord. Normen ska avspegla den lagst godtagbara
miljokvaliteten eller det dnskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig
verksamhet ska utformas. Ett genomforande av en detaljplan far inte medféra att en norm
Overtrads.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN for
olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i vattenférekomster (SFS
2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341), olika kemiska foreningar i fisk- och
musselvatten (SFS 2001:554) samt for omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Miljokvalitetsnorm fér utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon
genom att ange féroreningsnivaer som inte far éverskridas (gransvarden) och nivaer som inte
bor 6verstigas (riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitets-férordningen (2010:477). Det
finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, metallerna kadmium, nickel och bly.

Luftkvalitetsproblem i svenska stader i relation till normer ar framst kopplat till trafiken och
da i form av kvédvedioxid (NO2) och partiklar (PM10). | delar av centrala Umea Overskrids
gransvardena for luftféroreningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar darfor med ett
atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet att uppfylla miljokvalitetsnormen som
anger lagsta godtagbara miljokvalitet.

Detaljplanens genomforande innebar mycket sma forandringar av trafikvolymerna i omradet.
Planens genomforande beddms darfor inte innebéara dkad risk for att MKN ska 6verskridas.
Se vidare under avsnittet Utomhusluft.
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Miljokvalitetsnorm for vatten

Bottenvikens vattendistrikt

Vattenmyndigheterna har det dvergripande ansvaret att se till att EU:s ramdirektiv fér vatten
(vattendirektivet) genomfors i Sverige. Lansstyrelsen i Norrbottens |an har utsetts till
vattenmyndighet i Bottenvikens vattendistrikt, dar storre delen av Vasterbottens lan ingar.

Inom vattendistrikten ar grundvatten, sjoar, vattendrag och kustvatten indelat i
vattenforekomster for vilka bedomning har skett for nuvarande ekologisk, kemisk eller
kvantitativ status. Det dr dven angett krav for att uppratthalla och forbattra MKN status.

Inget av Bottenvikens vatten distriktet uppnar god kemisk status till foljd av storskalig och
langvaga spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvands bland annat
som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via lackage fran varor, avfallsupplag med mera.
Bortsett fran dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjoar och kustvatten som inte uppnar god
kemisk status pa grund av paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Trots detta beddms vattenkvaliteten vara dverlag god inom distriktet, men vissa utmaningar
finns att sarskilt ta hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:

e Fysiska fordandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, 6kad produktionen inom
jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan ar den vanligaste
orsaken till att god ekologisk status inte nas i distriktet.

e Bearbetning, schaktning och dikning av sulfidjordar som gor att sulfidmineralen
oxiderar i kontakt med syre. Vid oxidering av sulfidmineral sanks markens
surhetsvarde pH, vilket medfor att metaller utlakas och kan spridas till vattendrag

e Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom godsling, utdikning, 6kad
solinstralning vid avverkning samt effekter fran kdrskador i marken.

e Ldckage av metaller fran avslutad och pagdende gruvverksamhet.

e Vattentdkter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behdver revideras. | Bottenvikens vattendistrikt ar det
bara drygt 10 % av de allmanna vattentdkterna som har fullgott skydd.

Ett genomférande av en detaljplan far inte medfora att statusen forsamras for nagon av
kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Planomradet ligger inom Umealvens vattenavrinningsomrade. Planomradet ar bebyggt sedan
tidigare och féreslagen markanvandning innebar en mycket liten forandring vilken inte
beddms paverka mojligheten att vattenforekomsten Umedlven ska uppna god ekologisk
status eller god kemisk status.

Nuvarande status och MKN for berérda vattenférekomster, ytvattenférekomst Umeilven,
redovisas i tabell nedan (www.viss.lansstyrelsen.se, 2024-10-30).

Informationen ar hamtad fran Vatteninformationssystem i Sverige (VISS). VISS ar en databas
som utvecklats av Vattenmyndigheterna och Lansstyrelserna i samverkan med Havs- och
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vattenmyndigheten. VISS innehaller information om Sveriges storre sjoar, vattendrag,
grundvatten och kustvatten.

EU-CD SE708510-760630

Ekologisk status / potential Mattlig

Kemisk status Uppnar ej god

MKN Ekologisk status God ekologisk status 2033

MKN Kemisk status God kemisk ytvattenstatus med undantag av

kvicksilver/ kvicksilverforeningar och
bromerad difenyleter

Miljéproblem Férorenade omraden, paverkan fran
transport och infrastruktur, atmosfarisk
deposition, vattenkraft, med mera.

Miljokvalitetsnorm fér omgivningsbuller

MKN (miljokvalitetsnorm) for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som inférdes i svensk
lagstiftning i Forordning om omgivningsbuller (2004:675). Enligt forordningen ska
omgivningsbuller kartldggas och atgardsprogram upprattas for vagar och jarnvagar inom
kommuner med fler an 100 000 invanare eller fran vagar med en trafiktathet pa mer an tre
miljoner fordon per ar. Dartill ska strategiska bullerkartor tas fram som visar bullersituationen
under det ndrmast foregaende kalenderaret. Med férordningen infordes aven en MKN for
buller. Malet ar att stréva efter att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
manniskors halsa.

Foreslagen markanvandning och den marginella 6kning av trafik detaljplanen bedéms
generera ar inte av sadan omfattning att MKN for buller paverkas. For mer information, se
avsnittet Férdndringar och konsekvenser - Buller.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Planeringsforutsattningar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs forutsattningarna pa platsen.

Mark- och vattenanvandning

Planomradet omfattar fastigheten Glasbjorken 2 vilken i dagslaget ar bebyggd med bostdder i
form av ett gruppboende samt en komplementbyggnad. Huvudbyggnaden ar uppford i en
vaning och har en bruttoarea pa 446 m? och komplementbyggnaden har en bruttoarea pa 43
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m2. Huvudbyggnadens fasad utgdrs av trapanel och dr malad i rod kulor, takvinkeln ar 14
grader och takmaterialet utgors av rott papptak.

Stads- och landskapsbild

Backenomradet innehaller en rik variation av bebyggelsetyper och inom omradet kan relativt
enhetliga delomraden urskiljas. Planomradet ligger i omradet norr om Backenvagen vilket i
hog grad utgors av gles eller tat smahusbebyggelse. Grubbevagen dr en gammal
vagstrackning langs vilken det finns ett antal bevarade Vasterbottensgardar fran 1800-talet
och 1900-talets borjan. | planomradets naromrade, pa den norra sidan om Grubbevéagen
bestar bebyggelsen till stor del av enbostadshus. Bebyggelsestrukturen foljer Grubbevagen
med bostadshusen placerade en bit in pa gardarna, med nagra meter férgardsmark mot
vagen. Pa de fastigheter som ligger narmast planomradet ligger bebyggelsen i linje med
Grubbevigen, med ca tre meters férgardsmark. Se dversiktskarta 6ver omradets
bebyggelsestruktur nedan.

Mitt emot planomradet, pa den sddra sidan om Grubbevédgen inom kvarteret Kilen, bestar
bebyggelsen av enbostadshus samt flerbostadshus i tva vaningar med tegelfasader.

Det finns ett befintligt bullerplank som ar 2,5 meter hogt inom planomradet, som ligger i
fastighetsgrans mot Vannasvagen i norr. Det finns bullerplank mot Vannasvagen pa ett flertal
andra fastigheter i bebyggelseomradet, samtliga ar malade i réd kulor.

Oversiktskarta 6ver planomrddet, verksamhetsomrdde, Kronoparken samt Grubbevigens stréiickning i anslutning till
planomrddet.
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Verksamheter och andra anldggningar

Det finns inga verksamheter inom planomradet. Det finns ett antal mindre verksamheter i
naromradet. Vaster om planomradet, langs Kronoskogsvagen, ligger ett verksamhetsomrade
med bland annat bilverkstader och bilvard. | anslutning till verksamhetsomradet, ungefar 400
meter fran planomradet, ligger handelsomradet Kronoparken déar det finns bland annat
matbutik och drivmedelsstation, se 6versiktskarta ovan.

Kulturmiljo

Planomradet ligger pa mark som tidigare ingatt i Grubbe by och omfattas av
Byggnadsordning fér Grisbacka-Grubbe-Viisterhiske, godkand av byggnadsnamnden 2006-11-
20 § 280. | byggnadsordningen redovisas utpekade vardefulla bebyggelseomraden och
sarskilt vardefulla enstaka hus. | anslutning till planomradet finns tva av de gardar som ingick
i Grubbe by kvar, pa fastigheterna Glasbjorken 5 och Glasbjoérken 1.

Fastigheten Glasbjorken 5 (tidigare Backen 5:10) med ett gardstun omfattande
huvudbyggnad, bagarstuga och ladugard omfattas av skyddsbestammelse i géllande
detaljplan Detaljplan fér del av fastigheten Backen 5:13 m fl inom Backen Umed kommun
(2480K-P03/49). Pa Glasbjorken 1 (tidigare Backen 5:13) finns en huvudbyggnad,
bagarstuga/uthusbyggnad och en ladugard som ligger inom utpekat bebyggelseomrade:
Gardsmiljéer utmed Grubbevdgen, 1800-tal, i byggnadsordningen. Bostadshuset pa
fastigheten Glasbjorken 1 dr ocksa utpekat som ett sarskilt vardefullt enstaka hus i
byggnadsordningen. Huset ar en parstuga och i beskrivningen anges att huset liksom ett par
andra parstugor utmed detta avsnitt av Grubbevagen ar malat i ljus farg, det har en blagra
fasad och en ljusare gra kulor pa knutlddor och fonsterfoder. Taket bestar av tvakupigt
lertegel och fasaden av staende locklistpanel. Utpekade sarskilt vardefulla enstaka hus i
naromradet ar markerade med bla prick i utdrag ur kartbild fran byggnadsordningen nedan.
Under kartbilden nedan finns foton och beskrivning av de utpekade husen.

Utbver de ovan beskrivna byggnaderna finns det i planomradets naromrade ett flertal
fastigheter som ligger inom utpekade bebyggelseomraden i Byggnadsordning for Grisbacka-
Grubbe-Visterhiske, se utdrag ur kartbild fran byggnadsordningen nedan. De fastigheter som
ar rodmarkerade i kartbilden och ligger langs Grubbevagen ingar i omradet Gardsmiljéer
utmed Grubbevdgen, 1800-tal. Gardsmiljoerna ar utpekade som vardefulla bland annat med
anledning av att de ligger kvar i sina ursprungliga lagen och for att de omfattar ett antal
byggnader kring ett bevarat gardstun. Bebyggelsen i omradet dr 6vervagande utformad med
fasader i trapanel, malade i traditionella réd- och grakulérer, samt med réda sadeltak. Ovriga
roédmarkerade fastigheter i kartbilden nedan (Borrmaskinen 20 och Borrmaskinen 21, samt
Pantern 6) ingar i det utpekade bebyggelseomradet Spridda gardsmiljéer i stadsdelen, 1800-
tal.



Amalienborg 18. Grubbevigen 63.

fyra bevarade li

Glasbjorken 1. Grubbevigen 64.

Erik Prikrigs gird. Stilfull parstuga, flycead till denna plats i samband
med laga skifte. Liksom ett par andra parstugor utmed detta avsnitt av
Grubbevigen malad i ljus firg: bligrace pa viggen och ljusare grire pa
knutlidor och fonsterfoder. Tvikupigt lertegel pa taket. Stiende profile-
rad locklistpanel. Knutlador utformade som pilastrar med kapitil. Hoga
korspostfonster med profilerade Sverstycken. Hogt bevarandevirde.

Glasbjorken 5. Grubbevigen 54.

En av flera bevarade parstugor utmed denna del av Grubbevigen, upp-
ford p 1880-taler. Malad i ljus firg. Tvakupigr lercegel pa taket. Stien-
de locklistpanel. Hoga korspostfonster. Ingir i vilbevarad gardsgrupp
med bagarstuga och ladugird . Mangirdsby

d och bagar-

stuga skyddade med q i detaljplan.

Kilen 1, Skillingvigen 12.

Villa ritad av Lennart Johnsson for den egna familjen. Huser fir sin ka-
rakeiir av knappa taksprang och bridfodrad sluctande takfor. Fonstren
ir nagot indragna i fasadliv och utan foder. P raket ligger grisvarta
betongpannor. Staende slit panel, liggande mellan lngsidans fonster.
Panel, knutar och fonsterluckor milade med réd slamfirg. Garage och
plank i anpassad ucformning. Lennare Johnsson 1969.

T samband med laga

skifce pi 1800-taler urflycead till nuvarande plars. Lertegel pa taket. Sti-
ende profilerad locklistpanel. Inklidda knutar delar in viggen i filt.
Higa korspostfonster med profilerade och snidade & ken. Det ri-
kast dekorerade av de ldre husen pa Grubbe.

Amalienborg 10. Vitmossevigen 4.
Parscuga som tidigare legat vid samma girdstun som ovanstiende ling-
byggning. Flytead inom kvarteret, Lertegel pi taket. Locklistpanel mi-
lad med blank falurd firg. Sexturors evilufesfonster. 1 sen tid tillkom-
men tvivinings veranda. 1880-cal.

%\TAN{EN

) 17\;#\_\

Backen 5:2. Grubbeviigen 42.

Enkelstuga i ett och etc halve plan. Utgor tillsammans med tillhérande
vilbevarade ladugirdsbyggnad ett av de finare inslagen i raden av gardar
utmed denna del av Grubbeviigen. Lertegel pa taker. Staende locklistpa-
nel milad med blank Firg i faluréd kulor. Sexrutors tvalufefonster. Mot
vigen ett vackert utformar spjilstaker malar i faluréer.

Backen 5:2. Grubbeviigen 42.

Ladugird vid ssmma girdstun som ovanstiende. Ett unike och vilbeva-
rat exempel pa de manga ladugardar som ridigare fanns i byarna. Hoge
bevarandevirde.

Borrmaskinen 3, Grubbeviigen 33.
Girdsbildning b
en iildre bagar
hus/skirmeak for bil. Gamla och nya hus, markbe-
handling och gronska samverkar hir till ett vackere
och vilformar gardsrum. Ext fint exempel pa skick-
ligt gestaltad tillbyggnad. Martin Hiller 1998.

ende av en ildre parstuga som tillbygges i vinkel,
a och ete nytt kombinerat

Borrmaskinen 20. Sandasvigen 4 D.

Parstuga med tvi fulla vningar. Denna hdga och smala parstugetyp
finns pi ect par hill pi Grubbe, men inte i de andra byarna. Just den-
na ligger vid girdstun med moderniserad b samt uthusli
Svart korrugerad plit pa taket. Stiende locklistpanel. Hoga korspost-
fonster med sprojs i nederbige. Utbyggt trapphus mort girden och sen-
tida brokvist.

Borrmaskinen s:1.

Uthuslinga med ménga boddorrar vid samma gardstun som ovansti-
ende. Ert av fi bevarade uthus av deta slag och et virdefullt inslag i
girdsmiljon.

18 av 49

Utdrag ur Byggnadsordning for Grisbacka-Grubbe-Visterhiske, utpekade vérdefulla bebyggelseomrdden 1850-1920
markerade med réd markering samt sdrskilt virdefulla enstaka hus markerade med bld prick.

Foton med beskrivande text redovisar sdrskilt vérdefulla enstaka hus i Byggnadsordning fér Grisbacka-Grubbe-Vdsterhiske,

husen dr markerade med bld prick i 6versiktskartan ovan.
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Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar i planomradet eller dess narhet.

Byggnadsminnen

Det finns inga kdnda byggnadsminnen inom planomradet eller i dess narhet.

Kyrkligt kulturarv

Det finns inga kdnda kyrkliga kulturminnen inom planomradet eller i dess narhet.

Naturmiljo

Det finns ingen naturmark, jordbruk- eller skogsbruk inom planomradet. Gransande ftill
planomradet i norr, mellan befintliga fastighetsgranser och Vannasvagen (vag 507), ligger ett
omrade som i gdllande detaljplan Detaljplan fér del av fastigheten Backen 5:13 m flinom
Backen i Umed kommun (2480K-P03/49), ar reglerat som allman platsmark med
anvandningen natur. Det finns en planbestammelse som anger att marken inom det omradet
skall hallas tradbevuxen. Naturomradet samt traden inom det har enligt kommunal kartering
inte nagot sarskilt naturvarde.

Det finns inga rodlistade arter inom planomradet. Inom ett avstand pa cirka 100 m nordvast
fran planomradet finns tre rodlistade arter. Platserna som arterna patraffats inom ar atskilda
fran planomradet av Vannasvagen.

Gronstruktur och rekreation

Det finns ingen gronstruktur eller rekreationsomraden inom planomradet. Det finns tva
mindre gronomraden planlagda som park eller plantering sydvast om planomradet langs
Vitmossevagen. Narmsta storre gronomrade ar Gabrieljansparken som ligger cirka 200 m fran
planomradet, dar finns en lekplats.

Geotekniska forhallanden

Enligt kommunal kartering utgors planomradet av ett underliggande lager av lera-silt och ett
grundlager av sand.

En geoteknisk undersdkning upprattades i samband med ansékan om bygglov fér det
befintliga gruppboendet pa fastigheten (WSP, PM Geoteknik, 2007). Enligt den geotekniska
undersokningen bestar undergrunden inom omradet av cirka 4 — 5 m sand eller siltig sand
som vidare ar underlagrad av cirka 9 — 10 m siltdominerad jord som har mycket lag till Iag
relativ fasthet. Sandlagret har i huvudsak medelhog till hog relativ fasthet.
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Grundvatten

Enligt kommunal kartering ligger planomradet inom en grundvattenférekomst med
uttagsmajlighet pa 2 000 — 6 000 liter i timmen vid borrning i berg.

Social miljo

Rekreation och friytor

For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet, ska det
enligt 8 kap. plan- och bygglagen inom fastigheten eller i narheten av den finnas tillrackligt
stor friyta, det vill sdga utemiljéer som ar [ampliga for lek och utevistelse. | friytan inrdknas
inte ytor avsedda for byggnader eller trafikanlaggningar, exempelvis cykel- och bilparkering
eller angoéringsvag. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen att ordna bade friyta och
parkering ska friyta anordnas i forsta hand. Friytan bor kdnnetecknas av varierande terrang-
och vegetationsforhallanden, goda solférhallanden, god luftkvalitet och god ljudmiljo. Vid
planlaggning av bostadsmiljoer ska barns majlighet till saker och utvecklande lek och
rekreation tillgodoses.

Inom planomradet finns i dagslaget en gard med grasmatta. Garden kan anvandas for
utevistelse och lek.

Barnperspektiv

Barn och unga under 18 ar utgor en femtedel av Sveriges befolkning. De har inte rostratt, inte
korkort och ar beroende av vuxnas engagemang och arbete for att deras livsvillkor ska bli sa
bra som majligt. Hur vi planerar, utformar och férvaltar den byggda miljon har stor betydelse
for barns och ungas livsmiljder. Sedan den 1 januari 2020 ar barnkonventionen inford i svensk
lag, vilket aven géller plan- och bygglagen. Det 6kar behovet av fokus pa arbetet med barns
rattigheter i fysisk planering och stadsutveckling. Enligt barnkonventionen ar barn
sjalvstandiga individer och de ska ges mojlighet att medverka och fa sina behov tillgodosedda
i den fysiska planeringen. Att miljder och lampliga ytor ar tillgangliga, upplevs trygga och ar
av god kvalitet framjar barns utveckling och ar viktiga komponenter fér barns uppvaxt.

Planomradet angors via Grubbevagen som ar en lokalgata med |aga hastigheter. | direkt
anslutning till planomradet finns ingen trottoar. Huvudnat fér gang- och cykelvag gar utanfor
planomradet langs Grubbevadgens sodra sida. Laga hastigheter innebar att trafikmiljon
beddms som relativt saker.

Tillgénglighet, trygghet och jamstélldhet

Att kdnna sig trygg och kunna rora sig fritt ar en demokratisk rattighet for alla manniskor. Alla
ytor ska goras tillgingliga, trygga och anvandbara for alla grupper av méanniskor sa langt det
ar mojligt, inom rimliga kostnader. Hinder for tillganglighet kan, beroende pa vem du ar,
finnas i allt fran den fysiska miljon till platsens upplevda trygghet. Det ar viktigt att identifiera
aspekter som kan skada tillgangligheten for vissa for att skapa rum fér sa manga som majligt.
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Byggnader och lokaler ska vara tillgdngliga och anvandbara for personer med nedsatt rérelse-
eller orienteringsférmaga. Vid nybyggnation av bostader ska alla lagenheter beldgna hogre
upp an tva vaningsplan ha tillgang till hiss. Markplaneringen ska utféras sa att personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan
problem.

Service

Inom 600 meters avstand fran planomradet finns kommunala grundskolor fran forskola till
arskurs 9. Inom 400 meters avstand fran planomradet ligger handelsomradet Kronoparken
dar det bland annat finns en drivmedelsstation och en matvarubutik.

Kommunikationer

| det har avsnittet beskrivs kommunikationer inom och i anslutning till planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Det finns inga gang- och cykelvagar inom planomradet. Huvudnat for gang- och cykelvag gar
utanfor planomradet langs Grubbevagens sodra sida.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns inom 200 m och tatortslinje nr 81, med |ag turtathet, trafikerar strackan.
Busshallplats for stomlinjetrafiken ligger inom 500 m fran planomradet.
Regionalbusshallplats finns langs Vanndsvagen, inom 200 m fran planomradet.

Fordonstrafik

Planomradet ligger mellan Vannasvagen (vag 507), med en hastighetsgrans pa 70 km/h, och
Grubbevagen med en hastighetsgrans pa 30 km/h langs strackan i anslutning till
planomradet.

Parkering, varumottagning och angoring

| den norra delen av planomradet finns det i dagslaget fem parkeringsplatser varav en
parkering for personer med nedsatt rorelseférmaga. Infart sker fran Grubbevagen. Plats for
cykelparkering finns framfor huvudbyggnadens entré.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Anslutningspunkt anges av huvudman.
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Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under naturliga
forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag. | takt med
att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor hardgdrs minskar mojligheterna till
naturlig infiltration i marken vilket medfér att dagvattnet avleds direkt till narliggande
vattendrag. Detta staller krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Snéhantering

Snon ska hanteras inom fastigheten. Kan det inte tas om hand inom fastigheten ansvarar
fastighetsagaren for att bortforsla snon.

El, varme, fiber och tele

Befintlig byggnad ar kopplad till Umea energis el- och fjarrvarmenat.

Inom planomradets Ostra del finns en befintlig fjarrvarmeledning samt en optoledning som
ligger i samma strak. Det finns dven en optoledning som gar langs fastighetsgrans i vast och
ansluter till byggnaden i norr. Det finns ett avtalsservitut for figrrvarmeledningen.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det innebar
att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall), forpackningar och
eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gallande anvisningar fér ny- och ombyggnationer av
plats for avfallshamtning ska féljas vid bygglovsprévning.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa gang- och
cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig for vagens utformning, skyltning, skotsel och
framkomlighet.

Befintligt avfallsutrymme ar placerat i den norddstra delen av fastigheten och sopbilen
backar in pa fastigheten vid témning.

Halsa och sakerhet

Detaljplanen far inte leda till stérningar som kan innebara olagenheter for manniskors halsa
(vilket definieras i 9 kap. 3§ miljobalken). Med olagenhet for manniskors halsa avses en
stérning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig inverkan pa
hilsan och inte &r tillfillig. Aven de stdrningar som i forsta hand paverkar vilbefinnandet kan
vara oldagenheter for manniskors halsa, exempelvis buller.

Bedomningen av om en storning inverkar menligt pa hélsan beror pa hur manniskor i
allmanhet uppfattar situationen. For att stérningen ska omfattas av miljobalkens
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bestimmelse kravs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den pagar under en
sammanhangande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

Miljofarlig verksamhet

Detaljplanen skapar inte forutsattningar for miljofarlig verksamhet.

Transporter av farligt gods

Planomradet ligger inom 35 m fran vdag 507 (Vannasvagen). Vagen ar inte utpekad som
rekommenderad transportled for farligt gods men det transporteras farligt gods pa vagen i
form av drivmedel. Det finns tva drivmedelsstationer i narheten av planomradet varav en
station ligger pa Kronoparkens verksamhetsomrade, cirka 650 meter fran planomradet. Den
andra stationen ligger norr om Vannasvagen, langs Rodbergsvagen, cirka 110 meter fran
planomradet.

Brandsakerhet

Narmaste brandpost finns ca 50 meter fran planomradet. Befintliga brandposter bedéms ha
tillracklig kapacitet for brandvatten.

Buller

Buller ar odnskat ljud, vilket ar ett stort folkhdlsoproblem. Nar manniskan utsatts for buller ar
den vanligaste reaktionen en kansla av obehag. Darutover anses buller ocksa orsaka bland
annat stressreaktioner, trotthet, irritation, blodtrycksforandringar och sémnstérningar.

Buller fran védg- och spdrtrafik fér ny bebyggelse

Umea kommuns kartering 6ver buller fran vagtrafik (2016) visar att bullernivderna vid
bostadsbyggnadens fasad mot Vannasvagen ar inom intervallet 60 — 65 dBA ekvivalent
ljudniva. Bullernivaerna vid bostadsbyggnadens fasad mot Grubbevagen ar inom intervallet
55 — 60 dBA ekvivalent ljudniva. Bullernivaerna vid placering for uteplats ligger pa mellan 50
och 60 dBA ekvivalent ljudniva, se kartbilder med vagbuller nedan. Detta overskrider de
riktvarden som finns i Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, se
nedanstaende tabell.
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Riktvdrden fér omgivningsbuller fran vig- och spdrtrafik vid bostadsbyggnads fasad.

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudnivd Maximal ljudniva vid
vid bostadsbyggnads | vid uteplats om uteplats om sadan
fasad sadan anordnas anordnas

Fér bostdder upp till | 65 dBA 50 dBA 70 dBA

35m?

For bostéider éver 35 | 60 dBA 50 dBA 70 dBA

m2

Om bullernivaerna vid en exponerad fasad overskrids, bor en skyddad sida uppnas dar bullret
uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad
mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen vandas mot den
skyddade sidan. Aven har géller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan
vid uteplats bor inte 6verskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 — 22.00.

Flygbuller

Planomradet berors inte av flygbullerniva (FBN) 55 dbA eller hogre.

Buller fran trafik med ambulanshelikopter till och fran Norrlands universitetssjukhus kan
forekomma. Da antalet flyghandelser understiger det riktvarde som anges i 7 § Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader foranleder det ingen atgard i detaljplanen.

Industri- och verksamhetsbuller fér ny bebyggelse

Enligt kommunal kartering ar planomradet inte utsatt for buller fran industrier eller
verksamheter.

- \/ﬁ
. J [
GLASBJORKEN— | L.

GLASBJORKEN

Grubbe, vagen

Viinster kartbild visar ekvivalent ljudniva fran vagtrafikbuller. Hoger bild visar maximal ljudnivé fran vagtrafikbuller. (Umed
kommun 2016)
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Utomhusluft

Lansstyrelsen skriver i sitt yttrande 6ver detaljplanens undersdkning av miljopaverkan att
Vannasvagen ar hart trafikerad och att utslapp av avgaser, och periodvis partiklar, far
férmodas forekomma pa en relativt hog niva. Lansstyrelsen skriver att planen darfor bor
utformas sa att exempelvis friskluftsintag sker pa ett genomtankt satt.

Enligt kommunal kartering fran ar 2017 6verskrids inte gransvardena for partiklar (PM10) och
kvavedioxid (NOy) vid de vagar som ligger i anslutning till planomradet, se kartunderlag éver
forekomst av partiklar (PM10) samt kartunderlag 6ver forekomst av kvavedioxid (NO3) i
utomhusluft.

For att skydda manniskors halsa far partiklar inte forkomma i utomhusluft med mer ani
genomsnitt:

e 50 pg per m? under ett dygn (dygnsmedelvirde).
e 40 pg per m3 under ett kalenderar (drsmedelvirde).

For att skydda manniskors hélsa far kvavedioxid inte féorekomma i utomhusluften med mer dn
i genomsnitt:

e 90 pg per m? luft under en timme (timmedelvérde).
e 60 pg per m? luft under ett dygn (dygnsmedelvérde).
e 40 pg per m? luft under ett kalenderar (drsmedelvirde).

Forekomsten av partiklar i utomhusluften vid de vdagar som omger planomradet ligger pa max
10-15 pg per m? i dygnsmedelvarde och max 5-10 ug per m3i drsmedelvirde.

Forekomsten av kvavedioxid i utomhusluften vid de viagar som omger planomradet ligger pa
max 54-72 ug per m3 i immedelvdrde, max 36-48 ug per m? i dygnsmedelvirde och max 8-
14 pg per m3 i arsmedelvarde.

Av karteringsunderlaget framgar det att férekomsten av kvavedioxid periodvis ligger pa en
relativt hog niva, men inga gransvarden dverskrids. Utsldappen av partiklar ligger pa relativt
laga nivaer.
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Férekomst av partiklar (PM10) i utomhusluft. Ovre bilden visar dygnsmedelvirde och undre bilden drsmedelvirde. (Umed

kommun 2017)
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Férekomst av kvévedioxid (NO;) i utomhusluft. Ovre bilden till véinster visar timmedelvérde. Ovre bilden till héger visar
dygnsmedelvirde. Den undre bilden visar drsmedelvirde. (Umed kommun 2017)

Ljusforhallanden

Sol- och dagsljusforhallanden &r en viktig miljofaktor i ett 6vervagande kallt klimat och
solvarmen ar en god energitillgdng under sommarhalvaret. Vid nybyggnation stélls krav pa
tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara delar av rum dar méanniskor vistas mer an
tillfalligt.

Den laga bebyggelsen och den 6ppna byggnadsstrukturen med fristdende hus pa relativt
stora fastigheter i bebyggelseomradet bidrar till goda ljusférhallanden for bostader och pa
tomtmark inom planomradet och i dess naromrade. Da planen endast innebar mindre
forandringar avseende bebyggelsens volym och héjd har ingen skuggstudie gjorts.

Fororenad mark och vatten

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda fororeningar inom planomradet.

Radon

Radon &r en radioaktiv gas som bildas naturligt i berggrunden och lacker till i mark och
grundvatten. Beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet kan radon
sippra in i hus och skapa en ohédlsosam inomhusmiljo. Eftersom forhojda radonhalter
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inomhus ar en olagenhet fér manniskors halsa sa finns det gransvarden som ska foljas for
nybyggda bostader. Oavsett typ av riskomrade for markradon ar det viktigt att husgrunder
utfors med tillracklig tathet.

Enligt kommunal kartering utgér planomradet normalriskomrade fér markradon.

Risk for 6versvamning

Enligt kommunal kartering finns ingen risk for 6versvamning inom planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Mark- och vattenanvandning

Detaljplanen mojliggor anvandningen bostdder. Bestammelsen bekraftar befintlig anvandning
och mojliggor en utbyggnad av huvudbyggnaden samt ytterligare komplementbyggnader.

Stads- och landskapsbild

Detaljplanen innehaller bestammelser gillande placering, volym och utformning for att
sakerstalla att den tillkommande bebyggelsen anpassas till omgivande bebyggelse och de
kulturmiljovarden som finns i omradet.

Hela planomrddet omfattas av bestimmelsen Minsta fastighetsstorlek éir 2 000 m?. Syftet
med bestammelsen &r att fastighetsstorleken ska vara anpassad till storleken pa 6vriga
fastigheter i naromradet och bebyggelsestrukturen langs Grubbevagen.

Huvudbyggnadens volym regleras med bestammelserna: Hojd pa byggnadsverk - Hgsta
byggnadshéjd pa huvudbyggnad dr 4,5 meter och Utnyttjandegrad - Stérsta sammanlagda
bruttoarea fér huvudbyggnad dr 550 m?. Den medgivna byggratten méjliggér en utbyggnad
av befintlig huvudbyggnad med cirka 100 m?, se illustration éver ett alternativ fér eventuella
tillbyggnader under rubriken Rekreation och friytor. Den sammanlagda exploatering som
medges inom planomradet innebar att bebyggelsestrukturen i omradet med luftiga tomter
behalls. Den reglerade byggnadshojden pa 4,5 meter, vilket ar cirka en meter hogre &n
byggnadshodjden pa den befintliga huvudbyggnaden, &r anpassad till stadsbilden och
omgivande bebyggelse vilken huvudsakligen ar en till tva vaningar hog.

Detaljplanen medger en flexibel placering av komplementbyggnader, de kan placeras inom
omrade for bostadsandamal [B] samt inom omrade som omfattas av bestammelsen
[korsmark] Marken far endast férses med komplementbyggnad, parkering och plank.
Bestammelsen maojliggor uppférande av alla typer av plank. Uppférande av bullerplank ar en
forutsattning for att riktvardena for trafikbuller inte ska dverskridas vid bostadsbyggnads
fasad. HOjd och area for komplementbyggnader regleras med bestimmelserna: H6jd pa
byggnadsverk - Hégsta nockhéjd pd komplementbyggnad dr 4 meter och Utnyttjandegrad -
Stérsta sammanlagda byggnadsarea fér komplementbyggnad ér 70 m?. Bestimmelserna
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innebar en anpassning av hdjden pa komplementbyggnader till omgivningen, och att de
underordnar sig huvudbyggnaden.

For att bebyggelsen inom planomradet ska vara anpassad till den befintliga
bebyggelsestrukturen langs Grubbevagen, dar bebyggelsen ligger placerad med fasad i
forgardslinje mot gata, finns bestammelserna [prickmark] Marken far inte férses med
byggnad och bestammelsen [p] Huvudbyggnad ska placeras med fasad i egenskapsgrdns
mot férgdrdsmark i séder.

Ett omrade med prickmark pa 2 meter i fastighetsgrans mot Glasbjorken 1 sdkerstaller att
byggnader inte hamnar intill fastighetsgrans vilket skulle kunna leda till problem med
underhall.

Bestammelserna Fasader ska utgéras av trdpanel i réd eller gré kulér samt Tak ska utformas
som sadeltak med centrerad nock syftar till att utformningen av bebyggelsen ska vara
anpassad till omgivande bebyggelse och de kulturmiljovarden som finns i omradet.

For att avskdarma planomradet fran vagbuller fran Vannasvagen finns en bestimmelse om
skydd mot storningar Bullerplank med en héjd pa 2,5 meter ska finnas lings hela
fastighetsgrénsen i norr. For mer information se avsnittet Buller. For att sakerstédlla att
utformningen av bullerplanket visuellt samspelar med omgivande bebyggelse och befintliga
bullerplank mot Vannasvagen, vilka ar malade i réd kulor, regleras kulor pa plank med
bestammelsen Bullerplank ska utféras i réd kulér.

Verksamheter och andra anlaggningar

Planen medfor inte nagra férandringar gallande verksamheter eller anldggningar.

Kulturmiljo

For att tillkommande bebyggelse ska vara anpassad till omgivande bebyggelse, samt till
bebyggelseomradets kulturmiljévarden, finns bestammelser i detaljplanen som reglerar:
placering, hojd, volym, takutformning, fasadmaterial och kul6r. Se vidare under rubriken
Stads- och landskapsbild.

Fornlamningar

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till Iansstyrelsen.

Naturmiljo

Planen medfér inga forandringar av naturmiljon och gronstrukturen i omradet.

Planforslaget bedoms inte innebara nagon paverkan pa rodlistade arter.
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Geotekniska forhallanden

Nagon geoteknisk utredning har inte genomforts som underlag for detaljplanen.
Planomradet ar redan bebyggt och det finns en tidigare framtagen geoteknisk utredning
(WSP, PM Geoteknik, 2007).

Grundvatten

Planforslaget bedoms inte paverka grundvattenférekomsten.
Social miljo

Rekreation och friytor

| detaljplanen har friyta for bostader sakerstallts genom bestammelser om storsta
utnyttjandegrad for huvudbyggnad och komplementbyggnader samt med bestammelsen [n2]
Parkering far endast medges for rérelsehindrade. Se illustration med exempel pa méjlig
placering av friyta inom planomradet.

B
eﬁnﬂig f Qsﬁg thg
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Hlustration éver planomrdadet med méjlig placering av friyta markerad med mérkgrént. De bléprickade markeringarna visar
ett alternativ for eventuella tillbyggnader.
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Barnperspektiv

Barnperspektivet beaktas genom att friytor for utevistelse, lek och rekreation sdakerstalls
inom planomradet, se avsnittet Rekreation och friytor.

Tillganglighet, trygghet och jamstalldhet

Det aktuella omradet har en relativt jamn topografi vilket innebar goda forutsattningar for
tillganglighet.

Tillkommande bebyggelse behdver uppfylla aktuella tillganglighetskrav vilket hanteras i
bygglovsskedet.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen innebar inte nagon forandring av gang- och cykeltrafiken i anslutning till
planomradet.

Kollektivtrafik

Detaljplanen innebar inte nagon forandring av kollektivtrafiken. Tillkommande bostader
beddms fa god tillgang till kollektivtrafik.

Fordonstrafik

Detaljplanen innebar inte nagra férandringar av trafiksystemet. Da planen mojliggor for
fortatning med ett begransat antal Iagenheter bedoms inte trafiken paverkas pa ett
betydande satt.

Parkering, varumottagning och angoring

Parkeringsbehovet ska I6sas inom den egna fastigheten. Hur parkeringsbehovet ska [6sas
redovisas vid ansdkan om bygglov, dar den vid tidpunkten gallande parkeringsnormen
tillampas. Planhandlingarna sakerstaller endast att yta finns for att kunna tillampa nu
gallande parkeringsnorm (Umed kommun 2024). Planomradet ingar enligt nuvarande normi
Zon B, vars minimikrav redovisas nedan:

e 0,7 bilplatser per ldgenhet mindre &n 35 m2,

e 0,7 bilplatser per ldgenhet mellan 35-55 m?2.

e 0,8 bilplatser per lagenhet stérre dn 55 m?.

e 0,1 besoksparkering per lagenhet.

e For upp till 10 ordinarie bilplatser krdvs 1 bilplats for personer med nedsatt
rorelseférmaga.
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Fastigheten ar bebyggd med ett gruppboende i dagslaget och parkeringsbehovet bedéms
vara uppfyllt fér den verksamhet som bedrivs pa platsen. Det géaller aven om verksamheten
skulle byggas ut pa det satt som byggratten mojliggor.

Parkeringsplatser kan anordnas i den norra delen av planomradet, inom omrade markerat
[korsmark] Marken féar endast férses med komplementbyggnad, parkering och plank. Inom
ovriga delar av planomradet begransas mojligheten att anordna parkeringsplatser med
bestammelserna [n1] Marken far inte anvdndas for parkering och [nz2] Parkering far endast
medges for rérelsehindrade.

Cykelparkering

Ytterligare cykelparkeringar bedéms, vid behov, kunna tillskapas pa kvartersmarken.
Lattillgangliga cykelparkeringar ska anordnas i enlighet med gadllande norm for cykelparkering
(Parkeringsnorm for Umea kommun, 2024).

Teknisk forsorjning

El, varme, fiber och tele

Befintlig fjarrvarmeledning kommer att ligga kvar pa samma plats inom planomradet och
sakerstalls med [u] Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar |angs den ostra
sidan av planomradet.

Dagvatten

Planomradet ar bebyggt i dagslaget och ett genomférande av planen innebéar endast en
mindre 6kning av exploateringsgraden. Den 6kning av andel hardgjord yta som planens
genomforande innebar beddms inte paverka dagvattenflodet pa ett satt som kraver att
atgarder genomfors.

Avfall

Detaljplanen medger en flexibel placering av komplementbyggnader. Avfallsutrymmet kan
darmed behallas pa nuvarande placering eller inrymmas i en ny byggnad placerad narmre
fastighetens infart. Sopbilen kommer fortsatt att kunna backa in pa fastigheten vid tdémning,
alternativt stanna langs Grubbevagen.

Halsa och sakerhet

Transporter av farligt gods

Da transporter av farligt gods i form av drivmedel férekommer langs Vannasvagen har en
riskbedomning gallande skyddsavstand till vagen gjorts. Bedomningen har gjorts med hjalp
av Umearegionens brandforsvar och utgar ifran lansstyrelserna i Norrbottens och
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Vasterbottens lans rapport Riktlinjer for fysisk planering Skyddsavstéand till transportleder for
farligt gods i Norrbottens och Visterbottens Iéin (2019).

| riktlinjerna anges att om bebyggelse planeras inom riskhanteringsomradet, vilket ar 150
meter fran transportled for farligt gods, kan det kravas sakerhetshdjande atgarder. En
beddmning gors lampligast med utgangspunkt fran uppgifter om: vagutformning och
hastighetsbegransning pa aktuell transportled, antal fordon/dygn for prognosar 2040 (ADT),
aktuell markanvandning (zon A-D) samt topografi och landskapstyp.

Vid berikning av Arsdygnstrafik (ADT) anvinds det genomsnittliga trafikflodet av fordon per
dygn och ar. ADT Lastbil omfattar det totala antalet lastbilar pa vigen, oavsett last. Senast
uppmatta ADT for lastbilar pa aktuell vagstracka, vag 507, ar fran ar 2013 och ligger p& 1009
fordon per dygn. Informationen har hamtats fran Trafikverkets trafikflodeskartor, tillgangliga
via Trafikverkets webbplats. ADT for prognosar 2040 har beriknats med hjalp av en kvot
redovisad av Trafikverket i Trafikupprékningstal fér EVA och manuella berdkningar 2014-
2040-2060, enligt berdakningsmetod beskriven i lansstyrelsens rapport Riktlinjer for fysisk
planering Skyddsavstand till transportleder for farligt gods i Norrbottens och Vésterbottens
léin (2019), Bilaga 1 Rekommenderade skyddsavstdnd fran vdg och jérnvdg samt frén vég i
orter med gruvdrift. ADT for prognosar 2040 ligger pa den aktuella vagstrackan enligt
berakningen pa 1 367 fordon.

Vannasvagen ar en tvafaltsvag och hastighetsbegransningen pa aktuell stracka ligger pa 70
km/h. Utrakningen av skyddsavstand utgar darfor ifran Tabell 2 i rapporten Riktlinjer for
fyvsisk planering Skyddsavstand till transportleder for farligt gods i Norrbottens och
Viisterbottens Idn, Bilaga 1 Rekommenderade skyddsavstdnd fran vdg och jérnvédg samt fran
vdg i orter med gruvdrift.

ADT for prognosar 2040 pa 1 367 fordon innebir att berdkningen av eventuella dtgarder som
kravs utgar ifran raden 1 600 fordon. Bebyggelsen inom planomradet faller inom kategorin:
Zon D (kanslig verksamhet), vilken bland annat innefattar flerbostadshus. Planen medger
bostadsbebyggelse med ett minsta avstand till Vannasvagen pa ca 35 meter. Berdkningen
utgar darfor fran kolumnen Zon D och rad 25. Enligt tabellen, kolumnen Atgdrder, kan
skyddsavstandet for bostadsbebyggelse inom planomradet |6sas med atgarden invallning.

Topografiskt dr den bebyggelse detaljplanen medger placerad pa hogre hojd an Vannadsvagen.
Det finns en befintlig bullerskyddsvall langs vagen, med en hojd pa ca 1,5 meter, vilken
beddms uppfylla kravet pa skadebegransande atgarder. Detaljplanen medfér darmed inte att
nagra ytterligare atgarder behover vidtas i dagslaget. Om bullerskyddsvallen skulle tas bort i
framtiden kravs ett avstand pa minst 45 meter for byggnadens placering till Vannasvagen,
alternativt brandskyddad fasad.
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Tabell 2. Skyddsavstand for tvafdltsvdg, 60-70 km/h.

ADT LASTBIL (2040) ATGARDER SKYDDSAVSTAND

Zon B Zon C ZonD
100 Inga - - 25
Invallning - - 10
Brandfasad -
300 Inga - - 35
Invallning - - 20
Brandfasad - - 10
600 Inga - 15 40
Invallning - 10 25
Brandfasad - - 10
1100 Inga - 25 45
Invallning - 10 25
Brandfasad - - 15
1600 Inga = 30 45
Invallning - 15 25
Brandfasad - - 30
2200 Inga - 30 50
Invallning - 15 30
Brandfasad - 10 45

Tabell, skyddsavstdnd for tvéfdltsvdg, 60-70 km/h. Kdlla: Riktlinjer fér fysisk planering Skyddsavstand till transportleder for
farligt gods i Norrbottens och Visterbottens lén (2019)

Brandsakerhet

Framkomligheten for ambulans och raddningstjanst till och fran detaljplaneomradet bedéms
vara god.

Byggnaders utformning och blaljuspersonals behov av atkomst till brandposter/brandvatten
beaktas darutover i samband med bygg- och markprojektering i enlighet med gallande regler.

Buller

Enligt kommunal kartering (2016) ar planomradet utsatt for bullernivder som éverskrider
gallande riktvarden varfor en bullerutredning har utforts (Tyréns februari 2025).

Berdkningarna i utredningen har gjorts utifran egenskapsgransen fér omradet dar byggratten
for bostader ligger inom planomradet. Berdkningarna visar darfoér bullervarden vid bostads
fasad om bostadsbyggnaden skulle placeras sa néra bullerkallorna (vagarna) som
detaljplanen medger byggnation. | berdkningarna har det antagits att den befintliga
ladugarden pa Glasbjorken 1 har rivits. Aven befintliga byggnader pa Glasbjorken 2 har tagits
bort vid berdkningarna.

Utredningen visar att riktvardena for buller fran trafik vid bostadsbyggnadens fasad, 60 dBA,
inte 6verskrids. Fri planlésning kan tillampas for nya bostader inom planomradet da
ekvivalent ljudniva dr som hogst 59 dBA vid bostadsbyggnadens fasad, se bild nedan.
Utgangspunkter for berakningen ar prognosar 2045, trafikfléden hamtade fran Trafikverket
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for Vannasvagen och fran Umea kommun for ovriga vagar. FOr ovriga utgangspunkter for
berakningen se tabell éver vagtrafikdata.

Ett bullerplank (bullerskyddsskdarm) som ar 2,5 meter hogt finns i dagslaget vid den norra
fastighetsgransen for Glasbjorken 2. Det finns ocksa en bullerskyddsvall som ligger utanfor
planomradet, langs Vannasvagen. | utredningen har de bada befintliga bullerskydden tagits
med i berakningarna. Fran berdkningarna framgar det att det befintliga bullerplanket i norra
fastighetsgransen behovs for att klara riktvardet 60 dBA vid fasad. | detaljplanen finns
bestammelsen Bullerplank med en héjd pa 2,5 meter ska finnas ldngs hela fastighetsgrdnsen
i norr, samt villkor for startbesked: Startbesked fdr inte ges for bostadsbyggnad férrén
bullerplank med en héjd pd 2,5 meter ér uppfort ldngs hela fastighetsgrénsen i norr.
Bestammelserna sdkerstaller att riktvardena for buller vid bostadsbyggnadens fasad inte
overskrids. For att bullerplank ska skydda mot olagenheter ar det viktigt att det ar
tatslutande mot marken. Se illustration nedan 6éver var bullerplanket ska finnas, dvs.
fastighetsgransen i norr.

Berdkningarna i trafikbullerutredningen visar att riktvardena for skyddad uteplats dverskrids
da ekvivalent ljudniva dverskrider riktvardet 50 dBA pa nastan hela fastigheten, se bild
nedan. Eventuell uteplats behover darfor foérses med bullerskydd for att klara riktvarden. Vid
anordnande av flera uteplatser ska minst en av dessa klara riktvardena.

Ett genomférande av planen beddms inte bidra till en 6kning av trafiken i sddan omfattning
som genererar okat trafikbuller.

Wag ADT Andel tung frafik, [%] Hastighet
Nuldge | Prognos | Medeltunga | Tunga | (Skvitad),
(ar) 2045 [km/h]
i 13 600 =
Vannasvagen (2013) 19 000 5.5 3,2 70
Grubbevagen 2150
Ssterut (2021) 2750 27 0,6 30-40
Grubbevagen 4200 .
vasterut (2018) 5500 1.9 0.4 40
N 4200 = .
Stickvagen (2018) 5500 1,9 0.4 40

Tabell 6ver vdgtrafikdata som anvénts i berdkningarna, prognosdr 2045.
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Tabell vid egenskapsgrans bostader, ! m
Kolur
ur v 2

Fostohetsoring
= Bulecchyddesksm
Egensikapsgrans bostader

Maximal ljudniva medeltimme |
dag/kvll
i)

Buller fran vdgtrafik, prognosdr 2045. Vidnster bild visar ekvivalent ljudnivd i dB(A). Héger bild visar maximal ljudnivd i dB(A)
medeltimme dag/kviéll (Tyréns februari 2025).

Flygfoto med fastighetsgrdnser markerade med orangea linjer. Den norra fastighetsgrdnsen inom planomrddet, ldngs vilken
bullerplank ska finnas, dr markerad vid vit streckad linje.

Utomhusluft

Da nivaerna for MKN utomhusluft inte 6verskrids vid de vagar som ligger i anslutning till
planomradet bedéms de inte heller utgdéra nagon fara for manniskors halsa inom
planomradet. Inga sarskilda atgarder vidtas i detaljplanen. Fragan om att sdkra en god
inomhusluft genom exempelvis utformning av friskluftsintag hanteras i bygglovsskedet.
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Ljusforhallanden

| undersékning av betydande miljopaverkan listades ljusforhallanden i form av skuggning som
en mojlig risk for miljopaverkan. Anledningen till det var att ansdkan ursprungligen
omfattade byggnation i tva vaningar. Detaljplanen medger en byggnadshdjd pa 4,5 meter,
vilket innebar en mojlig 6kning av byggnadshojden med ca en meter i forhallande till befintlig
byggnad. Pa grund av att detaljplanen endast medger en mindre 6kning av byggnadshojden
beddms skuggning inte utgora en oldgenhet vid ett genomférande av planen. Planen innebar
inga forandringar som paverkar skuggningen pa ett sadant satt att det bedomts finnas behov
av att genomfoéra en skuggstudie.

Radon

Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som ar karterat som normalriskomrade kravs
ett radonskyddat utférande.

| samband med bygglovgivning faststalls grundlaggningsmetod for att sakerstalla att
radonhalten i den fardiga byggnaden inte blir fér hog.

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
dndamalsenligt satt. Aven konsekvenserna av dessa atgarder redovisas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas under fjarde kvartalet 2025. Den preliminara
tidplanen baseras pa att inga storre forandringar sker under planprocessen och att
detaljplanen inte dverklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten foér detaljplanens laga kraft
forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande forskjutning av
genomfdrandet.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran den dag planen far laga kraft.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen (2010:900) inte ersattas, andras eller
upphavas fore genomforandetidens utgdng om nagon fastighetsagare som berdrs motsatter
sig det. Undantag kan goéras om det behovs en ny detaljplan pa grund av nya férhallanden av
stor allman vikt som inte har kunnat forutses vid den ursprungliga planlaggningen. Undantag
kan dven ges for inforande av bestammelser om fastighetsindelning eller vissa rattigheter
(exempelvis servitut). Om planen ersatts, dndras eller upphavs under genomférandetiden
kan berdrda fastighetsagare ha ratt till ersattning av kommunen.
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Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphava
detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas.
| 6vrigt ligger detaljplanen fast och fortsatter galla till dess att den ersatts, andras eller
upphavs.

Avtal

Planavtal

Planavtal har skrivits mellan sékande och Umea kommun, Detaljplanering 2024-11-25.
Avtalet syftar till att reglera kostnader for arbetet med att uppratta denna detaljplan.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap for allmén plats

Planen omfattar endast kvartersmark, inom vilken fastighetsagaren svarar for alla atgarder.
Kommunen ar huvudman fér angransande allman plats.

Huvudmannaskap for vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor inte att nagra fastighetsbildningsatgarder behover vidtas.

Servitut

Servitut ar en ratt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvanda del av en
annan fastighet till ett visst syfte (rattigheten ar kopplat till fastigheten och inte person). Det
kan till exempel rora sig om ratten att ta vag eller nyttja en brunn pa annans fastighet. Det
finns tva typer av servitut, officialservitut och avtalsservitut.

Officialservitut

Ett officialservitut bildas eller upphéavs genom lantmateriforrattning, efter ansékan och
provning. Servitutet redovisas i fastighetsregistret och ar knutet till fastigheten och géller
oavsett vem som dger den. Bildandet av officialservitut bekostas i huvudregel av sékanden.
Officialservitut galler for all framtid till det upphavs av Lantméaterimyndigheten efter ansékan
och prévning.
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Avtalsservitut

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan berdrda fastighetsagare. Avtalet maste innehalla
vissa moment som framgar av jordabalken. Servitutet galler tills vidare om inte annat har
overenskommits. Ett avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret. Inskrivning sker genom
en skriftlig ansdkan till Fastighetsinskrivningen.

Servitut Foérandringar och konsekvenser
Avtalsservitut for fijarrvarmeledning, Glasbjorken 2 belastas av servitut for
D201700208068:1.1 fijarrvarmeledning och forman ges

fastigheten Doktorn 2 (Umea energi Ab).
Nagon andring avseende last eller forman
kommer inte att ske i samband med
detaljplanens genomférande.

Markreservat

Bestammelser om markreservat for allmannyttiga andamal anvands for att reglera att ett
omrade reserveras for att ge utrymme for ett visst allmannyttigt andamal. Bestammelsen kan
tillampas pa saval allman plats som pa kvartersmark och vattenomrade. Ett markreservat for
allmannyttiga andamal begransar anvandningen av markomradet.

Inom planomradets Ostra del sdkerstalls tillganglighet till fijarrvarmeledning med
bestammelsen [u].

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Mojligheterna att ansluta till befintliga system for teknisk forsérjning bedéms som goda.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastigheten ar i kommunal ago och ar idag bebyggd med ett kommunalt boende.
Kommunens investeringsbudget far kostnader for utbyggnad av befintligt boende.

Kommunen har dven kostnader for framtagandet av detaljplanen med tillhérande
utredningar.

Detaljplanen bedoéms som ekonomiskt genomférbar.
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Planavgift

Kostnaden for framtagande av en ny detaljplan eller andring av befintlig detaljplan berdknas
enligt Umed kommuns taxa for Byggnadsnamndens verksamheter. Denna taxa baseras pa
Sveriges kommuner och regioners rekommendationer och revideras arligen i januari.

Planavgift regleras i ett sarskilt planavtal och betalas av exploatéren under planprocessens
gang.

Upplysningar

Plankartan utgor sjdlva Detaljplanen, dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan-
och bygglagen (2010:900) och fungerar som ett skriftligt och visuellt avtal dver hur marken
far anvandas eller bebyggas. Detaljplanen utreder ansvarsfragan for olika byggnationer och
gemensamma anlaggningar som avlopp och gator. Detaljplanen utreder ocksa flera fragor
som behover |6sas i ett sammanhang for att géra den nya mark- eller vattenanvandningen
lamplig och hallbar 6ver tid. Detaljplanen ar darfor styrande vid bygglovsprovning.
Plankartan har tagits fram i AutoCAD 2025 med FocusDetaljplan 2025 och
”"BFS_2022_11_01_Bestammelsekatalog.xml".

Planbeskrivningen &r ett vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska
forstas genomforas och beskriver hur olika fragor eller forutsattningar har hanterats. Bilaga
till planbeskrivningen redovisar sammanstallning av planbestammelser med motivering och
lagstdd i tabellform.

Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsforhallanden inom planomradet och dess narmaste omgivning.

Fastighetsforteckningen utgér kommunens bedémning av vilka som ingar i samradskretsen.
Darfor anger fastighetsforteckningen vilka fastigheter, fastighetsagare och andra
rattighetsinnehavare som berdors av planforslaget. Fastighetsforteckningen maste samordnas
med grundkartan for att bada dokumenten ska redovisa samma uppdaterade
fastighetsinformation. Under detaljplaneprocessen anvands fastighetsforteckningen som en
adresslista for att skicka ut underrattelse om nar planforslaget ar pa samrad eller granskning.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare, rattighetsinnehavare,
narboende och lokalhyresgaster som beddms beroras direkt av ett genomforande av
detaljplanen. | figuren nedan redovisas detaljplanens samradskrets. Under planprocessens
gang blir fastighetsagare och andra rattighetsagare som beddms inga i samradskretsen
underrattade genom brevutskick infér samrad och granskning. Endast de som l[amnat
synpunkter under samrad och granskning vars synpunkter inte blivit tillgodosedda blir
underrattade om antagande.
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Ortofoto med samrddskretsen. Vitt markerat omrdde visar avgrdnsning fér samrddskretsen. Planomrddet Gr markerat med
vit streckad linje.

Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter

e Detaljplanering.

e Bygglov.

e Fastighet.

e Kommunala lantmaterimyndigheten.
e Mark och exploatering.

e Miljo- och halsoskydd.

e Umearegionens brandforsvar.

e Strategisk utveckling.

Deltagande kommunala bolag

e Umea Energi AB.
e Vatten och avfalls kompetens i norr AB (VAKIN).
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Kallor

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges



Bilaga

Planbestammelser med lagstod

43 av 49

Planbestammelse

Motivering

Lagstod
planbestammelser

Lagstod motiv

Kvartersmark

B

Bostader

Ger planmadssiga
forutsattningar for
bostader. |
anvandningen ingar
aven olika
bostadskomplement.

4 kap. 5 § PBL

2 kap.3§5pPBL

Prickmark

Marken far inte forses
med byggnad.

Syftet med
bestammelsen ar att
bebyggelsen ska
anpassas till omradets
bebyggelsestruktur
med
bostadsbebyggelse
placerad med fasad i
forgardslinje mot gata.
Syftet ar ocksa att
sakerstalla att
markreservat inte
bebyggs. Ytterligare ett
syfte ar att byggnation
inte ska placeras intill
fastighetsgrans vilket
kan leda till problem
vid underhall av
byggnationen.

4 kap. 11 § PBL

2kap.3§1p,2
kap.58 3 p, 2 kap
68§ 1pPBL
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Korsmark

Marken far endast
forses med
komplementbyggnad,
parkering och plank.
Bestammelsen syftar
till att mojliggora
placering av
komplementbyggnader,
parkering och plank
inom omradet. Alla
typer av plank kan
uppféras inom
omradet. Uppférandet
av bullerplank ar en
forutsattning for att
riktvardena for buller
vid bostadsbyggnads
fasad ska overskridas.
Syftet ar ocksa att
sakerstalla att
bostadsbebyggelse inte
placeras inom
omradet, pa grund av
att riktvardena for
buller vid
bostadsbyggnads fasad
kan Overskridas inom
det.

4 kap. 11 § PBL

2 kap.3§5p PBL

Hoégsta byggnadshojd
pa huvudbyggnad ar
4,5 meter.
Bestammelsen
sakerstaller att
tillkommande
bebyggelse
héjdmassigt samspelar
med omgivande
bebyggelse och
stadsbild.

4 kap. 11 § PBL

2kap.6§1pPBL
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ni

Marken far inte
anvandas for
parkering.
Bestammelsen
sakerstaller att
bilparkering inte
uppfors inom
forgardsmark med
syftet att planomradet
ska vara anpassat till
omgivande
bebyggelsestruktur
med luftiga tomter och
en tydlig avgransning
av forgardsmark mellan
tomt och gata. Syftet
med bestammelsen ar
ocksa att sakerstélla att
bilparkering inte
uppfors inom omrade
for allmannyttigt
markreservat.

4 kap. 13 § PBL

2kap68&1p,2
kap. 5§ 3 p PBL

n2

Parkering far endast
medges for
rorelsehindrade.
Bestammelsen
mojliggor tillgangliga
parkeringsplatser for
rorelsehindrade
samtidigt som den
sakerstaller att ovrig
bilparkering inte
uppfors inom omradet
som avses anvandas
som friyta.

4 kap. 13 § PBL

2 kap.3§1pPBL

Markreservat for
allménnyttiga
underjordiska
ledningar.
Bestammelsen
sakerstaller tillgang till
allmannyttiga ledningar
inom planomradet.

4 kap. 6 § PBL

2 kap.58§ 3 p PBL
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Huvudbyggnad ska
placeras med fasad i
egenskapsgrans mot
forgardsmark i soder.
Bestadmmelsen reglerar
att byggnadens
placering samspelar
med omgivande
bebyggelse och
stadsbild da
bebyggelsen i omradet
huvudsakligen ligger
placerad med fasad i
forgardslinje mot gata.

4 kap. 16 § PBL

2 kap.6§ 1 p PBL

Bullerplank med en
hojd pa 2,5 meter ska
finnas langs hela
fastighetsgransen i
norr.

Syftet med
bestammelsen ar att
sakerstalla att
riktvdrdena for
vagtrafikbuller inte
overskrids vid
bostadsbyggnads
fasad.

4 kap. 12 § PBL

2 kap.58§ 4 p PBL

Bullerplank ska utforas
i rod kulor.
Bestammelsen
sakerstaller att
utformningen av
bullerplanket visuellt
samspelar med
omgivande bebyggelse
och befintliga
bullerplank i omradet
vilka 4r malade i rod
kulor.

4 kap. 16 § PBL

2kap.6§1pPBL
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Storsta sammanlagda
bruttoarea fér
huvudbyggnad dr 550
mZ

Bestammelsen
sakerstaller att den nya
bebyggelsen samspelar
med befintlig
omgivande bebyggelse.
Den sammanlagda
exploatering som
medges inom
planomradet innebar
att
bebyggelsestrukturen i
omradet med luftiga
tomter bibehalls.

4 kap. 11 § PBL

2 kap.6§ 1 p PBL

Startbesked far inte
ges for
bostadsbyggnad forran
bullerplank med en
hojd pa 2,5 meter ar
uppfort langs hela
fastighetsgransen i
norr.

Bestédmmelsen
sakerstaller att
riktvardena for
vagtrafikbuller inte
overskrids vid
bostadsbyggnads
fasad.

4 kap. 14 § 5 p PBL

2 kap.58§ 4 p PBL

Minsta
fastighetsstorlek ar
2000 m?2.

Syftet med
bestammelsen ar att
fastighetsstorleken ska
vara anpassad till
storleken pa 6vriga
fastigheter i
naromradet och
bebyggelsestrukturen
langs Grubbevagen.

4 kap. 18 § PBL

2 kap.3§1pPBL
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Hogsta nockhojd pa
komplementbyggnad
ar 4 meter.
Bestammelsen innebar
en anpassning av
hojden pa
komplementbyggnader
till omgivningen, och
att de underordnar sig
huvudbyggnaden.

4 kap. 11 § PBL

2 kap.6§ 1 p PBL

Tak ska utformas som
sadeltak med
centrerad nock.
Bestédmmelsen
sakerstaller att
bebyggelsen inom
planomradet
samspelar med
omgivande bebyggelse
vars takutformning
Overvagande utgors av
sadeltak med centrerad
nock.

4 kap. 16 § PBL

2kap.6§1pPBL

Fasader ska utgoras av
trapanel i rod eller gra
kulor.

Bestammelsen
sakerstaller att
bebyggelsen inom
planomradet
samspelar med
omgivande bebyggelse,
norr om Grubbevagen,
och de
kulturmiljovarden som
finns i omradet da
fasaderna pa befintlig
bebyggelse
Overvagande utgors av
rod och gra kulor.

4 kap. 16 § PBL

2kap.6§1pPBL
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Storsta sammanlagda
byggnadsarea for
komplementbyggnad
ar 70 m2,
Bestammelsen
sakerstaller att den nya
bebyggelsen
volymmassigt
samspelar med
befintlig omgivande
bebyggelse och att
bebyggelsestrukturen i
omradet med luftiga
tomter behalls.

4 kap. 11 § PBL

2 kap.6§ 1 p PBL
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