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Planens huvuddrag

Planforslagets overgripande syfte ar att skapa forutsattningar for att utveckla en ny
stadsdel med en funktionsintegrerade bebyggelsestruktur, bemota stadens vaxande
efterfraga av bostader och service, bidra till att 6ka andel resor som gérs med
hallbara transportmedel och minska bilanvandning. Planens 6vergripande syfte ar
dven att konkretisera dversiktsplanens mal fér Ons grona infrastruktur betraffande
sociala och ekologiska funktioner samt integrera och anpassa den planerade
bebyggelse till befintlig kulturmiljé.

4

Figur 1: visualisering av planerad exploatering pé Norra On.

Norra Ons planeringsplattform stdds i fyra birande teman:

Blandad bebyggelse: pa Norra On planeras en ny stadsdel med blandad bebyggelse
disponerad i en definierad kvartersstruktur med tydliga offentliga rum och
kvartersrum. Bebyggelsen utgors i huvudsak av bostader och flerfamiljehus med
inslag av verksamheter i bostadernas bottenvaningar pa attraktiva platser med hogt
rorelseflode av manniskor.

Bilsnalplanering: planomradets unika ldge nadra Centrala Stan, flygplatsen,
jarnvagsstationen Umed Ostra, Umead universitet och Universitetssjukhuset ger
platsen goda forutsattningar for arbetet med planering for minskat biltrafiken och
framja hallbara transporter. Detaljplanen genomsyrats av kommunens 6vergripande
trafikstrategi, planering for rérelserikedom och beaktat arbetet med
innovationsprojektet "Ndsta generations resor och transporter i ett
stadsbyggnadsperspektiv”.

Arbetet med planering for att minska bilanvandning omfattar daven prévning av en
reducerad parkeringsnorm och uppférande av samlade parkeringsldsningar. Planen
mojliggor tre nya gang- och cykelbroar och en ny bilbro.



Gronstruktur: Konkretisering av dversiktsplanens mal och riktlinjer fér Ons
gronstruktur. Planens utformning syftar till att sékra bevarande av viktiga delar av
skogens ekologiska funktioner och naturvarden. Den syftar dven till att utveckla
utbudet av rekreation och platser for social samvaro och halsobringande aktiviteter i
naturen och anlagda parker i det 6ppna landskapet och i den bebyggda miljon.

For att bemota tillkommande behov av platser for rekreation och social samvaro
planliggs dven del av utpekat grénkorridor mellan Klungbyn och Radbyn®. D3 On gérs
mer tillgangligt for fler umebor bor dven kvarstaende delar av gronstraket sakras i
kommande planlaggning.

Planomradets strandvegetation och I6vskog ar habitat for nagra rodlistade arter.
Samrad om behov av dispens fran artskyddsforordningen halls med lansstyrelsen.

Offentliga rum: Utformas och gestaltas som den del av bebyggelsemiljon som ar
tillganglig for allmanheten utan krav pa konsumtion. Gator, torg och parker planeras
och programmeras utifran manniskans behov av social samvaro, aktivitet, lek, lugn
och rofylldhet, trygghet, sdakerhet, och estetiska varden. En tydligt och val definierad
kvarters- och gronstruktur skapar férutsattningar for attraktiva, tilltalande och
tillgangliga offentliga rum som ger trygghet, skapar trivsel och bildar identitet.

R
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Figur 2: visualisering av rérelsestrak norr om Klungbyn

Planering for rorelserikedom. En genomtankt och val gestaltat fysisk miljo ska bidra
till att oka fysisk aktivitet, framja valmaende och god hélsa, motverka alders- och
social segregation samt skapa goda forutsattningar for att leva aktivt och hallbart.
Planering for rorelserikedom tar fasta pa funktioner och kvalitéer i den fysiska miljon
som tilltalar en bred malgrupp och utvecklar den for att skapa en attraktiv
bebyggelsemiljo som framjar fysisk aktivitet i alla aldrar och grupper.

Arbetet med rorelserikedom har aven resulterat i ett kvalitetsprogram som definierar
kvalitéer och gestaltningsprinciper for det offentliga rummet.

! Gronstruktur - Férdjupning féor On, Ume& Kommun 2009



Kommunen har beddmt att genomférande av planen kan antas innebara risk for
betydande miljépaverkan varfér en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6 kap
11 § miljobalken har upprattats for planen.

Planhandlingar
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
e |llustrationsplan

Underlag och utredningar
e Fordjupning fér On
e Lansstyrelsens yttrande — avgransning av MKB
e Arkeologisk utredning
e Barnkonsekvensanalys
e Kvalitetsprogram for rorelserikedom
e Dagvattenutredning
e Stabilitetsutredning och geotekniskundersokning
e Trafikutredning
e Bullerutredning
e Luftutredning
e Naturvardesinventering
e Habitatsinventering
o Atgardsprogram vitryggig hackspett
e Ekosystemtjansteranalys
e Strandskyddsutredning
e Broutredning
e Fladdermusinventering pa On
e Landskapsanalys av fladdermusbiotoper i Umea Kommun
e Inventering av mindre hackspett
e Solstudie

Planens syfte

Syftet med planen &r att skapa planmassiga forutsattningar for utveckling av en ny
stadsdel pa Norra On. Planférslaget mojliggdr ca 2800 nya bostader i framfér allt
flerbostadshus, centrum verksamheter i bostadernas bottenvaningar pa strategisk
utvalda platser, en grundskola och tva férskolor, samlade

parkeringslosningar samt tre cykelbroar och en bilbro.



Norra On planliggs med en tydlig kvarterstruktur. Byggnaderna tillats variera i
uttryck, héjd och volym men far en preciserad placering i kvartersgrans. Syftet med
regleringen ar att skapa ett tydligt och val definierad fasadlinje mot gata som bidrar
till den rumsliga upplevelsen av gaturummet.

Den flexibla regleringen av byggratter syftar pa att skapa variation i skala och
utférande, trygga goda ljusforhallanden i den offentliga rum, i lagenheter och inne pa
kvartersgardar. Den gestaltade bebyggelsemiljon med sina trivsamma och trygga
gaturum, programmerade platser och gronstruktur ska bidra till 6kad social och fysisk
aktivitet.

Planen syftar dven pa att mojliggora bevarande av skogens ekologiska funktioner
som spridningskorridor genom att spara viktiga delar av |I6vskogen som lankar
samman On och strandomradet pa Ostteg. Utformningen av planens gronstruktur
syftar pa att sdkerstalla goda livsvillkor for djur- och vaxtliv framja ekosystemtjanster,
erbjuda mojlighet for rekreation i ndromradet och sdkra allmanhetens tillganglighet
till strandomradet. Planen ska mojliggéra upphdvande av strandskydd pa delar av
planomradet.

Plandata

Planomradet ar ca 34 ha och utgodrs av Iovdominerade strandskogar, skog pa gammal
akermark och 6ppen mark i olika stadier av igenvadxning. Mindre delar av
planomradet utgors av brukad jordbruksmark med enstaka inslag av bebyggelse.
Planen innefattar dven vattenomraden och fastland pa Teg och Ost p4 stan for att
moijliggora nya brofoérbindelser for gang och cykel samt en ny vaganslutning for bilar
till Norra Obbolavagen.

Planomradet omfattar 47 fastigheter varav 25 ar privatagda. Umea kommun och
kommunens allmadnnytta dger storsta delen av planomradets areal.

Nedan anges avstand till malpunkter i staden utifran planomradets mittpunkt:

e Radhustorget i Centrala Stan ca 1,2 kilometer

e Umeas Airport ca 2,4 kilometer

e Umed Ostra (jarnvagsstation) ca 1 kilometer

e Umea Universitet och Norrlands Universitetssjukhus 1,2 kilometer
e Soderslatt handelsomrade ca 1,5 km

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

| dversiktsplan for Umed antagen 2018 — bedéms féreslagen utveckling av Norra On
inordnas oversiktsplanens utvecklingsstrategier for hallbar tillvéxt och bidrar till
den Onskvarda fortatningen av Umea stad.



Férdjupning fér On antagen 2008, aktualiserad 2016.
Planférslaget beddms ligga i linje med beslutade planeringsinriktning fér Norra On i
fordjupning for On och lansstyrelsens granskningsyttrande.

Plattformen for planlaggning av omradet stods i 6versiktsplanens intentioner for
bebyggelseutveckling p& Norra On. Birande tema fér planering ar blandad
bebyggelse, minska bilanvandning (bilsnadlplanering) gronstruktur samt offentliga
rummet.

Riktlinjer for bebyggelse inom Norra On med kommentarer kring hur riktlinjer
uppfylls i planforslaget;

Bebyggelsen placeras inom kvartersstrukturen, i kvartersgrdns och utformas
sd att en varierad och attraktiv stadsdel skapas. Planforslaget bedoms
uppfylla riktlinjen.

Kvarteren utférs med ljusa Iéigenheter och ljusa gardar med 6ppningar mot
gatan. Planforslagets flexibla utformning bedoms ge goda férutsattningar for
att uppfylla riktlinjen.

Bebyggelsen utformas med hég arkitektonisk kvalitet. Planforslagets flexibla
utformning beddéms ge goda forutsattningar for att uppfylla riktlinjen.
Hushéjder kan variera. Variation i hushéjder och utférande bidrar till en
attraktiv stadsdel. Planforslaget bedoms uppfylla riktlinjen.

Véningshdjderna i bottenvdningarna léngs esplanaden, mot LillGn, Storan och
vid offentliga platser ska anpassas for verksamheter. Denna riktlinje
tillgodoses inte i sin helhet, krav pa verksamheter i bostddernas
bottenvaningar koncentreras till kvarter med attraktivt lage och hogt flode av
manniskor. Majligheten till etableringar mojliggors dock i fler kvarter

Skalan i gaturummet ska inte éverstiga en snitthéjd pa fem vaningar. | ldgen
ddr husens placering inte pdverkar skuggférhdllanden, eller byggnadens
energiférbrukning, eller pd annat sdtt inverkar negativt pa helheten kan
hushéjderna vara hégre. Planforslaget beddms uppfylla riktlinjen.
Bebyggelse angrinsande mot Klungbyn anpassas i héjd och skala till
befintliga gdrdar. Planforslaget bedéms uppfylla riktlinjen.

Langtorg fér beséksparkering till verksamheter och evenemang ordnas inom
omrddet. Oversiktsplanens inriktning ”bilsnal planering” har beaktats under
hela planarbetet och resulterad i en ny strukturplan. Genom att majliggéra
attraktiva, gena, tillgangliga, sakra och trygga cykelférbindelse mellan olika
malpunkter inom planomradet och 6vriga stadsdelar férvantas den nya
strukturplanen bidra till att fa fler att valja cykel fére bilen. Langtorgets
funktion sa som beskrivs i oversiktsplanen har férandrats, den nya
bebyggelsestrukturen anpassas for att premiera hallbara resor. Fler torg eller
torgytor i attraktiva ldgen med olika vaderstreck och solldgen samt ett
centralt placerat busstorg efter esplanaden har ersatt det s.k. langtorget.
Planen mojliggor funktioner i forlangningen av esplanaden norr om den
planerade centrala parken.



e Gator utformas i enlighet med plankarta och illustrationer. Forslag till
strukturplan fér Norra On bearbetats for att pa ett battre sitt anpassas efter
ny kunskap som erhallits fran genomfoérda utredningar och férandrade
planeringsforutsattningar. Centrala esplanaden omlokaliserats och flyttats
vasterut och Ovigen foreslds behalla sin nuvarande karaktir som byvig.

e Utblickar mot dlven ska efterstrévas. Planforslaget beddms ge férutsattningar
for att uppfylla riktlinjen.

e Inom omrddet kan 2 500 enheter uppféras vilket motsvarar 250 000 m? BTA.
Planférslaget mojliggdr 264 000 m? BTA for bostdder samt 15 000 m?

verksamhet, viket motsvarar 2 800 enheter.

Planforslaget avviker fran fordjupningens illustration i féljande punkter

e Gatu- och kvarterstruktur reviderats. Andringen har gjorts for att pa ett battre
satt uppfylla dversiktsplanens riktlinjer och skapa forutsattningar for en
funktionsintegrerade bebyggelsemiljé dar blandningen av bostader och
verksamheter i kombination med en genomtankt struktur och attraktiv
utformning ger boende mojlighet att pa gangavstand och pa ett tryggt satt na
stadens utbjud av service, tjanster, rekreation, kultur, arbete, utbildning etc.
och minska bilberoende.

e Planforslaget foreslar att tillkommande bebyggelse placeras narmare
Klungbyn. Andringar har gjorts fér att bevara dem hdga naturviarden som
finns i omradet, tillgodose strandskyddets syfte och dven for att skapa goda
forutsattningar for forutsattningar for en integrera tillkommande.

Detaljplaner och omradesbestammelser
Storre delen av planomrade saknar detaljplan. Planen beror eller tangerar féljande

detaljplaner:

Beteckning

P89/1943

P173/1958
P09/37

P 67/1984
P19/1979

P28/1969

P13/38

Namn

Forslag till andring av stadsplan for del av
kvarteret Laxen och invid kvarteret Siken

Forslag till Stadsplan for Lasarettsomradet
Detaljplan for fastigheten Laxen 31 m.fl.

Forslag till andring av andring och utvidgning
av stadsplan fér Obackaomradet

Forslag till andring av stadsplan kvarteret
Orion, Spettet och Aldermannen

Forslag till andring och utbyggning av
stadsplan fér norra delen av Ostertegs
industriomrade

Detaljplan for fastigheten On 3:12

Anvandning som berors

Vag och park eller plantering

Park eller plantering
Park

Park eller plantering och
vattenomrade

Park eller plantering och
vattenomrade

Omrade for
hégspanningsledning och park
eller plantering.

Bostader



Riksintressen
Planomradet berdrs av riksintressen for kommunikationsanlaggningar och yrkesfiske
enligt 3—4 kapitlen miljébalken.

Umea flygplats ar av riksintresse for kommunikationsanlaggningar. Planen beror
riksintressen i fraga om influensomrade 2med hansyn till flyghinder. For att
sakerstalla att tillkommande bebyggelse inte riskerar att generera en negativ
inverkan pa flygplatsens horisontella hindersyta regleras totalhojd for nybebyggelse
inom hela planomradet. Planerad bebyggelse med tillhérande teknik och funktioner
far inte bli hogre &n 52,4 meter 6ver nollplan.

Umealven ar av riksintresse for yrkesfiske. Risk for paverkan av riksintresse for
yrkesfisket ar beddmd i férdjupad dversiktsplan féor On och kommer hirnéast att
hanteras vid miljéprévning av broar.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strand-
omraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Strandskyddet galler
generellt vid alla kuster, sjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand. Kommunen kan i
detaljplan upphava strandskyddet om det foreligger sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ §
miljobalken och om atgarden ar forenligt med strandskyddets syfte.

Planomradet &r ca 34 ha varav 21 utg6rs av mark som omfattas av
strandskyddsbestammelser. Strandomradet bestar av I6vdominerade strandskogar,
skog pa gammal akermark, brukad jordbruksmark, 6ppen- och igenvaxande
Oppenmark. For att mojliggora bebyggelse och sdkra planens genomforande upphéavs
strandskydd inom ca 13.5 ha strandomradet.

Som sarskilt skal for provning av strandskydds upphadvande dberopas 7 kap. 18 ¢ §
femte stycket 5 miljobalken, namligen att omradet behover tas i ansprak for att
tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Umea &r en av Europas snabbast vaxande stader, folkokningen har de senaste 5 aren
i genomsnitt legat pa 1 800 invanare och forvantas ligga pa ndstan samma hoga niva
dem kommande 10 aren. Oversiktsplanens utvecklingsstrategier? for hallbar tillvéaxt?
ska mota den snabba befolkningsokningen och efterfragan pa bostader och
verksamhetsomraden. Oversiktsplanens sammantagna planeringsinriktning innebar
kortfattat en ambition om att fortata i centralorten och langs strak samt noder i
kollektivtrafiknara lagen. For att uppna onskad bebyggelseutveckling foreslas nagra
nya omraden for bebyggelse i anslutning till staden, nivan pa det framtida
bostadsbyggandet anpassats for att tillgodose bostadsefterfragan. Ett av de storre

2 Med influensomrade avses omrade dar héga anlaggningar/byggnadsverk kan innebira fysiska hinder
for luftfarten
3 Strategier for hallbar tillvixt — 6versiktsplan fér Umed 2018



nya bostadsomradena som avses att paborjas under perioden 2024-2027 &r saledes
stadsdelen Norra On med en total utbyggnad av bostader upp till 2 800 bostider pa
sikt.

Teckenforklaring
Strandskydd, 100m

.|| Utpekade strandskogar i Oversiktsplanen

Detaljplan Norra On - park

Detaljplan - natur

58] Avverkade strandskogsmiljoer
Naturvardesobjekt
_ Héga naturvarden

Patagliga naturvarden S
[ | vissa naturvérden E
0 500 ’

© Umea kommun 2020 meter




Umed kommun har i oversiktsplanen beddmt att i de centrala stadsdelarna utgoér
tatortsutvecklingen ett mycket starkt allmant intresse. Fordjupad 6versiktsplan for
centrala stadsdelarna anger att nyttjande av strander? eller strandnara platser for
tatortsutveckling kan ske nar detta tillgodoser ett mycket angeldget allméant intresse.
Norra On &r utpekat i fordjupning fér On som ett omrade dir ny bebyggelse kan
provas.

On med sitt unika ldge har en stor potential att utvecklas till en ldngsiktigt hallbar
stadsdel. Den planerade nya stadsdel med sin genomtankt bebyggelsestruktur och
gena kopplingar mellan olika malpunkter inom och till och fran angransande
stadsdelar gor det enkelt att ta del av hela stadens utbjud. Néra till natur, rekreation,
centrum och med cykelavstand till flygplatsen och det storsta arbetsplatsomradet vid
universitetet och sjukhuset samt Botniabanans resecentrum Umed Ostra ska den nya
stadsdelen ge langsiktiga fordelar till samhalle pa kommunal och regional niva.

Detaljplanen syftar bland annat till att bygga bostader och sdkerstédlla omradets
infrastruktur inklusive kopplingar till saval de centrala stadsdelarna som Teg. Tillskott
av bostader och tatortsutveckling ar, enligt propositionen (prop. 2008/09) sadana
angelagna allmanna intressen som kan medféra att det finns skal att upphava
strandskyddet. Upphavande av strandskyddet inom delar av planerade omradet
enligt kap. 7 § 18 c punkt 5 MB har en principiell betydelse for kommunens
langsiktiga bostadsbehov och tillvixtambitioner.

Detaljplanen syftar dven till att sdkerstalla allmanhetens tillgang till strandomradet
och bevara goda livsvillkor for djur — och vaxtlivet genom att sakerstalla bevarandet
av viktiga delar av skogens ekologiska funktioner och naturvarden och planlagga ca
5,7 ha befintlig strandvegetation som [NATUR]. Dartill sparas dven ca 2,5 ha av
befintlig vegetation i skogen som ligger centralt i planomradet. Fri passage sakerstalls
genom att utover [NATUR] planlagga aterstaende delar av strandomradet som
allménplats [PARK]. Natur- och parkomrade langs med stranden ar som minst ca 25
meter bred i sin smalaste del med undantag for strandomradet i anslutning till en
befintlig fastighet séder om den planerade bilbron. Planforslaget bedéms darfor inte
motverka strandskyddets syfte om att sdkra allmédnhetens tilltrade till strandomrade.

Sammanfattningsvis anser Umea kommun att det finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18
¢ § 5 miljobalken for att upphava strandskyddet i enlighet med planférslaget och att
beddmning ar att detta inte paverkar allmanhetens tilltrade till strandomradet utan

skapar och sakrar forutsattningar att oka tillgangligheten till platser som idag inte ar
tillgangliga.

Utvecklingen av Norra On inordnas i princip under kommunens alla
utvecklingsstrategier for hallbar tillvaxt och bidrar till den 6nskvarda fortatningen av
Umea stad. Genom fortatningen sammanbinds och tillgdngliggors staden ytterligare
vilket innebar en 6kad rorlighet i staden med 6kade floden av manniskor och

4 Upphavande av strandskydd i strandnéra ldge med tatortsutveckling som bakgrund — éversiktsplan
for Umea 2018.
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verksamheter. Detta skapar i sin tur 6kad trygghetskansla i staden. En tat kompakt
stad gor dven att alternativ till biltrafik sasom gang, cykel och kollektivtrafik mer
konkurrenskraftiga. Genom redan genomférda men ocksa kommande dialoger i bred
representation, l3ggs grunden for att Norra On blir en stadsdel for alla.

Utifran ovanstaende samt att det enskilda intresset att ta omradet i ansprak sasom
avses i planen, beddms vaga tyngre an strandskyddets intressen, avses strandskyddet
upphéavas inom omrade markerat med [a1] i plankartan i samband med att detalj-
planen far laga kraft.

73
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Figur 3: Schematisk redovisning av omrdden som berérs av upphdvandet av strandskydd.
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Artskydd

Umea kommun utreder eventuellt behov av dispens fran artskyddsforordningen i
planens miljokonsekvensbeskrivning. Samrad med lansstyrelsen om behov av dispens
fran artskyddsférordningen halls i samband med samrad om detaljplan.

Inom planomradet finns ett antal fynd av arter registrerade pa Artportalen som
omfattas av artskyddsférordningens bilaga 1.

Enligt upprattat naturvirdesinventering som stricker sig éver hela On ska 8 nira
hotat objekt (NT), 5 sdbara (VU) och 1 akut hotat art (CR) noterats inom inventerade
omradet.

Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande till avgransning av MKB:n uppmarksammat
att om hackningen och faglarna blir kvar i reviret finns det behov att kommunen visar
att Norra Ons planldggning inte bryter mot artskyddsférordningen. Strandskogarna
ska varnas eftersom faglarna har sa pass stora lovskogsarealkrav for att kunna
Overleva. Vitryggig hackspett dr en akut hotad art och lansstyrelsen har darmed
ingen mojlighet att Iamna dispens mot forbudet att skada eller forstora djurens
fortplantningsomraden eller viloplatser. Kommunen har upprattat ett
atgardsprogram sa att det pa sikt ska kunna finnas lampliga livsmiljoer for arten, men
dessa ar inte pa plats annu.

Arterna som tas upp i artskyddsférordningens bilaga 2 ar: strutbraken och
revlummer. Bedémningen ar ocksa att grod- och kraldjur, fraimst akergroda troligen
forekommer inom planomradet. Grod- och kraldjuren omfattas av skydd enligt § 6
och vaxterna enligt § 8.

Behovsbedomning
Beddmning av behovet att uppratta miljobedémning enligt plan- och bygglagen och
MKB forordning (1998:905) har upprattats for planen.

Enligt kommunens bedémning finns det anledning att anta att planerade
exploatering inom strandomradet och I6vskogen kan medfora storre miljopaverkan
in vad som bedéms i férdjupning for On. Detta med anledning till att strandomradet
blir begransat i yta samt risk for att skogen som sparas och blir kvar efter planens
genomfdrande inte kan leva upp till sitt syfte pa grund av stort slitage fran ckad
anvandning. Mindre skogsomraden och en 6kad fragmentering riskerar fa en negativ
paverkan pa biologisk mangfald.

Trafik och dess paverkan pa luft, buller, framkomlighet och sakerhet ger effekter

inom och utanfor planomradet ska ocksa beskrivas.

Det finns anledning att anta att miljokvalitetsnorm for luft kommer att overskridas pa
Norra Obbolavagen. Planen medfor risk for paverkan av omrade av riksintresse for
yrkesfisket, varfér en MKB enligt miljobalken 6 kap 11 § MB har upprattats.
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Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen
innebar risk for betydande miljopdverkan. Lansstyrelsen i sitt yttrande 2016-11-23
faster uppmarksamhet i foljande punkter:

Strandskydd Sedan férdjupningen fér On antogs har ny strandskyddslagstiftning
tillkommit. Flera rattsfall har kommit som nu bl.a. har askadliggjort vad som kravs for
att uppfylla de sarskilda skalen for upphavande/dispens som finns i Miljobalken
7:18c. Om det femte skalet anvands d.v.s. att tillgodose ett angeldget allmant
intresse, maste planhandlingen innehadlla en mycket detaljerad och utforlig
beskrivning om bland annat varfér en exploatering p& On ska/maste komma till stdnd
just har. (jmf. MOD:s dom P 6876-15, angdende del av Arenastaden i Solna
kommun).

Dagvatten Det ar viktigt att dagvattenhanteringen beskrivs och eventuellt hanteras
planmassigt i handlingen. Det maste tydliggoras att miljokvalitetsnormerna for
vatten inte forsamras for berérda vattenforekomster vid ett genomférande av
planen.

Trafik Planhandlingarna ska tydligt redovisa planens konsekvenser pa
trafiksituationen, dven till och vid sédra On om angéring dven ska ske mot E4: an

Ovrigt Tekniskt/ genomforbara forutsattningar bor finnas for kommande broars
angivna lagen/landfasten. Om det inte ar tillrackligt utrett kan det bli problem infor
vattenprévningen.

Det bor utredas i planhandlingarna basta mojliga teknik fér att minska erosionen vid
hanterandet av strandskogarna utan att 6ka erosionen. Med tanke pa omradets
betydelse for rekreation vore det lampligt att forsoka fa till erosionsskydd genom
vegetation istallet for ex. bergskross

Det bor i MKB: n beskrivas hur artskyddsforordningen ska hanteras och vilka ev. arter
som det kravs en dispensansdkan for.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran 8 april till 30 april 2020.

Miljokonsekvensbeskrivning
Samrad om avgransning av miljokonsekvensbeskrivning holls med lansstyrelsen den
28 maj 2020.

Lansstyrelsen, i sitt yttrande 2020-06-17, delar kommunens bedémning att ett
genomférande av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Emellertid instammer ldnsstyrelsen inte i avgransningen av miljoaspekterna som
kommunen férutsatts behandla i MKB: n. Lansstyrelsen bedémer att genomfdrande
av detaljplanen har betydelse for omradets utméarkande egenskaper/karaktar att
MKB:n dven ska omfatta kulturmiljon och grénstruktur. Vidare bedéms
broalternativen, bebyggelse ndrmast strandomradena och de geotekniska
forutsattningarna dven ha betydelse for miljoeffekterna. Nedan kort sammanfattning
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av lansstyrelsens yttrande. Lansstyrelsen kompletta yttrande bifogas
samradshandlingar.

Kulturmiljé Forslaget innebar en hogre exploatering i jamforelse med Oversiktsplanen
och storre ianspraktagande av mark tatt inpa Klungbyn.

Lansstyrelsen anser att planforslagets gestaltning och utformning i dessa avseenden
innebar risk for betydande miljopaverkan for omradets kulturmiljovarden, vilket
behdver utredas som del av planens MKB.

Gronstrukturlansstyrelsen framfor att en viktig del i planlaggning av omradet ar att
bevara trad och vaxtlighet som finns och sa langt det ar mojligt undvika avverkning
for att sedan anldgga “parkmark”. Det ar framfor allt viktigt att den strandnara
skogen far vara kvar som den &r. Det ger héga och andra upplevelsevarden jamfort
med t.ex. en anlagd gangstig som kraver avverkning

Strandskogar och artskydd handlingarna behdver visa hur ambitionen att bevara
strandskogen verkligen rent tekniskt ska kunna I6sas. Det behdvs uppgift pa vilken
areal av de naturliga strandskogarna som verkligen blir kvar intakt och pa sikt. Vid
behov att anldgga erosionsskydd langs med stranderna kan trad behéva avverkas for
att komma at atgardsomradena med maskin. Risk finns for att strandskogarnas
tappar sin kontinuerliga ekologiska funktion.

Erosion och strandomrddena en mycket viktig del i MKB:n ar de geotekniska
forutsattningarna. Det behover framga hur all bebyggelse kommer att paverka
strandomradena. Erosion vid stranderna behover utreddas for att faststéalla behov av
atgarder och vilket behov av erosionsskydd som kravs.

For att kunna spara sa mycket strandskog som mojligt borde hus/byggnader inte vara
narmare an ca 60 m fran stranden. Eventuell anldggande av erosionsskydd bor
utféras/byggas fran vattnet for att undvika avverka skog for att na stranden under
genomforande tiden.

Broarlansstyrelsen efterlyser en tydlig redogorelse for olika broalternativ,
placeringar samt motivering till valda lage. Om ldget av bron ar en del av detaljplanen
innebar det att man utifran handlingarna med MKB maste kunna ta stallning till om
det gar att fa tillstand till bron.

Lansstyrelsen efterlyser sarskilt syftet med bron mot Ostra station och menar att
varje bro som uppférs kan forsvara for allmanhetens majlighet att réra sig langs
strandkanten, utgora ett hinder for battrafiken langs dlven samt gor ett ganska stort
intrang med landfasten och ytterligare intrang i strandskogarna. Miljopaverkan bor
darfor vara mindre med endast en bro pa norra sidan av planomradet.

Placering av cykelbro och bilbro pa den sydvastra sidan av planomradet maste ocksa
utredas. MKB:n ska redovisa paverkan och effekter fran valda alternativ, i jamforelse
med andra alternativ.
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Sammanfattning av Miljokonsekvensbeskrivning

Avvagningar av planens innebdrd och konsekvenser i ett storre perspektiv och dess
betydelse for det framtida Umea gjorts i arbetet med 6versiktsplanen. Exploatering
av Norra On stdds av dversiktsplanen.

Plan MKB.n avgransats till att behandla miljdaspekter som i samband med
upprattande av behovsbedémningen, bedomts medfora risk for betydande paverkan,
nedan aterges miljokonsekvensbeskrivningens sammanfattning,

Naturmiljé: Lévskogarna p& Norra On utgér viktiga livsmiljéer for ett antal
I6vskogsspecialister som i dagslaget ar rodlistade, exempelvis mindre hackspett och
gronsangare. Dartill har den akut hotade vitryggiga hackspetten observerats pa norra
On vid ett par tillfallen under vdren 2017. Norra On ingdr sannolikt i
fodosoksomradet for ett hackande par vitryggig hackspett i Umeélvens delta. Utover
att utgora lampliga livsmiljoer for ett flertal arter utgor lovskogsmiljoerna pa Norra
On dven en viktig lank i det strak av I6vskogsmiljder som |dper fran Stornorrfors till
Umeadlvens delta. Strandskogarna erbjuder dven ett effektivt erosionsskydd utmed
Ons strander. Inom planomradet har 45% av arealen bedémts halla vissa eller hégre
naturvarden, varav narmare 3/4 utgérs av omraden med héga naturvarden. Knappt
en tredjedel av har bedomts halla héga naturvarden enligt svensk standard (SS
199000:2014) for naturvardesinventering. Naturvardena ar, som namnts ovan,
framst knutna till I6vskogsmiljoerna pa den nedlagda jordbruksmarken och utmed
Ons strander. Planalternativet innebér att niarmare hilften av de utpekade omradena
med vissa eller hdgre naturviarden pa norra On kommer exploateras i form av
bebyggelse, vagar, broar, stigar och parkomraden. Planalternativet innebar saledes
att ungefar halften av de vardefulla naturmiljoerna kommer att undantas fran
exploatering. Trots att ungefar halften av de vardefulla miljéerna inte kommer att
exploateras kommer dessa omradens karaktar att dndrats patagligt genom okad
mansklig ndrvaro, trygghetsanpassningar som siktréjning, eventuella bortfall av
vardefulla naturmiljoer genom konstruktion av erosionsskydd och att enskilda
omradens areal minskar. Det finns dven viss risk att uppstallnings- och arbetsytor
kommer ta mark eller utgora storningar under byggskedet. Sammantaget riskerar
detta leda till att norra On inte kommer att utgéra ett lika gott habitat for
l6vskogsspecialister, exempelvis mindre- och vitryggig hackspett och norra On
kommer inte heller behalla samma funktion som en lank i dlvens |6vskogsmiljoer.
Sammantaget bedoms genomférandet av planforslaget innebara mycket stora
negativa konsekvenser pa naturmiljon, vilket dven giller for FOP-alternativet.

Rekreation. Befintligt gronomrade ger idag goda forutsattningar for rekreation,
framst fér ndrboende och for skolan p& Ostteg. Som utflyktsmal har On ringa virde
pa regional nivd, men erbjuder kvaliteteter som ro, avskildhet och tystnad nara
staden.

Planforslaget kommer att forandra omradets karaktar, bade genom att storre delen
av befintliga gronytor tas i ansprak av bebyggelse och genom att de omraden som
blir kvar far en annan karaktar och ett annat anvandningsomrade. De atgédrder som
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inarbetats i planforslaget medfor att det anda ges goda majligheter till narrekreation
i den nya stadsmiljon. Atgarderna med sparade/nya gronytor mildrar effekten av
omradets forandrade karaktar och intrangen i nuvarande rekreationsmiljoer.

Genom en sammanvagning av planomradets nuvarande rekreationsvarde, mattligt
varde, med planforslagets effekter, mattligt negativa, bedoms planforslaget medféra
sma till mattliga negativa konsekvenser for rekreationsvardena inom planforslaget.

Buller: Upprattat bullerutredning visar att bullersituationen i omradet forsamras
jamfort med nuldget. Stora ytor inom planomradet kommer dnda att ha en god
ljudmiljo.

De flesta kvarter med planerade bostader kommer att ha ljudnivaer vid fasad som
klarar riktvardet 60 dB(A). Nagra kvarter kraver en viss typ av utformning pa
bostaderna for att samtliga riktvarden ska innehallas. Planférslaget innehaller sadan
reglering. De planerade skolorna far ljudnivder under riktvardena. Vid Osttegsskolan
overskrids en del riktvarden.

Genomforandet av planforslaget bedéms fa sma negativa konsekvenser for buller.

Luftkvalitet: Upprattat utredning visar att féroreningshalter 6kar men
miljokvalitetsnormer eller miljomal dverskrids inte inom planomradet eller pa Norra
Obbolavagen, med ett undantag. Pa delar av det planerade gatunatet 6verskrids
vissa av de lagre referensvardena for partiklar PM10. Dar beddms konsekvenserna bli
sma, i 6vrigt blir de obetydliga.

Okad foéroreningsbelastning medfor en liten, men dnda 6kad, risk fér hilsopaverkan.

Risker for skolbarn under byggtiden: Oskyddade trafikanter, inklusive barn, och
byggtrafik kan komma att behéva samnyttja den befintliga bron mellan On och Teg
under en period innan den nya bron star fardig. Trafiksakerheten blir bristfallig och
olycksrisker finns.

Den forsamrade trafiksakerheten under byggandet av den nya bron bedéms medfora
stora negativa konsekvenser temporart.

N&r den nya bilbron star fardig kommer trafiksdkerheten pa befintlig bro att
forbattras och konsekvenserna blir da positiva.

Miljomal och miljokvalitetsnormer

Planforslaget stoder de flesta av preciseringarna av malet God bebyggd miljo.
Preciseringar i miljomalet God Bebyggd miljo och miljomal med anknytning till skog
och biologisk mangfald motverkas da skogsmiljoerna paverkas negativt. Malet Frisk
luft stods for de flesta parametrarna.

Kommunens lokala miljomal paverkas pa liknande satt. Mal om biologisk mangfald
motverkas och mal om god bebyggdmiljo stods i de flesta delar. Planforslaget stodjer
hallbara transportslag och darmed mal om minskad klimatpaverkan fran transporter.

Planforslaget medfor risk att den s.k. nedre utvarderingstroskeln for
miljokvalitetsnormen av dygnsmedelvardet av PMio Overskrids pa delar av gatunatet.
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Ett framtida 6verskridande av den nedre utvarderingstroskeln kan innebara att
Naturvardsverket staller krav pa kommunen att utoka 6vervakningen av
luftféroreningen pa berdrda vagavsnitt.

Alternativa scenarier

Planforslaget jamfors med tva alternativ; ett nollalternativ, dar endast ett fatal nya
smahus byggs pa On och det som angavs som planférslag i den férdjupade
oversiktsplanen fér On frdn 2008 som innebir bebyggelse med 2500 enheter pa
Norra On ("FOP alternativet”). Dessa tva alternativ ar samma som beskrivs i
fordjupade 6versiktsplanen for On dar dven ett ytterligare alternativ beskrevs.

Nollalternativet medfér sma férandringar jamfért med nulaget och far obetydliga
konsekvenser for de flesta miljdoaspekterna. For naturmiljo blir konsekvenserna av
nollalternativet positiva da den befintliga I6vskogen kommer att utvecklas och
naturvardena oka.

FOP-alternativet ar i stora drag samma som planférslaget och far i stort sett samma
konsekvenser. De férbattringar som gjorts i planférslaget jamfort med FOP-
alternativet ar att huvudstraket far ny strackning vaster om den idag befintliga
Ovégen vilket skulle kunna minska paverkan fran trafik pa kulturmiljé i Klungbyn, en
ytterligare gang- och cykelbro planeras vilket 6kar forutsattningarna for hallbara
resor och de nordligaste kvarteren av planomradet ska bli bilfria.

Barnkonsekvensanalys

Planens utformning paverkar hur barn anvander den fysiska miljon och upplever sitt
naromrade. Planerade férandringar ar av stort betydelse fér barnen som bor och kommer att
bo p& On.

Idag bor knapp hundra barn i olika ldrar pa byarna i On, varav ett antal i byadelar som
gransar till detaljplanen. Inga barn inom planomradet. Planens genomférande innebar
mest troligt att ett stort antal barn kommer att bo p& norra On framdver. Darfor planeras for
tva forskolor och en grundskola med idrottshall. Narhet till skola, idrottshall och lekbara ytor
ar bra for barn i alla aldrar.

Avsikten med arbetet med rérelserikedom vid planldggning av Norra On &r att identifiera
behov och integrera forutsattningar som framjar fysisk och sociala aktivitet i alla aldrar i
planférslaget. Innehall och gestaltning av det offentliga rummet hanteras i kvalitetsprogram
for rorelserikedom.

Tillgang till friytor pa kvartersgardar regleras till en sjattedel eller drygt det av bostddernas
bruttoarea, BTA. Det &r mindre dn exempelvis i omradena Ost p& stan och Teg och kommer
att begrédnsa forutsattningarna for fri “oprogrammerade” lek fér barn 1-3 ar och for aldre
barn att leka sjdlva pa ett varierat satt. Byggnader hogre an fyra till fem vaningar goér att barn
och foraldrar far svart att kommunicera mellan ”inne och ute”. Vid hogre byggnadshdjder
minskar ocksa tillgangen till dagsljus och sol pa gardarna. Manga gardar (lekytor) kommer
enligt planforslaget att skuggas en stor del av dagen en stor del av aret.
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P& norra On finns idag inga métesplatser eller “hdngstillen” f6r barn mellan 13—-18 &r som
vistas mer utanfér gardsytan. Kvarteret pa Ons norra spets far en flexibel anvindning med
latt tillgangliga platser for social samvaro, uteservering, utsiktsplatser och terrasseringar som
kan bli attraktiva stéllen att traffas pa. Skolgarden kan fungera som motesplats utanfér
skoltiden.

Norra 6n har idag stora grona omraden som ar synnerligen lampliga fér barn i alla aldrar att
vistas och leka inom, saval skog som igenvaxande odlingsmark. Barn som véxer upp i
anslutning till utpraglat grona miljéer har enligt flera forskningsrapporter battre halsa och
presterar dven battre sett till arbetsminne och kreativitet och dar mindre kansliga for stress an
barn utan narhet till gronomraden. Planens genomférande innebér att tillgang till gronytor
minskar betydligt, kvarstdende gronytor karaktar férandras och kommer inte att upplevas pa
samma sett utifran barnens perspektiv. Det blir samre férutsattningar pa platsen. Samtidigt
kommer betydligt fler barn i Umea att ges relativt god tillgang till bostadsnara natur och
parker, géller sarskilt dem som kommer att bo i omradet. Barn i angréansande stadsdelar Teg,
Centrum/Ost pé stan far béttre tillganglighet till det gréna.

| skogsomradet i Ostra delen av planomradet finns en glanta med eldplatser med mera.
Osttegs skola har den som skolskog och brukar vistas dar varje vecka fér naturpedagogik.
Skogens anvandbarhet for skola och férskola kan komma att minska da fler manniskor vistas
dar och trygghetsaspekterna forandras.

Med planen skapas trafiksakra anslutningar till centrala stan och Teg till fots och med cykel.
Detta giller dock inte initialt fér barn som nu bor pa On. Risken fér olyckor p& nuvarande
Obron beddms bli betydande om barn ska ta sig till skolan under tiden den bron nyttjas for
byggtrafik. Idag finns ingen kollektivtrafik som passar barn pa On eller i anslutning till On.
Tillgangen till kollektivtrafik kommer att 6ka med en GC-bro mot Kyrkbron, dar hallplats kan
nas pa ett trafiksdkert satt, och en GC-bro mot Ankargrdand och Storgatan med busshallplats.
Detaljplanen styr inte kollektivtrafikens utveckling.

Det har funnits klagomal pa att tunga fordon kort fort p& Ovagen och bron kan idag av
samma orsak upplevas otrygg av barn och deras foraldrar. Sett till framtida trygghet kan GC-
broarna komma att upplevas otrygga pa natten och vid mérker. Mot norr och nordost
ansluter broarna pa landsidan mot platser med dalig uppsikt nattetid. Flickor kdnner sig i
allmanhet mindre trygga &n pojkar i sadana lagen.

Narheten till strommande vatten ger en risk for drunkning, som dock generellt sett ar mycket
Iag for barn idag. Fler barn i omradet och fler bryggor och liknande anldggningar som
ansluter till vattnet kan 6ka risken sommartid. Vintertid finns risk med svaga isar och
strommande vatten om barn leker fritt Iangs stranderna eller pa isen.

Planforfarande
Planens genomférande beddms medfoéra risk for betydande miljopaverkan samt vara
av betydande intresse for allmanheten.

Planen handlaggs med utdkat planférfarande.
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Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning
mot bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna
och darefter forandringar och konsekvenser till foljd av detaljplanens genomférande.

Stads- och landskapsbild

Planomradet &r till stor del obebyggd i dagslaget, Nabbvagen genomkorsar
planomradet i nordsydlig riktning och markerar omradets befintliga struktur.
Planomradet bestar huvudsakligen av |6vskogar, enstaka medelalders barrskog,
oppen jordbruksmark, igenvaxande jordbruksmark och bebyggelse i mindre
omfattning. Den variationsrika I6vskog pa brant brink som paverkas av arliga
oversvamningar har en varierad sammansattning med valutvecklat buskskikt av rénn,
salg och hagg. Doda och levande trad ligger i och hanger ut dver vattnet.

Langs med planomradets vastra strandskog stracker sig en kraftledningsgata som
delar och avskdrmar strandskogen i vast fran den centrala skogen. Majlighet till
visuell kontakt med staden och tillganglighet till strandomraden &r begransad.

~ @2‘

&,

BN

Skog - slutna rum Skog - shutna rum
Akermark - Sppna rum Akermark - Gppna um
Parkmark . Parkmark

Q== Platsermed utblickar @= —  Platsermed utblickar Q\\
Kraftledningsgata - ppen passage == Nyavigoroch ging-cykelstrik N
Viigar Befintliga vigar

----- Ganguagar och stigar - Gangvigar och stigar

Figur 4: Landskapsanalys befintliga férutsdttningar och planférslag. lllustrationer SWMS

Planomradet gransar mot Klungbyn och Radbyn som har kulturmiljovarden. Befintlig
bebyggelse utgors av adldre gardar och villor i 1-1,5 vaningar, pa fastigheter med
varierande storlekar.

Omrédet lings med ilvstranden pa Teg och Ost pa stan bestar av 6ppen parkmark.
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Planomradet ar i stort sett plant med svaga lutningar mot dlven som overgar till
branta sluttningar mot alvbrinkarna. P4 den 6stra sidan om Nabbvagen lutar det lite
tydligare ner mot dlven medan det pa vastra sidan, mer mitt pa 6n, ar flackare mark.

Marknivaerna varierar fran ca +9,1 till +0,2. De lagsta punkterna aterfinns naturligt
langs med alvbrinkarna

Forandringar och konsekvenser

Forslag till bebyggelsestruktur p& Norra On tar fasta pa den férdjupade
oversiktsplanens struktur och vidareutvecklar det till en sammanhangande
bebyggelsestruktur utan avskurna delar. Det skapas forutsattningar for tydliga,
attraktiva och gena forbindelsestrak med hog orientbarhet framfor allt for gdende
och cyklister. Tydliga tyngdpunkter for service, tjanster och rekreation identifieras

och sdakras i planen. Lévskogens ekologiska funktion som spridnings korridor och
rumsliga forutsattningar for ekosystemtjanster bevaras.
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Figur 5: Schematisk redovisning av bebyggelsekoncept. illustrationer SWMS

Landskap

Den planerade bebyggelsens paverkan pa Ons befintliga skog och 6ppna landskap &r
stor. Planens genomférande kommer att fordndra stads - och landskapsbilden. On
vandrar fran en gron oas mitt i dlven, till ett nytt urbant inslag i stadslandskapet som

férbinder centrala Umed med Ostteg och som genom att integrera och bevara
platsens naturvarden skapar en unik vattenfront mot staden.

Befintliga kraftledningar laggs ner i jorden och kraftledningsgatan utvecklas till ett
parkstrak med plats for lek, promenader och aktiv tréaning och dar kan dven under
vintertid laggas upp snon for lek och pulkadakning. Norra nabben utvecklas till en
urban park som integrerar kvartersmiljo, gatuomrade och publika verksamheter for
att skapa en spannande miljé och besoksmal fér alla umebor. Norra nabben ar

foremal for konceptutveckling och dess innehall och gestaltning kommer att
klargoras till granskning.
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Foreslagen gronstruktur syftar pa att bevara skogens ekologiska funktioner som
spridningskorridor. Skog med héga varden bevaras och skyddas i detaljplan.
Landskapet halls 6ppet med en stadspark pa norra spetsen, en stadsdelspark i
planomradets mitt. Den befintliga glanta pa ostra sidan av planomradet som idag
anvands for skolverksamhet utvecklas till en naromradespark. Vattenomradet vid
planomradets nordvastra sida planlaggs for att mojliggora rekreation och publika
verksamheter vid vattnet.

Planstrukturen med sina 6ppna siktlinjer bidrar till upplevelse av narheten till vattnet
inom hela stadsdelen. Oppningar mot vattnet fér park och utblickar atertar siktlinjer
som funnits i det tidigare 6ppnare jordbrukslandskapet.

Den nya stadsdelen anpassas efter befintlig terrdng sa att behov av schaktning och
fyllning blir begransad. Fyllning av laga instangda laga punkter kravs for att
mojliggdra byggnation enlig planforslaget och for att minimera risk for materialskada
vid extrema skyfall.

Gestaltning

Den férdjupade dversiktsplanen fér On anger att ett gestaltningsprogram ska tas
fram for Norra On fér ”bebyggelse, markplanering med planteringar och belysning
samt gatuutformning infor detaljplaneskedet” i enlighet med 6versiktsplanens
riktlinjer fér bebyggelse inom Norra On. |inledningen av planbeskrivningen anges
hur detaljplanen forhaller sig till de 16 riktlinjer som gestaltningsprogrammet skulle
forhalla sig till.

Konst, design och arkitektur angar alla och det utférda resultatet paverkar oss bade
som individer och som grupp. Vi paverkas pa det satt vi valjer att bygga, vilka
material som &r valda och utifran de fargval som goérs. Vi manniskor paverkas av hur
livet gestaltas i olika arstider saval mellan husen som i vara parker. Darigenom bor
gestaltande kompetens, kunskap om forskning och utveckling inom olika omraden
vara bidragande for bade hallbar tillvaxt och hallbart byggande samt for forstaelsen
for hur platser dar manniskor vill leva och verka ska utformas.

Gestaltningsfragorna ar en viktig del i Umeas alla nya stadsdelar och
stadsdelsomraden. | denna detaljplan tas dock inte ett sarskilt program fram utan
gestaltningsfragorna integreras i planbeskrivningen. Pa sa satt bedoms
gestaltningsfragorna fa ett starkare stod i kommande bygglovsprovning och
genomférande. Aven konsten ska & sin plats i den offentliga miljén. | Kulturndmnden
forslag till kulturpolitiskt program lyfts vikten av att utveckla Umeas offentliga rum
genom att initiera och genomfdra konstnarliga gestaltningar for att bidra till
stadsutveckling utifran ett estetiskt perspektiv. Har patalas ocksa vikten av att verka
for att attraktiva stads- och kulturmiljoer.

Rapporten Umeds stadsdelar — sa stdr det till! tar ett stort steg i tankar om utveckling
av social hallbarhet inom stadsutvecklingen. Social hallbarhet byggs av alla som
befinner sig i och paverkar stadens sociala strukturer och beror allt fran stadens
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fysiska struktur till manniskors kdansla och upplevelse. | takt med att staden vaxer blir
det viktigt att bygga en stad som haller ihop socialt. Arbetet med detaljplanen for
Norra On syftar att méjliggdra méten mellan manniskor och en trygg tillganglig
boendemiljo.

Stadsrummens karaktdrsdrag

Stadsrummen ska utformas och gestaltas utifran manniskans behov av social
samvaro, aktivitet, lek, lugn och rofylldhet, trygghet, sdkerhet, och estetiska varden.
En tydligt och val definierad kvarters- och gronstruktur ger forutsattningar for
attraktiva, tilltalande och tillgangliga offentliga rum som ger trygghet, skapar trivsel
och bildar identitet for saval stadsdelens invanare som bestkare. Arbetet med
rorelserikedom har aven resulterat i ett kvalitetsprogram som definierar kvalitéer
och gestaltningsprinciper for det offentliga rummet. Norra On planliggs i

en kvartersstruktur. Byggnaderna tillats variera i utformning, héjd och volym men far
en preciserad placering i kvartersgrans och bildar darmed tydliga och val

definierade gaturum.

Omrédet i norra spetsen av On féreslas utvecklas till 5ppna parkytor med social och
estetiskt fokus. Ovriga dppna parkytor i centrala delar av stadsdelen utformas med
fokus pa aktiviteter, plats for social samvaro, moten, stadslekpark, hogt

tillgangligt, aldersmangfald. Smala delar av strandomradet mot dlven i 6ster och mot
nordost utvecklas till vattenndra parkstrak.

Torgen pd Norra On ligger mestadels strategiskt i motet mellan det gena
rorelseplanerade strak och huvudcykelstrak. Dessa moten skapar naturliga
motesplatser i stadsdelen. Fler torg eller torgytor i attraktiva lagen med olika
vaderstreck och sollagen tillsammans med ett centralt placerat busstorg efter
esplanaden har ersatt det s.k. langtorget och omgéardas av varierad bebyggelse. Saval
det centralt placerat busstorget som Ovriga torg utgor stadsrum som kan attrahera
manga bestkare och boende, vilket kan innebara att dessa far en hog grad av liv och
aktiviteter. Det funktionsintegrerade bebyggelsestruktur, med nara till allt, ger
boende och utomstaende god tillgang till torgen med bade cykel, buss och bil. Husen
kring torgen ligger i huvudsak i gatuliv det i kombination med torgens slata golv
bildar en kontrast till parkernas grona rum.

Gatornas utformning samspelar med omgivande bebyggelse vad galler skala,
bearbetningsgrad och material. Gatutrad bidrar med rumslighet och karaktar och ger
en inramning at parken och skyddande krontak langs med gaturummen.
Stadsdelsparkens entréer fran torget kan med fordel fa en inbjudande och mer
bearbetad utformning.

Utforligare beskrivning finns i avsnittet Gatustruktur férédndringar och konsekvenser,

Bebyggelsens karaktéirsdrag

Bebyggelsens karaktar och skala styrs bade av det stadsrum som husen omger och
det omgivande landskapet. Bebyggelsen anpassas saval till kvarterens storlek och
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placering som de férutsattningar som anges i den férdjupade 6versiktsplanen fér On.
Norra Ons lage i staden, naturmiljén och den omedelbara nirheten &dlven utgor
viktiga forutsattningar liksom hur manniskor ror sig inom stadsdelen. Viktiga
aspekter i planeringen ar att skapa goda ljusforhallanden i de offentliga rummen,
inne pa kvarterens gardar och i bostaderna.

| anslutning till de stora landskapsrummen mot dlven i omradets norra delar, kan en
hogre bebyggelse vara mojlig. | huvudsak kommer tillkommande bebyggelse fa en
skala i 4 — 6 vaningar med inslag av hogre byggnader i 7-8 vaningar. Detaljplanen vill
aven prova enstaka byggnader med uppemot ca 12 vaningar i norra och nordéstra
sidan av planomradet. Skalan trappas ner mot Klungbyn dar bebyggelse far
uppforas i tre vaningar ed majlighet till inredd vind. Syftet med nedtrappningen ar
att integrera och anpassa tillkommande bebyggelse till befintlig miljé. Utforligare
beskrivning gors i avsnittet Bebyggelsestruktur

Arkitektur och landskap

Norra Ons bebyggelse och landskap ska generellt ha en hog arkitektonisk kvalitet,
dels som en del av dlvsladskapet dar byggnader &r visuella pa ett langt avstand, dels
for att bilda identitet, trygghet och skapa trivsel. Det storskaliga rummet stéller
sarskilda krav pa en val genomarbetad variation i de olika fastigheternas hojder, tak
och fasaduttryck. Genomgaende material som foresprakas ar naturbaserade material
som knyter an till en genomgaende hallbarhetstanke. Olika fargtoner kan med fordel
anvandas sa att fastigheter bredvid varandra skiftar i kulor eller ton. For att
understryka stadsrummets sammanhallna karaktar ska utanpaliggande balkonger
utformas som del av fasad i form av material eller konstruktion.

Typologier och héjder

e bearbetade fasader med hog grad av detaljering
e 3 till 8 vaningar

e enstaka byggnader uppemot ca 12 vaningar

e byggnader utfors med variation i fasaduttryck

Material och féirger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv. Fasaderna mot allméan plats
utformas huvudsakligen med ett dominerande material

e variation i kulor eller fargton mellan tva intilliggande byggnadsvolymer,
bottenvaningar ges hogre vaningshojd och far en mer detaljerad bearbetning
eller material och fargval, galler sarskilt de som planeras for verksamheter.

Tak

e sadeltak eller lIaglutande sedumtak féresprakas
e |utning ska vara anpassad till helheten kring stadsdelsparken
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Entréer och balkonger

e entréer mot gata ska ha en tydlig utformning och garna innehalla glaspartier

e utskjutande balkonger ska utformas som del av fasad eller byggnadens
konstruktion galler sarskilt om de utformas inglasade (balkonger mot
innergardar)

Planomrddet ger méjlighet till flera kvarter med egna karaktéirer

En kvartersvis variation i storlek pa bebyggelseenheter bor efterstravas for att starka
kvarterens karaktar samt samverka med och starka de strak bebyggelsen ligger vid.
Entréer ska i huvudsak vara forlagda mot allman plats, gata. Bostader i
bottenvaningar mot gata far utféras med férhojd sockel fér att minimera insyn.
Lokaler, entréer, trapphus och portar ska bidra till 6ppna och levande
bottenvaningar. Byggnader, som planeras for verksamheter i bottenvaningar, skapar
mojlighet for service och vistelse. Bottenvaningarnas fasader bor dar ges sarskild
omsorg och bearbetningsgrad och utféras med forhojd rumshoéjd (2,8 meter).

Inom planomradet bor en variation finnas vad géller farg och materialval liksom en
variation i stadsdelens taklandskap som bidrar till att fa battre solinfall pa
stadsdelens gardar. Generellt efterstravas gedigna, naturbaserade och hallbara
material ur ett livscykelperspektiv.

Balkonger och terrasser

Alla bostader bor ha en balkong, terrass eller fransk balkong. Balkonger mot gata bor
ges en stadsmassig karaktar och utféras val integrerade i byggnadens arkitektoniska
formsprak.

Bostadskomplement

Det ar en god bostadskvalité att ha ett forrad eller liknande i eller i direkt anslutning
till bostaden. Forrad och komplementbyggnader pa gardarna ska ha en till miljon
anpassad skala, vara rumsbildande och garna utféras med mosstak, grastak eller
annat gront tak.

Gronytefaktor

Inom Norra On kan gronytefaktor med fordel tillimpas. Gronytefaktorn paverkar och
berikar arkitekturen och upplevelsen av stadsrummet. Den sdkerstéller att andelen
gronyta blir tillrackligt stor och av tillrackligt hog kvalitet.

Légenhetsutformning

Lagenheternas planldsningar bor ge goda rumssamband och rumsformer, ge flera
mobleringsalternativ, flexibilitet i anvandningen och god tillganglighet for
funktionshindrade. Genomgaende lagenheter med ljus fran flera vaderstreck
efterstravas.

Det ar positivt om stadsdelen innehaller en mangfald av lagenhetsstorlekar och
bostadstyper sa att en bred grupp kan efterfraga bostdder i stadsdelen.
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Tekniska anléiggningar

Gestaltning och uppférande av fristdende tekniska anlaggningar samordnas med
genomférande av allménna platser och ska foregas av en helhetsstudie for
konstnarlig gestaltning av det offentliga rummet. Arbetet med rorelserikedom
genomsyrat hela planarbetet och tanken &r att dven gestaltning av det offentliga
rummet ska praglas av det.

Utforligare beskrivning gors i avsnittet tekniska anléiggningar

Bebyggelsestruktur

Planforslaget mojliggor for ca 2 800 bostader och verksamheter disponerade i en
tydligt definierad kvarterstruktur. Planen ska mojliggora bebyggelse med variation i
hojd, volymer och gestaltning med syfte att skapa en spdannande och dynamisk
stadsiluett som markerar Ons plats i staden och samspelar med den urbana
vattenfronten pa Konstnarligt Campus.

Flexibelt anvandning - foremal
for konceptutveckling

Vaningsantal Forgardsmark

<4 B forgardsmark och
4 dppningar i kvartersfront
5
I ingen forgardsmark och
I /-8 sammanhéngande
I Hogre hus uppemot kvartersfront
cal2vaningar

Figur 6: bebyggelsemdénster, typologi och morfologi. lllustrationer SWMS

Tillkommande bebyggelse far en skala i 4 — 6 vaningar med inslag av 7-8 vaningar
och enstaka byggnader med uppemot ca 12 vaningar i norr och nordvastra sida av
planomradet. Bebyggelsen blir lagre i soder med i genomsnitt 4 vaningar. Skalan
trappas ner mot Klungbyn dar bebyggelse far uppforas i tre vaningar med mojlighet
till inredd vind. Syftet med nedtrappningen &r att integrera och anpassa
tillkommande bebyggelse till befintlig miljo.
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Mot det centrala straket ar kvarterens sidor sammanhangande utan éppningar och
forgardsmark. Mot de mindre gatorna finns 6ppningar i kvarterssidan och
forgardsmark mot gatan.

For att skapa utrymme for variation i volym och uttryck regleras byggratten genom
bruttoarea och byggnadshdjd. Regleringen av bebyggandes omfattning ska
mojliggdra 6ppningar i fasaden och variation i taklandskap som bidrar till att fa battre
solinslapp pa gardarna.

Karaktdrsdrag mot centrala straket

Bebyggelsestruktur utvecklas kring ett intensivt och stadsmadssigt strak som stracker
sig genom planomradet i nordsydlig riktning.

=898

Centrala straket

Figur 7: Stadsdelens ryggrad utgérs av centrala strdket. Straket utformas fér att inrymma olika trafikslag och
trddplantering. Oskyddade trafikanter separeras fran évrig trafik. lllustrationen markerar bottenvaningar fér
verksamheter med réd férg. lllustrationer SWMS.

Kvarteren som gransar mot centrala straket har en tydlig stadskaraktar med
sammanhangande fasader placerade i gatuliv, utforande av mindre portikdppningar
mot garden tillats.

Bebyggelse skalan stiger fran fyra till femvaningar i sédra delen av straket till sex
vaningar och blir ndgot hégre vid norra brofistet och Norra spetsen. Oversta
vaningar foreslas utforas indragen for att lamna plats for takterrasser. Uppférande av
balkonger mot centrala straket ar inte tillatet.

Verksamheter mojliggors i bostdadernas bottenvaningar, framforallt i anslutning till
torg och i strategiska horn dar strak for olika trafikslag korsar varandra.

Norra spetsen

Bebyggelsestrukturen bildar tydligt en sammanhangande stadssiluett och
kvarterstruktur och ger plats for kombinerade funktioner.
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Principsektion

Figur 8: Norra spetsens utgérs av sex kvarter och férskola. Byggnader ndrmast strandomrddet kommer att synas
pa ldngt avstdnd och kommer att bilda en ny landmark i staden. Parkomrdde utformas med hég tillgénglighet.
Hlustrationer SWMS.

Bebyggelse pa vastra delen av omradet planeras for byggnader i 4 vaningar med
mojlighet till en indragen 5 vaning. Oppningar i kvarterssida mot lokalgata och
utformning av taklandskapet ska sakra goda solljusférhallande i kvarteret.
Byggnadselement som balkong och bursprak tillats mot lokalgata med lagsta fri hojd
pa 3,5 meter. Balkonger mot tillats far inte kraga over lokalgata.

En meter forgardsmark mot lokalgator regleras med syfte att [lamna utrymme for
nodvandiga tekniska l6sningar. Limplig indragning av fasadlinjer mot lokalgator ar
under utredning och kommer att klargoras till granskningsskede.

Krav pa verksamheter i bostdadernas bottenvaningar stalls for byggnader som
ansluter torg med god soltillgdng och strak med hogt flode av manniskor.

| den centrala delen av omradet, i anslutning till Norra Ons g&ng- och cykelstrak
planeras for en forskola. Platsen ligger strategisk och har goda forutsattningar for att
hdamta lamna pa forskolan ska kunna ske utan bil.
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Figur 9: Norra Onabben planléiggs flexibel med syfte att inte begrdnsa arkitektens kreativitet vid framtagande av
koncept fér utveckling, bebyggande och gestaltning av omradet. Byggrdttens placering och utformning preciseras
inte i planen. lllustrationer SWMS.

Det nordligast kvarter pa norra spetsen “norra 6nabben” ar med sitt speciella lage,
synligt fran centrala staden ar intressant for etablering av verksamheter och publika
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platser. Norra 6nabben har stort potential att utvecklas till ett av stadens besoksmal
och landmarke.

Kvarteret ges en flexibel anvandning for att i samspel med angransande park och
gaturum skapa en unik vattenfront som spelar med konstnarligt campus och
markerar bilden av Umea. Planen majliggor platser for social samvaro, evenemang,
uteservering, utsiktsplatser med hog tillganglighet. Terrasseringar kan med stor
fordel anvandas i manga syften och for att mojliggora vattenkontakt.

”Norra Nabbens” utformning, innehall ar foremal till konceptutveckling, dess
innehall, gestaltning och utformning kommer att konkretiseras fram till
granskningsskede.

Centrala delar

Norra delen av centrala delar gransar mot stadsdelens park. Bebyggelse skalan
trappas ner i skalan fran sex vaningar mot centrala parken en sjunde vaning i form av
takvaning/vindsvaning provas i platser dar skuggbildning fran byggnader inte riskerar
goda solférhallanden i offentlig rum och kvartersmark. Verksamhetslokaler
mojliggdrs mot centrala parken, torg dar flera trafikslag korsar varandra.

Byggnader placeras i gatuliv mot torg och centrala straket med syftet att skapa en
tydlig offentlig rum. Kvarterssidor mot lokalgata har en meter forgardsmark och
innehaller 6ppningar mot innergardar.

L‘LLL

—= § O
Cykelstraksgata Park
Principsektion

Figur 10: Byggnader med sin placering bildar en definierad stadsrum. verksamheter tilldts i bottenvdningar som
markeras med réd. lllustration SWMS

Kvarteren som vander sig mot Klungbyn &dr uppbrutna och trappas ner i skalan till
trevaningar for att mota Klungbyns smaskalighet. Kvarteren éppnar sig med utblickar
mellan gard, gatan och Klungbyn och utformas med férgardsmark mot gata.
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Principsektion bebyggelse vid Klungbyn

Figur 11: Métet mellan ny och befintlig kulturmiljé sker genom anpassning i skala, karaktérsdrag och gestaltning.
Hlustration SWSM.

Planforslaget motverkar inte 6versiktsplanes intentioner om att tillata en varsamt
komplettering med beyggelse i Klungbyn. Planen bedéms ge batre férutsattningar da
det det dven anpassar gatans skala efter befintlig bebyggelsemiljo och karaktar.

Planerad kvarter moter befintlig meden bred gaturum med plats for plantering och
funktioner som framjar fysisk aktivitet och social umgange och utrymme for
dagvattenhantering. Nabbvagen behaller sin byagatans karaktar.

Sodra delar

Omfattar kvartersbebyggelse mellan befintlig Obron och planerad bilbro. Byggnader
inom omradet foreslas uppforas i fyra vaningar med mojlighet till en indragen femte
vaningen pa utvalda platser. Bebyggelse skalan anpassats efter kvarterstolek,
avstand till ndrmaste befintlig bebyggelse. Sju vaningshus prévas i korning Ovigen -
planerad centrala strak, tanken ar att byggnaden ska markera platsen dar ny och
befintlig trafikstruktur mots och bildar en torgplats. Bebyggelse skala trappas ner till
tva vaningar i sdder for att mota befintlig bebyggelse av villakaraktar. Ostra kvarter
Oppnas mot byn for att ddmpa motet mellan ny och befintlig.
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Figur 12: SGdra delar av planomrddet for en ldgre exploateringsgrad med hénsyn till kvarterstorlek och nérheten
till befintlig bebyggelse. lllustration SWMS

Kulturmiljo

On torrlades under sen medeltiden och saknar darfér fornldmningar fran férhistorisk
tiden och medeltid. Etableringar i omradet finns registrerade fran 1571 och framat.
Under 1600 talet bestod bebyggelsen pa On av nio gdrdar uppdelade i tva delar pa
omse sidor av en back och omgivande odlingsmark. Gardarna bildade en
oregelbunden radby i dster och en mer klungliknande i nordvast. Bebyggelsemonster
fran tiden fore 1700 talet ar ett karaktarsdrag som bevarats och kdnnetecknar
omradet dven idag. Se figur 12.

Vid slutet av 1800 talet hade bebyggelsen pd On samma lige som 1642 men
gardsraden i 6ster, Radbyn, hade blivit langre. Byavagen (Storavagen) slutade i norr
vid en samfalld uppdragningsplats for bat for 6verfaten till fastland. Det fanns
ytterligare en uppdragningsplats fér bat pa Ons vistra sida. Uppdragningsplatserna
kopplades ihop med en delvis bevarad viag som gick tvirs éver On.

Obron kom i bérjan pa 1900 talet och bidrog till att vignatet delvis ratats ut och
dragits om, bebyggelse fortdtades delvis med egna hem i anslutning till byn.
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Figur 13: Geometrisk avmdtning éver On 1642. Lantmaditeristyrelsens arkiv

Landskapet pa Norra 6n har hallits 6ppet av jordbruk fram till 1950-talet. Under
andra halften av 1900-talet har emellertid det forna 6ppna landskapet successivt
vaxt igen, och idag finns bjork, graal, sélg, asp och ronn pa det som tidigare var angs-
och dakermark.

Enligt ”Kulturhistorisk bebyggelseinventering, Del 1 Ume3 titort ” Ons
kulturhistoriska intresse utgors av den klara avlasbara aldre bebyggelsestruktur och
ett antal gardar eller byggnader fran 1800 och 1900. Ons ursprung i jordbruk marks i
den kvarvarande odlingsmarken som langsiktigt har storre varde som
kulturlandskapet och inslag i gron strukturen an som brukningsvard odlingsmark.

Férdjupning fér On

| férdjupning for On anges att planerade exploatering av Norra On paverkar
kulturmiljon och landskapet genom att den foreslagna bebyggelsen har en annan
karaktar och skala an befintlig bebyggelse. Fordjupning medger att fortatning genom
varsam komplettering i Klungbyn. Omkring sju fastigheter paverkas i hogre grad av
forandringar i omradet genom sin narhet till den nya bebyggelsen. For att minimera
paverkan foreslas att tillkommande bebyggelse ldngs “Esplanaden” séder om Ovégen
och langs Nabbvagen genom Klungbyn, anpassas i skala till de befintliga gardarna.

Delar av landskapsbilden bevaras i ett variationsrikt gronstrukturstrak med 6ppen
angs -eller betesmark i anslutning till kulturmiljéerna. Det gamla kulturlandskapet
mellan Radbyn bevaras, kulturlandskapet norr om Klungbyn bevaras delvis.
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Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen ar en vidareutveckling av éversiktsplanen. Tidigare framtagna
utredningar har aktualiserats, fordjupats och bearbetas i detaljplanens forslag till
bebyggelsestruktur for pa basta satt anpassa det efter forandrade
planeringsforutsattningar och ny kunskap om platsen.

Planforslaget bedéms folja huvuddragen i 6versiktsplanen men inte alla detaljer i
oversiktsplanens plankarta. Dar planforslaget skiljer sig fran dversiktsplanen ar att
gatu- och kvarterstrukturen justerats. Justeringar paverkar dven utformningen av
gronstrukturen som i sin tur paverkar tillkommande bebyggelsens forhallning till
kulturmiljon

Centrala straket “Esplanaden” flyttats vasterut vilket mojliggor att Nabbvagens
strackning genom Klungbyn kan behalla sitt nuvarande smaskaliga karaktarsdrag som
byvéag. Planerade bebyggelse langs med Nabbvagen anpassar sin skala efter viagens
utformning.

Bebyggelse skala mot Klungbyn regleras i plan med féljande bestammelser:

[f14] Hogsta byggnadshojd for byggnad som placeras mot Ostra kvartersgrans
ar 9 meter
[f15) Hogsta byggnadshdojd for byggnad som placeras mot sddra

kvartersgrans ar 9 meter

Mote mellan den urbana staden och Klungbyn pa s6dra delen av planomradet
hanteras genom att 6ppna kvarterens gardar mot byns 6ppna landskap och undvika
en skarp kontrast mellan bebyggelsemiljoerna. Avskarmning av kvartersgarden fran
Klungbyn &r inte tillatet och regleras med foljande placeringsbestammelser:

[p1] Huvudbyggnadens langsida ska placeras i fastighetsgrans mot
huvudgata.

[p2] Huvudbyggnadens langsida ska placeras i fastighetsgrans mot torg.

[ps3] Huvudbyggnadens langsida ska placeras i fastighetsgrans mot lokalgata

Kulturmiljointressen, omradets naturvarden och exploateringen av omradet ar nagra
av intressekonflikter som paverkat utformningen av planforslaget. Vid avvagningen
mellan olika intressen har naturvarden och behov att sdkerstalla goda livsmiljo for
djur och vaxtliv infor upphavandet av strandskyddet vagt tyngre an intresse att
bevara det 6ppna kulturlandskapet norr om Klungbyn. lanspraktagande av
kulturlandskapet kompenseras genom att i planen skapa forutsattningar for att
bevara byarnas ursprungliga bebyggelsemonster med tva bydelar och aker och dng
mellan gardarna och "backen”. Omraden mellan Klungbyn och radbyn planldggs som
Natur och Park.

Syftet planlaggning av [PARK] ar att medge forutsattningar for att halla
kulturlandskapet 6ppet erbjuda mojlighet till stadsodling och rekreation samt fysiska
och sociala aktiviteter pa oprogrammerade ytor.
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Motet mellan Klungbyn och nya kvarter i norr hanteras med ett bred
multifunktionellt strdk som férbinder gang och cykelbron mot Umed Ostra med
planerade skola, naromradesskog och strandskog i vaster. Straket utformas for att
inrymma breda gronremsor med planterade tradrader och funktioner som framjar
fysisk och social aktivitet saval som dagvattenhantering. Gaturummet far en
sardragen karaktar med en tydligt och val definierad fasadlinje pa ena sida och ett
Oppet rum i den andra for att mota Klungbyns bebyggelsekaraktar. Se figur 14.
Gk - o AP S

Figur 14:visualisering av hur omradet mellan Klungbyn och planerade bebyggelse kan komma se ut. Bild SWSM.

Mestadels av byggnader i byarna ar uppférda med trafasad, sadeltak och mellan 22
och 27 grader takvinkel. Fér att harmonisera gestaltningen av tillkommande
bebyggelse med befintlig regleras uppférande av byggnader som placeras narmast
mot Klungbyn med féljande utformnings bestédmmelser:

[fs] Byggnader som placeras mot 6stra kvartersgrans uppfors med sadeltak
och takvinkel mellan 22 och 27 grader.

[fo] Byggnader som placeras mot sodra kvartersgrans uppfoérs med sadeltak
och takvinkel mellan 22 och 27 grader.

[f10] Byggnader som placeras mot 6stra kvartersgrans uppfors med trafasad.

[f11] Byggnader som placeras mot sédra kvartersgrans uppfors med trafasad.

[f12] Byggnaden uppfors med centrerat sadeltak och takvinkel mellan 22 och
27 grader.

Anpassning av kvartersbebyggelse gors genom att bevara befintliga siktlinjer och
tillata vagstrukturen 6ppna sig mot Klungbyn. Den 6ppna siktlinjen mot Klungbyn
fran Teg 6ver Obron, bevaras 6ppet genom att planliagga for ett brett
multifunktionellt gaturum som 6vergar till Torg i korsningen mellan Ovégen och
planerade centrala straket.
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Kulturmiljovarden

och istoriska  wismssmeen

limningar

+ Kulturmiljg: Kiungbyn och Radbyn

- Siklinjer motKlungbyn i den nyastrukturen

+ Nyttoch befintligtvégniitknyts ihop

Figur 15: siktlinjer mot Klungbyn

Befintlig strandsvegetation avskidrmar Ons kulturlandskap fran resten av staden.
Planens genomférande beddms inte fordandra dessa forutsattningar, siktlinjer mot
Radbyn och Klungbyn frdn Obacka paverkas minimalt d3 planerade byggnader
kommer att synas nagot dver tradtopparna. Byarnas kulturlandskap kommer att
upplevas av fler med planerade gang och cykelbro mot Umed Ostra och éppningen
vid brofastet.

Figur 16: Oversiktsbilden visualiserar Radbyns och Klungbyns kulturlandskap ésterifrén.
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Immateriella kulturarvet i form av historiska namn, sa som Laxgard, Innerdn Elfs-
backe, har inventerats av kommunens lantmateri och kommer att beaktas vid
namnsattning av exempelvis planerade stadsdelens allmédnna platser, skola m.m.

Fornlamningar
P4 On saknas fornldmningar fran férhistorisk tid och medeltid da det torrlades pa
grund av landhdjningen under senmedeltiden.

Lansstyrelsen har under planarbetet uppmarksammat om sannolika fornlamningar
inom planomradet d& stora delar av On har en bosattning som stricker sig 1angt bak i
tiden (atminstone sa lange som det funnits kartor 6ver Umea) och att dessutom
fanns uppgifter om att ryska trupper har anvant norra delarna av 6n i samband med
nagon beldgring av Umea. Lansstyrelsen bedomde att det fans stor risk for att
okdnda gardslagen dyker upp i samband med utredningen.

En arkeologiskutredning upprattats som underlag till detaljplan. Syftet med
utredningen var att faststalla eller avfarda fornlamningar inom planomradet.

Utredningen upprattades i tva faser. Forsta delen av utredningen genomfordes ar
2019 och resulterade i en registrering av en fornlamning/skyttegrav fran 1809 ars
krig inom Ons norra spets, 2 gardslagen, samt rester aven damm fér flottningen vid
Lillan.

Andra fasen inleddes efter att lansstyrelsen beslutat om att inleda en fordjupad
undersékningen av Ons norra spets for att faststélla fornlamningens/skyttegravens
omfattning. Under inledningsarbetet av fas 2-undersékningen av norra spetsen,
Vasterbottens museum kom fram till att den Iamning som framkom under den
arkeologiska utredningen pa On &r 2019, inte ldngre &r att betrakta som en
fornlamning. Placeringen av lamningen passar in pa en gammal vdag som funnits pa
On, som sedan 6vergétt till samfalld fastighet.

Lansstyrelsen meddelade darefter att det finns ingen anledning att inte félja
Vasterbottens museums rekommendationer och gor dirmed bedémningen att en
forundersdkning av Iamningen samt kartering av omradet, inte langre ar aktuell.

Jordbruksmark
Planomradet omfattar ca 3,6 ha av akermark som fortfarande brukas samt 6ppen
mark som utgors av igenvaxande gammal akermark.

Omradet ar utpekat som nytt exploateringsomrade i férdjupning fér On. Enligt
oversiktsplanen ska forutsattningar for en Il6nsamt storre jordbruksverksamhet
beddms inte finnas pa On. Ons néra lage till Centrala Stan gér dock att odling i annan
form, till exempel stadsodling, kan vara intressant aven i fortsattningen.

Aktuell odlingsmark ligger befinner sig i kommunal och privat dgo. Tillgdngligheten
bedéms som god, On 7:53 och On 7:23 angérs direkt pafart fran Ovigen. On 4:37
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angdrs via tillfart till Umed Energis anldggning pa On 4:58. Odlingslandskap p& On &r
fragmenterad och kan inte betraktas som sammanhallen.

Figur 17: illustrerad orange omrade utgdrs av jordbruksblock

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse endast om det behovs
for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa
ett ur allméan synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Forandringar och konsekvenser

Jordbruksmark tas i ansprak av bebyggelse men bevarar mojligheten att restaurera
angs- och naturbetesmark inom planomradets syddstra sida. Omradet planlaggs som
park med syfte att bevara den 6ppna kulturlandskap. Utifran ett 6vergripande
perspektiv bor dven aterstdende delar av utpekat, i férdjupning for On, ”BIa strak”,
sdder om Ovigen, sikras i detaljplan for bevarande av kulturlandskapet, utveckla
utbjud av varierande rekreationsmiljoer som lokal odling motesplatser, lek och fér att
genom skotsel gynna artrika dngar pa On.

Eftersom jordbruksmarken som tas i ansprak for bebyggelse ar brukningsvard, kravs
enligt lagstiftningen att marken tas i ansprak for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse for att det omradet ska kunna bebyggas.
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Umea kommuns befolkningstillvdaxt har under de senaste 5 aren i genomsnitt legat pa
1 800 invanare och forvantas liga pa ndastan samma hoga nivda dem kommande 10
aren. Att bo och verka i staden med narheten till stadens utbud ar
grundforutsattningar for attraktiva bostader och verksamheter och en langsiktigt
hallbar tillvaxt som gynnar miljon. Umea kommun har i dversiktsplanen tagit fram sex
strategier for att mota den snabba befolkningsokningen, efterfragan pa bostader och
arbetsplatser. Oversiktsplanens sammantagna strateger innebér kortfattat en
ambition om att fortdta i centralorten och langs strak samt noder i kollektivtrafiknara
lagen.

For att uppna onskad tillvaxt har kommunen i 6versiktsplanen utrett och pekat ut ett
antal omraden for bebyggelse i anslutning till staden, nivan pa det framtida
bostadsbyggandet har anpassats for att tillgodose bostadsefterfragan. Umea
kommun har i dversiktsplanen bedoémt att i de centrala stadsdelarna utgor
tatortsutvecklingen ett mycket starkt allmant intresse.

Norra On med sitt unika ldge néra till stadens utbud av service och tjinster,
kommunikation och arbetsplatser, natur och rekreation har goda férutsattningar att
utvecklas till en langsiktigt hallbar stadsdel. Med cykelavstand till flygplatsen,
Norrlands universitetetssjukhus, Umea universitet, Arkitekturhogskola och
Konsthdgskolan samt Botniabanans resecentra Umea Ostra kan den nya stadsdelen
ge langsiktiga fordelar till samhallet pa kommunal och regional niva.

Bebyggelseutveckling pa Norra On redovisas i kommunens Byggnationsantagandet®
som en av de storre nya bostadsomradena som avses att pabdrjas under perioden
2024-2027.

Sammanfattningsvis ar ianspraktagande av jordbruksmark for bebyggelse enligt
planférslaget samma som redovisats och provats i fordjupningen fér On. Péverkan av
alternativet bedoms som litet pa lokal niva och marginell pa regionniva.

Naturmiljo

Detaljplaneomradet domineras av I6vskogar med en stor variation av alder,
traddiameter och olika former av dod ved. Mer an tredje delen av
detaljplaneomradet hyser nagon form av naturvarde. Sammanlagt finns det 15 ha
|6vskogsmiljoer med héga (13,4 ha) eller patagliga naturvirden (1,8 ha) pd norra On.
Det centrala skogsomradet S ar 6,3 ha stort och det dstra skogsomradet K 4,8 ha.

Lovskogarna inom omradet K och S (se figur 4) visar en stor strukturell variation samt
forekomster av flera naturvardesarter och har darmed héga naturvarden. Det
centrala skogsomradet S bestar av en variationsrik aspdominerad I6vskog. Inom
omradet K och langs stranderna (omraden B, M och P) véxer fuktiga flerskiktade
skogar som karakteriseras av ett tat och bitvis grovvuxet tradskikt, ett val

> Byggnadsordning 2020-2027 ir en sammanstillning av aktuella utbyggnadsprojekt pa bode
kommunal och privat mark dem kommande ar. Byggnadsordning ar en bilaga till Umeas
bostadsférsorjningsprogram 2017-2024.



37

utvecklat buskskikt samt god tillgdng pa dod ved. | den norddstra delen av
planomradet finns en mindre vegetationstakt strandmiljé som tidvis ar 6versvammad
(omrade L). Inom planomradet finns ett flertal grovstammiga bjorkar, aspar och
salgar och barande trad som hagg och ronn.

Sammantaget bedéms att en stor del av planomradet hyser nagon form av
naturvarde. Planomradets delar som utgors av 6ppen mark, igenvaxandeakrar,
tradgardar, ungskogarna ett lagt naturvarde.

Teckenférklaring

[_] inventeringsomrade Norra On
NaturvBrdesklass 2 - Hagt
naturvrde
Naturvarceskiass 3 - Pataghgt
nsturvarde

Naturvardesklass 4 - Visst
naturvarde

Figur 18: redovisning av omrdde med naturvdrden - Enetjirn 2017
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Figur 19: Overlagring av naturvérdeskarta och férslag till exploatering av Norra On. Till véinster planstruktur FOP
fér On, till héger férslag till detaljplan fér Norra On. Bilder SWMS 2020.

Djurliv

Lovskogar ar ett av de artrikaste ekosystemen i den barrskogsdominerade delen av
Sverige och gynnar manga artgrupper sa som karlvaxter, lavar, mossor, svampar,
smakryp och daggdjur inklusive fladdermdoss. Strandskogarna langs dlven med sin
fuktiga och snariga lovvegetation samt olika typer av déd ved erbjuder manga
substrat som gynnar en rik insektsfauna som i sin tur tillsammans med goda
hackningsplatser (bl.a. haltrad) gynnar ett rikt fagelliv.

Inom omradet har det observerats flera rédlistade fagelarter, bland annat mindre
hackspett, harmsangare och stenknack som i 6vrigt ar sallsynta inom regionen. Aret
2017 har det dven observerats vitryggig hackspett p& On.

On omges av Umeilven som delar sig i fArorna Lillan och Storan. Lovskogsmiljoer
som liknar de pa norra On finns ndrmast uppstréms

vid Boélesholmarna och Backenomradets samt langre nedstroms vid Umealvens delta.
Langs alven ar lovskogarna ett viktigt landskapselement och viktiga miljoer som
gynnar artspridningen av faglar, fladdermaoss och insekter langs dlvdalen mellan kust
och fjall. Skogarna ar viktiga for hackning och fédosok av flera rédlistade arter,
daribland mindre och vitryggig hackspett. Lévskogarna pa norra On fyller en viktig
funktion som ”stepping stone” habitat mellan skogarna nedstréms och uppstréms
On. En analys av landskaps-ekologiska samband mellan |6vskogarna i Umeélvs-
landskapet visade att skogarna pa norra On &r viktiga for att uppratthalla den
biologiska mangfalden i dlvslandskapet (Grellmann 2008, Enetjarn natur 2017). Inom
planomradet finns flera skyddsvarda grova och ihaliga trad som tillhandahaller



vardefulla livsmiljoer for en mangfald av arter och ar viktiga for det ekologiska
samspelet.

Forandringar och konsekvenser for natur och djurliv

Exploatering av Norra On paverkar planomradets befintliga naturvarden.
Strukturplanen bearbetats och anpassats for att sdkra goda livsvillkor for djur- och
vaxtliv genom att bevara sa mycket som majligt av den vardefulla strandmiljon och
I6vskogar. Paverkan pa vegetation och djurliv blir patagligt men planen mojliggor
bevarande av gronstrukturens funktioner som spridnings korridor.

Bevarande av viktiga delar av befintlig vegetation inom planomradet sakerstalls
genom att planldgga omradena som [NATUR], egenskapsbestammelse [I6vskog]
anvands for att precisera skogens egenskaper och karaktar som utgor féremal for
skyddet. Utveckling av Ons grénstruktur beskrivs mer omgdende i kapitel
Ekosystemtjanster samt forandringar och konsekvenser fér rekreation.

Ekosystemtjanster

Planomradets befintliga ekosystemtjanster har inventerats, identifierats och
varderats med syfte att klargora vilka tjanster som behdver skyddas och starkas,
skapas och utvecklas for att uppna en langsiktigt hallbar bebyggelseutveckling.

Norra Ons strand och I6vskogsmiljoer ar av stor betydelse foér

understodjande tjanster som biologisk mangfald samt reglerande tjanster

som erosionsskydd, rening och reglering av dagvatten. Skogarna erbjuder ocksa
viktiga miljoer for rekreation och socialt valbefinnande.

Ekosystemtjanstanalysen har varderat nuvarande forutsattningar och forslagets
inverkan pa dessa utifran platsspecifika ekologiska strukturer.
Ekosystemtjdnstanalysen har jamfort och virderar tre bebyggelse scenarier; FOP,
utkast till strukturplan for rérelse rikedom och planforslaget. Analysen beskriver
varden som tas bort, minskas, utvecklas eller skapas med féreslagen exploatering.
Sammantaget har exploateringen av Norra On stora konsekvenser fér
ekosystemtjdanster i och med att |6vskogens areal minskar och fragmenteras.

Foljande atgarder foreslas for att bevara, utveckla och skapa viktiga férutsattningar
for ekosystemtjanster:

e Bevara slutna, flerskiktade naturliga strandskogsmiljoer langs
strandbrinkarna.

e Bevara stérre sammanhangande I6vskogsomraden och skapa ett
sammanhangande rekreationsstrak och battre ekologiska samband mellan
I6vskogen pa sydostra sidan och den centrala |6vskogen pa nordvastra sidan
av planomradet.

e Minska besokstryck och darmed risker for slitage och negativa effekter pa
strandskogarnas varden for ekosystemtjanster genom att utveckla det bla
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straket langs Pusen med varierande rekreationsmiljoer som lokal
odling, angar, motesplatser och lekmiljoer.

e Ta fram ett kvalitets- eller gestaltningsprogram innehallande malsattningar
for gronytefaktorer som gynnar biologisk mangfald, dagvattenhantering,
pollinering och sociala kvaliteter.

Forslag till atgarder har bearbetats i planforslaget. Strandskogen bevaras i langre
utstrickning dn det som foreslas i FOP fér On. Den i FOP foreslagna rekreations
forbindelsen mellan dstra och vastra l6vskog flyttas norrut och ersatts med ett 20,5
meter bredd multifunktionellt forbindelsestrak, med en bred gronremsa for
dagvatten, lek och rorelse.

Atgarder som foreslas i planen syftar pa att bevara omrade med storre betydelse for
naturvarden och ekosystemtjanster.

Parker och offentliga rum
Sammanhdngande grénstruktur och kopplingar till parkomrdde pa Teg och 6st pa
Stan

Stora delar av planomradet ar i dagslaget obebyggd och tillganglighet till rekreation i
naturomradet dr begrinsad d& platsen kan endast nds fran Ostteg via en 6 meter
bred bro for blandad trafik.

Utbud av rekreation i anlagda platser ar begriansad. P& On finns det idag en
naromradeslekplats soder om s6der om Klungbyn. Narmaste park, stadsdelspark,
parkstrak finns p& Obacka och Teg.

N

4

Avstandsanalys
Befintliga Parker

Avstandsanalys

Planerade lekplatser

N\

Teckenforkaring
R scooscelspar
. Avstand, S00 meter
(stadsdelspark)
I vsromradespark

Avstand, 250 meter
(stadsdelspark)

Teckenforkaring
e Niromrideslekplats

Avstand, 250 meter
(ndromradeslekplats)

©  Stadsdelslekplats

() Avstind, S00meter
(stadsdelslekplats)
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Figur 20: Analys och kartldggning av befintlig och planerad tillgéng till rekreation i anlagda platser
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Forandringar och konsekvenser

STADSLIDEN

MINERVASKDLAN

TEGS
CENTRALSKOLA

UWLAREY UNIVERSITETET

ALIDHEMSSKOUAN

Nya gang- och cykelkopplingar  [111111
skapar rekreativa samband

mellan malpunkter for idrott-

och friluftsliv.

Skog

Oppen grényta

Parkmark

Idrottsplatser

Skolor

Figur 21: Schematisk analys av rekreativa kopplingar mellan On och évriga stadsdelar

Ons utbjud av rekreation i naturen fordndras, ytor fér avkoppling avskild fran stadens
brus minskar. Nya kvalitéer skapas, On gors tillgangligt for fler.

Planerad exploatering foranleder stort efterfragan av rekreationsmajligheter, ytor for
avkoppling, fysiska och sociala aktiviteter, lek och traning etc. Planens utformning
sakrar forutsattningar for att efterfragan av rekreationsmajligheter, fran planerade
bostader, ska kunna tillgodoses pa ett tillfredstallande satt inom planomradet.

Planerade férbindelse mot centrala stadsdelar och mot Ostteg skapar mdjligheten att
dven nyttja Tegs och Ost pa Stans befintliga rekreation- och parkstrak langs dlven.

Reglering av rekreationsomraden i plan gors utifran platsens funktioner och varden.
Utvecklingen av utvalda delar av strandomradet till kvalitativa och tillgdngliga
rekreationsytor med vattenkontakt mojliggdrs genom att planldgga omraden som
[PARK]. Aven dppen mark pa syddstra delen av planomradet planldggs som park.

Mojlighet att komma i kontakt med naturen for avkoppling och rekreation
sakerstallas genom att planldgga tva ndromradesskogar som [NATUR].
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nf&rlr.laring
. Platsbildning/entré
Stadsdelslekplats barn 0-12 ar
Niromradeslekplats barn 0-6 ar L
Lekmilja (torglek, naturlek)
Befintlig Lekplats

Utblick

- 00 0 ®

GC vag - rekreativt strak
.............. Stig - rekreativt strék

------------- Befintlig stig (osdkert lage)

- Naromradesskog
- Naromradespark

| Stadsdelspark

- Stadspark pd terass

Bebyggelse

— — -~ Planomrade, Norra 6n

Figur 22: Park och rekreationskarta
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Planforslaget tillgodoser tillkommande efterfragan pa rekreationsmajligheter genom
att sdkra ytor for:

Stadspark

Strandomradet pa norra spetsen utvecklas till 6ppna parkytor och programmeras
med social och estetiskt fokus. Vattenomrade nordvést av norra spetsen planlaggs
for att mojliggora publika verksamheter vid vattnet.

Funktioner och kvalitéer: myllrande stadsliv, motesplats, plats fér social samvaro,
sola, uteservering, kultur, lek, aktivitet aret runt, arstidsvaxling, blomprakt,
vattenkontakt, utblickar mot centrum, Teg, Ost p& stan och broarna.

Ostra och Nordvdistra vattennéira parkstrdk

Smala delar av strandomradet utvecklas for avkopplingen i natur. Stigar anlaggs langs
med strandskogen och enstaka 6ppningar for siktlinjer och vattenkontakt tillats.

Funktioner och kvalitéer: motionsaktiviteter, plats for spontana méte, naturlek, lugn
och rofylldhet, arstidsvaxling, fiske, utblickar mot gronstruktur Ost p& stan och Ostteg
samt ekosystemtjanster

Stadsdelpark

Oppen parkyta i mitten av stadsdelen programmeras med fokus pa aktiviteter, plats
for social samvaro, moten, stadslekpark, hogt tillgangligt, aldersmangfald.

Funktioner och kvalitéer: motionsaktivitet, motesplats, plats for social samvaro, plats
for lek lugn och rofylldhet, aktivitet aret runt, arstidsvaxling, artrikedom, blomprakt,
vattenkontakt, visuell koppling till grénstruktur Ost p& Stan,

Néromrddespark

Gréonomrade norr om Ovigen, i planomradets syddstra del, planldggs for rekreation i
oppen till halvoppen parkyta,

Funktioner och kvalitéer: naturvarden, artrikedom, lek i natur, lugn och rofylldhet,
arstidsvaxling, stadsodling.

Viistra och 6stra ndromrddesskog

Lovskogar langs med Lillan och delar av strandskogar mot Storan skyddas i
detaljplanen. Omraden utgors av branta brinkar som idag ar i stor del otillgdngliga.
Planen innebdr ingen forandring, strandskogarna forblir otillgangliga.

Funktioner och kvalitéer: naturvarden, artrikedom, ekosystemtjanster
Sydvdistra ndromrddesskog och Ostteg néromrddets skog

Sydvastra naromradets skog utgors av delvis skyddat strandskog med 6ppningar for
utblickar och vattenkontakt pa visa delar. Planen majliggor utvecklingen av dessa
skogspartier for rekreation i kontakt med natur och vattnet. Mojlighet att ha en
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mindre fragmenterad naturomrade i anslutning till férlangning av centrala straket
mot Norra Obbolavédgen utreds.

Funktioner och kvalitéer: motion langs med befintliga stigar, befintlig vattenkontakt
utvecklas, rofylldhet, fiska

Centrala ndromrddesskog

Pa vastra sida av planomradet. Befintliga kvalitéer och funktioner sparas, l6vskog -
blandskog, stigar, glanta, bryn

Funktioner och kvalitéer: naturlek, arstidsvaxling, skogsbad, artrikedom, lugn och
rofylldhet, promenader, skolskog

Sydostra ndromrddesskog
Utgors av delvis skyddad |6vskog och vatmark

Funktioner och kvalitéer: naturvarden, arstidsvaxling, skogsbad, artrikedom, lugn och
rofylldhet, skolskog, avkoppling, promenader

Sydvdistra vattenndra parkstrak
Stigarkoppling langs med halvoppen parkyta, siktlinjer och vattenkontakt

Funktioner och kvalitéer: motionsaktiviteter, plats fér spontana méte, naturlek, lugn
och rofylldhet, arstidsvaxling, aktivitet aret runt, fiska, vattenkontakt, utblickar mot
gronstruktur pa Ostteg.

Torg

Stadsdelens bebyggelsestruktur maojliggor sex urbana torg placerade pa strategiska
platser i korsningspunkter mellan olika trafikslag dar det storsta flodet av passerande
sker. Torgen lokaliseras i sollagen mot fasader som vdarms av solen fran tidig var.

Lokaler for verksamheter som till exempel service, café, mindre kontor eller kultur-
och féreningslokaler mojliggors i bostadshusens bottenvaningar. Lokaler med
upplysta och genomsiktliga fronter och ett publikt innehall gor platsen till en
motespunkt.

Det centrala torget soder om stadsdelsparken har stort potential att utvecklas till en
viktig nodpunkt och motesplats da bussens hallplats planeras har.

Norra 6nabben praglas av sitt kvallsolslage och utsikt mot staden, vilket kan géra den
till en valbesdkt malpunkt. Platsens utformning och gestaltning ar féremal till
konceptutveckling och kommer att preciseras till granskningsskede.
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Figur 23: Urbana torg bildas pé platser med god tillgdng till sol och med hégt fléde av mdnniskor. | anslutning till
torg planeras lokaler fér verksamheter i bostddernas bottenvéningar. Illustration SWMS

Torg och angransande miljo gestaltas for att framja i social interaktion mellan
manniskor pa lika villkor.

Konst i det offentliga rummet.

Det offentliga rummet ar att betrakta som allas gemensamma vardagsrum, vilket gor
det angelaget att de konstnarliga inslagen i vara stadsdelar representerar ett brett
spektrum av vad konst kan vara. Konstens roll i stadsrummet kan inte nog betonas.
Den bidrar till att skapa dynamik i stadsbilden, tillfér ovantade inslag i vardagen och
utmanar vara sinnen.

Konst beror och utmanar oss pa olika satt. Den kan skanka identitet och ge sarpragel
at en plats eller rent av bli signifikativ sdsom Lage Lindell genom sin malning pa
universitetet kommit att ge namn at Lindellhallen. Att som en del i processen initiera
metoder for medborgardialog kring den offentliga konsten bidrar till att skapa
forstaelse for gjorda satsningar.

For att ta ett helhetsgrepp om processen med konstnarlig gestaltning av det
offentliga rummet pa Norra On planeras arbetet ske i fyra etapper och félja den
fastlagda tidsplanen for utvecklingen av stadsdelen. De platser som kan bli aktuella
under etapp ett ar torgentrén i anslutning till gang- och cykelbron mot konstnarligt
campus, esplanaden och norra stadsparken.
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Service

Planomradet &r till stora delar obebyggt, narmaste utbud av service, skola,
organiserade fritidsaktiviteter, vardcentral och livsmedel finns pa Teg och nas via
Obron.

i o~ : _.

® Norra On mittpunkt % : LY 750 1000 m
— Befintlig GC nat

Figur 24: Schematisk redovisning av fégelavstdnd till staden utbjud. (bild frén Trafikutredning Norra On -Trivector-
Trafik, 2018)

Forandringar och konsekvenser

Planldggning av omradet for ca 2 800 bostdder innebar att det kommer att finnas
behov att etablera serviceverksamheter inom omradet for att tillgodose efterfragan
av exempelvis skola och forskola.

For att sakra utrymme for etablering av kommunal service inom stadsdelen planlaggs
tre omrade for skolverksamhet [SKOLA]. Planen mojliggor tva forskolor och en
grundskola.

Planen skapar utrymme adven for etablering av publika verksamheter och tjanster
genom att planldagga centrum verksamheter i bottenvaningar pa bostader som
gransar mot torg [C1]. Pa norra spetsen planlaggs en hel kvarter for centrum
verksamheter [C], tanken ar att omradet ska utvecklas for publika verksamheter och
besdksmal. Beroende pa efterfragan ska verksamheter aven kunna etablera sig i
bottenvaningen pa bostader langs med centrala straket och i anslutning till park.
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Friyta

For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet,
ska det inom fastigheten eller i narheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar
lamplig for lek och utevistelse. Friyta definieras som markomrade som inte ar avsett
for byggnader eller trafikanlaggningar (exempelvis cykel- och bilparkering eller
angoringsvag).

Vid planlaggning av bostadsmiljder ska barns behov av friytor sarskilt beaktas.
Barnens mojligheter till sakra och utvecklande lek och rekreationsmiljoer i narheten
till sin bostad ska tillgodoses.

Enligt Férdjupning for de centrala stadsdelarna® finns riktlinjer for friyta pa kvarters-
mark inom bostadsbebyggelse. Forutsattningarna for planomradet ar darmed att:

e Friytan ska ha ett skyddat lage for buller och avgaser.

e Friytan ska innehalla buskar och trad samt ge en god rumsverkan och
mojlighet att folja arstidsvaxlingarna.

e Barns behov av friyta ska sarskilt beaktas.

e Friytans storlek bér vara minst en tredjedel av bostidernas totala yta (m?
BTA).

e | centrumfyrkanten bor friytan vara minst en sjattedel av bostadernas totala
yta (m2 BTA) om inte ytan kompenseras med andra atgarder

Fordjupning for de centrala stadsdelarna anger dven riktlinjer for skolor och
forskolor:

e Skolor och forskolor ska placeras och planeras utifran barn och ungdomars
behov av en trygg, utvecklande och halsosam miljo fér saval inomhus- som
utomhusaktiviteter.

e Nuvarande kapacitet och kommande behov av fér- och grundskolelokaler och
behovet av friytor med narhet till dessa ska utredas. | en sadan utredning bor
dven stravan att minimera trafikarbetet samt barns rorelsefrihet i stadsmiljon
inga.

Boverkets rekommendationer for friyta vid planering av forskola och skola har ocksa
anvants som vagledning for planerade skolverksamheter.

Forandringar och konsekvenser
Bostdder

Planerad bebyggelse pa Norra On med sin tita kvarterstruktur, befolkningstithet och
dess geografiska placering i staden kan betraktas som en férlangning av centrum.
Riktlinjer for friyta pa kvartersmark inom bostadsbebyggelse for centrumfyrkanten
har tillampats for att bedéma och avvaga lamplig exploatering for varje planerad
kvarter utifran tillgang till friyta. Enligt riktlinjen ska friytan vara minst en sjattedel av

6 Férdjupning for de centrala stadsdelarna. Antagen av kommunfullméktige 2011, aktualitetsférklaring
2016.
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bostdadernas totala yta (m2 BTA), Planen medger forutsattningar for att uppfylla
riktlinjer genom att reglera tillaten bruttoarea [e1] och byggnadsrea [ez]. Redovisad
exploatering har tagits fram genom att berdkna bostadernas areal plus behov av
komplementfunktioner. | kvartersgardar dar friytan understiger 3 000 m? begransas
aven placering av komplementbyggnad pa innergarden.

KV AREA BTA FRIYTA
Kvartersmark Byggnadsarea x antal Kvartersmark exklusive
vaningar forgardsmark och byggnadsarea

Figur 25: Schematisk redovisning fér berdkning av friytor. lllustration kvalitetsprogram fér rérelserikedom SWMS
2020

Planens intentioner om att skapa funktionella gardsmiljoer med kvalitativa
storningsfria ytor med bra tillgang till solljus och tilltalande mikroklimat sakras
genom att reglera disponering av bebyggelse inom kvartersmark, byggnadshojder
och exploateringsgrad genom planbestammelser i plankartan. Tillgang till grénska
inom kvartersgarden sakras med bestimmelsen som reglerar markens
genomslapplighet.

Figur 26: Principutformning f6r kvartersgdrdar. Illlustration SWMS
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Skolor och férskolor

Skolverksamheterna ar strategisk placerade nara natur och planerade
rekreationsstrak. Planens intentioner ar att sakra utrymme for funktionella
gardsmiljoer med god ljudmiljoé och bra tillgang till solljus i direkt anslutning till park
och natur och ett multifunktionellt rorelsestrak. Barnens behov av ytor for lek och
utevistelse ska tillgodoses genom att kombinerade funktioner mellan friyta pa
kvartersmark och angransande allmadnna park och naturmark. Forskolans gard ska
dock vara minst 3 000 m2,

Pa grund av att intressen av tillracklig yta for lek och utevistelse samt parkering
kommer ofta i konflikt med varandra begransas maojligheten att anordna
markparkering inom kvartersmark. Syftet med regleringen ar att forhindra att friytor
tas i ansprak for bilparkering. Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap 5-6 §§.

Kvarteret som planlaggs for skola och forskola gors flexibelt och regleras inte mer én
nodvandigt sa att krav pa gestaltning av skolgdrdar kan uppfyllas pa basta satt vid
planens genomfdrande. Friytans storlek och platsens [amplighet for planerade
anvandning provats i detaljplanen.

For att sdkra att minsta skolgardstorlek inte blir mindre dn 3 000 m? regleras
forskolan byggnadsarealez]. Regleringen ar sarskilt viktigt for forskolan pa norra
spetsen dar forskolegard som far en litet tomt och inte ligger i direkt anslutning till
Natur.

Mojlighet till angoring med leveranser fran gatumark och parkering for personer med
nedsatt rorelseformaga ar under utredning och kommer att kompletteras till
granskningen.

Gator och trafik

Planomradet &r till stor del obebyggt. Gatunitet pa On ar idag smaskaligt med smala
gator och bebyggelse ofta i direkt anslutning till gatan. Gatorna ar lagtrafikerade och
transporter genereras fraimst av reningsverket p& Ons syddstra sida. Transporter med
tunga fordon angor reningsverket via Kolbacksbron.

On nas med bil via Obron i férldngningen av Oviagen mot Norra Obbolavigen.
Kérbanan pa Obron &r idag endast 6 meter bred. Lings Norra Obbolavigen ligger
trafikflodet pa cirka 8 700 fordon per dygn och p& Obron uppgar trafikflodet till cirka
600 fordon per dygn.

Oversiktsplanens’ strategi fér ”Bilsnal planering” ldgger tyngden i utformningen av
trafiknatet for att minska bilberoendet och transportbehovet. Vid planlaggning av
Norra On ska forutsattningar skapas fér att minska behoven att anvanda bil. Fér att
undvika att bilen blir ett forstahandsval maste hogklassiga alternativ erbjudas. Gang-

7 Férdjupning for On antagen 2008. Aktualitetsférklaring 2016
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och cykeltrafik ska vara gen, prioriterad och val utformad for att locka fler resenarer.
Det planeras dven for kollektivtrafik for att géra stadsdelen hog tillgangligt for alla.

B

UNIVERSITET

Huvudvagar bil S—
Huvudviagar cykel —

Jarnvag

UMEA AIRPORT

Figur 27: Befintlig kommunikationsstruktur och viktiga mdlpunkter i staden. lllustration SWMS

Oversiktsplanens? riktlinjer for Trafik:

Gang- och cykelnitet pa On, med tva géng- och cykelbroar, en mot
Konstnarligt Campus och en mot Ostteg behdver vara utbyggt i ett tidigt
skede av exploateringen.

Gang- och cykelbron mot Konstnarligt Campus utformas med lampligt
vaderskydd som samtidigt bidrar till en trygg miljé pa bron.

Ett langsiktigt reservat for en gang- och cykelbro laggs mot Ankargrand.

Ett grundutbud av kollektivtrafik behéver finnas nar Ons férsta etapper star
fardiga.

Gatorna pa On utformas for 1ag hastighet enligt illustration p3 gator sidorna
29 och 30 och bilarna framférs pa de gaendes villkor.

Norra Obbolavigen, Skiljevigen och Ovigen mellan esplanaden och
Skiljevagen utformas med trafiklugnande atgarder.

8 Férdjupning for On 2008. Aktualitetsférklaring 2016
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e Ettreservat fér en ny bilbro laggs mot Osttegs industriomradde med anslutning
till ny vag mot séder till Ostra ldnken.

e FEtt reservat for ny vag, den s k Soderslattsvagen, laggs mellan Norra
Obbolavigen och ringleden/Ostra lanken.

Fordjupningens forslag till lokalisering av gang- och cykelbroar mot centrum och mot
Ostteg samt placering av ny bilbron och reservat for ytterligare en gang och cykelbro
mot Umead Ostra har féregétts av utredningar déar flera alternativa placeringar
undersokts.

Forandringar och konsekvenser gator och trafik

Oversiktsplanens forslag till strukturplan bearbetats pa grund av dndrade
forutsattningar och ny kunskap om planomradet. Trafikstrukturen utformats for att
pa basta sett uppfylla dversiktsplanens riktlinjer, bidra till att uppna malet om
minskat bilanvandning, 6ka andel hallbara resor och lamna utrymme for framtida
anpassningar efter férandrade resvanor — ndsta generations resor.

Planforslaget innebar att ett nytt trafiknat byggs ut p& Norra On for savil gang- och
cykeltrafiken som for bil och kollektivtrafiken.

CENTRUM

e S UNNERSTETET

SODERSLATT
HANDELSOMRADE

* Fdrbindelsestrak

Figur 28: schematisk analys av férbindelsestrak som bidrar till att uppnd om att 6ka andel héllbara resor och
minska bilanvdndning
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Gang och cykel

Ett gang- och cykelhuvudvagnat planeras som binder samman Tegs sidan med
centrala Umed och gér Norra On latt tillgingligt. For att nd malen om héllbart
resande utformas trafikstrukturen for att prioritera och skapa attraktiva och gena
strak for gang och cykel.

Teckenférklaring
— Huvudnit for eykeltrafik

AT o Parkstrak cykla p géendes villkor
Lokalgata cykla i blandad trafik

—-—— Befintlig gdng- och cykel strak

Figur 29: Stadsdelens struktur fér cykeltrafik

For att stodja hallbart resande foreslas att samtliga, i 6versiktsplanens utpekade
gang- och cykelbroar, genomfors. Det galler dven utpekat reservat fér gc-bron mot
Umed Ostra och Universitetsomradet.

For att gora cykel mer attraktiv behovs utover huvudvagnatet dven ett lokalt gang-
och cykelnit som férbinder den nya stadsdelen med 6vriga delar av On

Forutsatt att de planerade gang- och cykelbroarna byggs, blir cykeln ett mycket
konkurrenskraftig fairdmedelsval och det snabbaste sattet att resa pa. Det géller dven
for gdende som far kortare avstand till viktiga malpunkter i staden.

Biltrafik

Planens trafikstrategi ar att leda biltrafiken till centrala straket “esplanaden” for att
minimera trafikarbetet inom bostadsomraden. Centrala straket utformas och
dimensioneras for att mojliggora kollektiv- och biltrafik. Parkeringsanldaggningar
lokaliseras i direkt anslutning till centrala straket och angors fran sidogator.
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Trafikflédena pa Norra On och omgivande vignit har prognosticerats® fér ar 2030.
Prognosen har baserats pa dagens uppmatta biltrafikfloden med en upprakning om
0,5 % arligen. Den alstring Norra On férvintas generera har sedan kompletterats
med dagens trafikfloden. | berdkningen tas hansyn till framtida infrastruktur som
vantas vara pa plats ar 2030. Trots att trafikalstringen beraknats utifran
oversiktsplanens bebyggelsescenario beddoms att huvudslutsatserna och forslag kan
ocksa tillampas for planforslaget. Trafikutredningen kommer att uppdateras till
granskningen

En berdkning av trafikalstring utifran planerade bebyggelse upprattats utifran 2
scenarion:

e Scenario 1 baseras pa att boende och verksamheter pa norra On reser lika
ofta och med samma fardmedelsval som en genomsnittlig boende i Umea
tatort gor idag.

e Scenario 2 baseras pa att boende och verksamheter pa Norra On reser lika
ofta som en genomsnittlig boende i Umea tatort gor idag men att
fardmedelsvalet motsvarar Umea kommuns mal om 65 % hallbara resor.

Enligt scenario 1 kommer den planerade bebyggelse pa Norra On alstra 8 500 fordon
per dygn. Trafikflodet éver Obron beridknas ligga omkring 9 500 fordon per dygn.
Trafiken pa den nya bron beraknas uppga till 9 400 fordon per dygn varav halften
forvantas trafikera norrut pa Norra Obbolavagen och andra hélften séderut.

Trafiken pa Norra Obbolavagen forvantas oka fran dagens 7600 till 12 500 fordon per
dygn i ett snitt strax norr om den nya bron.

Enligt scenario 2 kommer den planerade bebyggelsen p& Norra On alstra 5 600
fordon per dygn. Trafikflédet dver bron berdknas ligga omkring 6800 fordon per
dygn. Trafiken pa den nya bron berdknas uppga till 7 000 fordon per dygn varav 40%
forvantas trafikera norrut pa Norra Obbolavdgen och resterande sdderut. Det dr en
minskning med omkring 30 % jamfoért med scenario 1.

Trafikokningen i ett snitt pa Norra Obbolavagen blir omkring 3 000 fler fordon per
dygn.

Tillkommande trafik till Norra On kommer att paverka omkringliggande vignit.
Darfor har kapacitetsanalyser gjorts av ett antal korsningspunkter som kan antas fa
en hégre belastning till féljd av trafiken till Norra On. Kapaciteten i merparten av de
utvalda korsningspunkterna beddms tillracklig med trafikfloden enligt scenario 1 med
och utan Soderslattvagen. Kapacitetsanalys har inte upprattats for scenario 2 da det
innebar mindre trafikfloden och darmed mindre belastning pa korsningspunkterna
an scenario 1. Resultatet av berdkningarna har bearbetats in i planforslaget for at
utforma anslutningar fran planomradet, korsningar och sakra utrymme for en stérre
korsningspunkt och nédvandiga atgarder.

? Trafikutredningen fér On. Trivector — Trafik 2018
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Framtida forbindelse mellan Soderslatts handelsomrade och Norra Obbolavdgen
innebar en avlastning for korsningen Norra Obbolavdagen — Flygplatsvagen, dar det
utan Soderslattsvagen kan uppsta en viss kapacitetsbrist. Den nya vagen kan dock
medfora problem i korsningen med Norra Obbolavagen. Planen sdkrar utrymme for
en ny uppgraderad trafikplats i detta ldge.

Teckenforklaring
Huvudstrak

mm  Centrala straket

~ Bostadsgata
""" Gangstrak
() Planerad busshalisplats

o Befintlig busshallsplats

I Mmobilitetshus

Figur 30: Huvudstruktur for kollektiv och biltrafik.

Gatustruktur
Planforslagets gatustruktur i jamforelse oversiktsplanen innebar:

e Oversiktsplanens strategi om att leda biltrafiken till centrala straket
“esplanaden” behalls i den nya strukturen.

e Trafikstrukturen justeras och utformas utifran oskyddade trafikanters
perspektiv.

e Centrala strakets "esplanaden” placering flyttas vasterut och laggs mer
centrerad i bebyggelsestrukturen.

e Centrala strakets "Esplanaden” utformning i anslutning till den nya bilbron
justeras nagot for att fa ett battre en battre vaganslutning fran fastlandet.

e Centrala straket “Esplanaden”, fram till centrala parken, utformas for att
sakra framkomligheten for kollektivtrafik och samla olika trafikslag langs ett
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och samma strak fér 6kad trygghet. Aven lokalgatan runt busstorgets kvarter
sakras for kollektivtrafik.

e Fortsattningen av esplanaden, norr om centrala parken, utformas lika bredd
som sOdra strackan for att [lamna utrymme for multifunktionella smarta gator.

e Nabbvagens strackning vaster om Klungbyn behaller sin nuvarande placering
och smaskaliga karaktar.

e Nordvastra gang- och cykelbrons placering justeras nagot for att fa en battre
anslutning fran befintlig gdng- och cykelvig pa Ostteg till planomrédet.

e Tva tydliga huvudstrak for gang och cykel som férbinder planomradet med
Ostteg, Centrala Umed och Obacka planeras.

Planforslaget sakrar forutsattningar for foreslagen trafikstruktur genom att planlagga
del av centrala straket fram till stadsdelsparken som [GATA:1]. Denna del av centrala
straket ska fungera som stadsdelens huvudgata och den huvudsakliga biltrafiken ska
koncentreras har. Gaturummet utformas med hog framkomlighet for kollektivtrafik,
gaende och cyklister far egen bana. Gaturummet innehaller gréna remsor som
planteras med tradrader och utformas for att mojliggéra hantering av dagvatten och
snon.

Centrala straket / Cykelstraksgata
| I
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Figur 31: Principsektion, SWMS

Bostadsgata, gang- och cykelvagar och norra delen av centrala straket planldaggs som
[GATA;] och far en lokalgata karaktar. Anvandningen medger fyra gatutypologier
enligt nedan:

Cykelstrakgata: Lokalgata huvudnat for cykeltrafik som binder samman malpunkter
bade inom Norra On och p& bada sidor om &lven. Det separata cykelstraket langs ena
sidan foreslas vara upphdjt vid passage av anslutande gator. Viktig lokalgata som
binder samman olika kvarter och har viss genomfartstrafik. Ansprak pa god
framkomlighet dven for storre fordon. Kan finnas infart till garage/mobilitetshus men
da inte pa den sida av gatan dar cykelstraket ligger. Planteringszon for trad,
dagvattenhantering och snoupplag.

Bostadsgata: Lokalgata i bostadskvarter med endast angoringstrafik till och fran
bostaden, med laga biltrafikfloden och laga fordonshastigheter dar cykeln kan fardas
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i blandtrafik. Bostadsgata ska inte locka till genomfartstrafik och har laga ansprak pa
god framkomlighet for bil. Angéring foreslas ske fran Bostadsgata. Planterad med en
tradrad med planteringszon for dagvattenhantering och snéupplag. Forgardsmark
framfor husen.

Parkgata: Lokalgata med mycket sma biltrafikmangder i grans mot strandomradet.
Oskyddade trafikanter prioriteras hogst, biltrafiken ska halla mycket lag hastighet.
Planterad med en tradrad med planteringszon fér dagvattenhantering och
snoupplag. Forgardsmark framfor husen.

Bostadsgata Parkgata

IR AR AN

L1 \ | ] L ] | L
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Figur 32: Principsektion. SWMS

Bostadsgata med rérelsezon: Lokalgata i bostadskvarter med endast angoringstrafik
till och fran bostaden, med ldga biltrafikfloden och laga fordonshastigheter.

Extra bred planterad zon for rérelse, dagvatten, trad och snéupplag. Kan innehalla
spang, trampstenar, hinderbana, klattring mm. En rorelserik vag att valja till skola,
forskola och park.

Bostadsgata med rérelsezon

Figur 33: Principsektion



Broar

For att skapa en valfungerande och attraktiv stadsdel ar nya broférbindelser viktiga.

Idag férbinds Norra On med en bro fér samtliga trafikslag mot Teg. For att gora det

attraktivt att ga och cykla planeras flera nya gang- och cykelbroar; tva centrala Umea

samt en mot Teg. Ny bilbron byggs mot Ostteg och Obron féreslas i framtiden
anvandas for kollektivtrafik och gang och cykel.

Behov och placeringen av broarna utretts i férdjupning fér On. Fér att 6ka kunskap
om utpekade lokaliseringar, utvardera alternativa broldagen, jamféra brobredder och
genomforbarhet sasom undersoka utrymme och anslutningar till omgivande
infrastrukturanslutningar och majligheten till direktanslutning med kollektivtrafik
mot centrum upprattas en oversiktlig utredning for broar mot centrala Umea.
Utredningen®® kompletterats vid senare skedde med utredningen fér broar mot
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Figur 34: Schematisk redovisning av bro placering. Illustration AFRY

10 Gyersiktlig broutredning Norra On — Obacka. AF 2019
11 Gversiktlig broutredning Lilldn, Norra On. AFRY 2020
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Atta alternativ utvirderas mot Obacka, nedan aterges rapportens sammanfattning:

Alternativen 1A och 1B: Ny bro mellan nordspetsen pa On och strax 6ster om
Konstnarligt campus pa Obackasidan. Utformas som GC-bro med 8 meters
bredd och dimensioneras for servicefordon (12 ton). 1A landar ca 70 meter in
over land. 1B landar i h6jd med Strandpromenaden.

Alternativen 2A, 2B och 2C: Ny bro mellan On och Obacka i héjd med
Batgrand. Alternativ 2A utformas som Gc-bro med 8 meters bredd och
dimensioneras for servicefordon (12 ton). Alternativ 2B utformas som Gc-bro
med 8 meters bredd och dimensioneras for utryckningsfordon (32 ton).
Alternativ 2C utformas for GC- och kollektivtrafik med 18 meters bredd och
dimensioneras for full trafiklast.

Alternativen 3A, 3B och 3C: Ny bro mellan On och Obacka i héjd med
Ankargrand. Alternativ 3A utformas som Gc-bro med 8 meters bredd och
dimensioneras for servicefordon (12 ton). Alternativ 3B utformas som Gc-bro
med 8 meters bredd och dimensioneras for utryckningsfordon (32 ton).
Alternativ 3C utformas for GC- och kollektivtrafik med 18 meters bredd och
dimensioneras for full trafiklast.

Broldge 4 ger en brolangd av 166 meter och Broldge 5 ger 139 meter.

Broldge 4 utformas for gang- och cykeltrafik och utformas med en bredd av 8
meter. Brolage 5 utformas for gang, cykel och all slags vagtrafik (full trafiklast)
med en bredd av 18,5 meter.

Respektive bro ges en langslutning av ca 0,5 procent for att tillgodose
erforderlig avvattning. For den del som fortsatter in dver land erhalls
langslutning av ca 2 procent med Broldge 4 och ca 0,8 procent med brolage 5.

Samlad bedémning

Alternativ 1B ger den kortaste broldangden, ca 250 meter. Alternativen 3ABC
ger en brolangd av ca 360 meter.

Alternativ 1A ger den flackaste bron med en storsta langslutning av ca 0,6%.
Ovriga broar medfor en storsta lingslutning av 2,5-3,5%.

For samtliga broalternativ, forutom 1B, erfordras en anslutande, krokformad
ramp mellan bron och Strandpromenaden. Rampen far en langd av 70-90
meter. FOr alternativen 1A och 2ABC innebar det 150-180 meters “omvag”
for de som fardas 6ver bron och som sedan ska vidare mot centrum. For
alternativen 3ABC innebér det 160 meters “omvag” for de som fardas over
bron och som sedan ska vidare dsterut.

Segelfri hojd av >3,8 meter tillgodoses i samtliga alternativ (samma som
Kyrkbron).

Samtliga alternativ medfor paverkan pa landskapsbild och for narliggande
boendemiljoer. Paverkan kan inte sdgas vara alternativskiljande.
Alternativen 1A och 1B ger klart lagre kostnad jamfért med Gvriga alternativ.
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e Alternativen 2C och 3C, som har storre vagbanebredd och mdjliggor
busstrafik, ger oacceptabla intrang i boendemiljoer och foreslas avforas fran
fortsatta studier.

e Avseende tillganglighet for utryckningsfordon kan det uppnas med
alternativen 2B och 3B till en marginell merkostnad. Nyttan behover dock
verifieras i samrad med berérda verksamheter.

iy

Uppréattade utredningar bekraftar oversiktsplanens utpekade placering for broar mot
Obacka samt avfiardar méjligheten att bygga en direkt anslutning med “traditionell”
kollektivtrafik mot centrum.

Utbyggnad av Brolige 4 och Broliage 5 mellan On och Ostteg kommer att p&verka
landskapsbilden. Utformning av bron kommer att ha betydelse for upplevelsen av
dlvlandskapet. For manga kan en ny bro innebdéra ett positivt tillskott, fér andra som
nagot negativt som begransar utblickar och tillfor oonskat ljud mm.

e Broldge 4 medfor att en visuell och fysisk barriar tillskapas i det 6ppna
dlvlandskapet nedanfor Fagelstigen, som idag nyttjas for narrekreation.
Foreslagen passagemojlighet under bron narmast Lillan mildrar barridrverkan.

e Broliage 5 medfér paverkan pa befintliga boendemiljéer pad On och pa Ostteg.
Paverkan utgors primart av dkat buller for narliggande enbostadshus

Avvagningen av presenterade forutsattningar visar att alternativ 1B och 3A och 3B
paverkan pa befintlig verksamhet, bostdder och parkomradet pd Obacka ar mindre
an ovriga alternativ.

Saval brolage 4 som boldge 5 bedoms ge goda, driftmassiga forutsattningar.
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Planforslaget sakerstaller utrymme och férutsattningar for genomférande av valda
alternativ. Segelfri hojd pa minst 3,8 meter regleras i detaljplan.

Gestaltning av bron och mote med fastlandet studeras mer detaljerad vid
projekteringsskedet i samverkan mellan berérda kommunala verksamheter.

Kollektivtrafik

Planomrade trafikeras inte av kollektivtrafik. Narmaste busshallplats ligger vid
Varvsgatan/Obbolavagen och vid Soderslatts handelsomrade ca 900 meter
fagelavstand fran planomradets mittpunkt.

Norra Obbolavagen trafikeras av tre regionaltrafikbussar, linje 125 Obbola — Vasaplan
och linje 127 Stocksjo — Vasaplan. Linje 125 har cirka 6 turer per dag medan linje 127
har ett par turer pa morgonen och ett par pa eftermiddagen. Linje 80 trafikerar
numera daven Norra Obbolavdagen med ca 45 turer i vardera riktningen vardagar,
trafik dven l6rdag och séndag. Narmaste héllplats ligger vid Osttegsskola ca 500
meter fagelavstand fran planomradets mittpunkt.

Forandringar och konsekvenser

Gangavstandet over de planerade gang- och cykelbroarna till stomlinjenatets
narmsta busshallplats blir mellan 950-1200. Avstandet innebér att planerad
bebyggelse inte kan uppna fem minuter promenadavstand till ndrmaste
busshallplats. For att ge grundldggande tillganglighet och resmajligheter foreslas en
ny busslinje till Norra On. Kollektivtrafiken krdvs fér att uppnd kommunens méal om
okad andel hallbart resande.

En kollektivtrafikbro med koppling till centrala Umead har utretts vid framtagande av
fordjupning for On. Méjligheten att utforma en av de planerade gdng— och
cykelbroarna dven for kollektivtrafik har undersokts under planarbetet. Forslaget
avfardades pa grund av brist med utrymme i den befintliga bebyggelsestrukturen vid
planerad angdring pd Obacka. Norra On kommer darfér att angdras med
kollektivtrafik fran Teg.

Detaljplanen sakrar utrymme for att centrala esplanaden samt lokalgata runt om
kvarteret i anslutning till busstorget ska kunna utformas sa att kollektivtrafiken far en
hég framkomlighet. Utrymme fér hallplatser sdkras i anslutning till torget vid Ovéagen
och den i anslutning till centrala torget "busstorget”. Hallplatserna placeras inom
gangavstand fran planerade bostader (max 400 meter). Forarfaciliteter foreslas |6sas
i bottenplan av narliggande mobilitetshus.

Kollektivtrafikens utmaning p& Norra On &r att erbjuda resor med hég turtithet.
Detta pa grund av svarigheten med att fa korta restider da bussarna ar hanvisade att
kora via Teg. Kollektivtrafiken gér dock omradet tillgangligt och erbjuder ett
alternativt fardsatt.
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Mobilitet pa Norra On

P& Norra On planeras en ny stadsdel som premierar hallbar mobilitet. Det centrala
laget och narheten till stadens utbud av service och tjanster, kommunikation och
arbetsplatser, natur och rekreation ger goda forutsattningar for planering som
framjar anvandningen av hallbara fardmedel och minskar bilberoende. Bebyggelse-
och trafikstrukturen pa Norra On &r utformad for att underlitta vardagsresor utan
bil, framja anvandning av cykel och uppmuntra till fysisk rorelse.

Det geografiska laget i kombination med kommunens planering och strategier for ett
langsiktigt hallbart stadsbyggande bidrar till nytankande i fragor som ror parkering.
For att uppnd reducerad bilanvandning p& Norra On krévs dock att insatser i
planeringsskedet foljs upp i genomférandeskedet, samt att fragor som inte regleras i
detaljplanen kan hanteras vid exempelvis markanvisning.

Forandringar och konsekvenser
Angéring

Planomradet kommer att angoras av fotgangare och cyklister fran Tegs och centrala
Umea via de planerade gang- och cykelbroarna mot konstnarligt campus, Umea
Ostra, Tegs vard- och omsorgsboende. Befintliga Obron kommer i fortsittningen att
anvandas for kollektivtrafik samt gang och cykel.

Kollektiv- och biltrafik kommer att angéra Norra On via den planerade nya bilbron i
planomradets sydvastra del samt ledas ldngs det centrala straket. Biltrafik kan ocksa
angdra omradet via de andra delarna av On via Skiljeviagen, Ovigen och Nabbvigen.

Angoring med varuleveranser, sopbilar och till parkeringsanldaggning foreslas ske sa
nara centrala straket och dess sidogator som majlig.

Parkeringstal nara noll eller noll

Det geografiska ldget pa Norra On skapar forutsattningar fér 4nnu hégre malsattning
an Umea kommuns lokala miljémal om att na 65% hallbara resor till ar 2025.
Parkeringstal noll eller ndra noll bedoms vara i linje med kommunens mal om
minskad bilanvandning, framja anvandning av hallbara fardmedel och minska
miljopaverkan. Parkeringstal nara noll eller noll utreds darfor for planerad
bebyggelse norr om den centrala parken.

For att sakerstalla att ratt forutsattningar som framjar hallbara resor finns i omradet
fran forsta borjan och klara uppsatta mal ar det viktigt att krav som behover stéllas
utreds samt att cykelbroar som férbinder planomradet med centrum och Teg byggs i
ett tidigt skede.

Grént parkeringskép

Bilparkering tar mycket stora ytor i ansprak och tar marken fran annan anvandning.
Utbyggnad av parkeringsplatser enligt gallande parkeringsnorm skulle innebara att
bostadskvarter behdver tas i ansprak for parkeringsanlaggningar och att antal
bostdder som mojliggors av planen minskar.
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Gront parkeringskop ar en forutsattning for att uppna en langsiktigt hallbar stadsdel
och 6ka andelen av resor som gors med hallbara fardmedel — inom och till och fran
planomradet. Gront parkeringskop innebéar en reducering av parkeringsnormen i
utbyte mot 6kat ansvarstagande hos fastighetsagaren i syfte att astadkomma ett
forandrad resebeteende. En reducering fran gallande p-norm mot prestationer ar
vital for att uppna oversiktsplanens mal om en langsiktigt hallbar tatortsutveckling pa
On.

| upprattad trafikutredning? fér Norra On beddms att en reduktion med uppemot 20
% fran gallande parkeringstal ar rimlig om grona parkeringskop, eller annan
reducering av parkeringstalet mot inférande av mobilitetstjanster som tex bilpool,
tillampas inom planomradet. Kommunen utreder férutsattningar for en hogre
reduktion dn det som anges i trafikutredningen. Norra Ons centrala lage “néra till
allt”, med god tillgdnglighet med cykel och till fots har optimala forutsattningar for
att prova ett parkeringstal nara noll eller noll inom visa delar av planomradet.

Parkering for cykel

Behov av cykelparkering ska i foérsta hand I6sas inom den egna fastigheten.
Cykelparkering till besoksmal bor anordnas i anslutning till entréerna samt placeras
och utformas sa att de inte hindrar passerande och personer med
funktionsnedsattningar.

Cykelparkering for bostader ska tillgodoses inom byggnader i markplanet eller i
kallaren samt utformas och placeras for att bli [attillgangliga, trygga och sakra.
Anordning av cykelfaciliteter sa som vaderskydd och utrymme for
underhall/reparation av cykel ar en férutsattning for att det inom omradet ska kunna
tilldmpas en reducerad parkeringsnorm. Lampligheten att anordna cykelparkering i
kallare utreds mer ingaende till granskningsskede.

Hur parkeringsbehovet ska |6sas redovisas vid ansdkan om bygglov, dar den vid
tidpunkten gallande parkerings-normen tillampas. Planhandlingarna sakerstéller
endast att yta finns for att kunna tillampa nu géllande parkeringsnorm.

Parkering for bil

Gemensamma parkeringslosningar foresprakas for att tillgodose parkeringsbehovet i
omradet. Behov av parkering genereras till storst del av boende och i mindre
omfattning parkering for besokandes och anstallda.

Ambitionen med utformning av Norra Ons trafikstruktur dr att minska beroende av
motorfordon for att ta sig till och fran viktiga malpunkter i staden och leda
motortrafiken till centrala strak. Med god tillganglighet till strategisk placerade
mobilitetshus, som ligger inom promenadavstand fran samtliga planerade bostader,
ges goda forutsattningar att minska anvandning av motorfordon, framja fysisk
aktivitet och bidra till 6kat valbefinnande och god halsa.

22 Trafikutredningen fér Norra On Trivector - Trafik 2018
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Syftet med gemensamma parkeringsanlaggningar ar att styra biltrafiken till utpekade
strak inom planomradet och darmed skapa forutsattningar for trivsamma och trygga
gatumiljoer for oskyddade trafikanter. Samlade parkeringsanldaggningar okar ocksa
majligheten for samnyttjande mellan olika fastigheter och anvdandargrupper.

Planomradet ligger inom zon A och genererar enligt gallande parkeringsnorm ar 2020
behov av tva till tre samlade parkeringsanlaggningar. Kvarter som planlaggs for
parkering [P] far en kombinerad anvandning for att géra planen mer flexibel och
anpassa exploateringen efter andrade forutsattningar och framtida behov.

Planen begransar mojligheten att uppféra markparkering pa kvartersmark med en
generell bestammelse. For att sdkra att tillgdnglighetskrav enligt BBR 3:122 uppfylls
for samtliga planerade bostader tillats att parkering for personer med nedsatt
rorelseférmaga anordnas inom kvartersmark for bostader.

Tillganglighet

Boverkets byggregler och allménna rad galler. Planens utformning sakrar utrymme
for att foreskriftens tillganglighetskrav och ovriga anvisningar kan uppfyllas vid
planens genomforande inom samtliga planerade anvandningsomrade.

Att samtliga planerade bebyggelse uppfyller tillganglighetskrav foljs upp vid
lovprévning. Det innebar till exempel att alla nybyggda entréer ska vara tillgangliga
och att angoéringsavstanden inte far éverstiga 25 meter, att markplaneringen utfors
sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan nad malpunkter
som entréer m.m. utan problem, etc.

Buller

| nuldget bestdr On till stérsta del av naturmark, vilket gor att inga byggnader berérs
av trafikbuller 6ver stallda riktvarden. Boende langs Norra Obbolavagen exponeras i
dagslaget for ljudnivder upp emot 60-66 dB(A).

P& norra On planeras for bostider, med hinsyn till antal bostider som planen
mojliggor, bedoms att det finns behov att uppréatta en bullerutredning for att
faststalla om bullervarden vid fasad och vid uteplats for framtida bostader erhalls for
samtliga bostader.

Trafikbullerberdkningar har upprattats for prognosar 2030. Skyltat hastighet inom
hela planomradet forutsatt vara 30km/h. Skyltat hastighet for Norra Obbolavdgen 30
km/h och 40 km/h.



Trafikbuller

Tabell 1. Riktvdrden fér omgivningsbuller fran vig- och spadrtrafik vid bostadsbyggnads fasad.
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Ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnads

Ekvivalent ljudniva vid
uteplats om sadan

Maximal ljudniva vid
uteplats om sadan

fasad anordnas anordnas
Fér bostdder upp till 35 m? 65 dBA 50 dBA 70 dBA
For bostider dver 35 m? 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Flygbuller

Detaljplanen beddms enligt den bullerkartlaggning som kommunen har gjort ligga
utanfor influensomrade for Umea Airport.

Over planomradet passerar sjuktransporter med helikopter till och fradn Norrlands
Universitetssjukhus (NUS). Antalet transporter dr 700—800 per ar. Med antagande
om att de ar jamnt fordelade 6ver aret och att transporterna ar jamnt fordelade
mellan Gsterut och vasterut gar det att dra slutsatsen att det i snitt sker en

overflygning per dygn 6ver planomradet. Enligt inflygningstrak for NUS

helikopterflygplats sker flygning rakt éver planomradet. Enligt bullerkartering for
Umed kommun 2012, som har en annan flygvag an nu gallande inflygningsstrak, gar
det att utldsa att den maximala ljudnivan vid utflygning blir éver 85 dB(A)
(noggrannare varde saknas). Enligt “Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader” bor buller fran flygtrafik inte overskrida 55 dB(A) FBN
(flygbullerniva). Dessutom bor 70 dB(A) maximal ljudniva inte 6verskridas mer an 16
ggr dagtid (06—22) och 3 ggr nattetid (22-06). Den maximala ljudnivan vid
overflygning kommer 6verskrida 70 dB(A) men aldrig mer dn 16 ggr per dag och 3 ggr
per natt och den laga trafikmangden gor att FBN ar val under 55 dB(A). Darfor blir
slutsatsen att byggnation enligt detaljplanen inte strider mot férordningen. Se figur

32.
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Figur 36: Norrlands universitetssjukhusets helikopter inflygningsstrak éverlagt med ljudutbredningen fér flygtrafik
2012. Observera att ljudutbredningen beskriver en annan flygvdg. lllustration bullerutredning Sweco.

Forandringar och konsekvenser

En trafikbullerutredning har upprattats som underlag till planforslaget for att
beddma bullersituationen inom det planerade omradet samt langs med Norra
Obbolavagen som forvantas fa en trafikokning till foljd av den 6kade befolkningen pa
On. Utredningen har ocksa tagit hansyn till befintlig bebyggelse pa On.

Inom planomradet planeras for samlade parkeringsanldaggningar. Hansyn tas till att
merparten av trafiken férvantas ha parkeringshusen som malpunkt.

Utredningen visar att stora delar av planomradet har en god ljudmiljé. De flesta
kvarter med planerade bostader har ljudnivaer vid fasad som klarar riktvardet 60
dB(A). Pa kvarter 19, 26, 27 och 28 s6der om planerade skola och vaster om
esplanaden 6verskrids riktvarden upp till andra vaning, riktvardena overskrids dven
pa delar av tredje och fjarde vaning i kv 19. vardena for innergard uppfylls i samtliga
kvarter.

Forslaget innebar att mer trafik kommer att rora sig kring parkeringsanlaggningar
snarare an att spridas ut i omradet. Det kan innebéara nagot hogre ljudnivaer i
omradena med direkt narhet till parkeringshusen men ar inte nagot som bedéms
paverka bullersituationen i stort.

Parker och naturmark langs norra och 6stra del av planomradet paverkas av hoga
bullernivaer fran inflygning till sjukhus men detta sker séllan.
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Figur 37: Redogérelse av bullerutsatta byggnader lédngs med centrala strdket "esplanaden”. Sweco.

Utformning av bebyggelse i kv 19, 26, 27 och 28 regleras for att uppfylla 3 och 4 §§ i
forordning (2015:2016) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

[p1] Huvudbyggnadens langsida ska placeras i fastighetsgrans mot
huvudgata
[f10] Mot huvudgata ska bostader upp till fjarde vaning utformas sa att minst

halften av bostadsrummen vara vdanda mot innergarden. Galler inte
bostad om hogst 35 kvadratmeter.

Byggnader placeras sa att kvarter som overskrider ekvivalent ljudnivan for buller vid
fasad kan fa tillgang till uteplats med god ljudmiljo pa egna innergardar.
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Figur 38:Buller utsatta kvarter med behov att reglering med planbestéimmelse i plankarta markeras med réd
cirkel.

De flesta planerade skolbyggnaderna ar placerade sa att byggnaderna avskdarmar
ljudet fran de mest trafikerade vagarna in pa gardarna och det finns saledes goda
mojligheter att fa en bra ljudmiljo for férskole- och skolgardarna.

Den befintliga bostadsbebyggelsen langs Norra Obbolaviagen samt Ostegsskolan &r
redan idag utsatta for hoga bullernivaer och ar med i kommunens atgardsprogram
for buller och kommer darfor att utredas vidare inom ramen foér det programmet.
Bullerberékningar for Norra Obbolavagen utgatt fran att samtliga befintliga
bullerskyddsskarm ar helt tdta mot mark. En mer detaljerad utredning av skarmarna
behovs for att kontrollera hur mycket ljud som sldapps igenom.

Enligt "Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader” bor buller fran
flygtrafik inte 6verskrida 55 dB(A) FBN (flygbullerniva). Dessutom bér 70 dB(A)
maximal ljudniva inte dverskridas mer dan 16 ggr dagtid (06—-22) och 3 ggr nattetid
(22-06). Den maximala ljudnivan vid overflygning kommer 6verskrida 70 dB(A) men
aldrig mer an 16 ggr per dag och 3 ggr per natt och den laga trafikmangden gor att
FBN &r val under 55 dB(A). Flygbuller bedoms darfér inte vara ett hinder for
detaljplanens genomfdrande.
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Ljusférhallanden

Sol- och dagsljusférhallanden ar en viktig miljofaktor i ett dvervagande kallt klimat
och solvdrmen ar en god energitillgang under sommarhalvaret. Vid nybyggnation
stalls krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara delar av rum dar manniskor
vistas mer an tillfalligt.

De krav pa tillgang till dagsljus som stalls i BBR ar dock endast motiverade av kravet i
plan- och bygglagen, PBL, pa att byggnadsverk inte ska ge upphov till oacceptabla
risker for halsan. Kravet géller inte for studentbostader pa hogst 35 m2.

For att bedoma soltillgangen fér planerade- och angransande till planomradet
utomhusmiljoer upprattas en skuggstudie. Sol- och dagljusférhallanden foér var- och
hostdagjamning sammanfaller. Skuggstudie avgransas darfor att redovisa sommar -
och vardagjamning.

Forandringar och konsekvenser

En skuggstudie har upprattats for att bedoma soltillgangen for utomhusomradena
utifran foreslagen byggratt. Observera att det ar den maximala byggratten som
illustreras av volymen i skuggstudien och inte den faktiska byggnaden.

Figur 39: Schematisk visualisering av solljusférhalande pG kvartersgdrdar under vardagsjimning kl. 9:00 och 15:00

Simuleringen av ljusférhallanden for vardagjamning visar att kvartersgardar far bast
solinstralning kl. 12:00. Ljusforhallanden férsamras fran kl. 15 och framat. Av
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naturliga skal - pa grund av den laga solvinkeln vid denna tidpunkt pa aret - ligger
hela planomradet i skugga efter kl. 18:00. En jamforelse mellan samtliga upprattade
simuleringar for vardagsjamning mellan kl. 9:00 och 18:00 visar att markerade med
rodcirkel kvartersgardar i figur 22, far nagot samre solljusférhallande pa gardar.

N

Figur 40 sol/jusfdrhdl/andé pa kvartersgdrdar, midsommar kl. 9:00 och 12:00.

Simuleringen av ljusférhallanden under midsommar visar att samtliga planerade
kvartersgardar far bra med solsinstralning mellan kl. 9:00 och 15:00, se figur 23 och
24. Solinstralningen pa kvartersgardar forsamras mot kl. 18:00. Sammanfattningsvis
ska, samtliga kvartersgardar fa bra med solinstralning under sommartid.

Takterrasser kan med fordel anvdandas som komplement till kvartersgardar for att
kompensera den begransade tillgang till solinstralning efter kl. 18:00.

Den flexibla regleringen av byggrattens volymer och hdjder medger forutsattningar
for battre ljusforhallande pa kvartersgardar an dem som redovisas i skuggstudie. For
att sdkra att alla kvarter far bra ljusforhallande kompletteras bestaimmelser med
foljande utformningsbestammelse pa nagra kvarter:

[f16] Byggnader som placeras mot kvarterets sydvastra grans utformas sa att
minst en femtedel av kvartersgarden far solinstralning under
vardagsjamning.
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Figur 41 solljusfdrh-élllande pa kvartersgdrdar, midsommar, kl. 15:00 och 18:00.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet framst av ett grundlager av
alvssediment och sand, for att sedan na ett underliggande lager med lera-silt. Enligt
upprattat utredning'? ska tidigare genomférda undersékningar styrka den bilden.

Grundvattennivaerna inom planomradet ar uppmatta till mellan -2,2 och +5,5
(RH2000) vilket motsvarar 2,3 till 8,9 m under markytan. Inget artesiskt grundvatten
har patraffats. Enligt uppgifter fran upprattat dagvattenutredning (WSP 2020-04-19).

De relativt stora skillnaderna i grundvattennivder éver On (ca 8 m) kan indikera att
ror med laga grundvattennivaer sitter i nagot typ av lerskikt. Risk for artesiskt
grundvatten kan finnas om det finns storre sammanhangande lerskikt, vilket i detta
fall inte verkar finnas da det gar att se moran pa den 6stra stranden (mot Sofiehem).

Geotekniska forutsittningar for planerade broar:

Lage for planerade broar visas i figur 36 tillsammans med jordartsinformation fran
Sveriges geologiska undersoékning, SGU. Geotekniska forhallanden for omrade som
berors av planforslaget har varit foremal av tidigare undersokningar.

13 Geoteknisk utredning Norra On -Tyréns 2016
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Omradet kring Arkitektskolan utgors av svarforcerad fyllningen, grundvattennivan
bedéms ligga pa ca 2 meters djup under markytan. Jordlagren p& On bestar av ett
tunt lager mulljord av och sand som stracker sig ned till cirka 2—4 meters under
markytan. Grundvattennivan i omradet varierar men bedoms ligga mellan 1,3-7,6
meter under markytan.

_GCbro

Begransningslinje for att anlagga vag

Begransningslinje for bebyggelse

Figur 42: Broalternativens ldge med jordartsinformation fran SGU. Skrafferad omrdde Gster om Storan
redovisarutfyllda omréde. Orange omrdde pd On utgérs av Mulljord av sand silt/siltig sand. Jordlagerféljden pd
Teg dr i stor del samma som pé On.

Forandringar och konsekvenser Omradet

For att bedoma exploateringens narmsta avstand till slantkron utifran slantsstabilitet
har en geoteknisk och stabilitetsutredning upprattats. Utifran
stabilitetsberdkningarna har begransningslinjer for gang och cykelvagar (ytor som
faller under sdkerhetsklass 1 - SK1) och for ny exploatering av byggnader (ytor som
faller under sdkerhetsklass 2 - SK2) tagits fram, se figur 28. For den begransningslinje
som géller for ny exploatering (SK2) har en sdkerhetsmarginal mellan 2 och 4 m lagts
till da huslaster inte har medraknats i stabilitetsberakningarna. Enligt utredningen
bor lasten dock inte 6verstiga 20 kPa utan att stabiliteten kontrolleras ytterligare. |
rapporten konstateras att de langsta avstanden for begransningslinjerna fran
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slantkron patraffas vid den norra spetsen av 6n dar dlvniporna dr som hogst och
brantast samt den storsta maktigheten av sulfidjord patraffas. Begransningslinjen ar
framtagen sa att totalstabiliteten inte paverkas av eventuella huslaster.

Placering av byggnader och vagar narmare slantkron an framtagna begransningslinjer
innebar att atgarder maste vidtas. Exempel pa atgarder kan vara avlastning av
slantkron eller stodfylining i strandlinjen.

Stabiliteten i slanten ned mot Umeaélven bibehalls forutsatt att ingen erosion sker i
dlvkanten. Skulle tecken pa erosion uppkomma skall atgarder vidtas, sa som
erosionsskydd samt aterstallande av eroderade massor och véaxtlighet.

Grundlaggningsforutsattningar

Framtagen geoteknisk och stabilitetsutredning anger att grundlaggning av lattare,
lagre byggnader, upp till ca tre vaningar eller fyra vaningar med kallare, kan ske utan
palgrundlaggning. Hogre och tyngre byggnader maste grundlaggas pa spetsburna
palar.

Att notera att aktuell sedimentjord ar sattningsbenagen vid lastokning och risken for
sattningar maste beaktas vid projektering av blivande byggnader och eventuell
uppfyllnad av marken. For att undvika sattningar kan overlast vara ett alternativ dar
eventuella sattningar tas ut i forvag. Inom ramen for kvartersmark behéver detta
beldggas i det tekniska samradet vid bygglov.

Fororenad mark
Enligt kommunal kartering finns det inga kanda foéroreningar inom planomradet.

Pa stadssidan har det férekommit verksamheter som orsakat féroreningar i mark och
hela strandomradet genom centrala Umea kan betraktas som ett potentiellt
fororenat omrade. Risk for att patraffa fororeningar i mark i samband med
byggnation finns.

Pa Tegssidan finns ett antal potentiellt fororenade verksamheter. Narmaste
verksamheten ar en bilvardsanlaggning/bilverkstad/akeri som ligger beldgen cirka
200 meter soder om det broldge 5. Denna verksamhet samt 6vriga identifierade
potentiellt fororenade verksamheter bedoms dock ligga pa for stort avstand for att
paverka fororeningssituationen intill planerade brolagen.

Radon
Enligt kommunal kartering utgor planomradet lagriskomrade for markradon darmed
kravs ingen atgard.
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Risk for skred

Varierande vattenfléden med hoga flodestoppar praglar dlvens naturliga karaktar.
Med stor sannolikhet kommer hoga floden i Umealven intraffa dven i framtiden med
oversvamningar som foljd. Med den pagdende klimatférandringen berdknas dessa
floden ske oftare an tidigare. | kartldggningen som Umea kommun
Samhallsbyggnadskontoret, Umea Brandfdrsvar och sdkerhet tagit fram 2011,
Kartldggning av vattenféring i Umeilv, konstaterades att On pa de flesta platser ar
hog nog att klara sig fran 6versvamningar men blir darmed ocksa utsatt for vattnets
konsekvenser. | rapporten konstateras att vegetationen ar ocksa av stor betydelse
nar det handlar om markstabilitet och risker i ett dlvslandskap. Vissa typer av
vaxtlighet har en stabiliserande effekt pa branta slanter. Rapporten understrok att
”en genomtankt skotsel av naturmiljéerna och medveten planering av stabiliserande
vegetation langs dlven ar en av flera viktiga atgarder for att forebygga ras och skred.
Vikten av att kdanna till de férutsattningar som naturen ger oss ar av stor betydelse.”

Slanterna mot alven inspekterats fran den istackta alven i ett platsbesok av WSP
2020-02-28 da skred i slanterna mot alven antyde en pagaende erosionsprocess
p.g.a. ytavrinning som tar med sig jordmaterial fran slanterna ut i dlven. Alven iter
sig ocksa in i slantfot vilket tillsammans med ytavrinningen férsamrar
totalstabiliteten i slanterna. Pa delar av dlvbrinken ar det endast vegetationen i
sldanterna som motverkar storre skred. Nar dlven fryser néter ocksa isen pa
strandkanten vid vattenstandsandringar och kan plocka med sig fastfruset
jordmaterial vid islossning.

Forandringar och konsekvenser

Dagvattenavrinningen fokuseras till nagra fa utlopp istéllet for att den som idag sker i
princip langs hela dlvbrinken. Dessa utlopp bor da ocksa erosionsskyddas genom att
antingen placeras under vatten, en bit ut i dlven, eller genom att sldppa dagvattnet i
ett 6ppet erosionsskyddat dike. Detta for att undvika fortsatt yterosion av slanterna.
For att i forlangningen hindra vidare destabilisering av slanterna fran dlven bor de
tackas av erosionsskydd minst upp till dlvens hogsta hogvattenniva.

| den geotekniska undersékningen! konstateras att totalstabiliteten i slanten
bibehalls forutsatt att ingen erosion sker i nipan. Erosion i slantfot innebar en 6kad
risk for slantskred varfor det &r viktigt att dlven forblir erosionsskyddad. Man skriver
att det ar darfor mycket viktigt att den vaxtlighet som finns i slanten bibehalls
alternativt att slanten erosionsskyddas pa annat satt och att uppsikt halls pa
erosionsskador i nipan. Skulle tecken pa erosion uppkomma skall atgarder vidtas, sa
som erosionsskydd samt aterstdllande av eroderade massor och vaxtlighet. Stora
trad kan lattare valta och dra med sig stora mangder jord, ndgot som o6kar
yterosionen vilket inte ar bra for totalstabiliteten. | rapporten foreslas att stora trad
(diameter> ca 15 cm) bor avverkas om de tenderar att borja luta och ersattas med

14 Geotekninsk utredning Norra On — Tyréns 2016
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nagon snabbvaxande buskvegetation. Rotvaltor och vilta trad bor ocksa tas bort for
att undvika att ytterligare erosion uppkommer i slanterna.

| rapporten anges att vid behov av erosionsskydd ska detta utféras detta i slanten
narmast vattenytan, fran ca niva -1 till upp 30 cm ovanfor hogsta hogvatten, dvs till
ca+2,5.

Vatten fran draneringar, dagvatten- och spillvattenhantering far inte okontrollerat
eller koncentrerat ledas ut 6ver eller i slanten da detta kan ge upphov till erosion.

Vid eventuellt byggande narmare strandlinjen kravs ocksa fordjupade geotekniska
undersodkningar, exempelvis for broar och eventuella gang- och cykelvagar, dock med
risk for paverkan av strandskogen genom forstarkning av strandlinjen. Detta gors i en
sarskild provning av vattenverksamhet enligt Miljobalken.

Risk for oversvamning

Enligt kommunal kartering (Kartlaggning av vattenféring i Umealv - Umea kommun
Samhallsbyggnadskontoret - Umea Brandforsvar och sikerhet, 2011) finns ingen risk
for 6versvamning inom planomradet.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor bebyggs
och hardgors minskar mojligheterna till naturlig infiltration i marken och dagvattnet
avleds direkt till vattendrag. Detta stéller krav pa en robust och langsiktigt hallbar
dagvattenhantering.

En dagvattenutredning®® tagits fram med syftet att kartldgga platsens
forutsattningar, utredda majligheter och foresla Iangsiktiga hallbara I6sningar for
daghantering. | utredningen konstateras att avrinningen fran norra On sker idag
diffust ut mot Umealven forutom ett fatal avrinningstrak i vaster samt ett
avrinningsstrak och en back i den sydostra delen av planomradet. Den forandrade
markanvandningen vid exploatering leder till en 6kning av 20-arsflodet med ca 1000
%.

Planomradet lutar generellt ner mot dlven, med brantare sluttningar mot

alvbrinkarna. Pa den dstrasidan om Nabbvagen lutar det lite tydligare ner mot adlven
medan det pa vastra sidan, mer mitt pa 6n, ar flackare mark. Marknivaerna varierar
fran ca 49,1 till +0,2. De lagsta punkterna aterfinns naturligt langs med &lvbrinkarna.

15 Dagvattenutredning Norra On — WSP 2020
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Grundvattennivderna pa norra On ar uppmatta till mellan -2,2 och +5,5 (RH2000)
vilket motsvarar 2,3 till 8,9 m under markytan. Inget artesiskt grundvatten har
patraffats inom planomradet.

Forandringar och konsekvenser

For att kunna sakerstalla att kommande bebyggelse ska ha en langsiktig hallbar
dagvattenhantering kravs det att byggnader placeras pa hojdpartier och att
gronytorna placeras i lagstraken (i den utstrdackning som det ar mojligt). Generellt vid
exploatering ar det viktigt att begrdnsa dagvattenflddena i foérsta hand genom att
undvika onodiga hardgjorda ytor, samt att dagvattnets fororeningsbelastning
begransas genom naturlig rening pa vag till recipienten.

Eftersom recipienten Umealven varken ar flodeskanslig eller féroreningskanslig for
den féroreningsbelastning som forvantas uppsta vid exploatering har forslaget till
dagvattenhantering utformats sa att dagvatten leds till ett fatal utlopp via
dagvattenledningar och erosionsskyddade diken till recipienten enligt principer som
redovisas schematisk i figur 8. Eftersom jordartsforhallandena innebar att
erosionsrisk langs alvbrinken foreligger foreslas att utloppen erosionsskyddas eller
anldaggs under medelvattennivan.

& i h‘_"’f—."j
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' parkgata

strandskog

Umeiélven

Figur 43: férslag till avledning med dagvattenledningar i kombination med erosionsskyddat dike med utlopp i
dlven. lllustration ur dagvattenutredning fér Norra On (WSP202-04-09)
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Figur 44: Schematisk redovisning av systefnldsr;ing fér planomrddet som bestar av dagvattenledningar, grésdiken

och dagvatteninsamlingar inom naturomradde.

For att avrinningen upp till 100 arsregnhandelsen ska ske pa en kontrollerad och
sdkert satt kan avrinningsvagen erosionsskyddas @nda upp till slantkrén. En nackdel
med atgarden ar att det okar anlaggningskostnader och behovet av erosionsskyddet

statistiskt &r mer sallan an vart 20:e ar.

Om erosionsskydd fér 100-arsregnet anldggs i hela slanten rekommenderas att
hojdsattningen inom omradet och de langsgaende dikena medger att 100-arsregnets
utloppsstallen sammanfaller med de utlopp som féreslagits for 20-arsregnet (vid
brofastena). Atgirden ger mindre behov av erosionsskydd och minskar intranget i

naturmiljon.

For totalstabiliteten ar det mindre viktigt med erosionsskydd fran slantkron, da
erosionen vid denna punkt skadar endast cykelvdagen. For den nedre delen av slanten
ar det viktigt att det finns ett erosionsskydd, eftersom erosion dar paverkar
slantstabiliteten och kan ge mycket stoérre och allvarligare foljder fér vdgarna och

eventuellt byggnaderna inne pa omradet.
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Dagvattenhanteringen i naturmark

Dagvatten kan infiltreras, renas pa en naturligt sett samt fordrojas vid kraftigare
skyfall inom delar av planlagd naturmark och naturliga lagpunkter. Planomradet har
goda infiltrationsegenskaper.

Dagvattenhanteringen pa fastlandsdelarna

Dagvattenhantering anpassas till befintligt ledningsnats kapacitet sa att det inte
Overbelastas. Avledningen foreslas ske via diken dar ledningsnatet ar
underdimensionerat eller saknas.

Dagvattenhanteringen i gatumark

Gatuomradet utformas med utrymme for en gronremsa och/eller tradplantering
med skelettjordar. Dagvatten fran gatuomrade leds till dlven via ledningar och dike.
Foreslagen grasdike som ska avleder dagvatten fran planomradet till utlopp i dlven
ska placeras inom vagomradet och utformas for att bilda en mjuk évergang mellan
bebyggelse och natur. Nya utlopp till dlven erosionsskyddas.

Dagvattenhantering pd kvartersmark

Forutsattningar for hantering av dagvatten inom kvartersmark bedéms som goda.
Markens genomslapplighet bedéms som hoga till ganska héga. For att minimera och
fordroja floden av dagvatten som behover avledas till dlven stalls krav pa att minst
60% av garden ska utforas med 90% genomslapplighet och att hogst 25 % av
kvartersgard far hardgoras.

Foreslagen systemlosning for dagvattenhantering beddms kunna uppforas inom
ramarna for vad som tillats inom anvandningsomradet [GATA] och [NATUR].
Foreslagen planstruktur med sammanhdngande gron- och mobilitetsinfrastruktur
(gdng- och cykelvagen, stigar och gator) sakrar forutsattningar for langsiktiga hallbara
dagvattenlosningar.

Verksamhetsomrade

Norra On ligger idag inte inom Vakins verksamhetsomréade fér dagvatten.
Verksamhetsomradet foreslas i framtiden utvidgas, det vill sdga att Vakin ansvarar
for samlad avledning av dagvatten upp till 20-Arsregnet inom planomradet. Darfor
behover sdkerstallas att vid exploatering antalet dagvattenutlopp till Umealven styrs
genom att leda ut dagvattnet i flertalet punkter alternativt dras ihop till ledningar
och diken till ett fatal utlopp att fa ner hastigheten pa vattnet och sadkerstélla att
erosion inte sker.

Dikningsforetag

Direkt syddst om planomradet finns ett dikningsféretag ”Ons dikningsfoéretag av ar
1932” som bildades med syfte att torrldgga dkrar och dngar inom centrala On. Idag
avvattnas delar av Ons bebyggelse till dikningsféretaget dar avrinningen i diket sker i
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nordostlig samt sydostlig riktning ut till Umealven. Dikesféretaget kan behdva
omprovas eller avvecklas om dess ursprungliga syfte inte langre uppfylls eller ar
aktuell.

Bade batnadsomradet (omradet som far nytta av dikningsforetagets tillkomst) och
stora delar av dikena ligger utanfér planomradet.

Snéhantering

Planomradet &r i stor del inte bebyggd. Oviagen och Nabbvigen snérdjs genom att
trycka snén mot vigkanterna. Gatorna pa on ar enskilda och férvaltas av Ohn
vagsamfallighet.

Kommunen kommer att vara huvudman for allmana platser. Hantering av snén inom
den nya stadsdelen ska ske sa att kraven for tillganglighet uppfylls. Hanteringen av
snon foreslas ske framst ske via lokala snéupplag i gator, vandplatser, parkmark eller
andra liknande allmanna platser inom planomradet. Inom kvartersmark ar respektive
fastighetsagare ansvarig for snéhanteringen.

For att tillkommande bebyggelse ska inte forhindra snéréjningsfordon fran att
snordja gatuomraden narmast byggnaden placering av balkonger mot gata (minst 3,6
meter 6ver gatuplan).

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma tillratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den ldgst godtagbara miljokvaliteten eller det
onskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska
utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer for utomhusluft och vatten samt buller
for stader med fler an 100 000 invanare. Ett genomférande av en detaljplan far inte
medféra att en norm Overtrads.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon genom att ange fororeningsnivaer som inte far 6verskridas (gransvarden) och
nivaer som inte bor dverstigas (riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitets-
forordningen (2010:477).

Lokalt pa Norra On och dess niarhet kommer luftkvaliteten att férsamras pa grund av
tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande aven om
miljokvalitetsnormerna inte beddms 6verskridas. Fran ett 6vergripande perspektiv
gynnas luftmiljén i staden av planerade bebyggelse pa Norra On. En tit
sammanhangande bebyggelsestruktur ger korta avstand till stadens utbud och
framjar hallbara resor i jamforelse med utsprid exploatering i perifera staden
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Vatten

MKN for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet ar att alla
vattenforekomster ska ha god status eller god ekologisk potential och att statusen
inte far forsamras. Ett genomforande av en detaljplan far inte medféra att statusen
forsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Enligt upprattat dagvattenutredning (WSP 2020) ska: “Dagvattnets berdknade
belastning utgéra en marginell 6kning av férorenade émnen i élven (0,011% av totala
fosfortransporten) och berér endast en delstréicka av vattenférekomsten (35 %) under
en begrdnsad tidsperiod (<5% av dret).

Lokala undersékningar som ocksad innefattas av de potentiellt miljéstérande dmnen
som dterfinns i dagvattnet: ndringséimnen, metallerna koppar, bly, krom, nickel,
arsenik, kadmium och kobolt uppvisar hég och god miljéstatus. Det kan med stor
sannolikhet férmodas att exploatering med féridndrad markanvéndning pé On inte
medfér varken risk for paverkan, eller paverkan avseende hela vattenférekomsten.
Dédrmed finns heller inte forutsdttningar att kommande exploatering inom
planomradet kan dventyra vattenférekomsten mdéjlighet att uppnd uppsatta
milijémal. Sannolikt dr att exploateringens pdverkan pa berérda kvalitetsfaktorer
mdjligen gdr att mdéta i direkt anslutning till berérda utsléppspositioner. AlltsG inom
en vdéldigt avgrdnsad yta. Dérefter kommer dlvens stora flode snabbt medfér en
utspddning som kommer att neutralisera alla mindre fléden av norméverskidande
halter”.

Broar kommer att byggas vilket innebar risk for betydande miljopaverkan. Broarnas
paverkan provas i miljodomstol i samband med ansdkan om tillstand for
vattenverksamhet. Strombild, erosion/sedimentation och bottnar berors liksom
bottenfauna och fisk.

Bro utformningen ska beakta stromnings — och sedimentationsforhallanden och
minimera paverkan pa bottnar.

Paverkan pa vattenmiljon blir lika stor som i foreslagen bebyggelsescenario i
férdjupning for On.

Teknisk forsorjning

Norra On ar obebyggd vilket innebér att infrastruktur for teknisk forsérjning behdver
byggas ut for att forsorja planerade bebyggelse med bland annat vatten och avlopp,

energi och bredband. Detta innebar att stadens lednings- och natsystem pa fastland

behodver byggas ut och ansluta Norra On via planerade broar.

For att sdkra att nodvandig plats for ledningar finns i planerade broar ar det vital att
projekteringen av broarna samordnas mellan kommunen och berérda kommunala
bolag.

Huvudprincipen foér planering och anldaggande av teknisk infrastruktur inom
planomrade ar att det ska ske i samordnad form med planering och anlaggande av
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allmanplatsmark. Uppférande av tekniska anldggningar inom planomradet regleras i
plankartan med foljande bestammelser:

[tekniki] Tekniska anldaggningar far uppforas
[f17] Tekniska anldaggningar samordnas i byggnadens bottenvaning

Med syfte att integrera tillkommande anldggningarna i sin kontext stélls krav pa
gestaltningen av tillkommande teknikhus inordnas i den Overgripande gestaltning av
miljon kring torget sa att det kan ldsas in som en del i denna helhet.

Gestaltningen och uppforandet av fristaende tekniska anlaggningar samordnas med
genomforandet av allmanna platser och bor med fordel foregas av en helhetsstudie
for konstnarlig gestaltning av det offentliga rum. Arbetet med rorelserikedom har
genomsyrat hela planarbetet och tanken ar att det dven ska pragla gestaltningen av
offentliga platser. Féljande bestammelse infors for att reglera gestaltningen av
tekniska anlaggningar

[teknisk anlaggning ska ges en omsorgsfullgestaltning]

Vatten och aviopp
Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Inom omradet finns dock beldgna spill — och vattenledningar som stracker sig genom
planomradet i norr sydlig riktning mot reningsverket p& Sédra On. Trummor och
dagvattenledningar finns i anslutning till Ovigen och Nabbvigen. Planen berér dven
befintligt dagvattennit i anslutning till de planerade brofistena pa Teg och Ost pa
Stan.

Nedan féljer en beskrivs dagvattennaten pa fastlandsdelarna av planomradet enligt
uppgifter fran Vakin:

Dagvattennatet vid det planerade brofastet i norddst (mot Konstnarligt campus)
antas avleda dagvattnet fran hela fastigheten Laxen 46 samt dven fran fastigheterna
Laxen 37 och Laxen 38.

Dagvattenledningen vid brofastet i 6ster (mot Obacka Strand) gar full vid framtida 5-
arsregn, och ska darfor inte ta emot nagot ytterligare vatten.

Dagvattennétet vid det planerade brofastet i nordvast (mot Teg) har tva narliggande
dagvattennat. Den norra delen av det befintliga systemet &r redan belastad och bor
darfor inte belastas ytterligare, medan den sédra delen av systemet har vid tillféllen
haft problem med erosion. Ett mindre tillskott kan dock medges kapacitetsmassigt,
men da bor erosionssituationen ses 6ver sa att denna inte forvarras.

Utloppsledningen vid den befintliga Lilldbron gar full vid framtida 2-arsregn och bor
ej belastas ytterligare.

Vid broféste i vaster (den kommande bilbron fran Teg) finns i dagslaget inga
dagvattenanldggningar.
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Forandringar och konsekvenser

P4 On planeras fér ca 2 800 nya bostader. Planens genomférande innebér att
verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten behdver utvidgas for att
omfatta Norra On.

En 6versiktlig hojdsattning av gator gjorts under framtagande av kvalitetsprogram, se
figur 40. En fordjupad utredning av platsens VA forutsattningar, behov av
pumpstationer och utrymme for ledningar pa allmanplatsmark utredds fram till
granskningsskede i kontinuerligt samrad med VAKIN.

Dagvattenhanteringen pa fastlandsdelarna anpassas till befintligt ledningsnats
kapacitet sa att det inte dverbelastas. Avledningen foreslas ske via diken dar
ledningsnatet dr underdimensionerat eller saknas. Nya utlopp till dlven
erosionsskyddas. Dagvattenhantering inom planerade bebyggelseomrade redogors
mer ingdende under dagvattenkapitel.

Ny huvudledning for spillvatten planeras laggas inom planomradet for att mojliggora
exploatering av 120 omradet.

Befintliga spill — och dagvattenledning omlokaliseras. Nya ledningar dras samordnat
inom allmanplatsmark.

Avfall

VAKIN:s gallande anvisningar for ny- och ombyggnationer av plats for
avfallshamtning (NOA) ska foljas. Mojlighet till kdllsortering av samtliga fraktioner
bor erbjudas alla planerade bostader och verksamheter. BBR och 6vriga regler och
foreskrifter galler inom hela planomradet.

Forandringar och konsekvenser

For att stodja en hallbar livsstil ar det viktigt att uppmuntra och underlatta
avfallsatervinningen. Majlighet att kéllsortera ska erbjudas nara bostaden inom
gangavstand, i s manga fraktioner som majligt. Genom att samordna lokalisering av
atervinningsanldggningar med parkering och andra funktioner i “mobilitetshus” ska
minimeras antal tunga transporter in i bostadsomrade. Underjordsbehallare for
brannbart- och restavfall placeras inom kvartersmark sa nara gata som mojligt.
Angoring for tomning av underjordsbehallare fran allmangata ar under utredning.

En 6versiktlig studie for var avfall och atervinningsbehallare kan placeras for att styra
tungtrafik till utvalda gator tagits fram. Exakta placeringar behdver studeras vidare
for att sakerstalla att tillganglighetskrav om tillgang till 2 fraktioner inom 50 meter
fran bostadsentrén kan uppfyllas. Se figur 41
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Figur 45: Prelimindrt héjdsdttning av gator
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Figur 46: Huvudprincip fér angéring vid hdmtning av bostddernas avfall. Plats fér Gterviningsanldggningar féreslds
samordans i mobilitetshus.

El

Inom planomradet finns en 145 kV luftledning som angér planomradet vasterifran
fran Teg och gar ut efter Ons vistra strandomrade fram till norra spets. Ledningar for
gatubelysning finns langs med Ovigen och Nabbvigen.
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Exploateringen av Norra On enligt planférslaget innebar att befintlig luftledning
ersatts med jordkabel. Atgirden kommer att foregas av ansékan om linjekoncession
hos Energimarknadsinspektionen som provar och beviljar ansdkan utifran 0,4 uT i
arsmedelvarde vid bostader, skolor och forskolor mm.

Stralskyddsmyndighetens bedémning for miljoer dar manniskor varaktigt vistas
(bostader, skolor, forskolor, arbetsplatser m.m) ar att magnetfilt inte ska 6verstiga
0,2 uT i arsmedelvdarde med hansyn till hdlsoeffekter.

Vid bedémning av magnetfalt fran ledningar under markytan kan man utga fran att
0,4 uT arsmedelvarde uppnas pa ca 3 meter avstand fran en 145 kV jordledning. Se
exempel i figur 29.

Magnetfalt i mikrotesla

B [uT]
1,4

1,2

0,8
0,6
0,4

0,2

-20 -15 -10 -5 0 5 10 15 20

Avstand till kraftledning (m)

Figur 47: Magnetfilt frén en jordledning som motsvarar den som planeras pé Norra On och som dr férlagd ca 1,2
meter under markyta.

Enligt grafen ovan ska 0,2 uT arsmedelvarde uppnas ca 6 meter fran jordledningar.

Planforslaget bygger pa att jordledningarna gravs ner i gatustraket narmast vastra
strandskogen och foljer det fram till norddstra delen av planomradet. Gatuomradet
ar 11,5 meter bredd gata och bedéms medge forutsattningar for att ledningar ska
kunna placeras minst 6 meter ifran planerade bostdder. Bestimmelsen som reglerar
placeringen av byggnaden pa kvartersmark [ps] bidrar till att 6ka avstandet mellan
jordledningarna och bostader.

[ps] Huvudbyggnadens langsida ska placeras 1 meter fran fastighetsgrans
mot lokalgata

Forutsatt att ledningar inte placeras ndarmare dn 6 meter fran planerade bostader
beddms att planens utformning féranleder inga risker fér att magnetfalt 0,2 uT i
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arsmedelvarde fran jordledningar ska 6verskridas vid planerade bostader. En
noggrannare berdakning av magnetfalt gors i koncessionsansdkan. Detaljplanens
uppgifter kommer att uppdateras till granskningsskede.

P4 Norra On planeras fér ca 2 800 bostader, parkeringsanliggningar, skola, férskola
och andra publika verksamheter. For att klara el forsoérjningen av omradet kravs atta
transformatorstationer som foreslas placeras enligt figur 43.

Allmanna intressen om en attraktiv stadsmiljo och tekniska anldaggningar kommer
ofta i konflikt med varandra. Bebyggande av Norra On enligt kommunens
planeringsinriktning innebar begransade mojligheter att uppfora fristaende tekniska
anldaggningar i stadsmiljon.

For att tillgodose bada allmadnna intressen har underplanarbetet utretts maojligheten
till kombinerade |6sningar. Placering av fyra fristdende transformatorn stationer
sakras pa allmanplatsmark, tre av fyra aterstaende foreslas byggasin i
parkeringsanldaggningar och en sista i bostadshusbottenvaning. Den sist ndmnd
behdver utredds vidare till granskningsskede.

Arkitektur och konst ska anvdandas som verktyg for att pa basta sett integrera
planerade anldaggningar i stadsrummet. En genomtankt gestaltning av planerade
anldaggningarna kan bidra till att skapa trivsamma offentliga rum, skapa stolthet och
identitet.

Figur 48: schematisk redovisning av ungefdrligt placering av ndtstationer och referensbilder till gestaltning av
tekniska anldggningar
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Fjarrvarme
Fjarrvarme ar inte utbyggd inom planomrade. En utbyggnad av fjarrvarme pa Norra
On kan bidra till att minska miljébelastning fran energianvindning.

For att mojliggora forsérjning av Norra On behévs en fjdrrvirmeledning frdn Umed
Ostra byggs ut och kopplas till Teg via planomradet. Utrymme fér ledningar behdver
sikerstillas pa broarna mot konstnérligt campus och mot Ostteg. Anslutning av
Norra On kraver en forstirkning av fjarrvirmeledningskapacitet inom Ost p& Stan.

Utbyggnad av fjarrvdarme och laggning av ledningar i gatuomrade samordnas mellan
ledningshavare och Umea kommun i samband med planens genomférande.

Bredband
Stadsnatet for data och kommunikationer kommer att behdva byggas ut for att
ansluta planerade bebyggelse pa Norra On.

Omradet kommer att férsdrjas med fiberledningar fran Osterteg och mot Ostra
Centrum via planerade broar. Fiberledningar berdknas att 6ka i gaturummet med ny
teknik i det uppkopplade samhillet. Yta for teknikbyggnad kommer att behdvas inom
planomradet for att minimera antalet ledningar i gata.

Teknikutrymmet avger ljud fran ventilation och ska kunna latt nas av servicefordon
da besoksfrekvensen &r dagligen och ar en faktor som behover beaktas vid placering
inom omradet ytan ska kunna nas av servicefordon da besoksfrekvensen ar dagligen.

Behov av utrymme for nodvandig teknik bedoms ska kunna samordnas med Ovrigt
planerade teknik eller i parkeringsanlaggningar. Placering av sandaren och antenner i
gatumiljon bor foregas av en genomtankt planering, vid planens genomforande, for
att undvika efterhandslésningar.

Klimat

Planforslaget innebar att pa lang sikt kommer klimatet att paverkas av den 6kade
utsldpp som alstras av de boende pa On. Mikroklimatet inom planomradet paverkas
av planerade bebyggelse. Hoga hus 6kar vindhastigheten och darmed
energiforbrukning vilket forsamrar lokalklimatet. Hogre hus an sitthdjden fem
vaningar planeras darfoér i mindre omfattning. Planerad bebyggelsestruktur ska bidra
till att vélja alternativa hallbara transportmedel och minska transportbehovet for
boende. Det ska uppnas genom en genomtankt placering av service och funktioner
inom planomradet samt och byggande av gang- och cykelbroar som kortar avstandet
och underlattar vardagen.
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Genomfoérandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att detaljplanen ska kunna genomféras.

Huvudmannaskap for allman plats
Kommunen ar huvudman for allmanna platser.

Huvudman for vatten och avlopp

Verksamhetsomradet for dricksvatten, spillvatten och dagvatten ska utokas for att
omfatta planomrddet. Beslut om utdkning fattas av kommunfullmaktige i samband
med att detaljplanen antas.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar femton ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har fatt laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller upphéva
detaljplanen, utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for eventuell byggratt
som da inte kan utnyttjas. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen
att gélla till dess att den andras eller upphavs.

Avtal

Nedan listas de avtal som ska eller kan komma att bli aktuella att teckna.

Samverkansavtal

Kommunen for dialog med Ovriga fastighetsdgare inom planomradet.
Samverkansavtal kan komma att tecknas mellan en fastighetsdgare inom
planomradet och kommunen. | samverkansavtalet beskrivs hur samverkan ska ske
mellan parterna under planeringsskedet. Ett samverkansavtal ska dven reglera
fordelning av kostnader for att ta fram detaljplanen och beskriva principerna for
markférdelning, avstaende av mark till allman platsmark samt fordelning av
exploateringskostnader i genomforandeskedet.

Exploateringsavtal
Nar detaljplanen narmar sig antagande ska exploateringsavtal upprattas med de
exploatérer/fastighetsagare som dager mark inom planomradet och som ska vara med
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och genomfdra planen. Exploateringsavtal ska beslutas politiskt innan detaljplanen
kan antas.

Exploateringsavtal beskriver hur kostnaderna som uppstar nar detaljplanen
genomfors ska fordelas mellan kommunen och Gvriga exploatdrer inom
planomradet. Det kommer ocksa att innehalla markregleringar avseende
kvartersmark och allman platsmark mellan kommunen och 6vriga
exploatorer/fastighetsagare.

Markanvisningsavtal

Kommunens kvartersmark som ska anvisas till exploatorer gors i enlighet med
kommunens policy fér markanvisning. Detta kommer att ske nar detaljplanen fatt
laga kraft och nér infrastruktur, s som broar, gator och ledningsnat, utforts i den
man att utbyggnad av kvartersmarken kan pabdorjas.

Stadsmiljoavtal

Kommunen har sdkt och beviljats stadsmiljoavtal for gang- och cykelbroarna i
projektet samt kompletteringar i gdng- och cykelnitet pa On, vilket innebér en statlig
medfinansiering. Avtalet forutsatter att kommunens motprestationer utfors inom en
viss tid.

Tidplan

Genomforandet planeras paborjas tidigast 2022 genom projektering och anlaggande
av ny infrastruktur pa On. Tidpunkten fér byggstart baseras pa férutsittningen att
beslutet att anta detaljplanen inte dverklagas. Vid ett dverklagande forskjuts
tidpunkten da detaljplanen far laga kraft, vilket medfor motsvarande forsening av
genomforandet. Utbyggnaden av hela omradet férvantas ta minst 15 ar.

Etappindelning

Genomforande kommer att ske i etapper och paga under lang tid. Byggnation av
bostader och verksamheter kan paborjas nar nédvandig infrastruktur har
fardigstallts. Bebyggelsen i omradet planeras byggas ut i tre etapper dar den forsta
etappen utgdrs av norra spetsen pa On och darefter byggs omradet ut fran norr till
soder.



Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrdittslig konsekvensbeskrivning
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Fastighet

Konsekvenser

Umead 2:1,
Vasterteg 51:2,
On 1:44,1:77,
1:96, 4:17, 5:14,
5:15,5:17, 5:26,
5:36, 5:47, 6:16,
6:17, 6:30, 7:15,
7:16,7:18, 7:23,
Osterteg 6:35

De delar av fastigheterna som planlaggs som allman
platsmark regleras till kommunal gatu- och parkfastighet. De
delar som planldggs som kvartersmark styckas av till egen
fastighet alternativt regleras till annan fastighet.

Officialservitut for viag som till férman for fastigheterna On
5:47 och 1:77 och som belastar Teg s:1 bor upphavas.

Officialservitut for utfart till forman for On 1:95 och som
belastar On 1:96 bor upphévas.

Officialservitut for utfart till forman for On 5:47 och som
belastar On 2:29 bor upphévas.

On 1:39

En mindre del av fastigheten berdrs av detaljplanen och
planlaggs som allman plats, gata. Denna del bor 16sas in av
kommunen och regleras till kommunal gatufastighet. En
mindre del av fastigheten planldaggs som kvartersmark for
bostdder och kan regleras till ny bostadsfastighet.

On 1:45

Storre delen av fastigheten planlaggs for andamalet skola och
kan regleras till ny skolfastighet. En mindre del planlaggs som
allman plats, gata, och bor |6sas in av kommunen samt
regleras till kommunal gatufastighet. Inom den vastra delen
av fastigheten upphavs strandskyddet.

On 1:83

Del av fastigheten planlaggs som allman plats, gata, och boér
[6sas in av kommunen samt regleras till kommunaladgd
gatufastighet. Del av fastigheten planlaggs som kvartersmark
for bostader och kan genom avstyckning/ fastighetsreglering
ingd i tva nya bostadsfastigheter.

Officialservitut for vag som till forman for fastigheten och
som belastar Teg s:1 bor upphavas.

On 1:95

Hela fastigheten planlaggs for andamalet skola och kan
regleras till ny skolfastighet. Inom den vastra delen av
fastigheten upphavs strandskyddet.

Officialservitut for utfart till férman for fastigheten och som
belastar On 1:96 bér upphavas.
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On 1:99

Del av fastigheten planlaggs for andamalet skola och kan
regleras till ny skolfastighet. Del av fastigheten planlaggs som
allman plats, gata, och bor |6sas in av kommunen samt
regleras till kommunal gatufastighet.

On 2:19

Del av fastigheten planlaggs som allman plats, natur, och bor
[6sas in av kommunen och regleras till kommunal
gatufastighet. Skiftet med bostadshuset angransar mot
planomradet, men berors inte av planen.

On 2:29

Fastigheten planlaggs delvis for allman plats, gata, torg, natur
och park. Dessa delar bor |6sas in av kommunen och regleras
till kommunaladgd fastighet. Delar av fastigheten planlaggs
som kvartersmark for bostader och kan genom avstyckning
och fastighetsreglering bilda nya bostadsfastigheter. For de
delar av fastigheten som ligger inom strandskydd och
planlaggs som kvartersmark upphavs strandskyddet.

Officialservitut for vag som till forman for fastigheten och
som belastar Teg s:1 bor upphavas.

Officialservitut for utfart till forman for On 5:47 och som
belastar On 2:29 bor upphévas.

On 3:13

Delar av fastigheten planldaggs som allman plats, gata och
natur, och boér 16sas in av kommunen och regleras till
kommunagd fastighet. Del av fastigheten planlaggs for
skolandamal och bor styckas av till en skolfastighet.

On 3:14, 3:15

Hela On 3:14 och stérre delen On 3:15 planldggs som allmén
plats, natur, och bor I6sas in av kommunen. De planlagda
delarna kan regleras till kommunagd fastighet.

On 4:37

Fastigheten planlaggs delvis for allman plats, gata och natur.
Dessa delar bor l6sas in av kommunen och regleras till
kommunagd fastighet. Delar av fastigheten planldggs som
kvartersmark for bostader och kan genom avstyckning och
fastighetsreglering bilda nya bostadsfastigheter. For de delar
av fastigheten som ligger inom strandskydd och planlaggs
som kvartersmark upphévs strandskyddet.

On 4:58

Fastigheten planlaggs delvis for allman plats, gata och natur.
Dessa delar bor I6sas in av kommunen och regleras till
kommunagd fastighet. Delar av fastigheten planlaggs som
kvartersmark for bostader och kan regleras till avstyckade
bostadsfastigheter. For de delar av fastigheten som ligger
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inom strandskydd och planlaggs som kvartersmark upphavs
strandskyddet.

On5:8

En liten del av fastigheten planlaggs som allman plats, natur,
och bor 16sas in av kommunen och regleras till kommunéagd
fastighet.

On 5:22

En liten del av fastigheten planlaggs som allman plats, natur,
och bor 16sas in av kommunen och regleras till kommunagd
fastighet.

On6:11

En liten del av fastigheten planlaggs som allman plats, natur,
och bor 16sas in av kommunen och regleras till kommunagd
fastighet.

On 7:44

En liten del av fastigheten planlaggs som allman plats, natur,
och bor 16sas in av kommunen och regleras till kommunagd
fastighet.

On 7:45

Storre delen av fastigheten planlaggs som kvartersmark for
bostdder och kan genom fastighetsreglering bilda ett storre
bostadskvarter. Del av fastigheten planlaggs som allman
plats, gata, och bor 16sas in av kommunen och regleras till
kommunagd gatufastighet.

On 7:48

En liten del av fastigheten planlaggs som allman plats, gata,
och bor 16sas in av kommunen och regleras till kommunagd
fastighet.

On 7:51

Storre delen av fastigheten planlaggs som kvartersmark for
bostader och kan genom fastighetsreglering bilda ett storre
bostadskvarter. Del av fastigheten planlaggs som allman
plats, gata, och bor 16sas in av kommunen och regleras till
kommunagd gatufastighet.

Officialservitut for vag som till forman for fastigheten och
som belastar Teg s:1 bor upphavas.

On 7:53

Fastigheten planlaggs delvis for allman plats, gata och torg.
Dessa delar bor regleras till kommunéagd fastighet. Delar av
fastigheten planlaggs som kvartersmark for bostdader och kan
genom avstyckning och fastighetsreglering bilda nya
bostadsfastigheter. For de delar av fastigheten som ligger
inom strandskydd och planlaggs som kvartersmark upphavs
strandskyddet.
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Officialservitut for vag som till forman for fastigheten och
som belastar Teg s:1 bor upphavas.

On11:1

En mindre del av fastigheten planlaggs som allmén plats, gata
och natur, och bor 16sas in av kommunen och regleras till
kommunagd fastighet.

On 18:1

Fastigheten planlaggs delvis for allman plats, gata och natur.
Dessa delar bor l6sas in av kommunen och regleras till
kommunagd fastighet. Delar av fastigheten planldggs som
kvartersmark for bostader och kan genom avstyckning och
fastighetsreglering bilda nya bostadsfastigheter. For de delar
av fastigheten som ligger inom strandskydd och planlaggs
som kvartersmark upphévs strandskyddet.

On 19:1

Storre delen av fastigheten planlaggs som allman plats, natur,
och bor 16sas in av kommunen och regleras till kommunagd
fastighet.

On 4:50, 4:51,
6:42,7:54,7:58
(Fastigheter
utanfor
planomradet)

Officialservitut for vag som till forman for fastigheterna och
som belastar Teg s:1 bor upphavas.

Ons:2,s:4

En mindre del av samfilligheten On s:2 planldggs som allméan
plats, gata och natur, och bor I6sas in av kommunen och
regleras till kommunigd fastighet. Del av samfilligheten On
s:4 planlaggs som allman plats, natur, och bor I6sas in av
kommunen och regleras till kommunagd fastighet.

Osterteg 2:31

Del av fastigheten planlaggs som allman plats, gata, och bor
[6sas in av kommunen och 6verforas till kommunagd
fastighet.

Tegs:1

Skifte 38 och delar av skifte 40 av samfalligheten Teg s:1
planlaggs delvis for allman plats, gata, torg, natur och park.
Dessa delar bor |6sas in och regleras till kommunaldgd
fastighet. Delar av samfilligheten planlaggs som
kvartersmark for bostader och kan regleras till nya
bostadsfastigheter. For de delar av samfalligheten som ligger
inom strandskydd och planlaggs som kvartersmark upphavs
strandskyddet. De officialservitut som avser ratt till vag och
som belastar Teg S:1 inom planomradet bor upphavas
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Tegs:16 En mindre del av samfalligheten planlaggs som allman plats,
gata, och bor |6sas in av kommunen och overféras till
kommunagd fastighet.

Onga:3 Gemensamhetsanlidggningen On ga:3 ska omprévas i en
anlaggningsforrattning. FOor delar av gatunatet 6vertar
kommunen ansvaret for drift och underhall. Vilka delar av
gemensamhetsanldaggningen som évertas av kommunen
bestiams i en lantmateriforrattning.

Den mark som planldggs som allman platsmark (gata/park/natur) och inte redan idag
ligger pa den kommunaligda fastigheten On 1:96 regleras genom
lantmateriforrattning till densamma. For kvartersmark bildas egna fastigheter med
andamalen bostader/verksamheter/skola/teknisk anldaggning.

For mark planlagd som allman platsmark galler att kommunen har en ovillkorlig ratt
och en ovillkorlig skyldighet att 16sa in marken pa fastighetsagarens begaran.

Fastighetsbildning sker efter ansdkan om lantmateriforrattning. Ansdkan inlamnas till
Umea kommun, Lantméaterimyndigheten.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som tillgodoser gemensamma behov
for flera fastighetsagare. Det kan t.ex. vara gemensam infartsvdag, gemensamma
ledningar eller en gemensam innegard.

Gatunatet pa On ir idag enskilt och ingér i gemensamhetsanldggningen On ga:3
vilken forvaltas av en samfallighetsforening. Inom detaljplaneomradet kommer
gatorna att ha kommunalt huvudmannaskap och ska forvaltas av kommunen. |
samband med exploateringen av On kommer kommunen dirmed att ta dver
ansvaret fér gatorna inom planomradet som ingdr i On ga:3. Overtagandet av
gatorna sker genom att On ga:3 omprovas av lantmaterimyndigheten.

Kommunalt huvudmannaskap foér delar av det évriga gatunitet pa On kommer att
utredas och faststallas i ett separat detaljplandrende. En planansdkan for detta ar
inlamnad. En omprdévning genom lantmateriforrattning kravs for att verkstalla
Overtagandet av de gator som planlaggs for kommunalt huvudmannaskap.

Ledningsratter

Ledningsratt finns for kraftledning/starkstrom dar ny bilbro planeras. Ledningen ska
gravas ner langs med bilbrons anslutning mot Norra Obbolavagen samt férlaggas i
alven vid ny bilbro. Ledningsratten behdver darmed omprdévas.

Nya ledningar kommer sa langt det ar maojligt att forlaggas i allman platsmark med
kommunen som huvudman.
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Officialservitut
| samband med omprévning av gemensamhetsanliggningen for gatunitet pa On, On
ga:3 ska de befintliga vagservitut som finns kvar men ar onyttiga tas bort.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen beddmer att inga fastighetsindelningsbestammelser behdvs for att
detaljplanen ska kunna genomfdras. Om behov skulle uppsta kan
fastighetsindelningsbestammelser inféras under planens genomférandetid genom
andring av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Nedan beskrivs de ekonomiska konsekvenserna som uppkommer i samband med
genomférandet av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

De fastighetsdgare inom planomradet som kommunen skrivit eller kommer att skriva
samverkansavtal med och som ska vara med och utveckla den nya stadsdelen pa
norra On ska dven vara med och medfinansiera utbyggnad av allmén platsmark
sasom gator, broar och parker. Kostnaden kommer att tas ut som en
exploateringsersattning och regleras i exploateringsavtal. Fastighetsdgarna ska dven
overlata mark som planldaggs som allman platsmark till kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Detaljplanen innebar stora kostnader for kommunen da en helt ny stadsdel ska
byggas ut samt fyra nya broar.

Kommunens investeringsbudget far kostnader for:

e Byggnation av skola, forskolor och sarskilda boenden
e Ev. delkostnad for utbyggnad av nya broar

Kommunens exploateringsbudget far kostnader fér:

e Framtagande av detaljplan med tillhérande utredningar

e Delfinansiering for anlaggande av fyra broar

e Utbyggnad av gatunat

e Utbyggnad av parkmark och eventuella dtgarder i naturmark
e Lantmateriforrattningar

Kommunens driftbudget far 6kade kostnader for kommunala anldggningar sdsom
gator, parker, kommunala verksamheter (skola, forskolor, sarskilda boenden) samt
eventuellt for kollektivtrafik.
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Intakter
Kommunen far intdkter genom forsaljning av kvartersmark for bostader och kontor
till exploatérer. Kommunen far ocksa intakter i form av exploateringsersattning fran

exploatérer pa On.

Kommunens kostnader i projektet berdknas 6verstiga de forvantade intdkterna som
fas vid forsaljning av mark. Detaljplanen ar anda sa pass samhallsekonomiskt viktig
da manga nya bostader tillskapas i ett centralt lage. Inom planomradet maijliggors
bostader for ca 6000 personer och dartill verksamhetsmark for foretag vilket
genererar framtida arbetstillfallen och 6kade skatteintdkter. Planen bedoms darfor
som genomforbar.

Ekonomiska konsekvenser for ovriga berorda

De kommunala ledningsbolagen, Vakin och Umea energi, far kostnader for
utbyggnad av ledningsnat. De far intakter genom anslutningsavgifter nar nya
fastigheter ansluts till natet och l6pnade intdkter fran arliga driftsavgifter.

Umea energi far dven en kostnad for nedgravning av hogspanningsledning.

Ultra (kollektivtrafik) far kade kostnader i form av 6kat antal turer och inkdp av nya
fordon nar On ska anslutas till kollektivtrafiknatet. Intikter f&s genom fler resenirer.

P4 On planeras samlade parkeringar i form av parkeringshus/mobilitetshubbar. Om
det blir beslutat att Upab (Umea kommuns parkeringsbolag) ska bygga dessa
anlaggningar sa innebar det en kostnad for byggande och drift och en intakt fran de
som frikdper parkeringar i anlaggningen och fran de som hyr sin parkering dar.

Provningar i andra lagrum

Planforslaget medger atgarder som kraver sarskild provning enligt miljobalken for
vattenverksamhet. Dessa atgarder ar till exempel byggande av broar, forstarkning av
strandbrinkarna, anordning av dagvattenutlopp mot dlven anlaggande av nya
bryggor, kajer m. m.

For samtliga utlopp behovs anmalan om vattenverksamhet enligt miljobalken goéras
samt anmalan av dagvattenanldggning enligt forordningen om miljofarlig verksamhet
och halsoskydd. Ansékan kommer att goras av VAKIN.

Natkoncession kravs for att forlagga befintliga luftledning under mark. Ansékan for
detta planeras lamnas in av Umea Energi under forsta kvartalet ar 2021.

Byggande av nya broar kraver prévning enligt miljobalken fér vattenverksamheter.
Ansokan gors av Umea kommun nar planen antagits och projektering paborjats.
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Medverkande

Medverkande kommunala tjansteman
Stadsarkitekt: Tomas Stromberg
Bygglov: Maria Blomqvist
Detaljplanering: Magdalena Blomquist
Fastighet: Karin Nylén

Fritid: Tomas Savilahti

Gator och parker: Lisa Persson, Hanna Ahnlund, Carola Rubinsson, Anna Jonsson,
Hanna Malm, Anna Flatholm

Lantmateri: Anna Berglund

Mark och exploatering: Anna Lofqvist, Kajsa Dahlberg, Sandrine Rivoire
Milj6é- och halsoskydd: Per Hanstrom, Doris Grellmann, Jonas Svensson
Utbildning: Michael Lindgren

Overgripande planering: Daniel Lindstrém

Umea Energi AB: Tomas Rehnberg, Kristofer Tornemar, Magnus Johansson, Per-Erik
Grundberg

Vakin: John Eklund

Umea kommun féretag: Joérgen Langstrom

Kallor

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges

Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges

Denna handling har godkdints av planchef Clara Ganslandt med planarkitekt Nelli
Flores Nilsson som handldggare. Handlingen dr godkénd i kommunens elektroniska
system och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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