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Detaljplan for fastigheten Savar 4:40 m.fl.
inom Savar i Umea kommun, Vasterbottens lén

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Savar 4:40 m.fl. har upprattats av
Umed kommun, Detaljplanering. Syftet med planen ar att skapa
forutsattningar for bostader med centrumfunktion.

Planen har handlagts med standardforfarande och har varit féremal for
samrad fran 2020-04-20 till 2020-05-15. Sakagare, statliga och kommunala
instanser, foreningar med flera har getts mojlighet att Iamna synpunkter pa
forslaget.

| fortsattningen kommer detaljplanen att handldaggas med utdkat
forfarande och det kommer att hallas ett nytt samrad.

Nedan redovisas de skriftliga yttranden som inkom under samradet.
Respektive yttrande féljs av en kommentar som redogdr for kommunens
stallningstaganden och forslag med anledning av synpunkterna.

Lansstyrelsen
Har inkommit med yttrande enligt nedan

Allmdnt
Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassig forutsattning for bostader
och centrumverksamhet.

Detaljplanen avses att handlaggas med standardforfarande.

Enligt planhandlingarna forhaller sig planforslaget till den férdjupade
oversiktsplanen over Savar. Det stammer inte da den nya Oversiktsplanen
ar under samradsforfarande. Lansstyrelsen anser darfor inte att man kan
hanvisa till fordjupningen da den inte har kommit sa langt i sin process och
da den dessutom ar under sitt andra samrad (omtag). | planbeskrivningen
ar det ocksa hanvisat till detaljplan fran 1974 fér omradet angdende
intention om centrumverksamheter. | den gallande fordjupade
oversiktsplanen fran 1995 anges det daremot att centrum endast ska
finnas inom den vastra delen. Dessutom forhaller sig planforslaget inte till
rekommenderad exploatering enligt gallande dversiktsplan. Lansstyrelsen
anser sdledes att detaljplaneforslaget ska handlaggas med utdkat

forfarande.
Umed kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Overprévningsgrunder enligt 11 kap. PBL

Hdlsa/sdkerhet (buller)

| planbeskrivningen ar det ndmnt att ingen separat bullerutredning har
genomforts. Andock dr det angivet att prognostiserat fléde inte paverkar
namnvart de varden som anda redovisas utan nagon ingaende forklaring.
Lansstyrelsen anser att kommande handlingar ska redogéra for
bullersituationen mer ingaende samt redovisa om det prognostiserade
flodet tar hansyn till den kommande fordjupade dversiktsplanen éver Savar
samhdlle. Som underlag ska anvandas de illustrationer som redovisas da
det sédra bostads-/centrumhuset synes vara placerat ndrmare korsningen
Generalsvagen/Majorsgatan an det befintliga som finns med pa den
redovisade bullerkartan.

Ovrigt
Parkering

Planforslaget ska redovisa hur parkeringen fér centrumandamalet ar tankt
att lokaliseras pa fastigheten.

Dagvatten/friyta

Som lansstyrelsen kan uttyda av plankartan kan man endast anldgga ett
underjordiskt garage i den vastra och mellersta delen av planomradet. Om
sa inte ar fallet utan intentionen &r garage under storre delar av
planomradet/friytan ska det redovisas hur dagvattnet kan omhéandertas.
Planbeskrivningen beskriver omhdndertagandet summariskt da stora
problem kan uppsta med dagvatten ovanfor ett bjalklag till underjordiskt
garage. For att fa ett nagorlunda fullgott planteringsdjup for trad och
buskar pa friytan i sadant fall, bor ett minsta jorddjup finns som en
planbestammelse. Planhandlingarna bor aven omnamna eventuell risk for
oversvamning vid 100-arsregn.

Barnkonvention

Da barnkonventionen ar upphojd till lag ska hansyn tas till denna.
Kommande planhandlingar bor redogoéra hur detta ar genomfort i denna
planprocess.

Kommentar

Allmdnt

Den nya fordjupade oversiktsplanen for Savar har nu vunnit laga kraft och i
planhandlingarna kommer kommunen darfor i fortsattningen att hanvisa
till denna.

| den fortsatta processen kommer detaljplanen att handlaggas med utokat
forfarande pa grund av att forslaget medger en exploatering som skiljer sig
fran omradets 6vriga byggnadsskala, att planomradet &r beldget i narheten
av en kulturmiljo och att detaljplanen sammantaget bedéms ha ett visst
allmanintresse.

Hdlsa/sdkerhet (buller)
Planhandlingarna kompletteras med en bullerutredning samt en
redogorelse for prognosticerade trafikfloden.
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Parkering
Planbeskrivningen kompletteras med en redogorelse for vilka ytor som kan
anordnas for parkering for centrumandamalet.

Dagvatten/friyta

Vilka delar av planomradet som far underbyggas med underjordiskt garage
fortydligas i planhandlingarna. | det reviderade planforslaget regleras ett
minsta planteringsdjup om 0,3 meter pa gardsbjalklag i syfte att fordroja
dagvatten. Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten. Befintligt ledningsnat har kapacitet att ta emot ett 10-ars regn
och nér storre regnmangder faller sa rinner dagvattnet ner mot Savaran.

Barnkonventionen

Planforslaget mojliggor for friytor for lek och beaktar siktlinjer for trafik.
Barnkonventionen ar en lag bland andra som har beaktats i planprocessen.
Planbeskrivningen kompletteras med en mer ingdende beskrivning av
barnperspektivet.

Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.

Kommunstyrelsens planeringsutskott

Ett planforslag for Savar 4:40 &r [pa] samrad fram till 15 maj 2020.
Planomradet ligger i 0stra delarna av centrala Savar. Syftet med
detaljplanen ar att inom omradet skapa planmaéssiga forutsattningar for
bostader samt centrumverksamhet.

Det pagar ett samrad for Fordjupad oversiktsplan for Savar (2020), dar
planforslaget uttrycker att en fortatning inom befintligt Savar ar onskvart
och dar volymerna bor bli hogre dn befintlig bebyggelse. En blandning av
verksamheter och bostader ar onskvart, framforallt i de centrala delarna av
Savar samt i ndrheten av framtida resecentrum. Forslaget till detaljplan for
Savar 4:40 ar darfor i enlighet med ambitionerna i forslaget till fordjupad
oversiktsplan fér Savar (samrddshandling 2020). Aven Férdjupningen for
Umea (2011) och bebyggelsescenariot uttrycker att Savar (tillsammans
med Hornefors) far, med en framtida dragning av Norrbotniabanan, goda
forutsattningar att utvecklas och féreslas vaxa med 6000 personer. Detta
ger ett stod for att 6ka volymerna jamfort med befintlig struktur i Savar.

Planforslaget mojliggdr bostader i atta till tio vaningar i planomradets norra
del samt bostader med centrumverksamhet i bottenplan i upp till fem
vaningar i planomradets sddra del. Tillskottet av ldgenheter i centrala lagen
ar valkommet i Sdvar, da andelen lagenheter ar 13g i Sdvar jamfort med
kommunens dvriga storre tatorter. | genomforda dialoginsatser i Sdavar har
dven savarborna uttryckt ett stort behov av fler lagenheter.

Planomradet ligger centralt i Sdvar och har tidigare utgjorts av en
centrumbildning med bland annat livsmedelsaffar och biograf, i dagslaget
finns en pizzeria och en frisdrsalong i kvarteret. Med ett vaxande Savar bor
darfor forutsattningarna vara goda for att starka centrumbildningen pa
Ostra sidan av Savaran, vilket planforslaget mojliggor. Forslaget till
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detaljplan har en bestammelse om att minsta tillatna vaningsantal pa
bostadshuset ar atta. Detta riskerar att fa inlasningseffekter och riskera att
projektet inte blir genomfort, darfor foreslas att bestammelsen om minsta
vaningsantal utgar alternativt minskar.

Da planforslaget mojliggér en volym och hojd som inte finns i Sdvar idag
kan det vara svart att forestélla sig det fardiga resultatet i den befintliga
miljon. Darfor kan det vara en fordel att utveckla en
konsekvensvisualisering av planforslaget.

Kommentar

Planforslaget har omarbetats infor ett fornyat samrad och byggnadshoéjder
regleras genom hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan. Platsens
centrala lage gor det lampligt med en hogre bebyggelse an dagens, men
hojd och struktur justeras for anpassning till kringliggande bebyggelse och
stadsbild. Bestammelse om minsta tillatna vaningsantal har tagits bort.

Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.

Vakin, vatten och avlopp

| och med att allman platsmark dvergar i privat dgo och fastighetsgranser
ritas om kommer dven den del av den allmédnna VA-servicen att folja med,
om sadan berors. Det vill sédga forbindelsepunkterna, ansvarsgransen,
kommer att flyttas till Idgen 0,5 meter utanfér den nya fastighetsgransen.
Va-huvudman formedlar férbindelsepunkt lage.

En dagvattenledning korsar planomradets syd6stra horn (Savar 4:29), har
erfordras ett u-omrade. Om flytt av ledning kravs for att nyttja byggratt ska
exploator sta for kostnader relaterade till ledningsflytt. Inom planomradets
nordostra del (Savar 66:1) l16per ett va-ledningsstrak, for att skydda
ledningar samt att sikra atkomst erfordras dven har ett U-omrade.

Spillvattennatet i Sdvar ar inte dimensionerat for den 6kade belastning som
denna detaljplan tillsammans med andra planerade exploateringar i Savar
innebar. Vakin vill flagga for att det kan bli aktuellt att utfora
kapacitetshojande atgarder for att klara omhandertagandet av
planomradets spillvatten.

Dagvattenhantering inom detaljplanen bedémer Vakin som delvis
bristfallig. Har efterfragas i forsta hand en hojdsattning av planomradet
alternativt en planbestammelse som staller strikta krav pa att dagvatten
ska avledas mot infiltrationsytor. Ytterligare bor betydelsen av
”genomslappligyta” inom planomradets friyta tydliggdras. Hojdsadttning av
bebyggelse och friyta ar viktig for att undvika skador vid kraftiga regn.
Eftersom dagvattennatet dimensioneras efter gatans niva ar det viktigt att
bebyggelsens hojdsadttning harmoniseras med just gatans niva.
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Kommentar

Planforslaget har omarbetats infor ett fornyat samrad och en forutsattning
for ett genomforande &r att den dagvattenledning och det va-ledningsstrak
som finns inom planomradet flyttas. Det innebér att inga u-omraden
behover tillskapas. Planbeskrivningen kompletteras med information om
ledningsflytt och att exploator ska sta for kostnader som ror detta.

Eventuella kapacitetshéjande atgarder i spillvattennatet hanteras inte i
detaljplanen.

Planhandlingarna kompletteras med tydliggérande kring omhandertagande
av dagvatten.

Yttrandet bedoms kunna tillgodoses i planforslaget.

Vakin, avfall och atervinning

Vakin har inget att erinra under férutsattning att anvisningarna i gallande
NOA féljs.

Kommentar

Kommunen noterar detta.

Miljo- och hédlsoskyddsnamnden

Miljo- och halsoskyddsnamnden tillstyrker planerna pa att skapa
forutsattningar for bostader och centrumverksamhet i 6kad skala inom
fastigheten. Vi bedomer att foljande kompletteringar i planbestammelser
och planbeskrivning behovs for att sakra planens genomférande fran miljo-
och halsoskyddsperspektiv.

Justera planbestammelsen om markens anordnande och vegetation sa att
det regleras att Jorddjupet pa underbyggd mark vara minst 80 cm for att ge
forutsattning for planterade trad och buskar. Det forbattrar
forutsattningarna att skapa bra friyta med kvalitet och begransa paverkan
pa Savarans vattenkvalitet fran fastighetens dagvatten.

Maxnivaer for trafikbuller ska illustreras i planbeskrivningen som
vagledning vid placering och utformning av uteplats/-er enligt
trafikbullerférordningens regler.

Kommentar

Skrivningen angdende jorddjup kompletteras i planbeskrivningen.
Detaljplanering bedémer att det inte finns forutsattningar att reglera ett
krav pa 80 cm jorddjup 6ver den underbyggda garden om detta inte kravs
for hanteringen av dagvatten.

Planhandlingarna kompletteras med en bullerutredning.

Yttrandet bedoms delvis kunna tillgodoses i planforslaget.
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Skanova
Skanova har inget att erinra mot rubricerad plan

Det finns koppar, fiberkabel och kanalisation i narheten

Kommentar

Kommunen noterar detta.

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska
godkdnna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. |
denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkdnnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte dr godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar

Kommunen noterar detta.

Lantmaterimyndigheten

Planfragor som berér Lantmdteriets kommande arbete

Lantmateriets arbetsuppgifter, efter det att planen for [Savar 4:40 m.fl.]
har vunnit laga kraft, ar att med st6d av detaljplanen avstycka foreslagna
tomtplatser och inrdtta gemensamhetsanlaggningar for lekplats, forrad och
gangvagar.

For plangenomférandet viktiga fragor dér planen mdste forbdittras
Det behover laggas till att det ar ledningsdgaren som anséker om
ledningsratt.

| stycket om gemensamhetsanlaggningar, under Genomfdérandefragor,
maste det dndras fran ska till bor inom ” Om sammanslagning av
fastigheterna inte genomfors ska gemensamhetsanlaggning bildas for att
sdkra gemensamma funktioner.” Om det &r sa att det SKA bildas
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gemensamhetsanldggning maste det vara angivet i plankartan med
fastighetsindelningsbestammelser.

Det behdver framga att kostnaderna for en gemensamhetsanldggning
fordelas pa de deldgarna i den bildade gemensamhetsanlaggningen. Vidare
kan det bli aktuellt med ersattning for mark/anlaggning vid bildande av en
gemensamhetsanlaggning.

Det behdver aven framga att det ar fastighetsagaren som bekostar
avstyckning och fastighetsreglering.

Det samma géller for ledningsratt, det behodver framga vem som bekostar
bildandet av ledningsratten, vilket ar ledningshavaren. Vid bilande av
ledningsratt skall markagaren ha ersattning for den mark som ledningen
upptar, och detta behover framga.

Delar av planen som bér forbdittras

Plankarta med bestdmmelser

Det ar otydligt om man far bygga underjordiskt garage dven inom stora b,
B. | och med att man har en egen planbestammelse for underjordiskt
garage, lilla b, inom kryssad och prickad mark kan det vara svartolkat att
man adven kan ha underjordiskt garage under stora b, B.

Planbeskrivning

Under huvudmannaskap star det inte angivet att det ar enskilt
huvudmannaskap bara att kommunen dr huvudman for omkringliggande
allman plats och vem som &dger marken.

Lantmaterimyndigheten stavas med stor bokstav.

Kommentar

Planforslaget har omarbetats infor ett fornyat samrad och en forutsattning
for ett genomforande &r att den dagvattenledning och det va-ledningsstrak
som finns inom planomradet flyttas fran de berdrda fastigheterna. Inga
omraden for ledningsréatt reserveras i detaljplanen.

Skrivning om gemensamhetsanlaggning korrigeras och kompletteras.

Under avsnittet Ekonomisk fragor tydliggors att fastighetsagaren bekostar
fastighetsbildningsatgarder.

Fortydligande gors kring bestammelse om underjordiskt garage.

Lantmaterimyndigheten skrivs fortsattningsvis med stor bokstav i
planhandlingarna.

Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

Umea Energi AB

Inga synpunkter avs. fjarrvarme-, el-, eller bredbandsledningar.
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Kommentar

Kommunen noterar detta.

Tekniska namnden, gator och parker

Den busshallplats som finns utmed Majorsvagen kommer inte att kunna
vara kvar om busskur ska finnas. Detta eftersom yta for bade busskur och
mojlighet att snéréja/snéupplag saknas.

Infart fran vandplan Backvadgen far inte anordnas da denna ar for liten och
saknar snéupplag.

Kommentar

Busskuren avses fa en ny placering strax sdder om dess nuvarande lage.
Hallplatsen ska placeras pa allman plats, utanfér planomradet, och
placeringen hanteras inte i detaljplanen.

Infart fran Backvagen mojliggors fortsatt i planfoérslaget. Snohantering ska
ske pa egen fastighet.

Yttrandet beddms delvis kunna tillgodoses i planforslaget.

Umearegionens brandférsvar

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsattningar for bostader och
centrumverksamhet inom Sdvar samhalle.

Da planforslaget mojliggér uppforande av byggnader med fler 4n 3
vaningsplan behover utrymningsmojligheterna beaktas. | Boverkets
byggregler finns mojligheten att projektera utrymning fran flerbostadshus
och kontor (= 3 vaningsplan och utférda i verksamhetsklass 3 respektive 1)
sa att den sker med hjalp av raddningstjansten.

Raddningstjansten har formagan att assistera med utvandig utrymning
med hjalp av barbar utskjutsstege upp till 11 meter (vanligtvis fyra
vaningar).

For byggnader dar avstandet mellan mark och fonsters underkant eller
balkongracke dverstiger 11 meter kravs héjdfordon for att
raddningstjansten ska kunna assistera med utvandig utrymning.
Raddningstjansten saknar formaga att inom en insatstid pa 10 minuter
kunna medverka till utvandig utrymning. Dessa byggnader behover darfor
forses med Tr2-trapphus eller fler @n ett trapphus, sa att utrymning inte
behdver ske med hjalp av raddningstjanstens hojdfordon.

Kommentar

Detaljplanering sker i forsta hand for att prova markens lamplighet for
bebyggelse och underlatta efterfoljande bygglovsprovning fér denna. En
detaljplan ska inte reglera tekniska I6sningar hos byggnadsverken.
Dimensioneringen av trapphus i handelse av brand ar ett tekniskt
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egenskapskrav och ska inte regleras genom planbestammelser. Denna
fraga behandlas i bygglovsskedet.

Yttrandet bedoms inte kunna tillgodoses i planforslaget

Hyresgastforeningen

Hyresgastforeningen i Sodra Vasterbotten har mottagit Umea kommuns
forslag till granskning av detaljplan gallande fastigheten Savar 4:40 m.fl.
inom Umea kommun.

Hyresgastforeningen varnar om alla manniskors ratt till en god bostad till
rimlig kostnad. Byggandet av bostdder ligger i linje med vara intressen och
vi férordar hyresratten som boendeform.

Vi ser det som positivt att boendeparkeringarna utfors i underjordiskt
garage. Vi ser det ocksa positivt att friytorna har prioriterats framfor
parkeringar. Det framgar dock inte ndgot om behov av besoksparkeringar i
gatuplan eller for utryckningsfordon. Daremot namns att besék och
angoring till handeln, centrumverksamheten, ska ske fran Majorsvagen.

Viktigt att barnperspektivet beaktas vad galler sakerhet med staket mot
gatorna och bullerskydd.

Kommentar
Planhandlingarna kompletteras angaende bestksparkering.

Kommunen dr medveten om att efterfragan pa bostader och service dver
tid kommer att 6ka ytterligare och arbetar for att erbjuda manniskor goda
boendemiljoer av olika art. En detaljplan kan dock inte reglera bostdders
upplatelseform.

Barnkonventionen ar en lag bland andra som har beaktats i planprocessen.
Staket och bullerskydd bedéms inte nddvandigt att reglera i
detaljplaneskedet. Den bebyggelse som mojliggors i det omarbetade
forslaget beddms genom byggnadernas form och placering skapa battre
forutsattningar for en gardsmiljo som ar avskarmad fran de mest
trafikerade gatorna.

Yttrandet bedoms delvis kunna tillgodoses i planforslaget.

Foreningen for byggnadskultur

Sammanfattning

Foreningen for Byggnadskultur motsatter sig forslaget om exploatering i
Sdvar som medger en byggnad med tio vaningars hojd i ett centralt lage i
Savar, dar det finns anslutande kulturhistoriskt intressant bebyggelse.

Skal

Detaljplanen majliggor en exploatering som skiljer sig markbart fran
naromradets laga bebyggelsestruktur. Sdvar ar en ort med smaskalig
bebyggelse, framst en- och tvaplansvillor men ocksa lagenhetshus i som
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regel 2 vaningar. Samhallets byggnadstradition och kulturhistoria hor ihop
med tiden som brukssamhalle och kyrkby under 1800- och 1900-talen, men
ocksa med senare tiders intensiva villabyggande i mattfull skala.

Byggnationen som tillats uppforas enligt detaljplanen ar inte forenlig med
den kulturmiljo som det handlar om i detta centrala, iogonfallande ldge i
Savar, med aldre bebyggelse langs delar av Majorsvagen, vid Sdvaran men
ocksa de arsringar som finns i anslutande villakvarter fran 1950-70-talen.
Hoga hus, som i den féreslagna detaljplanen, ar direkt olamplig i ett mindre
samhalle som behallit och varnat sin karaktar, med lag bebyggelse och
kvarter med mattlig exploatering.

Vi tror att fortatning ar maojlig i andra lagen, samtidigt som samhallets
smaskaliga identitet kan behallas, med fortsatt fokus pa bl.a pa rekreation
och kulturhistoria kring Savaran.

Kommentar

Infor fornyat samrdd justeras planforslaget for att ta battre hansyn till den
omkringliggande bebyggelsen och kulturmiljon i naromradet. Umea
kommun stravar efter en befolkningstillvaxt i Sdvar varpa tatare bebyggelse
ar efterstravansvart i strategiska lagen.

Yttrandet beddms delvis kunna tillgodoses i planforslaget.

Vasterbottens museum

Planférslagets forhdllande till 6versiktsplanen

| planbeskrivningen star att planforslaget 6verensstammer med
oversiktsplanens fordjupning for Savar (samradshandlingen). Det vill séga
det forslag som for narvarande &r ute pa samrad med sista svarsdag 30
juni. Gallande plan ar fordjupad oversiktsplan for Savar fran 1995, vi anser
inte att det ar lampligt att planforslaget utgar ifran den kommande
fordjupningen som inte vunnit laga kraft.

| samma stycke redogors ocksa for en dndring avseende skrivningen om
kulturmiljoer, som kommunen avser att gora i granskningshandlingen for
den kommande fordjupningen. Planforslaget bygger alltsa pa en andring
som beskrivs som redan genomfordtrots att samradsskedet fortfarande
pagar, vilket vi anser ar markligt och olampligt.

| gdllande 6versiktsplan for Sdvar fran 1995 pekas det aktuella omradet ut
som lampligt for kompletteringsbebyggelse. Den typ av bebyggelse som
foreslas ar mindre flerbostadshus med cirka fyra lagenheter och i tva
vaningar. Vidare anges att hustypen bor anpassa till dldre vasterbottnisk
byggnadstradition for att forstarka intrycket av den dldre bebyggelsen vid
an. Planforslaget ar langt ifran dverensstammelse med dessa intentioner.

Planférslagets férhallande till tidigare detaljplan
Kommunen menar att planforslaget foljer intentionerna i detaljplan fran
1974 som beskriver en vision om ett dstligt och vastligt centrum och



11 (18)

medger bostader samt handel samt samlingslokaler. Fordjupningen fran
1995 har dock frangatt detta och foresprakar endast bostader enligt ovan.

Stadsbild/kulturmiljé

Inom planomradet finns ingen bebyggelse som omfattas av skydd i
detaljplan eller som utpekats som kulturhistoriskt vardefull, men omradet
ar belaget i nara anslutning till den storre kulturmiljo i centrala Savar som
utpekas som bevarandevard miljo i Kulturhistorisk bebyggelseinventering
del 3 — Umeads yttre byar. Sydost om omradet ligger ocksa flera enstaka
byggnader som omfattas av bevarandeforslaget. | planbeskrivningen
konstateras att planforslaget mojliggoér en exploatering som skiljer ut sig
fran naromradet och 6vrig bebyggelse i hojd och utformning, dar finns
ocksa nagra fotografier ver omgivningen som tydligt visar den befintliga
bebyggelsens laga skal med som mest tva vaningar. Utover det finns ingen
narmare analys eller resonemang kring hur befintliga kulturmiljéer
paverkas av planforslaget. Tidigare stadllningstaganden som
bebyggelseinventeringen namns inte heller. Sammantaget visar
planforslaget stora brister i redovisningen av den féreslagna
exploateringens paverkan pa befintlig kulturmiljo.

Museets beddmning efter att ha tagit del av planforslaget ar att de hoga
byggnadshdjderna och den avvikande utformningen skulle innebdra en stor
visuell paverkan bade pa stadsbild och narliggande kulturmiljéer. Bland de
senare finns bebyggelsen pa Bruksbacken vaster om planomrdadet pa andra
sidan Sadvaran, en av Savars mest vdlbevarade kulturmiljoer som med sin
tydligt avlasbara karaktar av bruksmiljovisar ett betydande skede i ortens
framvaxt. Majorsvagens strackning langs planomradet dstra grans som
sammanfaller med den gamla Kustlandsvagens strackning ar ytterligare en
kand kulturmiljo som direkt berérs av planforslaget.

Den tankta nybebyggelsen beskrivs som en “visuell manifestering av
platsens betydelse, ett landmarke”. Att planomradet till storsta delen ar
omgivet av vagar och “kan i huvudsak ses som en enklav” anses motivera
ett friare forhallningssatt till omgivningen. Vi menar att dessa argument ar
daligt underbyggda sa de inte bygger pa en landskaps- eller
kulturmiljostudie. De har inte heller nagot stod i gillande férdjupad
oversiktplan.

Inte heller i samradshandlingen fér den kommande fordjupningen for
Savar, som kommunen hanvisar till i planbeskrivningen, finns nagot stod
for hog exploatering inom det aktuella planomradet. Dar rekommenderas
allmant inom befintliga Savar tatort en hogre tathet an befintlig
bebyggelse, men det aktuella omradet utpekas inte som onskvart fér extra
hog exploatering. Bebyggelse med hog tathet rekommenderas framst i
anslutning till det nya resecentrum och ett strak mellan resecentrum och
nuvarande centrum.
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Kommentar

Planforslaget har omarbetats infor ett fornyat samrad och bland annat har
hojderna for byggratterna sanks, detta for att ta battre hansyn till den
omkringliggande bebyggelsen, stadsbilden och kulturmiljon.

Den fordjupade oversiktsplanen for Savar, som under samradet var en
samradshandling, har nu vunnit laga kraft och kommunen kommer av
denna anledning i fortsattningen att hanvisa till denna.

Kommunen reviderar planhandlingarna och hanvisar inte langre till
stadsplanen fran 1974 som motiv for anvandningen centrum. Kommunen
anser att viss centrumverksamhet med fordel kan lokaliseras pa platsen pa
grund av det centrala laget.

Den fordjupade oversiktsplanen for Savar beskriver att kdnsliga
kulturmiljoer med adldre bebyggelse langs vissa delar av Kyrkvagen och
Majorsvagen bor undantas fran fortatning, detta pa grund av de
kulturhistoriska varden som finns. Planomradet ar beldget utanfoér de
omraden som har hoga kulturvarden enligt den landskapsanalys som
genomfdrts. Omradet omfattas inte heller av det bevarandeférslag som
ingar i den kulturhistoriska bebyggelseinventering som gjordes under 1980-
och 1990-talet.

Enligt 6versiktsplanen kommer fortsatt komplettering och fortatning i
befintlig bebyggelse att kravas for att mota behovet av bostader i
framtidens Savar. For Savars identitet ar skalan viktig, ny bebyggelse bor
darfor forhalla sig till befintlig skala och karaktarsdrag. Dock ar hogre tathet
an befintlig bebyggelse generellt efterstravansvart men framfor allt fér
platser narmare centrum och framtida stationsldge for att sa manga
manniskor som majligt ska ha nara till service och kommunikationer.

Kommunen beddémer platsen som [amplig for en hogre tathet @n vad som
ar radande i de kringliggande kvarteren. Planomradet ar strategiskt belaget
i samhallet med narhet till skola, busshallplats och centrum. Omradet ligger
cirka 900 meter fran det planerade framtida resecentret.

| den landskapsanalys som tidigare utforts for Savar konstateras i
bedomningen av landskapets kanslighet och potential att centrumdelarna
pa 6mse sidor om Savaran har viss fortatningspotential. Planomradet ingar
i centrumdelen pa den 6stra sidan av Savaran.

Yttrandet bedoms delvis kunna tillgodoses i planforslaget.

Sakagare

Under samradet inkom 31 yttranden fran sakdgare. En sammanfattning har
gjorts av dessa yttranden och under rubrikerna nedan redogors for vilka
sakfragor som tagits upp. Inkomna synpunkter kan begaras ut i sin helhet.
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Hojd, utformning, kulturmiljo eller landskapsbild

En 6vervagande del av de inkomna yttrandena beror héjderna pa de
byggnader som planforslaget medger. | manga av yttrandena framfors
synpunkter om att héjderna ar olampliga i relation till den kulturmiljo som
aterfinns i Savar.

Flera yttranden foreslar att planforslaget andras till att reglera att
bebyggelse i huvudsak ska uppforas i mer traditionell stil vilket &r nagot
som man anser skulle passa battre in i Savars bebyggelsestruktur.

Flera yttranden betonar att en utveckling av Savar och ett tillskott av
lagenheter ar positivt, men att man inte ar positiva till hur planforslaget
skulle paverka landskapsbilden och den historia som ar kopplat till Savars
bebyggelsestruktur. Nagra staller sig dven fragande till om det finns en
efterfragan som motsvarar det antal bostader som planforslaget medger.

En del av yttrandena lyfter en oro for att Sdvar ska foérlora sin byakaraktar
och att den boendeform som planférslaget medger kan orsaka en
upplevelse av anonymitet i grannskapet. Manga menar att manniskor
flyttar till Savar for att komma bort fran trangsel, varpa de anser att den
foreslagna bebyggelsen inte ar 6nskvard i Savar.

Att en satsning som gynnar befintlig befolkning vore énskvart kommer upp
i yttranden under samradet. Forslag som lyfts ar att i stallet anordna park,
badhus eller liknande. Det betonas ocksa att det vore battre att bygga fler
villor, kedjehus och seniorboenden i stdllet for flerfamiljshus.

Kommentar

Infor ett fornyat samrad har planférslaget omarbetats och hoéjder och
struktur har justerats for att ta battre hansyn till den omkringliggande
bebyggelsen och kulturmiljon.

Den fordjupade oversiktsplanen for Savar foresprakar en
befolkningsutveckling pa 4 000 — 6 000 nya invanare. For att mojliggora
denna utveckling kommer delar av Savar att behova fortatas, bland annat
med flerfamiljshus, varpa kommunen anser att en hogre exploatering inom
planomradet ar lamplig. Denna typ av exploatering bedoms ocksa kunna
gynna boende i Sdvar genom Okat underlaget for kollektivtrafik och
verksamheter, m.m.

Se dven kommunens kommentar pa yttrandet fran Vasterbottens museum
avseende kulturmiljé och landskapsbild.

Utsikt, skuggning eller insyn

Flera av de inkomna yttrandena lyfter att planférslaget medfér en 6kad
skuggning och insyn pa intilliggande fastigheter samt att utsikten
forsamras. En del av dessa yttranden uppmarksammar problematik kring
okad ohélsa kopplat till brist pa ljus. Nagra inkomna yttranden lyfter ocksa
att de vill att kommunen redovisar skuggbildningen for hela aret, samt
redovisar vilka totalhdjder skuggstudien baseras pa.
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Kommentar

Planprocessen innebar alltid en avvagning mellan olika intressen. En
fortatning av ett bostadsomrade medfor i regel att byggnadsskalan
forandras, storre byggnadsvolymer och hogre byggnadshojder ar ofta
nodvandiga for att fler bostdder ska kunna tillskapas.

Infor ett fornyat samrad har byggnadshojderna justerats ned vilket innebar
att skuggning och risk for insyn pa intilliggande fastigheter minskar i
jamforelse med det tidigare samradsforslaget.

En ny skuggstudie tas fram for det justerade planforslaget.

Paverkan pa fastighetsvarde

Flertalet yttranden framfor en oro for att vardet pa omkringliggande
fastigheter ska sjunka pa grund den av skuggning som planforslaget
medfor.

Kommentar

Vid planlaggning sker en avvagning mellan enskilda och allmadnna intressen.
Det finns ingen reglering i plan- och bygglagen kring kompensation eller
annan ersattning till intilliggande fastigheter som upplevs lida skada av den
foreslagna detaljplanen.

Infor ett fornyat samrad har byggnadshdjderna justerats pa ett satt som
innebar att skuggning och risk for insyn pa intilliggande fastigheter minskar.
Ett genomférande av planen beddms inte orsaka betydande olagenheter
for kringliggande fastigheter.

Paverkan eller storning under byggnation

Manga yttranden berér eventuell paverkan eller stérningar som kan uppsta
under och efter byggnationstiden. Exempel pa faktorer som tas upp i
yttrandena ar forskjutningar och sprickor orsakade av eventuella
sprangningar, oro kring ras och skred och en 6kad ljudniva orsakad av
sjalva byggnationen. | manga av de yttranden som inkommit aterfinns
fragan kring vem som bekostar eventuella skador pa omkringliggande
fastigheter kopplat till detta.

Kommentar

Byggarbeten i ndarheten av ens bostad kan innebdra storningar. De
storningar som kan uppsta byggtiden behandlas dock inte i detaljplanen
utan i senare skeden. | storre projekt eller vid palningar begdar kommunen
vanligtvis att en riskanalys som innefattar narbelagna byggnader och
anldaggningar utfors i samband med bygglovsskedet.

Behovet av centrumverksamhet

| en del av de yttrandena som inkommit anses det positivt att
centrumverksamhet medges i planférslaget medan vissa bedémer att detta
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nog inte vore |6nsamt. En del av dessa yttranden menar att det racker med
Savars befintliga centrum som ar beldaget vaster om Savaran, och hanvisar
till att centrumverksamheter som tidigare har funnits inom det aktuella
planomradet har avvecklats.

Kommentar

Kommunen beddmer att centrumskapande verksamhet med fordel kan
lokaliseras pa platsen pa grund av dess centrala lage i Savar och att det
finns en aktiv verksamhet i form av en restaurang pa platsen idag. Med en
Okad befolkning i Sdvar kan underlaget for olika verksamheter antas oka.

Trafik, parkering, buller eller sdkerhet

Manga av de inkomna yttrandena lyfter den 6kade biltrafiken i omradet
som planforslaget kan medféra. Manga menar pa att detta orsakar en mer
osdker vag till och fran skolan for barnen da Majorsvagen blir an mer
trafikerad. En del yttranden lyfter ocksa att Backvagen bor undantas fran
okad trafik. Ett yttrande lyfter att in- och utfart bor ga via Backvdgen och
Majorsvagen. Den 6kade trafiken anses ocksa komma att bli stérande
kopplat till en 6kad ljudniva och buller. En fraga stalls huruvida vagarna tal
denna trafikokning. En riskbeddmning kopplat till trafik- och sakerhet samt
en bullerutredning efterfragas. Att det behdvs mer parkeringsplatser i
Savar lyfts ocksa.

En del yttranden belyser fragor kring raddningstjansten samt Savars
deltidsbrandkar kopplat till den héjd som planforslaget medger och
ifragasatter huruvida det finns utrustning fér eventuell raddningsaktion
som kan anvéandas till ett hus med tio vaningar.

Kommentar

Den fordjupade dversiktsplanen (FOP) for Savar syftar mot att utveckla
Savar till en naturnéara centralort med en stor 6kning av antalet invanare.
En sadan utveckling medfor att trafiken i samhallet forvantas 6ka generellt.
Inom befintligt samhalle kommer framfor allt Generalvdagen, Kungsvagen
och Rosenius vag fa en framtradande roll och funktion som uppsamlande
gator och koppling 6ver Savaran.

Den exploatering som detaljplanen maojliggdr beddms inte bidra till en
okning av trafiken i en sddan omfattning att en trafikutredning behover tas
fram.

For de omarbetade planforslaget har en bullerutredning genomforts. Den
baseras pa en prognos for forvantade trafikfloden for ar 2040 som
kommunen gjort baserat pa ett antagande om att delar av den utveckling
som pekas ut inom FOP:en kan ha genomférts fram till dess.

Umed kommun har riktlinjer for parkering, en s.k. parkeringsnorm, som
tilldmpas vid ny- och tillbyggnad av bostader och verksamheter. Allmdnna
parkeringsplatser i Sdvar ar inte en fradga som hanteras i denna detaljplan,
planen omfattar endast kvartersmark.
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For synpunkter gallande forutsattningar for raddningstjansten, se yttrande
fran Umearegionens brandforsvar och kommunens kommentar pa detta.

Oversiktsplan och planférfarande

Manga inkomna yttranden ifragasatter att planforslaget hanteras med ett
standardférfarande pa grund av planférslagets omfattning. Ett flertal
menar ocksa pa att den strider mot riksintressen och allmanna intressen
sasom kulturarv. Det ifragasatts att kommunen hénvisar till en fordjupad
oversiktsplan som annu ej vunnit lagakraft, och det lyfts synpunkter om att
planen gar emot den da gallande 6versiktsplanen, antagen 1995.

Kommentar

Den nya fordjupade oversiktsplanen for Savar har nu vunnit laga kraft och i
planhandlingarna kommer kommunen darfor i fortsattningen att hanvisa
till denna.

| den fortsatta processen kommer detaljplanen att handlaggas med utékat
forfarande pa grund av att forslaget medger en exploatering som skiljer sig
fran omradets 6vriga byggnadsskala, att planomradet ar beldget i ndrheten
av en kulturmiljo och att detaljplanen sammantaget beddms ha ett visst
allmanintresse. Ett omarbetat planforslag kommer att ga ut pa férnyat
samrad.

Planomradet ligger inom en 6vrig kulturhistorisk Iamning, en plats for
slagfalt. Utbredningsomradet for [lamningen ligger dver storre delen av
Savar och det ar kommunens beddmning att Savar kan fortatas trots detta.
Det finns inget riksintresse for kulturmiljo inom eller i anslutning till
planomradet, varpa planforslaget inte kan strida mot ett sadant.

Planforslaget har justerats infor ett fornyat samrad, bland annat for att ta
hansyn till omkringliggande bebyggelse och kulturmiljo.

Miljo, geoteknik eller spill- och dagvatten

En hel del yttranden behandlar fragor kring miljo eller geoteknik. |
yttrandena stalls fragor kring hur det eventuella bygget kan paverka miljo
och djurliv, bland annat i Sdvaran. Nagra lyfter att dagvatten och spillvatten
kommer 6ka och rinna ner mot Savaran och fragor kring hur detta ska
|6sas. Fragor om hur vattenflodet i an paverkar planomradet lyfts ocksa.

En miljokonsekvensbeskrivning efterfragas samt en geoteknisk
undersokning kopplat till det eventuella underjordiska garaget.

Kommentar

Andel hardgjord yta kommer inte att 6ka avsevart i kommande
exploatering jamfort med hur det ser ut pa platsen idag. Gardsytan ovan
det underjordiska garaget ska enligt planbestammelse tdackas med ett
jordskikt om minst 0,3 meter i syftet att fordrdja dagvatten. Vaxt- och
djurliv i Sdvaran bedoms inte paverkas negativt av bebyggelsen.
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Kommunen har upprattat en behovsbedomning dar man bedémer att
planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan, varpa en
miljokonsekvensbeskrivning inte upprattats.

Planhandlingarna kompletteras med 6versiktliga geotekniska karteringar.
Nagon geoteknisk undersokning har inte utforts for detaljplanen i detta
skede.

Synpunkter som ar positiva eller delvis positiva till forslaget

| yttranden som ar positiva eller delvis positiva till planforslaget lyfts att det
ar positivt att det byggs fler bostader i Sdvar. Fragor kring bostadernas
storlek och hyra kommer upp.

Kommentar

Lagenhetsstorlekar kan inte regleras i detaljplan och fragor kring hyror
behandlas inte i detaljplaneprocessen.

Byggnadshojder och trafik till lekpark

| ett yttrande framfors ett 6nskemal om att det hogre huset placeras sa
langt sdderut som mojligt. Detta yttrande belyser ocksa en problematik
kring en lekapark i ndaromradet och att besdkare av den genar 6ver
sakagarens tomt. | yttrandet framfors att en 16sning pa detta skulle kunna
vara en tydligare avgransning kring lekparken, eventuellt via en hog hack
eller staket.

Kommentar

Efter samradet har byggnadshoéjderna justerats och den hogsta byggnaden
lokaliseras i den sddra delen av planomradet.

Detaljplanen kan inte behandla fragor som beror lekplatsen eftersom den
ar beldgen utanfor planomradet.
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Andringar efter samrad

Planhandlingarna andras pa féljande punkter:

Infor ett fornyat samrad har planforslaget omarbetats i sin helhet.
Syftesformuleringen justerats till féljande:

Syftet med planen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
fortatning med bostader i en kvartersstruktur med majlighet till viss
centrumverksamhet narmast Generalsvagen. En effektiv
markanvandning och kvalitativ friyta for bostaderna ska sakerstallas
genom att bilparkeringar for bostaderna anordnas i underjordiskt
garage.

De storsta forandringarna jamfort med det tidigare samradsforslaget
innebar att:

e bebyggelsens hojd begransas sa att som mest fyra till fem
vaningar med inredd vind mojliggors

e byggnadernas langd, djup och avstand mellan byggnader
regleras for att ta battre hansyn till kringliggande bebyggelse
och stadsbild

e en placering av byggnaderna utmed Majorsvagen och
Generalsvagen innebar att en mer skyddad gardsmiljo kan
tillskapas i planomradets vastra del

e markhdjder och hantering av hojdskillnader regleras for att
sakerstalla att de pa ett lampligt satt moter Backvagens niva.

Denna handling har godkants av planchef Clara Ganslandt med planarkitekt
Tobias Westerlund som handlaggare. Handlingen ar godkdnd i kommunens
elektroniska system och har darfér ingen namnunderskrift.

Detaljplanering, Umed kommun, december 2024

Tobias Westerlund Clara Ganslandt

Planarkitekt Planchef
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