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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvdandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan ar
bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detaljplanens
syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far anvandas, utifran
en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan kan handlaggas med
standardforfarande, begransat standardforfarande, utokat forfarande eller samordnat
forfarande. Detaljplaneprocessen for utokat forfarande beskrivs nedan.

bey beg
PLAN- . f MO (MR LAGA
- ] ']
\

\
Synpunkter Synpunkter

Figur 1: Detaljplaneprocessen, utdkat forfarande

Utokat forfarande

Kungorelse

Vid utokat forfarande ska kommunen infor samradet kungora forslaget till detaljplan.
Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens digitala anslagstavla.
Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kdnda sakdgare och
andra berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter, férankra
forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De skriftliga synpunkter som
inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en samradsredogorelse. Darefter
justeras forslaget utifran inkomna synpunkter. Samradstiden ar minst tre veckor.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tre veckor. Om detaljplanen
antas medfora betydande miljopaverkan galler minst 30 dagar granskningstid tillsammans
med miljékonsekvensbeskrivning. Granskningen ar ytterligare ett tillfalle att lamna
synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av Kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar
att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomforandet av detaljplanen pabdrijas.
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Planens syfte

Syftet ar att skapa planmassiga forutsattningar for fortatning med bostader i en
kvartersstruktur med mojlighet till viss centrumverksamhet narmast Generalsvagen.
Detaljplanen syftar till att mojliggora for en hogre tathet an omgivande bebyggelse. En
effektiv markanvandning och kvalitativ friyta for bostaderna ska sakerstallas genom att
bilparkeringar for bostaderna anordnas i underjordiskt garage. Syftet ar aven att utformning
ska anpassas till omgivande bebyggelse.

Beskrivning av detaljplanen

Plandata
Tatort Séavar
Planomradets area Cirka 5 000 m?
Markagoforhallanden Savar 11:17 Kommunal ago
Del av Sdvar 66:1 Kommunal ago
Savar 4:40 Privat ago
Savar 4:29 Privat ago

Figur 2. Ortofoto med planomrddet markerat med streckad linje. Infélld karta markerar platsens ldge i Sdvar samhdille.
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Planens huvuddrag

Omradet planlaggs for att mojliggora for fortatning med flerbostadshus och inslag av
centrumskapande verksamheter. Utmed Majorsvagen medger detaljplanen bostdder med en
hogsta nockhojd om 34 meter 6ver nollplanet och en takvinkel om 25-40 grader vilket
beddms mojliggora for bebyggelse i upp till fyra vaningar och inredd vind. | planomradets
sddra del — intill korsningen Majorsvagen-Generalsvagen — medges en hogsta nockhdjd om
34,5 meter Over nollplanet och samma spann for takvinkel vilket har beddms maojliggora for
bebyggelse i upp till fem vaningar och inredd vind. Inom den sédra byggratten medges
anvandningen centrum i bottenvaningen. Totalt medges fér cirka 6 500 m? bruttoarea (BTA)
ovan mark vilket uppskattningsvis kan innebara omkring 65 bostader. Anvandningen centrum
kan som mest utgdra 250 m? av denna BTA. Eftersom en relativt hég exploatering medges
behover bilparkering for boende anordnas i ett underjordiskt garage for att frigora det
utrymme som kravs for en kvalitativ friyta (bostadsgard). Markens lutning mot vaster innebar
att bostadsgarden delvis kommer att bli upphojd. For att hojdskillnaden inte ska bli for stor
mot Backvagen reglerar detaljplanen en hogsta markhojd for en del av planomradet.
Hojdskillnaderna mot gatan ska hanteras med slant eller terrassering.

Detaljplanen beddms vara férenlig med 6versiktsplanen och dess fordjupning for Savar.

Detaljplanen medfor att strandskyddet behdver upphavas enligt miljobalken. Som skal
aberopas att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften samt att planomradet genom bebyggelse ar val avskilt fran
omradet ndarmast strandlinjen.

Detaljplanen beddéms inte innebara en betydande miljépaverkan.

Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet anvands for bostads- och handelsandamal. Den norra
delen av omradet &r sedan tidigare planlagd for Centrum, samlingssalar, men ar obebyggd.

Detaljplanen reglerar anvandningen Bostdder inom kvartersmarken. Inom den sédra delen av
omradet regleras dven att Centrum far uppféras i bottenvaningen.

Allman platsmark

Befintlig allmanplatsmark inom planomradet har anvdandningen gata. Detaljplanen bekraftar
nuvarande anvandning. Marken ingar i planomradet for att detaljplanen ska kunna reglera
utfartsforbud mellan kvartersmark och allman plats.

Vattenomrade

Planen omfattar inte ndgot vattenomrade.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran den dag planen far laga kraft.
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Planforfarande

Aktuell detaljplan handldggs med utokat forfarande eftersom forslaget bedéms vara av
betydande intresse for allmdnheten da det innebar en exploatering med en skala som
sarskiljer sig mot omgivande bebyggelse.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Underlag

e Behovsbeddmning, anslagen februari 2019

e Grundkarta, december 2023

e Bullerutredning, Tyréns AB, november 2024

e Samradsredogorelse fran foregaende samradsprocess, december 2024
e Fastighetsforteckning, januari 2025

Forhallningssatt till tidigare stdllningstaganden

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tilligg

Planomradet omfattas av dversiktsplanens fordjupning for Savar!. Den syftar till att skapa
forutsattningar for att utveckla Savar till en naturnéara centralort — som ett alternativ till
stads- eller landsbygdsboende — med 4 000-5 000 nya invanare i ett attraktivt samhalle med
god service, fungerande kommunikationer och ett starkt forenings- och naringsliv. En fortsatt
fortdtning och komplettering av befintlig bebyggelse anses nédvandig for att mota behovet
av bostader. En hogre tathet ar enligt 6versiktsplanen generellt efterstravansvart, framfor allt
i lagen som beddms kunna framja hallbart resande samt bidra till folkliv och starkt service i
centrala Savar.

Planomradet for detaljplanen ar beldget inom ett omrade som i 6versiktsplanen bendamns B2
— utveckling av befintliga Sévar, se figur 3. En av sex riktlinjer for omradet ar att samhallet
utvecklas med hogre tathet dan dagens bebyggelse. Ett tillskott av flerfamiljshus efterstravas
da andelen lagenheter &r 1ag i Sévars bostadsstock.

| beskrivningen av omradet anges samtidigt att skalan ar viktig for Savars identitet och att ny
bebyggelse darfor bor forhalla sig till befintlig skala och karaktdrsdrag. Dock ar hogre tathet
an befintlig bebyggelse generellt efterstravansvart men framfor allt for platser narmare
centrum och framtida stationslage for att sa manga manniskor som mojligt ska ha nara till
service och kommunikationer. Planomradet &r strategiskt beldget i samhallet med néarhet till

1 Qversiktsplan Umed kommun — Férdjupning for Savar. Antagen av kommunfullmaktige 30 augusti 2021.
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skola, busshallplats och centrum. Omradet ligger cirka 900 meter fran det planerade framtida
resecentret.

Oversiktsplanens fordjupning pekar samtidigt pa att kinsliga kulturmiljder med &ldre
bebyggelse langs vissa delar av Kyrkvagen och Majorsvagen bor undantas fran fortatning.
Planomradet angransar till Majorsvagen men utgor inte kdnslig kulturmiljo enligt
kommunens bedémning samt den landskapsanalys? och den bebyggelseinventering® som
tidigare har utforts. Den bebyggelse som besitter de kulturhistoriska vardena aterfinns pa
gatans Ostra sida och langs andra delar av Majorsvagen.

Kommunen beddmer att planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen. Detaljplanen
handlaggs med utokat forfarande pa grund av att forslaget medger en exploatering som
skiljer sig fran omradets 6vriga byggnadsskala, att planomradet ar beldget i narheten av en
kulturmiljo och att detaljplanen sammantaget bedoms ha ett visst allmanintresse.

. Utredningsomrade

Norrbotniabanan, forordad linjestrackning \drottsomrade

* Stationsléage, forordad placering Gréin koppling

Befintlig bebyggelse Qdlingslandskap S -I
llustration av ungefarligt \
Framtida bebyggel gelirigl \
S . lage for industrispar samt 0 1\ 968.5
ombyggnation av E4 E
Verksamheter p ]
© Umea kommun, 2021 meten"‘

Figur 3. Plankarta for 6versiktsplanens férdjupning for Sdvar, antagen av kommunfullmdktige 2021.
Planomrddets Idge ér markerat med grén cirkel.

2 Landskapsanalys Savar, Tyréns AB pa uppdrag av Umed kommun, 2016-11-03.
3 Kulturhistorisk bebyggelseinventering — Del 3 Ume3 yttre byar. Utgiven 1997 av Visterbottens museum och
Stadsbyggnadskontoret, Umea kommun.
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Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet omfattas av Stadsplan fér centrumomrédet m.m. inom Sévar samhélle* som
antogs 1974. Pa platsen medges for bostads-, handelséindamdl [BH] och samlingssalar [C] i
en till tva vaningar, se figur 4. Genomférandetiden for planen har gatt ut. Detaljplanen ar
avsedd att ersatta stadsplanen inom den del som planomradet omfattar.

*G‘ . IIII-'HL l.-l'r TITNINE T
GA\ \ .“p;‘u_'__ .113 rrBFIs::.| ‘I ||

Geneuﬂqugen 24

.llﬂ'w Ié 423 |

e :"':n:f-ﬁ I,

0‘1 : . ._ o ‘/ - \ . 5'- f i |
1/ i/ /A | .-'u.:ll.'-' osel L Alff=-BEILri=y 1o l{ Ao e~

Figur 4. Utdrag ur géllande plan, Stadsplan for Centrumomrddet m.m. inom Sédvar samhdille, antagen 1974. Planomrddet har
markerats med streckad bla linje.

Planbesked

Byggnadsnamnden beslutade 2018-06-13 § 227 att inleda planlaggning for fastigheterna
Savar 4:40, 11:17 och del av 66:1. Planomradet har sedan utdkats till att &ven omfatta
fastigheten Savar 4:29.

Behovsbedéomning

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomfdrande kan antas medfora en betydande miljépaverkan. For att ta reda pa det ska en
behovsbedémning géras. Om behovsbeddmningen resulterar i att en betydande
miljopaverkan kan antas ska detaljplaneforslaget miljobedémmas. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska redovisa kommunens bedémning av den paverkan pa
miljon som planens genomférande kan fa.

Enligt kommunens bedéomning kan detaljplanens genomférande inte antas innebéra en
betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattats. Behovsbedomningen pekar dock
pa forekomst for buller. Planbeskrivningen ska ocksa belysa kulturmiljén, strandskydd och
dagvattenhantering i omradet.

4 Stadsplan fér Centrumomradet m.m. inom Savar samhille i Umed kommun, Visterbottens 1an (2480K-P S3 A
2/22), antagen av kommunfullmaktige 1974-09-16.
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Det finns inte nagon anledning att anta att det finns risk for betydande miljépaverkan. Inte
heller en sammanvagning av de faktorer dar det finns risk for inverkan leder till slutsatsen att
den sammanlagda inverkan kan jamféras med betydande miljépaverkan

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen inte
innebar nagon betydande miljépaverkan. Beslutet har offentliggjorts pa kommunens
anslagstavla under perioden 28 februari till 22 mars 2018.

Kommunala beslut i 6vrigt av betydelse for detaljplanen

Kollektivtrafikprogram (2021)

Ar 2025 ska 65 procent av Umeabornas resor ske genom kollektivtrafik, cykel eller till
fots. Kollektivtrafikprogrammet pekar ut riktning och atgarder for tillganglig och
forbattrad kollektivtrafik i takt med att Umea kommun vaxer.

Utvecklingsstrategi for vatten och avilopp (2022)

Syftet med strategin ar att minska paverkan pa vara vattendrag samt att sakerstalla att
kommunen tillhandahaller vatten och avlopp i tillvdxtomraden.

Cykeltrafikprogram (2018)

Programmets mal ar att 6ka andelen resor som gors med cykel samt att
trafiksdkerheten for cyklister ska forbattras.

Anvisningar for avfallshantering och atervinning (Vakin, 2024)

Rad och anvisningar vid ny- och ombyggnad av plats for avfallshamtning av alla
avfallsslag som uppkommer i hushallen. Dessa sadkerstéller att avfallshanteringen ska
kunna hanteras med framkomlighet for hamtningsfordon och hamtningspersonal.
Parkeringsnorm (2024)

Genom parkeringsnorm anger kommunen det lagsta antal parkeringsplatser som ska
tillforas fastigheten vid ny- och tillbyggnad av bostader, verksamheter samt vid dndrad
anvandning. Parkeringsbehovet ska tillgodoses pa ett hallbart och godtagbart satt
samt bidra till att framja minskat bilanvandande. Hur parkeringsbehovet ska I6sas
redovisas vid ansokan om bygglov, dar den vid tidpunkten géllande parkeringsnormen
tillampas.

Dagvattenprogram (2022)

Programmet ger en helhetsbild av hur Umea kommun och de kommunala bolagen
jobbar tillsammans for att uppna en hallbar dagvattenhantering. Det beskriver ocksa
hur Umea ska kunna véxa utan att vattendrag och sjoar férorenas och inte minst; att
begrdnsa riskerna for skador orsakade av 6versvamningar.

Ovriga underlag

Kulturhistorisk bebyggelseinventering — Del 3 Umea yttre byar. Utgiven 1997 av
Vasterbottens museum och Stadsbyggnadskontoret, Umea kommun
Landskapsanalys Savar, utférd av Tyréns pa uppdrag av Umed kommun, 2016-11-03.
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Stallningstaganden enligt miljobalken

Hushallningsbestammelser

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Inom planomradet finns inga ekologiskt kdnsliga omraden.

Enligt en naturvardesinventering av parkskogar i Umea kommun?® sa har stora delar av skogen
kring Savaran varit nagorlunda orord sa pass lange att en brinkskog med naturskogskvalitéer
utvecklats. Cirka 69 meter vaster om planomradet finns ett omrade utpekat som
nyckelbiotop samt ett omrade utpekat som objekt med naturvardspotential, se figur 5.
Omradet beddms inte paverkas av detaljplanen pa grund av avstandet till planomradet.

D Nyckelbiotop
Objekt med naturvarden

Objekt med naturvardspotential

Figur 5. Ortofoto med omfattning av omrdden utmed Sévardn som utgér nyckelbiotop, objekt med naturvdrden eller
naturvdrdspotential. Turkosa linjer i kartan markerar anlagda ytor i Kyrpedalen utan naturvdrdsintresse.

Jordbruk

Planomradet omfattar inte jordbruksmark.

Renndring

Aktuellt omrade omfattas av renskotselomrade for Ran sameby. Planomradet ar belaget
inom tatbebyggt omrade och den anvandning som medges bedéms darfor inte forsvara for
bedrivandet av renndring.

> Naturvirdesinventering av parkskogar i Ume& kommun, Skogsfrun Natur och Kultur, 2016.
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Gronomraden i och i narheten av tatorter

| miljobalkens 3 kap. 6§ anges att behovet av gronomraden i tatorter och i tatorters narhet
behover sarskilt beaktas i detaljplan.

Inom planomradet finns inga grénomraden. 40-70 meter vaster om planomradet finns natur-
och skogsmark i anslutning till Sdvaran. 45 meter nordvast om planomradet finns
Alvsbackaparken.

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar ar av
nationellt intresse. Omradena avser saval olika bevarandeintressen som omraden som ar
viktiga for exploatering for ett visst andamal. Bestdmmelserna om riksintressen finns i 3-4
kapitlen miljobalken (MB). Planomradet berors i ett riksintresse och i omradets nérhet finns
ytterligare tre riksintressen, se figur 6.

Riksintressen enligt kap. 3 miljobalken

Savaran ar ett riksintresse for naturvard enligt tredje kapitlet 6 §. Avgransningen for
riksintresset ligger cirka 40 meter vaster om planomradet.

Cirka 200 meter soder om planomradet finns ett riksintresse for kommunikationer enligt
tredje kapitlet 8 § som utgor ett omrade for en planerad jarnvag.

Riksintressen enligt kap. 4 miljobalken

Savaran med tillhérande bifloden omfattas av riksintresse for skyddade vattendrag enligt
fijarde kapitlet 6 §. Planomradet ligger inom avrinningsomradet.

Sdvaran utgor ett Natura 2000-omrade. Av miljobalkens fjarde kapitel foljer ocksa att Natura
2000-omraden &r av riksintresse. An rinner cirka 80 meter vister om planomradet.

Natura 2000
Skyddade vattendrag

(avrinningsomrade)

Naturvard

Kommunikationer

Figur 6. Karta med riksintressenas geografiska utbredning. Planomrddet markerat med streckad linje.

Ett genomfbérande av detaljplanen beddms inte medféra nagon betydande paverkan pa de
riksintressen som finns i omradet. Omradet har sedan tidigare redan tagits i ansprak for
bostads och handelsandamal.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att komma till
ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och jordbruk. En MKN
kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller
vatten) men kan dven beskrivas i ord. Normen ska avspegla den lagst godtagbara
miljokvaliteten eller det dnskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig
verksamhet ska utformas. Ett genomfdrande av en detaljplan far inte medféra att en norm
Overtrads.

Ett genomfbérande av en detaljplan far inte medfdora att en miljokvalitetsnorm férsamras eller
dventyra att statusen kan forbattras. Men en detaljplan kan normalt inte ensam sdkerstalla
att en miljokvalitetsnorm f6ljs, men den kan a andra sidan vara ett av flera medel som
behovs for att folja normen. For att en MKN ska féljas kravs oftast fler atgarder dn vad som
kan sakerstallas i en enda detaljplan. En detaljplan kan heller aldrig fullt ut styra eller reglera
vilken paverkan som den genomférda planen kan ge upphov ftill.

Miljokvalitetsnorm for utomhusluft

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddms inte innebara
betydande utslapp som leder till att MKN for utomhusluft riskerar att 6verskridas.
Miljokvalitetsnorm for vatten

Detaljplaneomradet avvattnas mot Sdvaran. Pa vastra sidan av Sadvaran och cirka 100 meter
vaster om planomradet finns grundvattenférekomsten Savarasen. Nuvarande status och
MKN® fér berérda vattenforekomster redovisas i tabell 1 och 2 nedan.

Tabell 1. MKN Ytvattenférekomst Sdvardn

Vattenforekomst Ytvattenforekomst: Sdavaran

EU-CD SE710995-172915

Ekologisk status / potential | Mattlig

Kemisk status Uppnar ej god
MKN Ekologisk status God ekologisk status 2033
MKN Kemisk status God kemisk ytvattenstatus med undantag for bromerade

difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverforeningar.

Miljoproblem Atmosfarisk deposition. Férandring av konnektivitet
genom dammar, barriarer och slussar. Férandring av
hydrologisk regim pa grund av att det anvands som
flottningsled. Forandring av morfologiskt tillstand

6 Vatteninformationssystem Sverige (VISS), https://viss.lansstyrelsen.se, himtad 2023-03-16.
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Tabell 2. MKN Grundvattenférekomst Sdvardsen

Vattenférekomst Grundvatten: Sdvarasen
EU-CD SE710178-173102

Kvantitativ status God

Kemisk status God

MKN Kvantitativ status God kvantitativ status

MKN Kemisk status God kemisk grundvattenstatus
Miljoproblem -

Planomradet ar bebyggt sedan tidigare och foreslagen markanvandning bedéms inte paverka
mojligheten att vattenférekomsten Savaran ska uppna god ekologisk status eller god kemisk
status. Detaljplanen beddoms inte paverka grundvattenférekomsten Savarasen i nagon
betydande omfattning.

Miljokvalitetsnorm for omgivningsbuller

Foreslagen markanvandning och den 6kning av trafik som planforslaget bedoms generera ar
inte av sddan omfattning att MKN for buller paverkas i naromradet. For mer information, se
rubrik Risker och stérningar — Buller.

Strandskydd

Planomradets vastra del omfattas av strandskydd. For att mojliggora ett genomférande av
detaljplanen kravs darfor ett upphavande av strandskyddet inom delar av kvartersmarken, se
figur 7. Om det foreligger sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken och intresset att
iansprakta omradet vager tyngre an strandskyddets syften, kan strandskyddet upphavas i
samband med att detaljplanen far laga kraft.

Som sarskilt skal aberopas 7 kap. 18 c § forsta stycket 1 miljobalken, att omradet redan har
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Som
sarskilt skl aberopas dven 7 kap. 18 c § forsta stycket 2 miljobalken, att omradet genom en
vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran omradet
narmast strandlinjen. Platsen dr genom Backvagen och smahusbebyggelsen pa gatans vastra
sida val avskild fran omradet narmast strandlinjen. Intresset av att ta omradet i ansprak sa
som avses i planen beddéms vaga tyngre an strandskyddets.

Utifran ovanstaende samt att det enskilda intresset att ta omradet i ansprak, sasom avses i
planen, beddms vaga tyngre an strandskyddets intressen, avses strandskyddet upphavas
inom omradet markerat med [a] i plankartan i samband med att detaljplanen far laga kraft.
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Figur 7. Ortofoto ddr den del av planomrddet som berérs av strandskydd dr markerat med bldtt falt.

Andra sarskilda omradesskydd

Natura 2000

Savaran utgor ett Natura 2000-omrade. An rinner cirka 80 meter vister om planomradet.
Vatten i Natura 2000-omraden, ar skyddade av sarskilda EU-direktiv. Har galler
kvalitetskraven for MKN som finns i direktivet for det skyddade omradet i forsta hand.

Planeringsforutsattningar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs forutsattningarna pa platsen.

Mark- och vattenanvandning

Marken inom planomradet nyttjas idag for bostads- och handelsdndamal. Den norra delen av
planomradet dr obebyggd och bestar av grus och grasbevuxen mark. Terréngen inom
planomradet sluttar mot Savaran i vaster med 4-5% lutning.

Det finns inga vattenomraden inom planomradet.

Stads- och landskapsbild

Den befintliga bebyggelsen i Sdvar ar centrerad runt Savaran. Narmast an och langs den
gamla Kustlandsvagen finns bebyggelse fran brukstiden, medan de yttre delarna mer har
karaktaren av villabebyggelse fran 1970-tal och senare. Pa den véastra sidan av Savaran finns
ett centrum med bland annat livsmedelsaffar, apotek och restaurang. Denna del av Savar har
under senare ar kompletterats med nya flerbostadshus.

Generalsvagen utgor en viktig koppling som forbinder centrum och delarna av samhallet pa
omse sida om Savaran. Planomradet har tidigare utgjort en férlangning av centrum till den



16 av 42

Ostra sidan. Pa denna sida finns idag nagra enstaka verksamheter kvar i form av ett par
frisorsalonger och en pizzeria.

Bebyggelsen inom kvarteren kring planomradet bestar framfor allt av enbostadshus. | norr
och sdder finns blandad villabebyggelse fran 1950- och 1960-talet med inslag av aldre
jordbruksfastigheter. Oster om planomradet finns dven trahusbebyggelse frdn 1800-talet.

Inom planomradet finns byggnader for bostads- och handelsandamal i en till tva vaningar, se
figur 8. Det tvavaningshus som ar beldget i den sédra delen av planomradet uppfordes 1938
och de lagre byggnadsdelarna har tillkommit under slutet av 1960-talet och mitten av 1970-
talet. Byggnaderna har bland annat inrymt dagligvaruhandel, post- och bankkontor. Idag
finns har en restaurang medan 6vriga verksamhetslokaler har omvandlats till bostader. | den
norra delen av planomradet finns en avriven tomt dar det tidigare har funnits en biograf.

Figur 8. Den befintliga bebyggelsen inom planomradet fotograferad fran Gster, augusti 2023.

Byggnadskultur och gestaltning

Omradet karaktariseras framfor allt av smahusbebyggelse i trd i en till tva vaningar. De flesta
byggnaderna har fasader med staende trapanel och sadeltak i tegel eller plat. Enstaka
byggnader har mansardtak och i nagra fall forekommer fasader utférda i tegel eller puts.

Med sin centrumkaraktar skiljer sig bebyggelsen inom planomradet fran omgivningen.
Byggnadsutformningen speglar inte dess huvudsakliga nuvarande anvandning, bostader.

Kulturmiljo

Som underlag till dversiktsplanens fordjupning for Savar togs en landskapsanalys’ fram pa
uppdrag av kommunen. Planomradet ingar i vad som identifierats som ett karaktarsomrade
med blandad villabebyggelse fran 1950- och 1960-talet samt inslag av aldre
jordbruksfastigheter (H2), se figur 9.

Omradet 6ster om Majorsvagen ingar i ett karaktarsomrade med stora bostadshus i tra fran
1800-talets forsta halft (J). Detta omrade beskrivs som kulturhistoriskt intressant med en
tydlig koppling till Savars historia. | landskapsanalysen bedéms detta omrade vara olampligt
att fortata.

| bedémningen av landskapets kédnslighet och potential ar slutsatsen att centrumdelarna pa
Omse sidor om Savaran har viss fortatningspotential. Planomradet ingar i centrumdelen pa
den Ostra sidan av Savaran.

7 Landskapsanalys Savar, Tyréns AB pa uppdrag av Umed kommun, 2016-11-03.
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Blandad bebyggelse -
gardar fran 1:800-tal och
villor fran 1900- talets,
forsta, hafft

Figur 9. Karta ur rapporten Landskapsanalys Sdvar som visar olika vérden. R6d fdrg markerar omréaden med hég grad av
kdnslighet. Majorsvédgen och en del av Generalsvigen utgér den gamla kustlandsvdgens strédckning och ér markerade med
streckad ljusréd linje, mattlig grad av kdnslighet. Karta: Tyréns. Planomrddet har markerats med grén streckad linje.

Oster och sydost om planomradet finns byggnader som pekats ut som kulturhistoriskt
vardefulla och som ingar i ett bevarandeforslag som beskrivs i Kulturhistorisk
bebyggelseinventering — Del 3 Umed yttre byar®. Omfattning av bevarandeférslaget illustreras
i figur 10. Bebyggelseinventeringen pekar ut ett boningshus, beldaget 75 meter 6ster om
planomradet, uppfoért under 1800-talets forsta halft (26). 110 meter sdder om planomradet
finns ett boningshus som tidigare dven inrymt affarsverksamhet och som utgoérs av en vinkel-
byggnad med vita knutar och sadeltak, uppfort under 1800-talets forsta halft (28). Mellan
dessa byggnader finns en EFS-kyrka fran 1910-1920-talet i tva och ett halvt plan (29).

Mauor;vagen/ s
-;Gam!a I(u_f.tlan.dsvagen :

Figur 10. Del av karta ur Kulturhistorisk bebyggelseinventering — Del 3 Umea yttre byar som visar den stérre miljé (inom
streckad linje) samt enstaka byggnader (cirklar) som ingdr i bevarandeférslaget. Planomrddet inom grén markering.

8 Kulturhistorisk bebyggelseinventering — Del 3 Umed yttre byar. Utgiven 1997 av Visterbottens museum och
Stadsbyggnadskontoret, Umed kommun.
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Den fordjupade 6versiktsplanen for Savar beskriver att kansliga kulturmiljéer med aldre
bebyggelse langs vissa delar av Kyrkvdagen och Majorsvagen bor undantas fran fértatning,
detta pa grund av de kulturhistoriska varden som finns. Planomradet ar beldget utanfor de
omraden som har hoga kulturvarden enligt den landskapsanalys som genomférts. Omradet
omfattas inte heller av det bevarandeforslag som ingar i den kulturhistoriska
bebyggelseinventering som gjordes under 1980- och 1990-talet.

Enligt oversiktsplanen kommer fortsatt komplettering och fortatning i befintlig bebyggelse att
kravas for att mota behovet av bostader i framtidens Savar. For Sdvars identitet ar skalan
viktig, ny bebyggelse bor darfor forhalla sig till befintlig skala och karaktarsdrag. Dock ar
hogre tathet an befintlig bebyggelse generellt efterstravansvart men framfor allt for platser
narmare centrum och framtida stationslage for att sa8 manga manniskor som méjligt ska ha
nara till service och kommunikationer.

Fornlamningar

Planomradet ligger inom en 6vrig kulturhistorisk lamning som utgors av ett slagfalt.
Lamningen stracker sig over storre delen av Savar, se figur 11. Under det finska kriget stod
har den 19 augusti 1809 det sista storre faltslaget pa svensk mark mellan svenska och ryska
trupper.

Figur 11. Karta med utbredning for kulturhistorisk Idmning.

Byggnadsminnen

Det finns inga kdnda byggnadsminnen inom planomradet eller i dess narhet.

Kyrkligt kulturarv

Det finns inga kanda kyrkliga kulturminnen inom planomradet eller i dess narhet.

Naturmiljo

Det finns ingen naturmark, jordbruk- eller skogsbruk inom planomradet.

Savarans dalgang, vaster om planomradet, ar biologiskt sett mycket vardefull. Delar av
omradet ar utpekat som nyckelbiotop samt som objekt med naturvardspotential.
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Gronstruktur och rekreation

Viktiga rekreationsomraden i Sdvar utgors bland annat av idrottsomradet i nordvéstra delen
av tatorten som innefattar bade fotbollsplaner och tatortsnara rekreationsskog med
elljusspar. Ett annat valbesokt bostadsnara skogsomrade aterfinns i 6stra delen av samhallet
mellan E4 och kvartersbebyggelsen. Langs vastra sidan av Sdvaran finns ett valbesokt
promenadstrak. Norr om det véstra brofastet finns Krypedalen som ar en anlagd
evenemangsplats dar det gamla bruket en gang I3g. Det finns dven ett flertal lekparker i

Savar, bland annat Alvsbackaparken, 50 meter nordvist om planomradet, och
Sportlovsparken, 150 meter 6ster om planomradet, se figur 12.
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Figur 12. Detaljplanelagd parkmark i planomrdadets nérhet.

Geotekniska forhallanden

| den jordartskarta® som tillhandahalls av Sveriges Geologiska Institut (SGU) anges att den
norra halvan av planomradet tacks av dlvsediment, grovsilt-finsand och den sédra halvan av

dlvsediment, grovsilt-sand, se Figur 13. Pa den Ostra sidan av Majorsvagen finns moran och
vaster om Savaran finns isdlvssediment.

Enligt den dversiktliga information som SGU tillhandahaller®® skattas jorddjup till berg inom

planomradet till 5-10 meter nirmast Majorsvigen och Alvsbackavigen respektive 10-20
meter ndarmast Backvagen, se figur 14.

% Sveriges Geologiska Institut, Kartvisare, Jordarter. apps.sgu.se/kartvisare/ Himtad 2024-11-06.
10 Sveriges Geologiska Institut, Kartvisare, Jorddjup. apps.sgu.se/kartvisare/ Himtad 2024-11-06.



Figur 13. Utdrag ur SGU:s kartvisare, Jordarter.
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Figur 14. Utdrag ur SGU:s kartvisare, Jorddjup.

Grundvatten

Vaster om Savaran finns en grundvattenférekomst, Savarasen.
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Social miljo

Rekreation och friytor

De befintliga bostdderna har begransade friytor och tomtmarken upptas till stor del av
hardgjorda ytor for parkering och angéring.

Barnperspektiv

Planomradet ar belaget pa gangavstand fran Savar skola med arskurs F-9, idrottshall, simhall,
ytor for utomhuslek och bollplaner. Inom 500 meter fran planomradet finns tva forskolor. Det
finns goda kopplingar fér gang- och cykeltrafik till olika delar av Sdvar. Sammantaget bedéms
forutsattningarna for att tillgodose barn och ungas behov som goda. En
barnkonsekvensanalys har inte utforts.

Tillganglighet, trygghet och jamstalldhet

Terrdangen inom planomradet sluttar mot Savaran i vaster med cirka 4-5% lutning.
Hojdskillnaden mellan Majorsvagen och Backvagen ar cirka 2,5 meter. Nagra av entréerna till
befintliga byggnader inom planomradet ar tillgdngliga genom att de ligger i markniva eller
har forsetts med ramp. En del av bostdderna saknar tillganglighetanpassad entré och hiss.

Att planomradet delvis ar obebyggt, att delar av bebyggelsen har fasader som helt eller delvis
saknar fonster och att det finns skyltfénster som tackts for ar faktorer som i ndgon man kan
tdankas bidra till en upplevelse av otrygghet i omradet idag.

Service

Savars centrum med bland annat livsmedelsaffar, apotek och restaurang nas inom 300
meter fran planomradet. Skola (F-9) med bibliotek, simhall och idrottshall ligger cirka 200
meter sdder om planomradet. Halsocentral nas inom cirka 600 meter. Inom planomradet
finns idag en restaurang. Ett urval av tillganglig service redovisas i figur 15.

éko.a SN
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Figur 15. Service i ndromradet.
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Kommunikationer

Planomradet angrinsar till Alvsbackavidgen i norr, Majorsviagen i dster, Generalsvigen i séder
och Backvéagen i vaster.

Gang- och cykeltrafik

En gemensam gang- och cykelbana I6per langs den norra sidan av Generalsvagen och
forbinder planomradet med centrum och laget fér en planerad framtida jarnvagsstation. |
forlangningen av Backvdgen finns en gang- och cykelvdag som skapar en forbindelse till
Generalsvdgen. Pa den 6stra sidan av Majorsvagen finns en gang- och cykelvag som leder upp
till Sportlovsvagen. Vid korsningen Majorsvagen—Generalsvagen finns dvergangsstallen och
norr om korsningen finns farthinder for motorfordonstrafiken.

Kollektivtrafik

Majorsvagen trafikeras av tva av Lanstrafikens busslinjer till och fran Umea. Busshallplats
finns idag i direkt anslutning till planomradet, langs Majorsvagen.

Nar Norrbotniabanan star fardig ar Savar tankt att fa en station for regionaltag. Laget for den
planerade stationen ar cirka 900 meter sydvast om planomradet.

Fordonstrafik

Alvsbackavigen och Backvégen ir lokalgator med relativt 13ga trafikfléden. Generalsvigen
har en framtradande funktion som férbindelse 6ver Sdvaran mot Savars vastra delar och
centrum. Majorsvagen fungerar som en uppsamlande gata for bostadsbebyggelsen i norr.

Utover vag E4 utgdr Generalsvagen den enda kopplingen over Savaran for motorfordonstrafik
i samhallet. En trafikmatning pa Generalsvagen genomfordes i maj 2022 pa strackan mellan
Rosenius vag och Savaran. Medeldygnstrafiken var under méatperioden 2 447 fordon och
medelhastigheten 38 km/h. | maj 2019 genomfordes en trafikméatning pa Majorsvagen, pa
strackan mellan Ndmndemansvigen och Alvsbackavigen. Under matperioden uppmattes en
medeldygnstrafik om 1 033 fordon och en medelhastighet om 37 km/h.1!

Eftersom oversiktsplanens fordjupning for Savar mojliggor for att samhallet kan vaxa i
framtiden forvantas ocksa trafiken i samhallet att 6ka pa sikt. Generalsvagen och Rosenius
vag utgdr uppsamlande gator och forvantas fa 6kade floden. Som underlag for en
vagbullerutredning for detaljplanen har kommunen tagit fram en prognos av trafikfloden pa
intilliggande gator for ar 2040. Prognosen tar hojd for att delar av den bebyggelseutveckling
som pekas ut i FOP:en kan ha genomforts till dess. Den storsta 6kningen vintas ske pa
Generalsvagen och Rosenius vag som ar uppsamlande gator och anvands av trafik till bland
annat skola och centrum. Generalsvagen beréknas fa upp till 3 700 motorfordonsrérelser per
dygn, varav 3,5% berdknas utgoras av tung trafik. Rosenius vag uppskattas fa 3 400
motorfordonsrorelser per dygn varav 4,8% tung trafik. Majorsvagen uppskattas fa 1 500
motorfordonsrorelser per dygn varav 3,5% tung trafik.

11 vigtrafikdata fran Trafficweb. Trafikverket, vtf.trafikverket.se, Himtad 2023-11-29.
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Parkering, varumottagning och angoring

For bostaderna och verksamheten inom planomradet finns markparkering inom
fastigheterna. Det finns utfarter mot Majorsvagen och Backvéagen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under naturliga
forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag. | takt med
att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor hardgdrs minskar mojligheterna till
naturlig infiltration i marken vilket medfor att dagvattnet avleds direkt till narliggande
vattendrag. Detta staller krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Snohantering

Snohantering sker inom respektive fastighet.

El, virme, fiber och tele

Mojligheterna att ansluta till befintliga system for teknisk forsérjning bedéms som goda.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det innebar
att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall), forpackningar och
eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gdllande anvisningar for ny- och ombyggnationer av
plats for avfallshamtning ska foljas vid bygglovsprovning.

Halsa och sakerhet

Detaljplanen far inte leda till stérningar som kan innebara olagenheter for manniskors halsa
(vilket definieras i 9 kap. 3§ miljobalken). Med olagenhet for manniskors hélsa avses en
storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig inverkan pa
hilsan och inte &r tillfallig. Aven de stdrningar som i férsta hand paverkar vélbefinnandet kan
vara oldagenheter for manniskors halsa, exempelvis buller.

Beddmningen av om en stdrning inverkar menligt pa halsan beror pa hur manniskor i
allmanhet uppfattar situationen. For att storningen ska omfattas av miljobalkens
bestammelse kravs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den pagar under en
sammanhangande tid eller att den aterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

Miljofarlig verksamhet

Det finns ingen miljofarlig verksamhet inom planomradet.
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Planomradet ar inte beldget inom paverkansomrade for transportled for farligt gods.

Brandsakerhet

Narmaste sjukhus finns i Umea (Norrlands universitetssjukhus), cirka 16 km sydvast om
planomradet. De narmaste brandposterna finns cirka 10 meter norr om och 30 meter sydvast
om planomradet. Framkomligheten fér ambulans och raddningstjanst till och fran platsen

bedoms vara god.

Buller

Planomradet ar utsatt for vagtrafikbuller fran intilliggande gator och vag E4. Enligt en
dvergripande kartering av buller'? indikerar ekvivalent ljudnivd om upp till 55-60 dBA
narmast Majorsvagen och upp till 60—-65 dBA narmast Generalsvagen, se figur 16. Storre
delen av kvartersmarken anges ligga inom spannet 40-55 dBA ekvivalent ljudniva.
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Figur 16. Utdrag ur kartering av vdgtrafikbuller 2016, dygnsmedelvdrden.

Det planeras for en ny jarnvag 400 meter soder om planomradet, Norrbotniabanan. Eftersom
det planeras for en hog bullerskarm mellan banan och Savar samhalle bedoms
jarnvagstrafiken inte medfora maximal ljudniva som Overstiger 70 dBA och den ekvivalenta
nivan blir lagre an 50 dBA.

Den utveckling som oversiktsplanens fordjupning for Savar siktar mot innebar att
motorfordonstrafiken pa intilliggande gator bedéms 6ka pa sikt, se avsnittet
Kommunikationer — Fordonstrafik. Detta innebar dven att buller fran vagtrafiken férvantas att
oka. En bullerutredning har tagits fram for detaljplanen, se avsnittet Buller under
Férdndringar och konsekvenser.

2 ytférd av Tyréns AB pd uppdrag av Umed kommun, 2016.
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Flygbuller

Planomradet &r inte utsatt for buller fran flygtrafik.

Industri- och verksamhetsbuller fér ny bebyggelse
Planomradet &r inte utsatt for industri- och verksamhetsbuller.

Vibrationer

Risk for storande vibrationer fran exempelvis jarnvagstrafik och tunga transporter foreligger
framfor allt i omraden dar bade jarnvag och narliggande bebyggelse ar grundlagda pa
vibrationskansliga jordar, det vill sdaga I6sa finkorniga sediment av lera och silt. Vid byggande
pa finkorniga sediment kravs i allmanhet forstarkningsatgarder for att uppna stabilitet och
jamnhet. Grundforstarkningsatgarder bidrar till att minska vibrationsstérningar och kan helt
forhindra att problem uppstar om exempelvis palning eller urgravning viljs. Vid byggande pa
sadana jordar ska projektering dven ske ur vibrationssynpunkt.

Detaljplaneomradet bestar till stor del av dlvsediment, grovsilt-finsand respektive grovsilt-
sand.
Ljusforhallanden

Sol- och dagsljusforhallanden &r en viktig miljofaktor i ett 6vervagande kallt klimat och
solvarmen ar en god energitillgdng under sommarhalvaret. Vid nybyggnation stélls krav pa
tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara delar av rum dar méanniskor vistas mer an
tillfalligt.

Befintliga ljusforhallanden inom planomradet bedoms som goda.

Insyn och siktlinjer

Planomradet omgardas av gator och insynen pa fastigheterna fran gatan ar stor. Fran
planomradet har man viss insyn till bostadsfastigheter som ligger lagre i terrangen, d.v.s. den
narmaste grannfastigheten i vaster, Savar 4:28, och fastigheterna vaster om Backvagen. Den
befintliga bebyggelsen pa fastigheten Savar 4:29 ar placerad anda mot fastigheten Savar
4:28.

Férorenad mark och vatten

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda féroreningar inom planomradet.

Radon

Enligt kommunal kartering utgor planomradet ett normalriskomrade for markradon.

Risk for 6versvamning

Enligt kommunens kartering finns ingen eller liten risk fér 6versvamning inom planomradet
vid ett sa kallat 100-ars regn.

Risk for ras, skred och erosion

Kommunen beddémer att det inte foreligger risk for skred inom planomradet.
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Forandringar och konsekvenser

Mark- och vattenanvandning

Detaljplanen majliggdr anvdandningarna Bostdder [B], Centrum [C] pa kvartersmark. Inom
allman plats bekréftas den befintliga anvandningen Gata. Denna del ingar i planomradet for
att mojliggora en reglering av utfartsforbud langs delar av anvandningsgranserna.

Stads- och landskapsbild

Detaljplanen mojliggor for en exploatering som avviker fran 6vrig bebyggelse i ndromradet
genom medgivna byggnadshojder och byggnadsvolymer. Detta motiveras av de
fortatningsambitioner som finns fér Sivar. Som en riktlinje anges i FOP:en att befintligt
samhalle foreslas utvecklas med hogre tathet an dagens bebyggelse. Da andelen lagenheter
ar lag i Savar efterstravas ett tillskott av flerbostadshus.

Bostader

Inom hela planomradet regleras anvandningen Bostdder [B]. Totalt mojliggors for cirka
6 500 m? BTA vilket uppskattningsvis kan innebira omkring 65 ligenheter.

Verksamheter och andra anldaggningar

For den sodra byggratten medges, utover bostader, anvandningen Centrum endast i
bottenvaning [Ci]. Laget intill korsningen beddms lampligt for verksamheter liknande den
restaurang som idag finns inom planomradet. For att skapa forutsattningar for verksamheter
regleras att i bottenvdning ska minst 100 m? utformas med en rumshéjd om minst 2,7 meter
samt entré direkt mot gata [fe].

Sammanfattning

| plankartan finns tva olika anvandningsomraden med
anvandningarna [B] respektive [BCi]. | figur 17 redovisas ‘ |
dessa som omrdde 1 och 2, dessa bendmningar anvands e
fortsatt i beskrivningarna av detaljplanens bestammelser i s
detta avsnitt. e i

| norr finns omrade 1 som omfattar stérre delen av 0
planomradet. Har regleras en hégsta nockhdjd om +34,0 i ‘;.
meter Over angivet nollplan. Omrade 2 ligger intill -
korsningen Majorsvagen—Generalsvagen och utgér den !
sodra delen av planomradet. Har regleras en hogsta 1o
nockhdjd om +34,5 meter over angivet nollplan. |
Hojderna beddms lampliga i forhallande till omgivande o jﬂ}! dET
bebyggelse och stadsbild. Den ndgot hdgre hdjden intill e T e i
. . . . o o K - o

korsningen motiveras ur ett stadsbildsperspektiv pa sa

. . . " o Figur 17. Karta med detaljplanens tva olika
satt att platsen markerar kopplingen dver Savaran mot A . . .

anvdndningsomrdden, hdr bendmnda

centrum. De reglerade héjderna innebar att bebyggelse omrdde 1 och 2.
kan uppforas i 4 respektive 5 vaningar med inredd vind.
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Inom omrade 1 reglerar utformningsbestammelser att Huvudbyggnaders Idngd inte far
overskrida 40 meter [f1] samt att Stérsta husdjup dr 15,2 meter [f2]. En
placeringsbestimmelse som géller hela planomradet reglerar att Avstand mellan
huvudbyggnader ska vara minst 8,0 meter. Syftet med dessa regleringar ar att anpassa skala
och proportioner pa tillkommande bebyggelse i relation till omgivningen. Avstandet mellan
byggnaderna bidrar till 6ppenhet och siktlinjer. For att byggnaderna ska fa plats inom
egenskapsomradet och for att avstandet om atta meter ska uppnas behdver minst en av
byggnaderna ha en langd som ar mindre an 40 meter.

Inom omrade 2 regleras att Stérsta byggnadsarea per huvudbyggnad dr 250 m? [ei1]. Syftet &r
att sdkerstalla ytor for angoring och besoksparkering inom omradet samt att anpassa skala
och proportioner till omgivningen. De byggnadsvolymer som detaljplanen medger illustreras
i figur 18-21. Detaljplanen medger for en flexibel placering av byggnaderna inom de delar av
planomradet som inte forsetts med prickmark eller korsmark, se exempel i figur 22-23.
Detaljplanen reglerar att Utéver angiven byggnadsarea (BYA) far balkonger uppféras.
Bedomningen ar att utkragande balkonger inte inverkar negativt pa bebyggelsens uttryck.
Hur mycket balkongerna far kraga ut begransas av en utformningsbestammelse, se avsnittet
Byggnadskultur och gestaltning.

Figur 19. Vy frdn Generalsvdgen, bron éver Sévaran. Figur 20. Vly fran Rosenius vdg.
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72 AUTODESK Farma

Figur 21. Vy frGn Majorsvégen.

Figur 22. Alternativ placering i vinkel mot Majorsvégen. Figur 23. Alternativ placering med utékad férgdrdsmark.

Bebyggandes omfattning begransas i plankartan med bestammelse om att Marken far inte
forses med byggnad [prickmark] respektive Endast komplementbyggnad far placeras
[korsmark]. En placeringsbestammelse inom omrade 1 anger att Huvudbyggnader ska
placeras med ldngsida mot gata [p]. Byggnadernas langsida behdver inte vara parallell med
gatan, utan bestammelsen ska tolkas som att byggnaderna till viss grad kan placeras vinklade,
sa lange langsidan huvudsakligen vetter mot gatan. Syftet med bestammelserna ar att skapa
forutsattningar for en kvalitativ friyta och att skapa en kvartersstruktur mot de mest
trafikerade gatorna. Genom att byggratterna ligger mot Majorsvagen och Generalsvagen
skapas forutsattningar for att tillskapa kvalitativ friyta i planomradets vastra del. Friytan
skyddas darmed fran trafik och buller, far god tillgang till solljus under eftermiddag och kvall.
For att skapa en mer stadsmassig bebyggelse med ett aktiverat gaturum och sakerstalla god
tillganglighet till bostdder och friyta regleras att entréer ska vara genomgdende [fs].

| anslutning till plangransen regleras att Marken fdr inte férses med byggnad [prickmark].
Mot Majorsvagen sakerstalls 2 meter forgardsmark for att skapa forutsattningar for bland
annat tekniskt avstand, snéhantering inom den egna fastigheten, majlighet till
cykelparkering, m.m. Mot Generalsvagen foljer samma avstand till gatan som den befintliga
bebyggelsen i vaster. Avstanden mot Majorsvagen och Generalsvagen innebar dven att
riktvarden for buller for bostader inte riskerar att 6verskridas, se avsnittet Hdlsa och séikerhet
— Buller. Langs Backvagen ar prickmarken nagot bredare for att mojliggéra en hantering av
hojdskillnader mot gatan med slant eller trappning. Vid vandplanen pa Backvagen gar
korsmarken anda ut till gatan for att medge viss flexibilitet i hur infart och ramp till
underjordiskt garage kan l6sas.

Detaljplanen reglerar att Stérsta sammanlagda byggnadsarea fér komplementbyggnad inom
planomrddet dr 200 m?. Bestimmelsen avser inte ytor i underjordiskt garage och kéllare.
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Inom det egenskapsomrade for bostader inom omrade 1 dar huvudbyggnader far placeras
regleras att Stérsta byggnadsarea fér komplementbyggnad ér 50 m? [e;]. Detta innebar att
inom denna del far som mest 50 av de totalt 200 m? komplementbyggnad uppféras. Hégsta
byggnadshdéjd for komplementbyggnader ér 3 meter. Syftet med bestammelserna ar att
majliggdra miljdhus och cykelparkering, m.m. och samtidigt sakerstalla ytor for kvalitativ
friyta och samspela med omgivningens 6ppna struktur.

Garage ska anordnas i ett underjordiskt parkeringsgarage och friyta anldaggas pa
gardsbjalklag. For att undvika en stor hojdskillnad mellan gard och Backvagen regleras inom
ett egenskapsomrade i den vastra delen av planomradet att Markens héjd inte far vara hégre
dn 17 meter éver angivet nollplan [nz], se figur 24 och 25. Detta innebar att hojdskillnaden
mellan denna del av planomradet och den intilliggande Backvagen inte blir mer dn som mest
cirka 1,6 meter. Storst blir héjdskillnaden vid gatans lagsta del, vid vandplanen. For att
samspela med omgivningen regleras dven att Héjdskillnader ska hanteras pa kvartersmark
med sldnt eller terrassering. Stérsta lutning pd kvartersmark dr 1:2. Kvartersmarkens niva ska
vid fastighetsgrdns vara i nivd med gatans [n3]. En 6vergang med sluttning eller trappning
mellan de olika nivderna bedéms passa battre till omradets karaktar och en hog mur mot
gatan undviks. Eventuella racken bor utféras genomsiktliga for att bibehalla kontakt mellan
gata och gard samt att bidra till en tryggare och mer aktiv gatumiljo.

Majorsvdgen Bostadsgard
Backvagen Befintlig bebyggelse

Flerbostadshus Ev. komplementbyggnad

Figur 24. Snitt som visar héjdskillnaderna i 6st-véstlig riktning med foreslagen exploatering.

=

Markhojd +17,0 m  Slant med lutning 1:2 Backvagen Befintlig bebyggelse

Figur 25. Snitt som visar héjdskillnaderna mellan bostadsgdrden och Backvdgen.
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Byggnadskultur och gestaltning

Detaljplanen reglerar att Huvudbyggnader ska utformas med sadeltak [f3]. Inom de
byggratter dar huvudbyggnader far placeras regleras att takvinkel ska vara mellan 25-40
grader. Syftet dr anpassning av ny bebyggelse till den kringliggande bebyggelsen.

For att uppna en god gestaltning som samspelar med kringliggande bebyggelse och att
byggnaderna inte ska upplevas som allt for hoga regleras att Takkupor far hégst vara 2,4
meter breda och fdr tillsammans uppta hégst 35% av takets Iéingd [fa).

Detaljplanen reglerar att Balkong far kraga ut maximalt 1,5 meter [f7]. Bestammelsen syftar
till att tillkommande bebyggelse ska samspela med omgivningen, att volymerna inte ska
upplevas for djupa i relation till kringliggande bebyggelse och att balkongerna inte ska bli for
dominanta pa fasaden.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Eftersom planomradet redan ar ianspraktaget och exploaterat bedéms planférslaget inte ha
nagon paverkan pa lamningen; omradet berdrs av en 6vrig kulturhistorisk lamning som
utgors av ett slagfalt. Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska
arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet till
lansstyrelsen.

Byggnadsminnen

Inget byggnadsminne paverkas av planlaggningen.
Kyrkligt kulturarv

Inget kyrkligt kulturarv paverkas av planlaggningen.

Naturmiljo

Planomradet omfattar inte naturmark, jordbruksmark eller skogsbruk. Vaxt- och djurlivet i
Savaran bedoms inte paverkas av bebyggelsen.

Gronstruktur och rekreation

Detaljplanen paverkar inte gronstruktur och rekreationsomraden eller tillgdngligheten till
sadana.

Geotekniska forhallanden

Ingen geoteknisk utredning har tagits fram for detaljplanen da det inte bedoms vara
nodvandigt utifran vad SGU:s kartmaterial redovisar.
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Grundvatten

Detaljplanen bedoms inte paverka grundvattenférekomsten Savarasen i nagon betydande
omfattning, se avsnittet Stdllningstaganden enligt miljébalken — Miljékvalitetsnorm for
vatten.

Social miljo

Rekreation och friytor

Genom begransning av bebyggandets omfattning mojliggdr detaljplanen for att det inom
planomradet gar att anordna tillrdckligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse i
enlighet med 8 kap. plan och bygglagen. Huvuddelen av friytan ar tankt att finnas inom den
vastra delen av planomradet, som ar forsedd med korsmark, Endast komplementbyggnad far
placeras, och inom planomradet ar stérsta totala byggnadsarea fér komplementbyggnader
200 m?. For att mdjliggora ett underjordiskt garage regleras att marken fér underbyggas med
kér- och planterbart bjilklag [b]. Med géllande parkeringsnorm ar det en férutsattning att
parkering anordnas under mark for att tillracklig friyta for bostaderna ska rymmas inom
planomradet vid ett fullt nyttjande av byggratten. Garden ska medge ett planteringsdjup pa
minst 0,3 meter 6ver bjalklag [n1]. Syftet med bestammelsen ar att férdrdja dagvatten men
regleringen ger dven forutsattningar att skapa en gron och trivsam miljé som lampar sig val
for utevistelse och lek. Dar sa ar mojligt far storre trad garna planteras for att bibehalla
omradets grona och lummiga karaktar.

Barnperspektiv

Barns och ungas behov har beaktats genom att yta for lek och utevistelse mojliggors i
detaljplanen. For huvuddelen av planomradet regleras dven att entréer ska vara
genomgdende [fs] vilket underlattar for barn att fritt rora sig mellan bostaden och friytan.

Planomradets lage i centrala delen av Sdvar, med narhet till skola, idrottshall, simhall och ytor
for utomhuslek, innebar att livsmiljon bedéms ha goda forutsattningar att tillgodose barns
behov.

Tillganglighet, trygghet och jamstalldhet

Fler bostader i omradet kan hoja kanslan av trygghet da det generellt skapar mer liv och
rorelse pa platsen. Fler bostader innebar dven fler ljuskallor vilket dven kan gynna den
upplevda tryggheten.

Parkeringar i underjordiskt garage som sammanbyggs med bostadshusen blir tillgangliga med
hiss. Eftersom friytan avses anordnas pa bjalklag skapas goda forutsattningar for en plan
bostadsgard med hog tillganglighet.

Detaljplanen bedoms kunna fa viss positiv inverkan pa jamstalldheten. Kvinnor anvander
cykel, gang och buss i hogre utstrackning an man och planomradets lage nara hallplats for
kollektivtrafik, dagligvaruhandel, skola, idrottshall samt forskolor bedéms darfor gynnsamt.
Andelen lagenheter i Savar ar 1ag och ett tillskott av flerbostadshus kan potentiellt dven bidra
till jamstalldhet.
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Service

Detaljplanen ger forutsattningar for att viss service fortsatt kan finnas pa platsen. Inom den
sodra delen av planomradet regleras att Centrum fdr uppféras i bottenvdning [Ci].

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen innebar inte nagon forandring av gang- och cykeltrafiken.

Kollektivtrafik

| samband med planens genomférande adr den busshallplats som finns pa Majorsvégen, vid
planomradets Ostra sida, tankt att fa en ny placering ett antal meter langre sdderut. Detta
eftersom det inte bedéms finnas tillrackligt med utrymme fér vantkuren inom gatumarken i
dess nuvarande ldge. Forandringen beddms inte innebara nagra negativa konsekvenser for
kollektivtrafikens resenarer. Lokaliseringen behandlas inte i denna detaljplan.

Fordonstrafik

Detaljplanen innebar inte nagon forandring av trafiksystemet.

For att sakerstalla en god trafikmiljo reglerar detaljplanen att hogst tva utfarter far anldggas
mot Majorsvégen, att hégst en infart far anldggas mot Backvdgen. | plankartan regleras, i
samma syfte, dven utfartsférbud langs delar av anvandningsgranser mot gata narmast
Generalsvagen i séder och Alvsbackavigen i norr.

Ett fullt utnyttjande av byggratten berdknas tillfora cirka 65 lagenheter. Tillkommande trafik
bedoms inte medféra nagon betydande paverkan pa trafiksituationen i omrade da gatan ar
lagt trafikerad. Pa grund av de naturliga hojdskillnaderna inom planomradet bedéms infart
till underjordiskt garage lampligt att anordna mot Backvagen. Om majoriteten av bostaderna
far sin infart till parkering fran Backvagen uppskattar kommunen trafikflodet pa gatan till
cirka 400 motorfordonsrorelser per dygn till ar 2040.

Parkering, varumottagning och angoring

Parkering ska anordnas enligt gallande parkeringsnorm. Vid tidpunkten for planlaggning ingar
omradet i Zon C. Det totala parkeringsbehovet for bostaderna paverkas av vilken storlek
ldagenheterna far och det uppskattas ligga inom spannen 70-80 bilplatser och 130-190
cykelplatser. For anvandningen centrum paverkas behovet av parkeringsplatser av hur stor
yta som kommer att tas i ansprak for anvandningen samt om det rér sig om butiker,
restauranger eller kontor. Behovet uppskattas ligga inom spannet 3-8 bilplatser. Reduktion av
parkeringstal genom mobilitetsatgarder eller parkeringskop ar vid tidpunkten for
planlaggning inte maijligt inom Zon C.

Parkering for bostaderna ska |6sas i underjordiskt garage for att sakerstélla friyta med den
foreslagna bostadsexploateringen. Inom hela planomradet galler att bilparkering far inte
anordnas ovan mark, ddr inte annat anges. Detaljplanen reglerar for delar av planomradet
att marken fdr underbyggas med kér- och planterbart bjélklag [b].
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Parkering for verksamheter ska lI6sas inom anvandningsomradet dar centrumverksamhet
mojliggors [BCi]. Detaljplanen reglerar inom delar av omradet att markparkering tillts
endast for beséksparkering, verksamheter och personer med nedsatt rérelseférmdga [na]. |
den man utrymme finns inom denna del kan platser fér besékande och fér personer med
nedsatt rorelseformaga tillhorigt anvandningen bostdder anordnas har. Inom den norra delen
av planomradet reglerar detaljplanen att markparkering tillgts endast for beséksparkering
och personer med nedsatt rérelseférmdga [ns].

Varumottagning for verksamhet ska |6sas inom kvartersmarken. For att undvika backrérelser
mot Majorsvagen behoéver fordon kunna vanda inom kvartersmarken, alternativt kan
genomkorning mojliggoras.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Anslutningspunkt anges av huvudman.

El, virme, fiber och tele

Tillkommande bebyggelse bedéms kunna anslutas till befintliga system.

Dagvatten

| Dagvattenprogram fér Umed finns riktlinjer om fordrojningsatgarder for att uppna
kommunens mal for en hallbar dagvattenhantering. Bevuxen mark har bast forutsattning att
ta upp och dra nytta av naringsamnen. Dagvatten inom tatbebyggt omrade ska, sa langt det
ar mojligt, hanteras lokalt.

Detaljplanen reglerar att gdrdar ska medge planteringsdjup pa minst 0,3 meter éver bjélklag
[ni1]. Detta ger férutsattningar for att anlagga grasmatta och mindre vaxtlighet och bidrar till
att ddmpa dagvattenflodet fran fastigheten och att begransa paverkan pa Savarans
vattenkvalitet.

Befintligt ledningsnat har kapacitet att ta emot ett 10-ars regn och nar storre regnmangder
faller sa rinner dagvattnet ner mot Savaran.

Dagvattenhantering inom fastigheten och avledning till férbindelsepunkt bekostas av
exploator. Det finns befintliga dagvattenledningar som korsar planomradet. Dessa ledningar
behover flyttas vid ett genomférande av detaljplanen. Ledningsflytt bekostas av exploatdren.

Snohantering
Sno ska hanteras inom den egna fastigheten. Ifall snd behover bortforslas bekostas det av
fastighetsagaren.

Avfall

Avfallsutrymme beddms kunna anordnas i olika lagen inom planomradet. En samlad
lokalisering som betjanar hela planomradet ar att foredra. En sddan [6sning kan vara mojlig
att anordna i néra anslutning intill vindplanen pa Backvigen. Atkomst fran bostdderna kan
da ske via det underjordiska garaget.
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Hur avfallsutrymmen ska |6sas ska redovisas i ansokan om bygglov.

Halsa och sakerhet

Brandsdkerhet

Byggnaders utformning och blaljuspersonals behov av atkomst, framkomlighet till
brandposter och slackvatten beaktas i samband med bygg- och markprojektering i enlighet
med gallande regler.

Buller

Baserat pa dvergripande kartering och den utveckling som FOP:en siktar mot riskerar
planomradet att vara utsatt for bullernivaer som éverskrider gallande riktvarden. En
trafikbullerutredning®® har darfér utférts. Som underlag for utredningen har en prognos for
trafikfloden pa intilliggande gator for ar 2040 tagits fram av Umea kommun, se tabell 3.
Prognosen tar héjd for att delar av den bebyggelseutveckling som pekas ut i FOP:en kan ha
genomforts till dess. Den storsta 6kningen vantas ske pa Generalsvagen och Rosenius vag
som ar uppsamlande gator och anvands av trafik till bland annat skola och centrum.

Tabell 3. Trafikfloden.

Vig ADT Skyltad
Nulage Prognos 2040 | hastighet

Majorsvagen 1093 1500 40 km/h
Generalsvagen 2047 3700 40 km/h
Rosenius vag - 3400 40 km/h
Alvsbackavigen - 500 30 km/h
Backvagen - 400 30 km/h
E4 5600 6 500 * 110 km/h

* = Berdknat med Trafikverkets "Trafikupprakningstal for EVA 2017-2040”

For bullersimuleringen har foreslagna byggnadsvolymer placerats sa ndra Majorsvagen och
Generalsvagen som detaljplanen medger, se figur 26 och 27. Detaljplanen maojliggor dven for

andra placeringar av byggnaderna langre fran gatorna.

Figur 26. Berdknad ekvivalent ljudniva vid fasad till vanster och maximal ljudnivd vid fasad till héger (dBA). Tyréns.

13 Trafikbullerutredning, Savar 4:40 m.fl. Umed kommun, Tyréns AB, 2024-11-08.
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Figur 27. Berdknad ekvivalent ljudnivd och maximal ljudniva 2 m éver mark till héger (dBA). Tyréns.

Utredningen visar att riktvarden for ljudniva vid en bostadsbyggnadsfasad inte dverskrids for
den bebyggelse som detaljplanen mojliggor for. Om balkonger anordnas mot gata 6verskrids
riktvardena for dessa. Pa gardssidan kan bade balkonger och gemensamma uteplatser
anordnas dar riktvarden inte 6verskrids. Eftersom riktvardena klaras vid bostadernas fasader
och en bullerskyddad uteplats gar att anordna inom planomradet reglerar detaljplanen inget
skydd mot storningar avseende buller.

Vibrationer

Nagra sarskilda atgarder har inte vidtagits i detaljplanen da det inte bedomts nédvandigt.

Ljusférhallanden

Bebyggelsen kommer under vissa tider av aret och dygnet att skugga delar av narliggande
fastigheter. En skuggstudie har gjorts utifran foreslagen byggratt, se figur 28-30. Studien
utgar fran volymer med de hogsta nockhéjderna (+34,0 respektive +34,5) och den lagsta
takvinkeln (25 grader) som medges, vilket innebar ett “varsta scenario” avseende skuggning. |
norr har byggnaderna placerats sa nara Majorsvagen som planen tillater eftersom paverkan
har bedoms bli storst pa fastigheterna i nordost. | soder har byggnaden placerats sa langt till
vaster som majligt eftersom paverkan har bedoms bli storst pa den angransande fastigheten
Savar 4:28. Representativa tidpunkter har valts for att illustrera de tider som foreslagen
bebyggelse paverkar omkringliggande bebyggelse mest. Skuggstudien har utforts med
mjukvaran Autodesk Forma och tiderna ar justerade for sommar och normaltid. Markmodell
och befintliga byggnader baserade pa data fran Lantmateriet.
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Figur 29. Skuggning 20 juli (hégsommar) kl. 09:00, 12:00, 15:00 och 18:00.

——==

:hé%@W* W@

11

Figur 30. Skuggning 20 september (hdstdagjidmning) kl. 09:00, 12:00 och 15:00.

En viss 6kad skuggning kan forvantas inom ett tatbebyggt omrade som Savar dar
oversiktsplanen anger att samhallet ska utvecklas med hogre tathet an dagens bebyggelse.
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Skuggningen av intilliggande fastigheter bedoms ligga inom ramen fér vad som kan anses
acceptabelt.

For den del av planomradet som ska utgdra bostadernas friyta bedoms ljusforhallandena
som goda.

Insyn och siktlinjer

Med hogre och tatare bebyggelse kommer insynen pa intilliggande fastigheter att 6ka.
Genom reglering av mark som endast far forses med komplementbyggnad [korsmark] styr
detaljplanen att huvudbyggnader ska placeras inom planomradets 6stra del. Utdver att
sakerstalla ytor for friyta inom den vastra delen av planomradet syftar regleringen ocksa ftill
att minska paverkan och insyn pa den intilliggande fastigheten, Savar 4:28, och pa
fastigheterna vaster om Backvagen. Att hdjdskillnader begransas inom en del av
planomradet, genom bestimmelsen Markens héjd far inte vara hégre én 17,0 meter 6ver
angivet nollplan [n2], innebar ocksa att insynen pa intilliggande fastigheter till viss del kan
begransas.

Radon

Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som ar karterat som normalriskomrade kravs
ett radonskyddat utforande. | samband med bygglovgivning faststalls grundlaggningsmetod
for att sakerstalla att radonhalten i den fardiga byggnaden inte blir for hog.

Risk for 6versvamning

Da det beddms finnas liten eller ingen risk for 6versvamning inom planomradet regleras
detta inte i detaljplanen.

Risk for ras, skred och erosion

Eftersom kommunen bedomer att det inte foreligger risk for skred regleras detta inte i
detaljplanen.

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
andamalsenligt satt. Aven konsekvenserna av dessa &tgérder redovisas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas under fjarde kvartalet 2025. Den preliminara
tidplanen baseras pa att inga storre férandringar sker under planprocessen och att
detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten for detaljplanens laga kraft
forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfor motsvarande forskjutning av
genomforandet.
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Genomforandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran den dag planen far laga kraft. Detaljplanen ar av en sadan
omfattning att en genomférandetid pa fem ar anses lampligt.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen (2010:900) inte ersattas, andras eller
upphévas fore genomférandetidens utgang om nagon fastighetsagare som berdrs motsatter
sig det. Undantag kan goéras om det behovs en ny detaljplan pa grund av nya forhallanden av
stor allman vikt som inte har kunnat forutses vid den ursprungliga planlaggningen. Undantag
kan dven ges for inférande av bestammelser om fastighetsindelning eller vissa rattigheter
(exempelvis servitut). Om planen ersatts, andras eller upphavs under genomférandetiden
kan berdrda fastighetsagare ha ratt till ersattning av kommunen.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphava
detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas.
| 6vrigt ligger detaljplanen fast och fortsatter galla till dess att den ersatts, andras eller
upphéavs.

Avtal

Planavtal

Planavtal har skrivits mellan sékande och Umea kommun, Detaljplanering 2019-10-14.
Avtalet syftar till att reglera kostnader for arbetet med att uppratta denna detaljplan.

Markanvisningsavtal

Anvisning av mark for bebyggelse sker i enlighet med Umea kommuns markanvisningspolicy.
En markanvisning ger en aktér ensamratt att under en bestamd tid och under vissa
forutsattningar planera och projektera for ny bebyggelse pa kommunens mark.

Markanvisningsavtal har tecknats mellan Mark och exploatering, Umea kommun och
sokande angdende den del av planomradet som utgors av de kommunalt dgda fastigheterna
Savar 11:17 och del av Savar 66:1. Markanvisningen &r begransad till hogst 6 manader efter
att beslut om detaljplanen fatt laga kraft. Senast vid denna tidpunkt ska avtal om overlatelse
av mark skrivas mellan parterna.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap fér allman plats

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet. Kommunen ansvarar for
utbyggnad och drift av allméan plats. Respektive fastighetsagare svarar for alla dtgarder inom
kvartersmark.

Huvudmannaskap fér vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.
Huvudmannen ansvarar for utbyggnad och drift av vatten och avlopp samt dagvatten.

Lovplikt

Det beddms inte finns anledning att besluta om férandrad lovplikt.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

De i planomradet ingdende fastigheterna, Savar 4:40, Savar 4:29, Savar 11:17 och del av
Savar 66:1, kan slas samman till en eller tva fastigheter och gréanserna kan komma att
omprovas. Fastighetsbildning sker efter ansokan om lantmateriforrattning. Ansdkan inlamnas
till Umed kommun, Lantmaterimyndigheten.

Gemensamhetsanlaggning

Om sammanslagning av de berdrda fastigheterna inte genomfors ska
gemensamhetsanlaggning bildas for att sakra gemensamma funktioner som till exempel
parkering, avfallshantering, friyta eller tillganglighet.

En gemensamhetsanlaggning dr en anlaggning som dgs och tas hand om av flera fastigheter
ihop. En gemensamhetsanlaggning redovisas i fastighetsregistret och har en egen
registerbeteckning. En gemensamhetsanlaggning inrdttas, andras eller upphavs genom en
lantmateriforrattning. Berorda fastigheter dger del i gemensamhetsanlaggningen genom
andelstal som bestams i lantmateriforrattningen.

Ledningsratter

Ett genomférande av detaljplanen forutsatter att befintliga ledningar som ar férlagda inom
kvartersmarken flyttas. Inga omraden for ledningsratt reserveras i detaljplanen.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen beddmer att inga fastighetsindelningsbestammelser behdvs for att detaljplanen
ska kunna genomfdras. Om behov skulle uppsta kan fastighetsindelningsbestammelser
inforas under planens genomférandetid genom andring av detaljplanen.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Ett genomférande av planen kraver att ledningar forlagda inom kvartersmarken flyttas.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Berord fastighetsdgare svarar for alla planldaggnings- och exploateringskostnader, forvarv av
kvartersmark, fastighetsbildningsatgarder samt kostnader som ror den ledningsflytt som
kravs for ett genomférande av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Detaljplanen medfor inga kostnader for kommunen.
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Intakter

Kommunen far intakter vid forsaljning av kvartersmark for fastigheten Savar 11:17 och del av
fastigheten Savar 66:1.

Ekonomiska konsekvenser for ovriga berorda

Respektive ledningsbolag far intdkter genom anslutningsavgifter nar fastighetsagarna
ansluter till ndtet och I6pnade intakter fran arliga driftsavgifter.

Planavgift

Planavgift regleras i ett sarskilt planavtal och betalas av exploatéren under processens gang.

Upplysningar

Plankartan utgor sjdlva Detaljplanen, dess bestammelser @r juridiskt bindande enligt plan-
och bygglagen (2010:900) och fungerar som ett skriftligt och visuellt avtal dver hur marken
far anvandas eller bebyggas. Detaljplanen utreder ansvarsfragan for olika byggnationer och
gemensamma anlaggningar som avlopp och gator. Detaljplanen utreder ocksa flera fragor
som behover |6sas i ett sammanhang for att géra den nya mark- eller vattenanvandningen
lamplig och hallbar 6ver tid. Detaljplanen ar darfor styrande vid bygglovsprovning.
Plankartan har tagits fram i AutoCAD 2019 med FocusDetaljplan 2019 och
"SWE_Detaljplan_SIS Bestammelsekatalog- v20180801.xml.”

Planbeskrivningen &r ett vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska
forstas genomforas och beskriver hur olika fragor eller forutsattningar har hanterats. Bilaga
till planbeskrivningen redovisar sammanstallning av planbestammelser med motivering och
lagstdd i tabellform.

Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsforhallanden inom planomradet och dess narmaste omgivning.

Fastighetsforteckningen utgér kommunens bedémning av vilka som ingar i samradskretsen.
Darfor anger fastighetsforteckningen vilka fastigheter, fastighetsagare och andra
rattighetsinnehavare som berdors av planforslaget. Fastighetsforteckningen maste samordnas
med grundkartan for att bada dokumenten ska redovisa samma uppdaterade
fastighetsinformation. Under detaljplaneprocessen anvands fastighetsférteckningen som en
adresslista for att skicka ut underrattelse om nar planforslaget ar pa samrad eller granskning.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare, rattighetsinnehavare,
narboende och lokalhyresgaster som beddms berdras direkt av ett ggenomforande av
detaljplanen. | figur 31 redovisas detaljplanens samradskrets. Under planprocessens gang blir
fastighetsdgare och andra rattighetsdgare som beddéms inga i samradskretsen underrattade
genom brevutskick infor samrad och granskning. Endast de som lamnat synpunkter under
samrad och granskning vars synpunkter inte blivit tillgodosedda blir underrattade om
antagande.
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Figur 31. Fastigheter som ingdr i detaljplanens samradskrets.
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