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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2023-10-18
§ 241

Tegelslagaren 1
Diarienr: BN-2023/01029

Planbesked for Tegelslagaren 1 och del av
Sofiehem 9:4

Beslut

Byggnadsnamnden inleder planldggning av Tegelslagaren 1 och del av
Sofiehem 9:4

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader, handel och park.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en volymplan och om planarendet paborjas

kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar beldaget ca 4 km sydost om Umea stadskarna, mellan

dlven och BIa vagen. Omradet har en total area pa ca 50 000 m2.
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Prelimindr avgrénsning av planomrddet i bldtt.

Arendebeskrivning
Planbeskedsansdkan

Sékande dnskar uppfora blandstad i tat kvartersstruktur med hog densitet
inom fastigheten Tegelslagaren 1, dar Komatsu tidigare har bedrivit
verksamhet. Ansokan innehaller ingen strukturstudier eller skiss da
sokande vill arbeta fram ett forslag gemensamt med kommunen.

Kanda planeringsforutsattningar
Tidigare stallningstaganden
Fastigheterna ar utpekade som tatortsbebyggelse i gallande dversiktsplan

och forslaget bedoms dven ga i linje med oversiktsplanens intentioner.
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Gallande detaljplan, fran 1978, mojliggor for industri om 3 vaningar samt
upplag inom omradet.

Strandskydd kommer att aterintrada vid ny detaljplanelaggning och
kommer att behdva hanteras i det framtida arbetet. Marken inom det
foreslagna planomradet bedéms vara férorenat, dven narheten till
Kuusakoskis verksamhet kan komma att paverka planen.

Pagaende planer i ndiromradet
Norr om de utpekade fastigheterna arbetar kommunen med en ny

detaljplan for Strompilen 1. Framtida planlaggning av Tegelslagaren m.fl.
kommer behdvas anpassas efter avvagningar och slutsatser som tas i
detaljplanen Strompilen 1.

Miljépaverkan
Tegelslagaren ar idag en industrifastighet. En omvandling till bostader
beddms minska negativ miljopaverkan inom omradet.

Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Service och infrastruktur
| dagslaget finns det en busslinje till omradet, vilket med stor sannolikhet

kommer behova utdkas vid planldaggning av Strompilen samt
Tegelslagaren. GC-straket utmed dlven ska i framtida arbete bevaras och
vid behov utdkas.

Sammantagen bedémning
Forvaltningens sammanvagda bedomning ar att forslaget foljer

oversiktsplanens intentioner samt bidrar till Umeas kommuns tillvaxtmal.

Uppstart av planlaggning kan komma att paverkas av pagaende
plandrenden samt hur narliggande industrier ut- eller avvecklas.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Ett framtida detaljplanearbete kommer att bli omfattande och forslaget

innebdr ett stort utredningsbehov.

Riskavstand till jarnvag och farligt gods utmed bla vagen kommer att
behdva utredas. Aven férorenad mark och framtida trafiklésningar
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kommer behova behandlas i detaljplanen. Jarnvagens framtida ytbehov
ska ocksa beaktas i en framtida detaljplan.

Utredningsbehov
Foéljande utredningar kan behdva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e Riskutredning farligt gods samt jarnvag
e Markmiljoteknisk utredning

e Trafikutredning

e Bullerutredning

e Dagvattenutredning samt VA-utredning

Da strandskyddet aterintrader vid ny detaljplan kan det dven bli aktuellt
med en lokaliseringsutredning som argumenterar for upphavt
strandskydd.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillfors synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansékan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan 6verklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoéren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2 med 17 904 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Adrian Hammar, planarkitekt
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
o Sokanden
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