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UMEK Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2020/01401

Datum: 2025-01-05
I(OMMUN Handlaggare: Fredrik Bjorkman

Detaljplan for fastigheten
Vindfillet 9 m.fl.

inom Sandbacka i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Vindfallet 9, del av Stadsliden 2:1
och del av Vindfallet S:1 har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering.

Syftet med planen ar att skapa planmassiga forutsattningar for pabyggnad
av befintligt flerbostadshus med tva vaningar alternativt nybyggnad av ett
flerbostadshus i fyra vaningar. Pabyggnaden ska harmoniera med den tids-
typiska bebyggelsen i omradet och ta hansyn till radande bebyggelsestruk-
tur och gestaltningsprincip. Syftet ar dven att sakerstalla en trafiksaker ut-
fart och mojliggora for fordrojning av dagvatten.

Planen handlaggs med standardférfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2024-11-27 — 2024-12-18. Samradskrets, statliga och kom-
munala instanser, foreningar med flera har getts mojlighet att lamna syn-
punkter pa forslaget.

Ett samradsmote, 6ppet for allmdnheten holls i Sandalidens skola pa San-
backa 2024-12-05. Cirka 12 personer dok upp pa motet.

Nedan gors en sammanfattning avinkomna synpunkter, vilka kan begaras
ut i sin helhet. Lansstyrelsens yttrande redovisas i sin helhet.

LANSSTYRELSEN

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Linsstyrelsen for samrad i enlighet med 5
kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs med
standardforfarande.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsattningar for pa-
byggnad av befintligt flerbostadshus med tva vaningar alternativt nybygg-
nad av ett flerbostadshus i fyra vaningar. Pabyggnaden ska harmoniera
med den tidstypiska bebyggelsen i omradet och ta hansyn till rddande be-
byggelsestruktur och gestaltningsprincip. Syftet ar daven att sakerstalla en
trafiksaker utfart och mojliggora for fordrojning av dagvatten.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Ldnsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planférslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen och bedémer, med hansyn till prov-
ningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda forhallanden, att ett anta-
gande av detaljplanen inte kommer att provas.

Ovriga synpunkter

Kulturmiljé

| planbeskrivningen star det felaktigt att det inte finns nagon utpekad kul-
turmiljo eller andra byggnader med sarskilt bevarandevarde inom planom-
radet. | byggnadsordningen for Haga-Sandbacka ingar byggnaden i en utpe-
kad vardefull bebyggelsemiljo med sammanhallen karaktar, Sandabranet.
Omradets karaktar utgors av bland annat lag bebyggelse i tva (vissa fall tre
vaningar), nastan platta tak utan takutsprang och fasadpartier i gult tegel. |
byggnadsordningen framhalls dessutom att flerbostadshusen inte bor
byggas pa och att de platta taken om majligt bor bevaras. Det kan enligt
byggnadsordningen vara mojligt med pabyggnad med en vaning. Det finns
en risk, om tilloyggnad tillats med tva vaningar, att byggnaden blir allt for
avvikande i hojd i forhallande till den i 6vrigt homogena byggnadshojden
inom omradet.

Det &r positivt att planen reglerar utformning sa som lamellform, fonster-
sattning och att endast franska balkonger tillats mot gata. | plankartan
anges maximal takvinkel 14 grader for att fa samma takvinkel som byggna-
den pa Vindfallet 10, vilket ocksa ar den enda regleringen om takets ut-
formning. | och med att byggnadsordningen rekommenderar att de platta
taken bor bevaras kanske det ar att foredra att tillkommande bebyggelses
tak i stallet anpassas till taken i det utpekade omradet inkl. byggnaden
inom planomradet dvs. nastan platta tak utan takutsprang.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med ett textstycke som goér gallande att
fastigheten Vindfallet 9 ingar i den vardefulla och utpekade kulturmiljon
som bendmns som Sandabranet. | planbeskrivningens samradsforslag besk-
revs felaktigt att fastigheten férholl sig som en solitar byggnad med bebyg-
gelse likartad den som finns i Sandabranets tydliga kvartersstruktur.

En ny illustration, (figur 10.) laggs till i planbeskrivningen for att tydligare
visa var fastigheten ligger i forhallande till den sammanhallna kulturmiljo
som utgdr Sandabranet.

Med héansyn till befintlig bebyggelse och till kulturmiljon pa Sandabranet sa
skall huvudbyggnadens tak ges en flack taklutning. Ett flackt tak knyter an
till de befintliga husens nastan platta tak men detaljplanen tillater 4nda en
viss lutning eftersom de platta taken kan medféra problem med fukt nar
vatten eller sno kan bli staende. Takvinkel 14 grader har valts for att minska
den skuggpaverkan som pabyggnaden eventuellt kommer att medfora och
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for att harmoniera med taket pa grannfastigheterna, Vindféallet 10 och med
radhusbebyggelsen pa fastigheterna Tunet 1 samt Vindfallet S:1.

Kommunen bedémer dven fortsattningsvis att pabyggnad med tva vaningar
ar skalig och darmed inte utgor betydande oldgenhet for kringboende. Uti-
fran kommunens allmanna riktlinjer om fortatning och om att expandera i
huvudsak inom fem-kilometersstaden ligger det i kommunens intresse att
mojliggora pabyggnad i befintliga bostadsbestand dar sa bedoms lampligt.
Fastigheten Vindfallet 9 ar inte utpekad som sarskild fastighet lamplig for
pabyggnad, men bedoms befinna sig i kulturmiljons utkant i ett omvand-
lingsomrade som tal viss pabyggnad, dar byggnadshdjderna darmed kan
tillatas variera i viss utstrackning utan att for den sakens skull dominera
omgivningen. lllustrationer, (figur 15—18) har lagts till i planbeskrivningen
for att illustrera den omgivningspaverkan som en byggnad i fyra vaningar
far i omradet. Utblickar for att illustrera detta, ar fran Hyggesvagen 8, Hyg-
gesvagen 17 och Norra Ersmarksvagen 69.

Vidare kan ocksa sagas att bebyggelse av annan arkitektonisk typ forekom-
mer i direkt anslutning, till planomradet, viss variation i hojd och uttryck
kan darmed bedémas vara acceptabel. Vikten av ett helt sammanhallet
omrade bedoms darfor inte har vara lika tungt vdgande som om huvud-
byggnaden varit placerad mitt i omradet dar alla byggnader tydligare utgor
en struktur och ar av samma stil.

Mellan Vindfallet 9 och Sandabranet ligger dels en markparkering med car-
portar och radhusbebyggelse uppford pa 1970-talet och som féljer en an-
nan arkitektonisk estetik an vad byggnaderna generellt gor pa det som ut-
gor Sandabranet. Byggnaderna som ligger ndarmast norr om Vindfallet 9, av-
viker fran byggnaden i planforslaget med exteriort vitmalad och staende
trapanel, se figur 10 i planbeskrivningen och direkt 6ster om fastigeten fo-
rekommer det gulmalade radhus med staende trapanel och sprojsade fons-
ter.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett

SKANOVA/TELIA

Skanova/Telia har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanlagg-
ningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planférslag.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
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MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN/ MILJIO- OCH HALSOSSKYDD
Miljo- och halsoskyddsnamnden har inte nagra synpunkter pa planforsla-
get.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

TEKNISKA NAMNDEN/ GATOR OCH PARKER

Trafik och gata
Inga synpunkter.

Drift och underhdll
Inga synpunkter.

Park och natur
Inga synpunkter.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

LANTMATERIMYNDIGHETEN | UMEA KOMMUN

Plankarta med bestdmmelser

Befintligt avtalsservitut 24-IMI-72/7680.1 kommer nyttjas mer i och med
tillbyggnaden med tva vangar. Lantmaterimyndigheten anser att detta mo-
tiverar att dven Vindfallet S:1 ingar, i alla fall med den del som avser utfar-
ten, i planomradet. Det paverkas sa klart av avtalsservitutets innehall.

Vidare ar ett avtalsservitut en rattighet som kan sagas upp, och fragan ar
hur man da ska l6sa ufartsfragan.

Varfor har grundkartan ett annat BN-nummer angivet i plankartan.

Planbeskrivning
Planen kan aven ge mojlighet till 3D avstyckning eller avstyckning sa att
Vindféllet 9 delas i och med att tomtindelningen forsvinner.

Det &r oklart att ange genomforandetiden i manader i stallet for i ar.

Kommentar

| planbeskrivningen uttkas beskrivningen av servitutet och vad det kommer
att medféra med fler nyttjare. Plankartans utbredning ligger fast fran sam-
radsforslaget da ingen ny fastighetsbildning bedoms kravas for planens ge-
nomfdrande.
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Grundkartan har alltid ett annat BN-nummer an det BN-nummer som star
pa plankartan, da grundkartan upprattas som ett separat arende hos lant-
materiavdelningen.

Avsnitt i planbeskrivningen rorande tomtindelning utdkas och forklaras vi-
dare med att planen ger mojlighet till 3D-avstyckning och/ eller avstyck-
ning.

Genomfdérandetiden star angiven i manader pa grund av att foreskrifterna
som reglerar denna detaljplan anger att genomférandetid vid leverans till
den nationella geodataplattformen ska anges i manader. Tanken var att re-
glera genomforandetid konsekvent pa likartat satt i planens alla delar
(plankarta, planbeskrivning och digital version till nationella geodataplatt-
formen).

Genomforandetiden i plankarta och planbeskrivning dndras fran 60 mana-
der till fem ar for att detaljplanerna dven fortsattningsvis ska upplevas kon-
sekventa (mellan varandra) i fraga om reglering av genomférandetid.

Yttrandet bedéms med kommentarer och justeringar ovan vara tillgodo-
sett.

UMEAREGIONENS BRANDFORSVAR

| Boverkets byggregler finns maojligheten att projektera utrymning fran
fonster sa att den sker med hjalp av raddningstjansten for byggnader i
verksamhetsklass 1 och 3, dvs kontor och bostdder, forutsatt att hogst 15
personer utrymmer denna vag fran brandcellen samt att raddningstjansten
har tillracklig féormaga for att assistera utrymningen.

Raddningstjansten har formagan att assistera med utvandig utrymning
med hjalp av barbar utskjutsstege upp till 11 meter (vanligtvis fyra va-
ningar). Vid byggnader dar avstandet mellan utvandig mark och fonsters
underkant eller balkongracke ligger mellan 11 — 23 meter kravs hojdfordon
for att raddningstjansten ska kunna assistera med utvandig utrymning. Om
utrymning ska kunna ske med raddningstjanstens medverkan kravs att
raddningsvagarnas och uppstallningsplatsernas funktion vidmakthalls dyg-
net runt, aret runt under byggnadens hela livstid.

Umearegionens brandférsvar rekommenderar att bostadsbebyggelse di-
mensioneras med erforderliga trapphus for att mojliggéra utrymning utan
raddningstjanstens medverkan.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
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UMEA ENERGI AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, el- eller bredbands-
ledningar.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Vakin har inga ytterligare synpunkter avseende avfallshanteringen sa lange
Vakins anvisningar foljs.

Vakin har inget att erinra avseende vatten- och avlopp.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

VASTERBOTTENS MUSEUM AB

Forslaget skiljer sig vasentligt fran det som presenterades i planbered-
ningen och de férandringar som gjorts har varit positiva.

Planforslaget ar fortsatt stridigt mot byggnadsordningen da pabyggnader
anses olampliga. Museet har dock forstaelse for behovet av fler bostader
och menar att en pabyggnad bor kunna genomféras pa ett satt som inte
skadar de kulturhistoriska vardena. En sadan pabyggnad ska dock goras
med stor omsorg och arkitektonisk kvalitet.

| planforslaget har goda ansatser fér anpassning gjorts i hanseende till
formsprak, volym och konstruktionsmassiga tillagg.

Vi ser dock ett behov av att ytterligare arbeta fram en gestaltning som ar
andamalsenlig och efterlever god stads- och landskapsbild enligt PBL 2 kap.
6 §. Detta bor inkludera exempelvis fargsattning, material, tekniker och
andra arkitektoniska detaljer.

Kommentar

Plankartan utdkas med en utformningsbestammelse om fasadmaterial gal-
lande pabyggnaden.

Med tillagd bestammelse om fasad och med ett utékat resonemang om
dess materialverkan bedomer kommunen att kravet om god arkitektur och
anpassning kan uppnas. Kommunen bedomer att det viktigaste att bevara
ar huvudbyggnadens ursprungliga lamellform och i det satta komposit-
ionen i sitt sammanhang, avseende arkitektoniska kvaliteter och varden sa
som byggnadens méten, rytm, riktning, rorelse, balans, skalférhallande och
karaktar i forhallande till sin omgivande miljo.
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En byggnads komposition ar en saval ytmassig som volymmassig fraga. Den
materialverkan som befintlig huvudbyggnad har och de detaljer som finns
vid entréer och fonster tas i beaktande vid utformningen av den foreslagna
pabyggnaden genom de i planen foreslagna utformningsbestammelserna
om fonstersattning och fransk balkong samt med de kompletteringar som
nu tillkommer i granskningsversionen.

Kommunens bedémning ar att byggnaden trots sin féreslagna hogre hojd
harmonierar med sin omgivning och att det grundar sig i en sammanlagd
beddmning av flertalet faktorer, sa som yttre rumsbildning i férhallande till
gatan, dess skala, storlek och proportioner, fasadmaterial samt fargsatt-
ning.

Planbestammelse som tillkommer for att 6ka anpassningen till det befint-
liga ar:

[fs] - Fasad ska utféras i tré, tegel eller puts

Yttrandet bedéms med tilléigget i plankarta och planbeskrivning vara tillgo-
dosett.

POSTNORD, UTDELNINGSFORBATTRINGAR

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genom-
foras i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fas-
tighetsbox i anslutning till entrén. Fardvagen till postanordningen ska vara
Oppen och farbar aret runt for valt fordon.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget och féranleder ingen
dndring av planhandlingarna.

YTTRANDE 1

Forslaget anger att detaljplanens syfte ar att skapa planmassiga forutsatt-
ningar for pabyggnad av befintligt bostadshus med tva vaningar och att
detta ska ske i harmoni med den tidstypiska byggnationen i omradet och ta
hansyn till rddande bebyggelsestruktur och gestaltningsprincip.

Medlemmarna i Vindfallet GA:s samfillighetsforening anser att framtaget
forslag inte lever upp till detaljplanens syfte med den gestaltningsprincip
som presenteras i forslaget. Aven om gestaltningen féljer omradets
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lammellformation sa bidrar féreslagen pabyggnad till en obalans i forhal-
lande till omgivningen.

Idag finns en tydlig trappning av bebyggelsehdjd langs Hyggesvagen, nagot
som varderats i genomford pabyggnad av Hyggesvagen 9 (IFK Umea huset)
som utforts i ett vaningsplan. Det presenterade forslaget i Vindfallet 9 inne-
bar att denna princip frangas och dar aktuellt planforslag med pabyggd
huskropp i stallet avviker fran intilliggande byggnadsvolymer och skapar en
utstickande solitar med fyra vaningar utan gestaltningsambition. Vi anser
att det patagligt disharmonierar omradet och frangar darmed planens
syfte. Vi forstar att planens syfte ar att tillskapa ett tillskott av bostader till
Umea, nagot som vi sympatiserar med.

Samtidigt varnar vi, precis som Umea kommun, omradets tidstypiska karak-
tar och gestaltning. | detta sammanhang anser vi att detta tidiga gestalt-
ningsforslag lamnar mycket kvar att 6nska. Vi upplever att planforslaget
snarare andas bostader kvantitativt och till varje pris an att faktiskt till-
skapa bostdder med arkitektonisk kvalitet som harmoniserar med omradet.
Vi anser att en pabyggnad med ett vaningsplan, likt grannfastigheten i Hyg-
gesvagen 9 (IFK Umea huset) skulle bidra till ett betydligt battre och mer
balanserat forslag.

Kommentar

Huvudbyggnaden med pabyggnad i tva vaningar bedéms vara i linje med
kommunens ambition och strategi om att vaxa framst inom fem-kilome-
tersstaden. Pabyggnad av byggnader ska ske inom fem-kilometersstaden
dar sa bedoms vara lampligt.

Kommunens bedémning ar att fastigheten Vindfallet 9 ar i utkanten av det
sammanhallna omradet, kallat Sandabranet. For ca 25 ar sedan genomfor-
des en pabyggnad av grannfastigheten Vindfallet 10 med en vaning, fran
tva till tre vaningar. | omedelbar anslutning till planomradet finns radhus-
bebyggelse i sett till planforslaget avvikande fasadmaterial, stdende vit- re-
spektive gulmalad trapanel..

Att bygga pa befintlig huvudbyggnad med tva vaningar bedéms ge ett var-
defullt tillskott av bostader inom fem-kilomtersstaden och den friyta som
finns inom och utanfor fastigheten forblir intakt. En pabyggnad paverkar
visserligen den trappning som bebyggelsen har i omradet, men bedéms
inte vara en betydande oldagenhet for omkringliggande fastigheter och dar-
med nagot som kan férvantas i en stad som vaxer.

Ytterligare planeringsalternativ har overvagts fore samrad, men inte redo-
visats i samradshandlingarna, dessa alternativ var:

1. Pabyggnad i en vaning och ett gardshus placerat i sydvast.
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2. Pabyggnad i en vaning och ett gardshus placerat centrerat pa innergar-
den och med annan placering av markparkeringen.

Gardshusalternativen bedoms bada vara samre sett till en redan anstrangd
dagvattenhantering, ger bada en mindre sammanhallen friyta och bedéms
dven vara frammande inslag i denna del av staden dar innergardarna kan-
netecknas av en Oppnare friyta.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett.

YTTRANDE 2

Nar Umea ska fortatas ska mesta tillvaxten ske inom femkilometersstaden.
Det ska planeras med 6ppenhet, demokrati och jamstalldhet samt att at-
traktiva boendemiljoer, god arkitektur liksom att ga, cykla till arbete och fri
tid ska vara vagledande for planeringen. Sa star pa Umea kommuns hem-
sida. Har kommer asikter om pabyggnad av Vindfallet 9 med 2 vaningar:

Fastigheten far en ny hojd pa ca 14 m och med sin placering pa en av de
hogsta punkterna inom Sandabranet blir byggnaden hogre an Vindfallet 10.
Det gor att omradet, som enligt detaljplanen ska besta av tvavaningsbegyg-
gelse och max 7 m hojd, paverkas som helhet. Det hdar namndes redan vid
Vindfallet 10s beslut om pabyggnad; att tidstypiska 70-talsarkitekturen
med tvavaningsbebyggelse med tegel och radhus skulle bevaras fér kom-
mande generationer.

Det har ger dessutom en betydande paverkan pa boendemiljon for narlig-
gande fastigheter genom skugga pa balkonger mot vast (enligt skuggstudie
host/var) samt insyn till boende. Strackan mellan fastigheterna ar som
narmast 20 m. Ytterligare konsekvens ar sikerhet att ga och cykla inom
omradet; det ar redan idag trangt langs Hyggesvagen pga parkeringar som
ofta ar fyllda samt vissa dagar aktivitet vid kansliet. Okad trafik, brist pa
parkeringsmojligheter med ytterligare rorelse géor omradet mindre sakert
for gdende och cyklande.

Kommentar

Umea ar en kommun i tillvaxt, som vaxer och som ar tankt att vaxa i huvud-
sak inom det som brukar kallas for fem-kilometersstaden. For ca 25 ar se-
dan kompletterades stadsdelen genom att grannfastigheten Vindfallet 10
byggdes pa med en vaning fran tva till tre.

Planprocessen innebar alltid en avvdgning mellan olika intressen. Pa den
aktuella platsen finns ett allmant intresse att bevara, den befintliga bebyg-
gelsemiljon och dess kulturvarden. Bevarandet sker hari genom att byggna-
dens ursprungliga lamellform bevaras och att tillkommande bebyggelse,
exempelvis miljohus eller forrad foreslas ske i direkt anslutning mot den
befintliga huvudbyggnaden.
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Vid planlaggningen stalls allmanna intressen mot enskilda intressen och en
kommunal malsattning om att fortata omradet och tillskapa fler bostader.
En fortatning av ett bostadsomrade medfor i regel at byggnadsskalan for-
andras da storre byggnadsvolymer och hogre byggnadshoéjder ar nédvan-
diga for at fler bostader ska kunna tillskapas. Den volym och de byggnads-
hojder som regleras i planforslaget anser kommunen utgor en acceptabel
kompromiss mellan at skapa planmassiga forutsattningar for ytterligare bo-
stader och att ta hansyn till den befintliga bebyggelsens kvartersstruktur
och kulturvarden.

Insyn och skuggning beddms inte vara av olagenhet fér de omkringliggande
da skuggning framst sker av den fastighet som planldggs. Skugga bedoms i
ovrigt ske pa ytor som framst bestar av parkering och carport, (se skuggstu-
die), dvs pa en plats dar manniskor beddéms vistas stadigvarande i hégre ut-
strackning.

Balkonger mot gata far endast finnas i form av sa kallade franska bal-
konger. Dessa balkonger kragar inte ut och fyller endast funktion genom att
dorr kan 6ppnas (inat) for syften som bland annat vadring. Den franska bal-
kongen blir sdledes inget “extra rum” dar boende kan uppehalla sig under
langre tid och som darmed skulle skapa ett problem med 6kad insyn pa det
omkringliggande. Kommunens bedémning ar att ytterligare eller mer detal-
jerade utformningsbestammelser utéver de som ar namnda som kommen-
tar till Lansstyrelsens och Vasterbottens museums yttrande inte dr nodvan-
diga for att sdkerstélla ett respektfullt forhallningssatt till omgivande be-
byggelse.

Trafiken bedéms 6ka, men till en acceptabel niva. Antalet 6kade fordonsro-
relser berdknas till 9 (fordon)*4 (fordonsrorelser) per dygn, dvs. till ca 40
stycken. Parkeringsbehovet baseras pa nu géllande parkeringsnorm?®. For
tillkommande bostader avses parkering att 16sas inom fastigheten Vindfal-
let 9 och paverkar darmed inte omkringliggande bebyggelse i ndgon va-
sentlig utstrackning. Okad trafik pd Hyggesvagen utanfér planomrédet tas
inte om hand i denna detaljplan utan behéver studeras i ett stérre perspek-
tiv i samband med o6vrig utveckling i omkringliggande kvarter.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett

YTTRANDE 3

Samfalligheten Vindfallet anser att den féreslagna detaljplanen inte harmo-
nierar med den tidstypiska bebyggelsen i omradet. Planen tar inte tillracklig
hansyn till rddande bebyggelsestruktur och gestaltningsprincip enligt bygg-
nadsordning for Haga-Sandbacka*.

1 Parkeringsnorm for Umed kommun — riktlinjer for att anpassa nya fastigheters och stadsdelars parkeringsbehov
till morgondagens resvanor. Reviderad av byggnadsnamnden 2024-05-22
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Underlagen fér samrad har inte kunnat forklara de omfattande avsteg fran
Byggnadsordning for Haga-Sandbacka™ som tagits for att skapa en tat, at-

traktiv och hallbar stadsmiljo enligt fordjupning for Umea Umeas framtida
tillvaxtomrade***,

Den nybyggnad med fyra vaningar eller pabyggnad av befintligt hus med yt-
terligare tva vaningar paverkar det enskilda huset och den omgivande mil-
jon pa ett sadant satt att det inte blir en likartad utformning fér den grupp
av hus som bildas. Forhallningssatt av bebyggelsekaraktar for just Sandab-
ranet skriver tydligt att nagon ytterligare komplettering av bebyggelsen bor
inte ske och att husen inte bor byggas pa.

Bevarande mot férnyelse

- Byggnadsordningen betonar bevarande av befintliga karaktarsdrag och
varsamhet vid forandringar.

- Planbeskrivningen foreslar en betydande pabyggnad som kan fordndra
omradets karaktar, dven om den ska harmoniera med befintlig bebyggelse.

Skala och Héjd

- Byggnadsordningen foresprakar att ny bebyggelse ska anpassas till den
befintliga skalan och karaktaren.

- Planbeskrivningen tillater en pabyggnad till fyra vaningar, vilket ar hogre
an den omgivande bebyggelsen.

Da en strategi for en 6kad fortatning tillkommit pa senare ar bér ovan for-
hallningssatt beaktas och en likartad utformning skulle kunna nas om till-
byggnaden sker i mindre omfattning, som endast tillbyggnad med en va-
ning, husen bildar da en sammanhallen grupp med Hyggesvagen 13 sett till
hojd och Hyggesvagen 17, sett till tillbyggnad, loftgang, héjd och takkon-
struktion.

Kallor:

* Byggnadsordningen

** Fortatningsstrategin betonar vikten av att bevara och utveckla grénom-
raden och rekreationsytor.

*** Forstudie om Djupbacken som beskriver behovet av att minska belast-
ningen pa dagvattenledningar i omradet. Dessa avvagningar reflekteras i
detaljplanen for Vindfallet 9 som sakerstaller tillrackliga ytor for lek och vis-
telse samt en hallbar dagvattenhantering.

Kommentar

Detaljplanen &r tankt att framja en dndamalsenlig struktur i en vaxande
stad och en estetisk och tilltalande bebyggelse med hansyn till bland annat
de kulturvarden som finns pa platsen.
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Aven om bebyggelsen i omradet dr representativ for sin tid och besitter
vissa varden har inga byggnader inom planomradet eller inom bebyggelse-
omradet pekats ut som sarskilt vardefulla enskilda byggnader.

Kommunens beddmning ar att den befintliga byggnaden inom planomra-
det inte enskilt besitter ett sadant kulturhistoriskt varde at det skulle for-
hindra eller begransa en utveckling av fastigheten.

Platsens kulturhistoriska varden ar huvudsakligen knutna till omradets mil-
joskapande varden och tidstypiska karaktar. Kommunen 6nskar med plan-
forslaget prova om platsens sammantagna kulturhistoriska varden tal den

foreslagna gestaltningen och volymdokningen.

| planforslaget har anpassningar gjorts till en del av de stadskvaliteter och
varden som har identifierats pa platsen, till exempel byggnadens placering
inom fastigheten, lamellform och utformning mot gata, med mera.

Beddmningen ar att bebyggelseomradet med dess struktur och karaktéar
aven fortsattningsvis kommer at vara lasbar i sitt sammanhang vid ett ge-
nomfdrande av planen och att pabyggnaden da kan ses som ett tillskott i
arkitekturen fran den tid som ar nu.

Kommunen anser vidare att planforslaget dr en acceptabel kompromiss
mellan saval det enskilda 6nskemalet, den kommunala malbilden att skapa
planmadssiga forutsattningar for ytterligare bostader, och det i detta fall all-
manna intresset att varna om kulturhistoriska kvaliteter som utgér omra-
dets karaktarsdrag.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett



13 (13)

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan
Nagra nya planbestammelser tillkommer:

Utformning
[fs] - Fasad ska utforas i tra, tegel eller puts

Utnyttjandegrad

[e1] — Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 455 kvadratmeter, utéver
det far komplementbyggnad uppféras med 75 kvadratmeter

[e2] — Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 100 kvadratmeter

Planbeskrivningen

e Text om Sandaparken revideras till att galla Sandbackadammen

e Avsnitt i planbeskrivningen rérande tomtindelning utdkas och for-
klaras vidare med att planen ger majlighet till 3D-avstyckning och
avstyckning.

e Figur 10. Sandbackas arsringar” byts ut mot ny illustration ”Fastig-
heten Vindfallet 9 i forhallande till den samlade kulturmiljon kallad
Sandabranet

e Figur 15.-18. laggs till for att illustrera hur pabyggnad med tva va-
ningar bedéms paverka omgivande bebyggelse.

e Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare avsnitt om materi-
alverkan och arkitektonisk kvalitet.

Tillkommande/reviderade utredningar:

e Skuggstudien revideras med ytterligare bilder for klockslaget 18:00,
avseende tidpunkterna, vardagjamning (20 mars), hogsommar (21
juli) och hostdagjamning (20 september).

e Inga nya utredningar tillkommer eller revideras med anledning av
det som framkommit under samradstiden.

Detaljplanering, Umed kommun, februari 2025

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Fredrik Bjérkman som handlédggare. Handlingen ér godkédnd i kommu-
nens elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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