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UMEK Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2020/01401

Datum: 2025-05-10
I(OMMUN Handlaggare: Fredrik Bjorkman

Detaljplan for fastigheten
Vindfillet 9 m.fl.

inom Haga/Sandbacka i Umea kommun, Visterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Vindfallet 9 och del av fastighet-
erna Stadsliden 2:1 och Vindfallet S:1 har upprattats av Umea kommun,
Detaljplanering.

Syftet med planen &ar att skapa planmassiga forutsattningar for pabyggnad
av befintligt flerbostadshus med tva vaningar alternativt nybyggnad av ett
flerbostadshus i fyra vaningar. Pabyggnaden ska harmoniera med den tids-
typiska bebyggelsen i omradet och ta hansyn till radande bebyggelsestruk-
tur och gestaltningsprincip. Syftet ar daven att sakerstalla en trafiksaker ut-
fart och mojliggora for fordrojning av dagvatten.

Samrad och granskning

Planen handlaggs med standardférfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2024-11-27 — 2024-12-18 samt granskning under tiden
2025-03-26 — 2025-04-09. Samradskrets, statliga och kommunala instanser,
foreningar med flera har getts mojlighet att Ilamna synpunkter pa forslaget.

Samradsmote
Den 5 december 2024 holls ett samradsmote i matsalen pa Sandalidens
skola. Cirka 12 personer kom pa motet.

Nedan gors en sammanfattning avinkomna synpunkter under gransk-
ningen, vilka kan begaras ut i sin helhet.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun


Fredrik Björkman
Cross-Out
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LANSSTYRELSEN

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Linsstyrelsen for granskning i enlighet
med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen hand-
laggs med standardférfarande.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsattningar for pa-
byggnad av befintligt flerbostadshus med tva vaningar alternativt nybygg-
nad av ett flerbostadshus i fyra vaningar. Pabyggnaden ska harmoniera
med den tidstypiska bebyggelsen i omradet och ta hansyn till radande be-
byggelsestruktur och gestaltningsprincip. Syftet ar dven att sakerstalla en
trafiksaker utfart och mojliggora for fordrojning av dagvatten.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planférslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen och bedémer, med hansyn till prov-
ningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda férhallanden, att ett anta-
gande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar
Yttrandet féranleder inga dndringar pa grund av att Lénsstyrelsen inte har
ndgra synpunkter.

BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Umearegionens brandforsvar har inga ytterligare synpunkter pa detalj-
planeforslaget for Vindfallet 9, BN-2020/01401.

Kommentar

Yttrandet féranleder inga dndringar pa grund av att Brandférsvaret inte har
ndgra synpunkter.

LANTMATERI

Idag sdkras ratten med ett avtalsservitut som ligger pa Vindféllet s:1, detta
servitut kan sagas upp och da finns det inte plats for Vindfallet 9 att ta ut-
fart 6ver sin egen fastighet.

Inom hela Vindfallet s:1 finns det dven en gemensamhetsanlaggning, Vind-
fallet ga:1. En gemensamhetsanlaggning ar i klass med ett officialservitut
och det innebar att det gar fore ett avtalsservitut, det ar en starkare ratt én
avtalsservitutet.
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Planomradet behover alltsa utokas Gsterrut sa att ratten till utfart for Vind-
fallet 9 ar inom planomradet. Da kan utfartsfragan behandlas i planproces-
sen.

Eller sa behover byggratten minskas i 6stra delen sa att de kan ta utfart
over egen fastighet om avtalsservitutet skulle sagas upp.

Kommentar

Med anledning av servitutet mellan Vinfallet 9 och Vindfallet GA:1 och att
planen ska vara genomférbar aven om servitutet i framtiden tas bort be-
gransas byggratten.

Det som i tidigare versioner mojliggjordes som tillbyggnad av huvudbygg-
nadens Ostra fasad har i antagandeversionen tagits bort. Ytan for komple-
ment har istallet lagts till det storre korsmarks-omradet fér parkering och
komplementbyggnad i soder.

Med justeringen av byggrdtt bedéms yttrandet vara tillgodosett i planfér-
slaget.

UMEA ENERGI AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, el- eller bredbands-
ledningar.

Kommentar

Yttrandet féranleder inga dndringar pa grund av att Umea Energi inte har
ndgra synpunkter.

VAKIN

Vatten och aviopp
Inget att erinra.

Avfall och atervinning

Soptunnorna maste dras fram av fastighetsdgaren och sta placerade at-
komliga for chaufforen infor tomning. Om sopbilen behover parkera utmed
Hyggesvagen behovs en angoringsficka for att sopbilen och chaufféren ska
kunna sta skilt fran trafiken under sophamtningen.

Om hamtningspersonalen drar eller skjuter tunnan fran uppstéllningsplat-
sen fram till sopbilen stéller detta krav pa jamna hardgjorda ytor utan kan-
ter som snorodjs och halkbekdmpas vintertid Det far inte finnas trottoarkan-
ter, trosklar eller andra ojamnheter som kan paverka avfallshamtarnas ar-
betsmiljo. Ur arbetsmiljosynpunkt ar dragvagar problematiska och bor und-
vikas.



4 (11)

| 6vrigt sakerstall att transportvagar och uppstallningsplats for bilen upp-
fyller Vakins anvisningar for avfallshantering och atervinning.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

GATOR OCH PARKER / TEKNISKA NAMNDEN

Trafik och gata
Inga synpunkter.

Drift och underhdll
Inga synpunkter

Park och natur
Inga synpunkter

Kommentar

Yttrandet féranleder inga dndringar pd grund av att Gator och Parker/ Tek-
niska ndmnden inte har ndgra synpunkter.

GATOR OCH PARKER / TEKNISKA NAMNDEN

Det reviderade forslaget visar pa en forbattrad ansats nar det galler att in-
tegrera pabyggnaden pa ett satt som tar hansyn till byggnadens arkitekto-
niska kvaliteter. Museet anser att det foreslagna planforslaget ar ett steg i
ratt riktning, men betonar att den féreslagna pabyggnaden behover utfor-
mas med stor omsorg. Vasterbottens museum valkomnar darfor tillagget
av utformningsbestammelser for fasadmaterial.

Kommunen betonar vikten av att bevara huvudbyggnadens ursprungliga la-
mellform vilket dven det ar positivt. En synpunkt som kvarstar ar att den fo-
reslagna pabyggnaden riskerar att skapa en kumulativ effekt som kan pa-
verka det 6vergripande stads- och landskapsbilden negativt.
Rekommendation

Vasterbottens museum motsatter sig inte planfoérslaget men betonar att
samtliga atgarder bor utforas med en hog hantverksmassig och materiell
kvalitet.

Kommentar

Anpassningar har gjorts for att planforslaget ska kunna ses som en del i den
kulturmiljo den verkar i. Bland annat behalls byggnadens typiska lamell-
form och planomradets struktur forblir i det ndrmaste intakt med majlighet
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till vissa mindre tillagg i form av komplement sa som miljohus och forrad.
Mojliga fasadmaterial har begransats till puts, tegel och tra for att byggna-
dens intryck ska kunna harmonisera med vardbyggnad vid en pabyggnad sa
val som med omgivning i fall en nybyggnad i fyra vaningar skulle uppféras.
Utbyggnad av planen sker sedan i genomfoérandeskedet och for det ansva-
rar byggherren.

Yttrandet bedéms med anpassningar ovan vara tillgodosett i planférslaget.

MIUO- OCH HALSOSKYDD/ MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMN-
DEN

Miljo- och hadlsoskyddsnamnden tillstyrker planforslaget.

Kommentar
Yttrandet féranleder inga dndringar pa grund av att Miljé- och hdlsoskydd/
miljé- och hélsoskyddsndmnden inte har ndgra synpunkter.

YTTRANDE 1

Som tidigare framforts av var samfallighetsforening pa Hyggesvagen 13 an-
das forslaget kvantitet och ingen kvalitet. Vi ser ingen annan bebyggelse av
den hojden i ndrheten éverhuvudtaget. Det syns dven tydligt pa era simule-
rade bilder att forslaget med ett fyravaningshus sticker ut.

Jag undrar ocksa om ni inte bor ta hansyn till husets nuvarande skick dar
underhallet [amnar ett och annat att 6nska.

Carporten ar inte i ett bra skick och fasaden ser inte omhandertagen ut.
Sophanteringen likasa. Idag star sopkarlen alltid framme vid gatan helt 6p-
pet och pa sommaren sprider de en otrevlig stank. Hur ska en sadan 16s-
ning kunna fungera med ytterligare tva vaningar med lagenheter?

Kommentar

Kommunens bedomning &r att pabyggnad med tva vaningar av aktuellt tva-
vaningshus kan anses vara en rimlig pabyggnad som huvudbyggnaden kla-
rar gestaltningsmassigt sa val som till sin barande konstruktion.

Forandringen bedoms vara acceptabel, da viss pabyggnad langs Hyggesva-
gen redan skett omkring ar 2000 pa grannfastigheten, Vindfallet 10 och yt-
terligare fortatning planeras pa fastigheten Angslyckan 17 inte I&ngt fran
planomradet. Huvudbyggnaden sett i sitt sammanhang avviker, men inte
pa ett satt som inte ar acceptabelt. Forslaget till detaljplan verkar ocksa i
linje med oversiktsplanens intentioner om att kommunen ska vaxa framfoér
allt inom fem-kilomtersstaden, och i det perspektivet kan pabyggnad med



6(11)

tva vaningar ses som ett positivt tillskott, da planen inte medverkar till att
staden ytterligare glesas ut.

Utifran kvaitetsbegreppet sa har barande gestaltningsprinciper varit att sa
langt som mojligt behalla huvudbyggnadens karaktaristiska lamellform, vi-
dare att fasadmaterial begransas till puts, tegel eller tra for pabyggnaden,
fonstersattning ska linjera och forbud foéreligger mot utkragande balkonger
vanda mot gatan. | 6vrigt ansvarar fastighetsagaren till stor del for vilken
kvalitet som byggnationen sedan far.

Skick pa bostader och komplementbyggnader ar ingenting som en ny de-
taljplan hanterar, det ar fastighetsagarens ansvar att underhalla byggnader
som han eller hon &ger. Agare av en tomt eller fastighet har en skyldighet
enligt plan- och bygglagen att halla tomten i sddant skick att den inte blir
till en oldgenhet for omgivningen. Ovardade tomter kan anmalas till bygg-
nadsnamnden, bygglovsavdelningen bedriver darefter tillsyn pa fastigheten
och det kan bli foremal for sanktioner kopplade till den eventuellt ovar-
dade tomten.

Sopor ska dven fortsattningsvis hamtas fran Hyggesvagen. Mojlighet till
uppforande av sophus/miljchus for andamalsenlig sophantering planeras
genom tillbyggnad pa huvudbyggnads vastra gavel. Fastighetsdgaren ansva-
rar aven for att avfallsutrymmen, dragvagar, uppstallningsplatser och
transportvagar ar i sddant skick att avfallshamtning ar mojlig. Fastighetsa-
garen har ocksa ansvar for tillgangligheten for brukarna. Fran 1 januari
2027 ar det krav pa fastighetsnara insamling av koks- och livsmedelsavfall,
restavfall och forpackningsmaterial.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett

YTTRANDE 2

Vi anser pa flera betydande oldagenheter med att uppfora ett fyravanings-
hus pa Vindfallet 9, Hyggesvagen 15 A och B i Umea. Vi som boende i fas-
tighet mittemot det tilltdnka byggomradet anser att vi kommer fa bety-
dande skymd utsikt i och med att vi far ytterligare tva vaningar precis utan-
for vart fonster och darmed dven forsamrande ljudforhallanden

och minskad solmdjlighet.

Vi kommer att fa 6kad insyn i och med dnnu fler fonster riktade mot var
fastighet vilket kanns inkraktande pa var integritet och inte alls speciellt
bra. Vi vill heller inte kdnna oss "inbyggda" och att var fastighet ska tappa
varde pa grund av ovanstaende punkter. Det &r manga barn i omradet och
dven en skola.

Byggnation medfor buller och stérningar for bade boende i omradet men
dven for skolans elever. Buller och 6kade ljudnivaer anser vi ar av storsta
vikt att ta hansyn till da buller och storningar kan bidra till stress och
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ohélsa. Det medfér dven 6kad trafik pa omradet bade under byggnation
men dven i och med att det uppfors fler bostader med fler boende i omra-
det. Vi 6nskar att detta projekt laggs ner.

Kommentar

Kommunens beddmning ar att forsamrade solférhallanden inte ar en faktor
som beddms paverka grannar i sarskilt stor utstrackning.

Avstandet till ndrmaste granne norr om fastigheten ar cirka 23 meter och
enligt upprattad skuggstudie skuggas fastighet endast formiddag var- och
hostdagjamning.

Den del av grannfastigheten som utsatts for mest skugga bedémer vi vara
yta som i huvudsak anvands for parkeringsandamal, saledes en plats som

boende inte stadigvarande vistas pa och som darmed kan vara en yta som
tal skuggbildning i denna omfattning.

Se figur pa nasta sida.




Avstand till narmaste granne, ca 23 meter

Vidare har anpassningar gjorts i planforslaget dar endast sa kallade franska
balkonger (balkonger utan utkragande del) tillats mot gatan. Boende pa
fastigheten Vindfallet 9 kan darmed inte varaktigt uppehalla sig vid sin bal-
kong och ddarmed paverka grannfastigheten med namnvard insyn.

| samband med byggnation dkar buller och stérningar. Detta bedémer vi
vara av 6vergaende art och nagot som inte paverkar boende runt planom-
radet annat an under byggtiden. Den potentiellt 6kande trafiken bedémer
kommunen vidare ar av sadan omfattning att ytterligare atgarder inte be-
hover vidtas. Parkering for nya boende sker inom fastigheten Vindfallet 9
och genomfartstrafik bedéms kunna 6ka med 30-50 fordon per dygn till
foljd av planforslaget.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett

YTTRANDE 3

Efter det som kommit fram ifran samradet och de ytterligare forandringar i
detaljplan for fastigheten Vindfallet 9. | planforslaget framhalls att sandab-
ranet ska forstas som en sammanhallen kulturmiljé och att Vindfallet 9 ut-
gor en del av den miljon. Vidare framhavs att en pabyggnad av tva vaningar
inte skulle dominera i stadsbilden.

| ett stycke i underrubriken ”"Forutsattningar, forandringar och konsekven-
ser” skriver ni: ” Volymmassigt bedoms pabyggnaden med tva vaningar
vara godtagbar och inte dominera i stadsbilden, men likval fortsatt kunna
upptrada i en foranderlig miljo... Syftet ar att byggnaden da ska kunna
smalta in i grannskapet och bidra till att volymen fortsatt kan upplevas som
relativt smaskalig.” Forslagen pabyggnad illustreras i figur 15-17 Vi anser
att denna utredning ar missvisande da de tillagda illustrationerna i
detaljplanen &ar felaktiga och inte ger en rattvis bild i stadsperspektivet.
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Vi menar att pabyggnaden kommer att avsevart paverka den samman-
hallna kulturmiljon i Sandabranet och inte smalta in i grannskapet. Detta
oavsett arkitektur, takvinkel eller materialval.

Vi vill se ytterligare utredning i detta, angaende konsekvenserna i stads och
landskapsbilden.

Kommentar

Kommunen beddmer att tillskott likt detaljplanen ovan stammer in pa
kommunens strategier och vagledande dokument om att fortata dar sa an-
ses vara lampligt inom den sa kallade fem-kilomtersstaden.

Volymmassigt bedomer kommunen att den féreslagna byggnaden ar lamp-
lig utifran att byggnation langs Hyggesvagen redan till viss del r hogre dn
till det som ar dominerande. En hogre byggnad kan skapa variationiett i
ovrigt ganska homogent omrade. Kommunen bedémer att ytterligare ut-
redning inte behover ske utifran ovan angivna dnskemal.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett

Andringar efter granskning

Planhandlingarna har andrats pa foljande punkter:

Plankartan

e Andrad bestimmelse [ei] till “Stérsta byggnadsarea ér 300 m?”

e Andrad bestimmelse [e;] till “Stérsta byggnadsarea ér 455 m?”

e Lagt till bestammelse [es] till ”Stérsta byggnadsarea ér 45 m?”

e Andrad bestimmelse [korsmark] sa att i korsmark ingdr komplement-
byggnad och parkering

e Andrad bestdmmelse [p] till Huvudbyggnad ska placeras med langsida
mot Hyggesvagen

e Andrad bestammelse [8] till Marken far endast forses med skarmtak for
cykel och/eller cykelgarage

Planbeskrivningen
- Skrivelser om dndrade planbestammelser enligt ovan.

Tillkommande/reviderade utredningar
. Inga tillkommande/ reviderade utredningar
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SAMMANFATTNING

Detaljplanen for fastigheten tas fram for att mojliggora en fortatning med
bostader inom planomradet. Ett genomforande av planen medfor att ett
befintligt flerbostadshus med 12 lagenheter ersatts med en storre byggnad
som uppskattningsvis kan rymma ytterligare 12 bostader.

Under samrad och granskning har flera yttranden berort intressekonflikten
mellan en utveckling av omradet och ett bevarande av platsens befintliga
varden.

Ett genomforande enligt forslaget bedoms paverka platsens karaktar, ge-
nom uppférande av en hogre byggnad an befintlig tvavaningsbyggnad.

Kommunen ser positivt pa att det blir ett vardefullt tillskott av bostader i
ett Iage inom femkilometersstaden. Férandringen beddms vara i linje med
oversiktsplanens mal och utvecklingsstrategier, som bland annat pekar pa
att staden ska vaxa genom fortatning dar sa bedoms vara majligt.

Fortatningens positiva konsekvenser bedoms vaga tyngre an den negativa
paverkan som sker pa kulturmiljon. Kommunens bedémning ar vidare att
platsen tal denna fordndring.

Skuggning av intilliggande fastigheter har berorts i ett par yttranden. De-
taljplanen innebar en viss 6kad skuggning inom kvarteret, men kommunen
har gjort beddmningen att skuggningen inte ar avden omfattningen att
den kan anses utgora en betydande oldgenhet for kringliggande fastig-
heter, da det mestadels ar ytor som anvands for exempelvis parkering som
skuggas.

Kvarteret Vindfallet ligger inom en del av Umead, dar man har man anled-
ning att rakna med en fortatning som kan medfora att nya byggnader skug-
gar redan befintlig bebyggelse. Befintliga avstand bekraftas i huvudsak och
avstanden till kringliggande bebyggelse innebar att ljusforhallandena fort-
satt beddms vara goda.

Byggnadsnamnden foreslas anta detaljplanen.
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Kvarstaende synpunkter
Nedan listas berorda och sakdgare med kvarstaende synpunkter vilka ges
underrattelse med besvarshanvisning.

Privatpersoner bendmns [YTTRANDE 1, osv]. En férteckning éver vilka som
har Iémnat in synpunkter hanteras av Umed kommun, detta med hdnsyn till
GDPR.

Kvarstaende synpunkter fran samradsskedet

Yttrande 1
Yttrande 2
Yttrande 3

Kvarstaende synpunkter fran granskningsskedet

Yttrande 1
Yttrande 2
Yttrande 3

Detaljplanering, Umed kommun, juni 2025

Denna handling har godkdints av tillférordnad planchef Harry Bertilsson
med planarkitekt Fredrik Bjérkman som handléggare. Handlingen dr god-
kénd i kommunens elektroniska system och har dérfér ingen namnunder-
skrift.
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