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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2023-08-23
§ 185

Backen 5:41
Diarienr: BN-2023/00695

Planbesked for Backen 5:41 med flera

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av Backen 5:41 med flera.

Reservationer
Robert Axebro (C), Alf Molin (L) och Jan Kollberg (KD) reserverar sig mot
beslutet till forman for eget forslag.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader och skola. Planen ska ocksa mojliggora for en
blandning av funktioner och vdava samman intilliggande omraden.
Ytterligare ar syftet att skapa kvalitativa offentliga rum och gréna strak,
samt skapa en struktur som gynnar hallbara fardsatt.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en Fértéitningsplan femkilometersstaden och
om

plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld

prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet &r belaget ca 3 km vaster om Umea stadskarna, langs
Backenvidgen. Omradet har en total area pa ca 75 500 m2.
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Prelimindr avgrénsning av planomradet

Arendebeskrivning
Planbeskedsansdkan

Projektets Overgripande syfte enligt ansdkan ar att mojliggora kvarter for
bostader och forskola samt bidra till att utveckla Vasterhiske som en
levande stadsdel. Projektet ska bidra till att vava samman intilliggande
bebyggda omraden och starka kopplingen mot alvslandskapet.
Planeringen ska utga fran att skapa ett gront strak i nordsydlig riktning,
fran dlven mot befintligt elljussparsomrade och dngarna norr om
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Vannasvagen. Det ses som positivt med mojlighet till lokaler i
bottenvaning pa utvalda platser/strak med narhet till kollektivtrafik eller
befintlig service.

Enligt ansdkan bor mojligheten att utveckla antingen Kronoskogsvagen
eller Tvarvagen till omradets nordsydliga huvudgata utredas samt
utveckla eller ersatta den befintliga korsningen Backenvagen-Tvarvagen-
Kullavagen.

Platsbesok

Omradet ar i huvudsak obebyggt och utgors idag av naturmark, gatumark
och val avskild jordbruksmark. Omradet ar forhallandevis flackt. Langs
med Tvarvagen finns en aldre lada och langs Backenvagen mot sydvast

nagra aldre byggnader. Nordvast om planomradet finns ett elljusspar,
Umedalssparet.

Vy séderut fran Invigen. Foto fran platsbesék 2023-05-30.
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Vy séderut Idings med Tvérvdgen. Foto frdn platsbesék 2023-05-30.

Kanda planeringsforutsattningar

Oversiktsplan

Omradet ligger inom oOversiktsplanen Férdjupning for Umead.
Fordjupningen for Umea pekar ut omradet som detaljplanelagd
tatortsbebyggelse. Forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen da forslaget
syftar till en tat blandstad inom Femkilometersstaden.

Fordjupningen for Umea pekar ut ett vagreservat genom omradet i nord-
sydlig riktning. Vagreservatet pekades ut som ett alternativ for E12 —
Vastra lanken. Da Vastra lankens strackning nu ar beslutad och inte beror
aktuellt omrade sa kan denna framtida vag anta annan form an motorvag.
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Spridningskorridor och grona strak

| oversiktsplan Umea Kommun; Fordjupning for Umea, framgar att:
“Korridoren mellan Backen och Kullaomrddet dr en viktig
spridningskorridor for att minska isoleringen av naturmiljéerna inom
Backenomradet. Korridoren dr samtidigt vérdefull som ett gront och
attraktivt strak ddr boende i Umedalen och Backenomraddet ldtt kan ng ut
till ett stérre rekreationsomrdde vid Kulla.”

Strukturstudie

Under 2019 tog Mark och Exploatering fram en strukturstudie dver ett
utvecklingsomrade pa Vasterhiske (Strukturplan
Kronoparken/Marklundskurvan, Warm in the winter & Urbio). Syftet med
studien var att i ett tidigt skede analysera forutsattningarna for hur
omradet kan utvecklas och kompletteras med ny bebyggelse.
Planansbékan avser etapp 1 som i strukturstudien kallas for “Tvarvagen”.
Strukturstudien ska ses som ett idéunderlag till planarbetet och ar inte
beslutad struktur 6ver lamplig exploatering i omradet.
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Skiss ur tidigare framtagen Strukturplan. T.v: Scenario max. T.h: Scenario min.

Riksintressen
Omradet berors av riksintresse for flyghinder.

Servitut och samfilligheter

Backen 5:43 har ett formansservitut som ger ratt att fardas pa samfalld
vag, detta har ocksa 5:40 och 5:32. Backen 3:29 belastas av tre
avtalsservitut.

Pagaende planer i ndromradet

Det finns tre stycken positiva planbesked i anslutning till det féreslagna
planomradet. Tva av dessa ligger sdder om Backenvagen, Backen 3:29
m.fl. samt Backen 3:50 och del av 3:29. Det tredje ligger 6ster om
planomradet, kvarteret Myrsloken. Det &r av stor vikt att pagaende planer
i omradet samordnas med varandra.

Kulturmiljo
Omradet har en agrar historia med jordbruksmark som knyter ihop
omradet. Omradet ligger i anslutning till ett vardefullt bebyggelseomrade
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fran fore 1850 i soder, samt utpekade sarskilt vardefulla hus. Det finns
ocksa ett vardefullt bebyggelseomrade fran 1970-talet 6ster om
foreslaget planomrade.

Miljopaverkan
Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer forvantas inte 6verskridas.

En spridningsanalys bor tas fram for den grona kopplingen.

Nar oexploaterad mark samt jordbruksmark tas i ansprak paverkar detta
landskapsbilden.

Buller fran Tvarvagen forekommer, en bullerutredning kravs.

Omradet ligger inom 150 meter fran transportled for farligt gods, séder
om foreslaget planomrade. Lansstyrelsens riktlinjer behéver beaktas.

Service och infrastruktur
Omradet ligger i ndrheten av utpekat stomstrak for kollektivtrafik och i
planomradets narhet finns mataffar samt restaurang.

Kommunala behov

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for vatten, spillvatten
och dagvatten (fastighet) men delvis innan for verksamhetsomrade for
dagvatten (gata). Dessa verksamheter behover utdkas for omradet.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och
hallbarhetsmal

Foreslagen detaljplan kan bidra till att 6ka mangden hallbara resor samt
minska barridreffekter. En utveckling av omradet kan bidra till en 6kad
narservice samt okad tillganglighet och trygghet.

Sammantagen beddmning
Fysisk planering bedémer att ansdkan gar i linje med kommunens
overgripande mal och gar i linje med kommunens 6versiktsplan.
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Det behdvs ett helhetsgrepp for omradet. Framtagen strukturstudie for
Marklunds kurva redovisar olika alternativ i form av tathet. Viktigt for
genomfdrandet ar att man tidigt satter gallande principer sa att samsyn
kring omradet skapas.

Det utpekade grona straket samt vagreservatet behéver utredas i tidigt
skede da detta paverkar struktur och tathet for bebyggelsen.

Flertalet utredningar behover tas fram att utreda lampligheten av platsen
samt behov av anpassningar, se nedan.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Positiva planbesked i omradet behdver samordnas.
Vagreservat och gront strak behover utredas i tidigt skede.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

e Bullerutredning

e Utredning av vagreservatets framtida existens samt dess

eventuella funktion och utformning.

e Farligt gods

e Arkeologisk utredning (sdsongsberoende)

e Artskydd (sasongsberoende)

e Kulturmiljoutredning

e Dagvattenutredning

e VA-utredning

e Spridningsanalys

e Trafikutredning

Fastighetsgranserna ar av dalig kvalitet och en fastighetsbestamning bor
goras i planarbetets inledande fas.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillfors synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.
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Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.
Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan overklagas.

Kostnader

Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start
av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 10 650 kr.

Beredningsansvarig
Emma Teglund, planarkitekt

Foredragande
Kajsa Jacobsson, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet

Robert Axebro (C) — Foljande tillagg till syftet: Planomradets bebyggelse ska
vara varierad och innehalla bade flerfamiljshus och smahus som efterfragas i
centrala lagen. Mindre smahustomter planerade som tradgardsstad provas i
planen. Tradgardarna utformas for att bli en del av det grona strak som foreslas i
nord-sydlig riktning.

Alf Molin (L) och Jan Kollberg (KD) bitrader forslaget.

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda

planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.
Ordféranden stéller bifall mot avslag pa Axebros tillaggsforslag och finner
att byggnadsnamnden avslar tillaggsforslaget.

Beslut och information ska skickas till
e Sokanden
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