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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver
detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen gér kommunen ett stallningstagande, utifran en
avvagning av allmanna och enskilda intressen. Detaljplanen handlaggs med
begransat forfarande, standardforfarande eller utokat forfarande. Illustrationen
nedan visar planprocessen for standardforfarande.
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Synpunkter Synpunkter

Samrad

Planforslaget samrads med myndigheter, kdnda sakdgare och andra berorda.
Samradstiden varierar mellan olika drenden, men vanligtvis dr den minst tre veckor.
Syftet ar att sdkra insyn for berorda, fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt
och att forankra forslaget. Inkomna, skriftliga synpunkter redovisas och bemots i en
samradsredogorelse. Efter samradet justeras forslaget utifran de synpunkter som
kommit in.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor, men i
vissa fall tre veckor. Granskningen ar ytterligare ett tillfalle att limna synpunkter pa
planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas vinner beslutet att anta detaljplanen laga kraft,
vilket innebar att den far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen
paborjas.
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Planens huvuddrag

En sammantagen bedémning av omradets forutsattningar har legat till grund for
planens huvudstruktur. Detaljplanen éverensstammer med gallande 6versiktsplan
Umed kommun - Férdjupning fér dlvslandskapet och innebar att hogst 21 fastigheter
om minst 1 500 m? kan avstyckas fér bostadsdndamal. Totala byggnadsarea regleras
till hogst 200 m? per ny bostadsfastighet varav friliggande komplementbyggnader
begransas till 80 m?. Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnaden ar 6,5 meter, vilket
motsvarar tva vaningar och for komplementbyggnader ar hogsta byggnadshojd 3,5
meter.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard och planférslaget bygger pa
att tillkommande bostadsbebyggelse ska anpassas och ta hansyn till den
kringliggande bebyggelsens unika karaktar, samt till platsens natur- och kulturvarden.
Detta innebar bland annat att ny bebyggelse ska fargsattas och utformas pa ett satt
som samspelar med kringliggande bebyggelse. Vidare forutsatter detaljplanen att
planomradet inkluderas i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Planomradet ligger inom Oversiktsplanens utpekade tillvaxtstrak, och
overensstammer med byggnadsnamndens riktlinjer Byggande i byarna.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Underlag och utredningar

e Naturvardesinventering



Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att, med hansyn till omkringliggande landskapsbild,
bebyggelse och gardsstrukturer, skapa planmassiga forutsattningar for bostader
genom att mojliggora for avstyckning av cirka ett 20-tal tomter for villabebyggelse.

Syftet ar ocksa att skydda riksintresset for kulturmiljovard samt naturvarden pa
platsen.

Plandata

| figur 1 ses planomradets lage i forhallande till andra delar av kommunen.

Planomradets lage: Inom Baggbdle by, vilken ar beldgen cirka 1 km vaster om
stadsdel Backenomradet.

Planomradets area: Cirka 50 500 m?2
Avstand till centrala Umea: 7 km

Markagoforhallanden: Planomradet utgors av delar av tva fastigheter, Baggbdle 1:17
samt Baggbole 2:23. Baggbdle 1:17 som utgdr den storsta delen av planomradet ar i
kommunal dgo och Baggbole 2:23, som utgdr en mindre del av omradet, ar i privat
ago.

Narmsta storre vatten ar Ume alv som ligger ca 1 km s6der om planomradet.

Kaddis \

O \

Bagghdle

Klabhdle <

Riéback \

Skravelsjo

Figur 1. Orienteringskarta och ortofoto med ungefdrligt planomrdde markerat i rétt.



Avgransningar

Langs med planomradets vastra sida [6per en mindre vag som idag utgors av en
gemensamhetsanliggning (BAGGBOLE GA:4), vister om denna vig avgrinsas
planomradet av befintlig detaljplan for fastigheten Baggbole 4:9 m.fl. (2480K-P97/60)
for bostader i tva vaningar.

| 6ster gransar planomradet framst till skog, men aven till bebyggelse i 6ster/sydost
som utgors av friliggande villor och komplementbyggnader.

Marken norr om planomradet bestar av skogsmark och i séder avgrdnsas
planomradet ndarmast av Sockenvagen och sedan skogsmark.

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Gallande oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tillagg

Planomradet omfattas av éversiktsplan Umed kommun - Férdjupning fér
dlvslandskapet (FOP &lvslandskapet, antagen av kommunfullméaktige 29 oktober
2012) dar planomradet ingar i delomrade 3, Kaddis-Klabbéle-Baggbdle. Baggbodle
ingar i de tillvaxtstrak som 6versiktsplanen pekar ut som ”Byar i strak”. De utpekade
bystraken for tillvaxt knyts samman med regional busstrafik och manga av de
utpekade omradena har redan befintlig infrastruktur vilket ger bra mojligheter for
samlad bebyggelse att utvecklas.

FOP ilvslandskapet anger att jordbrukets intressen savil som platsens natur- och
kulturvarden ska prioriteras inom delomradet, samt att kompletteringsbebyggelse
som samspelar med byarnas karaktar kan tillkomma. FOP anger dven att
landskapsbilden ar en viktig faktor att beakta i planeringen for att dlvslandskapet ska
behalla sin karaktar. Vidare anger FOP 3lvslandskapet att “utveckling av bebyggelse i
Baggbole och Kaddis ska ske enligt omradesbestammelser och byggnadsnamndens
riktlinjer "Byggande i byar.” Omradesbestammelserna bor dock ses éver.”

Utifran detta gors bedémningen att planforslaget ar forenlig med oversiktsplanen
Umed kommun - Férdjupning fér dlvslandskapet. Dock ar det viktigt att ny
bebyggelse samspelar med, och tar hansyn till, den kringliggande miljén och befintlig
bebyggelse saval som kringliggande kulturmiljé och naturvarden.

Gallande detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare men omfattas av en aldre
omradesbestammelse fran 1994 for Baggbdle och Kaddis byar inom Umed kommun
(2480K-P95/5), se figur 2. | omradesbestammelsen utpekas omradet som “omrdde



som inte dr Idmpligt for nybebyggelse med hénsyn till kultur- och minnesvdrdens
riksintresse NRL 2 kap 6 § samt i 6vriga delar med héinsyn till landskapsbilden och
markens naturvéirde PBL 3 kap 1 § samt allmdnna intressen PBL 2 kap 3§”. Stor del av
det aktuella planomradet ar i omradesbestammelsen utpekad som “Gammal skog”.

GRUNDDRAGEN I MARKENS ANVANDNING

Syftet med omrédesbestimmelserna ar dels att sékerstilla miljons kultur-
historiska virde samt att ange méjligheter till ny bebyggelse.

Omréade som inte #ér lamplig for nybebyggelse med hénsyn till kultur-
minnesvirdens riksintresse NRL 2 kap 6 § samt i ¢vriga delar med
hénsyn till landskapsbilden och markens naturvérde PBL 3 kap 1 §
samt allménna intressen PBL 2 kap 3 §.

Inom omrade med riksintresse bor dker och diken haillas fria fran

sly o.dyl.

Vid etablerad tomtplats giller utdkad lovplikt vid om- och tillbyggnader
av befintliga byggnader samt vid uppférande av komplementbyggnader.
Fritidshusen i omradets sodra del féir i enlighet med OPL for Ume&
kommun tillbyggas med 50% av befintlig yta, dock higst 30 m2,

Bebyggelseomréde med kulturhistoriskt virde. Omréde dér komplette-
ring med ny bebyggelse kan tillétas efter allmén lamplighetsprovning i
samband med bygglov. Uppriittande av detaljplaner kan komma att
erfordras.

Vid etablerad tomtplats giller utokad lovplikt vid om- och tillbyggnad
av befintliga byggnader samt vid uppférande av komplementbyggnader.
Utfarter mot landsvig ska sé langt som mojligt samordnas.

Nybildad fastighet fir ¢j understiga 1300 m2

Figur 2. Utsnitt fran omrddesbestdmmelse med ungefdrligt planomrdde markerat i rétt.

Omradesbestammelsen anger dven att delar av intilliggande bebyggelse utgors av
bebyggelse med kulturhistoriskt varde. Vidare anger omradesbestammelsen att ny
bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelsemiljon vad avser karaktar,
utformning och kulturhistoriska intressen.

Sammanfattningsvis anger omradesbestdmmelsen att omradet ar olampligt for
nybyggnation utifran platsens kultur- och naturvarden, samt fér bevarandet av den
rddande landskapsbilden. Oversiktsplanen fran 2012 anger dock att
omradesbestammelserna i detta omrade bor ses 6ver, samt ar dversiktsplanens
intentioner att Baggbole ska inga i ett av kommunens tillvaxtstrak. Utifran detta saval
som de utredningar som utforts kring platsens kultur- och naturvarden har
beddmningen gjorts att planomradets [ampar sig val for bostader och att omradet
kan exploateras utan att dessa varden forstors. Planforslaget ska dock utformas pa
ett satt som tillvaratar och visar hansyn till den radande landskapsbilden saval som
till platsens kultur- och naturvarden.

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som &r av nationell betydelse for en rad olika
samhallsintressen. Det kan vara omraden som innehaller naturvarden eller
kulturvarden som ar sa ovanliga att de bedéms som viktiga fér hela landet.



Bestammelserna om riksintresse finns i 3 och 4 kapitlet miljobalken (1998:808). De
riksintressen som aterfinns i 4 kap MB avser storre geografiska omraden som
beslutas av riksdagen och ar inskrivna i lagtexten, medan bedémningen av vilka
omraden som ska betraktas som riksintresse enligt 3 kap MB ligger pa ett antal
centrala forvaltningsmyndigheter. Definitioner och forhallningssatt finns att lasa i
miljobalken. Lansstyrelsen har ett ansvar att bevaka att riksintressena tillgodoses i
den kommunala planeringen.

De riksintressen som planomradet berors av ar féljande:

e Riksintresse for kulturmiljovard, AC 11 Norrfors — Klabbole

Som ses i figur 3 sa ligger den storsta delen av planomradet inom utpekat omrade for
kulturmiljovardens riksintresse Norrfors - Klabbéle. Omraden som omfattas av
riksintresse for kulturmiljovarden utgors av kulturhistoriska landskap, sa kallade
kulturmiljoer. Dessa ska sammantaget ge en generell bild av samhillets
kulturhistoriska utveckling — sa som den aterspeglas i landskapet, med regionala
variationer och sardrag. De riksintressanta kulturmiljéerna skiljer sig at genom att de
tal olika former av fordandringsatgarder, i olika stor utstrackning. Gemensamt for de
kulturhistoriska vardena ar dock att de ska vara vagledande for utvecklingen. De ar
darmed inte skyddade pa samma satt som exempelvis byggnadsminnen eller
kulturreservat.

Det utpekade omradet for riksintresse Norrfors - Klabbéle bestar av dlvdalsbygd med
forhistorisk bruknings- och bosattningskontinuitet langs Umealven mellan
Norrforsdammen och utslappet i Klabbdle. Omradet utgér Umea sockens karnbygd.
De uttryck som preciseras for riksintresset ar fornlamningar i form av boplatser och
en hallristningslokal, genuina byamiljoer med valbevarad bebyggelse och tillhérande
odlingslandskap langs dlven samt i dlven évergivna anlaggningar for flottning,
sagverksdrift, laxfiske och kraftverk.
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Figur 3. Vly 6ver planomrddets Idge (markerat i rétt) i férhdllande till utpekat omrdde for riksintresse for
kulturmiljévard (markerat i blatt rutménster).

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Nar nya detaljplaner upprattas ska kommunen alltid ta stallning till om
genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
Detta gors i en sa kallad undersékning om betydande miljopaverkan. Om
undersokningen faststaller att detaljplanen kan antas leda till betydande
miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) upprattas enligt bestammelserna i miljobalken.

Undersokningen om betydande miljopaverkan grundas pa genomgang av planens
miljopaverkan. Utifran genomgangen har beddomningen gjorts att planforslaget
innebar en risk for paverkan pa kulturmiljo, landskapsbild och riksintresse for
kulturmiljovarden.

Enligt genomgangen har bedéomningen gjorts att det inte finns anledning att anta att
det finns risk for betydande miljopaverkan. Inte heller vid en sammanvagning, av de
faktorer som kan medfora risk for inverkan, bedéms inverkan vara jamforbar med
betydande miljopaverkan. Planen bedoms inte innebara betydande miljopaverkan.
En strategisk miljdbedomning med miljdkonsekvensbeskrivning enligt 6 kap.
miljobalken (1998:808) ska darfor inte genomforas.



| planbeskrivningen ska faktorer med risk for miljépaverkan behandlas, dven om en
miljobedomning inte ska goras, enligt plan- och bygglagen 4 kap. 34 § andra stycket.

Lansstyrelsen har i januari 2019 tagit del av beslutet och delar kommunens
beddmning att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen
vill dock férmedla foljande av stor vikt:

Kulturmiljo

Under 2018 har en arkeologisk utredning foretagits inom detaljplanens omrade pa
fastigheten Baggbdle 1:17, men inte pa fastigheten Baggbodle 2:23. Vid utredningen
registrerades fornlamningar inom de vastra delarna av omradet. Lansstyrelsen har
besiktat platsen under hésten 2018 och bedomer att en tillaggsutredning inom
detaljplanens avgransning pa fastigheten Baggbdle 2:23 ar nédvandig for att avgora
om ytterligare fornlamningar finns inom den delen av detaljplanen.

Motivering

Vid Lansstyrelsens besiktning av omradet framkom ett flertal gropar i marken i
sddana lagen att de kan vara fornldmningar. Aven om det ir i de vistra delarna av
detaljplanens avgransning som ldmningarna registrerades vid utredningen 2018, ar
de 6stligaste delarna av intresse pa grund av att de ligger nagot hogre an omradet
mellan de registrerade lamningarna och den strandvall dar groparna noterades
under besiktningen. Nagot som antyder att de kan ha varit strandbundna vid samma
tid i historien och darmed kan inga som en del av bosattningsomradet. Utredningen
borde kunna samkoras med en eventuell forundersokning av de, under 2018,
konstaterade fornlamningarna.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 25 januari 2019
till och med 18 februari 2019.

Planforfarande

Enligt undersokningen om betydande miljopaverkan bedoms planférslaget inte
innebara betydande miljopaverkan (se rubrik Undersékning om betydande
miljépdverkan). Utover detta har beddomningen gjorts att planforslaget inte ar av
betydande intresse for allmanheten. Da planforslaget dven ar forenligt med
oversiktsplan Umed Kommun — férdjupning fér dlvslandskapet handlaggs planen med
standardforfarande, enligt Plan- och bygglagen, PBL (2010:900).



Samradskrets

Kartan nedan redovisar planforslagets samradskrets. Bedomningen har gjorts att
fastighetsdgare samt andra aktérer inom dessa utpekade omraden kan berdras av
detaljplanen som ianspraktar ett befintligt naturomrade.

- ~ Baggboie

Figur 4. Karta med samrddskrets markerat i rétt. Fastigheter inom réd markering bedéms ingG i samrddskretsen.



Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik beskrivs och motiveras planens utformning mot bakgrund av
radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna och darefter
forandringar och konsekvenser pa grund av planforslagets genomforande.

Stads-/landskapsbild

Baggbodle ar en av de medeltida byarna i dlvdalen och har historiskt sett, liksom de
narliggande byarna Klabbdle, Norrfors och Sorfors, kombinerat jordbruk med rika
laxfisken. Baggboles byastruktur och byns utveckling, dar bebyggelsen delats upp i en
vastlig respektive ostlig byadel, antas till stor del ha formats av det stora sagverk som
Idag inom byn under 1800-talet. Sagverket i Baggbole utgjorde under denna tid
centrum for sagverksindustrin i Vasterbottens kust- och inlandslandskap. | sagverkets
narhet, som var beldget cirka 500 meter sdder om planomradet, vaxte den vastra
delen av Baggbole by upp.

Planomradet bestar framst av obebyggd skogsmark och omgivande naturmiljo utgors
framforallt av en jordbruks- och skogsmosaik som blandas upp med bostader. Sett
fran oster skapar skogsmarken inom planomradet, tillsammans med angransande
skogsomrade, en skogsrida som utgor en tydlig landskapsbild med jordbruksmark
och enstaka bostadshus i férgrunden.

| forhallande till planomradet sa stracker sig bebyggelsen, i denna del av Baggbole by,
framforallt i vastlig och sydlig riktning. Bostadsbebyggelsen som omger planomradet
har vuxit fram under lang tid. Den dldre bebyggelsen har varsamt kompletterats med
nyare bebyggelse som anpassats i bade sin placering och utformning for att bevara
platsens karaktar. | figur 5 och 6 ses delar av den omgivande bebyggelsen som framst
utgors av fristdende rodmalade villor i en till tva plan. Manga av de omgivande
fastigheterna har daven komplementbyggnader av varierande storlek och form som
bildar gardstun och forstarker platsens karaktar.

De kringliggande villatomterna ar av varierande storlek, men de flesta har en area
mellan 2 000-3 500 m2. Som ses i figur 5 och 6 s& dr manga av de kringliggande
tomterna delvis skogbekladda, vilket skapar naturliga avskarmningar mellan
bostaderna. | naromradet finns dven nagra aktiva jord- och skogsbruksféretag. Med
ett avstand pa cirka 7 kilometer fran Umea centrum och en rik natur- och kulturmiljo
utgor Baggbole by idag en bade stads- och naturnadra boendemiljo.



Figur 5. Angrédnsande bostadsbebyggelse vdster om planomrddet.

Figur 6. Angrdnsande bostadsbebyggelse i syddst om planomrddet.
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Byggande i byarna

Ny bebyggelse inom detta omrade ska enligt FOP dlvslandskapet félja
byggnadsnamndens riktlinjer Byggande i byarna. | riktlinjerna formuleras
forhallningssatt och riktlinjer som avser att tjana som vagledning vid handlaggning.
Syftet med dessa riktlinjer ar att de ska bidra till en hallbar bebyggelseutveckling pa
landsbygden som bade bevarar och starker landskapets och bebyggelsens
kulturhistoriska och miljdmassiga varden.

Byggande i byarna anger att ny bebyggelse ska placeras och utformas med hansyn till
byns karaktar och kringliggande bebyggelse. Lage ska valjas for att uppna en sa
naturlig komplettering som mojligt till befintlig bebyggelse. Vidare anges aven att
tomtstorlekarna ska anpassas till byns karaktar, samt att 1 500 m? kan ses som en
[amplig tomtstorlek. Markens profil ska ses som en del av byns karaktar dar stérre
schaktning och uppfylinad ska undvikas. Vad galler byggnadsvolymer, proportioner,
takvinklar, detaljer, material och kul6rer anges att detta ska anpassas efter de lokala
byggnadstraditionerna. Riktlinjerna anger daven att det vid nybebyggelse ska
efterstravas att gruppera huvudbyggnaden och komplementbyggnader fristaende
kring ett gardstun med huvudbyggnadens entré mot detta samt att garage med
eventuell carport ges en aterhallsam utformning for att inte tilldtas dominera
intrycket av gardsgruppen.

Forandringar och konsekvenser

Utifran undersdkningen om betydande miljépaverkan har bedémningen gjorts att
planforslaget innebar en risk for paverkan pa landskapsbilden. Pa grund av detta har
planbestammelserna utformats for att paverkan pa landskapsbilden ska bli sa liten
som mojligt.

Detaljplanen moijliggor for bostader [B] och natstation [E1] inom kvartersmark.
Fastighetsstorlek och byggratt anpassas for att sakerstalla en 6ppenhet som éar
karaktaristisk fér landsbygden. Minsta fastighetsstorlek regleras till 1 500 m? [d],
vilket daven foljer byggnadsnamndens riktlinjer Byggande i byarna. Vidare regleras
maximal byggnadsarea per fastighet till 200 kvadratmeter, varav 80 kvadratmeter i
fristdende komplementbyggnad [e1]. Hogsta byggnadshojd i meter ar 6,5 meter for
huvudbyggnad, vilket mojliggor for byggnad i tva vaningar och samspelar med
kringliggande bebyggelse. Fér komplementbyggnad ar hogsta byggnadshojd 3,5
meter [ez]. Dessa bestammelser foljer dven byggnadsnamndens riktlinjer byggande i
byarna dar det anges att garage med eventuell carport inte ska tillats dominera
intrycket av gardsgruppen.

For att skapa en 6ppenhet mellan bebyggelsen och mdjliggora for naturlig
avskarmning mellan bostdaderna far huvudbyggnad inte placeras ndarmare an 4 meter
fran fastighetsgrans och for komplementbyggnad géller 2 meter [pal.

For att bevara och ta hansyn till kringliggande bebyggelsestrukturer ska
huvudbyggnad placeras med entré mot gardsplan [pz], samt ska
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komplementbyggnad, om sadan uppfors, placeras vinkelratt mot huvudbyggnad sa
gardstun skapas [ps].

For att skydda naturvarden och behalla den nuvarande skogsrida som skapar en
tydlig landskapsbild i omradet, planlaggs delar av skogsmarken som naturomrade
[NATUR] i planomradets sodra del. For att skydda de trad som utgor landskapsbilden
far trad endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk och fallda trad ska
ersattas med nya [tradi], samt krdavs marklov for fallning av trad [a1]. Det omrade
som planlaggs som markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar [u]
undantas dock fran bestammelserna [trddi] och [a1] for att mojliggora for
planomradets anslutning till kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp,
samt for att mojliggora for underhall av dessa ledningar.

Ett storre naturomrade [NATUR] sparas aven i planomradets mittersta och sydvastra
del for att skydda naturvarden och for att bygga vidare pa de strukturer som finns pa
platsen med bevarade naturomraden mellan bebyggelse som skapar en naturlig
avskarmning mellan bostaderna.

Kulturmiljo

Planomradet ar belaget i ett omrade med en rik kulturhistoria. Bland annat omfattas
planomradet av riksintresse for kulturmiljovard vilket innebar att ny detaljplan bor
utformas pa ett sadant satt att dessa varden bevaras.

| samband med det sagverk som lag i Baggbdle under 1800-talet uppfordes dven det
som idag kallas Baggbole herrgard, vilken ar beldgen langs med dlvkanten cirka 500
meter sydvast om planomradet. Herrgarden som ses i figur 7 ar, tillsammans med
tillhorande parkmiljo, sedan 1968 skyddad som byggnadsminne av
byggnadsminneslagen.

Figur 7. Baggbdle herrgérd som ligger ca 500 meter séder om planomrddet och som tillsammans med tillhérande
parkmiljé dr skyddad som byggnadsminne.
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| Umead kommuns kulturhistoriska bebyggelseinventering och bevarandeforslag fran
1984 presenteras kulturhistoriskt vardefulla byggnader i ett flertal byar langs med
alvslandskapet. Flera av dessa kulturhistoriskt intressanta byggnader aterfinns i
Baggbole by och utgors i huvudsak av traditionell jordbruksbebyggelse med faluréda
trafasader i fallande langder. Bostadsbyggnaderna ar i huvudsak i 1 % vaning med
sadeltak och fonster med krysspost eller sexdelad mittpost.

Aven 6vrig kringliggande bebyggelse i Baggbéle by utgérs huvudsakligen av
bebyggelse som i sin utformning har anpassats till den traditionella
jordbruksbebyggelsen. | figur 8 ses ett axplock av den kringliggande
bostadsbebyggelsen som i huvudsak forsetts med falurdd trdapanel i fallande langder,
sprojsade fonster och tegelréda tak.

Figur 8. Ett urval av den kringliggande bebyggelsen i Baggbéle by.

Forandringar och konsekvenser

Utifran undersdkningen om betydande miljopaverkan har bedémningen gjorts att
planforslaget innebar en risk for paverkan pa kulturmiljon och riksintresset for
kulturmiljovard. Pa grund av detta bor ny bebyggelse anpassas i sin utformning for
att harmonisera med kringliggande bebyggelse och omgivning.

For att anpassa ny bebyggelse till den kringliggande kulturmiljon och bygga vidare pa
de traditioner som finns i omradet reglerar detaljplanen att ny bostadsbebyggelse
ska bestd av endast fristaende villor [f1]. Ny bebyggelse ska forses med stdende
trapanel samt fargsattas i faluréd kulor [f2]. Med faluréd kuldér menas fargkoden NCS
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S5040-Y80R. Huvudbyggnad ska forses med sadeltak med nocken centrerad over
gavelns mitt [f3] och bebyggelse ska forses med takmaterial i tegelréd kulor [fa].
Vidare galler att fonster ska forses med sprojs eller krysspost [fs].

Om byggnad férses med sa kallad "midja” ska dven denna fargséattas i falurod kulor
[fe] med fargkoden NCS S5040-Y80R. Detta for att midjan inte ska bli en visuellt
framtradande detalj utan harmonisera med kringliggande bebyggelse som i huvudsak
har utformats utan midja.

For att dven tekniska anlaggningar ska anpassas till kringliggande bebyggelse och
kulturmiljo, galler daven for natstation att byggnad ska forses med staende trapanel
samt fargsattas i falurdd kulor [f2] med fargkoden NCS S5040-Y80R.

Fornlamningar

Ett flertal arkeologiska fynd har gjorts i planomradets omgivningar. | figur 9 ses
planomradets lage (markerat i rott) i forhallande till nagra av de fyndplatser och
lamningar som sedan tidigare identifierats i narheten av planomradet.

NN e ’ \‘ . Baggbole |

\ B - a=="0\" [km
e 0 =5 \\_" o o1 o2

Figur 9. Markerat med bokstaven “R” ses ndgra av de fyndplatser och Iémningar som identifierats i nérheten av
planomrddet (markerat i rétt). Kdlla: Riksantikvarieimbetet.

Da planomradet ligger i en miljé som ar rik pa kulturmiljé och arkeologiska fynd har
inledande arkeologiska utredningar utférts inom planomradet. Under de initiala
utredningarna identifierades fyra objekt i planomradets vastra delar dar tre av dessa
klassades med antikvariskt status Fornldmning och en med antikvarisk status
Fyndplats.
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Under sommaren 2019 kommer ytterligare utredningar att goras for att sakerstalla
platsens lamplighet.

Forandringar och konsekvenser

De vidare utredningar som kommer att utféras kan komma att paverka planens
utformning. | granskningsskedet, efter att de arkeologiska utredningarna ar
genomforda, kompletteras planbeskrivningen med information om aktuella
forandringar och konsekvenser.

Naturmiljo

For att kartlagga omradets varden ur ett naturmiljoperspektiv har en
naturvardesinventering (NVI) genomforts i delar av planomradet under varen 2018.
En naturvardesinventering ar en process som innebar att geografiska omraden av
positiv betydelse for biologisk mangfald identifieras, avgransas, dokumenteras och
naturvardesbeddms. De fyra naturvardesklasser som finns (enligt SIS standard SS
199000:2014) ar foljande:

e Hogsta naturvarde — naturvardesklass 1
Storst positiv betydelse for biologisk mangfald
e Hogt naturvarde — naturvardesklass 2
Stor positiv betydelse for biologisk mangfald
e Patagligt naturvdrde — naturvardesklass 3
Pataglig positiv betydelse for biologisk mangfald
e Visst naturvarde — naturvardesklass 4
Viss positiv betydelse for biologisk mangfald

Sammanfattningsvis, enligt utférd NVI, gérs beddmningen att inga storre
naturvarden forekommer i planomradet. Utredningen visar att omradet, som bestar
av ett talldominerat skogsbestand, ligger i ett landskap som under lang tid paverkats
av saval skogs- som jordbruk. Skogsbruk har bedrivits aktivt inom
utredningsomradet. Trots den langa brukningshistoriken identifierades tva
naturvardesobjekt som bedomdes halla visst naturvérde — naturvérdesklass 4 (se
NVO 1 och 2 i figur 10). Naturvardesklass 4 kan sdgas motsvara omraden som
omfattas av generellt biotopskydd men som inte uppfyller kriterier for hégre
naturvardesklass.

Som ses i figur 10 ar dessa omraden lokaliserade i planomradets nordéstra och
sydostra delar. Bade naturvardesobjekt 1 och 2 (NVO 1 och NVO 2) utgors av ett
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tallbestand med en genomsnittlig alder mellan 120-150 ar. Inom NVO 1 fann man
cirka ett tiotal stdende doda tallar, varav nagra av dessa ar markerade som vardefulla
trad. Inom NVO 2 fann man dven tamligen allménna férekomster av éverstandare
med en alder 6verstigande 150 ar varav vissa med en brosthdjdsdiameter
overstigande 40 cm. Dessa Overstandare ar dven stormfasta. Tva mindre
vattensamlingar klassades som lagt naturvarde. Utéver detta gjordes ett fynd av en
naturvardsart 1, tallticka (rodlistad; NT) inom NVO 2. Resterande delar av
utredningsomradet bedémdes halla laga naturvarden.

TECKENFORKLARING

[] utredningsomrade

@ Smavatten

@ Naturvardsarter

©  vardefulla trad

Naturvardesobjekt
Visst naturvarde
Lagt naturvarde

Figur 10. Naturvdrdesobjekt (gula omraden) inom fastigheten Baggbdle 1:17. Bild frdn Naturvérdesinventering
utférd av SWECO.

For att sdkerstélla att viktiga naturvarden bevaras i planomradet har dven en
inventering och inmatning av sa kallade talléverstandare utforts i omradet.
Talloverstandare utgors av mycket gamla, stormfasta tallar med grova grenar och en
brostdiameter éver 30 cm. Dessa gamla och grova trad har ett hogt varde for
biologisk mangfald och en viktig ekologisk betydelse som bland annat skydd och
fodosoksomrade for faglar. Utdver detta erbjuder talléverstandarna aven
ekosystemtjanster sa som skugga och vinddampande skydd. Inventeringen
identifierade ett flertal talloverstandare, framfoérallt i planomradets sodra del samt i
planomradets mittersta del som i stort sammanfaller med de sydvastra delarna av
NVO 1.

Artsammansattningen inom utredningsomradet ar typisk for trakten med ett
dominerade tradskikt av tall. Faltskiktet bestar framst av blabar, lingon, ljung,
krakbar och skvattram medan bottenskiktet utgors av vaggmossa, kvast-, bjorn- och
vitmossor.
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Planomradet ligger inom grundvattenforekomst for Vindeldlvsasen men omradet
berdrs inte av nagot vattenskyddsomrade.

Forandringar och konsekvenser

Inom planomradet kommer totalt ca 11 000 m? av befintlig skogsmark att planlaggas
som naturomrade [NATUR] varav ett storre sammanhadngande omrade i
planomradets mittersta delar om ca 6 000 m2.

Detaljplanens genomférande innebar att delar av de avgransade
naturvardesobjekten med visst naturvarde kommer att bevaras som naturomrade.
Naturomradets utformning har anpassats for att ta hansyn till och bevara delar av de
doda trad som utpekades som vardefulla i NVI (se grona ringar inom NVO 1 i figur
10). De doda traden kan dock med férdel samlas ihop och lamnas i en hog, sa kallad
fauna depd, for att inte utgdra nagon sakerhetsrisk samtidigt som biologiskt
mangfald gynnas. For de delar av objekten med visst naturvarde som inte bevaras
som naturmark, bedéms behovet av bostdader vaga tyngre dn det utpekade objektets
naturvarden.

Manga av de gamla och grova talléverstandarna som identifierats inom planomradet
aterfinns i omradets sodra delar inom den yta som planlaggs med forbud mot
tradfallning [trddi] samt med marklov [a1], vilket innebar att dven dessa trad
omfattas av bestimmelsen. En storre grupp med vardefulla talloverstandare
identifierades dven i planomradets mittersta delar. Denna yta planldaggs som
naturomrade [NATUR] med bestdmmelsen att trdd med en brostdiameter over 30
cm endast far fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk [tradz] samt att
marklov kravs for att falla trad med en brostdiameter 6ver 30 cm [az].

Service

Planomradet har lag tillgdng pa bade offentlig och kommersiell service i naromradet,
men ligger cirka 7 kilometer vaster om Umea centrum. Narmsta for-, grund- och
gymnasieskola ar samtliga belagna pa Umedalen, cirka 2 km 6ster om planomradet.
Aven nirmsta storre dagligvaruhandel ir beldgen pd Umedalen, men med ett
avstand om cirka 3,5 kilometer.

Rekreation

Planomradet ligger langs med dlvslandsskapet, vilket utgor ett omrade som &r rikt pa
bade natur- och kulturmiljo. Detta innebar att det finns goda mojligheter for
utevistelse och rekreation i naromradet. Cirka 500 meter séder om planomradet
ligger en anordnad park/skogstradgard och séder om denna ligger Ume alv som
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erbjuder en rad olika frilufts- och rekreationsmaéjligheter. Cirka 1,5 kilometer s6der
om planomradet, pa andra sidan Ume élv, finns bade elljusspar och museum som nas
via notvarpsbron som ar en gang- och cykelbro.

| séder gransar planomradet dven till ett omrade som i FOP &lvslandskapet kallas
utvecklingsomrdade fér beséksnéringen Klabbéle-Baggbdle. Inom utvecklingsomradet
aterfinns bland annat skyddsvard natur, byggnadsminnen och fornlamningsomraden.
FOP ilvslandskapet anger att det stadsnéra liget gér omradet till en resurs fér
rekreation och friluftsliv aven for framtida boende i omradet och ska ges mojlighet
att utvecklas.

Planomradet bestar idag av ett skogsomrade utan tydliga spar av anvandning for
rekreation och friluftsliv. Endast ett mindre antal smastigar [6per genom omradet.

Forandringar och konsekvenser

Planomradets narmiljo erbjuder gott om méjligheter for rekreation och friluftsliv.
Detaljplanen har inte anpassats till de mindre antal smastigar som finns i omradet, da
behovet av bostdader bedoms vaga tyngre an stigarnas rekreationsvarden.

Planforslaget skapar dock forutsattningar for rekreationsomraden inom planomradet
da storre skogsytor sparas och tillgdngliggdrs med stigar. Inom det planerade
naturomradet i planomradets mitt planeras det dven att anldggas en mindre yta for
aktiviteter sa som exempelvis lek- eller grillplats, vilket kan 6ka anvandningen av
omradet ytterligare.

Friyta

Om en fastighet ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera
bostader eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet,
ska det pa tomten eller i narheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig
for lek och utevistelse. (PBL § 9 kap 8)

Vid planldaggning av bostadsmiljoer ska barns behov av friytor sarskilt beaktas.
Barnens mojligheter till saker och utvecklande lek och rekreation ska tillgodoses.

Forandringar och konsekvenser

Byggratten for varje bostadsfastighet ar begransad for att medge stora friytor och
god sikt mellan husen. Som friyta raknas inte uppstallningsplatser for cyklar och bilar
eller transportvagar. Friytan ska ha ett skyddat lage, innehalla gronska samt ge en
god rumsverkan och mojligheten for de boende att félja arstidsvaxlingarna.
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Gator och trafik

Planomradet ansluter till vagnatet via Sockenvagen som loper langs med
planomradets sodra grans. Sockenvagen har statlig vaghallning och utgors av en
asfaltbelagd vag med en hastighet pa 50 km/h. Inga gang- och cykelvagar ansluter
direkt till planomradet men cirka 500 meter séder om omradet finns en gang- och
cykelvag som l6per langs med dlven i bade vastlig riktning mot Kaddis, samt i dstlig
riktning mot Umedalen och centrala Umea. Fran planomradet nas gang- och
cykelvagen via en mindre bilvag fran planomradets sydvastra del, alternativt 6sterut
via Sockenvagen. | Umea kommuns karta over vintervaghallning anges att gang- och
cykelvagen inte har nagon plogning under vintertid for de delar som ligger vaster om
stadsdelsomradet Vasterhiske, vilket omfattar Baggbodle.

Langs med planomradets vastra sida [6per en mindre grusvag som ar en del av den
storre samfalligheten Baggbole S:2 men som underhalls av en
gemensamhetsanliggning (BAGGBOLE GA:4). | sdder ansluter denna vig till
Sockenvagen och i nordlig riktning smalnar vagen av och 6vergar i en mindre
skogsbilvag som ansluter till Vannasvagen (vag E12). Den smalare del av vagen som
utgor skogsbilvag plogas vanligtvis inte vintertid utan anvands framst under
sommaren.

Enligt anlaggningsbeslutet for Baggbdle GA:4 ska denna vag dimensioneras med en
minsta kdrbanebredd pa 3,5 meter och den ska hallas tillganglig for nédvandig trafik
norrut mot E12, vagen ska dock inte anpassas for att underlatta genomfart till vag
E12. Sno eller andra massor far inte laggas upp sa att tillgangligheten i vagens
forlangning norrut forsvaras.

Bade Vannasvagen och Sockenvagen kommer, enligt vagforslaget for den nya
dragningen av vastra lanken, att anknyta till den framtida ringleden ”vastra lanken”
ca 1 km 6ster om planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget innebar att tva olika gatutyper planlaggs. Den befintliga vag som l6per
langs med planomradets vastra sida planlaggs som huvudgata [GATA4] och
vagomradet bereddas till 12 meter for att mojliggora en breddning av vdagen som kan
hantera en 6kad trafikmangd. Den vag som ansluter den nya bebyggelsen till
huvudgatan planlaggs som lokalgata [GATA:] med ett vigomrade pa 12 meter.
Huvudgata och lokalgata far inte understiga 5 meter i bredd och inom vagomradet pa
12 meter ska dven dikeslosningar som kan hantera dagvatten inrymmas.

For att de nyblivna fastigheterna ska ha tryggad ratt till utfart mot Sockenvagen bor
de anslutas till huvudgatans gemensamhetsanlaggning.

Lokalgata planlaggs som markreservat for gemensamhetsanlaggning for gemensam
in- och utfart [g] for att skapa forutsattningar for bildandet av
gemensamhetsanlaggning.
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For att sakerstalla trafiksakerheten galler in- och utfartsforbud langs med den del av
huvudgatans Ostra sida som ligger narmast in- och utfarten mot Sockenvagen och
gransar till kvartersmark.

For att sdkerstélla trafiksakerheten ska dven siktrojning ske dar planomradets
huvudgata ansluter till Sockenvagen.

Planforslaget kan medféra en viss 6kning av trafik langs Sockenvagen men innebar i
ovrigt ingen forandring av det befintliga trafiksystemet utanfér planomradet.

Kollektivtrafik

Langs med Sockenvagen, som avgransar planomradet sdderut, ligger
busshallplatserna Baggbole 4 och Bagghdle 5 som ar beldagna ca 100 meter i vastlig
riktning, respektive 60 meter i 6stlig riktning fran planomradet. Dessa hallplatser
trafikeras endast under skoltid med en mycket lag turtdthet under lasaret av
lanstrafikens linjer 132 och 133.

Hallplats med hogre turtathet finns langs med Vannasvagen, drygt en kilometer
nordvast om planomradet. Hallplatsen heter Kdddis E12 och har mellan klockan
06.00 och 22.00 en ungefarlig turtathet pa 30 — 60 minuter i bada riktningarna.

Narmsta tagstation ar beldgen i centrala Ume3, cirka 7 kilometer 6ster om
planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget innebar inga forandringar av kollektivtrafiken.

Parkering, in- och utfarter

Kommunen har ett 6vergripande ansvar for parkeringsplaneringen inom kommunen
och ska ange vilket parkeringsbehov fastighetsagaren/byggherren ska tillgodose. Som
stdd for bedomningen av parkeringsbehovet tar kommunen fram parkeringsnormer
med riktlinjer for vilka krav som ska stéllas pa fastighetsagaren/byggherren for att
uppna en rimlig tillgang pa parkering.

Omradet ar beldget inom parkeringszon B. Enligt parkeringsnormen (antagen 2018-
03-26) kravs det inom denna zon 1,4 parkeringar per enbostadshus samt 0,1
besoksparkeringar.
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Detta innebar enligt riktvardet ett behov av totalt tva parkeringsplatser per fastighet.
Behovet av parkeringar ska ses som ett minimivarde som ska tillampas som riktlinjer i
detaljplanelaggning och som krav vid bygglovsprévning.

Forandringar och konsekvenser
Parkeringsplatser ska anordnas inom den egna fastigheten.

Hur parkeringsbehovet ska |6sas redovisas vid ansékan om bygglov. Den vid
tidpunkten gallande parkeringsnormen ska tillampas. Planhandlingarna sakerstaller
endast att yta finns for att kunna tillampa nu gadllande parkeringsnorm.

Planforslaget innebar att nuvarande in- och utfart fran befintlig vdg mot Sockenvégen
i planomradets sydvastra del kommer att behallas. Férslaget innebar dven tva nyain-
och utfarter dar ny kvartersvag ansluter till befintlig vag.

For att minimera antalet utfarter langs med Sockenvagen ansluts hela planomradet
via befintlig in- och utfart. Befintlig in- och utfart mot Sockenvagen ska dock breddas
och siktrdjas for att sakerstalla god sikt och sakra trafiksituationer.

Tillganglighet

Enligt lagen ska nya byggnader, fastigheter och offentliga platser utformas pa ett
sadant satt att de ar tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformaga. Tillgangligheten provas i detalj vid bygglov och tekniskt
samrad.

Planomradets kupering ar relativt flack och bedéms inte utgdra nagot hinder for
tillgangligheten.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget innebar en dkad tillganglighet till planomradets gronomraden som
planeras att tillgangliggéras med vagar och stigar.

Miljofarlig verksamhet

Planforslaget mojliggor ingen miljofarlig verksamhet.
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Buller

Buller kan paverka manniskors halsa och valbefinnande. Det ar darfor viktigt att ta
hansyn till denna faktor vid planlaggning i bullerutsatta lagen. Om en detaljplan avser
en eller flera bostadsbyggnader ska planbeskrivningen, enligt 4 kap. 33a § PBL,
innehalla en redovisning av berdknade varden fér omgivningsbuller vid fasad och vid
uteplats om sadan anordnas. Det behovs dock ingen redovisning om detta anses
obehovligt med hansyn till bullersituationen, vilket enligt radgivning fran Boverket
och SKL innebar bullernivaer som atminstone ligger 5 dBA under riktvardena. Vid
berdkning av bullervarden vid en bostadsbyggnad ska hansyn aven tas till framtida
trafik som har betydelse for bullersituationen.

Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik vid bostader

Bostad Ekvivalent Ekvivalent Maximal
ljudniva vid ljudniva vid ljudniva vid
bostadsbyggnads uteplats om uteplats om
fasad (dBA) sadan anlaggs | sadan anlaggs
(dBA) (dBA)
For bostader upp till 35 m? 65 50 70
For bostader dver 35 m? 60 50 70

Forandringar och konsekvenser

Enligt kommunens 6vergripande kartlaggning fran 2016 ar planomradet utsatt for
ljudnivaer som med marginal understiger géllande gransvardena varfér nagon
bullerutredning inte utforts. Inte heller bedéms tillkommande bebyggelse
tillsammans med framtida trafikokning generellt i samhallet alstra trafikbuller i sadan
omfattning att bullerutredning kan anses nédvandig.

Ljusforhallanden

Boverkets byggregler (BBR) stéller krav pa tillgang till dagsljus for rum eller
avskiljbara delar av rum dar manniskor vistas langre an tillfalligt. Tillgang till dagsljus
ar bade en fraga om halsa och en fraga om trivsel. De krav pa tillgang till dagsljus som
stalls i BBR ar dock endast motiverade av kravet i plan- och bygglagen, PBL, pa att
byggnadsverk inte ska ge upphov till oacceptabla risker for halsan.

Forandringar och konsekvenser

Da planomradet ar stort och relativt plant har bedémningen gjorts att ny bebyggelse
i tva plan varken kommer att skugga eller skuggas av befintlig bebyggelse.

22



Geotekniska forhallanden

Enligt statens geologiska undersokningar ligger planomradet inom ett omrade med
framst sedimentar bergart. Kommunens geotekniska oversikt fran 1974 anger att
jordarten inom planomradet framst bestar av sand och mo (grovsediment) som i
allménhet vilar pa siltlager av varierande fasthet. Behovet av geoteknisk
undersokning ska klarlaggas i bygglovsskedet.

Enligt kommunal kartering ar grundvattentillgangen i jordlagren liten.

Fororenad mark

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda féroreningar inom planomradet eller
i dess narhet.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten. Beroende pa
markens genomslapplighet och husgrundens tathet kan radongas sippra in i huset
och skapa en ohalsosam inomhusmiljo. Eftersom att férhéjda radonhalter inomhus
ar en oldgenhet for manniskors halsa sa finns det gransvarden som ska féljas for
nybyggda bostader. Radongashalten i luft anges i enheten Bequerel per kubikmeter
och enligt Boverkets byggregler (BBR) far en nybyggd bostad inte ha en radonhalt
over 200 Bg/m3.

Enligt kommunal kartering utgor delar av planomradet lagriskomrade foér markradon.

Risk for skred

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet eller i
dess ndrhet.

Risk for oversvamning

Planomradet ligger inom ett omrade med god genomslapplighet och férmaga att
hantera skyfall. Detaljplanen bedéms inte medfdra nagon risk fér dversvamning inom
planomradet.
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Dagvatten

Planomradet ingar i en del av Ume alvs avrinningsomrade. For att hantera dagvattnet
behdvs dikeslosningar langs med planomradets huvudgata och lokalgata. Vid storre
regn kommer avrinning framst att ske mot planomradets sédra del och ansluta till
Ume alv. For mer information om Ume éalvs ekologiska och kemiska status se under
rubriken Miljékvalitetsnormer — Vatten.

Forandringar och konsekvenser

Dagvattenhanteringen bedoms kunna I6sas lokalt genom infiltrering pa kvartersmark
samt genom dikesl6sningar langs med huvud- och lokalgata. Dagvatten ska inte
avledas till narliggande fastigheter. Dagvattenhanteringen ska redovisas vid
bygglovsprovning.

Snéhantering

Andelsagarna for gemensamhetsanlaggningen Baggbdle GA:4 ansvarar for
vintervaghallningen av den befintliga vagen inom planomradet.

Forandringar och konsekvenser

For planomradet bedéms snéhantering kunna |6sas lokalt. Ytor for snéupplag ska
avsattas inom respektive fastighet eller i anslutning till gemensam vandplan. Sno
eller andra massor far dock inte laggas upp sa att tillgangligheten i den befintliga
vagens forlangning norrut forsvaras.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel, vars syfte ar att komma
tillratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik och jordbruk.
Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det 6nskade
miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska utformas.
Detaljplanen far inte medfora att en norm 6vertrads.

Har beskrivs MKN for luft, vatten och buller.

Luft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid
(NOz) och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10
och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft. For Umea
kommun finns uppmatta varden for kvaveoxid samt partiklar (PM10).
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For att skydda méanniskors hélsa far kvdavedioxid inte forekomma i utomhusluften
med mer an i genomsnitt:

e 90 mikrogram per m? luft under en timme (timmedelvérde)
e 60 mikrogram per m? [uft under ett dygn (dygnsmedelvérde)
e 40 mikrogram per m? luft under ett kalenderar (arsmedelvérde)

For att skydda méanniskors hélsa far partiklar inte forkomma i utomhusluft med mer
an i genomsnitt:

e 50 mikrogram per kubikmeter under ett dygn (dygnsmedelvarde)
e 40 mikrogram per kubikmeter under ett kalenderar (arsmedelvarde)

Umea Kommun har tagit fram ett atgardsprogram for luft. Atgardsprogrammets syfte
ar att uppfylla miljokvalitetsnormerna som anger lagsta godtagbara miljokvalitet. Nar
samtliga atgarder ar genomforda klaras angivna gransvarden for kvavedioxid och
uppnatt en renare luft i Umea.

Detaljplanen beddms inte innebara en risk for att angivna gransvarden overskrids.

Vatten

MKN for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet &r att alla
vattenforekomster ska ha god status eller god ekologisk potential och att statusen
inte far forsamras. Ingen verksamhet, projekt eller atgard ska tilldatas om det innebar
att statusen forsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk)
(tydliggjordes genom Weserdomen, 2015).

Planomradet ligger cirka 500 meter fran den del av Ume alv som
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) benamner Stornorrfors naturféra och ingar i
dess avrinningsomrade. Enligt VISS har Stornorrfors naturfara, pa grund av att
vattenforekomsten ar kraftigt modifierad av vattenkraftverksamhet, en ekologisk
status med god ekologisk potential. Vidare har vattenférekomsten en god kemisk
ytvattenstatus.

Planomradet ligger dven inom Vindelalvsasens grundvattenférekomst men ingar inte
i nagot vattenskyddsomrade. Enligt VISS har grundvattenforekomsten god kemisk
och kvantitativ status. Kvantitativ status beddéms i enlighet med SGU:s
klassificeringsforeskrifter (SGU-FS 2008:2) och innebér i praktiken en bedomning av
om det rader balans mellan nybildning och uttag av grundvatten i en
grundvattenforekomst.

Detaljplanen beddms inte férsdmra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag.
Planen beddms heller inte innebdra forsamrad status for grundvattenforekomsten i
omradet.
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Buller

MKN for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som inférdes i svensk lagstiftning i
forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt forordningen finns en skyldighet
att kartldgga buller och uppratta atgardsprogram samt strava efter att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa. Kravet pa
kartering borjar galla nar en tatort har fler an 100 000 invanare.

Eftersom Umed kommun inte har nagon tatort som ar fler an 100 000 invanare, finns
det inte nagot formellt krav pa bullerkartering. Daremot har ett atgardsprogram
tagits fram for att minska bullernivaerna i kommunen.

Atgardsprogrammet behandlar dagens ljudmiljé, genomforda atgarder och
planerade atgarder kopplat till tidsmal. Atgarderna &r i huvudsak inriktade pa
vagtrafikbuller som kommunen har radighet 6ver. Programmets malsattning ar att
uppna en battre ljudniva via:

e Fysiska atgarder i utomhusmiljo och for byggnader

e StoOrre andel tystare fordon i trafiken

e |dentifiering av omraden dar ny bebyggelse kan skdarma av och skapa battre
ljudniva for befintlig bebyggelse och parker.

Vatten och aviopp

Planomradet ar beldget utanfor kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Omradet angransar dock i vaster, och till viss del i soder, till
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

| Utvecklingsstrategi for vatten och avlopp i Umed kommun ar Baggbole-Kaddis
utpekat som omrade dar verksamhetsomrade for avlopp finns. Vidare foreslar
strategin att omradet ska bli féoremal for utvidgning av verksamhetsomrade for
avlopp gallande tillkommande bebyggelse i anslutning till befintligt
verksamhetsomrade.

Anslutningspunkt anges av huvudman.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen forutsatter att vatten och spillvatten ordnas genom att kommunens
verksamhetsomrade utvidgas.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar planlaggs i planomradets
sodra del, bade inom kvartersmark [u1] och inom naturomradet som utgor allméan
plats [uz], for att sdkerstalla planomradets mojligheter att ansluta till kommunalt

vatten och spillvatten.
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Inom kvartersmark planlaggs omradet dven som mark dar byggnad inte far uppforas.

Markreservatet stracker sig ut 6ver naturomradet i séder for att underlatta och
mojliggora for ledningsdragningar och dess underhall da detta naturomrade annars
omfattas av forbud mot att falla trad som inte ar sjuka eller utgor en sakerhetsrisk
samt marklov for fallning av trad.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall),
forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. VAKIN:s gallande anvisningar for ny-
och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA) ska féljas.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. In- och utfartsvagen ska vara framkomlig och sikten ska vara
god. Koérning pa gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig for vagens
utformning, skyltning, skotsel och framkomlighet.

El

Yta for natstation [E1] planlaggs i planomradets sydvastra del langs med huvudgata.
Placeringen uppfyller kravet om ett sakerhetsavstand om minst 12 meter fran
Sockenvéagens vagkant som har statlig vaghallning.

Langs med delar av omradets vastra sida Ioper ett elstrak med servicekabel och tva
kabelskap. Matarkabel i mark |6per langs med gransen i angransande fastighet i
sydvast. Langs med planomradets sodra grans I6per kanal for fiberoptik.

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnatet.

Stralning

Ingen stralningskalla finns i ndrheten av planomradet som skulle kunna medféra risk
att riktvardet for stralning 6verskrids. Planforslaget beddms inte krava atgarder for
elektromagnetisk stralning.
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Genomfoérandefragor

En beskrivning av genomférandet av detaljplanen ska redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet.

Huvudmannaskap for allman plats

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap da det finns enskilt
huvudmannaskap i omradet sedan tidigare. Enskilt huvudmannaskap for allman plats
innebar att exploatoren sjalv svarar for atgarder inom saval kvartersmark som allman
platsmark. Vid utbyggnad eller kvalitetshojning av t ex vagar som nyttjas av den nya
bebyggelsen, kommer kostnaderna for detta att avila fastighetsdgarna sjalva.

Huvudman for vatten och avlopp

Planomradet ar beldget utanfor Umed kommuns verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Detaljplanen forutsatter att kommunens verksamhetsomrade utvidgas och
inkluderar planomradet.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar fem ar fran den dag som beslut om antagande av

detaljplanen har fatt laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang dndra eller upphava
detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan
utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla till dess
att den dndras eller upphavs.

Avtal och overenskommelser

Planavtal har tecknats mellan Detaljplanering, Umea kommun och sékande.
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Markanvisningsavtal har tecknats mellan Mark och exploatering, Umea kommun och
sokande angaende den del av planomradet som utgérs av den kommunalt dgda
fastigheten Baggbdle 1:17.

Markanvisningen ar begransad till hogst ett ar efter att drendet om detaljplan for
omradet fatt laga kraft. Inom denna tid ska avtal om exploatering och overlatelse av
mark traffats mellan kommunen och sékande.

Genomforandeavtal

Umea kommun avser att teckna ett genomforandeavtal med sokande.
Genomforandeavtalet sdkerstéller att gatorna inom planomradet blir utbyggda pa ett
andamalsenligt satt samt reglerar ansvar for inrattande av gemensamhetsanlaggning
och andra fragor kopplade till genomférandet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfér framforallt bebyggelse pa dstra sidan av den befintliga vagen,
pa vastra sidan av den befintliga vagen medfor detaljplanen uppforandet av en
natstation.

Nya bostadsfastigheter kan styckas av fran fastigheten och ska omfatta minst 1 500
m?2.

Fastighetsbildning sker efter ansdkan om lantmateriforrattning. Ansékan gors hos
lantmaterimyndigheten i Umea kommun.

Gemensamhetsanlaggningar

Planen medger férutom den befintliga vdag som I6per langs planomradets vastra sida
och som i detaljplanen planlaggs som huvudgata, aven en ny viag som planlaggs som
lokalgata. Lokalgatan ansluts till huvudgatan med tva in- och utfarter. Lokalgatan blir
gemensam for samtliga fastigheter som har sina in- och utfarter mot denna och
huvudgatan blir gemensam for de fastigheter som har sin utfart till vdg 632 via
denna.

For att fordela kostnader och ansvar for den allmédnna platsmarken, dvs naturmark,
lokalgatan och huvudgata, bor en eller flera gemensamhetsanlaggning bildas.
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Lokalgatan bor omfattas av en gemensamhetsanlaggning for att trygga gemensam in-
och utfart. Genom en gemensamhetsanlaggning blir de nybildade fastigheterna
delagare i lokalgatan och gemensamt ansvariga for saval anordnandet som
underhallet av gatan. Detta innebar skottning, hyvling, grusning etc. Deldagandet
anges i andelstal som aven anger med vilken andel som fastigheten skall betala for
vagens kostnader. Gemensamhetsanlaggningarna kan i sin tur organiseras genom
samfallighetsféreningar. Ratten till utfart kan dven I6sas med servitut, vilket ger ratt
att anvanda vagen. Ett servitut klargér daremot inte hur skotsel och kostnader skall
fordelas.

For att de nya fastigheterna ska ha tryggad ratt till allman vag bor de anslutas till
gemensamhetsanldaggningen Baggbole GA:4. Anslutningen till
gemensamhetsanlaggningen sker enligt 43 § anlaggningslagen eller genom
anslutning enligt 42 § anlaggningslagen. Intrade i gemensamhetsanlaggningen bor
ordnas i samband med avstyckningen av bostadsfastigheterna. | samband med detta
kan de nybildade fastigheterna behova betala ersattning for att intrada i
gemensamhetsanldggningen.

Anlaggningsforrattning sker efter ansdkan om lantmateriforrattning. Ansékan gors
hos lantmaterimyndigheten i Umed kommun av exploator/fastighetsagare.

Ledningsratter

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar planlaggs i planomradets
sodra del for att sdkerstalla planomradets mojlighet till anslutning av kommunens
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Markreservatet beror fastigheten

Baggbole 1:17.

Nya ledningsratter kan bildas med stdd av detaljplanen och pa initiativ av respektive
ledningshavare. Ansdkan gors hos lantmaterimyndigheten i Umea kommun.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

| samband med tecknandet av exploateringsavtalet stélls krav pa att exploatéren
stéller ut en sdkerhet till Umea kommun, sidkerheten ska motsvara det ekonomiska
atagandet i avtalet.
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Exploatoren star for alla kostnader som berér exploateringen sasom
fastighetsbildning, bygglov, vatten och avlopp.

De nybildade bostadsfastigheterna kan komma att behdva betala in sig i befintlig
gemensamhetsanlaggning for vag, Baggbodle GA:4. Kommer inte berérda parter
Overens om ersattning beslutar Lantmaterimyndigheten om den summan i samband
med anslutningen.

Planavgift tas inte ut vid bygglov eftersom plankostaden regleras i ett sarskilt avtal.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Del av fastigheten Baggbdle 1:17 férvarvas av exploatoren. Kopeskillingen ska
baseras pa den byggratt som antagen detaljplan medger samt genom oberoende
byggrattsvardering. Vardering bekostas av Umea kommun. Vid prissattning kommer
hansyn tas till kommunens krav pa upplatelseform.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berérda

Detaljplanen forutsatter en utokning av kommunens verksamhetsomrade for vatten
och spillvatten vilket kan innebara 6kade kostnader for kommunens VA-huvudman i
form av drift. Kostnaden debiteras fastighetsdagarna i form av VA-taxa.
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