UMEA
IKOMMUN

Sammantradesprotokoll
2026-08-26

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 26 augusti 2026 kl. 09:00-11:55, 13:00-13:35
Plats: Saluten, Lanken

Beslutande: Se sidan tva

Ovriga deltagare:

Utses att justera:

Sekreterare:

Ordférande:

Justerare:

Se sidan tva och tre

Robert Axebro och Mona Westman § 182

Digital signering
Hannele Hakkinen

Digital signering
Mikael Berglund § 159, 164-181,183-196

Digital signering
Robert Axebro § 182

Digital signering
Robert Axebro

Digital signering
Mona Westman § 182

§ 159, 164-196

Organ:

BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Sammantradesdatum:

Anslaget har satts upp:

Anslaget tas ner:

Forvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsnamnden

2026-08-26

2026-09-01

2026-09-23

Stadshuset, Bygglovsavdelningen

Digital signering
Hannele Hakkinen
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-08-26
Beslutande

Mikael Berglund (S), ordférande ej § 182

Albin Norman (S) ersattare for Mikael Berglund (S) § 182
Robert Axebro (C), vice ordférande

Mona Westman (S)

Sebastian Svahn (S)

Novalie Lilja (S) § 159, 164-166

Jannice Persson (S) ersattare for Novalie Lilja (S) § 167-196
Karin Svedlert (S) ersattare for Jonas Wenngren (S)

Ulrik Berg (M)

Maria Olsson (V) ej § 193

Johan Stal (V) erséattare for Maria Olsson § 193

Jennifer Forssell (MP) ej § 185

Joel Berglund (MP) ersattare for Jennifer Forssell (MP) § 185
Badro Laajab (L)

Fredrik Nyberg (KD) § 159, 164-184

Marianne Lofstedt (M) ersattare for Fredrik Nyberg § 185-196

Ovriga deltagare
Ej tjanstgorande ledamot
Novalie Lilja (S) § 174-196

Ej tjanstgorande ersattare

Jannice Persson (S) § 159, 164-166

Albin Norman (S) § 159, 164-181, 183-193
Marianne Lofstedt (M) § 159, 164-184
Elli-Mari Lundgren (M) § 159, 164-184
Johan Stal (V) § 159, 164-192, 194-196

Kim Astrom (V)

Stina Fahlgren (C) § 159, 164-186, 188-196
Joel Berglund (MP) § 159, 164—184, 187-196
Alf Molin (L) § 159, 164-184

Tjanstepersoner

Mattias Lonn, lantméatare/delprocessledare KLM § 159
Anna Berglund, ortnamnshandldggare § 159, 164-166
Peter Linder, ortnamnshandlaggare § 159, 164-166

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Sara Fritzon, jurist § 159, 164-168

Johanna Séderholm, planchef § 159, 164-177
Marie Haggstrom, lantmaterichef § 159, 164-177
Vide Edenor, planarkitekt § 159, 164-177

Niklas Forsgren, kommunikator § 159, 164-177
Anna Flatholm, stadsarkitekt § 159, 164-177

Jens Salander, planarkitekt § 167-170

Magdalena Blomquist, planarkitekt § 167-173
Fredrik Bjorkman, planarkitekt § 174

Henrik Axelsson, planarkitekt § 174-177

Bruno Alves, bygglovshandldaggare § 178-182
Jesper Lundmark, bygglovshandldggare § 178—-183
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare § 178-187
Emelie Wallberg, enhetschef lov § 178-196
Enrique Sanchez Mufoz, bitradande stadsarkitekt § 178-196
Magdalena Salmi, bygglovshandlaggare § 191-193
Mary Pettersson, tillsynsinspektor § 195

Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Innehallsférteckning

§ 159
§ 164
§ 165
§ 166
§ 167
§ 168
§ 169
§170
§171

§172
§173
§174
§ 175
§176
§177
§178
§179

§ 180

§181
§182

§183

§184

§ 185

§ 186

§ 187

§ 188
§ 189
§ 190
§191

Faststdllande av foredragningslista och anmdlan om jav, augusti
Namnsattning av kvartersnamn, Sofiehem 2:1, Gimonas
Namnsattning av gata, Ersboda 2:1

Namnsattning av fyra gator Ersmark 6:37 och 21:1

Information: Mark- och miljodomstolens dom i mal M 677-26
Information: Ett utokat straffrattsligt tjdnstemannaansvar
Remiss: Uppdrag att foresla andringar i trafikbullerforordningen
Remiss: Policy for integrationsarbete i Umea kommun
Samradsyttrande: Fordjupad oversiktsplan for Holmsund och
Obbola

Information fran planeringsutskottets sammantraden
Detaljplaneavdelningen informerar, augusti

Detaljplan for Lotusen 7

Planbesked for Nydala 1:53

Planbesked for Holmsund 4:29 och Holmsund 4:1

Planbesked for Heimdal 1

Bygglovsavdelningen informerar, augusti

Savar 29:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

Yttertavle 1:38 - Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

Roback 21:6 - Forhandsbesked for nybyggnad av lagerbyggnad
Rallarrosen 6 och Rallarrosen 7 - Bygglov for fasadandring av
flerbostadshus (inglasning av balkonger)

Inspektoren 4 - Bygglov i efterhand for tillbyggnad och @ndrad
anvandning fran enbostadshus till férskola samt fasadandring
Sparven 4 - Bygglov for andrad anvandning fran vind till
ldgenhet och fasaddndring - efter aterremiss

Kronoskogen 5 - Bygglov for tillbyggnad av affarslokaler och
uppférande av parkeringsplatser samt nybyggnad av panthus -
efter aterremiss

Innertavle 12:4 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad samt installation av eldstad

Vasterteg 2:51 - Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad
samt installation av eldstad

Taftea S:3 - Frivilligt bygglov for nybyggnad av ekonomibyggnad
Horisonten 9 - Bygglov for uppférande av plank

Rind 11 - Bygglov for skylt/ljusanordning pa kontorshus

Obbola 23:400 - Bygglov i efterhand for nybyggnad av
enbostadshus och rivningslov i efterhand for befintlig byggnad

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§ 192
§ 193
§194

§ 195
§ 196

Umea 7:4 - Tidsbegrénsat bygglov i efterhand for andrad
anvandning till och med 2027-06-30

Sorfors 3:30 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad (ny prévning)

Baggbole 2:30 - Tillsynsarende

Murgronan 13 - Tillsynsdrende

Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsdrenden
mars-april, juni-juli 2026

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:



Umea kommun

Sida 6av 118

Sammantradesprotokoll

Byggnadsnamnden 2026-08-26

§ 159

Diarienr: BN-2026/00008

Faststallande av foredragningslista och anmalan om

jav, augusti

Beslut
1. Byggnadsnamnden dndrar foredragningslistan pa féljande satt:

Arende 23 (§ 181) Rébéack 21:6 — Férhandsbesked fér nybyggnad av
lagerbyggnad, utgar.

Arende 31 (§ 189) Horisonten 9 — Bygglov fér uppférande av plank,
utgar.

Arende 36 (§ 194) Baggbdle 2:30 — Tillsynsirende, utgar.

2. Byggnadsndamnden noterar att foljande anmaler jav:

Mikael Berglund (S), ordférande, i darende 24 (§ 182) Rallarrosen 6
och Rallarrosen 7 — Bygglov for fasadandring av flerbostadshus
(inglasning av balkonger).

Jennifer Forssell (MP), ledamot, i drende 27 (§ 185) Kronoskogen 5
— Bygglov for tillboyggnad av affarslokaler och uppfoérande av
parkeringsplatser samt nybyggnad av panthus - efter aterremiss.

Joel Berglund (MP), erséattare, i arende 28 (§ 186) Innertavle 12:4 —
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad
samt installation av eldstad.

Stina Fahlgren (C), ersattare, i drende 29 (§ 187) Vasterteg 2:51 —
Bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad samt installation av
eldstad.

Maria Olsson (V), ledamot, i arende 35 (§ 193) Sorfors 3:30 —
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad
(ny provning).

3. Byggnadsndamnden utser Mona Westman (S) att jamte vice
ordférande Robert Axebro (C) justera drende 24 (§ 182) Rallarrosen 6
och Rallarrosen 7 da jav foreligger fér Mikael Berglund (S).

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Arendebeskrivning

Faststallande av foredragningslista for byggnadsndamndens sammantrade
den 26 augusti 2026 och anmalan om jav. En ledamot eller en ersattare
som &r javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller
ndrvara nar arendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/féredragningslista 2026-08-26

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§164

Sofiehem 2:1
Diarienr: BN-2026/00265

Namnsattning av kvartersnamn, Sofiehem 2:1,
Gimonas

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsen att faststalla
kvartersnamnet Gimoplan.

Arendebeskrivning

Detaljplanen har vunnit laga kraft efter avslutad éverklagandeprocess och i
samband med genomférandet finns behov av att faststélla ett
kvartersnamn. Det foreslagna namnet Gimoplan har en stark lokal
forankring och forekommer sedan lange bade som gatunamn och som
bendmning pa en 6ppen plats inom Gimonas. Redan i stadsplanen fran
1954 redovisas Gimoplan som en 6ppen plats i den sodra delen av
Gimondsvagen, nuvarande S6dra Gimonasvagen. Namnet har koppling till
stadsdelsnamnet Gimonds, som harstammar fran Gimo Kol AB:s etablering
i omradet ar 1917. Foretaget, med ursprung i bruksorten Gimo i Uppland,
bedrev verksamhet for produktion av trakol till jarnbruken i Mellansverige.
Denna industrihistoriska bakgrund har praglat ortnamnen i omradet och
gett upphov till namn som Gimonas, Gimoplan och Gimoparken.

Mot denna bakgrund bedéms Gimoplan vara ett lampligt kvartersnamn, da
det ar historiskt etablerat, tydligt knutet till platsen och bidrar till
kontinuitet och lokal identitet i enlighet med god ortnamnssed.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-08-12
Karta

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandldggare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Lantmateri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 165

Ersboda 2:1
Diarienr: BN-2026/00340

Namnsattning av gata, Ersboda 2:1

Beslut
Byggnadsndamnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsen att faststalla
gatunamnet Pinngatan.

Arendebeskrivning

En ny detaljplan pa Ersboda har vunnit laga kraft. | planen ingar ett omrade
for en ny gata som behéver namnsattas. Det foreslagna namnet Pinngatan
har en direkt koppling till det i vaster angransande kvarteret Pinnen, som
faststalldes i samband med den ursprungliga namngivningen av omradet ar
1978. Namnet anknyter dven till det befintliga namntemat i omradet, dar
gatunamn och kvartersnamn har koppling till mejeri- och glassprodukter. |
narheten aterfinns bland annat Glassgrand, Kylgrand och Strutvagen.

Forslaget bidrar till kontinuitet och igenkanning i omradet samt féljer god
ortnamnssed. Mot denna bakgrund beddms Pinngatan vara ett lampligt
gatunamn.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-08-12
Karta

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Lantmateri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 166

Ersmark 21:1

Diarienr: BN-2026/00341

Namnsattning av fyra gator Ersmark 6:37 och
Ersmark 21:1

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsen att faststalla
gatunamnen Bjérkbréinnastigen, Slumpkldppsvégen, Slattermyrvigen
och Smdrédningsstigen.

Arendebeskrivning

Detaljplan for del av fastigheterna Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1 har
antagits. Detaljplanen syftar till att mojliggéra bostadsbebyggelse i form av
friliggande villor. Den tillkommande bebyggelsen ska utformas med hansyn
till landskapsbilden samt de kultur- och naturvarden som finns inom
omradet.

Gatunamnen har valts med utgangspunkt i omradets lantliga karaktar och
anknyter till lokala natur- och kulturmiljoer. Gatunamnen speglar ocksa
landskapets historiska markanvandning, vegetation och terrang.
Namnforslagen

e Slattermyrvagen

e Bjorkbrannastigen
e Smarddningsstigen
e Slumpklappsvagen

grundar sig pa de namn och markbendmningar som redovisas i laga
skifteskartan fran 1831. Namnen har tagits fram i samrad med exploatérer
(som har bidragit med platskunskap). For att uppfylla krav pa unika
adresser och dndamalsenlig namnsattning har namnen bearbetats men
stor vikt har lagts vid att bibehalla anknytningen till omradets historiska
och geografiska forutsattningar.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-08-12
Karta

Beredningsansvariga/Foredragande
Peter Linder, ortnamnshandlaggare

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Lantmateri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 13 av 118

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-08-26
§ 167

Diarienr: BN-2026/00342

Information: Mark- och miljodomstolens dom i mal
M 677-26

Beslut
Byggnadsnamnden har tagit del av informationen.

Arendebeskrivning

Som ett led i arbetet med detaljplanen fér On 1:96 med flera. gjorde Umeéa
kommun en anmdlan om samrad till Ldnsstyrelsen Vasterbotten enligt 12
kap. 6 § miljobalken avseende artskydd. Lansstyrelsen beslutade att
forbjuda rivning av byggnader och avverkning infor bebyggelseutvecklingen
pa& Norra On, med hinsyn till fladdermdss och vitryggig hackspett. Umed
kommun overklagade beslutet i den del det avsag forbud pa grund av
forekomst av vitryggig hackspett. Mark- och miljiogdomstolen vid Umea
tingsratt avslog 6verklagandet den 1 juli 2026 (mal M 677-26).

Med anledning av det pagdende detaljplaneirendet for On 1:96 med flera
informeras ndmnden om domens innehall och innebord.

Foredragande
Sara Fritzon, jurist

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 168

Diarienr: BN-2026/00292

Information: Ett utokat straffrattsligt
tjanstemannaansvar

Beslut
Byggnadsnamnden har tagit del av informationen.

Arendebeskrivning

Allmadnheten har ett berattigat krav pa att offentlig verksamhet bedrivs pa
ett ansvarsfullt och korrekt satt, och det ar nédvandigt att det finns ett
effektivt system for individuellt ansvarsutkravande nar felaktigheter begas.
Regeringen foreslar darfor att ett nytt gradindelat brott infors i
brottsbalken, med beteckningen missbruk av offentlig stallning. Darigenom
straffbeldggs att vid utévandet av offentlig tjanst, offentligt uppdrag eller
annan offentlig verksamhet, uppsatligen i strid med lag eller annan
forfattning vidta eller underlata att vidta en atgard for att fa en otillborlig
forman eller for att nagon annan ska fa en sadan forman eller for att
otillborligt missgynna nagon annan. Om brottet ar grovt ska det domas for
grovt missbruk av offentlig stallning. Straffet for missbruk av offentlig
stallning foreslds vara boter eller fangelse i hogst tva ar samt for grovt brott
fangelse i lagst ett ar och sex manader och hogst sex ar.

For att lagstiftningen battre ska aterspegla brottslighetens allvar foreslar
regeringen dessutom att minimistraffet for grovt tjanstefel ska skarpas till
fangelse i ett ar och sex manader.

Lagandringarna foreslas trada i kraft den 1 augusti 2026.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-08-04
Proposition 2025/26:217

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Foredragande

Sara Fritzon, jurist

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 169

Diarienr: BN-2026/00233

Remiss: Uppdrag att foresla andringar i
trafikbullerférordningen

Beslut
Byggnadsnamnden faststiller yttrande 6ver foreslagna andringar i
trafikbullerférordningen.

Arendebeskrivning

Boverket fick i april 2025 uppdrag av regeringen att utreda och foresla
andringar i trafikbullerférordningen (2025:216). Syftet med uppdraget var
att foérenkla detaljplaneprocessen och maojliggora ett 6kat och mer
differentierat bostadsutbud. | uppdraget ingick sarskilt att komplettera 4 §
trafikbullerforordningen med ett alternativ dar sa kallad ljuddampad sida
for varje bostad kan ersattas med gemensamma vistelseytor med god
ljludmiljo i anslutning till bostadsbyggnaden.

Boverket bedémer att det inte finns forutsattningar for att kravet pa
ljuddampad sida ska ersattas med gemensamma, bullerskyddade
utemiljder i anslutning till bostaden. En ljudddampad sida syftar till att
kompensera for de negativa halsoeffekter som kan uppkomma nar
bostader placeras i bullerutsatta lagen. | gdllande lagstiftning finns ingen
grans for hur stora 6verskridanden av riktvarden for buller som tillats pa
den bullerpaverkade sidan av en byggnad. Kravet pa ljudddampad sida utgor
darfor ett viktigt hinder mot att bygga bostader i allt for bullriga miljoer.
Kravet pa ljuddampad sida utomhus bor darfor finnas kvar.

Istallet foreslar Boverket att kravet i 4 § trafikbullerférordningen, att
merparten av bostadsrummen i bostaden ska vandas mot ljuddampad sida,
tas bort. Detta forenklar regelverket och ger byggherren stérre mojligheter
att utforma bostader i bullerutsatta lagen vilket kan bidra till ett mer
differentierat bostadsutbud. Det innebar dven att byggherrar inte behover
utreda planlosningar redan i detaljplaneskedet. Det far till foljd att det i

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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lagstiftningen fortydligas att bullerkrav inomhus regleras som ett tekniskt
egenskapskrav som hanteras i byggskedet, inte i detaljplanen.

Enligt Boverket riskerar foreslagen forandring av trafikbullerférordningen
att medfdra negativ halsopaverkan for boende i bullerpaverkade lagen,
bland annat i form av somnstoérningar pa grund av trafikbuller nattetid,
tillfalliga 6verskridanden av inomhusnivaer, lagfrekvent buller, langvarig
exponering och att fler barn riskeras att utsattas for buller. Forslaget
andrar inga riktvarden for buller inomhus. Dessa ligger kvar i Boverkets
byggregler och hanteras i byggprocessen.

Byggnadsnamnden har getts mojlighet att yttra sig pa forslaget till
forandringar i trafikbullerférordningen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-08-03

Byggnadsnamndens yttrande, daterat 2026-08-03
Boverket Rapport 2026:13 Uppdrag att foresla éndringar i
trafikbullerférordningen

Beredningsansvariga
Jens Salander, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Jens Salander, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet med bilagt yttrande ska skickas till
Landsbygds- och infrastrukturdepartementet
li.remissvar@regeringskansliet.se, kopia till li.spn@regeringskansliet.se.

Ange diarienummer LI2026/006570ch remissinstansens namn i
amnesraden pa e-postmeddelandet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Kopia for kinnedom till ksdiarium@umea.se, ange diarienummer KS-
2026/00506.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§170

Diarienr: BN-2026/00293

Remiss: Policy for integrationsarbete i Umea
kommun

Beslut
Byggnadsnamnden faststéller yttrande over forslag till Policy fér
integrationsarbete i Umed kommun enligt nedan.

Arendebeskrivning

Till foljd av de fordandrade forutsattningarna for mottagande, bosattning,
arbetsmarknad och samhallsutveckling beslutade kommunfullmaktige den
24 november 2025 att det kravs en uppdaterad och mer strategisk
inriktning pa styrningen av integrationsstrategin som antogs i februari
2019.

Revideringen 2026 av styrdokumentet syftar till att det fortsatt ska fungera
som ett stod for det strategiska och kommundvergripande
integrationsarbetet i Umea kommun och ska tydliggéra kommunens
langsiktiga inriktning for integration och etablering samt hur arbetet ska
bidra till social hallbarhet, kompetensférsorjning och ett tryggt samhalle. |
denna revidering ingar ocksa att styrdokumentet gar fran att vara en
strategi till att vara en policy for integrationsarbete i enlighet med det av
kommunfullmé&ktige antagna riktlinjer fér styrande dokument i Umea
kommun.

Syftet med policy for integrationsarbete i Umea kommun ar att ange
overgripande forhallningssatt och principer for integrationsarbetet. Policyn
ska ge en gemensam inriktning och vara vagledande fér namnder,
forvaltningar och verksamheter i planering, beslut och genomférande av
insatser som ror integration.

Byggnadsnamnden har beretts mojlighet att Iamna synpunkter kring
policyns upplagg och innehall.
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Byggnadsnamndens yttrande
Byggnadsnamnden bifaller policyn och dess riktlinjer i nuvarande
utformning.

Inkluderande livsmiljoer, blandade boendeformer och planering av
motesplatser och offentliga rum ar exempel pa fragor och perspektiv som
hanteras inom namndens ordinarie arbete med fysiska planering.

Sociala konsekvenser av nya detaljplaner analyseras i alla delar av
planeringsprocessen.

Dokumentet forstarker viktiga faktorer inom integrationsperspektivet och
kommer, precis som 6vriga centrala styrdokument, att beaktas i namndens
arbete och integreras i den ordinarie verksamhet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2026-07-13

Protokollsutdrag GVN 2026-05-20 § 45

Policy for integrationsarbete i Umea kommun - remissversion

Beredningsansvarig/Féredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Gymnasie- och vuxenutbildningsforvaltningen,
utbildningskontoret@umea.se
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Diarienr: BN-2026/00227

Samradsyttrande: Férdjupad 6versiktsplan for
Holmsund och Obbola

Beslut
Byggnadsnamnden faststiller yttrande over forslaget till ny Fordjupad
oversiktsplan for Holmsund och Obbola enligt nedan.

Arendebeskrivning

Forslag till ny Fordjupad oversiktsplan for Holmsund och Obbola har
skickats ut pa samrad fram till 6 september 2026 och byggnadsnamnden
har beretts mojlighet att yttra sig. Planhandlingen samt en
samradsredogorelse fran tidigare samrad 2023 kan laddas ner fran
webbplatsen Holmsund och Obbola - Umea kommun (umea.se).

Syftet med planen ar att tydliggéra hur Holmsund och Obbola bor utvecklas
i enlighet med kommunens strategi for hallbar tillvaxt och bidra till att na
visionen om 200 000 Umeabor. Planen ska skapa férutsattningar for
orterna att vaxa med attraktiva boendemiljoer och ge goda férutsattningar
for hamnens och naringslivets utveckling.

Planforslaget redovisar forslag pa hur mark ska anvandas for bostader,
verksamheter, grénomraden, gator, torg m.m. och ger vagledning for
efterféljande beslut om hur mark- och vattenomraden ska nyttjas.

Ar 2023 genomfordes ett samrad om ett tidigare forslag till dversiktsplan.
Efter samrddet andrades forutsattningarna for nagra av de viktigaste
fragorna i samradsversionen 2023. Eftersom det har inneburit en
omfattande omarbetning av planforslaget genomfors nu ett nytt samrad.

Tjanstepersoner fran byggnadsnamnden har varit delaktiga i arbetsgrupp
och som expertstod.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 22 av 118

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-08-26

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-06-22
Forslag till ny Fordjupad oversiktsplan for Holmsund och Obbola

Byggnadsnamndens yttrande

Avviagningar mellan olika allmadnna intressen

| utpekandet av utvecklings- och kompletteringsomraden inom
paverkansomradet for buller fran hamnen &r avvagningen mellan
bostadsutveckling och hamnens utveckling otydlig. Skrivningar som
"utveckling inte ér aktuell férrén bullerpdverkan frén hamnen har
tydliggjorts”, gor det svart att vid kommande planansékningar avgéra om
och nar det ar lampligt att prova bostdader i dessa omraden.

Hamnen har tagit fram omfattande bullerberakningar for trafik och
verksamheter inkl. framtidsscenario i samband med planprocesser och
tillstand. Dessa underlag borde kunna utgora planeringsforutsattningar
aven for 6versiktsplanen.

Bebyggelseomraden inom strandskydd

Flera av de utpekade utbyggnads- och kompletteringsomradena ligger
inom det generella strandskyddet som galler inom 100 m fran strandkant.
Strandskyddsfragan prévas visserligen i kommande planer eller bygglov
men det borde fortydligas att det ar en planeringsférutsattning som har
stor paverkan pa mojlighet till exploatering inom de berérda omradena.

Utvecklade beskrivningar av hur MKN ska féljas

Avsnitten som behandlar miljokvalitetsnormer maste utvecklas bade med
utforligare beskrivningar kring pa vilket satt MKN kan féljas med stod av
oversiktsplanen och vad bedomningarna baseras pa.

| 6versiktsplanen behdver det pa en Oversiktlig niva tydliggoras hur mycket
och vilken typ av bebyggelse som kan tillkomma utan att MKN i berérda
vatten paverkas negativt. Vid behov behover utbyggnadsomraden
prioriteras. Om moijlig behdver dven majliga atgarder lyftas och vid behov
mark reserveras for att klara MKN. En tydlig beskrivning i oversiktsplanen
ar nodvandig for att underlatta processerna i efterkommande
planeringsskeden.
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Centrumstrategi for Holmsund

Ett tydligare och mer principiellt stéllningstagande kring framtida
lokalisering av handel och service efterfragas, da sadana fragor inte kan
avgoras i samband med ev. planbesked. Trots osakerheter kring
Markpojken och ett eventuellt framtida resecentrum ar det ar svart att
utlasa kring vilka strak som kommunen vill att centrumutveckling
prioriteras till. Att peka ut prioriterade strak och platser, pa kort och lang
sikt, for centrumverksamheter vore onskvart. Da ar det lattare att
kraftsamla insatser och vacka intresset bland fastighetsagare att utveckla
kring dessa.

Framtida markanvandning for omradet Markpojken

| forslag till dversiktsplan beskrivs att handlingsfrineten ska behallas, inom
utvecklingsomradet Markpojken, for en utbyggnad pa lang sikt av bostader
och verksamheter som tillvaratar det centrala laget och narheten till
vattnet. Medan det beskrivs att omradet i nartid ska avséattas for
verksamheter som stottar och bidrar till hamnen och dess utveckling. Dessa
tva scenarier ar svara att kombinera och far ocksa olika konsekvenser bade
for miljon och samhallet i stort och det skulle underlatta kommande
processer om oversiktsplanen kunde fortydliga vad omradet ska nyttjas for.
Om anvandningen kan se annorlunda ut pa kort och lang sikt behdver
tidsaspekten och forutsattningarna for det fortydligas och om omradet ska
nyttjas for hamn-/industriverksamhet behover konsekvenserna av det
tydligt framga.

Sandviksudden

Sandviksudden pekas ut som ett utredningsomrade som pa sikt kan
overvagas for annan markanvandning an dagens verksamhetsomrade.
Forslaget beskriver omradets planeringsforutsattningar, bl.a. att “omradet
ar laglant och riskerar att 6versvammas vid hoéga vattenfléden, och darfor
inte [dmpligt for riskobjekt och samhallsfunktioner av betydelse”.

Om Sandviksudden inte beddéms vara l[ampligt for ex. riskobjekt och
samhallsfunktioner av betydelse utgar dven andra anvandningar,
exempelvis bostdder. Pa grund av dessa forutsattningar behover det i
oversiktsplanen fortydligas vilka 6vergripande atgarder som kravs for att
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omradet ska vara lampligt for utveckling, exempelvis krav pa att marken
ska hdjas till en viss niva.

| omradet sddra del ligger den nyligen ateruppfoérda brandstationen i
Holmsund, en verksamhet som ocksa nu planeras bekraftas i en ny
detaljplan. Med anledning av det bor det fortydligas i beskrivningen av
omradet vilka delar som i férsta hand ar hotade av hoga floden for att inte
ett bekraftande av brandstationen ska hamna i strid med oversiktsplanen.

Ovrigt
Redaktionella synpunkter har noterats i samradsdokumentet och skickas
direkt till handlaggaren.

Beredningsansvariga
Magdalena Blomquist, planarkitekt
Sofie Granberg, planarkitekt
Mikael Parkman, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Magdalena Blomquist, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Elin Lindqvist, elin.lindgvist@umea.se
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§172

Diarienr: BN-2026/00011

Information fran planeringsutskottets
sammantraden

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets sammantrade
den 25 augusti 2026 bland annat gdllande:

e Markanvisning - Umea Backen 3:29 (till OBOS AB)
e Markanvisningsavtal - del av Umea Backen 3:29 (till Backen 3:50 AB)
e Inbjudan intresseanmalan markanvisning Gruvfrun 2
e Lol Kuusakoski Sverige AB
e Motion 1/2026: Prioritera narproducerade livsmedel i Umea
kommuns upphandling: Stefan Nordstrém (M)
¢ Informationsarenden
0 Uppfdljning av malet om hallbart resande
Markanvisning Teg
Guldskrinet
On, information om artskyddsdom
Skyttecentrum Klockarbacken, status

O O O O O

Etablering Klockarbacken Kaunas

Beredningsansvarig/Foredragande
Johanna Séderlund, planchef

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkanna informationen.
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Diarienr: BN-2026/00137

Detaljplaneavdelningen informerar, augusti

Beslut
Byggnadsndamnden har tagit del av informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information om:

e BN-2026/00232 Info om remissvar lamnat pa delegation:
Trafikverkets rapport - Regeringsuppdrag Utredning om
forenklingar vid atgarder pa det nationella och regionala vagnatet

Beslutsunderlag
Remiss: Trafikverkets rapport - Regeringsuppdrag Utredning om
forenklingar vid atgarder pa det nationella och regionala vagnatet.

Beredningsansvarig/Foredragande
Johanna Séderholm, planchef
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§174

Lotusen 7

Diarienr: BN-2020/01213

Detaljplan for Lotusen 7

Beslut
Byggnadsndamnden beslutar att avbryta planldggning av Lotusen 7 och
avsluta arendet.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden beslutade den 15 september 2020 att inleda
planlaggning av fastigheten Lotusen 7, dar preliminadrt syfte var att skapa
planmassiga forutsattningar for bostader genom pabyggnad av befintlig
byggnad for industri/ verksamhet samt att i sin utformning ta hansyn till
omgivande kulturmiljo.

Ett startmote holls i stadshuset den 28 maj 2025 med ansvarig planarkitekt,
medhandldggare samt sokande. Sokanden har trots flertalet paminnelser
inte skrivit under planavtalet, vilket innebar att formell planstart inte kan
ske. Med anledning av detta foreslas byggnadsnamnden besluta om att
avbryta planlaggningen av Lotusen 7 och avsluta drendet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-06-23

E-post fran handlaggare till skande 2026-02-11, 2025-09-22, 2025-08-15,
2025-06-24

E-post fran enhetschef till sékande 2026-02-23

Utskickat planavtal 2025-05-22

Beredningsansvariga
Fredrik Bjorkman, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Fredrik Bjorkman, planarkitekt
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Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att avbryta
planlaggningen och avsluta drendet i enlighet med tjansteskrivelsens
forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Sokande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 175

Nydala 1:53
Diarienr: BN-2026/00169

Planbesked for Nydala 1:53

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av fastigheten Nydala 1:53.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for camping, med stugor, eventuell ny reception/butik och
nytt vaktmasteri.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en Fortdtningsplan femkilometersstaden och om
plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar belaget ca 4,5 km nordost om Umea stadskarna, 6ster om

E4/E12, ca 650 m norr om Nydalasjon. Omradet har en total area om ca 15
ha.
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Arendebeskrivning

Planbeskedsansokan
Ansdkan galler Nydala camping. | ansOkan anges att ett viktigt

tillvaxtomrade for en 6kad upplevelse for gaster ar investeringar i befintliga
destinationer i form av forbattrad standard, 6kat utbud och mer
boendekapacitet. Sokanden ser mojligheter till investeringar i Nydala
camping men ser tyvarr hinder med géllande detaljplan som med aren har
blivit inaktuell. Bland annat behover befintlig byggnation i form av stugor
beredas mojlighet till att sta kvar dver tid (tidigare tidsbegransade lov pa
grund av prickmark). Vidare ser de 6ver majligheterna till ny
reception/butik, nytt vaktmasteri samt nya stugor men dven dar begransar
gdllande detaljplan majlig utveckling.
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Skiss ur ansékningshandlingarna, ej kommunens férslag

Platsbesok

Planomradet utgors av stora 6ppna ytor med servicebyggnader for
campingverksamheten, évernattningsstugor och mindre anlaggningar for
rekreation och avfallshantering. Terrangen ar relativt plan och utgors av

grasytor samt hardgjorda mindre védgar. Norddstra delen av omradet ar
skogsmark.
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Befintliga 6vernattningsstugor. Foto fran platsbesék, 21 maj 2026.
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Skogsmark i nordost. Féreslagen plats fér nya stugor. Foto fran platsbesék, 21 maj 2026.

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
Overgripande utveckling
For omradet galler den fordjupande oversiktsplanen for Nydala. Enligt

oversiktsplanen ska omradet utvecklas betraffande turism, friluftsliv,
rekreation, naturupplevelser och boende utan att sjons vattenkvalitet
forsamras. Forutsattningar for turism och camping ska beaktas och
sakerstallas. Planeringen ska skapa forutsattningar for att en dkad
turismutveckling. Omradet bor vara attraktivt och tillgangligt for
turismentreprendrer. Plankartan for den fordjupade oversiktsplanen for
Nydala anger bad, idrott och camping. Riktlinje fér bad-, idrotts- och
campingomrade ar att inom omradet kan verksamheter for idrotts- och
turistverksamheten utokas.

De foreslagna atgarderna bedéms vara i linje med oversiktsplanen.

Ovriga stéillningstaganden
For omradet géller Detaljplan for Norra delen av Nydalaomradet.

Detaljplanen anger Rc: Camping och darmed samhorigt andamal och S:
servicebyggnader samt prickmark: mark som icke far bebyggas.
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Det finns en vattendom for diken pa jordbruksmark: Nydala df 1927.

Miljopaverkan

Risk for att nuvarande MKN vatten for Nydalasjon paverkas ar patagligt.
Verksamheten medfor en 6kning av dagvatten i och med ytterligare
hardgjord yta inom planomradet, detta riskerar en hogre belastning
avseende ndringsamnen for Nydalasjon. Utdkning av hardgjord yta i
omradet tillsammans med Umea summer zones utvecklingsomrade ger
kumulativa miljoeffekter kopplade till dagvattenhantering som bor ses
over. Dagvattenutredning inklusive fororeningsbelastning behover
genomfdras, dar det visas pa nuvarande belastning samt tillkommande
belastning vid utbyggnad enligt planforslag. Det krdavs en noggrann
utredning som innefattar avrinningsomradet for Nydalaomradet som
baseras pa en kallférdelningsanalys.

Det naturomrdade som planeras att exploateras med nya campingstugor i
norra delen bor naturvardesinventeras innan eventuell exploatering sker.

Service och infrastruktur
Planomradet &r delvis beldget inom 500 m buffert fran kollektivtrafik:

stomlinje 3 och 4, lansbuss, hallplats Bjornvagen.

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for spillvatten och
vatten. Dagvatten hanteras enskilt och tanken ar att dagvattnet ska
hanteras enskilt dven i fortsattningen.

Inom planomradet ska hdnsyn tas bade till befintliga och kommande
ledningar.

Forhaliningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Campingen ar, enligt den fordjupade 6versiktsplanen for Nydala, en nod for

bilsemestrare och en viktig inkodrsport till Umead. Har stannar man med sin
husvagn eller hyr en stuga, ofta pa vag nagon annanstans. Campingen
bidrar till att turister stannar och spenderar tid i Umea.

Sammantagen bedémning
Platsen bedéms vara lamplig for de foreslagna atgarderna under
forutsattning att MKN vatten for Nydalasjon inte férsamras pa grund av
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dagvattnet. Huruvida det ar lampligt att bebygga skogsmarken i den
nordostra delen beror ocksa pa vad naturvardesinventering av
skogsmarken visar.

Utredningsbehov
Foéljande utredningar kan behdva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e Dagvattenutredning
e Naturvardesinventering (sdsongsberoende)

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer [amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomféra enligt

ansOkan. Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och
inte kan overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1. 23 175 kr.

Beredningsansvarig/Foredragande
Henrik Axelsson, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 36 av 118

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-08-26

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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§ 176

Holmsund 4:29 och Holmsund 4:1
Diarienr: BN-2026/00188

Planbesked for Holmsund 4:29 och Holmsund 4:1

Beslut

Byggnadsnamnden inleder planldaggning av fastigheterna Holmsund 4:29
och Holmsund 4:1.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for komplementbyggnad till brandstation.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortatningsplan kommundelarna och om
plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar beldget ca 20 km séder om Umea stadskarna, langs vag

Storgatan i Holmsund. Omradet har en total area péa ca 8 000 m?.
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet enligt ansékan.

Arendebeskrivning

Planbeskedsansokan

Efter branden av brandstationen i Holmsund har en ny brandstation
uppforts pa samma plats. Rdddningstjanstens behov av lokaler ar dock
storre an den byggnad som nyligen uppforts och sékande vill utdka
stationen med en till byggnad som kan innehalla vagnhall/garage, forrad

m.m. Eventuellt kan fler byggréatter for verksamhetslokaler inrymmas pa
fastigheten.

Platsbesdk

Fastigheterna ligger i Holmsund, en tatort ca 20 km séder om Umea.
Fastigheterna ar delvis asfalterade och det finns en atervinningsstation
inom omradet. Norr om omradet finns den nybyggda brandstationen. |
vaster finns en befintlig byggnad som anvands av hemvarnet. Omgivande

gator (Storgatan i séder och Stenhuggaregatan i Oster) ligger belaget hogre
an sjalva fastigheterna.
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Fastigheterna sett fran Storgatan. En dtervinningsstation finns inom omrddet. Foto fran
platsbesék 2026-05-21.

¥ i | & . & N Y = &
Fastigheterna sett fran Storgatan. Viéster om brandstationen finns en befintlig byggnad
som anvdnds av hemvdrnet. Foto fran platsbesék 2026-05-21.
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Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
Overgripande utveckling
Gallande oversiktsplan ar Fordjupningen for Umea, aktualitetsforklarad

2024, och som ligger till underlag for planbeskedet. Omradet enligt
markanvandningskartan ar detaljplanelagd tatortsbebyggelse (pagaende
markanvandning) och férslaget anses vara i linje med OP. FOP Holmsund &r
under framtagande dar Sandviksudden ar utpekad som ett
utredningsomrdade dar verksamhetsomradet kan pa sikt fa en annan
markanvandning. Det finns inga pagaende detaljplaner i narheten.

Ovriga stiillningstaganden
Gallande detaljplan Sandviks industriomrade (2480K-P32/1983) reglerar u-

omrade i 6ster och elevomrade i maximalt en vaning.

Gallande detaljplan ligger inom strandskyddat omrade (100 meter).
Ansdkans nuvarande avgransning enl. kartbild ovan omfattas inte av
strandskydd.

| fastigheternas narhet finns riksintresse for yrkesfiske i hav, jarnvag, E12
och natura 2000-omrade.

Sandviksudden bestar till storsta del av utfylld mark. Utfylinadsmaterialet
kommer i huvudsak fran restermaterial under sagverksepoken.
Fororeningar kan darfor forekomma i utfyllnadsmaterialet. Huruvida
fororeningar finns inom dessa fastigheter kan darfor behova utredas.

Osterfjarden har idag har en méttlig status till foljd av 6vergddning
(totalfosfor fran avloppsverket och dagvatten) och miljogifter (koppar,
zink). MKN vatten behéver darfor utredas.

Forslaget kan genom markansprak och hardgorande av ytor bidra till den
kumulativa uppkomsten av dagvatten som behover hanteras och avledas
till recipient. D3 den potentiella recipienten, Osterfjirden, i dagsldget inte
uppnar den beslutade normen pga. Féroreningar och 6vergddning fran
bl.a. dagvatten och avloppsvatten, kan det finnas anledning att utreda
dagvattenfragan i ett storre perspektiv @n bara for det enskilda
planomradet.
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Da riskobjekt och samhallsfunktioner av betydande vikt bor lokaliseras till
omraden som inte hotas av 6versvamning kan risker med dversvamning
behova utredas.

Utryckningsfordon kan bidra till buller.

Miljopaverkan
Den miljépaverkan som uppmarksammats genom forutsattningsstudien ar
att Osterfjarden har en méttlig status och generellt strandskydd.

Service och infrastruktur
Befintlig byggnad inom planomradet har idag sin utfart bredvid

brandstationen mot Stenhuggaregatan. In- och utfart till denna byggnad
behdver ses 6verunder planarbetet.

Brandstationen, som ligger norr om omradet, kommer framdéver ha en
hogre sakerhetsklass som innebar att omradet runt brandstationen
kommer bli inhdgnat. Detta behover beaktas vid kommande planarbete.

Fastigheterna ligger relativt langt ifran kollektivtrafik, ca 600 meter.
Tillgang till service och skola inom ndaromradet ar relativt god.

Fastigheterna ligger inom kommunalt huvudmannaskap for spillvatten,
vatten och dagvatten. Dagvattenanlaggningar inom omradet ar klent
dimensionerade. D3 det &r kommunala fastigheter ar det 6nskvart att
dagvatten fordrojs och renas lokalt inom fastigheterna. Det finns ett antal
befintliga ledningar inom omradet, dessa ledningar maste sdkras med
rattighet eller flyttas i och med exploateringen. Det ar kommunalt
huvudmannaskap pa omkringliggande gator.

En atervinningsstation finns inom omradet idag. | planarbetet behéver
samordning ske med atervinningstationen.

Kommunala behov
| planarbetet bor det undersdkas om omradet kan fortatas och utvecklas

dven med andra typer av verksamheter da omradet utgor en entré till
Sandsviksudden som pa sikt ar tank att utvecklas. Viktigt ar dock att en
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sadan komplettering av andra verksamheter inte paverkar brandstationens
funktion.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Detaljplanen kan bidra till starkt lokal utveckling i Holmsund.

Sammantagen bedémning

Den sammantagna bedémningen ar att en utveckling av fastigheterna
enligt ansokan gar i linje med 6versiktsplanen. Det bedoms som en lamplig
utveckling av platsen att brandstationen kan vara kvar och utveckla sin
verksamhet i Holmsund. Det bedéms som viktigt att tanka pa placering av
komplementbyggnaden samt utreda om det behdéver stéllas krav pa
utformning.

Viktiga aspekter att ta hansyn till punktas nedan.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Det kan vara motiverat att stalla utformningskrav pa kompletterande

byggnader inom omradet samt tanka till ang. placering da omradet
kommer bli en mer central plats i framtiden an vad det ar idag.
Planomradesavgransning bor ses 6ver i planarbetet sa befintlig
brandstation omfattas av planomradet.

Utredningsbehov
Foéljande aspekter kan behdva utredas i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e Oversvimning

e MKN vatten

e Dagvatten

e Fororenad mark

e Gestaltning och placering av kompletterande byggnader utifran
tankt utveckling pa Sandviksudden

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.
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Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt

ansOkan. Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande
och inte kan overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatdren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 23 175 kr (2026-ars taxa).

Beredningsansvarig
Susanne Ohlsson, planarkitekt

Foredragande
Henrik Axelsson, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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§ 177

Heimdal 1

Diarienr: BN-2026/00194

Planbesked for Heimdal 1

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av fastigheten Heimdal 1.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader, handel och kontor.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en detaljplan inom centrumfyrkanten och om
plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar belaget i Umea stadskarna, langs Storgatan. Omradet har

en total area pa ca 370 m.
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Prelimindr avgrénsning av planomradet.

Arendebeskrivning
Planbeskedsansdkan
Sokande vill ater kunna anvanda vaning tva och tre (vindsvaning) i
byggnaden for bostader. Nuvarande anvandning ar kontor. Pa bottenplan
ar anvandningen handelsverksamhet. S6kanden vill att detta dven
fortsattningsvis ska vara mojligt.

Byggnad pa fastigheten Heimdal 1. Vy fran Storgatan. Kdlla: Google maps.
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Byggnad pd fastigheten Heimdal 1.‘ Vy inifran Viven. Kdlla: Google maps.

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
Overgripande utveckling
Fastigheten omfattas av 6versiktsplan Férdjupning for de centrala

stadsdelarna (antagen 2011, aktualitetsforklarad 2024). Enligt
oversiktsplanen ska bostader prioriteras framfor kontor dar det ar mojligt.
Oversiktsplanen anger en inriktning mot stadsdelar med en blandning av
verksamheter och bostader. Fler boende i centrum ar viktigt for stadslivet.
Forslaget anses vara forenlig med oversiktsplanen.

| ndromradet pagar detaljplan for fastigheten Brage 8 dar syftet ar
bostader, verksamheter och parkering. Detaljplanen har varit ute pa
granskning under sommaren 2026.

Ovriga stillningstaganden
Gdllande detaljplan
Fastigheten omfattas av Detaljplan fér kvarteret Heimdal och del av Umed

2:1(2480K-P12/9). Fastigheten har anvandningen handel och kontor med
egenskapsbestammelser om skydd av kulturvarden, att vind far inredas och
en bestdammelse om att byggnad maximalt far uppforas i tva vaningar.

Riksintressen
Omradet omfattas av riksintresse for flyghinder och kulturmiljovard.
Fastigheten ligger inom en vardekarna for kulturmiljovarden.
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Fornldmningar och kulturmiljé
Omradet ingar i en fornlamning, L1938:8586 Stadslager, dar kulturlager
fran 1600-1700-tals staden aterfinns.

Byggnaden pa fastigheten Heimdal 1, Reiniusska garden, ar utpekad som
ett sarskilt vardefullt enstaka hus. Den Reiniusska garden ar den enda
bevarade huvudbyggnaden till en handelsgard fran 1800-talet i Umea.
Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt varde och far inte forvanskas.
Reiniusska garden byggdes ursprungligen som bostadshus. Den hade tva
lagenheter pa respektive vaningsplan och en mindre bostadslagenhet pa
vinden.

stadslager samt inom vdrdekdrna for riksintresset fér kulturmiljévdrd (svagt réda markerade
omrdden).

Strandskydd

Fastigheten omfattas av en detaljplan som ligger inom det generella
strandskyddet (strandskyddet dock upphavt), men sjdlva fastigheten ligger
utanfor det generella strandskyddet.

Miljépaverkan
Inom det aktuella planomradet har bland annat féljande framkommit:
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e En bullerutredning bor genomfoéras for att sakerstalla att
bullernivan ligger inom riktlinjer for bostadsandamal.

e Befintlig byggnad inom planomradet omfattas av riksintresse for
kulturmiljovard men avsedd dndring av plan bedéms ej paverka
detta.

e Detaljplanen bedoms inte paverka dagvattenhanteringen negativt.

e Planforslaget bedéms inte medfora betydande paverkan for status
pa vattenforekomst.

e Detaljplanen beddms inte medféra direkt paverkan pa
luftféroreningar.

Service och infrastruktur
Fastigheten ligger inom centrumfyrkanten och cirka 300 meter fran

Vasaplan dar bade lokal- och regionalbusstrafik gar. Service i form av bland
annat handel finns i naromradet. Tillgangligheten till kollektivtrafik och
service beddms darfér som mycket god.

Fastigheten omfattas av kommunalt vatten och avlopp och det ar
kommunalt huvudmannaskap pa gatorna Thulegatan och Storgatan.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
En ny/andring av detaljplan skulle enbart ge ett marginellt tillskott pa

bostader, men bostader i centrum kan generellt bidra till att 6ka mangden
hallbara resor. Oversiktsplanen anger en inriktning mot stadsdelar med en
blandning av verksamheter och bostader och foreslagen atgard gar i linje
med detta. Fler boende i centrum ar viktigt for stadslivet.

Sammantagen bedémning

Den sammantagna bedomningen &r att foreslagen atgard gar i linje med
oversiktsplanen och det ar vardefullt att astadkomma fler bostdder i redan
befintliga byggnader.

Bullersituationen fran gata behoéver utredas i planarbetet. Storningar fran
uteservering och diverse evenemang behover ocksa beaktas.

Friyta kan vara svart att fa till i detta lage och eventuellt far det accepteras
att detta saknas pa platsen. Dock finns parkomraden i narheten av
planomradet. Sophdamtning, parkering, brandsakerhet och tillganglighet ar
ocksa faktorer att beakta.
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Riktlinjer for fortsatt arbete
Det &r ej lampligt med exteridra dndringar pa byggnaden. Friyta kan vara

svart att fa till i detta lage och eventuellt far det accepteras att detta
saknas pa platsen.

Utredningsbehov
Foéljande utredningar kan behdva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

o Buller

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomféra enligt ansdkan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 3, 12 875 kr (2026 ars taxa).

Beredningsansvarig
Emma Teglund, planarkitekt

Foredragande
Henrik Axelsson, planarkitekt
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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§178

Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar, augusti

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden far dvergripande information fran bygglovsavdelningen.
Informationen innehaller denna manad:

e Arendemingd och beslut under juni-juli.

e Arenden av sarskilt intresse under perioden

e Ovrig information fran verksamheten

e Namndens planerade aktivitet den 8 oktober stalls in och planeras i
stallet genomforas forst nasta ar med den nya ndmnden.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-07-13

Beredningsansvarig/Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkdanna informationen.
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Diarienr: BN-2026/00346 (BN 2026—000289)

Sdvar 29:1 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden ger positivt forhandsbesked fér nybyggnad av tva
enbostadshus.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer under
Upplysningar.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 7 722 kr enligt tabell A11.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 1 juni 2026 och
handldggningstiden har 6verskridits med 3 veckor.

Motivering till beslutet

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus inom
fastigheten Savar 29:1, skifte 2. Omradet omfattas inte av nagon detaljplan
eller omradesbestammelse.

Enligt 9 kap. 41 § PBL far den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard i
ett omrade som inte omfattas av en detaljplan begara ett férhandsbesked i
fragan om atgarden kan lokaliseras till en viss plats.

Enligt 9 kap 74 § PBL kan forhandsbesked som innebar att en atgard kan
lokaliseras till en viss plats far ges om atgarden inte strider mot
omradesbestammelser, inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller
3 §, och atgarden uppfyller de krav pa lokalisering som foljer av 2 kap. i de
delar som inte har provats i omradesbestammelser.
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2 kap. PBL handlar om vilka allmédnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid provningen av bland annat forhandsbesked. Enligt 2 kap. 2 §
PBL ska markomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena ar
mest [ampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foéretrade
ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god
hushallning. Bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (MB) ska tillampas.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om
marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lampad for andamalet med hansyn till bland annat manniskors
hadlsa och sdkerhet samt mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning
och avloppmdjligheterna med mera.

Trafikverket har inga invandningar mot den foreslagna avstyckningen och
beddmer att atgarden inte kommer att paverka trafiksakerheten negativt.
Trafikverket kommer dock att géra en mer detaljerad bedémning av in- och
utfartens utformning och placering i samband med att en ansékan lamnas
in till Trafikverket.

Bygglovsavdelningen bedomer att det finns forutsattningar att ordna
[ampliga in- och utfarter till de nya fastigheterna.

Fastighetsdgarna till grannfastigheten, som ar sakagare i drendet, anser att
de foreslagna tomterna placeras fér nara deras fastighet. De har valt att bo
pa landsbygden for att fa avstand till annan bostadsbebyggelse och menar
att den nya bebyggelsen kan paverka deras upplevda privatliv och
fastighetens varde negativt. De anser att ett storre avstand bor hallas
mellan fastigheterna och att skogspartiet mellan dem boér bevaras. De har
inget emot ny bebyggelse sdder om deras fastighet, men hade forvantat sig
att den skulle placeras narmare Savarberg.

De foreslagna fastigheterna far relativt stora tomtytor, vilket innebar att
det finns mojligheter till goda avstand mellan den planerade bebyggelsen
och angransande fastigheter. Den stora tomtstorleken ger dven mojlighet
att placera bostadshus och tillhdrande uteplatser pa ett satt som tar
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hansyn till omgivande bebyggelse och minimerar paverkan pa narliggande
fastigheter. Ny bebyggelse bedéms darfor inte medfora nagon betydande
eller oskalig paverkan pa angransande fastigheter eller deras mojlighet att
nyttja den egna tomten. Sammantaget beddms atgarden inte medfora en
sadan olagenhet for omgivningen som avses i 2 kap. 9 § PBL.

Den foreslagna bebyggelsen bedéms vara forenlig med det befintliga
bebyggelsemonstret i omradet och foljer de principer som anges i
kommunens vagledning Byggande i byar. Forslaget innebar att tva nya
tomter tillkommer i anslutning till befintlig bebyggelse och bedéms darmed
utgora en naturlig komplettering av den befintliga bebyggelsestrukturen,
snarare an en fristaende etablering.

Atgarden beddms dven vara forenlig med dversiktsplanens inriktning for
landsbygden, dar komplettering och etablering av ny bebyggelse pa
[ampliga platser ses som positivt. Den féreslagna lokaliseringen tar hansyn
till det befintliga bebyggelsemdnstret och bedéms inte medfdra nagon
olamplig spridning av bebyggelsen. Sammantaget bedéms ansékan darfor
folja oversiktsplanens intentioner och vara lamplig utifran omradets
befintliga struktur.

Bygglovsavdelningen bedomer utifran forutsattningarna pa platsen att
atgarden kan tillatas och positivt forhandsbesked ska darfor ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus inom
fastigheten Savar 29:1, skifte 2. Omradet omfattas inte av nagon detaljplan
eller omradesbestammelse.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-08-12
Arenderedogérelse, daterad 2026-08-12
Ansokan, inkommen 2026-03-16
Situationsplan, inkommen 2026-06-01
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Oversiktskarta, inkommen 2026-04-23

Yttrande fran sokande 2 stycken, inkomna 2026-06-01

Yttrande fran granne, inkomna 2026-05-10

Yttrande fran remissinstanser, inkomna 2026-05-06, 2026-05-08,
2026-05-11, 2026-06-04, 2026-06-08 och 2026-06-23

Beredningsansvarig
Anna-Karin Risnert, bygglovshandlaggare

Foredragande
Emelie Wallberg, enhetschef lov

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att ge positivt forhandsbesked i
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar
Kungorelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Laga kraft

Forhandsbeskedet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen
har 6verklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att verklaga beslutet” for att lasa
om overklagandetiden.

Giltighetstid

Forhandsbeskedet upphor att gdlla om en ansékan om bygglov for
atgarden inte har lamnats in inom tva ar fran det datum beslutet fick laga
kraft.

Paborjande av arbeten

For att fa paborja nagra arbeten behovs ett beviljat bygglov for den atgard
som forhandsbeskedet géller. Forhandsbeskedet ar bindande vid den
kommande bygglovsprévningen, i de delar som har provats i
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forhandsbeskedet. Ansokan om bygglov behover [amnas in inom 2 ar fran
den dag forhandsbeskedet fick laga kraft.

Fornlamningar

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas och den som leder arbetet ska omedelbart anmala
forhallandet till Iansstyrelsen.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande

Fastighetsdgare om annan an sokande
Sakdgare med synpunkter éver ansdkan

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 180

Diarienr: BN-2026/00320 (BN 2026—000355)

Yttertavle 1:38 - Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for hérande av sakagare
och remissinstanser.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Innan byggnadsnamnden fattar slutligt beslut i arendet aterremitteras
arendet for hérande av sakagare och remissinstanser.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Yttertavle 1:38, skifte 2. Fastigheten omfattas inte av nagon
detaljplan eller omradesbestammelse. Sokanden har angett att en enskild
avloppsanlaggning och enskild vattenférsorjning kommer att anordnas for
bostadshuset.

Sokande har ansokt om férhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus, men efter kommunicering med bygglovsavdelningen har
justerat ansokan till férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus
istallet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-07-27
Ansokan, inkommen 2026-03-31
Situationsplan, inkommen 2026-05-31

Beredningsansvarig/Foredragande
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare
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Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Aterremiss for hérande av sakigare och
remissinstanser.

Jennifer Forssell (MP) — Avslag till ansokan om forhandsbesked enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordféranden staller forst forslaget om aterremiss mot att avgora arendet
idag och finner att byggnadsnamnden beslutar att aterremittera arendet
for hérande av sakagare och remissinstanser.

Beslutet ska skickas till
Sokande
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§181

Diarienr: BN-2026/00330 (BN 2026—000518)

Roback 21:6 - Forhandsbesked for nybyggnad av
lagerbyggnad

Arendet utgar. Sokande vill komplettera ansokan och drendet dr dirmed
inte fardigberett for beslut.
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§ 182

Diarienr: BN-2026/00329 (BN 2026—000433)

Rallarrosen 6 och Rallarrosen 7 - Bygglov for
fasadandring av flerbostadshus (inglasning av
balkonger)

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for fasadandring av
flerbostadshus (inglasning av balkonger).

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 8 108 kr enligt tabell A2.23 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 8 juni 2026 och
handldggningstiden har 6verskridits med 2 veckor.

Jav
Mikael Berglund (S), ordférande, deltar inte i handlaggningen av detta
arende pa grund av jav.

Reservation
Ulrik Berg (M) reserverar sig mot beslutet till forman for eget bifallsforslag.

Motivering till beslutet
Ansdkan avser bygglov for fasadandring av flerbostadshus, inom
fastigheterna Rallarrosen 6 och Rallarrosen 7.

Av 9 kap. 56 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda. Namligen ska atgarden inte strida mot
detaljplanen.
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Aktuella fastigheter omfattas av detaljplan 2480K-P2018/23 (fran 2018).
Enligt detaljplanen &r storsta exploatering inom hela kvartersmarken (som
omfattar fastigheterna Rallarrosen 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 och 11) maximalt

35 000 kvm bruttoarea (BTA) ovan mark. Enligt Svensk Standard SS
21054:2020 utgors BTA av "matvarda delar av vaningsplan, begransad av
omslutande byggnadsdelars utsida eller annan angiven begransning for
matvardhet". Enligt samma dokument, vid berdkning av BTA inrdknas bland
annat "helt inglasad balkong/uterum". Aktuell ansékan innebér inglasning
av 89 balkonger och 14 uteplatser, vilket utgor tillkommen BTA pa 944,71
kvm. Enligt tidigare bygglov ar befintlig BTA ovan mark inom
kvartersmarken 34 997 kvm. Foreslagna inglasningar innebar darfor att
total BTA ovan mark inom kvartersmarken blir 35 941,71 kvm, vilket
overskrider det tillatet i detaljplanen. Detta visar att BTA som har godkants
i tidigare bygglov var for mycket, om man hade tanken att glasa in nagon
balkong. Aktuell ansdkan strider mot detaljplanen och uppfyller darfér inte
forutsattningarna enligt 9 kap. 56 § PBL, i detta fall forsta stycket 2.

| tidigt skede har s6kande informerats om att ansékan innebar mer 941,71
kvm BTA an det tillatet i detaljplanen. S6kande har sedan dess
argumenterat att “inglasning av balkong/uteplats som ej ar uppvarmd ej
skall réaknas med i BTA utan i stéllet raknas som BIA”, och att detta
"framgar klart och tydligt av SS 21054:2020 kap 11.3.1.1”. Enligt sokande,
"en inglasad balkong/uteplats kan inte raknas in i BTA da den klassas som
ett vaderskydd och det fortfarande ar utomhusklimat som rader”.
Dessutom namner sokande att ”en inglasning pa befintliga
balkonger/uteplatser ej kan raknas som en tillbyggnad eftersom det endast
ar en komplettering med vertikala glas, inte en tillbyggnad som paverkar
BTA”, att "det fortfarande &r samma yta/area som avses oavsett
inglasning”.

Sedan forsta argumentering fran sokande har bygglovsavdelningen
informerat sokande om vad som galler. Det som regleras i gdllande
detaljplan &r bruttoarea (BTA). Avsnitt 11.3.1.1 i SIS-Svensk Standard SS
21054:2020 géller biarea (BIA), vilket &r en del av bruksarea (BRA, kap. 9 i
SIS) som for sig ar en del av bruttoarea (BTA, kap. 8 i SIS). Pa sidan 34 av
SIS, ser man att "inglasad balkong/uterum" inraknas vid berakning av BTA.
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Vid berakning av BTA inrdknas

+ utrymmen som ar matvarda, enligt avsnitt 5
+ entresol och indragen mellanvaning,

+ ljusgards bottenplan,

i helt inglasad balkong/uterum,

i rokschakt och reservutgang fran skyddsrum, som ligger innanfor yttervagg.

Bygglovsavdelningen instammer att planerade inglasningar inte ar
tillbyggnader, men fasadandringar. Men dven fasadandringar kan innebéara
utokning av BTA, som i detta fall. Att ett utrymme ar eller inte &r
varmeisolerat har inget att gora med att det raknas med eller inte i
bruttoarea (BTA). Som det star i avsnitt 11.3.1.1 (kap. 11) i SIS, "vid
berdkning av BIA inrdknas" bland annat "helt inglasad men inte
varmeisolerad balkong/uterum".

Vid berdkning av BIA inraknas

+  matvart utrymme, enligt avsnitt 5,

+ gemensam tvatistuga,

i kvarterslokal,

+  cykelrum, barnvagnsrum,

+  firrad med ingang utanfir bostaden, t.ex. lagenhetsforrad, tradgardsforrad,
+  heltinglasad men inte varmeisclerad balkong,

+ helt inglasat men inte varmeisolerat uterum,

+  soprum, miljgrum eller grovsoprum enbart avsett att anvandas av boende.

En sadan inglasad balkong/uterum ingar da i biarea (BIA) och déarfor inte i

boarea (BOA, kap. 10 SIS). Bade BIA och BOA ingar i BRA, som for sig ingar
i BTA.

Av 9 kap 60 § PBL foljer att trots 56 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en
atgard som avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om
avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas
syfte och avvikelsen ar liten, eller om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och atgarden ar av
begrdansad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvédndas
pa ett andamalsenligt satt. Att bygga mer 941,7 kvm BTA an det tillatet i
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gallande detaljplan kan inte anses vara en liten avvikelse och av begrdnsad
omfattning.

Av 9 kap. 61 § PBL foljer att trots 56 § forsta stycket 2 far bygglov ges for en
atgard som avviker fran en detaljplan, om planens genomférandetid har
gatt ut och avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och atgarden
tillgodoser ett angeldaget gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller
atgérden innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som
utgor ett lampligt komplement till omradet och den anvandning som har
bestamts i detaljplanen. Inglasningarna som ansokan avser ar for enskild
anvandning och tillgodoser inte ett angeldaget gemensamt behov eller ett
allmént intresse, och det innebar inte heller en sddan annan anvandning av
mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till omradet och den
anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Sammanfattningsvis bedoms atgarden inte uppfylla de forutsattningar som
kravs for att bevilja bygglov enligt 9 kap. 56, 60 och 61 §§ PBL, och bygglov
for fasadandring av flerbostadshus (inglasning av balkonger) ska darmed
avslas.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser fasadandring av flerbostadshus pa fastigheterna Rallarrosen
6 och Rallarrosen 7. Fastigheterna omfattas av detaljplan 2480K-P2018/23.
Enligt detaljplanen ar storsta exploatering inom kvartersmarken maximalt
35 000 kvm bruttoarea (BTA) ovan mark. Ansdkan avser inglasning av 89
balkonger och 14 uteplatser, med profillés inglasning. Total area pa
balkongerna och uteplatserna som glasas in ar 944,71 kvm, vilket innebar
att BTA ovan mark utokas till totalt 35 941,71 kvm.

| tidigt skede har s6kande informerats om att ansdkan en avvikelse fran
detaljplanen. Sokande har [amnat in sin argumentering, men trots
forklaringarna fran bygglovsavdelningen, avser sokande dock att ansékan
provas i byggnadsnamnden.

Berorda sakdgare ar horda i drendet, inga synpunkter har inkommit.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-08-10
Bilaga-Orienteringskarta, daterad 2026-08-06
Ansokan, inkommen 2026-04-19
Situationsplan, inkommen 2026-04-19
Planritningar, 15 st., inkomna 2026-06-08
Detaljritningar, 2 st., inkomna 2026-06-08
Fasadritningar, 4 st., inkomna 2026-06-08
Meddelande fran sékande, inkommet 2026-06-18
Yttrande, inkommet 2026-06-23

Yttrande, inkommet 2026-06-25

Beredningsansvarig/Féredragande
Bruno Alves, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Ulrik Berg (M) — Bifall till ans6kan om bygglov.

Sebastian Svahn (S) med instammande av Maria Olsson (V) och Jennifer
Forssell (MP) — Avslag till ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning

Tjanstgorande vice ordférande staller férslagen mot varandra och finner
att byggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om bygglov i enlighet
med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att overklaga
beslutet”.
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Inspektoren 4
Diarienr: BN-2026/00312 (BN 2026—000541)

Inspektoren 4 - Bygglov i efterhand for tillbyggnad
och andrad anvandning fran enbostadshus till
forskola samt fasadandring

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov i efterhand for
tillbyggnad och andrad anvandning fran enbostadshus till férskola
samt fasadandring.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Mattias Johansson ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 19 948 kr enligt tabell A2.26 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomfoérandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Ansodkan omfattar en verksamhet som bedrivits pa platsen sedan minst 30
ar utan storningar pa omgivningen. Verksamheten har ocksa ett viktigt
allmanintresse och kan inte avvecklas utan stora konsekvenser for
dussintals barn och deras familjer.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

61 p.1 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, omfattar ansdkan ett allmant
intresse samt att bygglovet en liten avvikelse samt att kraven i 9 kap. 62 §
PBL att bygglovet inte antas medfora betydande miljopaverkan eller
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inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls
sammantaget ger skal for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov i efterhand for tillboyggnad och dndrad anvandning
fran enbostadshus till forskola samt fasadandring pa fastigheten
Inspektoren 4. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P152/1956.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-06-29

Ansokan, inkommen 2026-05-12

Fasadritning och situationsplan inkommen 2026-05-13
Fasadritning inkommen 2026-05-13

Planritning inkommen 2026-06-04

Fotografi inkommen 2026-05-13

Fasadritning inkommen 2026-06-04

Yttrande fran sakagare

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om bygglov i efterhand.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt ordférandens forslag att bevilja ansékan om bygglov i
efterhand.

Upplysningar
Kungorelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.
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Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att Idsa om
overklagandetiden

Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, aven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att dndras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstillas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”
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Diarienr: BN-2026/00248 (BN 2026—000292)

Sparven 4 - Bygglov for andrad anvandning fran
vind till lagenhet och fasadandring - efter
aterremiss

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for andrad anvandning
fran vind till Idgenhet och fasadandring.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 0 kr enligt tabell A2.26 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 2 juni 2026 och
handlaggningstiden har dverskridits mer an 5 veckor.

Reservationer
Ulrik Berg (M), Robert Axebro (C) och Fredrik Nyberg (KD) reserverar sig
mot beslutet till forman for gemensamt bifallsforslag.

Motivering till beslutet

Ansdkan avser bygglov for andrad anvandning av vind till lagenhet och
fasadandring pa fastigheten Sparven 4. Fastigheten omfattas av detaljplan
2480K-P52/1953.

Av 9 kap. 56 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfylida.

| dagslaget ar vinden delvis inredd med en vindslagenhet om 53 kvm och en
oinredd kallvind. Den s6kta atgarden innebar att en ny vindslagenhet om
35 kvm samt tva nya férrdd inreds pa den tidigare oinredda delen av
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vinden. Ddarmed tas hela vinden i ansprak. Fasaddandringen bestar av ett
nytt fonster i gaveln for att ge den nya lagenheten tillgang till dagsljus.

Byggnaden bestar av tre vaningar samt vind. Vid bedomningen av
tillganglighetskraven ska vinden i detta fall jamstallas med vaning, eftersom
det finns bostader pa vinden. Eftersom byggnaden darmed omfattar tre
vaningar och vind med bostader aktualiseras krav pa hiss eller annan
lyftanordning.

Da hiss saknas uppfylls inte kraven pa tillganglighet och anvandbarhet for
de nya bostaderna.

Enligt 8 kap. 1 § PBL ska en byggnad vara tillgdnglig och anvandbar for
personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga. Nar det galler
krav pa hiss ska vind jamstallas med vaning om det pa vinden finns en
bostad eller huvuddelen av en bostad.

Aven enligt 3 kap. 18 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, giller
krav pa tillganglighet och anvandbarhet for byggnadsverk. Forslaget
uppfyller inte dessa krav, eftersom hiss saknas och tillganglig dtkomst till
den nya ldgenheten inte sakerstalls samt till vinden.

Sokanden har i sitt yttrande angett att det finns undantag fran
tillganglighetskraven med hanvisning till att avsteg fran kraveni 3 kap. 1 §
och 4 § forsta stycket 8 PBL far goras om andringen innebar att bostader
om hogst 35 kvm inreds pa en vind.

Bygglovsavdelningen bedomer dock att detta inte paverkar den samlade
bedomningen i drendet. Av handlingarna framgar att det redan finns en
lagenhet pa vinden med en boarea om cirka 53 kvm, det vill sdga storre an
35 kvm. Med den sokta atgarden ska hela vindsvaningen darfor jamstallas
med en vaning vid beddmningen av krav pa hiss. Undantaget fran
tillganglighetskraven avser framst bostadens utformning och tillganglighet
inom sjalva lagenheten, exempelvis kok, hygienrum och bostadsfunktioner.
Kravet pa hiss avser daremot byggnadens tillganglighet som helhet,
inklusive tillgangen till vindsvaningen. Eftersom hiss saknas uppfylls inte
kraven pa tillganglighet och anvandbarhet.
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Eftersom sokt atgard inte uppfyller alla forutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov ska bygglov inte ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for andrad anvandning av vind till ldgenhet och
fasadandring pa fastigheten Sparven 4. Fastigheten omfattas av detaljplan
2480K-P52/1953.

Ansdkan har tidigare provats i darende BN 2025—-000115. | det drendet
beddmde bygglovsavdelningen att inredning av vinden inte utgjorde en
planenlig dtgird. Arendet prévades av byggnadsnimnden med férslag om
avslag pa grund av avvikelsen fran detaljplanen. Byggnadsnamnden gjorde
dock en annan bedémning an bygglovsavdelningen och beviljade bygglov.

Beslutet overklagades av en granne. Ldnsstyrelsen och darefter Mark- och
miljodomstolen vid Umea tingsratt delade bygglovsavdelningens
beddmning och upphavde bygglovet. Vid den tidigare provningen
hanterades dock inte fragan om hisskrav inom ramen for
tillganglighetskraven.

Efter andringar i plan- och bygglagstiftningen kan inredning av vind numera
i vissa fall provas som en planenlig atgard. Detta paverkar dock inte kraven
pa tillganglighet enligt plan- och byggférordningen, dar krav pa hiss
kvarstar nar byggnaden omfattar tre vaningar och vind som ska jamstallas
med vaning.

Arendet togs upp i byggnadsndmnden for beslut den 11 juni 2026, § 140.
Byggnadsnamnden beslutade att dterremittera drendet for att hora
berdrda sakdgare innan slutligt beslut fattas.

Det har inkommit negativa synpunkter fran fastighetsagaren till fastigheten
Sparven 3, som tidigare har overklagat namndens beslut till Lénsstyrelsen.
Yttrandet i sig ar i huvudsak detsamma som i det tidigare drendet.

Invandningarna grundar sig fraimst pa att den féreslagna
fonsterplaceringen i brandvaggen beddms utgora en sakerhetsrisk for barn
och fordon som vistas direkt under gaveln. Fastighetsdgaren lyfter fram
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risken for nedfallande sn6 och is fran fonsterblecken samt anser att
avstandet till tomtgrénsen ar otillrackligt. Vidare framfors att det egna
projektet med tolv nya lagenheter bedoms vara en mer effektiv 16sning pa
bostadsbristen dan den aktuella vindsinredningen. | skrivelsen hanvisas aven
till att tidigare ansdkningar har avslagits av Lansstyrelsen pa grund av
brister avseende tillganglighet och utrymningsvagar. Avslutningsvis anfor
fastighetsagaren att ritningarna bor andras for att tillgodose grannarnas
krav pa trygghet och foljsamhet till géllande byggregler.

Sékanden har getts mojlighet att yttra sig 6ver grannyttrandet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-07-28
Ansokan, inkommen 2026-03-17
Situationsplan, inkommen 2026-05-11
Planritning, inkommen 2026-05-11
Fasadritning, inkommen 2026-03-17
Sektionsritning, inkommen 2026-03-17
Yttrande fran sokande, inkommet 2026-05-11
Yttrande fran granne

Beredningsansvarig/Foredragande
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instdmmande av Maria Olsson (V) och Jennifer
Forssell (MP) — Avslag till ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Ulrik Berg (M) med instammande av Robert Axebro (C) och Fredrik Nyberg
(KD) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning

Ordforanden staller férslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om bygglov i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.
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Upplysningar

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan overklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6éverklaga beslutet”
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§ 185

Diarienr: BN-2026/00258 (BN 2026—000552)

Kronoskogen 5 - Bygglov for tillbyggnad av
affarslokaler och uppforande av parkeringsplatser
samt nybyggnad av panthus - efter aterremiss

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om for bygglov for tillbyggnad av
affarslokal och uppforande av parkeringsplatser samt nybyggnad av
panthus.

Beslutet innebar inte en raitt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Sandra Grahn ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 24 453 kr enligt tabell A2.11 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 2 juni 2026 och
handldggningstiden har 6verskridits med 3 veckor.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Jav
Jennifer Forssell (MP), ledamot, deltar inte i handlaggningen av detta
drende pa grund av jav.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Ansokt atgard medfor ett overskridande av byggratten i detaljplanen med
ca 10 % som till drygt halften utgdrs av ett entresolplan inne i byggnaden.
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Anseende balkongen anser namnden utifran byggnadens 6vriga volym och
forhallandena pa platsen att den kan accepteras.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

60 § p.1 plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse samt att kraven i 9 kap. 62 § PBL att bygglovet inte antas medféra
betydande miljopaverkan eller inskréankning av rattighet eller pagaende
verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att ansokan
kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for och uppférande av parkeringsplatser samt
nybyggnad av panthus pa fastigheten Kronoskogen 5. Fastigheten omfattas
av detaljplan 2480K-P13/25.

Den befintliga bruttoarean for handelslokalen inom den tillatna byggratten
uppgar till 5 343 kvm, inklusive panthus och lasthus. Det innebar att 657
kvm av den tilldtna byggratten aterstar att utnyttja.

Den sokta atgarden omfattar en bruttoarea om 1 412 kvm, inklusive nytt
panthus och nytt lasthus. Eftersom 122 kvm avseende panthus och lasthus
redan ingar i den befintliga bruttoarean, uppgar den tillkommande
bruttoarean som ska adderas till den befintliga arean till 1 290 kvm. Detta
betyder att det kommer den sammanlagda bruttoarean att uppga till 6 633
kvm. Den tillatna byggratten overskrids med 633 kvm.

Arendet togs upp i byggnadsnamnden fér beslut den 11 juni 2026, § 144.
Byggnadsnamnden beslutade att dterremittera drendet for att hora
berdrda sakdgare innan slutligt beslut fattas.

Inga negativa synpunkter har inkommit.

Om byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansdkan ska inkomna yttranden
fran miljo- och halsoskyddsnamnden samt Umea Energi beaktas. Umea
Energi har i sitt yttrande uppgett att avstandet mellan den planerade
tillbyggnaden och den befintliga natstationen ska vara minst 5 meter. Av de
inlamnade handlingarna framgar att det planerade avstandet uppgar till
cirka 9 meter, vilket uppfyller detta krav.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 75 av 118

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-08-26

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-07-24

Ansokan, inkommen 2026-05-13

Situationsplan, inkommen 2026-06-02
Relationsritning, inkommen 2026-06-02
Planritning, inkommen 2026-05-13

Takplan, inkommen 2026-05-13

Plan 1, inkommen 2026-05-13

Plan-och fasadritning for panthus, inkommen 2026-06-02
Fasadritning, inkommen 2026-06-02
Sektionsritning, inkommen 2026-05-13
Tillganghetsbeskrivning, inkommen 2026-05-13
Ovrigt - ramp-panthus, inkommen 2026-06-02
Ovrig - rivningsplan, inkommen 2026-06-02
Foljebrev fran sokande, inkommet 2026-05-13
Bemotande fran sokande, inkommet 2026-06-02
Inkomna remissvar och grannhdrande

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instammande av Ulrik Berg (M) — Bifall till ansokan
om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov.

Upplysningar
Kungorelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.
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Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att Idsa om
overklagandetiden

Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, aven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att dndras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstillas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdagare om annan dn sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”"Sa gor du for att overklaga beslutet”
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§ 186

Diarienr: BN-2026/00321 (BN 2026—000431)

Innertavie 12:4 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och komplementbyggnad samt
installation av eldstad

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och komplementbyggnad samt installation av eldstad.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Bengt Nylén ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 7 979 kr enligt tabell A1.03 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 29 maj 2026 och
handlaggningstiden har 6verskridits med 3 veckor.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Jav
Joel Berglund (MP), ersattare, deltar inte i handlaggningen av detta drende
pa grund av jav.

Motivering till beslutet
Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad samt installation av eldstad pa fastigheten Innertavle
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12:4. Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan eller
omradesbestaimmelse.

Enligt 9 kap. 57 § PBL ska kommunen ge bygglov for en atgard utanfor ett
omrade som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for
att bevilja lov ar uppfyllda.

Den sokta atgarden avser nybyggnad av ett enbostadshus samt ett
fristaende garage med carport och forradsdel. Den sammanlagda
byggnadsarean for byggnaderna uppgar till cirka 278 m?. Bostadshuset
uppfors i tva vaningar och kommer att ha en bruttarea om cirka 243 m?2.
Atgarden uppfyller kraven pa tillganglighet och anvandbarhet for personer
med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga och bedéms vara lamplig
for sitt avsedda andamal. Bostadshuset ges en modern och val
sammanhallen arkitektonisk utformning. Fasaderna utférs med en
kombination av vitputsade ytor i naturvit kulér och staende trdapanel i brun
kulor, vilket skapar en varierad och harmonisk fasadgestaltning. Taket
utférs med dubbelfalsad svart plat, vilket bidrar till ett enhetligt uttryck.

Berdrda grannar och remissinstanser har getts tillfalle att yttra sig 6ver
ansokan.

Fastighetsdgaren till Innertavle 1:14 har inkommit med synpunkter och
motsatter sig den sokta atgarden. Invandningarna avser framst byggnadens
storlek, utformning och fargsattning. Enligt yttrandet bedéms den
foreslagna bebyggelsen avvika fran den befintliga bebyggelsen i omradet
och inte harmoniera med omgivningens karaktar.

Fastighetsdgaren till Innertavle 17:5 framfor synpunkter pa den féreslagna
hojdsattningen av marken. De dnskar att den planerade marknivan vid
bostadshuset sanks for att minska héjdskillnaden mot den egna tomten
och diarmed begrédnsa insynen fran den 6vre terrassen. De anser dven att
en lagre markniva skulle innebéara en battre anpassning till den omgivande
marknivan och befintlig bebyggelse. Vidare framfors synpunkter pa att den
foreslagna marknivan kan paverka markens fuktforhallanden och medfora
risk for torrare grasytor.
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Av den inkomna ansdkan framgar att den tilltdnkta tomtplatsen ar beldgen
i anslutning till Brannbackvagen, dar det pa bada sidor om vagen finns
relativt ny villabebyggelse. Tomtplatsen angransar dven till tva
detaljplanelagda omraden, vilka antogs ar 1974 respektive 1991. Omradet
omfattas inte av nagra sarskilt utpekade kulturmiljévarden eller andra
bevarandeintressen. | tomtplatsens norra narhet finns dock en befintlig
aldre ladugard. S6kanden har vid utformningen av forslaget tagit hansyn till
denna genom att placera det planerade garaget med ett tillrdckligt avstand
fran ladugarden.

Bygglovsavdelningen bedémer att den féreslagna bebyggelsen ar forenlig
med kraven i plan- och bygglagen avseende god form-, farg- och
materialverkan samt att den ar val anpassad till stads- och landskapsbilden,
platsens natur- och kulturvarden samt intresset av en god helhetsverkan.
Atgarden beddms inte medféra ndgon pataglig férandring av omradets
karaktar eller landskapsbild.

De inkomna synpunkterna fran berdrda fastighetsdgare bedéms inte
foranleda nagon annan bedémning i drendet. Den foreslagna
markplaneringen och bebyggelsens placering beddms vara val anpassade
till gatans niva, den befintliga terrdangen och den omgivande bebyggelsen.
Den planerade marknivan bedéms inte innebara nagon vasentlig
uppfyllnad eller forandring av de befintliga markférhallandena.

Vidare kan konstateras att angransande fastighet vid tomtgransen redan
har en hégre markniva an den aktuella fastigheten. Den féreslagna
hojdsattningen bedoms darfor inte medfora nagon betydande hojdskillnad
eller olagenhet for narliggande fastigheter.

Sammantaget bedomer bygglovsavdelningen att byggnadernas placering,
utformning och markens hojdsattning ar lampliga med hansyn till platsens
forutsattningar. Atgarden beddéms utgdra en naturlig komplettering till den
befintliga bostadsbebyggelsen langs Brannbackvagen och inte medféra
nagon betydande paverkan pa omgivningen.

Umea Energi har inget att erinra mot ansékan. Milj6- och
halsoskyddsndmnden samt Vakin har uppgett att den aktuella fastigheten
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ligger inom Vakins verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten.
Miljo- och hédlsoskyddsnamnden forutsatter darfor att den planerade
nybyggnationen ansluts till det kommunala VA-natet. Om sa inte sker
behover en ansékan om tillstand for en enskild avloppsanldaggning lamnas
in till Miljé- och halsoskydd. Ovrig information och évriga synpunkter fran
remissinstanserna ska beaktas.

Eftersom ansdkan uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja
bygglov ska bygglov ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad samt installation av eldstad pa fastigheten Innertavle
12:4. Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan eller
omradesbestammelse.

Tidigare har ett positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus
meddelats i drendet. Férhandsbeskedet beslutades ar 2007, § 192
(lov 2007-18).

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-07-27

Ansokan, inkommen 2026-04-16

Nybyggnadskarta, inkommen 2026-04-16
Situationsplan, inkommen 2026-05-29

Planritning och sektionsritning, inkommen 2026-05-29
Fasadritningar, inkommen 2026-04-16

Plan-, fasad- och sektionsritning for garaget, inkommen 2026-05-29
Sokandes bemoétande 1 och 2, inkommet 2026-07-27
Fotomontage, inkommet 2026-05-29

Yttrande fran remissinstans

Yttrande fran grannarna

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare
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Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansokan om bygglov i
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar
Kungoérelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar overklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att lasa om
overklagandetiden

Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att andras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstéllas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.
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Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdagare om annan an sokande
Fastighetsdgare for fastigheten Innertavle 1:14
Fastighetsdgare for fastigheten Innertavle 17:5

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”
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§ 187

Diarienr: BN-2026/00322 (BN 2026—000599)

Vasterteg 2:51 - Bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad samt installation av eldstad

Beslut

1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for hérande av sakagare
och remissinstanser.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Jav
Stina Fahlgren (C), ersattare, deltar inte i handlaggningen av detta drende
pa grund av jav.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Innan byggnadsnamnden fattar slutligt beslut i drendet aterremitteras
arendet for hérande av sakdgare och remissinstanser.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad samt
installation av eldstad pa fastigheten Vasterteg 2:51. Fastigheten omfattas
av detaljplan 2480K-P139/1964.

Fastigheten ar beldgen inom ett utpekat omrade i byggnadsordningen for
Umea kommun, avseende Tegsomradet. Bostadshuset ar markerat som en
vardefull byggnad (blamarkerad) i byggnadsordningen.

Eftersom byggnaden omfattas av sarskilda bevarandevarden kan sékanden
inte tilldmpa de nya bestammelserna om bygglovsbefriade atgarder. Den
sokta atgarden, som innebar nybyggnad av en bastubyggnad med en
byggnadsarea om 7,5 kvm, ar darfor bygglovspliktig.
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Sékanden har lamnat in en skrivelse med anledning av ansdkan, dar de

bland annat framfér féljande synpunkter:

Sékanden anser att bastun ar val anpassad till kulturmiljon genom
sin placering, takvinkel, fargsattning och materialval. De menar att
den féreslagna bastun ar anpassad till kulturmiljon, stadsbilden och
omgivande bebyggelse, och att dven placeringen fran dlvens norra
sida har beaktats

Bastun ar 2,5 x 3 meter och 2,7 meter hog och placeras pa en plats
dar det tidigare har funnits ett vaxthus.

De ifragasatter att huvudbyggnaden ska betraktas som sarskilt
vardefull, eftersom den har byggts om och till vid flera tillfdllen och
darfor férandrats mycket fran ursprungligt skick.

De anser att de utokade kraven for sarskilt vardefulla byggnader
innebdr begransningar och 6kade kostnader for fastighetsagaren.

Sokanden framhaller att komplementbyggnader inte nédvandigtvis
behover utformas som mindre kopior av huvudbyggnaden, utan bor
anpassas till helheten och kulturmiljon

De jamfor reglerna med fastigheter inom kulturmiljéer som inte ar
g-markta, ligger utanfor riksintresse och saknar ”bla prick”, dar
lovbefriade komplementbyggnader enligt deras uppfattning kan
uppforas pa prickmark och med storre frihet i utformningen.

Sékanden anser darfor att det ar viktigt att kommunens bedémning
av vilka byggnader som ar sarskilt vardefulla ar noggrant
genomtankt.

De beddomer att den féreslagna bastun ar val anpassad till platsen
och stadsbilden och hoppas darfor pa ett positivt beslut

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-08-18

Ansokan, inkommen 2026-05-25

Situationsplan, 1 och 2 inkomna 2026-07-06

Plan-, fasad- och sektionsritning inkommen 2026-08-11
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Schematisk bild pa byggnaden, inkommen 2026-08-11
Skrivelse fran sékande, inkommen 2026-08-18

Beredningsansvarig/Foredragande
Baraa Markabi, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Robert Axebro (C) med instimmande av Jennifer Forssell (MP) — Aterremiss
for hérande av sakdgare och remissinstanser.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att aterremittera drendet for hérande av sakagare
och remissinstanser.

Beslutet ska skickas till
Sokande
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§ 188

Diarienr: BN-2026/00323 (BN 2026—000502)

Taftea S:3 - Frivilligt bygglov for nybyggnad av
ekonomibyggnad

Beslut

1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for hérande av sakagare
och remissinstanser och delegerar till ordféranden att besluta i
arendet om inga negativa synpunkter inkommer.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Ansdkan galler en byggnad nddvandig for yrkesfiske syftande till
livsmedelsproduktion, en prioriterad verksamhet for kommunens resiliens.
Omrddesbestammelsens syfte har varit att mojliggora fritidshusbyggande
och skydd av naturmark for varnande av naturvarden och mojliggérande av
rekreation. Ansdkan begransar inte dessa syften mer dn ytterst marginellt.
Placeringen av byggnaden mojliggor aven att nagon annan dn sékande som
ager narliggande bostadsfastighet kan bedriva fiskeverksamhet pa platsen.

Med hanvisning till ovanstaende staller sig namnden positiv till ansékan.
Innan ndmnden fattar slutligt beslut i darendet ska drendet aterremitteras
for hérande av sakagare och remissinstanser. Om inga negativa synpunkter
inkommer ges ordférande i delegation att besluta i drendet.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser frivilligt bygglov for nybyggnad av ekonomibyggnad pa
fastigheten Tafted S:3. Fastigheten omfattas av omradesbestammelser
2480K-P01/164.

Atgarden ar beldgen inom omrade N, naturomrade, enligt
omradesbestimmelserna. Enligt Boverkets planbestaimmelsekatalog ar
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naturomrade avsett som allman plats och inte for bebyggelse. Omradet
kan anvandas for atgarder som hor samman med natur- och friluftsliv,
exempelvis parkanldaggningar och motionsslingor.

Sékanden har tidigare gjort en anmalan om en ekonomibyggnad, med
diarienummer BN-2022/01581. Den tidigare anmalan avsag en byggnad
med samma planldsning och fasadritningar som den nu aktuella ansdkan,
men med en nagot annorlunda placering och med byggnaden orienterad at
ett annat hall. Anmalan avvisades eftersom atgarden bedémdes vara
lovbefriad.

Under varen 2026 har sokanden varit i kontakt med bygglovsavdelningen
och fatt information om att en ekonomibyggnad inte kraver bygglov, men
att atgérden dnda maste folja gédllande omradesbestammelser.

Sokanden har nu valt att ansoka om frivilligt bygglov for att fa den sokta
atgarden provad och kunna uppféra byggnaden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-07-30

Ansokan, inkommen 2026-05-04

Situationsplan, inkommen 2026-07-28

Plan-, fasad- och sektionsritning, inkommen 2026-07-28

Yttrande fran sdkande — e-post, arrendeavtal, grannemedgivande, inkomna
2026-05-04 och 2026-07-28

Beredningsansvarig
Anna-Karin Risnert, bygglovshandlaggare

Foredragande
Emelie Wallberg, enhetschef lov

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instimmande av Ulrik Berg (M) — Aterremiss for
horande av sakagare och remissinstanser och delegation till ordféranden
att besluta i arendet om inga negativa synpunkter inkommer.
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Maria Olsson (V) med instimmande av Jennifer Forssell (MP) — Avslag till
ansokan om frivilligt bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden staller forst forslaget om aterremiss med delegation till
ordférande att besluta i arendet mot att avgdra drendet i dag.

Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att aterremittera
arendet for hérande av sakdgare och remissinstanser och delegera till
ordféranden att besluta i arendet om inga negativa synpunkter inkommer.

Beslutet ska skickas till
Sokande
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§ 189

Diarienr: BN-2026/00338 (BN 2026-000526)
Horisonten 9 - Bygglov for uppforande av plank

Beslut
Arendet utgar. Sékande vill revidera ansokan och drendet dr dirmed inte
fardigberett for beslut.
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§ 190

Diarienr: BN-2026/00343 (BN 2025-001237)

Rind 11 - Bygglov for skylt/ljusanordning pa
kontorshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov for skylt/ljusanordning
pa kontorshus.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 0 kr enligt tabell A3.02 och
A3.03 i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ansdkan blev komplett den 19 maj 2026 och
handldggningstiden har 6verskridits med 5 veckor.

Motivering till beslutet

Ansokan avser bygglov for uppsattning av fasadskylt med belysning pa
fastigheten Rind 11. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P 24/1953.
Fastigheten ligger inom omrade for riksintresse kulturmiljo och ar utpekad i
Byggnadsordningen for Centrumfyrkanten. Bade byggnaden och
bebyggelseomradet omfattas av hoga kulturhistoriska varden.

Plan- och bygglagen dndrades den 1 december 2025. Med andringarna togs
den generella lovplikten for skyltar bort.

Av 9 kap. 15 § 3p. PBL foljer nu att det kravs bygglov for annan @ndring av
en byggnad an en tillbyggnad, om andringen innebar att det i ett omrade
som omfattas av en detaljplan gors en fasadandring pa en byggnad som
inte ar ett en- eller tvabostadshus, en komplementbyggnad eller ett
komplementbostadshus och andringen sker pa en fasad eller pa ett tak
som vetter mot en allman plats.
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Enligt definitionen i 1 kap. 4 § PBL ar fasadandring en dndring av en
byggnad som innebar att byggnaden byter kulér, fasadbeklddnad eller
taktackningsmaterial eller att byggnadens yttre karaktarsdrag paverkas pa
annat satt.

Av forarbetet till andringarna i lagen (prop. 2024/25:169 s. 75) anges bland
annat att en fasadandring kan vara pa fasaden monterade skyltlador,
neonskyltar, skyltplattor, orienteringstavlor, bildskdarmar, flaggskyltar, |6sa
bokstaver, reklamtavlor, vepor, banderoller med mera.

Mot bakgrund av det nya regelverket bedomer bygglovsavdelningen att
skyltarnas utformning och placering innebar en sadan paverkan pa
byggnadens fasad att atgarden kraver bygglov.

Av 9 kap. 56 § PBL foljer att bygglov ska ges for en byggnad/atgard inom ett
omrade som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for
att bevilja lov for byggnaden ar uppfylida.

Atgarden uppfyller inte foljande krav enligt plan- och bygglagen:

e Av2kap. 6§ PBL foljer att vid planldaggning och i andra drenden
samt vid atgarder avseende byggnader som inte ingar i ett drende
enligt denna lag ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga varden skyddas.

e Av8kap. 17 § PBL féljer att andring av en byggnad och flyttning av
en byggnad ska utforas varsamt sa att man tar hansyn till
byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden.

e Av 8kap. 13 § PBL foljer att ett bebyggelseomrade som &r sarskilt
vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt inte far férvanskas.

Byggnaden ar beldgen i ett val exponerat horn mellan Radhusesplanaden
och Nygatan och ar utpekad som ett vardefullt hus med hogt arkitektoniskt
varde och ar beldgen inom riksintresse for kulturmiljévard, Umea centrum.
Byggnaden ligger dven inom ett omrade som sammantaget har ett sarskilt
kulturhistoriskt varde, vilket framgar av Byggnadsordningen for
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Centrumfyrkanten. Radhusesplanaden och fastigheten Rind 11 ar bada
inom omrade som ar utpekad som en séarskild vardekarna for
stadsplanedrag. Omradet far enligt byggnadsnamnden anses utgora ett
sadant sarskilt vardefullt bebyggelseomrade som avses i 8 kap. 13 § PBL.

Byggnadens arkitektoniska uttryck praglas av en klassicistisk fasad med
brunrott, delvis monstermurat tegel. Byggnaden har ett valmat skifferklatt
tak samt byggnaden har platdetaljer i koppar. Sockelvaningen ges en tydlig
artikulering genom monumentala entréer i granit samt storre, valvda
skyltfonster for butikslokaler vilka bidrar till ett aktivt och publikt gaturum.
Overgéngen mellan den publika sockelvdningen och de mer slutna
ovanliggande vaningarna markeras genom ett horisontellt murverksband,
vilket ger fasaden en tydlig uppdelning och forstarker byggnadens
arkitektoniska lasbarhet.

Fastigheten &r placerad i ett vardefullt stadsparti mellan radhuset och
jarnvagen, vilka bada utgor viktiga vardebarande uttryck for riksintresset
for kulturmiljovarden. Byggnaden ar val synlig i stadsbilden och utgor
darmed en viktig del av upplevelsen av stadsmiljon.

Den sokta atgarden avser uppsattning av skyltar pa byggnadens andra
vaning. Byggnadsnamnden har en skyltpolicy som ska ge vagledning vid
bedomning av skyltars utformning och placering. Skyltar ska underordna
sig byggnadens arkitektur och utformas och placeras med hansyn till
byggnadens och omradets karaktar och varden. Enligt riktlinjerna ska
skyltar som placeras pa hogre hojd behandlas restriktivt. Sarskilt nar
placeringen innebéar en paverkan pa byggnadens arkitektur och omradets
karaktar.

De befintliga skyltarna pa byggnaden ar placerade i anslutning till
bottenvaningen och ar battre anpassade till byggnadens arkitektur och
dess publika sockelvaning. Att placera skyltar ovanfor det horisontella
murverksband som markerar 6vergangen mellan sockelvaningen och de
ovanliggande vaningarna beddéms inte samverka med byggandens
arkitektoniska uttryck och gestaltning.
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Den foreslagna placeringen pa byggnadens andra vaning bedéms darfor
inte vara forenlig med skyltpolicyn eller byggnadens och omradets varden.
Placeringen innebar att skyltarna tillfors en del av fasaden som i dag har ett
mer sammanhallet och slutet uttryck. Skyltarna riskerar darmed att stora
fasadens arkitektoniska uppbyggnad och férsvaga den tydliga
avgransningen mellan byggnadens publika sockelvaning och de
ovanliggande vaningarna.

Den foreslagna placeringen av skyltarna ar inte heller ett forekommande
inslag i den aktuella stadsmiljon och avviker fran hur skyltar normalt
placeras pa byggnader i omradet. Att tillata skyltar med den placering som
ansOkan avser skulle darfor innebéara ett avsteg fran den etablerade
skyltningen och paverka bade byggnadens och stadsmiljons visuella
uttryck.

En sadan placering riskerar dven att fa en prejudicerande effekt. Ett
beviljande kan skapa en forvantan om att liknande skyltplaceringar ska
kunna tillatas pa andra byggnader i omradet. Detta kan pa sikt leda till en
mer omfattande och oenhetlig skyltning, vilket inte beddms vara férenligt
med ambitionen att vdrna stadsmiljons karaktar och ett sammanhallet
visuellt uttryck.

Mot bakgrund av byggnadens arkitektoniska och kulturhistoriska varden
samt omradets hoga kulturmiljovarden bedéms den foreslagna placeringen
inte vara lamplig. Atgirden tar inte tillracklig hansyn till byggnadens
karaktarsdrag och tillvaratar inte byggnadens historiska, kulturhistoriska
eller konstnarliga varden. Atgirden bedéms paverka byggnadens utseende
pa ett negativt satt och ar inte tillrdckligt anpassad eller varsam i
forhallande till byggnaden eller omgivningen.

Atgirden bedoms darmed vara olamplig med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen samt intresset av en
god helhetsverkan.

Atgarden uppfyller inte de férutsattningar som kravs for att bevilja bygglov
enligt 9 kap. 56 § PBL och darfor ska bygglov inte ges.
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Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for uppsattning av fasadskylt med belysning pa
fastigheten Rind 11. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P 24/1953.
Fastigheten ligger inom omrade for riksintresse kulturmiljo och ar utpekad i
Byggnadsordningen for Centrumfyrkanten. Bade byggnaden och
bebyggelseomradet omfattas av hoga kulturhistoriska varden.

Sékande har meddelat att de vill ha drendet prévat i byggnadsnamnden.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-08-12
Ansdkan, inkommen 2025-10-23
Situationsplan, inkommen 2025-10-30
Fasadritningar, inkomna 2026-05-19
Skyltbeskrivning, inkommen 2025-11-03
Yttrande fran sokande, inkommet 2026-05-19

Beredningsansvarig
Anna-Karin Risnert, bygglovshandlaggare

Foredragande
Emelie Wallberg, enhetschef lov

Beslutsordning

Ordfoéranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov i
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”
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§191

Diarienr: BN-2026/00335 (BN 2026—000340)

Obbola 23:400 - Bygglov i efterhand for nybyggnad
av enbostadshus och rivningslov i efterhand for
befintlig byggnad

Beslut
1. Byggnadsnamnden beviljar den del av ans6kan som avser rivningslov i
efterhand for rivning av fritidshus.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Christofer Boman ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden avslar den del av ansdkan som avser bygglov i
efterhand for nybyggnad av enbostadshus.

4. Byggnadsnimnden tar ut en avgift pa 28 474 kr enligt tabell A1.02 och
B1.01 i enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. Avgiften
bestar av en lovavgift pa 16 474 kr och en planavgift pa 12 000 kr.

Lovavgiften har reducerats med en femtedel enligt 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL. Ansékan blev komplett den 14 juni
2026 och handlaggningstiden har éverskridits med 3 dagar.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomfoérandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Motivering till beslutet

Ansdkan avser bygglov i efterhand for nybyggnad av enbostadshus och
rivningslov i efterhand for bef byggnad pa fastigheten Obbola 23:400.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P OBY A1/11 och 2480K-P01/32.
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Rivning av fritidshus

Enligt 9 kap. 75 § PBL ska kommunen ge rivningslov fér en atgard som avser
ett byggnadsverk som inte omfattas av rivningsférbud i en detaljplan eller
omradesbestammelser. Rivningslov far dock inte ges om byggnadsverket
bor bevaras pa grund av dess historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstnarliga varde, vilket framgar av 9 kap 76 § PBL.

Fritidshuset ar redan rivet och ansdkan provas i efterhand. Byggnaden
omfattades inte av rivningsférbud och borde inte heller ha bevarats pa
grund av dess varde. De forutsattningar som kravs for att bevilja rivningslov
i efterhand uppfylls och rivningslov i efterhand ska darfor ges.

Remissinstans miljo- och hdlsoskyddsnamnden har lamnat ett yttrande
med upplysningar om rivningsarbetet som ska beaktas.

Nybyggnad av enbostadshus

Enligt 9 kap. 56 § PBL ska bygglov ges for en atgard inom ett omrade med
detaljplan om de forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden
ar uppfyllda.

Gallande detaljplan anger att tomten far bebyggas med bostader och att
den sammanlagda bruttoarean (BTA) far vara hogst 150 kvm.
Huvudbyggnader far uppféras med en hogsta byggnadshojd pa 3,5 m och
taklutning far vara hogst 30°.

Byggnationen ar redan paborjad och ansékan provas i efterhand. Det nya
enbostadshuset har samma placering som det ursprungliga huset da
grundplattan ar gjuten med samma storlek och placering. Enbostadshuset
uppfors med tva vaningar och en sammanlagd BTA pa 156 kvm. P3
overvaningen finns tva st takkupor som vetter mot sydvast, mot baksidan
av huset. Byggnadshdjden uppgar till 3,95 m och taklutningen ar 30° som
hogst. Ansdkan avviker fran detaljplanen betraffande éverskriden BTA och
byggnadshdojd.

Enligt 9 kap. 60 § PBL far bygglov ges for en atgard som avviker fran en
detaljplan om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen
kan betraktas som liten, eller atgarden ar av begrdansad omfattning och
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nodvandig for att omradet ska kunna anvédndas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt.

Det finns sedan tidigare tva komplementbyggnader pa tomten.
Byggnadsnamnden har inte hittat nagot bygglov fér dessa. Sedan 2025-12-
01 ar dock komplementbyggnader lovbefriade om de uppfyller kraven i 9
kap. 4 § PBL, de befintliga komplementbyggnaderna skulle darfor kunna ses
som lovbefriade med stod av detta. Det framgar dock inte av forarbetena
hur komplementbyggnader som saknar bygglov men var lovpliktiga nar de
uppfordes ska hanteras, och det saknas fortfarande praxis pa detta. Det ar
den som ska uppfora/har uppfort en komplementbyggnad som har ansvar
for att byggnaden uppfyller de krav som stélls, om den inte provas i ett
frivilligt lov. Med bakgrund av detta samt hur ansékan ar utformad provas
inte de befintliga komplementbyggnaderna i den aktuella ansokan.

Betraffande arean 6verskrids den hogsta tillatna BTA med 6 kvm.
Byggnadshdjden dverskrids med 0,45 m. Aven om avvikelserna var och en
for sig eventuellt skulle kunna ses som en liten avvikelse kan den
sammanlagda avvikelsen inte ses som liten. Atgarderna ar inte heller av
begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvéandas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Grannar och remissinstanser har blivit horda. Det har inkommit ett flertal
negativa synpunkter fran grannar. Remissinstanserna har ingen erinran
mot forslaget.

Enligt 9 kap. 61 § PBL far efter det att genomforandetiden for en detaljplan
har gatt ut bygglov ges for en atgard som avviker fran detaljplanen om
avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget
gemensamt behov, eller innebéar en sadan annan anvandning av mark eller
vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvdandning som har
bestamts i detaljplanen.

Genomforandetiden for gallande detaljplan har gatt ut. Sokta atgarder
tillgodoser daremot inte ett angeldaget gemensamt behov. De innebar inte
heller en sdadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
[ampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
Den samlade bedémningen ar att forutsattningar saknas for att
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bevilja bygglov.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov i efterhand for nybyggnad av enbostadshus och
rivningslov i efterhand for bef byggnad pa fastigheten Obbola 23:400.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P OBY A1/11 och 2480K-P01/32.

For detaljerad beskrivning av drendet och handlaggningen av det se
Arenderedogérelse.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-08-10

Arenderedogérelse, daterad 2026-08-12

Ansokan, inkommen 2026-03-27

Sektionsritning, inkommen 2026-03-27

Foto rivning, inkommet 2026-05-21

Planritning, inkommen 2026-05-21

Situationsplan, inkommen 2026-06-14

Planritning, inkommen 2026-06-14

Fasadritning, inkommen 2026-05-21

Fasadritning med marklinjer, inkommen 2026-05-21

Remissvar, inkomna 2026-07-02, 2026-07-03, 2026-07-06, 2026-07-07,
2026-07-13 och 2026-07-24

Yttranden fran grannar/sakagare, inkomna 2026-07-06, 2026-07-21,
2026-07-23, 2026-07-27, 2026-07-28, 2026-07-29 och 2026-07-30
Yttrande och foton fran sékande, inkomna 2026-08-11

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovshandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Maria Olsson (V) — Bifall till ansékan om rivningslov i efterhand och avslag
till ansokan om bygglov i efterhand enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
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beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om rivningslov i efterhand och
avsla ansdkan om bygglov i efterhand i enlighet med tjansteskrivelsens
forslag till beslut.

Upplysningar rivningslov
Kungorelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att Idsa om
overklagandetiden

Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att andras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstillas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborijats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.
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Ovriga upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges

Sékande

Fastighetsdagare om annan dn sékande

Sakdgare med negativa synpunkter (om bygglov i efterhand beviljas)

Beslutet med tillhdrande bilagor skickas till
Kontrollansvarig

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§192

Diarienr: BN-2026/00336 (BN 2026—000335)

Umea 7:4 - Tidsbegransat bygglov i efterhand for
andrad anvandning till och med 2027-06-30

Beslut

1.

Byggnadsnamnden beviljar ansokan om tidsbegransat bygglov i
efterhand for @ndrad anvandning till och med 2027-06-30.

Byggnadsnamnden beviljar startbesked for andrad anvandning for till
och med 2027-06-30.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

Byggnadsnamnden beddmer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan beh6ver inga
utforda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett slutbesked
fran byggnadsnamnden.

Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 9 909 kr enligt tabell A2.29 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmadktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 7 979 kr och en genomfoérandeavgift pa 1 930 kr.
Fakturan skickas separat.

Avgiften har reducerats med tre femtedelar enligt 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL. Ansékan blev komplett den 2 juni
2026 och handlaggningstiden har éverskridits med 2 veckor och 1 dag.
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Motivering till beslutet

Sékande har sokt tidsbegransat bygglov i efterhand for andrad anvandning
t.0.m. 2027-06-30 pa fastigheten Umead 7:4. Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K-P183/1969.

Enligt 9 kap. 71 § PBL far tidsbegransat bygglov ges om sdkanden begar
det, platsen kan aterstallas, atgarden avses paga under en begransad tid
och uppfyller nagon eller nagra men inte alla férutsattningar enligt 56—66

§S.

Enligt gdllande detaljplan ar omradet markerat med Tj och avsett for
jarnvagstrafik och darmed samhorigt andamal. Fastigheten ligger i
anslutning till jarnvagsstationen, pa norra sidan av jarnvagen i centrala
Umea. Den ar bebyggd med en byggnad for lokstallar samt ett antal mindre
byggnader som har uppforts och nyttjats for jarnvagsverksamheten.

Den nu sékta anvandningen ar redan pagdende och anstkan provas i
efterhand. Fastigheten nyttjas av ett foretag som dels arbetar med
jarnvagstrafik och tillhorande dndamal i form av materialhantering och
lagerhallning for Norrspar i Tvaralund AB, jourverksamhet for
avstangningsmaterial vid jarnvagsovergangar, maskinkorning vid den nya
vagnsverkstaden i Umed samt samarbete med Infranord avseende tekniska
anlaggningar for jarnvagsdrift. For dessa delar av verksamheten har
narheten till jarnvagsomradet en central betydelse.

Verksamheten omfattar ocksa drift av en maskinpark som utfér uppdrag
inom grundlaggning, markarbeten, vintervaghallning, vagbyggnation,
snorojning och samordning av transporter. Dessa delar har inte nagon
koppling till jarnvagstrafiken.

Inga byggnationer eller rivningsarbeten har skett pa fastigheten och
foretaget nyttjar endast befintliga utrymmen for sin verksamhet.

Eftersom verksamheten inte endast nyttjas for jarnvagstrafik och darmed
samhorigt andamal innebéar ansdkan en avvikelse fran gallande detaljplan.
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Behovet for tidsbegransningen ar att foretaget ska hinna férbereda annan
plats for verksamheten, da detta inte ar en langsiktigt hallbar [6sning som
motsvarar verksamhetens behov. Nar giltighetstiden for bygglovet gar ut
ska verksamheten avvecklas. Samtliga maskiner, fordon och annat som
nyttjas av verksamheten ar flyttbara och kommer att avlagsnas fran
platsen.

Berorda sakagare och remissinstanser har blivit horda. Det har inkommit
ett flertal negativa synpunkter som handlar om oldagenheter for boende i
naromradet i form av buller, vibrationer och dammspridning fran de
maskiner som nyttjas for verksamheten. Det ar framfor allt det faktum att
dessa passerar in och ut fran omradet flera ganger dagligen som upplevs
storande. Aven trafikmiljon ndmns och att anslutande gator inte ar
anpassade for tung trafik vilket paverkan trafiksdakerheten i omradet.

Gallande detaljplan ar fran 1960-tal och manga av planbestammelserna
som fanns da anvands inte idag, daribland beteckningen Tj, jarnvagstrafik
och darmed samhorigt andamal. Beteckningen inrymmer verksamheter
med omgivningspaverkan i form av till exempel buller och trafik till och fran
omradet, vilket har provats i detaljplanen och bedémts vara lampligt pa
denna plats. Aven om detaljplanen d&r gammal &r den géllande tills den
andras eller upphavs.

| centrala delar av en storre stad kan man forvanta sig en viss grad av trafik
samt ljud-, ljus- och luftféroreningar. Dessa olagenheter far daremot inte
medfora en sddan paverkan pa omgivningen att de innebar fara for
manniskors halsa och sakerhet eller ar betydande pa annat sétt, vilket
framgar av 2 kap. 9 § PBL. En bedémning om en oldgenhet ar betydande
ska goras i varje enskilt fall och utifran forutsattningarna pa platsen. Av
praxis framgar det att oldgenheten ska vara vasentlig for att anses vara en
betydande oldgenhet enligt PBL.

Omradet i direkt anslutning till den nu aktuella fastigheten ar planlagt for
bostader. Verksamheten som bedrivs pa fastigheten innebar onekligen
olagenheter for de boende vilket framgar av de yttranden som inkommit.
Daremot ligger platsen i centrala delar av staden, dar en hogre grad av
storningar kan forvantas. Lokaliseringen, i anslutning till jarnvagen, ar ocksa
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av betydelse for de delar av verksamheten som har en direkt koppling till
jarnvagstrafiken.

Det har inte framkommit att stérningarna ger en paverkan pa manniskors
halsa och sdkerhet utifran ett medicinsk eller hygieniskt perspektiv. Att
verksamheten ar nytillkommen och att stérningarna upplevs som en
pataglig forandring ar inte skal for att olagenheterna ska anses vara
betydande. Ansokan ar tidsbegrdansad under ett ars tid vilket inte kan anses
vara en orimligt |ang tidsperiod, jamfort med till exempel tillfalliga
ombyggnationer eller vagunderhall. Utifran forutsattningarna i detta fall
beddms ansdkan inte utgéra nagon betydande oldgenhet for omgivningen
enligt 2 kap. 9 § PBL.

Den sokta atgarden avses pdga under en begrdnsad tid. Efter att
giltighetstiden gatt ut ska platsen vara aterstalld vilket beddéms vara moijligt
utifran den beskrivning sokande har lamnat. Ansdkan uppfyller nagra men
inte alla forutsattningar enligt 56—66 §§, och tidsbegransat bygglov kan
darfor ges i efterhand.

Byggnadsnamnden beddmer att kraven for startbesked enligt 10 kap. 23 §
PBL ar uppfyllda och startbesked ska darfor ges. Efter fardigstallande kan
atgarden tas i bruk utan att ett slutbesked &r givet enligt 10 kap. 4 § PBL.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser tidsbegransat bygglov i efterhand for andrad anvandning
t.0.m. 2027-06-30 pa fastigheten Umea 7:4. Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K-P183/1969.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-08-10

Arenderedogérelse, daterad 2026-08-12

Ansokan, inkommen 2026-03-26

Situationsplan, inkommen 2026-06-02
Bemotande/information om ansdkan, inkommen 2026-06-02

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 105 av 118

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-08-26

Yttranden fran grannar, inkomna 2026-06-29, 2026-07-01, 2026-07-02,
2026-07-03, 2026-07-11, 2026-07-15, 2026-07-19, 2026-07-20 och
2026-07-22

Yttranden fran remissinstanser, inkomna 2026-07-03

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovshandlaggare

Beslutsordning

Ordfoéranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansdkan om
tidsbegransat bygglov i efterhand i enlighet med tjansteskrivelsens forslag
till beslut.

Upplysningar
Kungorelse
Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.

Samtidigt skickas ett meddelande om detta till ndrliggande fastighetsagare
och grannar.

Verkstallbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att dndras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstallas.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att lasa om
overklagandetiden

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfért behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behover ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstammer med beviljat lov och

Justerares sign: Utdraget bestyrks:


https://www.umea.se/anslagstavla

Sida 106 av 118

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2026-08-26

startbesked ldamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-
bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behdva stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Grannar som lamnat negativa synpunkter

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”"Sa gor du for att overklaga beslutet”
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Diarienr: BN-2026/00339 (BN 2026—000445)

Sorfors 3:30 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och komplementbyggnad
(ny provning)

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och komplementbyggnad (ny provning).

2. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for nybyggnad av
enbostadshus och komplementbyggnad (ny prévning)

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

3. Niklas Tjarnberg ar kontrollansvarig for projektet.

4. Byggnadsnimnden tar ut en avgift pa 3 990 kr enligt tabell A1.03 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Avgiften har satts ned med 75 % eftersom ansékan galler en atgard
som innebdr en dndring av motsvarande underlag tillh6rande ett
tidigare beslutat lov.

Avgiften har reducerats med en femtedel enligt 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Ansdkan blev komplett den 16 juni 2026
och handldggningstiden har éverskridits med 1 dag.

Jav
Maria Olsson (V), ledamot, deltar inte i handlaggningen av detta arende pa
grund av jav.
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Motivering till beslutet

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad (ny
provning) pa fastigheten Sorfors 3:30. Fastigheten omfattas inte av nagon
detaljplan eller omradesbestammelse.

Enligt 9 kap. 57 § PBL ska kommunen ge bygglov for en atgard utanfor ett
omrade som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for
att bevilja lov ar uppfyllda. Bland annat ska atgarden uppfylla kraven enligt
8 kap. 9 § som anger att en obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och
till natur- och kulturvardena pa platsen. Tomten ska dven ordnas sa att
naturforutsattningarna sa langt som majligt tas till vara, att betydande
olagenheter for omgivningen inte uppkommer och att personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan komma fram till
byggnadsverk och pa annat satt anvanda tomten.

Det finns ett tidigare beviljat bygglov for samma atgarder, BN 2025-001317
beslutat 2025-12-03 med beslutsnummer D 2025-002027.

Likt tidigare beviljat lov ska ett enbostadshus och ett garage uppféras pa
fastigheten. Skillnaden mellan det tidigare lovet och den nu aktuella
ansOkan galler hojdsattningen av byggnaderna.

| den nu aktuella ansékan har sockelhdjden hojts fran +108,6 till +109,0 for
bada byggnaderna, vilket innebar en héjning med 40 cm. Skalet for
andringen ar att det efter en genomford grovutsattning framkom att
tomten till stor del utgdrs av en sammanhangande bergsknalle med
hojdpartier som stracker sig i flera riktningar. For att sakerstalla tillrackligt
franlut fran byggnaderna samt for att forenkla mojligheterna att utforma
funktionella uteplatser och gangytor i anslutning till byggnaderna anser
sokande, i samrad med markentreprendr, att en hdjning av byggnaderna ar
nodvandig.

Fastigheten Sorfors 3:30 tillhér en mindre grupp sammanhangande
bostadstomter som ligger pa bada sidor av en gemensam infartsvag, ett
antal tomter ar fortfarande obebyggda i dagslaget. Topografin ar
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varierande med marknivaer mellan +106 och +109 m, och den aktuella
fastigheten har de hogsta marknivaerna i omradet.

Under handlaggningens gang har forslaget justerats och minskats fran en
sockelhojd pa ursprungligen +109,8 till nuvarande +109,0 for att battre
anpassas till tomtens naturliga forutsattningar samt for att minska
paverkan pa omgivningen. Berérda grannar har blivit horda i drendet och
negativa synpunkter har inkommit fran dgarna till fastigheten Sorfors 3:31.
Denna fastighet ligger pa andra sidan vdgen och avstandet mellan de bada
fastigheterna ar 12 m. Synpunkterna handlar om att kvallssolen kommer
att skymmas under var och host pa grund av nivaskillnaderna mellan
fastigheterna och man vill inte att byggnaderna ska bli hégre dn vad som
tidigare ar beviljat.

Utifran raddande forutsattningar bedoms forslaget vara anpassat till tomten
och dess naturliga forutsattningar tas tillvara i tillrackligt stor omfattning.
Utdver detta uppfors byggnaderna med ett vaningsplan samt ges en diskret
och till stor del traditionell utformning. Aven om en hdjning av
byggnaderna dkar skuggningen for omgivande tomter, ar den sammantaga
beddmningen att det inte ar sa omfattande att det handlar om en
betydande oldagenhet for den klagande grannen.

Ansdkan bedoms darmed uppfylla de forutsattningar som kravs for att
bygglov ska beviljas.

Byggnadsnamnden beddmer att kraven for startbesked enligt 10 kap. 23 §
PBL &r uppfyllda och startbesked ska darfor ges.

Utifran forutsattningarna pa platsen och atgardens placering bedéms att
en finutstakning av enbostadshuset kravs enligt 10 kap. 26 § PBL.

Arendebeskrivning

Ansokan avser nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad (ny
provning) pa fastigheten Sorfors 3:30. Fastigheten omfattas inte av ndgon
detaljplan eller omradesbestammelse.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-08-11

Ansokan, inkommen 2026-04-22

Foljebrev och foton fran sékande, inkomna 2026-05-04
Situationsplan, inkommen 2026-06-16
Markplaneringsritningar, inkomna 2026-06-16
Yttrande fran grannar med foton, inkomna 2026-07-08

Beredningsansvarig/Foredragande
Magdalena Salmi, bygglovshandlaggare

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att bevilja ansokan om bygglov i
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar
Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse pa kommunens anslagstavla.
Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande fastighetsagare
och grannar.

Verkstéllbarhet
Beslutet galler omedelbart, dven om det inte har fatt laga kraft.

Att paborja nagot arbete som ror lovbeslutet innan det har fatt laga kraft
sker pa egen risk. Beslutet kan komma att andras eller upphdvas om nagon
overklagar och atgarden kan behdva aterstéllas.

Laga kraft

Beslutet far laga kraft ndr overklagandetiden gatt ut och ingen har
overklagat. Se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet” for att lasa om
overklagandetiden

Utstakning
Innan nagot byggnadsarbete pabdrjas ska en méatansvarig som ar godkand
av byggnadsnamnden gora en finutstakning av:

e Enbostadshus
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Om placeringen blir ndra en fastighetsgrans bor berord granne ges
mojlighet att vara med vid utstakningen. Mer information och
kontaktuppgifter finns pa umea.se/husutsattning.

Slutbesked
Innan du far ta byggnaden i bruk behover du fa ett slutbesked innan lovets
giltighetstid har gatt ut.

Den fortsatta hanteringen av ditt projekt fram till att du har fatt ett
slutbesked kommer att ske i det pagaende drendet BN 2025/001317.

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs féljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behova stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande

Ombud

Fastighetsdagare om annan an sokande
Fastighetsagare till Sorfors 3:31

Beslutet med tillhdrande bilagor skickas till
Kontrollansvarig

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att overklaga beslutet”
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Diarienr: BN-2026/00344 (BN 2025-000630)

Baggbole 2:30 - Tillsynsarende

Arendet utgar. Rittelse har vidtagits innan byggnadsnimndens
sammantrade.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Diarienr: BN-2026/00009

Redovisning av delegationsbeslut och
anmadlningsarenden mars-april, juni-juli 2026

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsarenden under mars-april, juni-juli 2026.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens vagnar med stod av
byggnadsnamnden faststallda delegationsordning och forvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Mars-april
Delegationsbeslut enligt férvaltningschefens vidaredelegation

e Sammanstallning av beslut om godkdannande av forrattning och
yttranden vid samrad enligt forteckning.

Juni
Ordférandebeslut enligt delegation fran byggnadsndmnden
1 beslut om bygglov enligt forteckning.

Delegationsbeslut enligt forvaltningschefens vidaredelegation

1. Bygglov:

e Sammanstallning av beslut i bygglovs- och tillsynsdrenden,
forhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och forhandsbesked,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade darenden)
enligt forteckning.

2. Detaljplanering:
e Sammanstallning av beslut om aterkallade/avskrivna/avvisade
detaljplanedrenden enligt forteckning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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3. Bostadsanpassning:
e Sammanstallning av beslut om bostadsanpassningsbidrag med
1 029 225 kr i beviljat bidrag enligt forteckning.

4. Milj6- och halsoskydd:
e Sammanstallning av beslut om marklov for sma avlopp enligt
forteckning.

Anmalningsdrenden
e Sammanstallning av 6verinstansernas domar/beslut i 6verklagade
bygglovs- och tillsynsarenden, férhandsbesked och
detaljplanedrenden enligt forteckning.

Juli
Delegationsbeslut enligt forvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:

e Sammanstallning av beslut i bygglovs- och tillsynsdrenden,
forhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och forhandsbesked,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade drenden)
enligt forteckning.

e Sammanstallning av beslut om godkdannande av forrattning och
yttranden vid samrad enligt forteckning.

2. Bostadsanpassning:
e Sammanstallning av beslut om bostadsanpassningsbidrag med
377 702 kr i beviljat bidrag enligt forteckning.

3. Miljo- och halsoskydd:
e Sammanstallning av beslut om marklov for sma avlopp enligt
forteckning.

Anmalningsdrenden
e Sammanstallning av 6verinstansernas domar/beslut i 6verklagade
bygglovs- och tillsynsdarenden, férhandsbesked och
detaljplanedrenden enligt forteckning.

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna redovisningen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



