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UME& Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2020/01574

IKOMMUN Datum: 2026-05-26

Detaljplan for fastigheten
Bladet 2

inom Teg i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Bladet 2 har upprattats av Umea
kommun, Detaljplanering. Syftet med planen ar att skapa planmassiga for-
utsattningar for nybyggnad av flerbostadshus. Vidare ar syftet att tillgodose
behovet av en god ljudmiljo, kvalitativ friyta och parkering fér de boende.

Planen handlaggs med standardférfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2026-02-27 — 2026-03-27. Samradskrets, statliga och kom-
munala instanser, féreningar m.fl. har getts mojlighet att [amna synpunkter
pa forslaget.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget
tillgodoser statliga eller andra allmdnna intressen och bedémer, med
hansyn till prévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda
forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
prévas.

SKANOVA

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanldaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av
rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den.

TRAFIKVERKET

Trafikverket har inget att erinra under forutsattning att riktvardena for
trafikbuller inte 6verskrids.

MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden har inga ytterligare synpunkter och
tillstyrker planforslaget. Namnden anser att planbeskrivningen uppfyller
planen syfte.

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
Bestksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Trafik och gata

Inga synpunkter.

Drift och underhall

Belysningsstolpen i syd/6stra hornet behover sannolikt flyttas/tas bort.
Detta sker pa sokandes bekostnad.

Park och natur

Friytan ar begransad i storlek och kommer vara i skugga stora delar av da-
gen. Det riskerar att skapa en bostadsgard med laga vistelsevarden.

| ndromradet finns god tillgang till parker och gronomraden men de ersat-
ter inte bostadsgardens funktion. Om bostadsgarden inte fungerar dnda-
malsenligt kommer dven belastningen pa narliggande parker att 6ka. Ute-
miljon bor ges basta maojliga forutsattningar att inrymma tilltdnka funkt-
ioner som: lek, utevistelse och rekreation. Tillkommande angéringsvagar till
fastighet samt till exempel cykelstall kommer tillkomma och ta utrymme
fran den tilltanka friytan, ndgot som bor beaktas i utformningen.

En vélplanerad bostadsgard 6kar upplevelsen av delaktighet och tillhorig-
het och bidrar till en battre boendemiljo.

Kommentar

Belysningsstolpen beskriven ovan ér inom planomradet, tillika den privat-
dgda fastigheten Bladet 2, och eventuell flytt/borttagande belysningsstol-
pen férvdntas dédrmed inte bekostas av fastighetsdgare eller exploatér.

Gdllande bostadsgdrden delar avdelningen Detaljplanering synen kring de
vdrden den innebdr fér boendemiljén. Ytan avsedd fér bostadsgard och ge-
mensam uteplats i aktuell detaljplan dr ett resultat utifrén det strategiska
ldget inom femkilometersstaden samt forutsdttningar géllande buller och
skuggning. Utgdngspunkten dr att cykelparkering inte nédvdndigtvis ska ta
utrymme fran den tilltdnkta gdrdsytan, da det finns méjlighet till detta pa
bdde korsmark och i anslutning till byggrdtten. Infér granskning har
plankartan dven kompletterats med bestémmelsen n — Marken far inte fér-
ses med parkering, for att ytterligare sékerstdlla friytan inom planomradet.

Vidare instdmmer avdelningen Detaljplanering att vistelsevirden inte en-
bart utgdras utav faktiskt yta utan dven vad den fylls med, inte minst gdil-
lande ovan ndmnda soltimmar. Planférslaget férhadller sig till riktvérden
gdllande buller, vilket skapar specifika forutséttningar fér gemensamma
uteplatser och avvégningar har gjorts utifrdn dessa. Bedémningen dr att
tillkommande bostdder har goda férutsdttningar till dagsljus och att ytor
fér gemensamma uteplatser, det vill séiga uteplatser utéver balkonger och
uteplats i direkt anslutning till bostédder, mojliggér fér bdde morgon samt
eftermiddag- och kvdillssol i tillréicklig utstréckning.
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BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Utrymningsforutséttningar

Enligt BBR, kan utrymning fran balkong eller fonster med hjalp av
raddningstjansten tillampas som en av utrymningsvagarna, om
forutsattningarna for detta uppfylls. Utifran Figur 1 och plankartans
mojliggdrande av byggnadsplacering sa ndara som 2 meter fran tomtgrans,
kan brandforsvaret konstatera att flerbostadshusets utrymningsstrategi ska
hanteras inom fastighetens omrade med hansyn till:

e Det beddms olampligt att utrymning sker via byggnadens sydostra
och sydvastra fasader da dessa angransar mot kommunens mark
samtidigt som detaljplanen inte innebar forandring av gang- och
cykelnatets utbredning.

e Detinte kan forvantas att gang- och cykelvagens kapacitet,
barighet, framkomlighet (fri bredd och svangradier) uppfyller
kriterier motsvarande raddningsvag. Inte heller kan det forvantas
att marken bredvid banan uppfyller krav kopplat till att
stege/hojdfordonet ska kunna resas mot byggnaden utan att
hindras av trad eller andra hinder.

e Bostadsbebyggelse ska darmed dimensioneras med erforderliga
trapphus for att moéjliggéra utrymning utan raddningstjanstens
medverkan, alternativt kunna ske med raddningstjanstens
medverkan endast via innergarden. Detta ar vart att fortydliga och
uppmarksamma i planprocessen sa att dessa aktuella
forutsattningar blir kanda for sokanden i ett tidigt skede.

Tillgdng till brandvatten/brandvattenférsérjning

For att sdakerstdlla mojligheterna att genomfora en effektiv slackinsats i
hdndelse av brand behover fler brandposter anlaggas i omradet. Detta ar
vart att uppmarksamma i planprocessen sa att dessa aktuella
forutsattningar blir kdnda for sokanden/markprojektering i ett tidigt skede.
Kommunala markbrandposter finns placerade i narheten av korsningen
Klarbarsvagen/Riksvagen (avstand cirka 350 meter via cykelvagen, cirka
410 meter via bilvigen) samt Fruktvigen/Appelvigen (avstand cirka 460
meter via bilvag).

For omradestypen ska generellt ett avstand pa upp till 150 meter till
narmaste brandpost anvandas. Detta ska gélla oavsett var pa fastigheten
som aktuellt brandfordon stélls upp. Darmed anser Umearegionens
brandforsvar att det ska framga i detaljplanen/planbeskrivningen att
planforslaget medfor att en brandpost ska anordnas inom en radie pa 150
meter fran aktuell fastighet (oavsett var pa fastigheten som ett
brandfordon stélls upp).
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Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med information gdllande utrym-
ningsvdgar och behovet av brandpost inom 150 meter fran aktuell fastig-
het. Planférslaget bedéms kunna uppfylla de krav som stdills i samband
med bygglovsansékan.

UMEA ENERGI AB

Umea Energi har inget att erinra.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Vakin har inget att erinra.

POSTNORD

| flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till
entrén. Fardvagen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt
for valt fordon, samt ges mojlighet att vanda.

LANTMATERI

Vid genomgang samrads-/granskningshandlingar (daterade februari 2026)
har foljande noterats:

For plangenomfoérandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
Planbeskrivning

Det finns en nyttjanderatt inskriven i fastigheten, 05/25068, den &r inte
behandlad i beskrivningen.

For plangenomfoérandet viktiga fragor dar planen bor forbattras
Planbeskrivning

Varfor tas forrattningskostnader upp under ekonomiska fragor nar man
tidigare har sagt att det inte behdvs nagon fastighetsbildning.

Kommentar

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om nyttjanderdtt un-
der avsnittet Fastighetsrdttsliga fragor. Information gdllande férréttnings-
kostnader har tagits bort fran avsnittet Ekonomiska fragor.

YTTRANDE 1

Jag anser att en fastighet med 4 vaningars hojd ar malplacerad. Den forstor
den bild som befintligt bostadsomrade utgor. Jag vill att det byggs ett 2-va-
ningshus, d v s som radhusen med adress Enbarsvagen 2. Det skulle passa
in i var miljo. De verksamheter som pagatt pa Bladet 2 innebér att sanering
maste utforas innan byggnation. Hur kommer den processen att paverka
miljon for oss som bor nara och alla andra som passerar dagligen?
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Kommentar

I Umed kommuns 6versiktsplan (antagen 2011, aktualitetsférklarad 2024)
har kommunen beslutat att Umeds tillvéixt sa Idngt det dr méjligt bér sam-
las inom en femkilometersradie frdn stadskédrnan eller universitetsomrddet.
Inom fem-kilometersstaden, sérskilt i anslutning till kollektivtrafikens stom-
linjer, ska tillgdnglig mark nyttjas effektivt. Det innebdr att téit bebyggelse
ska prioriteras for att framja en hdllbar stadsutveckling genom att méjlig-
gora for hdllbara fdrdmedel i sa stor utstrdckning som mdjligt.

I aktuellt planférslag har kommunen gjort avvégningar gentemot éversikts-
planens inriktningar och platsens férutséttningar i forhdllande till exempel-
vis buller, omkringliggande bebyggelse och skuggning/insyn. Kommunens
bedémning dr att den exploatering som prévas i detaljplanen dr Iémplig uti-
fran platsens Idge och férutsdttningar, men att héjderna som regleras i de-
taljplanen inte ska ses som en ny standard i stadsdelen. Fér varje plats gérs
en prévning utifran den aktuella platsens férutsdttningar. Vidare avser de-
taljplanens bestimmelser gdllande utformning av fasader, tak och takvin-
kel att kommande utformning anpassas till omkringliggande bebyggelse
och stadsbild.

Gdllande sanering reglerar planen att startbesked inte far ges for bostdder
férrdn markférorening har sanerats och sékerstdillts enligt Naturvdrdsver-
kets riktlinjer for kédnslig markanvindning. Atgdrden, det vill siga genomfé-
randet av saneringen, dr anmdlningspliktig och ska gérs i samrdad med till-
synsmyndigheten enligt gdllande miljéregler. Denna del regleras med andra
ord inte i detaljplanen.

YTTRANDE 2

Naromradet domineras av en och tvaplansvillor vilket ar en stark del av
omradets identitet. Ett 16 meter hogt flerfamiljshus med fyra vaningar
skulle vasentligt sticka ut i bebyggelsen och dndra karaktdren pa omradet
negativt. Vi anser att den foreslagna byggnadshojden ar alldeles for hog.
Var fastighet skulle paverkas negativt dels pga. vasentligt 6kad insyn och
minskad morgon och férmiddagssol. Vi skulle dven besvaras av ljuset fran
billyktor som lyser rakt in i vara sov- och vardagsrum som vetter mot den
tankta parkeringsytan. Detta riskerar att vasentligt minska vardet pa var
fastighet. Vi hyser en oro for hur var fastighet kan skadas/paverkas vid
palning av grunden till en sa hog byggnad. Marken ar av lera/silt och vid
bygget av radhusen pa tomten bredvid sa skakade hela vart hus med féljd
att stupror och vaggar paverkades. Dagvattenhanteringen har dven blivit
samre sedan radhusen byggdes pa den angransade tomten med foljden att
dagvattenbrunnen i cykelbanan mellan var fastighet och radhusen/Bladet 2
har svammats 6ver vid flera tillfallen. Det ar darfor viktigt att den tankta
bebyggelsen inte bidrar till 6kad belastning av dagvattenbrunnen. Vi anser
att det vore lampligare att tillata en lagre byggnadshojd om ca 8 meter.
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Kommentar

Framtagen skuggstudie visar att den bebyggelse som méjliggérs av detalj-
planen pdverkar skuggbildningen marginellt for omkringliggande fastig-
heter. Skuggstudien utgdr fran de undersékta klockslagen under virdag-
jémning, sommarsolstdndet och héstdagjdmning och sannolikt orsakar ett
genomférande av detaljplanen en viss skuggning innan kl. 9.00 vid vdr- och
héstdagjdmning, dven om befintliga tréid och vixtlighet inte redovisas i
skuggstudien. Kommunens bedémning dr att tdnkbar skuggning sker under
en begrdnsad tid och att férdndringen dr vél inom ramarna fér vad man
kan férvénta sig inom ett titbebyggt omrdde. Aven 6kad insyn bedéms
vara begrdnsad till den grad att det inte kan innebéira en betydande old-
genhet. Parkeringsytan och eventuella stérningar av billyktor bedéms be-
grdnsas i hég grad av carport och ev. bullerskydd som férvéintas uppféras.

Gdllande vibrationer under byggtiden ¢r exploatéren skyldig att erhdlla den
information och vidta de sdkerhetsdtgdrder som krévs fér att inte orsaka
skador pd ndrliggande bebyggelse. Om skador trots detta skulle uppkomma
dr exploatéren skyldig att dtgérda dessa. Detta gdller vid alla byggnationer
och dr inget som regleras i detaljplanen.

Gdllande dagvatten dr utgdngspunkten att planomrddet ingéar i kommunalt
verksamhetsomrade fér dagvatten och att dagvattnet inom den egna fas-
tigheten inte ska belasta ndgon ndérliggande fastighet. Vidare bedéms ett
genomférande av planen innebdra att andelen hdrdgjord mark minskar
inom planomrddet da stérre delen av fastigheten dr hardgjord idag.

Fér svar gdllande byggnadshéjd i férhéllande till stadsbild, se svar i kom-
mentar till YTTRANDE 1.

YTTRANDE 3

Tycker att "Landmarket" fér Boledng blir FOR HOGT !

Ovrig bebyggelse i omradet ar 2 vaningar, 16meter och 4 vaningar ir pa tok
for mycket. Undrar ocksa om en 16 m hog byggnad i vinkel att sta stadigt
utan nagon form av palning ? (Silt och lera upp till 15-20 meter innan fast
grund) Ar ingen byggare men funderationen finns.

Om sa blir fallet att palning maste ske sa kommer det att uppsta stotar och
vibrationer i backen.

Ombkringliggande bostader (brf Ekorren i vart fall) kan da drabbas av
sattningar med sprickor i socklar och vaggar. VEM STAR FOR EVENTUELLA
SKADOR ?

Den maktiga fyllnadsjorden (0,5-1m) samt troligen silt och lera som maste
saneras bort kanske gors nar det ar torrt vader. Risken ar da stor att en
"giftcoctail" yr omkring i omradet. Kommer saneringen att ske pa ett sdkert
satt ? (En fundering kring gifterna i marken, hur lange har vetskap om detta
funnits bland myndigheter ?)

Huskropp med c:a 20 Igh och tillhérande parkeringar och friytor pa totalt
1500kvm !!!
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Manga har mer an 1 bil i sina hushall, vill inte att var gastparkering pa
"Ekorren" blir X-tra yta for grannskapets gaster och egna extra fordon. Vi
har egna géaster pa "Ekorren".

Snohanteringen for ett ev. Bladet 2 blir som jag férstar det pa deras friyta
310kvm. Vill inte att vara gronytor(brf Ekorren) kommer att belastas med
Bladet 2:s sn6 om det blir mycket snd nagon vinter. Det ar och blir blott
nog anda med var egen sno !!!

Kommentar

Snéupplag ska anordnas inom planomrddet och det bedéms finnas tillréick-
ligt med yta for detta. Antalet parkeringsplatser som detaljplanen méjlig-
gor for inkluderar géstparkering enligt géllande parkeringsnorm. Exakt an-
tal parkeringsplatser faststdlls i bygglovsskedet enligt den parkeringsnorm
som dr gdllande vid ansékan.

Fér svar gdllande stadsbild, byggnadshdjd, sanering och eventuella vibrat-
ioner, se kommentar till YTTRANDE 1 och 2.

YTTRANDE 4

Foreningen ager en av de fastigheter som gransar mot Bladet 2. Vid utskick
av information har enbart de boende i radhusen narmast Bladet 2 fatt
informationsblad och kallelse till samradsmote. Jag 6nskar att dven
foreningen, via mig, i fortsattningen far samma information som de boende
da det beror foreningens fastighetsbestand.

De synpunkter som jag nu lamnar kommer fran styrelsen i
bostadsrattsféreningen.

- Vi har inga synpunkter pa att den befintliga fastigheten rivs och att det
uppfors en ny fastighet. Tvartom sa ar vi mycket positiv till att den gamla
och fallfardiga byggnaden forsvinner.

- Vi motsatter oss daremot hojden pa den planerade fastigheten. All
befintlig byggnation i omkringliggande omrade bestar av villor och radhus
vilket gor att den ténkta fastigheten kommer férandra stadsbilden
markant. De i dagslaget hogsta husen ligger efter Tranbasvagen. Omradet
ligger ganska langt fran den tomt som nu planeras och ar ett omrade med
ett flertal bostadshus med flera vaningar. Aven dessa hus ar lagre dn det nu
planerade. Nagot "mindre landmarke" anser vi inte att Boleang behover.

Kommentar

Se svar i kommentar till YTTRANDE 1. Gdllande utskicket sa gjordes detta
till ndrmaste grannar och féreningens boxadress men eftersom det sist-
ndmnda inte kom fram férldngdes samradstiden med en vecka.

YTTRANDE 5

Narmaste byggnader med 3 vaningar (12 m hogt) pa Boleang ligger pa
Tranbarsvagen dar finns det inga narliggande villor.
Hanvisar till pbl 2 kap. 6§. Olamplig placering/utformning:
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Byggnaden passar inte in i omgivningen eller skapar oacceptabel
insyn/skuggning.

Detalplaneforslaget bor avslas pga byggnadsbyggnadshojd - 16 m (pbl 2
kap. 68.).

Kommentar

Se svar i kommentar till YTTRANDE 1 gdllande stads-och landskapsbild samt
YTTRANDE 2 gdllande skuggning och insyn.

YTTRANDE 6

Samma avsdndare som YTTRANDE 1.

En byggnad med 4 vaningar, nockhdjd 16 m, ar malplacerad pa platsen. Det
skulle férstora bilden av omradet. Dessutom kommer det paverka utsikten
for mej. Sedan de réda radhusen uppférdes (pa tomten bredvid det
planerade bygget i fraga) ar det at det hallet som det planerad 4-
vaningshuset ar tankt st3, jag har en langre utsikt, inte bara husvaggar.
Bbledng behdver inget landmarke! Man bor behalla den omradesbild som
ar. Ett hus med 2 vaningar som de réda parhusen pa tomten bredvid skulle
passa. Vid beredning av tomten, sanering och sedan palning, for ny
byggnad undrar jag hur det kan paverka min fastighet. Finns risk att
marken roér sig och mitt hus paverkas? Kommer ni att undersoka fére och
efter och vem star for kostnaden om skada uppstar? Sanering p g a de
verksamheter som pagatt pa fastigheten i fraga antar jag kommer utféras
den tid pa aret da vi ar mycket utomhus. Hur kommer det att paverka
miljon?

Kommentar

Se svar i kommentar till YTTRANDE 1 samt YTTRANDE 3 gdllande vibrat-
ioner.

YTTRANDE 7

Brf Bladet 3 motsatter sig starkt det forslag till detaljplan som finns
gallande fastigheten Bladet 2 och vill Iamna foljande synpunkter:

e Forandrad stads- och landskapsbild — Vi anser att mojliggora for ett
flerbostadshus med 4 vaningar skulle fordandra stadsbilden kring
Bbledng pa ett negativt satt. Precis som det framgar i
samradshandlingarna sa kannetecknas bostadsbesandet pa Boleang
huvudsakligen av radhus och villor i ett till tva plan. Narmaste
flerbostadshus som &r dver tva vaningar ar mer an 600 meter bort
uppfor Bryggargatan. Vi delar inte bedomningen att ett
flerbostadshus med 4 vaningar skulle utgora ett mindre landmarke i
omradet utan ser det mer som att det skulle urskilja sig pa ett
negativt satt jamfort med 6vriga bostader i omradet.

e Trafikutredning — En trafikutredning bor utforas. Utifran den
volymmodell i figur 14 i planbeskrivningen som visar hur en majlig



9(11)

bebyggelse om planen skulle genomféras kan se ut bedomer vi att
det skulle innebara problem for oss som bor pa Bladet 3. Enligt figur
14 star carporten delvis pa prickad mark utifran plankartan samt att
carporten ar placerad precis langs med Bladet 3:s fastighetsgrans
och den ar inte placerad 4,5 meter fran tomtgrans. Vi kommer inte
godkdnna en carport som star sa ndra tomtgransen da det innebar
skymd sikt vid utfart fran var parkering. Det &r i nuldget redan en
farlig vag att kora ut pa da den ar valdigt trafikerad eftersom bland
annat hamtning och lamning pa Béledngsskolan gar via Enbarsvagen
och Bryggargatan. Att da placera en carport som blockerar sikten
samt att det blir en utfart fran Bladet 2:s parkering rakt ut till en
trevagskorsning kanns valdigt farligt. Det ar dven manga barn i
omradet som ror sig vid korsningen och det finns 2 6vergangsstallen
i direkt anslutning till mojlig utfart fran Bladet 2. Darfor anser vi att
en trafikutredning behover utforas for att undersoka hur en till
utfart fran Bladet 2:s parkering in pa en mycket trafikerad vag och
som dessutom innebar att utfarten blir nastan mitt i en
trevagskorsning kommer paverka trafiksituationen. Lagg dartill att
en carport som gransar mot var fastighetsgrans skulle skymma
sikten vid utfart fran varparkering.

o Parkeringsplatser — Vi staller oss fragande till hur det ska fa plats sa
manga parkeringsplatser utifall att det ska byggas 20 bostader.
Enligt planbeskrivningen sa mojliggor detaljplanen for 20
parkeringsplatser. Om man raknar lagt enligt Umea parkeringsnorm
sa gar det att rdkna pa (0,7 + 0,1%*) for 20 lagenheter vilket skulle
innebdra att det behdvs minst ca 16 parkeringsplatser och det
inkluderar bestksparkeringar. Om vi till exempel tar var carport pa
Bladet 3 sa ar carporten for 5 bilplatser ca 14,5 m lang, fastigheten
Bladet 2 &r ca 43 meter lang mellan fastighetsgranserna. Sa bara for
15 parkeringsplatser blir en carport ca 43 meter och pa Bladet 2 &r
det enligt 3 plankartan prickad mark nagra meter in och vi kommer
inte godkanna att en carport placeras ndarmare &dn 4,5 meter fran
tomtgransen. Darfor kommer dubbla carportar behodvas for att
tillgodose parkeringsbehovet. Vi staller oss darfor starkt fragande
till hur det ska finnas plats for dubbla carportar inklusive allt annat
som planbeskrivningen innehaller pa Bladet 2 ifall det ska byggas
ett flerbostadshus pa 4 vaningar och 20 bostader.

Kompletterande handlingar
Brf Bladet 3 bedomer att foljande uppgifter behdver tas fram och
komplettera de handlingar som finns:
e En trafikutredning behover tas fram och ska innehalla uppgifter om
riskerna med hur en potentiell carport langs med var
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fastighetsgrans samt hur en utfart mitt i en trevagskorsning bedéms
paverka trafiksakerheten.

e Entydligare volymmodell 6ver mdéjlig bebyggelse vid ett
genomforande av planen behover tas fram dar hansyn tas till
fastighetsgranser samt prickad mark. Brf Bladet 3 kommer inte
godkdnna att stalla en carport langs med var fastighetsgrans. Vi
staller oss darfor valdigt fragande till hur det i praktiken skulle fa
plats med sa manga parkeringar da det skulle innebara dubbla
carportar samt att det finns tillrdackligt med friyta for de boende pa
den ytan som finns tillganglig.

e Ett forslag pa situationsplan éver hur en mojlig placering av ett
flerbostadshus pa 4 vaningar samt dubbla carportar far plats inom
fastigheten. Situationsplanen ska innehalla matt for
flerbostadshuset samt dubbla carportar som ar dimensionerade
utifran gallande byggregler. Det bor dven tas upp ytan som da finns
kvar for moijlig friyta for de boende.

Brf Bladet 3: bedomning

Styrelsen for Brf Bladet 3 och de boende pa Bladet 3 vill framféra att vi
motsatter oss starkt det forslag av detaljplan som Umea kommun tagit
fram gallande fastigheten Bladet 2. Vi ar inte emot att bostader byggs pa
fastigheten men vi bedomer att detaljplanen bor begransas. Utifran det
som tagits upp i denna skrivelse anser vi att ett flerbostadshus pa 4
vaningar skulle fordndra stadsbilden kring Boledng pa ett negativt satt.
Utover det bedomer vi dven att fastigheten inte lampar sig for 20 bostader
da ytan inte ar tillrdckligt stor for dubbla carportar vilket dven skulle leda
till en negativ paverkan pa trafiksdkerheten for oss som bor pa Bladet 3.
Vi anser darfor att Umea kommun ska begransa detaljplanen till att gélla
bostadshus pa maximalt 2 vaningar och som mest 10 bostader.

Kommentar

Ett genomférande av detaljplanen innebdr att carport, parkering, plank och
komplementbyggnad fdar anldggas inom angiven korsmark. Avstdndet pa
4,5 meter till ovan ndmnd fastighet ér med andra ord inte gdllande enligt
planférslaget, detta eftersom kommunen gér bedémningen att det méjlig-
gor for en effektiv markanvdndning och det inte utgér en betydande old-
genhet for omkringliggande fastigheter. Korsmarken strécker sig i h6jd med
befintlig carport pa fastigheten norr om planomrddet och bedéms inte pd-
verka sikten pa ett sdtt som skulle innebdra en 6kad trafikrisk. Infér gransk-
ningen har ddremot plankartan kompletterats med en héjdbestimmelse,
[h1] — H6gsta nockhéjd édr 4 meter, inom korsmarken for att sdkerstdlla att
carport och komplementbyggnad inte blir hégre én nédvéndigt. Géllande
parkeringsplatser redovisas detta under avsnittet Parkering, angéring och
snérdéjning. En situationsplan har lagts till i planbeskrivningen under avsnit-
tet for att tydliggéra en méjlig utformning. Hur parkeringsbehovet ska I6sas
redovisas dock vid ans6kan om bygglov, dér den vid tidpunkten gdéllande
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parkeringsnormen tillimpas. Planhandlingarna sékerstéller endast att yta
finns for att kunna tillimpa nu géllande parkeringsnorm.

Se svar i kommentar fér YTTRANDE 1 gdllande paverkan pad stads- och land-
skapsbild.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan

e Hogsta nockhojd [hi] om 4 meter har lagts till inom egenskapsom-
rade med korsmark.

e Planbestammelse [n] — Marken far inte férses med parkering har
lagts till med tillhorande sekundar egenskapsgrans.

e Planbestammelse gallande skydd mot storningar i form av omgiv-
ningsbuller har justerats for att mojliggéra for andra I6sningar an
plank.

Planbeskrivningen

e Planens syfte har justerats och innefattar numera dven anpassning
till omgivning gallande form, material och skuggning/insyn.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information géllande ut-
rymningsvagar och behovet av brandpost inom 150 meter fran ak-
tuell fastighet under avsnittet Brandsdkerhet.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med information om nyttjande-
ratt under avsnittet Fastighetsrdttsliga fragor. Information géllande
forrattningskostnader har tagits bort fran avsnittet Ekonomiska frd-
gor.

e Situationsplan med mojlig utformning inom planomradet har lagts
till under avsnittet Parkering, angéring och avfall.

e Avsnittet Motiv till detaljplanens regleringar har justerats utifran
andringar i plankartan.

Tillkommande/reviderade utredningar
e |Inga

Detaljplanering, Umed kommun maj 2026



