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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver
detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. Detaljplanen
handlaggs med begransat forfarande, standardférfarande eller utokat forfarande.
Illustrationen nedan visar planprocessen for standardforfarande.
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Synpunkter Synpunkter

Samrad

Planforslaget samrads med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakadgare
och andra berdrda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter,
forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt. De skriftliga
synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemoéts i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att Iamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas vinner beslutet att anta detaljplanen laga kraft,
vilket innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av
detaljplanen paborjas.
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Planens huvuddrag

Detaljplanen 6éverensstammer med gallande 6versiktsplan Umed kommun -
Férdjupning fér Umed och innebéar att maximalt 9 fastigheter om minst 1300 m? kan
avstyckas for bostadsdandamal. Den totala bruttoarean regleras till hdgst 150 m? per
ny bostadsfastighet varav komplementbyggnader begransas till 50 m?. Hogsta
byggnadshojd for huvudbyggnaden ar 5 meter, vilket motsvarar en och en halv
vaning.

Andra viktiga omstandigheter som behandlats i detaljplanen ar hur den planerade
exploateringen forhaller sig till planomradets naturvarden samt anpassas till den
narliggande bebyggelsen.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Underlag och utredningar

e VA-utredning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att framja en landsbygdsutveckling i Umea genom att
inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for bostader. Syftet ar dven att
sakerstalla en utveckling vars omfattning och gestaltning tar hansyn till omradets
natur- och kulturvdarden samt riksintressen.

Ett annat syfte med detaljplanen &r att sakerstalla en plats for gemensam batplats
samt att upphéava strandskyddet inom omradet.

Plandata
Tatort: Skeppsvik

Planomradets area: 62 400m?
Avstand till ndrmaste tatort, Sdvar: 11km
Markadgoforhallanden: Privat 4go

Vattenomraden: Savarfjarden



.‘ Skeppsviks
. Herrgard Figur 1. Oversiktsbild med
; ) planomrddet markerat i orange.

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

| Oversiktsplan Umed Kommun - férdjupning fér kusten (antagen av
kommunfullmaktige 17 juni 2013) ar Skeppsvik utpekad som en strategiskt viktig
utgangspunkt for turism och andra friluftsaktiviteter kopplat till skdargarden. Vidare
star det “Har finns goda forutsattningar till utveckling av turism och besdksnaring.
Har prioriteras i forsta hand utveckling av besoks- och turistnaring. Tillkommande
bostadsbebyggelse norr om Skeppsvik och pa Gergrundet kan, férutsatt att den blir
val anlagd, lyfta omradets betydelse och ge stod for lokal service knuten till
besdksnaringen. Den far dock inte hindra rorligt friluftsliv, tillgdngligheten till ett
framtida smabatshamnomrade norr om Skeppsvik och utvecklingen av
besoksnaringen. Tillkommande bebyggelse anpassas i sin placering och utformning
till omradets landskaps- och bebyggelsehistoria”.

Planomradet ar utpekat i 6versiktsplanen som "mojligt bebyggelseomrade for
bostader”. For omradet star det att exploatering forutsatter detaljplan samt att en
utredning kring upphavande av strandskydd med anledning av landsbygdsutveckling
vid Skeppsvik. | omradet ska en allman tillgang till stranden skapas och en |6sning
med gemensam batplats erfordras.



Skeppsvik berors dven av Tilldgg till dversiktsplan - Strandskydd i Umedregionen
(antagen av kommunfullmaktige den 17 juni 2013). | tilldgget star det att “Skeppsvik
ar en strategiskt viktig utgangspunkt for turism och andra friluftsaktiviteter kopplat
till skargarden...har finns goda forutsattningar till utveckling av beséksnaring”.

Planférslaget ar férenligt med Oversiktsplan Umed Kommun - férdjupning fér kusten
samt Tilldgg till 6versiktsplan - Strandskydd i Umedregionen.

Detaljplaner

Planomradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar
ar av nationellt intresse. Omradena avser saval olika bevarandeintressen som
omraden som ar viktiga for exploatering for ett visst andamal. Bestimmelserna om
riksintressen finns i 3—4 kapitlet miljobalken. Utpekade omraden som beddms ha
sadan betydelse for olika samhallsintressen ska skyddas mot atgarder som patagligt
kan skada deras varden eller mojligheterna att anvanda dessa for avsett andamal.

Planomradet ar belaget i anslutning till riksintresseomraden for Yrkesfiske samt
Natura 2000 omradena Skeppsviksskargarden och Savarans utlopp.

Yrkesfiske ar ett riksintresse som innebar att vattenomraden som har betydelse
for yrkesfisket ska sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara
naringens bedrivande.

Natura 2000 ar ett europeiskt natverk av skyddade omraden som syftar till att hindra
utrotning av sallsynta arter och livsmiljoer. De skyddade omradena ar ett
representativt urval av miljoer med arter eller naturtyper som ur ett europeiskt
perspektiv ar sarskilt skyddsvarda.

Genomforandet av detaljplanen beddms inte innebara en negativ paverkan pa
riksintresset for yrkesfiske samt angransande Natura 2000 omraden.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strand-
omraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véaxtlivet. Strandskyddet galler
generellt vid alla kuster, sjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
100 meter fran strandlinjen. Lansstyrelsen kan utoka strandskyddet upp till 300
meter, om det behdvs for att tillgodose strandskyddets syften.

Planomradet omfattas av strandskydd som galler i land- och vattenomraden 100
meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand.



En kommun far enligt plan- och bygglagen i en detaljplan bestimma att
strandskyddet enligt miljobalken ska upphavas for ett omrade om det finns sarskilda
skal enligt 7 kap. 18 c-d §§ miljobalken. Inom omraden foér landsbygdsutveckling i
strandnara lagen (LIS-omraden) far det ocksa beaktas som ett sarskilt skal om ett
strandnara lage for byggnad, anlaggning, verksamhet eller atgard bidrar till
utvecklingen av landsbygden. Utover sarskilda skal ska intresset att ta ett omrade i
ansprak pa ett satt som avses med planen vaga tyngre dn strandskyddsintresset.

Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska ett beslut om att upphava strandskyddet i en
detaljplan inte omfatta ett omrade som behdvs for att mellan strandlinjen och
byggnaderna sakerstélla fri passage for allmanhet och bevara goda livsvillkor for djur-
och vaxtliv.

For att kunna genomfora planen kravs att strandskyddet upphdavs inom kvartersmark
samt for gatumark. Da omradet ar utpekat som ett sk LIS-omradet och den
bebyggelse som detaljplanen majliggor bidrar till utvecklingen av landsbygden sa
som avses i LIS-planen dberopas detta som sarskilt skal. Intresset av att ta omradet i
ansprak sa som avses i planen beddms vaga tyngre an strandskyddets och fri passage
for allmanhet och for att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv sakerstalls i
detaljplanen.

Utifran ovanstaende avses strandskyddet upphavas inom omraden markerat med [a]
i plankartan i samband med att detaljplanen far laga kraft.

Behovsbedémning

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa
det ska en behovsbedomning géras. Om behovsbedémningen resulterar i att en
betydande miljopaverkan kan antas ska detaljplaneférslaget miljobedémas. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska redovisa kommunens bedémning av den
paverkan pa miljon som planens genomfdérande kan fa.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas innebéra
en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattats.

Utifran genomgangen har bedémningen gjorts att planfoérslaget innebar en risk for
inverkan pa rekreationsomrade, naturmiljo, kansliga och skyddsvarda arter,
strandskyddsomrade, avloppshantering, landskaps-/ stadsbilden, energikonsumtion
samt andra planers miljopaverkan.

Enligt genomgangen finns det inte for nagon faktor anledning att anta att det finns
risk for betydande miljopaverkan. Inte heller ssmmanvagning av de faktorer da det
finns risk for inverkan leder till slutsatsen att den sammanlagda inverkan kan
jamfoéras med betydande miljopaverkan. Planen bedéms darfor inte innebara
betydande miljopaverkan.



Lansstyrelsen har i februari 2018 tagit del av beslutet och delar kommunens
beddmning att planen inte innebar ndgon betydande miljépaverkan. Lansstyrelsen
vill ddremot lyfta att planhandlingarna ska innehalla en redogérelse och eventuella
atgarder for de faktorer som ar omnamnda i bedémningsmallen.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 5 mars 2018 till
och med 17 mars 2018.

Planforfarande

Enligt behovsbeddmningen kan detaljplanens genomférande inte antas innebara en
betydande miljopaverkan. Utéver detta har bedomningen gjorts att planforslaget
inte dr av betydande intresse for allmanheten da planforslaget ar en forlangning av
befintlig bebyggelsestruktur. Da planforslaget dven ar forenligt med bade
oversiktsplan Umed Kommun - férdjupning fér kusten och Tilldgg till 6versiktsplan -
Strandskydd i Umedregionen handlaggs planen med standardforfarande, enligt Plan-
och bygglagen, PBL (2010:900).

Samradskrets

Kartorna nedan redovisar planfoérslagets samradskrets. Bedomningen har gjorts att
fastighetsdgare samt andra aktorer inom det utpekade omradet kan beroras av
planforslaget da de ar beldgna i planomradets narhet.

Figur 2. Kartor med samrddstrets
markerat i rétt.

Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik beskrivs och motiveras planens utformning mot bakgrund av
radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna och darefter
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forandringar och konsekvenser till f6ljd av detaljplanens genomforande.

Stads- och landskapsbild

Skeppsvik var tidigare lastageplats for Savar sagverk som anlades pa slutet av 1700-
talet. Flottning i Sdvaran pagick fram till 1951. Sedan 1940-talet 6kade antalet
fritidsboende i Skeppsvik, framst kring sodra Gallskar samt i bykdrnan. Idag bor cirka
70 invanare i omradet, i bykdrnan ar bebyggelsen tat.

Figur 3. Bilder fran Skeppsvik

Bebyggelsen ar placerade langs med vag 653. Byggnaderna éar i en till en och en halv
vaningar med trafasader i rott, gult, blatt och vitt. Huskropparna ar separerade fran
vagen med grasmattor, planteringar, buskar och staket. Flera fastigheter har privat
brygga vid strandlinjen.

Forandringar och konsekvenser

Tomterna placeras langs med vag 653 och for att sdkerstéalla en 6ppenhet som ar
karaktaristisk for landsbygden regleras minsta tomtstorlek till 1300m? [d].

Detaljplanen majliggor en bostadsbebyggelse i en och en halv vaning samt friliggande
komplementbyggnader. Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnaden ar 5,0 meter och
hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader ar 3,0 meter. Hogsta respektive
lagsta takvinkel ar 20-35 grader.

Den totala bruttoarean per fastighet regleras till hogst 150m? [e1]. Bruttoarean for
komplementbyggnad begrénsas till 50m? [ez]. Huvudbyggnaden ska placeras minst
4,5 meter fran fastighetsgrans och komplementbyggnader minst 2,0 meter fran
fastighetsgrans. Byggnader ska placeras friliggande for att omradet ska upplevas som
ett litet och smaskaligt fritidshusomrade och smalta in med den nérliggande
bebyggelsen. Detta regleras med bestammelsen, komplementbyggnad samt carport
far ej sammanbyggas med huvudbyggnad [f3] samt avstands bestimmelsen ovan.
For att ytterligare anpassa bebyggelsen till ndromradet ska fasadmaterial for samtlig
bebyggelse ska utgoras av tra [f1]. Tak ska utféras som sadeltak [f].
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Kulturmiljo

Skeppsviks Herrgard ar en restaurang och konferensverksamhet i omradet. 1849
flyttade herrgarden fran sin ursprungliga plats vid jarnbruket i Johannesfors, dar den
uppforts pa 1700-talet, till Bradskaret i Skeppsvik. Herrgarden raknas idag som en
kulturhistoriskt intressant byggnad.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget paverkar inte Skeppsviks Herrgards kulturvarden.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar i planomradet eller dess narhet. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet till
lansstyrelsen.

Naturmiljo

Skeppsviksskargarden ar Sveriges mest utpraglade drumlinskargard. Drumliner ar
stromlinjeformade moranryggar som visar inlandsisens rorelseriktning. Savaran
mynnar i den innersta delen av fjarden vilket ger forutsattningar for en speciell flora.

Planomradet bestar av skogsmark. Marken sluttar gradvis mot havet i 6ster.
Hojderna inom planomradet varierar mellan +7 och +1 meter 6ver havet. Skogen
bestar av en flerskiktad 90 arig tallskog med olika dimensioner pa traden. Det finns
enstaka unga aspkloner ner mot vattnet. Stranden utgoérs av en albard med gran och
l6v, det finns enstaka trad av sdlg. Det gar en sandbank utanfér omradet. Med
skotsel skulle denna skog kunna utveckla naturvarden eftersom den saknar spar av
tidigare skogsbruk, eller i valdigt lite omfattning, och skogen har darfor naturlig
struktur. Med frihuggning av enskilda grova trad och tillskapande av dod ved skulle
naturvardena oka.

Ett faltbesok gjordes av Miljo- och Halsoskydd under hosten 2018. Bedomningen
gjordes att skogen saknar strukturer idag for att fa hogre klassning an visst
naturvdrdespotential. Visst naturvdrdespotential innebar att omradet saknar idag
naturvardeselement och naturliga strukturer som gynnar artmangfalden men som
beddms har potential att med ratt skotsel bli ett sddant objekt inom 20 ars tid.

Forandringar och konsekvenser

Vid exploatering av omradet skulle albarden kunna sparas och gallras ut. | forsta
hand gallras all gran ut och att man frihugger enskilda grova I6vtrad av asp, salg och
al.
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Service

Planomradet har lag tillgang pa bade offentlig och kommersiell service. Narmaste
forskola och grundskola ar beldgna i byn Savar 12,7 km norr om Skeppsvik. Har finns
daven ndarmaste livsmedelsbutik.

Rekreation

Skeppsviksskargarden raknas till kommunens basta vatten for langfardsskridskor och
paddling. Skeppsvik ar dven en utgangspunkt for kustvandringar och skargardsturer
med forutsattning till utveckling av besdksnaringen inom omradet. Skdrgarden ar
ocksa ett viktigt vatten for fritidsfisket.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen innebar att allmanhetens tillgang till strandomradet begransas, dock
sakerstalls eslapp norr och soder om de foreslagna tomterna samt en fri passage
mellan bostadstomterna och strandlinjen.

Smabatshamn

| planomradets sodra del ar en befintlig smabatshamn beldgen.
Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor att den befintliga smabatshamnen kan utdkas. Syftet med
hamnen &r att den kan nyttjas av narliggande fastigheter, bade inom och utanfor
planomradet. Smabatshamnen ska goras allmant tillganglig. Detta sakerstalls med
anvandningen Smabatshamn [V1] for markomradet samt anvandningen
Vattenomrade dar smabatshamn far anldggas [W1] for vattenomradet. For
resterande vattenomrade, dar smabatshamn ej tillats, galler anvandningen
Vattenomrade [W].

Da en smabatshamn &r en vattenverksamhet kravs tillstand enligt 11 kap. 9 §
miljobalken. Tillstand kravs om anlaggningen for smabatshamnen overstiger en yta
av 3000 m?. Understiger anlaggningen 3000 m? gérs en anmalan om
vattenverksamhet samt en prévning av strandskyddet till miljé- och halsoskydd vid
Umed kommun.

Friyta

For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamfoérlig verksamhet,
ska det inom fastigheten eller i narheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar
lamplig for lek och utevistelse.

Forandringar och konsekvenser
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Varje bostadstomt ska ha en friyta som motsvarar minst en tredjedel av bruttoarean
(BTA) ovan mark. Friytan ska ha ett skyddat lage, innehalla gronska samt ge en god
rumsverkan och mojligheten for de boende att félja arstidsvaxlingarna.

Exploateringsgraden ar begransad for att medge stora friytor och god sikt mellan
husen.

Gator och trafik

Vag 653 Ioper genom Skeppsvik och forbinder omradet med Ytterboda och i
forlangningen Savar. Vid planomradet trafikeras vag 653 i huvudsak av boende i
Skeppsvik. Da separat gang- och cykelvdg saknas maste dven fotgangare och cyklister
ta sig fram langs vag 653. Vag 653 skots av trafikverket.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen innebar att bostadsfastigheter lokaliseras utmed en lokalgata fran
vilken tillfart till fastigheterna sker via anslutning fran vag 653. For att minimera
antalet utfarter langs med vag 653 ska en in- och utfart anordnas. | detaljplanen
sakerstalls antalet utfarter med naturmark.

Kollektivtrafik

Planomradena nas i forsta hand med bil. Lanstrafik linje 604 som gar mellan Savar
och Skeppsvik maste forbestallas fore avresa.

Parkering, varumottagning

Enligt gdllande parkeringsnorm (antagen 2018-03-26) kravs 1,4 parkeringsplats per
enbostadshus samt 0,1 best6ksparkeringsplats, vilket innebar ett totalt behov av 2
parkeringsplatser per fastighet.

Forandringar och konsekvenser

Parkeringsbehovet ska I6sas inom den egna fastigheten. Hur parkeringsbehovet ska
I6sas redovisas vid ansokan om bygglov, dar den vid tidpunkten gallande parkerings-
normen tillampas. Planhandlingarna sakerstaller endast att yta finns for att kunna
tilldmpa nu gallande parkeringsnorm.

Tillganglighet

Nybyggda entréer ska vara tillgangliga och angoringsavstanden inte far dverstiga 25
meter. Markplaneringen ska utforas sa att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan problem. Inom
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kvartersmark bor markens lutning uppga till minst 1:20, dock inte dverstiga 1:12.

Miljofarlig verksamhet

Planforslaget mojliggor ingen miljofarlig verksamhet.

Buller

Buller kan paverka manniskors halsa och valbefinnande. Det ar darfor viktigt att ta
hansyn till denna faktor vid planlaggning i bullerutsatta lagen. Om en detaljplan avser
en eller flera bostadsbyggnader ska planbeskrivningen, enligt 4 kap. 33a § PBL,
innehalla en redovisning av berdaknade varden for omgivningsbuller vid fasad och vid
uteplats om sadan anordnas. Det behovs dock ingen redovisning om detta anses
obehovligt med hansyn till bullersituationen, vilket enligt radgivning fran Boverket
och SKL innebar bullernivaer som atminstone ligger 5 dBA under riktvardena. Vid
berdkning av bullervarden vid en bostadsbyggnad ska hansyn aven tas till framtida
trafik som har betydelse fér bullersituationen.

Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik vid bostdder

Bostad Ekvivalent Ekvivalent Maximal ljudniva
ljudniva vid ljudniva vid vid uteplats om
bostadsbyggnads uteplats om sadan anlaggs
fasad (dBA) sadan anlaggs (dBA)
(dBA)

FOr bostader upp 65 50 70

till 35 m2

For bostader over 60 50 70

35m2

Forandringar och konsekvenser

Enligt den 6vergripande kartlaggning som ar gjord av Tyréns 2016 ar planomradet
utsatt for bullernivder som med marginal understiger gallande riktvarden varfor
nagon bullerutredning inte utforts. Inte heller bedoms tillkommande bebyggelse
tillsammans med framtida trafikokning generellt i samhallet alstra trafikbuller i sddan
omfattning att bullerutredning kan anses nédvandig.

Ljusférhallanden

Sol- och dagsljusforhallanden ar en viktig miljofaktor i ett 6vervagande kallt klimat
och solvdarmen ar en god energitillgang under sommarhalvaret. Vid nybyggnation
stalls krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara delar av rum dar manniskor
vistas mer an tillfalligt.



15

De krav pa tillgang till dagsljus som stalls i BBR ar dock endast motiverade av kravet i
plan- och bygglagen, PBL, om att byggnadsverk inte ska ge upphov till oacceptabla
risker for halsan.

Forandringar och konsekvenser

Da planomradet ar stort och relativt plant har bedémningen gjorts att ny bebyggelse
i en och en halv vaning varken kommer att skugga eller skuggas av befintlig
bebyggelse.

Geotekniska forhallanden

Enligt kommunal kartering bestar omradena av sedimentar bergart.
En geoteknisk undersékning kan komma att kravas i bygglovsskedet.

Fororenad mark

| den kommunala karteringen finns inga kdnda fororeningar inom planomradet eller i
dess narhet.

Radon

Enligt kommunal kartering utgoér planomradet ingen risk for markradon.

Risk for skred

| den kommunala karteringen finns inga indikationer pa risk for skred inom
planomradet eller i dess narhet.

Risk for oversvamning

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for 6versvamning inom planomradet
da byggratterna ligger pa over tva meter 6ver medelhavsniva.
Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga férhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden foértatas och tidigare oexploaterade ytor bebyggs
och hardgdrs minskar mojligheterna till naturlig infiltration i marken och dagvattnet
avleds direkt till vattendrag. Detta staller krav pa en robust och langsiktigt hallbar
dagvattenhantering.

Forandringar och konsekvenser
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Dagvattenhanteringen beddms kunna l6sas lokalt genom infiltrering.
Dagvatten ska tas omhand inom respektive bostadsfastighet och ska inte avledas till
allman platsmark eller narliggande fastigheter.

Snéhantering

Trafikverket ansvarar for vintervaghallning av vag 653.

Forandringar och konsekvenser

For planomradet bedéms snéhantering kunna |6sas lokalt. Ytor for snéupplag ska
avsattas inom respektive fastighet eller i anslutning till gemensam vandplan. Sno ska
inte placeras pa fastigheter utanfor planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma tillratta med miljépaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det
onskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska
utformas. Detaljplanen far inte medféra att en norm overtrads. MKN for buller
undantas eftersom Umed kommun inte har fler an 100 000 invanare och darmed
finns inget krav pa bullerkartlaggning. Kommunen arbetar dock utifran ett
atgardsprogram mot buller som behandlar befintlig ljudmiljo, genomférda
bullerbegransande atgarder och planerade atgarder kopplade till tidsmal.
Atgardsprogrammet finns att tillga pa kommunens hemsida.

Har beskrivs MKN for luft och vatten.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors héalsa och
miljon genom att ange fororeningsnivaer som inte far dverskridas (gransvarden) och
nivaer som inte bor dverstigas (riktvarden) och dessa regleras i
luftkvalitetsférordningen (2010:477). | delar av centrala Umea Overskrids grans-
vardena for luftfororeningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar darfor med ett
atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet att uppfylla miljokvalitets-
normerna som anger lagsta godtagbara miljokvalitet.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddms inte innebara
betydande luftutsldapp som leder till att MKN riskerar att dverskridas.

Vatten

MKN for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet ar att alla
vattenforekomster ska ha god status eller god ekologisk potential och att statusen
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inte far forsamras. Ingen verksamhet, projekt eller atgard ska tillatas om det innebar
att statusen forsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Planomradet &r belaget i Ytterbodafjarden. Enligt Vatteninformationssystem Sverige
har Ytterbodafjarden ekologiska status har bedomts som mattlig. Miljoproblem som
finns i omradet ar 6vergddning.

Ytterbodafjarden bedéms ej uppnd god kemisk status. Bedomningen baseras pa
extrapolering som tyder pa att gréansvardena for kvicksilver och PBDE 6verskrids.
Extrapolering indikerar att gransvardet for dioxiner overskrids i stromming. | Sverige
idag 6verstiger kvicksilver och PBDE gransvardena i alla ytvatten.

Detaljplanen beddms inte forsamra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag.
Planen bedoms heller inte innebara forsamrad status for grundvattenférekomsten i
naromradet.

Vatten och aviopp

Planomradet ar beldget utanfér kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp.

| Utvecklingsstrategi for vatten och avlopp i Umed kommun (antagen av
kommunfullmaktige den 28 november 2017) ar Skeppsvik utpekat som ett B-omrade,
med vilket menas att kommunen planerar ett verksamhetsomrade for vatten — och
avlopp pa sikt.

Forandringar och konsekvenser
Savar bys Samfallighetsforening har Iatit uppratta en VA-utredning (se bilaga).

| utredningen beddms planomradet omfattas av den hogre kravnivan for nya
avloppsanlaggningar. Vid installation av WC inom omradena galler samma krav som
for hog skyddsniva. | Umea Kommun tillampas individuell beddmning men endast
slamavskiljning med efterféljande infiltration ar inte tillrackligt. | NFS 2006:7 ar
kraven vid hog skyddsniva féljande: Normal skyddsniva samt rening med minst 90 %
fosfor och syreforbrukande amnen samt 50 % kvave.

Utredningen forordar att avloppslosningarna for kommande fastigheter bér planeras
och anldaggas med tanke pa den kommande kommunala utbyggnaden i omradet.
Grundprincipen for planerade fastigheter ska vara att avloppen utfors pa ett
funktionsdugligt och andamalsenligt satt som medger hog reningsgrad for att
undvika belastning pa omgivande havsvikar men anda sa att pakoppling till det
kommande kommunala avloppsnatet (DKAN) mojliggors.

Rekommendationen &r att avloppsfragan l6ses enskilt eller som mindre
gemensamhetsanldggningar och med en mer traditionell teknik. | samtliga omraden
kommer det kravas langre behandling av avloppsvatten fran respektive fastighet dn
slamavskiljning och traditionell infiltration. Tre omraden foér avloppsanlaggningar har
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reserverats i detaljplanen. Vilken metod som anvands regleras i bygglovsskedet.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall),
forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. VAKIN:s gallande anvisningar for ny-
och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA) ska foljas.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Vaghallaren
ar ansvarig for vagens utformning, skyltning, skotsel och framkomlighet.

El

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnatet.

Stralning

Ingen stralningskalla finns inom planomradet eller i dess narhet.

Genomforandefragor

En beskrivning av genomforandet av detaljplanen ska redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet.

Huvudmannaskap for allman plats

Huvudmannaskapet i planomradet ar enskilt da den finns enskilt huvudmannaskap i
omradet sedan tidigare. Enskilt huvudmannaskap for allman plats innebar att
fastighetsdgarna svarar for atgarder inom saval kvartersmark som natur och gata. Vid
utbyggnad eller kvalitetsh6jning av exempelvis angoringsvagar, kommer kostnaderna
for detta att avila fastighetsdgarna.

Huvudman for vatten och avlopp

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten vilket innebar att fastighetsagarna svarar for omhandertagande av vatten
och avlopp inom planomradet.

| Utvecklingsstrategi for vatten och avlopp i Umed kommun ar Skeppsvik utpekat som
ett B-omrade. Resultatet av detta kan bli att ny bebyggelse pa sikt blir intagen i det
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kommunala verksamhetsomradet for VA, med de kostnader som detta medfor.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har fatt laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller upphava
detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan
utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla till dess
att den andras eller upphavs.

Avtal

Ett exploateringsavtal avses tecknas mellan Umea kommun och sékande.
Exploateringsavtalet sdkerstaller att gatorna inom planomradet blir utbyggda pa ett
andamalsenligt satt.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor bebyggelse pa 6stra sidan av vag 653. Nya bostadsfastigheter
kan styckas av fran fastigheten Sédvar s:1 och ska omfatta minst 1300 m?2.
Avstyckning kan ske efter prévning av Lantmaterimyndigheten i Umea kommun.
Endast fastighetsdagaren kan ansdka om fastighetsbildning. Ansékan lamnas till
Lantmaterimyndigheten i Umed kommun.

Gemensamhetsanlaggningar

Planen medger en utfart mot vag 653. Utfarten blir gemensam for samtliga
fastigheter inom planomradet.

For att fordela kostnader och ansvar for den allmanna platsmarken, dvs lokalgatan
och utfarten, bér en gemensamhetsanlaggning bildas. Genom en
gemensamhetsanlaggning blir de nybildade fastigheterna delagare i lokalgatan och
gemensamt ansvariga for saval anordnandet som underhallet av gatan. Detta innebar
skottning, hyvling, grusning etc. Deldgandet anges i andelstal som dven anger med
vilken andel som fastigheten skall betala for vdagens kostnader.
Gemensamhetsanlaggningarna kan i sin tur organiseras genom
samfallighetsféreningar.

En gemensamhetsanlaggning kan, efter prévning av ansdkan, bildas genom en sa
kallad anlaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns gemensamma behov
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hos flera fastigheter som behdver |6sas i ett gemensamt sammanhang, exempelvis
tillfartsvagar, avloppsledningar etcetera.

En ansdkan om bildande av gemensamhetsanldaggning lamnas till
Lantmaterimyndigheten i Umea kommun. Fordelning av kostnader och regler for
skotsel beslutas i forrattningen och fordelas pa deltagande fastigheter.

Ratten till utfart kan dven I6sas med servitut, vilket ger ratt att anvanda vagen. Ett
servitut klargér daremot inte hur skotsel och kostnader skall fordelas

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Markagaren star for alla kostnader som beror exploateringen sdsom
fastighetsbildning, bygglov, utbyggnad av utfart, vatten och avlopp.

Planavgift tas inte ut vid bygglov eftersom plankostaden regleras i ett sarskilt avtal.

Medverkande

Clara Persson Harlin, Detaljplanering

Anna Hedkvist Herzog, Detaljplanering
Fredrik Bjorkman, Detaljplanering
Marlene Olsson Cipi, Miljo- och halsoskydd
Hans Sandberg, Miljo- och halsoskydd

Detaljplanering, Umed kommun oktober 2019

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarkitekt Clara
Persson Harlin som handléggare. Handlingen dr godkdnd i kommunens elektroniska
system och har ddrfér ingen namnunderskrift.



