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Inriktningsbeslut for Tegelbruksberget

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att fortsatta planlaggning (efter beslut om
att inleda planldaggning 2022-01-26, § 8) med foljande inriktningsbeslut:

Planprocessen for Tegelbruksberget inleds med ett
detaljplaneprogram. Preliminart syfte ar att mojliggdra for olika
former av bostader med olika upplatelseformer samt
kompletterande samhallsfunktioner. Syftet ar ocksa att sakerstalla
allménna intressen och kommunikationer mellan det nya omradet
och omgivningen/staden som helhet.

Vagstruktur kallad R8/R10 fran dversiktsplaneférdjupningen tas

inte med i planprogramarbetet. Vilket innebar att detta omrade
laggs utanfor planprogramomradet.

Vagstruktur kallad R5 fran oversiktsplanefordjupningen tas inte
med i planprogramarbetet. Vilket innebar att detta omrade laggs
utanfor planprogramomradet.

Planeringen av omradet BU4 syftar till att sdkerstalla
stadsdelsomradets tillgang till natur, park, rekreation,
spontanidrott och motionsspar. Bebyggelse blir inte aktuellt inom
detta delomrade. Planprogramomradet avgransas darmed till
omrade B9 och BUA4.

Delen av Tegelbruksberget som direkt gransar emot
naturreservatet ska anvandas och planeras till annat an
bebyggelse, exempelvis att planera natur i planen eller friytor. For
att skapa ett respektavstand mellan bebyggelsen och
naturreservatets grans.

| detaljplaneprogrammet hanteras behov av etappindelning av
omradet.
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Reservationer
Mikael Berglund (S) och Nils Seye Larsen (MP) reserverar sig mot beslutet
till forman for eget forslag.

Mikael Berglund (S) meddelar att han kommer att lamna in en skriftlig
protokollsanteckning for Socialdemokraterna.

Nils Seye Larsen (MP) meddelar att han kommer att ldmna in en skriftlig
protokollsanteckning.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamndens beslut

Med hanvisning till kommunallagens initiativratt att vacka drenden i
namnden initierades planarbetet for reservbostadsomradet
Tegelbruksberget vid byggnadsnamndens sammantrade den 26 januari
2022, § 8.

Preliminart syfte ar att planera bostader med majlighet till olika
upprattelseformer samt verka for att géra naromradet mer blandat nar
det géller bostadsformer och upplatelseformer. Till det ev. behovliga
samhallsfunktioner.

Byggnadsnamnden gav samtidigt tjanstemannen i uppdrag att
aterkomma med avgransningar och eventuellt ytterligare
tillaggskriterier/syften for planarbetet.

Planeringsforutsattningar

Denna del av Umea ar under stor forandring och det ar viktigt att halla
ihop staden och inte skapa barridrer. Detta omrade maste knytas an till
befintliga omraden, bade bebyggelseomraden och natur- och
friluftsomraden samt ha ett hallbarhetsfokus.

Omradet berors av héga natur- och friluftsvarden och mangtalet
skyddade och rodlistade arter har observerats i omradet. En omfangsrik
natur- och artskyddsutredning kravs i ett inledande skede for att avgora
vilket/vilka markomraden som lampar sig for stadsutveckling.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Trafikstrukturen ar tillsammans med natur- och friluftsvardena viktig att
utreda i ett tidigt skede. Natur- och friluftsvardena ar bland annat en
knackfraga for Carlsbergsvagen (R5), var och hur den kan placeras samt
vilka forutsattningar det skapar for kommande bebyggelse.
Tegelbruksberget maste sammanfattat ses i det storre sammanhanget.
De 6vergripande fragorna, vilka sannolikt paverkar genomférbarheten
och avgransningen av omradet, behover utredas i ett 6vergripande
detaljplaneplanprogram dar hela B9-omradet, infrastrukturreservat for
vag och jarnvag, naturreservat och kopplingar till omgivningen behandlas
i ett sammanhang.

Det kommer att kravas ett stort antal utredningar, bland annat en
arkeologisk utredning och en geoteknisk-/stabilitetsutredning utéver
redan namnda utredningar. Omradet ar stort till ytan och genom att borja
overgripande kan planeringsforutsattningarna utredas i “ratt ordning”.
Omradet behover sannolikt ocksa etappindelas varfér framtagande av
detaljplaneprogram beddms vara mest lampliga forfarande.

Exploateringsekonomin ar en nyckelfraga da genomférandet sannolikt
kommer att innebara framtunga investeringar for att mojliggéra for
bebyggelse. Omradet kommer genom att skapa samband med omgivande
stadsdelar mojliggora kopplingar som ar till nytta for Umeas
stadsutveckling som helhet och inte endast innehallet inom det givna
planomradet, exempelvis ett genomforande av Carlsbergsvagen (R5).
Kommunen ar markagare for storre delen av omradet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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TECKENFORKLARING

GRANSER
Fardjupning av dversiitspian 150 FFU-omrddet.
SN Fealla k- oeh vatenomiden inom pianer
Geiller rikifinier eniigl Gharande tedde
Numredingen (XX} hdamv=ar til labeller | handingen.

Restriktionsomrde for befintiig och eventuel ny flygolats

Detajiplanelagd Lilorsbetygpelse
Omrhdeshestanmats
PR samiad betygosise
Jordbnuksmark
Gron korridor
) Skyodad ratur, inkl, Natura 2000 thce enligt SC1 och SCA
WAL Skyddsvind natur

Frilums-rekreationsomedde

so=  RESERVAT

. l: 1@7}3 Babypgelseomraden inom planerngspeniocsn (B)
L1 Reservomriden [BR)

. L7773 uvedningsomrice bebyggess [BU)

G Vedksambetsomcicen (V)

SN wrsringsomrdie 20

foad martvningsoemride sami shiualt, Farsvarsmakien

== Vigreserval (R)

Kimidor, infrastrukturesanvat (R}

Karta: Utsnitt frdn 6versiktsplanen med féreslagen avgrénsning for planprogram
(bla streckad linje).

Tidplan

Planarbetet ar avhangigt en naturvardesinventering och
artskyddsutredning. Utredningen kan av utredningstekniska skal paborjas
tidigast varen 2023. Utredningen bedéms kunna fardigstallas under
hosten 2023 forst darefter kan detaljplaneprogrammet paborjas.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2022-05-30
Sammanfattande férutsattningar for omradet

Beredningsansvariga
Johanna Séderholm, planarkitekt
Harry Bertilsson, enhetschef

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Forslag till beslut pa sammantradet
Mattias Sehlstedt (V) — Fortsatt planlaggning med andring att andra
punkten i tjdnsteskrivelsens beslutsforslag utgar och ersatts med foljande:

1) ”Att vagstruktur kallad R8/R10 fran déversiktsplaneférdjupningen
inte tas med i planprogramarbetet. Vilket innebar att detta
omrade laggs utanfor planprogramomradet.

2) Att vagstruktur kallad R5 fran éversiktsplanefordjupningen inte tas
med i planprogramarbetet. Vilket innebar att detta omrade laggs
utanfor planprogramomradet.

3) Att planeringen av omradet BU4 syftar till att sdkerstalla
stadsdelsomradets tillgang till natur, park, rekreation,
spontanidrott och motionsspar. Bebyggelse blir inte aktuellt inom
detta delomrade.

Dessa yrkanden innebar att planprogramomradet avgransas till
omradet B9 och BU4.

4) Att delen av Tegelbruksberget som direkt gransar emot
naturreservatet ska anvandas och planeras till annat an
bebyggelse, exempelvis att planera natur i planen eller friytor. For
att skapa ett respektavstand mellan bebyggelsen och
naturreservatets grans.”

Ulrik Berg (M) bitrader Sehlstedts forslag.

Mikael Berglund (S) med instammande av Nils Seye Larsen (MP) — Inte
fortsatta planlaggning samt avslag till Sehlstedts andringsforslag.

Beslutsordning

Ordféranden staller forslaget att inte fortsatta planlaggning mot
Sehlstedts forslag att fortsatta planlaggning med d@ndringar mot varandra
och finner att byggnadsnamnden beslutar att inte fortsatta planlaggning.

Omrdstning begars. Byggnadsnamnden godkanner foljande beslutsgang:
e Ja-rost for fortsatt planlaggning enligt Sehlstedts andringsforslag.
o Nej-rost for fortsatt planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Omrostningsresultat
Med 6 ja-roster mot 5 nej-roster beslutar byggnadsnamnden att fortsatta
planlaggning enligt Sehlstedts andringsforslag.

Ledamot Parti Ja Nej
Mikael Berglund (S) X
Ulrik Berg (M) X

Mattias Sehlstedt (V) X

Mona Westman (S) X
Ingemar Jangvad (S) X
Novalie Lilja (S) X
Igor Hell (M) X
Maria-Blsson Java)

Ellen Strom (V) X

Eric Bergner () X
Anthony-Sersa MR}

Nils Seye Larsen (MP) X
Jan Kollberg (KD) X

Summa 6 5

Protokollsanteckning fran Mikael Berglund (S) for Socialdemokraterna
"Forslaget att starta planarbete for Tegelbruksberget bryter mot en lang
tradition i Umea att behandla planeringsfragorna i sa bred enighet som
mojligt. Forslaget kom som ett hastigt framkastat namndinitiativ utan
dialog med andra partier. Som tjansteskrivelsen visar behévs omfattande
och tidsédande utredningar goras innan nagot arbete med detaljplan kan
inledas. Dessa utredningar tar resurser fran de pagaende detaljplanerna
vilket ar allvarligt da det forsenar mojligheterna att fa till stand
lagakraftvunna detaljplaner som mojliggor bostadsbyggande. De tillagg
och justering som lamnades, aterigen direkt vid sammantradet, gor inte
saken battre. Tvartom ar det ett forsok att begransa planeringen vilket
sannolikt leder till ett sdimre resultat och risken for att detaljplanen
underkanns. | serids samhallsplanering kan man inte plocka ut de
atravarda delarna och utesluta de som moter motstand hos sakagare och

I”

allmanhet vilket sker i detta fal

Protokollsanteckning fran Nils Seye Larsen (MP)

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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"De fyra tillaggsyrkanden som lades av Vansterpartiet och Alliansen ar
inte i enlighet med tjansteskrivelsens forslag. Tjansteskrivelsens forslag
avsag att ta ett samlat helhetsgrepp kring omradet for att se till
riksintressen, trafik, natur, m.m. Forst efter att ett helhetsgrepp utretts
kunde en etappindelning av planomradet ske.

De fyra tillaggsyrkanden som lyfts av Vansterpartiet och Alliansen avser
att inte ta ett samlat helhetsgrepp for omradet utan stycka ut B9 for
detaljplanering av bostader.”

Beslutet ska skickas till
e Sokanden samt parter berdrda av exploaterings- och samarbetsavtal

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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