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Sammanfattning

Kommunen ar enligt lag skyldig att iordningsstalla och anvisa bostader som ar speciellt avsedda for
aldre eller funktionshindrade. Bostaderna formedlas efter beslut enligt Socialtjanstlagen (Sol) eller

lagen om st6d och service for vissa funktionshindrade (LSS).

| detta dokument redovisas typ-hus for gruppbostad med max 6 lagenheter.
Rumsfunktionsprogrammet ska ses som ett underlag for planering av bostader enligt kommunens
uppdrag, men kan dven anvandas som underlag for planering av andra typer av bostader for

personer som behover stod.

Lagenheterna ska generellt aterfinnas integrerade i samhallet 6vriga bostadsbestand. De ska
inrymma samma funktioner och ha samma standard som vanliga bostader. Darutéver tillkommer
hogre krav pa tillganglighet, sdakerhet, dverblickbarhet samt emellanat individuella anpassningar som

foljd av personens behov.
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Inledning

Sarskilt boende ar en samlad beteckning for bostader som ar speciellt avsedda for dldre eller
funktionshindrade. Kommunen ar enligt lag skyldig att iordningsstélla och anvisa sarskilt boende for
dessa grupper. Bostdderna formedlas efter beslut enligt Socialtjanstlagen (Sol) eller lagen om st6d

och service for vissa funktionshindrade (LSS).

Foérvdantan pa leveransen

Alla manniskor behover ett hem dar man kanner sig trygg och kan kalla sitt eget.

Bostdderna ska uppfylla gallande lagar och férordningar, samt den férhéjda ambitionsniva som
Umea kommun efterfragar. Kommunens konsulter, entreprendrer, arkitekter samt andra inblandade
sakrar att bostaden ska uppfylla gallande lagrum, samt dar kraven ses som forhojd ambitionsniva att

det uppfylls enligt beskrivning.

Syftet med ett funktionsprogram

Funktionsprogam &r ett viktigt verktyg for Kommunens planering av lokaler?.

Detta rumsfunktionsprogram ska ses som ett underlag for planering av bostader enligt kommunens
uppdrag, men kan dven anvandas som underlag for planering av andra typer av bostader for
personer som behover stod. Personer kan dven fa sin nuvarande bostad anpassad genom stod av

kommunen, vilket da bendmns sarskilt anpassad bostad enligt LSS?.
Gruppbostad, typ-hus som redovisas i detta dokument tillhandahaller max 6 lagenheter.

Servicebostad, omfattar ett antal Idgenheter i ndrhet av varandra inom befintligt bostadsbestand

med tillgang till personal och en gemensamhetslokal.

Socialtjanstens funktionskrav for gruppbostad

Gruppbostadens utformning bor mojliggora att personen har forutsattningar att leva sa sjalvstandigt
som mojligt. Lokalerna ska kunna anvandas flexibelt och langsiktigt dven om verksamheten

forandras.

1 Umea kommuns rumsfunktionprogram finns pa Umea kommuns hemsida www.umea.se
2 Ingen fordjupning gallande sarskilt anpassad bostad enligt LSS.
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Generella krav

e Stod och omsorgsforvaltningen ska godkanna etableringsomrade samt byggstart.

e Gruppboendet ska vara latt att na for boende och besékare med lokaltrafik.

e Behov finns emellanat av avskilt lage alternativ ett lage som kan skapa en lugn miljo.

e Fastigheten och utemiljon ska i sin helhet vara tillganglighetsanpassat.

e Huset bor uppforas med krav pa lag energiférbrukning.

e Huset ska tillskapas med mojlighet att addera teknik som hjalpmedel, till exempel genom god
tackning for mobilnat.

Utomhusmiljo

e Brukaren ska ha mdjlighet till vistelse och rekreation utomhus dar den fysiska miljon ska vara
tillgangligt for personer med nedsatt rorelse- och - eller orienteringsformaga.

e Fastighetsdgaren har tydligt ansvar att skapa forutsattningar for god tillgédnglighet till-, fran- och kring
fastigheten under hela aret. For att sdkra god tillgdnglighet vintertid ska plats fér sndupplag redovisas.

e Handikapparkeringen ska dven kunna anvandas som gastparkering.
e Anvisad cykelparkering ska finnas pa tomten.

e Placering av bil- eller cykelparkering far inte ske mot fasad eller utgora ett hinder for att na ytterdorr

till servicebostaden.

e For smidig och val fungerande sophantering med kéllsortering ar placeringen av kérl pa tomten av
vikt. Sophanteringen far inte utgora hinder fér fordon till- och fran fastigheten. | planering for yta av

kallsortering behover framtida behov av karl tas med for att undvika platsbrist.
e Postlador placeras utomhus alt. enligt 6verenskommelse.

e Entrésignal ska finnas fran huvudentré till respektive ldgenhet och till de gemensamma utrymmena.

Uteplats/altan

e Det ska finnas en uteplats/altan med direkt anslutning fran samvarorum.
e Material ska vara anpassat for rullstol.

e Minimal nivaskillnad mellan ute och inne samt mellan altan och mark.

e Forses med vind/solskydd och uppfoérs delvis med tak.

e Dorren ut till uteplatsen kan med férdel vara en dubbelddrr K10+K3.

e Storleken pa uteplatsen ska mojliggéra en moblering for ca 8—10 personer samt ge personer med

rullstol tillganglighet runt mébleringen.

e Hansyn ska tas till att brukare kan sitta pa uteplatsen med upplevelse av viss avskildhet fran vag,

gangbana eller narliggande fastighet.
e Ev. forses takfotslarm.

Roékning?
Planering av nedan sker i samrad med verksamheten vid etablering om behov ses féreligga.

e Sarskild anvisad yta utomhus som ar anpassad for rékning.
e Ytan och dess utformning ska vara tillgdnglig o-beroende av vader och arstidskiftningar.

3 Ej vid alla boenden
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e Bor placeras i ndrheten av nagon av de gemensamma utrymmens entréer och upplevas integrerat i
utomhusmiljon.

e Uppmarksamma hur man placerar det tak/vindskydd som utgér skydd for rokare sa det ar vant fran
entrédorr.

Tradgard

Utemiljon ska stimulera brukarens vdlbefinnande. Tradgarden ska utformas sa att brukare kan vistas
dar med upplevelse av viss avskildhet fran vag, gangbana eller narliggande fastighet. Vaxtmaterialet
ska gynna den biologiska mangfalden. Det ar viktigt vid val av vaxter att tdnka pa hur de kan bidra
med olika ekosystemtjanster som tex trad med stor bladvolym, tidigt blommande buskar och trad
eller vaxter som kan ge atliga bar eller vaxtdelar. Vaxtmaterialet ska ocksa forstarka

arstidsvariationen.
Forrad

Till samtliga lagenheter finns ett forrad 4 2 kvm samt ett verksamhetsforrad 4 3 kvm. Férraden
uppfors kalla och i separat byggnad pa tomten. Emellanat kan behov av forrad se olika ut och darfor
bor dialog gallande detta foras med verksamheten. Som exempel kan mobila férrad behoéva
tillhandahallas for att sakra yta till hjalpmedel, bland annat rullstolar, vid det fall andra hjalpmedel

nyttjar planerad yta for detta i lokalen.

Inomhusmiljo, utformning av gruppboendet

Teknik

Huset ska ge forutsattningar for anvandning av teknik. Det ska finnas god tackning for mobilnat, wifi
samt natverksuttag i samtliga lagenheter, gemensamhet och personalutrymmen. Verksamheten

nyttjar olika varianter av teknik som

e Hjalpmedel

e larm*

e |3as*

e Administration/dokumentation/journalféring

e Huset behover flera entréer dar huvudentrén ska vara centralt beldgen och inbjudande.

e Dorrar ska forses med tidsstyrt |as dar behorigstyrd nyckelldsning kan anvandas.

e Dimensionerad fér angorande av saval fardtjanst som transportfordon.

e Vindfanget i huvudentrén ska vara ljust, luftig och i storlek tillrdcklig for att med enkelhet kunna
passera med rullstol.

o Vindfanget ska dven ge utrymme att forflytta sig mellan rullstolar fér inom- och utomhusbruk

e Skrapgaller/matta som placeras i entré maste den vara nedsankt och av typ som rullstol kan passera.

e Huvudentréns vindfang ska ha gott om plats for uppstalining av tre rullstolar for utomhusbruk samt
eluttag for laddning av eldrivna rullstolar.

e Huvudentré samt entré till serviceldgenheten ska utrustas med doérréppnare samt anpassad
dorrbredd for passage med eldriven rullstol fér utomhusbruk.
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e Uppstallningsplats for en rullstol samt eluttag fér laddning ska finnas till forfogande intill
gruppbostadens servicelagenhet.
e |samband med gruppboendets entré ska det finnas maojlighet att skolja av rullstolar efter bruk
utomhus.
o Utformningen ska fungera under hela aret.
o Placering av funktionen for inte utgodra risk for fall eller skada.

Ljud
| gruppbostaden kan det forekomma brukare som ar extremt ljudkansliga eller hégljudda vilket
medfor att ljudoverforing mellan lagenheterna kan orsaka stora svarigheter och ska darfor agnas
sarskild uppmarksamhet.
e Ligenheterna ska utformas och placeras sa minimal ljudéverféring uppstar. Till exempel bor
sovrummen inte placeras “rygg i rygg”, detta for att minska stérningar nattetid.
e Flaktrum, personalrum, férrad eller andra biutrymmen kan placeras mellan lagenheterna fér minskad
ljudoverforing.
e Lagenheterna, inkl. hygienrum, ska uppfylla ljudkrav (R*'w+C=57dB).
e Ljudoverforing via ventilation ska beaktas for att minimera obekvama ljud.
e Stegljudsisolering enligt Boverkets byggregler.

e Personalens kontor kraver extra atgarder for att undvika ljudoverféring eftersom utrymmet anvands
for samtal som ar under sekretess, ljudoverforing via ventilation ska beaktas.

Luftomsattning och temperatur

e Varje lagenhet ska ventilation och luftfloden i lagenheten vara anpassad for 2 ibland 3 personer da
det ofta kan vistas 1 till 2 personal i lagenheten férutom brukaren. | den allménna ytan ska det vara
anpassat for personal och brukaren att vistas samtidigt.

e Temperaturen enligt foreskrifter for sarskilt boenden och kommunen standard for dylika lokaler.

e Ventilationen i ytor fér gemensam samvaro ska anpassas for ca tolv personer.

e For verksamhetens behov kravs golvvarme

o Golvvarme kan behoéva kompletteras med radiator i ytterlagenheter

Fonster och ljus

Fonster i det gemensamma utrymmet bor med fordel finnas i riktning mot séder eller vaster, forses

med utvandig solavskdarmning.
Gemensamma ytor

Alla gemensamma ytor i en gruppbostad ska ses som ett komplement, inte konkurrerande till det
egna hemmet. De ska upplevas vilkomnade for alla som bor, besdker eller arbetar i fastigheten.
Tillgangligheten i lokalen ska ge de som anvander rullstol eller rullator enkelhet att ta sig fram i alla
gemensamma utrymmen. Om boendes specifika funktionsnedsattningar kraver sarskilda

anpassningar av gemensam yta ska detta forsoka fangas i projekteringen. Overblickbarhet av

4 Temperatur inomhus (Handbok) — Folkhdlsomyndigheten (folkhalsomyndigheten.se)
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fastigheten som helhet in och utvandigt ska tillsammans med verksamheten beaktas i samband med

projektering for att skapa det basta forutsattningarna for boendet som helhet.
Samvaroutrymme a 45 kvadratmeter

Utformningen av samvaroutrymmet kan variera nagot mellan olika gruppbostader. Ofta uppfoérs kok
och samvaroutrymme i ett sammanhangande rum. Vid andra tillfdallen behdver man avdela
utrymmet med en ”lattvagg”, for att uppna ett visst behov av avskildhet. En tredje utformning ar att

ta bort delar av vaggarna mot korridor fér en 6ppnare planlésning.

Det ar vanligt att verksamheten har behov av att anvdanda en avgransning i del av samvaroutrymmet
mellan kok/matmobel och tv/soffa da ljud fran tv och slammer i koket skapar en bullrig vistelsemiljo

for de boende.
Verksamheten bestaller utformningen av samvaroutrymme infor varje projekt.

Entrédorren till samvaroutrymmet ar en glasad dubbeldorr av modell K 10+4K3 om utformningen sa

kraver. Dorrkarmar uppfors i tra, omalade, for mindre synligt slitage.

Lokalens samtliga lagenheter, exklusive servicebostaden, ska ha direkt samband med korridor som

ansluter till traffpunkten.
Gemensamt kok

Koksstandard enligt vanlig lagenhetsstandard med kyl/sval och frys, spis med ugn, spisflakt,
mikrovagsugn, diskmaskin samt hog-skap. Diskmaskinen ar forhojd 50 centimeter. Vagg invid
diskmaskinen ska vara mojlig att rengora. Spisvakt. Nagot koksskap ska utformas med cylinder. Uttag

med timer for kaffebryggare respektive vattenkokare samt andra hushallsmaskiner.
Inredning

Gruppboendets gemensamma utrymmen ska vara 6ppna och tilltalande dar fargerna ar ljusa,
neutrala och tidlésa for en funktionell och langsiktig hallbarhet. Respektive gruppbostad kan med

hjalp av mobler, tyger och gardiner skapa en ombonad miljé med hemkansla.

Det gemensamma samvaroutrymmet ska vara centralt placerat med plats for tv, fatoljer, soffgrupp
med maijlighet till en mindre musik- eller ldshérna. Samvaroutrymmet kopplas direkt samman med

koket dar det ska finnas mobleringsmojlighet med koksbord och stolar for cirka tio personer.

For god tillganglighet bor farger och kontraster mellan golv och vaggar eller andra funktioner utgora

stod for brukare med orienterings- eller synnedsattningar.
Golv

Val av golvmaterial kan paverkas av brukarnas funktionsnedsattning eller anvandande av hjalpmedel.

Tidig planering och samverkan ar av vikt for en sdker och langsiktig hallbarhet.
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Belysning

God allméanbelysning tillhandahalls enligt handbok Ljuskulturs rekommendation. Vid planering av
belysning i de gemensamma utrymmena kan med fordel synterapeut eller likvardig kompetens
konsulteras. Belysningen ska vara dimbar eller tillhandahalla likvardig funktion, bland annat for att

kunna forstarka kontraster 6ver dygnet.

Personens lagenhet

Forutom ovan generellt angivna krav for lokalen ar val av material till Idagenheterna avseende vagg
och tak av vikt att beakta da det manga ganger kravs personliga anpassningar sasom taklyft,

vaggfasta handtag eller andra tekniska hjalpmedel som ska fastas.

Personens lagenhet ska besta av hall, kok, samvarorum, sovrum samt RWC/dusch. Lagenhetens
totala yta ska i storlek vara ca 43 kvadratmeter. | sovrum och allrum rekommenderas traverssystem,

vid behov, vilket kraver att taket ar fritt fran utstickande delar och bor klara vikter upp till ca 400 kg.

Hall, kok och samvaroutrymme ska uppforas i ett sammanhangande rum med separat sovrum.
Samtliga garderober och stadskap ska vara flyttbara. Till lagenheten ska dven ett separat forrad inga.
Samtliga lagenheter, exklusive servicebostaden, ska ha direkt samband med korridor som ansluter till

traffpunkten.

Kénda behov av anpassningar i lagenheterna redovisas under projekteringen, for detta sammankallar
byggprojektet ett separat mote. Ett uppfoljande mote bokas i samband med byggstart, eftersom
datum for projektering och byggstart kan ligga langt ifran varandra som medfor att

anpassningsbehoven kan komma att behova justeras.
Hall

Entrédorr ar av modell K10 som utrustas med namnskylt. Dérrkarmar uppfors i trd, omalade for
mindre synligt slitage om inte annat meddelas i samband med byggstart. Hatthylla och skohylla ska

kunna monteras i direkt anslutning till ingang.
Kok

Koksstandarden ér likvardig en traditionell lagenhetsstandard. Se typskiss. Infor byggstart redovisas
eventuellt behov av 6kad tillganglighet. Méjlighet till installation av diskmaskin ska finnas i varje kok.

Respektive lagenhet forses med spisvakt, 6vriga uttag i koket forses med timer.
Samvaro

Stor vikt bor laggas pa utformningen av den moblerbara ytan for samvaro som inkluderar uttag for

TV samt tradl6st internet.

9 (14)



Sovrum

Sovrummet kan ha tva olika utformningar, ett alternativ ar att en K10 dorr avskiljer sovrummet fran
kok och samvaron. Dorren ska da 6ppnas utat fran sovrummet. FOr vissa malgrupper bor vagg mellan
sovrum och samvarorum utga och denna utformning blir ett andra alternativ. Vdaggen mellan sovrum
och samvaro ska vara enkel att ta bort vid behov i ett senare skede. Utformningen meddelas for

varje enskilt objekt.

Tva placeringar for sang (vid vdagg samt ut fran vagg) ska redovisas. Placering av "elektrisk travers”

streckas in pa ritning for att underlatta placering av armaturer och don. 230V-uttag for travers.

Sovrum utrustas med ett antal uttag for att underlatta mobleringsalternativ.

RWC/dusch

Eftersom brukaren kan ha behov av hjalp vid vardagliga skeenden ar dven badrummets utformning
en viktig del av lagenheten att beakta, ytan ska tillhandahalla hemkansla for brukaren och mojliggora
god arbetsmiljo for personal. Badrummet ska innehalla toalett, dusch, tvattstall, spegel, skap
kombinerad tvattmaskin/torktumlare, samt vagghangt torkstall. Skena for duschdraperi ska finnas

monterad.

e Golvmaterialet ska vara en halksaker matta

e Vattenledningar dras vid tak

e Duscharmatur med tva meter lang duschslang, placeras en meter fran horn i anslutning till dusch

e Forberedelse i tak ovan toalett for eventuell bidéduschanslutning

e Handfat pa skena

e Spegel monteras ovan handfatet, observera att spegeln ar langre an vid standard

e Badrumsskap med spegel monteras

e Toalettstol 42 cm hog ska placeras med max tio centimeter fritt bakom avloppet

e Toalettstolen ska vara anpassad sa att armstdd gar att montera i efterhand

e Kombinerad tvattmaskin och torktumlare med torkstéallning pa vagg ovanfér maskinen

e 230V-uttag installeras for tak-lyft

e | rummet ska en kallelsesignal finnas lattillgdnglig, larmas i korridor utanfér respektive lagenhet

e Yta for hjalpmedel (tillexempel duschsdng och duschstol, en rullstolsburen brukaren har behov av yta
for ett antal hjalpmedel, inte bara ett) och férflyttningsmoment

Fénster
Ett ppningsbart fonster ska finnas i lagenhetens respektive rum.
Medicinskap

| varje lagenhet ska det finnas ett medicinskap av en modell som godkénts av medicinskt ansvarig
sjukskoterska (MAS) inom socialtjansten. MAS ska dven godkdnna ovrig forvaring av mediciner i
lokalerna. Medicinskapet ska monteras efter verksamhetens krav pa placering. Skaplaset ska vara
loggbart. Utifran att leverantor av skap + las andras 6ver tid ska detta foljas upp i varje projektering

med verksamheten, detta gors lampligen néar ovrig projektering for 1as utfors.
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Inredning

Montera inte medicinskap, krokar, hatthyllor eller dylikt i ldgenheten innan brukaren radfragas. Det

forenklar tillgangligheten for personen om det placeras ratt direkt.

Det ar av storsta vikt att personen upplever lagenhetens utformning som trivsam, hemlik och latt att
moblera. Fardiga mobleringsforslag ar anvandbara for att personen ska ha goda forutsattningar till

att skapa sig ett trivsamt hem.

Gruppbostadens serviceldgenhet

Till gruppbostaden finns det en eller tva serviceldgenheter. Den/de har separat entré med plats for
rullstol med eluttag for laddning, samt en mindre utemiljoé i samband med entré. Utformningen av

serviceldagenheten ar lika de o6vriga lagenheterna i gruppbostaden.

Personalutrymmen

Personalutrymmet ska placeras avskilt fran brukarnas samvaroutrymmen.
Personalrum/uppehallsrum

Personalens uppehallsrum anvands for rast och vila dagtid, som jourrum nattetid. Rummet ska vara
utformat for moblering lamplig for tre-fyra medarbetare att vistas samtidigt vid rapportering eller
samtal.

e Ventilationen i rummet ska vara anpassad for tre-fyra personer

e Samtliga fonster i personalutrymmen ska vara férsedda med persienner.
| personalrummet ska finnas plats for tre hogskap alt. hyllplan for forvaring. Ett av hogskapen ska
kunna utformas med kyl och mikrovagsugn vid 6nskemal. Ett hogskap ar for sangklader. Ett hogskap

for arbetsklader. Ovrig del av skdp férses med dérr fér férvaring.

Rummet ska forses med:

e Bord

e Sang + sangbord

e Stolar

o  Kroklist

e Skohylla

e Kladskap, 10 stycken
e Gardin

e Sidnglampa
Dar fastigheten mojliggor skulle det vara énskvart att rum dar vila och rast (med mojlighet att ata sin
maltid) skiljs at

RWC/dusch fér personal
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Rummet ska forses med:

e RWC med dusch for personal, monterad duschskena fér duschdraperi

o Kroklist

e Kombimaskin for tvatt/torktumlare (hygienmaskin for tvatt av arbetsklader)
e 2 karl for sortering av ljus och mork tvatt

e Kontoret ska utformas med mojlighet att moblera med skrivbord, férvaring i lasbart skap samt hylla
pa vagg. Utformningen ska dven |6sa placering for nyckelskap samt anslagstavla.

e | direkt narhet till dorr placeras lasbart hogskap om 40 centimeter med hyllplan for forvaring av
lakemedel. Skapet |as ska vara loggbart.

e Kontoret ska vara utrustat med el- och datauttag for 2 arbetsplatser med uppkoppling mot
kommunens nat.

e Det ska finnas uppsikt 6ver samvaroutrymmen fran kontoret. Placering av dérr mot samvaro eller
korridor meddelas av verksamheten. Dorr till kontor forses med ett mindre fonster med hardat glas.

e Ventilation i kontoret ska tillgodose att tva personer kan vistas samtidigt i utrymmet.

e Vagg mellan kontor och jourrummets forses med doérr for 6kad sdkerhet.

Brandskydd och sakerhet

Brandskyddet ska utformas enligt Boverkets byggregler, brandlarm och dorrstangare monteras i
samtliga lagenheter och utrymningsvagar ordnas. Brandmyndigheten ska godkdnna boendets
brandskydd. Beakta forutsattningar med krav pa sprinkler vilket medfor akustikplattor i tak i alla
utrymmen med sprinkler. Se Anvisningar for utforande av sakerhetstekniska installationer, kapitel 6,

bostader.
Las och larm

System for 13s till gruppbostaden ska utforas enligt verksamhetens 6nskemal och specificeras till
respektive objekt i samrad med kravstallare for teknik. Tekniken ar foranderlig och olika avtal som
bestallaren ar bunden till kraver specifik hantering vid respektive objekt. Nu gallande standard ar
kodlas/direkt lasning vid hot och vald, alternativt nyckelsystem, samt sparbart taggsystem till
medicinskapen. Dorrar till personalutrymmen och forrad ska inga i gruppbostadens lasstruktur. Dorr
ut till uteplatsen forses med cylinder for nyckel alternativt kod och med mojlighet att 6ppnas fran
bade ut- och insida. Det kan forekomma andra installationer for 6kad sakerhet vilket redovisas vid

respektive objekt.
Ovriga funktioner

Verksamhetsforrad i korridor ska utformas sa det inryms med fem hyllplan, som anvands for
driftsmaterial. Det ska finnas datauttag for att placera verksamhetsanpassad scanner/kopieringsmaskin.

Det ska finnas forutsattning att pa en av vaggarna placera ett antal Iasbara skap.

Stadforrad a tva kvadratmeter utformas med utslagsvask och hyllor pa vagg samt plats for stadvagn

och dammsugare.
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