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Beslutande

Mikael Berglund (S), ordférande, § 1-28, 30

Albin Norman (S) ersattare for Mikael Berglund (S) § 29
Robert Axebro (C), vice ordférande

Mona Westman (S)

Sebastian Svahn (S)

Novalie Lilja (S)

Jonas Gustavsson (S)

Ulrik Berg (M)

Maria Olsson (V), 1-5, 7-15, 17-30

Johan Stal (V), erséattare for Maria Olsson (V) § 6, 16
Jannice Persson (S), ersattare for Jeanette Kjellberg (MP)
Wilma Hvirfvel (L)

Jan Kollberg (KD), § 1-23, 25-30

Elli-Mari Lundgren (M), ersattare for Jan Kollberg (KD) § 24

Ovriga deltagare

Ej tjdnstgorande ersattare

Albin Norman (S) § 1-28, 30

Elli-Mari Lundgren (M) § 1-9, 11-23, 25-30
Johan Stal (V) § 1-5, 7-15, 17-30

Stina Fahlgren (C)

Tjanstepersoner

Anna Berglund, ortnamnshandlaggare § 1-3
Niklas Forsgren, kommunikatér § 1-9

Clara Ganslandt, planeringschef § 1-21

Sandra Thomée, kartingenjor § 5-7

Adrian Hammar, planarkitekt § 5-9

Anna Aslin, enhetschef § 5-9

Veronica Classon, planarkitekt § 10-12

Catrin Sandstrom, enhetschef lov § 10-30
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare § 13-16
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare § 13-18
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor § 13-21
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare § 13-21
Bruno Alves, bygglovhandlaggare § 22

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 3 av 133

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-01-24

Enrique Sanchez Muiioz, bygglovhandlaggare § 22-23
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare § 22-24

Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare § 25-27

Bjorn Nystrom, bygglovhandlaggare § 28-29

Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Innehallsforteckning

§1
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§3
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§5
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§7
§8
§9
§10
§11

§12
§13
§14
§15
§16
§17

§18
§19

§20
§21

§22
§23
§24

§25

§26

Faststallande av foredragningslista och fraga om jav januari 2024
Namnsattning stadsdelsomrade Markpojken 5, Holmsund -
tidigare bordlagt arende

Utokning av stadsdelen Klockarbacken

Yttrande Over remiss: Promemorian Kravet pa anmalan for
komplementbostadshus och inredning av ytterligare en bostad i
ett enbostadshus ska tas bort

Detaljplan for Sandakern 7 — bostader

Andring av detaljplan fér Tranan 4 — 6

Detaljplan for Vipan 21 och 25 - bostader, centrumverksamhet
Planbesked for Haradsdomaren 3 och 13

Planbesked fér Obbola 21:80

Tavelsjo 6:20 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva kallforrad
Tavelsjo 30:1 - Foérhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus

Stocksjo 6:4 - Forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus
Forvaltningschefen informerar

Byggnadsnamndens utbildnings- och planeringsdag

Information fran planeringsutskottets sammantraden
Medicinaren 1 - Tillbyggnad av flerbostadshus med flaktrum
Stocksjo 18:20 - Nybyggnad av kontor - efter aterférvisning fran
lansstyrelsen

Kaplanen 1 - Fasadandring av radhus, flerbostadshus, garage och
komplementbyggnader

Yttertavle 1:51 - Lov i efterhand for nybyggnad av gaststuga
Yttertavle 1:13 - Nybyggnad av 12 bathus/kallférrad

Jakthunden 12 - Tidsbegransat bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus och for fasadandring samt uppsattning av skyltar till
och med 2028-11-01

Mickeltrask 8:17 - Marklov for uppfylinad

Overboda 8:48 - Nybyggnad av enbostadshus och garage med
carport

Sofiehem 10:36 - Lov i efterhand foér nybyggnad av
komplementbyggnad

Baggbole 6:1 - Nybyggnad av tva enbostadshus, en
kontorsbyggnad, en odlingstunnel och fasadandring av bagarstuga
avseende tva nya fonster samt uppsattning av solceller pa
ekonomibyggnad

Bladet 1 - Andrad anvandning fran HVB-hem till kontor och lov i
efterhand for sammanbyggt huvudbyggnad och carport med
forradsdel - efter aterremiss

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§ 27
§28

§29
§30

Tomtebo 2:1 - Tidsbegransat bygglov for nybyggnad av restaurang
Innerkasamark 6:10 - Tillsynsarende - eventuell évertradelse av
PBL och MB

Komministern 2 - Tillsynsarende - eventuell dvertradelse av PBL
Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden
december 2023

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§1

Diarienr: BN-2024/00004

Faststallande av féredragningslista och fraga om jav
januari 2024

Beslut

1. Byggnadsnamnden dndrar foredragningslistan pa foljande satt:

Arende 7, Yttrande &ver remiss: Promemorian Kravet p& anmalan
for komplementbostadshus och inredning av ytterligare en bostad i
ett enbostadshus ska tas bort, tas upp som arende 4.

Arende 8, Detaljplan fér Sandakern 7 — bostader, tas upp som
arende 5.

Arende 9, Andring av detaljplan fér Tranan 4 — 6, tas upp som
arende 6.

Arende 10, Detaljplan fér Vipan 21 och 25 - bostéder,
centrumverksamhet, tas upp som arende 7.

Arende 11, Planbesked fér Hiaradsdomaren 3 och 13, tas upp som
drende 8.

Arende 12, Planbesked fér Obbola 21:80, tas upp som drende 9.
Arende 13, Tavelsjd 6:20 - Férhandsbesked fér nybyggnad av tva
kallférrad, tas upp som arende 10.

Arende 14, Tavelsj6 30:1 - Férhandsbesked fér nybyggnad av ett
enbostadshus, tas upp som drende 11.

Arende 15, Stocksjd 6:4 - Férhandsbesked fér nybyggnad av tre
enbostadshus, tas upp som drende 12.

Arende 4, Férvaltningschefen informerar, tas upp som drende 13.
Arende 5, Byggnadsndmndens utbildnings- och planeringsdag, tas
upp som arende 14.

Arende 6, Information fran planeringsutskottets sammantraden, tas
upp som arende 15.

2. Byggnadsnamnden noterar att jav foreligger for:

Maria Olsson (V), ledamot, i drende 6 (§ 6), Andring av detaljplan
for Tranan 4—6 och i arende 16 (§ 16), Medicinaren 1 — Tillbyggnad
av flerbostadshus med flaktrum.

Elli-Mari Lundgren (M), ersattare, i drende 10 (§ 10), Tavelsjo 6:20 -
Forhandsbesked for nybyggnad av tva kallforrad.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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e Jan Kollberg (KD), ledamot, i drende 24 (§ 24), Sofiehem 10:36 - Lov
i efterhand for nybyggnad av komplementbyggnad.

e Mikael Berglund (S), ordférande, i arende 29 (§ 29) — Komministern
2 —Tillsynsarende — eventuell dvertradelse av PBL.

3. Byggnadsnamnden utser Ulrik Berg (M), ledamot, att justera drende
29 (§ 29) — Komministern 2 — Tillsynsdrende — eventuell 6vertradelse
av PBL da jav foreligger for Mikael Berglund (S), ordférande.

Arendebeskrivning

Faststallande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 24 januari 2024 och fraga om jav. En ledamot eller en ersattare som ar
javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller narvara nar
arendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/foredragningslista 2024-01-24

Beredningsansvarig/Féredragande

Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§2

Diarienr: BN-2023/00575

Namnsattning stadsdelsomrade Markpojken 5,
Holmsund - tidigare bordlagt arende

Beslut
1. Byggnadsnamnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsen att
faststélla stadsdelsomradet till Sdgviken.

2. Byggnadsndamnden foreslar kommunfullmaktige att faststalla
detsamma.

Arendebeskrivning

Namnsattning av stadsdelsomrade i Holmsund var den 25 april 2023 uppe
till beslut, namnet som da foreslogs var Vasterviken. Byggnadsnamnden
beslutade att aterremittera drendet, med motiveringen att de bland annat
onskade en tydligare koppling till platsens sagverk och hamnaktivitet.

Redan ar 1848 anlades en lastageplats pa Smaholmarna utanfor, for virket
som sagats vid Baggbole sdg och transporterats dit via dlven. Agarna
Dickson sag snart fordelen med att dven anlagga ett sagverk pa platsen sa
ar 1883 paborjades bygget av Holmsund sagverk AB som tva ar senare
driftsattes. En hamn har dock aldrig funnits i omradet, utan sagverkets
produkter lastades norr om Obbolabron, det som kallas for ”Djupviks
hamn” av lokalbefolkningen. Sagverket var i drift fram till ar 2013. Det nya
namnforslaget Sagviken, har en tydlig koppling till sagverket, vilket
Onskades av byggnadsnamnden.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse tidigare bordlagt arende 2023-09-20, 2023-11-15

Karta tidigare bordlagt drende

Beredningsansvarig/Foredragande
Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutet ska skickas till
e Lantmateri, Umea kommun

e Thomas Lundgren, Fysisk planering
e Kommunfullmaktige, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§3

Diarienr: BN-2023/01547

Utokning av stadsdelen Klockarbacken

Beslut
1. Byggnadsnamnden beslutar i enighet med tjansteskrivelsen att
faststdlla den nya utbredningen av stadsdelen Klockarbdicken.

2. Byggnadsndamnden foreslar kommunfullmaktige att faststalla
detsamma.

Arendebeskrivning

Ny detaljplan for verksamheter pagar 6ver omrade 6ster om Norra
Kullavagen, pa fastigheten Grubbe 9:21 med flera. Vaster om detaljplanen
ligger stadsdelen Klockarbacken, ett omrade med bade industri- och
verksamheter. Da det nya omradet kommer att fa liknande karaktar ar det
lampligt att stadsdelen Klockarbadcken utékas till att daven innehalla det nya
verksamhetsomradet.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-11-15
Karta

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Beslutet ska skickas till
e lLantméteri, Umea kommun

o Kommunfullmaktige, ksdiarium@umea.se
e Hanna Jonsson, Fysisk planering

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§4

Diarienr: BN-2023/01718

Yttrande 6ver remiss: Promemorian Kravet pa
anmadlan for komplementbostadshus och inredning
av ytterligare en bostad i ett enbostadshus ska tas
bort

Beslut

Byggnadsnamnden faststiller yttrande 6ver Promemorian Kravet pa
anmdlan fér komplementbostadshus och inredning av ytterligare en
bostad i ett enbostadshus ska tas bort enligt bilaga och skickar namndens
yttrande till kommunstyrelsen.

Reservationer
Robert Axebro (C) och Ulrik Berg (M) reserverar sig mot beslutet utan egna
forslag.

Arendebeskrivning

| promemorian foreslas andringar i plan- och byggférordningen
(2011:338) som innebar att uppférande och tillbyggnad av ett
komplementbostadshus, dandring av en komplementbyggnad till ett
komplementbostadshus och inredning av ytterligare en bostad i ett
enbostadshus inte ska krava en sarskild anmalan till byggnadsnamnden
innan atgarderna far vidtas.

Sadana atgarder kan dock omfattas av krav pa anmalan, exempelvis vid
vissa tekniska installationer sdsom en installation eller vasentlig dndring av
en anordning for ventilation eller en installation eller vasentlig andring av
en anlaggning for vattenforsorjning eller avlopp i en byggnad.

Det foreslas inga andringar i fraga om ovriga forutsattningar for att
atgarder med ett komplementbostadshus och inredning av ytterligare en
bostad i ett enbostadshus ska vara bygglovsbefriade, dvs. begransning i

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 12 av 133

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-01-24

storlek, placering i forhallande till grans och méjligheten att avvika fran
planbestammelser m.m.

Forslaget foreslas trada i kraft samtidigt med de forslag som féljer av
Bygglovsutredningens forslag.

Byggnadsnamnden i Umea kommun har beretts mojlighet att I1amna
yttrande 6ver promemorian.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2024-01-10

Byggnadsnamndens yttrande, daterad 2024-01-10

PM Kravet pa anmalan fér komplementbostadshus m.m. ska tas bort

Beredningsansvariga

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Catrin Sandstrom, enhetschef lov
Elisabeth Sondell, enhetschef inspektion

Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§5

Sandakern 7
Diarienr: BN-2017/01357

Detaljplan for Sandakern 7 - bostader

Beslut
1. Byggnadsnamnden beslutar om upprattande av nedanstaende

utredning som ska géras avseende den sédra bygganden inom
fastigheten Sandaker 7 innan planldggningen av darendet paborjas.

Utredningen ska undersdka den befintliga huvudbyggnadens status.
Utredningen ska understka huvudbyggnadens skick dar bade
barande konstruktion och utvandigt ytskikt undersdks och
dokumenteras med utgangspunkt i bevarande. Inom utredningen
ska de identifierade kulturhistoriska vardena anvandas for att
utarbeta ett forslag till renovering. Utredningen kan som ett forsta
steg fokusera pa de redan identifierade problemen med
balkongernas hallfasthet samt |6sning for hantering av radon. | det
fall utredningen visar att byggnaden inte gar att bevara pa grund av
daligt skick, ska det anges vilka konsekvenser rivning far for
riksintresset. Om rivning foreslas ska forslag till principer anges for
hur ny byggnad bor utformas och anpassas till kvarterets och
omradets kulturvarden. Utredningen ska utfoéras av personer med
byggnadsteknisk- och kulturmiljokompetens.

2. Byggnadsnamnden beslutar att utredningen ska redovisas till

namnden nar den ar klar.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden beslutade den 24 maj 2018 att inleda planldaggning av

en detaljplan for fastigheten Sandakern 7, dar preliminart syfte med planen

var att skapa planmassiga forutsattningar for bostader samt att respektera

riksintressen.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Planomradet ligger inom stadsdelen Vast pa stan, se dversiktskarta ovan,
och ar en valbevarad, enhetlig och intakt sammanhallen kulturmiljo dar
Broparken omkransas av flertalet byggnadsminnen skyddade genom
kulturmiljolagen, flera sarskilt i byggnadsordningen utpekade vardefulla
enskilda byggnader samt adlvslandskapet i séder.

Fastighet bestar av tre byggnader ritade av Arkitekt K. Karlstrom.
Byggnaderna som tidigare var ett tingshus utgor en val anpassad arsring
bestaende av finstamd 1950-talsarkitektur i ett stadsrum som for 6vrigt
bestar av byggnader uppforda fore stadsbranden 1888.

Byggnaderna ar placerade kring ett tun vant mot Broparken, skickligt
sammanldankade genom putsade lagre byggnadsvolymer i hérnen.
Bostadsflygel i syd mot dlven och tingssal samt kontorsflygel mot Storgatan
i norr. Byggnadsvolymerna uppforda av dkta material sdsom fasader i rott

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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tegel murat i gotiskt, eller polskt, forband, artikulerade omfattningar runt
fonster, skiffertak samt stupror och platdetaljer av koppar. Tidstypiska
dekorativa portaler, fonster utbytta i senare tid. Uppforande av offentlig
byggnad i tegel sammanfaller vdl med Umeas byggnadstradition i tiden
efter branden med byggnader av tra upp till 2 % vaning.

Planomradet, Sandakern 7, gransar i vaster till riksintressets vardekarna
Ldnets forsta lasarett och stadens dldsta bevarade begravningsplats vilka
omfattar Umeas aldsta bevarade bebyggelse fran 1700- och 1800-talen
med byggnadsminnet Gamla lasarettet 1784—1785 som narmaste granne.

| norr och 6ster gransar det f.d. tingshuset till vardekarnan Storgatsmiljén
vdst pd stan - "gamla stan" som inkluderar Broparken genom stadsplanens
utvidgning 1864 och stadens forsta bro over dlven fran 1863. Broparken
anlades 1897.

Enligt 8 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL) ska ett byggnadsverk som ar
sarskilt vardefullt fran historisk eller kulturhistorisk synpunkt underhallas
sa att de sarskilda vardena bevaras. “Ett byggnadsverk ska hallas i vardat
skick och underhallas sa att dess utformning och de tekniska egenskaper
som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till
omgivningens karaktar och byggnadsverkets varde fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig synpunkt. Om byggnadsverket
ar sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt, ska det underhallas sa att de sarskilda vardena
bevaras.” (8 kap. 14 § PBL).

Enligt ansdkan ar sokandes 6nskemal i forsta hand att riva den sodra
bygganden (6vriga byggnader ska vara intakta) pa grund av problem med
radon, osdkra balkonger samt att byggnaden saknar hiss. | samband med
att byggnadsnamnden beslutade om att inleda planldggning
kompletterades inte ansdkan med utredning om husets skick utan beslutet
togs enbart med utgangspunkt av uppgifterna i ansékan.

Da utdrag ovan fran PBL visar pa att bevarandeperspektivet ar av stor vikt
att beakta for byggnader med hoga kulturvarden och da att sokandes

onskemal i forsta hand ar att riva den s6dra bygganden (6vriga byggnader
ska vara intakta) pa grund av problem med radon, osadkra balkonger samt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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att byggnaden saknar hiss sa finns det nu behov av vidare utredning for att
kunna ta stallning till den fortsatta planprocessen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-01-08

Beredningsansvariga
Clara Ganslandt, planeringschef
Meélanie Bjorklund, byggnadsantikvarie

Foredragande
Clara Ganslandt, planeringschef

Forslag till beslut pa sammantradet
Novalie Lilja (S) — Bifall till upprattande av utredning enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Robert Axebro (C) — Tillagg med att utredningen ska redovisas till ndmnden
nar den ar klar.

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar om upprattande av
utredning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Ordféranden staller bifall mot avslag pa Axebros tillaggsforslag och finner
att byggnadsnamnden bifaller férslaget.

Beslutet ska skickas till
e Sokande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§6

Tranan 4 -6

Diarienr: BN-2023/00326

Andring av detaljplan fér Tranan 4 -6

Beslut

Byggnadsnamnden antar dndring av detaljplan for fastigheterna Tranan
4-6 enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Jav
Pa grund av jav deltar inte Maria Olsson (V), ledamot, i handldggningen av
detta drende.

Syfte
Syftet med planen ar att inom omradet skapa planmadssiga forutsattningar
for att hava befintlig tomtindelning.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Fysisk planering den 24 maj 2023. Arendet har handlagts av konsult genom
privat initiativratt dar alla handlingar granskats av kommunen.

Samrad

Planen har behandlats genom ett forenklat standardférfarande, vilket
betyder att planen kan antas direkt efter samradet om inga storre
synpunkter framkommit under samradet. Lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, berdrda sakdagare och kommunala instanser har
haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har en
samradsredogorelse upprattats. Av redogorelsen framgar bl.a. att det inte
finns nagra kvarstaende synpunkter pa planférslaget. Umea kommun,
Fysisk planering, gor bedomningen att planen kan antas efter samradet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-11-21
Antagandehandlingar
e Plankarta daterad november 2023
e Planbeskrivning daterad november 2023
e Samradsredogorelse daterad november 2023
e Bilagor
o Forslag till andring av stadsplanen, som ar gallande detaljplan,
for kvarteren Larkan, Tranan, Algkon, Algoxen, Vargen, Raven
och Vajan inom Umea stad (2480K-P47/1947).
o Tomtindelning for Tranan 4-6 akt 2480K-K/2221

Beredningsansvariga
Sandra Thomée, kartingenjor
Clara Ganslandt, planeringschef

Foredragande
Sandra Thomée, kartingenjor

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att anta andring av
detaljplanen enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet med handlingar ska skickas till

e Sokande
e Lansstyrelsen

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§7

Vipan 21 och 25
Diarienr: BN-2014/01378

Detaljplan for Vipan 21 och 25 - bostader,
centrumverksamhet

Beslut

1. Byggnadsnimnden godkanner detaljplanen for Vipan 21 och 25 med
flera.

2. Byggnadsndamnden foreslar kommunfullmaktige att anta detaljplanen
for Vipan 21 och 25 med flera enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen
(2010:900).

3. Byggnadsndamnden foreslar kommunfullmaktige att utoka
verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten till att
omfatta hela planomradet.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
bostdader med inslag av centrumstarkande verksamheter i en sluten
kvartersstruktur med stadsmassiga kvalitéer. Friyta ska sakerstallas pa
innergarden, skyddad mot buller och avgaser.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 18 januari 2017. Detaljplanen handlaggs med utdkat
forfarande och beddms inte medféra nagon betydande miljopaverkan.

Planforslaget anses ligga i linje med kommunens fortatningsmal och
utvecklingsstrategi. Planforslaget mojliggor for ca 140 bostader inom den
centrala staden och beddms folja 6versiktsplanens intentioner.
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Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfoéra synpunkter pa forslaget.

Samrad holls under perioden 24 mars — 17 april 2022 och granskning under
perioden 5 — 26 september 2023.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett
granskningsutlatande upprattats av Umea kommun, Detaljplanering.
Planforslaget har efter granskning, utéver redaktionella andringar och
fortydliganden, reviderats pa foljande punkter:

e Planbeskrivningens avsnitt om MKN luft, gator och trafik, farligt
gods, buller och avfallshantering har uppdaterats och fortydligats.

e Plankartans bestammelser om utfarter och angéring har andrats till
generella bestammelser.

e Plankartan har kompletterats med en generell bestammelse om att
friskluftsintag for byggratter langs Storgatan och Sjukhusbacken ska
placeras i takniva alternativt mot innergard.

e Langs Storgatan har plankartan kompletterats med en bestammelse
om skydd mot stérningar [m1] med hansyn till bullerutredningens
resultat om utsatta fasader.

e Omradet for allman plats [GATA] som omfattar befintlig vandplan i
Kungsgatans ande har utdkats i plankartan.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedomningen utifran omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att fornyad granskning
inte behover ske.

Antagande av detaljplanen éverlamnas till kommunfullmaktige med
anledning av att detaljplanen handlagts med utokat forfarande.
Bedomningen &r att planen inte ar av principiell beskaffenhet, men
daremot av visst allméanintresse i och med planomradets lage i staden.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.
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Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-01-11
Antagandehandlingar

e Granskningsutlatande daterat december 2023
e Plankarta daterad december 2023

e Planbeskrivning daterad december 2023

e Samradsredogorelse daterad maj 2023

e Geoteknisk utredning, 2018

o Miljoteknisk markutredning, 2018

o Trafikbullerutredning, 2018

e Luftkvalitetsutredning, 2018

e Skuggstudie, 2023

Beredningsansvariga
Adrian Hammar, planarkitekt
Clara Ganslandt, planeringschef

Foredragande
Adrian Hammar, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Kommunfullmaktige, Umed kommun

Kommunfullmaktiges beslut ska skickas till
e detaljplanering@umea.se

Detaljplanering expedierar darefter beslutet till
e Sokande

e De med kvarstaende synpunkter

e Lansstyrelsen

e VAKIN (om verksamhetsomradet utvidgas)
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§8

Haradsdomaren 3 och 13
Diarienr: BN-2023/01593

Planbesked for Hiradsdomaren 3 och 13

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av Haradsdomaren 3 och 13.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader i kvartersstruktur med inslag av
centrumverksamhet. Syftet ar ocksa att tillgodose det kommunala behovet
av hallbara trafiklosningar i form av gang- och cykelstrak.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en volymplan och om planarendet paborjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar belaget pa Teg, langs med Domarevagen och Bryggargatan.

Fastigheterna har en total area pa ca 5 000 m?.
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| AcroGiE
[

Prellm/nar avgrdnsning av p/anomradet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Sokande onskar uppfora blandstad i tat kvarterstruktur med hog densitet,
levande bottenvaningar och nedgravda garage. Ansékan foresprakar
bostadsvolymer med hogre vaningstal an kringliggande fastigheter vilket
skulle tillskapa stora mangder bostader.

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Fastigheterna ar utpekade som tatbebyggda stadskvarter i gallande
oversiktsplan. Forslaget bedoms ga i linje med 6versiktsplanens
intentioner.
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Gallande detaljplan, fran 1961 respektive 1981, majliggor for bostader och
kontor om tva vaningar. Haradsdomaren 13 ar belastat med tva
avtalsservitut.

Tva av grannfastigheterna, Haradsdomaren 1 och 11, dr utpekade som
sarskilt vardefulla enstaka hus i Byggnadsordningen for Teg, planforslaget
behover forhalla sig till dessa.

Miljépaverkan
Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Service och infrastruktur
Platsen har med sin centrala placering god tillgang till kollektivtrafik och

GC-nat.

Kommunala behov
| kvarteret Haradsdomaren ingar aven de kommunala fastigheterna

Haradsdomaren 1 och 2. Med stor sannolikhet kommer dessa fastigheter
inkluderas i ett framtida detaljplanearbete. Mojligheten finns att ta ett
helhetsgrepp for hela kvarteret om Ovriga fastighetsagare involveras.

Sammantagen bedémning
Forvaltningens sammanvagda bedomning ar att forslaget foljer
oversiktsplanens intentioner samt bidrar till Umead Kommuns tillvaxtmal.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Kringliggande kommunala fastigheter bor inkluderas i det framtida

planarbetet och 6vriga fastighetsagare bor informeras. Detaljplanen bor
dven utreda och vid behov uttka GC-16sning langst med Bryggargatan.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.
o Dagvattenutredning samt VA-utredning.

Fastighetsgranserna ar av dalig kvalitet och en fastighetsbestamning bor
goras i planarbetets inledande fas.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 25 av 133

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-01-24

Beroende pa vilka fastigheter som inkluderas i planarbetet kan dven
bullerberakning samt kulturmiljoutredning behdva upprattas.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2 med 17 904 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Adrian Hammar, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Inleda planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Robert Axebro (C) — Inleda planldaggning med féljande tillagg: Huset med
Charlies kiosk ingdr i planansékan och butiks- och verksamhetslokaler dr
viktiga for Bryggargatans folkliv. Centerpartiet vill att planférslaget ska
féreskriva butiker/verksamheter i bottenvdningen pd Hiaradsdomaren 3.
Hdradsdomaren 1 ska skyddas i planen om den kommer att ingd i
planarbetet.

Mikael Berglund (S) — Avslag till Axebros tillaggsforslag.
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Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Ordféranden staller bifall mot avslag pa Axebros tillaggsforslag och finner
att byggnadsnamnden avslar forslaget.

Beslut och information ska skickas till
e Sokanden
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§9

Obbola 21:80

Diarienr: BN-2023/01602

Planbesked for Obbola 21:80

Beslut
Byggnadsnamnden inleder inte planlaggning av Obbola 21:80.

Reservation
Wilma Hvirfvel (L) reserverar sig mot beslutet till férman for eget forslag.

Skal till beslut
Den samlade bedémningen ar att ansdkan ar olamplig utifran

strandskyddets syften, forutsattningarna att langsiktigt trygga tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader i form av smahus. Syftet ar ocksa att
sakerstalla tillgang till strandomradet ur ett allmanrattsligt perspektiv samt
for djur- och vaxtlivs livsvillkor.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en enskild plan och om planarendet paborjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar beldaget ca 15 km séder om Umea stadskarna, vaster om

vag E12. Fastigheten har en total area pa ca 4 500 m?.
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Prelimindr avgrénsning av planomrddet

Arendebeskrivning
Planbeskedsansdkan

Sokande forslar mojliggora for ny bostadsbebyggelse for smahus genom att
avstycka berord fastighet till tva fastigheter. Detta genom att sédra delen
av fastigheten som omfattas av prickmark, mark som inte far bebyggas,
andras.

Kanda planeringsforutsattningar
Gallande oversiktsplan
Omradet ingar i den fordjupade 6versiktsplanen for dlvslandskapet.

Omradet pekas dar framfor allt ut som detaljplanelagt omrade.

Gdllande detaljplan
Berord mark som i ansdkan avses dndras for att mojliggéra en ny

bostadsenhet ar reglerad som prickmark, mark som inte far bebyggas.
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Gallande detaljplans intentioner med naturmark samt mark som inte far
bebyggas ar bland annat att tillgangliggora strandomradet.

| gallande detaljplan har natur- och gatumark enskilt huvudmannaskap.

Miljopaverkan
Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebdra betydande miljopaverkan.

For det aktuella naromradet géller det generella strandskyddet, 100 meter
fran strandkanten pa land och i vattenomradet. Ytterligare exploatering vid
strandmiljon medfor en negativ paverkan pa den befintliga miljon och
tillgangligheten till strandomradet. Prelimindr bedémning ar att det inte
foreligger nagra sarskilda skal att upphava strandskyddet.

Berdrd mark mot havet utgor idag ett viktigt slapp mot kustomrade ur ett
tillganglighetsperspektiv. Narliggande strandomrade ar till stor del redan
ianspraktaget av bebyggelse.

Avloppshanteringens eventuella paverkan pa vattenforekomst
Vasterfjarden behoéver hanteras.

Viss risk for 6versvamning vid hogre floden i dlven kan foreligga till foljd av
klimatférandringar.

Service och infrastruktur
Narmaste skola ligger i Obbola ungefar 4 kilometer fran planomradet samt

att Lanstrafiken trafikerar narmaste kollektivtrafik pa vag E12.
Vagnatet i omradet har ett enskilt huvudmannaskap.

Planomradet ligger langt utanfor verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Vatten och avloppshantering forutsatts fortsatta
hanteras med enskilda anldaggningar. Det ar upp till berérd
vattenforeningen att bedéma om kapacitet att ansluta ytterligare
bebyggelse finns.
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Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Planen kan bidra nagot till en lokal utveckling av Obbola dar en ny

bostadsenhet starker befintligt bebyggelseomrade. Platsens lokalisering
kan ocksa uppmuntra till fysisk aktivitet och rorelserikedom.

Ett genomfdérande av planen férvantas inte 6ka mangden hallbara

resor utan uppmuntrar till bilberoende. Ur ett barnperspektiv bidrar planen
inte heller till en positiv utveckling da en saker skolvag inte finns
iordningstalld.

Sammantagen bedémning
Ytterligare exploatering vid strandmiljon medfor en negativ paverkan pa

den befintliga miljon och den allmanrattsliga tillgangligheten till
strandomradet. Narliggande strandomrade praglas av och ar redan
ianspraktaget av bebyggelse.

Samma beddmning gors som i gallande detaljplan, att behov av att
tillgdngliggora strandomradet fortsatt foreligger. Det allmanna intresset att
sdakerstalla strandskyddets syften vager i bedomningen tyngre an att
utveckla fastigheten for en bostadsenhet. Inga sarskilda skal for att
upphava strandskyddet foreligger.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.
e Upphéavande av strandskydd
e Avloppshantering
e Vattenforsorjning

Fastighetsgranser bor kontrolleras vid framtagning av grundkartan.
Inom fastigheten finns ett avtalsservitut som behover utredas.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.
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Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 11 190 kr.

Beredningsansvarig
Kajsa Jacobsson, planarkitekt

Foredragande
Adrian Hammar, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Wilma Hvirfvel (L) — Inleda planlaggning.

Beslutsordning
Ordféranden staller bifall mot avslag pa forslaget att inleda planlaggning

och finner att byggnadsnamnden beslutar att inte inleda planlaggning
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
o Sokanden
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§10

Tavelsjo 6:20
Diarienr: BN-2023/01638

Tavelsjo 6:20 - Forhandsbesked for nybyggnad av
tva kallforrad

Beslut

1. Byggnadsniamnden avslar ansékan om forhandsbesked for nybyggnad
av tva kallférrad, med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar berdknad till 9 400 kronor, i enlighet med
Umea kommuns taxa for byggnadsnamndens verksamheter, faststalld
av kommunfullmaktige den 16 november 2022.

Tidsfristen borjade I6pa den 3 november 2023 och beslut fattades
den 24 januari 2024, vilket innebar att den lagstadgade tidsfristen
for beslut har 6verskridits med 2 veckor. Avgiften har reducerats med
6 266 kr med stod av 12 kap. 8 a § PBL.

Berakning av avgift

Forhandsbesked utanfor planlagt omrade: 15 666 kronor
Reducering: 6 266 kronor

Summa: 9 400 kronor

Jav
Pa grund av jav deltar inte Elli-Mari Lundgren (M), ersattare, i
handlaggningen av detta arende.

Skal till beslut

Byggnadsnamnden gor bedomningen att lokaliseringen av de féreslagna
atgarderna inte stammer 6verens med 2 kap. 3 § PBL, om bland annat att
en andamalsenlig struktur ska frimjas med hansyn till natur- och
kulturvarden, eller med 2 kap 6 § PBL om placering som ar lamplig med
hansyn till stads- och landskapsbilden. De féreslagna atgarderna bedéms
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inte heller stimma 6verens med Oversiktsplan Umed kommun, Tematiskt
tilldgg for landsbygdens, riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre

grupper. Enligt riktlinjerna kan enstaka nylokaliseringar inom eller i direkt

anslutning till befintliga bebyggelsegrupper ske i det fall den tillkommande
bebyggelsen samspelar med den befintliga bebyggelsen pa ett bra satt.

| det har fallet lokaliseras de féreslagna atgarderna inte i anslutning till
nagon befintlig bebyggelse. De placeras vid Tavelsjos norra infart och blir
synliga fran vag 363. En etablering av tva stora kallforrad, inom ett tidigare
obebyggt skogsomrade pa landsbygden vid Tavelsjos norra infart, ar enligt
byggnadsnamndens beddomning inte anpassat till bebyggelsestrukturen i
omradet och innebar en icke 6nskvard forandring av landskapsbilden.

Ett positivt forhandsbesked skulle, i det har fallet, kunna fa en
prejudicerande verkan som innebar att det blir svart att begrdnsa
etableringen i naromradet vid eventuella ytterligare ansprak pa nybyggnad
av liknande forradsbyggnader. Byggnadsnamnden gor darfor bedomningen
att de foreslagna atgarderna inte ar lampliga att lokalisera pa platsen med
tanke pa det allmdnna intresset av en langsiktigt lamplig
bebyggelseutveckling.

Pa grund av placeringen av de tankta atgarderna bedémer
byggnadsnamnden att de inte heller stammer 6verens med de
forhallningsatt for byn/bebyggelsegruppen som finns i Umea kommuns
dokument Byggande i byarna. | forhallningssatten star det bland annat
”Placera nya byggnader med respekt for byns/bebyggelsegruppens
individuella monster och karaktar. Forsok finna ett lage, som ger en
naturlig komplettering till tidigare bebyggelse”.

De planerade atgarderna bedoms inte stamma Overens med 3 kap. 5 §
miljobalken (MB) da de bedéms bidra till att kunna patagligt forsvara
renndringens bedrivande. Detta da de lokaliseras inom ett tidigare
obebyggt omrade som ligger inom karnomrade for riksintresset for
renndringen. Den tankta placeringen ligger dven inom en, i riksintresset
utpekad strategisk plats, en svar passage vid Tavelsjos norra infart vid Vag
363.
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Byggnadsnamnden bor darfor besluta att avsla ansdkan om
forhandsbesked for nybyggnad av tva kallforrad inom fastigheten Tavelsjo
6:20.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva kallférrad inom
fastigheten Tavelsjo 6:20, skifte nr 2. Den foreslagna utformningen ar tva
kallférrad, ett med matten 15 x 85 m (1 275 m?2), som ska inrymma 17 st
forrad och ett pa 15 x 100 m (1 500 m?), som ska inrymma 20 st forrad.
S6kanden har angett att byggnaderna inte ska anslutas till vatten eller
avlopp. Platsen for de foreslagna atgarderna ar beldgen vaster om
Tavelsjon langs vag 363. De planerade kallférraden lokaliseras i ett tidigare
obebyggt skogsomrade mellan vdag 363 och en avfartsvag mot Altjarn och
Djupback. Tankt infart planeras via den mindre vagen.

Platsen for den tankta lokaliseringen ingar i omrade som ar av riksintresse
for rennaringen enligt 3 kap. 5 § miljébalken. Enligt nyss namnda paragraf i
miljobalken ska omraden som &r av riksintresse for rennaringen skyddas
mot atgarder som kan patagligt forsvara naringarnas bedrivande. Platsen
ligger inom ett kdarnomrade for riksintresset for Ran sameby. Platsen
omfattas av samebyns karta Over strategiska platser dar den ligger langs en
led och inom en svar passage vid Tavelsjons norra infart vid vag 363.

9 kap. PBL innehaller bestammelser om bland annat forhandsbesked och
bygglov. Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsnamnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen,
om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det. Enligt 9
kap. 31 § ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan,
om atgéarden:

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3,
6, 7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har
provats i omradesbestammelser.

2 kap. PBL handlar om vilka allmdnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid préovningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska provningen i
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arenden, om bland annat férhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ MB ska tillampas.

Enligt 2 kap. 3 § PBL ska en dndamalsenlig struktur framjas med hansyn till
bland annat natur- och kulturvarden.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far, i arenden om bland annat forhandsbesked, mark
tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar
[amplig for andamalet.

Enligt 2 kap 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
bland annat stads- och landskapsbilden.

Enligt Oversiktsplan Umed kommun, Tematiskt tillégg fér landsbygdens,
riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre grupper kan enstaka
nylokaliseringar inom eller i direkt anslutning till befintliga
bebyggelsegrupper ske i det fall den tillkommande bebyggelsen samspelar
med den befintliga bebyggelsen pa ett bra satt.

| de forhallningssatt for byn/bebyggelsegruppen som finns i Umea
kommuns dokument Byggande i byarna star det bland annat ”Placera nya
byggnader med respekt for byns/bebyggelsegruppens individuella monster
och karaktar. Forsok finna ett lage, som ger en naturlig komplettering till
tidigare bebyggelse”.

Sokande har getts mojlighet att yttra sig over forslaget till beslut. Inget
yttrande har inkommit.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-01-11
Situationsplan, daterad 2023-11-03
Oversiktskarta, daterad 2023-11-03
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Beredningsansvariga
Veronica Classon, planarkitekt
Clara Ganslandt, planeringschef

Foredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om
forhandsbesked enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information

Laga kraft
Om beslutet inte har éverklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.

Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Beslutet far overklagas
Hur man 6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
e Sokanden
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§11

Tavelsjo 30:1
Diarienr: BN-2023/01659

Tavelsjo 30:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsniamnden avslar ansékan om forhandsbesked for nybyggnad
av ett enbostadshus, med stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar berdknad till 12 533 kronor, i enlighet med
Umea kommuns taxa for byggnadsnamndens verksamheter, faststalld
av kommunfullmaktige den 16 november 2022.

Tidsfristen borjade I6pa den 9 november 2023 och beslut fattades
den 24 januari 2024, vilket innebar att den lagstadgade tidsfristen

for beslut har 6verskridits med en vecka. Avgiften har reducerats med
3 133 kr med stod av 12 kap. 8 a § PBL.

Berakning av avgift

Forhandsbesked utanfor planlagt omrade: 15 666 kronor
Reducering: 3 133 kronor

Summa: 12 533 kronor

Skal till beslut

Byggnadsnamnden gor bedémningen att atgarderna inte stammer Overens
med bestdmmelsen i 2 kap. 2 § PBL om att markomraden ska anvandas for
det andamal som omradena ar mest lampade for eller med bestammelsen i
3 kap. 4 § miljobalken (MB) om ianspraktagande av jordbruksmark for
bebyggelse eller anlaggningar.

Jordbruksmarken som de foreslagna atgarderna ar tanka att lokaliseras till
beddms vara brukningsvard pa det sdatt som avses i 3 kap. 4 § MB. Det
planerade enbostadshuset och den planerade tomten, som skulle ta i
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ansprak 5 000 m? jordbruksmark, ar belagen inom ett storre
sammanhadngande omrade av jordbruksmark som utgors av jordbruksblock.
Enligt uppgifter fran Jordbruksverket ar den foreslagna platsen del av ett
jordbruksblock som ar stodberattigat och for vilket det sokts och getts stod
for de senaste aren. Byggnadsnamnden bedémer att de foreslagna
atgarderna inte utgor ett sadant vasentligt samhallsintresse som avses i 3
kap. 4 § MB. Jordbruksmarken far darfor inte tas i ansprak for atgarderna,
enligt 3 kap 4 § MB.

Sokande har lamnat in ett foreldggande fran lantmaterimyndigheten som
en bilaga till ans6kan. Det &r inget som paverkar byggnadsnamndens
beddmning géllande platsens lamplighet for den planerade atgarden.

Byggnadsnamnden bor darfor besluta att avsla ansokan om
forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus inom fastigheten
Tavelsjo 30:1.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus inom
fastigheten Tavelsjo 30:1, skifte nr 1. Platsen for de féreslagna atgarderna
ar beldagen i norddstra Tavelsjo langs vag 633. Sokanden har angett
kommunal anslutning fér vatten och avlopp. Platsen ligger i narheten av,
men utanfor, verksamhetsomradena for kommunalt vatten och avlopp.
Infart ar tankt att anordnas via en befintlig enskild vag.

Den aktuella platsen utgors av jordbruksmark. Jordbruksmarken ar, i Umea
kommuns planeringsunderlag, redovisad som sa kallat jordbruksblock. Det
berérda markomradet avgransas av bebyggelse i norr och séder. Den
planerade tomten, pa 5 000 m?, &r beldgen inom ett storre
sammanhangande omrade av jordbruksmark, i vastlig riktning, som utgors
av jordbruksblock. Med jordbruksblock menas stodberattigande
jordbruksmark. Enligt uppgifter fran Jordbruksverket ar den foreslagna
platsen del av ett jordbruksblock pa 2,26 ha dker, kategori gard/miljo.
Jordbruksblocket ar stodberattigat och det har sokts och getts stod for det
varje ar atminstone fran ar 2015, Jordbruksverket uppger att de endast har
uppgifter fran 2015 och framat.
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9 kap. PBL innehaller bestammelser om bland annat férhandsbesked och
bygglov. Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsnamnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen,
om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det. Enligt 9
kap. 31 § ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan,
om atgarden:

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3,
6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har
provats i omradesbestammelser.

2 kap. PBL handlar om vilka allmanna och enskilda intressen som ska
beaktas vid prévningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska provningen i
arenden, om bland annat forhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ MB ska tillampas. Enligt 2 kap. 4 § PBL far, i drenden om
bland annat forhandsbesked, mark tas i ansprak for att bebyggas endast
om marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken ar jord- och skogsbruk av nationell betydelse.
Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anldaggningar endast om det behovs for att tillgodose vdsentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Sokande har fatt mojlighet att yttra sig over forslaget till beslut. Inget
yttrande har inkommit.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-01-10
Situationsplan, daterad 2023-11-09
Oversiktskarta, daterad 2023-11-09
Bilaga till ansdkan, daterad 2023-11-09
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Mailkonversation med Jordbruksverket ang. jordbruksblock, daterad
2023-11-27 - 2023-11-28

Beredningsansvariga
Veronica Classon, planarkitekt
Clara Ganslandt, planeringschef

Foredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Wilma Hvirfvel (L) — Aterremiss fér horande av berérda sakégare och
remissinstanser.

Beslutsordning
Ordféranden stéller forslaget om aterremiss mot att avgora arendet idag
och finner att byggnadsnamnden beslutar att avgora drendet idag.

Ordféranden finner att det aterstar tjansteskrivelsens forslag till beslut.
Byggnadsnamnden instammer i de skdl som framforts i tjansteskrivelsen
och beslutar att avsla ansékan om férhandsbesked enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Information

Laga kraft
Om beslutet inte har 6verklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.

Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Beslutet far overklagas
Hur man 6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
e Sokanden
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§12

Stocksjo 6:4

Diarienr: BN-2023/01741 (BN 2023-000053)

Stocksjo 6:4 - Forhandsbesked for nybyggnad av tre
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for horande av berorda
sakagare och remissinstanser.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med Umea
kommuns taxa for byggnadsnamndens verksamheter, faststélld av
kommunfullmaktige den 16 november 2022.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Byggnadsnamnden vet att det finns ett stort behov av flera smahus inom
rimligt avstand fran Umeas utbud av bland annat arbetsplatser och
utbildning. Sokt placering ligger inom ett reservat for eventuell framtida
flygplats. Placeringen &r dock inte i reservatets karnomrade vilket kan
mojliggora ett positivt beslut.

Innan byggnadsnamnden fattar slutligt beslut i arendet, aterremitteras
arendet for hérande av berdrda sakdgare och remissinstanser.

Arendebeskrivning

Ansodkan avser férhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus inom
fastigheten Stocksjo 6:4, skifte nr 4. Platsen for de foreslagna atgarderna ar
beldgen vaster om Stocksjon intill vag E4. Tankt infart ordnas via en ny vag
som ansluts till en befintlig enskild vag. Foreslagen tomtstorlek &r mellan

1 600 m? och 2 006 m?2. Sokanden har angett att den planerade
byggnationen ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
Lokaliseringarna ligger i dagslaget utanfér kommunalt verksamhetsomrade
for kommunalt vatten och avlopp, men intill verksamhetsomrade for
kommunalt vatten.
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Fastigheten omfattas av Férdjupning fér Umed, som ar en del av Umea
kommuns éversiktsplan. De foreslagna atgarderna lokaliseras inom ett
omrade som har utpekats som reservat: “Infrastruktur R7: Reservat for ny
flygplats”. Beskrivningen lyder att det ar ett langsiktigt reservat for en
eventuell framtida omlokalisering av nuvarande flygplats. Det ar angivet att
utdver 55 dBA-kurvan redovisas ett restriktionsomrade dar ingen
bebyggelse eller verksamhet bor tillkomma som kan forsvara lokaliseringen
av en eventuell framtida flygplats.

9 kap. PBL innehaller bestammelser om bland annat férhandsbesked och
bygglov. Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsnamnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen,
om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det. Enligt 9
kap. 31 § ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan,
om atgéarden:

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3,
6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har
provats i omradesbestammelser.

2 kap. PBL handlar om vilka allmanna och enskilda intressen som ska
beaktas vid préovningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska provningen i
arenden, om bland annat férhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, Iage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ MB ska tillampas. Enligt 2 kap. 4 § PBL far, i arenden om
bland annat forhandsbesked, mark tas i ansprak for att bebyggas endast
om marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

Enligt 3 kap. 8 § MB ska markomraden som ar sarskilt lampliga for
anldaggningar for bland annat kommunikationer sa langt mojligt skyddas
mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
sadana anldggningar.
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Enligt 3 § forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
bor buller fran vagar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Enligt Umea kommuns kartlaggning av omgivningsbuller dr de
planerade tomterna utsatta for trafikbuller fran vag E4, de ar utsatt for
ekvivalent ljudniva med dygnsmedelvarde mellan 50 och 60 dBA.

Sokande har fatt mojlighet att yttra sig dver forslaget till beslut. Inget
yttrande har inkommit.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-01-10
Foljebrev till ansdkan, daterad 2023-12-01
Bilaga, detaljplan, daterad 2023-12-01

8 st situationsplaner, daterade 2023-12-01
2 oversiktskartor, daterade 2023-12-01

Beredningsansvariga
Veronica Classon, planarkitekt
Catrin Sandstrom, enhetschef lov

Foredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Aterremiss for horande av berérda sakigare och
remissinstanser.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att aterremittera drendet.

Beslutet skickas till
e Sokanden
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§13

Diarienr: BN-2024/00006

Forvaltningschefen informerar

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och
verksamheten pa Stadsbyggnad bland annat géllande:

e Ekonomi —arsbokslut 2023 tas upp i namnden i februari och
planeringsdirektiven i mars.

e Ny organisation for Stadsbyggnadsforvaltningen fran och med 1
januari 2024 med fyra avdelningar (Bygglov, Detaljplanering,
Lantmateri och Miljo- och halsoskydd).

o Kompetensfrukostar for personalen fortsatter en gang i manaden
under 2024.

e Uppfoljning av medarbetare per chef.

e Vattentjanstplan antagen av kommunfullmaktige i december 2023.

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor
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§14

Diarienr: BN-2024/00022

Byggnadsnamndens utbildnings- och planeringsdag

Beslut

Byggnadsnamnden medger att namndens ledamoter och ersattare deltar
i utbildnings- och planeringsdagen den 7 februari 2024, kl. 8:30-16:00, pa
Clarion Hotell, Umea.

Program fér dagen kommer senare.

Arendebeskrivning

Stadsledningskontoret har i enlighet med kommunfullmaktiges riktlinjer for
planeringsprocess, budget och investeringar sammanstallt ett forslag till
planeringsdirektiv for 2025.

Stadsledningskontorets forslag baseras pa senast beslutade
planeringsdirektiv i fullmaktige (d.v.s. for verksamhetsaret 2024).
Berorda namnder och bolag ska senast den 22 mars 2024 yttra sig 6ver
stadsledningskontorets forslag till planeringsdirektiv.

Byggnadsnamndens ledamoter och ersattare inbjuds till utbildnings- och
planeringsdag for genomgang av planeringsdirektiv for 2025, utbildning
och workshops.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2024-01-15

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Beslutet ska skickas till
e Byggnadsnamndens ledamdter och ersattare
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Diarienr: BN-2024/00007

Information fran planeringsutskottets
sammantraden

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets
sammantrdaden den 9 januari 2024 bland annat gdllande:
e Markanvisning Hornea 30:2-30:4, forlangning 2024
e Informationsdrenden
o Vad kostar det att bo i Umed kommun
o Energiplan
o Infor beslut om planeringsstrategi

Foredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor
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§ 16

Medicinaren 1
Diarienr: BN-2023/00836

Tillbyggnad av flerbostadshus med flaktrum

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for tillbyggnad av
flerbostadshus med flaktrum.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstidllbarhet under Information.

2. Byggnadsndamnden bedomer att kompletterande handlingar kravs for
att startbesked ska kunna ges, se bilaga for begaran om komplettering
och mer information.

3. Avgiften for bygglovet dr 12 308 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Tidsfristen for handlaggning borjade I6pa
den 21 december 2023. Tidsfristen har hallits.

Hur avgiften dr faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Maria Olsson (V), ledamot, i handlaggningen av
detta drende.

Byggnadsnamndens skal till beslut

AnsoOkan avser ett angeldget behov av ombyggnation for att inrymma ny
ventilationsanlaggning. Byggnadsnamnden anser att det stora behovet
kombinerat med att ansékan ar val utformad och inom detaljplanens
bestammelser sammantaget gor att ansokan beviljas.
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Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, samt att kraven i 9 kap.

31 e § PBL att bygglovet inte antas medfora betydande miljopaverkan eller
inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen
uppfylls, sasmmantaget ger skal for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Atgarden avser tillbyggnad av flerbostadshus med flaktrum, pa fastigheten
Medicinaren 1. Atgarderna omfattar fyra flerbostadshus inom kvarteret
Medicinaren pa Alidhem och innebér att befintliga konstruktioner for
ventilationsaggregat, pa taken, rivs och att nya ventilationsrum pa ca 15 m?
byggs. Dessutom uppfors kurer, pa ca 4 m?, for tilltrade till taken.
Tilloyggnaderna klas in i gra plat och far tak av svart papp. Pa de tva langre
husen uppfors tva ventilationsrum och en tilltradeskur, och pa de kortare
husen ett ventilationsrum och en tilltradeskur.

Fastigheten omfattas av detaljplanen 2480K-P138/1965, som anger att
bostader i tre vaningar far uppforas, och byggratten begransas dels av
prickmark, dels av maximal byggnadsarea.

Byggnaderna beskrivs i Byggnadsordning for Sofiehem och Alidhem.
Studentbostadshus ritade av Umeaarkitekten Jan Thurfjells arkitektkontor
1966, med intakt fasad av rott tegel och med platt tak, platkladd takfot.
Bostadshusen framstar som vilbevarade och intakta utan de fér Alidhem
vanliga tillboyggnaderna pa tak.

De befintliga flerbostadshusens trapphus och loftgadngar ar placerade pa
prickmark och maximal byggnadsarea fér byggnaderna overskrids och det
rader alltsa planstridigt utgangslage gallande placering och byggnadsarea.

Handlaggning

Sokande har getts tillfdlle att yttra sig over forslaget till beslut.
Kommentarerna sammanfattas har nedan, men finns att lasa i sin helhet
som bilaga.

e Befintliga installationer for ventilation har inte bytts sedan
nybyggnadsaret 1966, och ar underkdnda i senaste
ventilationskontrollen, varfor nya luftbehandlingsaggregat planeras.
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e Att befintliga hus star pa prickmark ska inte leda till att det inte gar
att gora atgarder for att forbattra standarden i husen.

e Befintliga flaktrum har lag takhojd och klarar inte
arbetsmiljokraven. De nya luftbehandlingsaggregaten, med modern
standard, skulle inte fa plats i befintliga flaktrum.

e Storleken pa de planerade flaktrummen ar anpassade efter
branschorganisationens handbok och dimensionerade fér moderna
ventilationsaggregat som klarar dagens krav.

o Atkomst till befintliga flaktrum gar idag via lucka i 6versta
loftgangen. Besok till flaktrummen gors ca 4 ganger per ar, for
filterbyten och servicedrenden.

e Nya aggregat kravs for att klara kraven pa energiprestanda och for
att uppfylla kommunens miljémal om Iag energianvandning.

e Liknande lovansokningar i ndarheten, har beviljats under ar 2019.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-12-20

Situationsplan, inkommen 2023-12-11

Planritning, inkommen 2023-12-21

Fasadritning, inkommen 2023-12-21

Plan- och sektionsritning, inkommen 2023-12-21

Plan- och sektionsritning flaktrum, inkommen 2023-12-21

Plan-, fasad- och sektionsritning detalj flaktrum, inkommen 2023-12-21
Bilder, inkommen 2023-12-11

Foljebrevinkommen 2023-12-11

Beredningsansvarig/Féredragande

Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instammande av Ulrik Berg (M) och Johan Stal (V)
— Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden

beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.
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Information

Kungorelse

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor

e Begidran om komplettering for startbesked
e Debiteringsunderlag

e Overklagandehinvisning

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§17

Stocksjo 18:20
Diarienr: BN-2022/02054

Nybyggnad av kontor - efter aterforvisning fran
lansstyrelsen

Beslut

1. Byggnadsndamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
kontor med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstidllbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig fér atgirden ar Michel Vestman.

3. Byggnadsnamnden bedomer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Avgiften for bygglovet ar 39 937 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen for
handldggning borjade I6pa den 6 november 2023. Tidsfristen har
overskridits med 2 veckor.

Hur avgiften ar faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av kontor pa fastigheten Stocksjo
18:20. Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan eller
omradesbestammelse.

Av 9 kp. 31 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard utanfor ett
omrade med detaljplan om de forutsattningar som kravs for att bevilja lov
ar uppfyllda. Forslaget innebar att en kontorsbyggnad och en
komplementbyggnad (forrad) uppfors pa fastigheten och uppfyller kraven
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om tillganglighet for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsférmaga.

Grannar ar hérda och har kommit in med negativa synpunkter mot ansékan
gallande for manga parkeringsplatser, hur VA |6ses for byggnaderna, och
att de inte vill ha skrotbilar pa tomten.

Vakin VA-teknik, Vakin Avfall och atervinning, Umea Energi och Miljo- och
halsoskydds remissvar ska beaktas av sokande.

Bygglovsavdelningens beddmning ar att ansdkan uppfyller de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av kontor pa fastigheten Stocksjo
18:20. Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan eller
omradesbestammelse.

Kontorsbyggnaden uppfors med en byggnadsarea pa ca 143 m?samt ett
forradd pa ca 42 m2. Byggnadernas fasader utgdrs av staende trapanel i
falurdod kulor. Kontorsbyggnadens tak utgors av roéda takpannor och
forradet at rott tak i betong. Byggnaderna uppfyller kravet pa att vara
tillgdngliga for personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga.

Aktuellt drende avslogs av byggnadsnamnden den 15 juni 2023 med
anledning av narheten till ett storre stall och att det bedomdes som en
olagenhet for manniskors halsa. Miljo- och halsoskydd avstyrkte ansdkan
med anledning av detta. Ansdkan dverklagades och Lansstyrelsen i
Vasterbottens lan upphavde beslutet och aterforvisade det for ny
handlaggning. Lansstyrelsens beddmning ar att trots narheten till
hastverksamheten i dess omfattning inte utgor en sadan risk for
manniskors halsa att det utgor hinder for ansokt lov och aterforvisas till
byggnadsnamnden for prévning om atgarden uppfyller dvriga
forutsattningar for lov.

Pa fastigheten Stocksjo 18:20 finns ett tillsynsarende, diarienummer
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BN-2020/02010, for olovligt anordnande av upplag. Beslutet i
byggnadsnamnden 6verklagades av sokande till [ansstyrelsen, enligt beslut
2023-04-06. Lansstyrelsens beslut har dverklagats vidare till mark- och
miljodomstolen, men inget beslut ar fattat dnnu. De tva byggnaderna som
aktuell ansékan avser ar de tva byggnader som statt uppallat pa
fastigheten sedan tidigare och ar del av pagaende arendet gallande olovligt
anordnande av upplag.

Handlaggning

Berorda sakdgare har getts tillfalle att yttra sig dver atgarden. Yttrande har
kommit in fran Stocksjo bysamfallighet och fastigheten Langtorpet 1:1
gallande skrotbilar pa tomten (miljofraga) och att det stora antalet
parkering som sdkande redovisat riskerar att sokande fortsatter sitt
samlande av skrotbilar som ocksa sker pa en annan fastighet i byn som
sokande ager.

Remiss ar utskickad till remissinstanser som har bedomt att atgarden
ansOkan avser inte ar stérande for omgivningen.

Remiss har skickats till Vakin Avfall, Vakin VA, Umea Energi, Miljo- och
halsoskydd och Umea Airport (Swedavia) eftersom atgarden planeras
uppforas pa en obebyggd fastighet som inte omfattas av detaljplan eller
omradesbestammelser.

Vakin Avfall har inget att erinra under forutsattning att anvisningar i
gallande NOA foljs.

Vakin VA har inget att erinra, men upplyser att fastigheten kan anslutas till
vatten och spillvatten, men att det i dagsldget inte finns VA-serviser till den
kommunala anlaggningen. Sokande behdver skicka in en anmalan till Vakin
om det ar aktuellt.

Umea Energi har inget att erinra men upplyser att sokande behéver
kontakta dom i god tid om det ar aktuellt att ansluta sig till elnatet.
Swedavia har inget att erinra.
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Miljo- och halsoskydd tillstyrker bygglovet men anger att det inte framgar
om de planerade byggnaderna ska anslutas till Vakins relativt narliggande
verksamhetsomrade. Om fastigheten inte kan anslutas innebar att sokande
ska ordna dricksvatten och avloppsanlaggning i egen eller gemensam regi.
Viktigt ar att tanka pa att skyddsavstand uppratthalls och att avloppsfragan
ska I6sas i ett sa tidigt skede som majligt och att tillstand kravs for detta.
Om byggnaderna avses uppvarmas med berg- eller jordvarmeanlaggning
kravs det en anmalan

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2024-08-08

e Nybyggnadskarta, inkommen 2023-02-03

e Situationsplan, inkommen 2023-02-14

e Planritning hus 1, inkommen 2023-02-14

e Fasadritning hus 1, inkommen 2023-02-14

e Sektionsritning hus 1 (enbart sektionen ar del av beslutet) pa del av
ritning benamnd plan-, fasad- och sektionsritning hus 1, inkommen
2023-02-03

* Plan- och sektionsritning hus 2, (enbart planritning och sektionsritning
ar del av beslutet) pa del av ritning benamnd plan-, fasad, och
sektionsritning hus 2, inkommen 2023-02-03

e Fasadritning hus 2, inkommen 2023-02-14

e Yttranden fran sakdgare

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansékan om bygglov
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
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Giltighetstid

Beslutet upphor att gadlla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har givits far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden paborjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor

e Kallelse till tekniskt samrad
» Overklagandehinvisning

¢ Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan an sdkande
e Stocksjo bysamfillighet

e Fastighetsagare till Langtorpet 1

Beslutet med tillhérande handlingar skickas till

e Kontrollansvarig
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§18

Kaplanen 1

Diarienr: BN-2023/01614

Fasadandring av radhus, flerbostadshus, garage och
komplementbyggnader

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov fér fasadandring av
radhus, flerbostadshus, garage och komplementbyggnader med stod
av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 5 591 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stéd av 12 kap. 8a § PBL. Tidsfristen for
handlaggning borjade I6pa den 30 oktober 2023. Tidsfristen har
overskridits med 3 veckor.

Hur avgiften dr faststadlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Reservation

Wilma Hvirfvel (L) reserverar sig mot beslutet till férman for eget forslag.

Skal till beslut

AnsoOkan avser bygglov for fasadandring av radhus, flerbostadshus, garage
och komplementbyggnader pa fastigheten Kaplanen 1. Fastigheten
omfattas av detaljplan 2480K-P167/1988. Sokt atgard avser byte av rott tak
i lertegel till rott plattak.

Detaljplanens bestammelser anger inget specifikt gallande utformning. Till
detaljplanen tillhor en illustrationsplan som anger dnskemal om husens
utformning. Dar anges att tak ska vara utformade med réda tak, helst
lertaktegel och utseendemassigt latta tak.

Nar omradet bebyggdes utformades taken med réda tak i lertegel enligt
illustrationsplanen och de dnskemal om hur omradet ska utformas och
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upplevas efterlevdes. Omradet ar utformat i en sammanhangande och
enhetlig stil dar ursprunget ar tydligt och lasbart.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

En av forutsattningarna framgar av 2 kap. 6 § 1 punkten PBL att bebyggelse
och byggnadsverk ska utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska
goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Bygglovsavdelningen bedomer att ett byte till rott plattak inte uppfyller
anpassningskravet och ar en atgard som inte dr varsam och som
respekterar och tillvaratar befintliga karaktarsdrag i omradet. Att byta till
plattak paverkar helhetsintrycket av omradet som har en gemensam
utformning och ar val anpassade till syftet enligt detaljplanen. Sokt atgard
strider mot anpassningskravet i 2 kap. 6 § PBL. Darmed uppfyller ansdkan
inte de villkor som kravs for att bevilja lov och bygglov ska inte ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for fasadandring av radhus, flerbostadshus, garage
och komplementbyggnader pa fastigheten Kaplanen 1. Fastigheten
omfattas av detaljplan 2480K-P167/1988. Sokt atgard avser byte av rott tak
i lertegel till rott plattak.

Omradet bestar i dag till storsta del av tak med rott tak i lertegel.
Nedanstaende bilder visar utformningen av tak inom omrade som omfattas
av detaljplan 2480K-P167/1988. Fastigheter som ingar i detaljplanen &r
inringade i rott. Fastigheten Kaplanen 1, som aktuell ans6kan avser ar
inringad i blatt.
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Sékande har tagit del av bygglovsavdelningens bedomning att ansdkan inte
ar anpassad till kraven i plan- och bygglagen och skriver bland annat:

Att bygglovsavdelningens bedémning att ansdkan inte kan beviljas grundar
sig inte pa planbestammelserna utan pa énskemal om utformning enligt
illustrationsplanen. De anser att den foreslagna fasadandringen inte star i
strid med nagra gallande bestammelser eller dnskemal om utformning
enligt illustrationsplanen. Byte av takmaterial bidrar med en 8 000 kg
lattare taklosning per hus. Taktegel kraver arligt omfattande
underhallsarbete, inte minst med snérika vintrar. Genom att genomfora
takbyte minskar underhallsbehovet och 6kar byggnadens livslangd och
genom det kan bostadsrattsféreningen halla sina 16ften till de boende. De
har kontaktat bygglovsavdelningen innan lovet skickades in for att
sakerstalla att fasadandringen inte strider mot nagra bestammelser och har
uppfattat det som att det inte finns nagon évertradelse av
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planbestammelserna och ar besvikna att bygglovsavdelningen nu valjer att
gora en annan tolkning.

Bygglovsavdelningens beddomning ar att atgarden inte avviker fran
planbestammelserna, men atgarden uppfyller inte den illustrationsplan
som tillhor detaljplanen som bland annat inkluderar utformning av tak pa
byggnaderna. Darmed uppfyller atgarden inte de forutsattningar enligt
plan- och bygglagen om att byggnadsverk ska utformas pa ett satt som ar
[ampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden och att andringar och
tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag
respekteras och tillvaratas. Nar omradet bebyggdes utformades
byggnaderna med roda tak i lertegel och féljde illustrationsplanen.
Omradet ar utformat i en sammanhangande och enhetlig stil dar
ursprunget ar tydligt och lasbart. Darmed uppfylls inte de forutsattningar
som kravs for att bevilja lov och bygglov ska inte ges.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2024-01-08

e Situationsplan, inkommen 2023-10-30

e Plan-, fasad- och sektionsritningar, inkommen 2023-10-30

e Yttranden fran sbkande, inkommen 2023-10-30, 2023-12-05 och
2023-12-20

Beredningsansvarig/Foredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Wilma Hvirfvel (L) — Aterremiss fér horande av berérda sakagare.

Mikael Berglund (S) — Avslag till ansékan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden stéller forslaget om aterremiss mot att avgora drendet idag
och finner att byggnadsnamnden beslutar att avgéra drendet idag.
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Ordféranden finner att det aterstar tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Byggnadsnamnden instammer i de skadl som framforts i tjansteskrivelsen

och beslutar att avsla ansékan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information

Bilagor

e Overklagandehinvisning
¢ Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig
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Yttertavle 1:51
Diarienr: BN-2023/01178

Lov i efterhand for nybyggnad av gaststuga

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om lov i efterhand for nybyggnad
av gaststuga.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja atgarden. Lis mer om
giltighetstid och verkstallbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig fér atgirden ar Anders Rydfjall.

3. Byggnadsnimnden beddmer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Auvgiften for bygglovet dar 45 010 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Tidsfristen for handldggning borjade l16pa
den 20 november 2023. Tidsfristen har hallits.

Hur avgiften ar faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Reservation
Maria Olsson (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Ansokan avviker fran omradesbestdmmelserna dels avseende den totala
bruttoarean, dels arean for komplementbyggnaden innehallande
bostadsrum. Avseende den totala ytan &r avvikelsen 10 m?, vilket tidigare
medgivits pa andra fastigheter inom planomradet.

P& fastigheten fanns tidigare en komplementbyggnad pa 54 m?. |
oversiktsplanen 1998 beslutade kommunfullmaktige att en friare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 63 av 133

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-01-24

tilldmpning av dispositionen av byggratten i fritidshusomraden skulle
tillampas. Detta ledde i aktuell detaljplan till ett tillagg 2004 dar innehallet
ar att den tidigare uppdelningen i 80 m? bostadsbyggnad och 70 m?
komplementbyggnad slogs samman till 150 m? byggratt utan reglering av
byggratt for huvudbyggnad. Dartill omfattas omradet inte av detaljplan
utan av omradesbestammelser vilka inte har lika reglerande verkan.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap.
31 d § PBL att liknande avvikelser tillatits inom omradet samt att kraven i

9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas medféra betydande
miljopaverkan eller inskrdankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen uppfylls, sammantaget ger skal for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov i efterhand for nybyggnad av gaststuga och rivning
av tre komplementbyggnader pa fastigheten Yttertavle 1:51. Fastigheten
ar beldgen inom ett omrade som omfattas av omradesbestammelserna
2480K-P96/100 med tillagg 2480K-P04/109. Fastigheten ligger inom
fritidsomrade med en area pa 1 636 m.

Fastigheten ar idag bebyggd med ett bostadshus och fyra
komplementbyggnader. S6kande har rivit en befintlig komplementbyggnad
om ca 54 m? och byggt en ny komplementbyggnad. Den nya géststugan ar
uppférd med bruttoarean cirka 56 m2. Den tillkommande stugan inkluderar
tva sovrum, allrum och en toalett (WC). Sokande har ocksa fatt ett
startbesked for Attefallstilloyggnad, BN-2023/01432.

Att riva komplementbyggnader kraver varken rivningslov eller anmalan
utanfor detaljplanelagt omrade.

Fastigheten ligger inom ett strandskyddat omrade och det finns ett
pagaende drende for strandskyddsdispens (BN-2023/01255) for
gaststugan.

Det finns ett tillsynsdarende BN-2023/00849. Byggnadsnamnden har fattat
beslut, § 287, att ta ut en byggsanktionsavgift av fastighetsagare och de
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som begatt dvertradelsen, for att paborjat en nybyggnad av
komplementbyggnad innan byggnadsnamnden gett startbesked for
atgarden.

Tidigare har sokande aterkallat en ansdkan for bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad pa grund av overskridande byggratt.
Komplementbyggnadens bruttoarea var cirka 78 m?2.

Enligt tillaggande omradesbestammelse anges att:

e Patomt endast en huvudbyggnad samt komplementbyggnad
(gaststuga, uthus) uppforas med en sammanlagd bruttoarea av
hégst 150 m?.

e Gaststuga far inte 6verskrida 25 m?.

e Patomt far endast en lagenhet inrymmas.

Byggnadernas bruttoarea, som finns pa fastigheten ar uppdelad i féljande
delar:

e Cirka 104 m? fér Huvudbyggnad.

e 30 m?fér komplementbyggnader som kommer att rivas. Befintliga
friggeboden har inte raknats med.

e Cirka 56 m?fér den sokta atgarden som redan ar utford.

Fastigheten har 6verskridande byggratt for bruttoarea med 10
kvadratmeter. Gaststuga ar mer dn 25 m?. Ansdkan har bruttoarean 56 m?
stdrre dn 25 m?. Ansdkan strider mot omradesbestimmelse pa tva punkter
och darfér kan inte bygglov ges.

Enligt tillagg till omradesbestammelse framgar att minskad

bygglovsplikt for vissa atgarder har utgatt. Darfor vid jamforelse mellan
olika fastigheter som har samma bestammelser kan bygglovsavdelningen
konstatera att de flesta fastigheter har ett bostadshus/ fritidshus,
komplementbyggnad med en géststuga med 25 m? och Attefallsbyggnad
samt friggebod.

| omradet finns bara de fastigheterna som har éverskridande byggritt,
bland annat:

e Yttertavle 9:3 dverskrider byggratten med 14 m2.

e Yttertavle 8:2 dverskrider byggratten med 9 m?.
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e Yttertavle 8:3 dverskrider byggratten med 18 m?2.
e Yttertavle 11:4 6verskrider byggratten med 5 m2.
-'c:r !
Yitertavie 9:3: I

~/| Dversk.’idandé byggratten 14 kvm

I

I

I

I

Yitertavle 8:2: I
Overskridande byggritt 9 kvm

|

I

l

I

I

I

]

Yitertavie B:3:
Overskridande byagrétt 18 kvm

afd [ T3

Yitertavie 11:4 ! o
Overskridande byggrat 5 kvm

Upplysning:
Om byggnadsnamnden kommer att bevilja ansdkan, ska beslutet forenas
med villkor enligt (9 kap. 37—40 §§ PBL) att:
e Befintliga tre komplementbyggnader som dr markerade pa
situationsplanen ska rivas innan slutbesked kan ges for att
byggratten pa tomten inte ska dverskridas mer.
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Handlaggning
Berorda fastighetsagare/grannarna ar horda i drendet och inga negativa

synpunkter har inkommit.

Sékande har getts mojlighet att Iamna sina féljande synpunkter:

Av foljebrev sékande skickat framgar att:

Ar 2011 har sékande kopt fastigheten, dar fanns alla byggnader pa
tomten. Gaststugan som har rivits var pa 54 m2.

Ar 2020 behdvde sokande forbattra draneringen pa tomten
eftersom de gamla draneringsroren inte fungerande langre och
stora delar var vattensjuka. De flyttade pa gaststugan samt ena
forradet for att kunna komma at att dra om de nya
draneringsroren pa ett battre och effektivare satt.

2021/2022, nar sokande hade flyttat gaststugan upptackte han att
grunden var riktigt daligt gjord men han hade en ambition att
renovera den invandigt eftersom den hade 2 sovrum, badrum med
toa samt ett kdk. Det skulle passa perfekt till sokandes dotter och
hennes australienska pojkvan och deras tva sma barn som holl pa
att soka uppehalls och arbetstillstand for att kunna flytta till Umea
och arbeta har. Sokande tog hjalp av en granne for renoveringen
som ar kunnig inom bygg och VVS. Relativt snart upptackte de att
stora delar av gaststugan var i sa daligt skick och ruttet att det inte
var lont att fortsatta med den befintliga stugan.

Da tog sdkande kontakt med en professionell byggfirma som kom
med férslaget att bygga en ny stuga med samma area, 54 m?, men i
en rektangular form som lat bra.

Sékande tog beslutet att bygga en stuga med det professionella
byggforetaget och beslutet togs under en tidspress som ledde till
att han trodde det var okej att kunna ersatta den gamla stugan med
en ny av samma storlek.

Da den tidigare stugan inneholl 2 sovrum, badrum/toa och kok
reflekterade han aldrig 6ver att de inte skulle fa dessa funktioner
dven i ersattningsbyggnaden.
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e Ar 2023 stod stugan klar i samma veva som dottern med familj hade
mojlighet att flytta till Sverige.

e Nar sokande kom hem fran semestern i slutet av juli manad fick han
en chock Over att ha fatt ett brev gallande ett tillsynsdrende som
hade anmalts till bygglovskontoret eftersom den tanken aldrig hade
slagit honom tidigare.

e Direkt nar sokande hade kommit 6ver den chocken skickade han en
bygglovsanmalan i efterhand eftersom de nu forstod att de
troligtvis hade gjort ett misstag att inte soka bygglov innan starten
av stugan.

e Sokande ar beredda att ta bort/riva nagra av sina byggnader enligt
den uppdaterade situationsplanen samt dndra tillbyggnad av
enbostadshuset till Attefallstillboyggnad och gora bastun till
friggebod.

e Detinnebar att sékande vill behalla giststugan pa 54 m2. Den totala
bruttoarean pa fastigheten uppgar darfor till totalt 158 m? exklusive
friggeboden och Attefallstillbyggnaden pa 15 m?2.

o Sokande har noterat i tjansteskrivelsen att aven andra grannar i
omradet har gjort mindre 6verskridanden av byggratten.

e Sokande vill an engang hanvisa till att de sedan 2011 nar han kopte
fastigheten har haft en stuga med i samma storlek och innehall som
ersattningsstugan. Han vill att detta tydligt skall framga i
utredningen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-01-05

Situationsplan, inkommen 2023-11-20

Foton for befintliga byggnader, inkommen 2023-08-23

Plan- och sektionsritning fér komplementbyggnad, inkommen
2023-08-08

Fasadritningar for nybyggnad av komplementbyggnad, inkommen
2023-11-03

Yttranden fran sakagare

Ytterligare yttrande fran sokande
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Beredningsansvarig/Foredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instammande av Ulrik Berg (M), Wilma Huvirfvel
(L), Robert Axebro (C) och Jan Kollberg (KD) — Bifall till ansékan om lov i
efter hand.

Maria Olsson (V) — Avslag till ansékan om lov i efterhand enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om lov i efterhand.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte pabérjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden paborjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och pafdljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor

e Kallelse till tekniskt samrad
e Overklagandehinvisning

e Debiteringsunderlag
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Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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Yttertavie 1:13
Diarienr: BN-2023/01538

Nybyggnad av 12 bathus/kallforrad

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov fér nybyggnad av 12
bathus/kallférrad med st6d av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 15 106 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8a § PBL. Tidsfristen fér
handlidggning borjade I6pa den 1 november 2023. Tidsfristen har
overskridits med 2 veckor.

Hur avgiften ar faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Reservation
Wilma Hvirfvel (L) reserverar sig mot beslutet till férman for eget forslag.

Skal till beslut

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av 12 bathus/kallforrad pa
fastigheten Yttertavle 1:13. Fastigheten omfattas varken av detaljplan eller
omradesbestammelse.

Av 9 kap. 31 § PBL foljer att bygglov ska ges for en byggnad utanfor ett
omrade med detaljplan om de forutsattningar som kravs for att bevilja lov
for byggnaden ar uppfyllda.

En av forutsattningarna for att bevilja bygglov ar att atgarden uppfyller de
krav som féljer av 2 kap. 6 § 1 p PBL att bebyggelse och byggnadsverk ska
utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen samt intresset av en
god helhetsverkan.
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En annan forutsattningarna for att bevilja bygglov ar att atgarden uppfyller
de krav som foljer av 2 kap. 2 § 1 p PBL att planlaggning och prévningen i
arenden om lov eller forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att
mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena
ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.
Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfor
en god hushallning. Bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillampas.

Lokaliseringen ligger i gronkorridoren enligt 6versiktsplanen, vars syfte ar
att skapa en koppling mellan det stora rekreationsomradet norr om
Holmsjon och alvslandskapet. | korridoren finns gravfalt fran jarn- och
bronsaldern. Intentionen fér gronkorridorerna generellt enligt
oversiktsplanen ar att de "underlattar artspridning och mojliggor for
manniskor att |att na ut i naturen fér avkoppling, lek och naturupplevelser
under alla arstider”. Enligt Miljo-och halsoskydds yttrande saknas
lokaliseringen for nybyggnad av 12 st bathus/kallférrad stod i
oversiktsplanen. Miljo- och halsoskyddsnamnden tillstyrker inte forslaget
utifran detta. Darmed gor bygglovavdelningen bedémning att nybyggnad
av 12 st bathus/kallférrad pa den aktuella platsen ar olamplig. Eftersom
foreslagna atgarden inte uppfyller samtliga forutsattningar enligt de krav
som stalls enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov inte ges.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov for nybyggnad av 12 bathus/kallforrad pa
fastigheten Yttertavle 1:13. Fastigheten omfattas varken av detaljplan eller
omradesbestammelser och det finns inget beviljat férhandsbesked.
Bathusen ar tankt att hyras ut och ar inte kopplade till
huvudbyggnaden/enbostadshuset och dess komplementbyggnader.

Omradet ar utanfor sammanhallen bebyggelse. Utmed den lokala vigen
mot 6stra sidan befinner sig nagra bostadshus och tillhérande
komplementbyggnader. Fastigheten ar idag bebyggd med ett bostadshus
och nagra komplementbyggnader. Fastigheten ar uppdelad i tva delar via
en enskildvag. Pa den 6stra sidan av fastigheten finns ett befintligt
bostadshus och tillhdrande komplementbyggnader och pa den vastra sidan
av vagen kommer de tillkommande 12 bathus/kallférrad att uppforas.
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Bathusen kommer att uppféras med en bruttaarea pa 72 m?, da blir totala
bruttoarea fér bathusen 864 m?. Bathusens fasader utgéras av staende
trapanel i falurdd farg och taken bestar av svart plat.

De allmanna intressen som bor beaktas i arenden om bygglov redovisas i
kommunens 6versiktsplan. Oversiktsplanen ska ange inriktningen fér den
langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon och ge vagledning for beslut
om hur mark- och vattenomraden ska anvdndas. Oversiktsplanen &r inte
rattsligt bindande. Eftersom planen anger de stora dragen i fraga om
markanvandningen tar den inte stallning till detaljfragor som t.ex.
[ampligheten av ny enstaka bebyggelse. Det ar forst i ett enskilt drende

om bygglov som avvagningen mellan enskilda och allmanna intressen enligt
2 kap. 1 § PBL kan ske fullt ut. En bedémning far da goras av om det
allménna intresset skulle motverkas av den sokta atgarden.

Ny lokalisering av bebyggelse utan stod i den fordjupade 6versiktsplanen ar
inte forenlig med det allmanna intresset av en langsiktigt [amplig
bebyggelseutveckling i Umeas naromrade och ska darfér behandlas
restriktivt. Nylokaliseringar i direkt anslutning till befintlig bebyggelse kan
accepteras, savida den inte stegvis leder till en succesiv utvidgning av den
befintliga bebyggelsegruppen, vilket kommit att bli fallet for denna
fastighet. De far inte heller vara hindrande for jordbruk, friluftslivs-, natur-
eller kulturmiljointressen och hansyn ska tas till strandskydd.

Med hénvisning till kommunens forhallningssatt enligt ovan och med
inskickade ritningar som underlag gor bygglovavdelningen bedémning att
ansokan ar olamplig och lovet inte kan beviljas.

Handlaggning
Som del av handlaggningen har berérda sakdgare och remissinstanser
horts. Inkomna yttranden och remissvar bilaggs i sin helhet.

e Inga negativa synpunkter har inkommit fran dgarna till
grannfastigheter.

e Umea Energi, Trafikverket och Vakin har inget att erinra.
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Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att lokaliseringen pa
fastigheten Yttertavle 1:13 for kallférrad/bathus saknar stod i
oversiktsplanen. Milj6- och hadlsoskyddsnamnden tillstyrker inte
forslaget utifran detta. De anser att lokaliseringen ligger i
gronkorridoren enligt 6versiktsplanen, vars syfte ar att skapa en
koppling mellan det stora rekreationsomradet norr om Holmsjon
och alv landskapet. | korridoren finns gravfalt fran jarn- och
bronsaldern. Intentionen for grénkorridorerna generellt enligt
oversiktsplanen ar att de “underlattar artspridning och majliggor for
manniskor att [att nd ut i naturen fér avkoppling, lek och
naturupplevelser under alla arstider”.

| fordjupad oversiktsplan for Umea anges riktlinjer for lokalisering
inom ej planlagd mark samt kommunens intention for
reservomradet for bebyggelse, Norra Lovon, Villands BR2.

For planbeteckningen BR2 namns det om grénkorridoren
"Gronkorridoren mellan delomradena skapar en koppling mellan det
stora rekreationsomradet norr om Holmsjon och alv landskapet. |
korridoren finns gravfalt fran jarn- och bronsaldern”.

Milj6- och halsoskyddsnamnden anser att den grona korridoren ar
ett allmant intresse och att bebyggelse ska behandlas restriktivt.
Lokaliseringen av 12 bathus/kallforrad férhindrar framtida frilufts-
och naturmiljéintressen inom grénkorridoren och skulle dven stegvis
leda till successiv utvidgning som inte ar forenligt med intentionen i
oversiktsplanen for omradet.

Yttrande fran sékande

Av sakagarens/grannens yttrande framgar i huvudsak att omradet
for de 12 bathus/kallforrad som bygglovsansdkan avser, utgor en
mycket liten yta inom den gréna korridoren enligt bifogade karta.
Bathusen forsvarar saledes inte mojlighet for mangfald av vaxter
och djur att sprida sig vidare langs den korridor som till sin storsta
del blir kvar.

Betraffande eventuella gravfalt sa ar de utmarkta, enligt
oversiktskarta, pa andra sidan Holmsundsvagen och berors inte av
den ansokta platsen for bathus.
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o Dessutom ligger marken i direkt narhet till jarnvagen, vilket i sig inte
heller borde inforliva nagon atravard naturupplevelse exakt dar
bathusen ar avsedda att uppforas.

e Ur Umea kommuns "Fordjupning av dlvslandskapet" star att lasa
"Malet ar ett utvecklat batlivi Umea..." sokande vet att batforvaring
ar efterfragat och narmsta forvaring ar Gimonas med sina 150
platser som idag ar fullbokade.

e SoOkande anser att den “gréna korridoren” gor att byn inte kan
utvecklas. Det finns dessutom flera byggnader gjorda pa senare ar i
byn.

e Avsikten med bathusen/kallférraden ar att boende i Villanas skall
kunna forvara batar, kanoter och andra nyttoféremal som da inte
utgor onodiga uppldgg pa tomterna. Husen blir dessutom sevarda
ur ett arkitektoniskt perspektiv da de kommer att byggas i tra med
kansla av vasterbottnisk stil. Det ar s6kandes avsikt att bygga
harmoniskt for att passa in i omradets natur och underlatta for byn
Villanas.

e Avsakdgarens/grannens yttrande framgar bland annat att marken
ar slutavverkad i fjol, sa "avkoppling, lek och naturupplevelser"
kdnns inte troligt just dar, da det finns betydligt trevligare ytor att
vistas pa langre ner mot dlven med dess fageltorn t.ex.

Bygglovsavdelningens bemétande

e Den sdkta dtgiarden kommer att utnyttja cirka 5 570 m2av
tomtarean. Detta utgor ej en obetydlig area.

e Att avverka trad i detta omrade kraver inget bygglov, men detta
innebar inte att markens varde i den grona korridoren minskar om
traden tas bort fran tomten.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-01-16
Oversiktskarta, inkommen 2023-10-13
Situationsplan, inkommen 2023-11-01
Planritning, inkommen 2023-10-13

Fasad- och sektionsritning, inkommen 2023-11-01
Yttranden fran sakagare
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e Yttrande fran sokande 1-2
e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ansékan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Wilma Hvirfvel (L) — Bifall till ansdkan om bygglov.

Beslutsordning

Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden instammer i de skidl som framforts i tjansteskrivelsen
och beslutar att avsla ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information

Bilagor

e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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Jakthunden 12
Diarienr: BN-2023/01639

Tidsbegransat bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus och for fasadandring samt
uppsattning av skyltar till och med 2028-11-01

Beslut
1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for horande av berorda
sakagare.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens skal till beslut
Byggnadsnamnden anser att behovet av service i form av restauranger ar
stort i omradet.

Det finns planlagd mark in ndarheten som ar avsedd for verksamheter
exempelvis restauranger. Dock ar dessa fastigheter annu inte exploaterade
och darmed inte tillgdangliga. Byggnadsnamnden ser darfor mojlighet att
medge ett tidsbegransat bygglov for tre ar. Innan byggnadsnamnden fattar
slutligt beslut i drendet, behéver dock drendet aterremitteras for hérande
av berorda sakagare.

Arendebeskrivning

Sékande har sokt tidsbegransat bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
och for fasadandring samt uppséattning av skyltar till och med 2028-11-01
pa fastigheten Jakthunden 12. Fastigheten &r beldgen inom ett omrade
som omfattas av detaljplanen 2480K-P07/70.

Tillbyggnaden har uppférts med en total bruttoarea pa cirka 40 m?, vilket
ar inkluderad av tillbyggnad av bostadshus med matvagnen och skdarmtak,
om cirka 16 m? byggnadsarea samt fasadandring av carport till garage.
Fasaderna kommer att malas i samma farg som bostadshuset. Tva av
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tillbyggnadens fasader ar kladda med skyltar, vilka ocksa omfattas av den
ansokan om tidsbegransat bygglov.

Den som har sokt ett tidsbegransat bygglov ansvarar for att atgarden
kommer att kunna avvecklas och platsen aterstallas till ett planenligt
anvandningssatt efter att tiden for bygglovet gatt ut.

Fastigheten ar markerad med B, Bostader i detaljplanen, och dar det
provas lampligt far inom bostadskvarter anordnas lokaler fér kontor,
handel och smaindustri. Verksamheten far ej vara stérande for
omgivningen. | tillbyggnaden bedrivs livsmedelsverksamhet. Atgiarden
stammer dverens med gallande detaljplan. Ett permanent bygglov kan inte
medges pa grund av byggnadens placering och utformning.

Ar 2017 har sokande fatt tidsbegransat bygglov fér uppstéllning av
matvagn till och med 2022-06-30. AnsOkan utgjordes initialt av ett
permanent bygglov for uppstallning av matvagn. Under handlaggningens
gang kom ett antal synpunkter in dar oro uttrycktes om hur verksamheten
skulle komma att paverka de boende i dess naromrade. Bedomningen
gjordes utifran detta att ett permanent bygglov inte kan ges i dagslage.
Daremot kan ett tidsbegransat bygglov ges, vilket s6kande formulerade om
sin ansokan till.

Tiden for det beviljade tidsbegransade bygglovet har nu [6pt ut for dver ett
ar sedan. Utformningen av matvagnen, som beviljades &r inte samma som
den aktuella matvagnen. Under denna period har sékanden uppfort ett
skarmtak éver matvagnen med tillhérande vaggar utan att soka bygglov.
Dessutom har tillbyggnaden byggts ihop med en del av huset, sékande
ansoker nu i lov i efterhand for tillbyggnaden.

Det finns ett pagaende tillsynsarende BN-2023/01516. Anmalan har
upprattats eftersom pa fastigheten har en tillboyggnad gjorts. Dar bedrivs
restaurang/gatukok.

Aven om tidsbegrinsat bygglovet tidigare har medgivits fér matvagnen sa
har nya rattsfall gett en tydligare vagledning for tolkning av tillfalligt behov.
| rattspraxis har slagits fast att den sokta atgarden maste avse ett behov
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som verkligen ar tillfalligt. Det ar saledes inte tillrackligt att atgarden
endast ska paga under begransad tid eller att det ar latt att montera ner
den.

For att kunna betrakta behovet av den sokta atgarden som tillfalligt maste
den alternativa I6sningen vara sa konkret att man kan bedéma att behovet
av den sokta atgarden kommer att upphora. Fragan ar om den utredning
som finns i ansokan pa ett godtagbart satt visar att det finns en alternativ
framtida l6sning vad galler att bedriva livsmedelsverksamhet.

Sékande har anfort att driva matvagnen ar en utmaning for dem och att
detta inte ar ett |att jobb. SOkande har informerat att tanken ar att 6verga i
en fast lokal och nar det blir en [amplig lokal ledig kommer vagnen att
avslutas och Overga i en restaurang med fast anstalld personal.

Basta l6sningen skulle ju vara har i ndaromradet. Vidare sa amnar dom att
ga i pension efter den angivna tidsperioden.

Handlaggning
Som en del av handlaggningen har remissinstanser horts. Inkomna
remissvar bilaggs i sin helhet.

Milj6- och halsoskyddsnamnden tillstyrker bygglovet med nedanstaende
kommentar:

e Det ar av hogsta vikt att verksamhetsutovaren bedriver
livsmedelsverksamheten pa ett sdtt som minimerar risk for
olagenheter eller klagomal fran narboende. Under sommaren 2022
fick miljo- och halsoskyddsnamnden in ett klagomal om
nerskrapning fran verksamheten. Milj6- och halsoskydd kommer att
timdebitera handlaggningsavgift vid eventuella framtida
klagomalsarenden.

Gator och parker férordar att bygglovet beviljas.

Yttrande fran s6kande
Sékande har getts mojlighet att lamna sina synpunkter. Av féljebrev
sokande skickat framgar i huvudsak:

e Tanken ar 6verga i en fast lokal. Vagnen kommer att avslutas inom
den tid som framlagts. Vagnens tekniska livslangd kommer ocksa i
stor sett att vara forbrukad.
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Att bedriva rorelsen i en vagn begransar ocksa omsattningen. Om
och nar det blir en lamplig lokal ledig kommer vagnen att avslutas
och 6verga i en restaurang med fast anstalld personal. Basta |6sning
skulle vara har i ndaromradet. Detta fina och unika omrade med
omnejd vaxer konstant och i snabb takt, samtidigt behovs och
forvantas att finnas olika servicealternativ. Grundplanen var att om
dessa kriterier uppnaddes skulle vagnen 6verga i en restaurang nar
lamplig lokal kunde uppenbaras / hittades.

| planeringsstadiet da sékandes son fanns med oss fanns ocksa
tanken/mojligheten att framledes férvarva en av de féretagstomter
som erbjuds inom ndromradet.

En serids inarbetad rorelse med Féretagsnamn beldget i en
overlatbar lokal har ett visst varde som kan vara betydande vid en
forsaljning.

| och med det att det byggs bor det ju rimligtvis ocksa med tiden bli
ett visst utbud pa lokaler. Om detta nu inte blir mojligt sa kommer
det naturligtvis en lokal i ett annat omrade i fraga. Med tanke pa att
manga trogna kunder kommer de att bli mycket besvikna om
sokande inte fortsatter att finnas har i omradet sa bor den
processen ges erforderlig kommunikation och tid att ta in for dem.

Bor ocksa tas hansyn till tidsaspekten med flytt att detta tar sin tid
och energi for dem. Att det blir realistiskt och att hinna ordna med
allt som detta innebar.

Vidare sa amnar bada sokanden slutligen att ga i pension efter den
angivna tidsperioden.

Av foljebrev sokande skickat framgar bland annat:

Betraffande tillganglighetskrav ar det for anstallda att matvagnar pa
grund av sin beskaffenhet inte dr handikappanpassade. Dessutom
kan sékande montera en ramp for att uppfylla tillganglighetskrav
for tillbyggnaden.

Lite mer fortydligande angaende Carporten. Behover inte ha den
igenbyggd fortsattningsvis, och om detta nu ar mojligt? Sa har
egentligen bara dnskemal soka lov for den del som tar 1.6 meter
bredd i ansprak samt del utéver som beror farstun till vagnen. Som
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jag kommunicerat sa vill jag 6ppna Ovrig carport/aterstalla plats for
en bil. Detta kalla lager behovs ej for verksamheten nar det finns
plats i uppvarmt utrymme i huvudbyggnaden. Dar kommer ocksa
att beredas plats for det som behdver rensas ur carporten.

Bygglovsavdelningens bemdtande

For att kunna betrakta behovet av den sokta atgarden som tillfdllig maste
den alternativa l6sningen vara sa konkret att man kan bedéma att behovet
av den sokta atgarden kommer att upphora. Fragan ar om den utredning
som finns i ansokan pa ett godtagbart satt visar att det finns en alternativ
framtida l6sning vad géller att bedriva livsmedelsverksamhet.

Vad galler inbyggd carport spelar det ingen roll for var bedémning om
behov ar tillfilligt eller inte. Aven om sékande vill ta bort ndgra delar av
fasaderna av tillbyggnad av garaget paverkas inte bygglovsavdelningens
beddmning av ansdkan. Darfor har justering av ritningar inte begarts

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-12-12

e Situationsplan, inkommen 2023-12-09

e Planritning, inkommen 2023-12-09

e Takplan for tillbyggnad, inkommen 2023-12-09
e Fasadritning mot séder, inkommen 2023-12-09
e Fasadritning mot séder, inkommen 2023-12-09
e Fasadritning mot vaster, inkommen 2023-12-09
e Fasadritning mot 6ster, inkommen 2023-12-09
e Sektionsritning for tillbyggnad, inkommen 2023-12-09
e Foljebrev, inkommen 2023-11-23

e Yttranden fran remissinstanser

e Yttranden fran sdkande

Beredningsansvarig/Foredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Aterremiss for hérande av berdrda sakigare.
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Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att aterremittera drendet.

Beslutet skickas till
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande
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§22

Mickeltrask 8:17

Diarienr: BN-2023/01278

Marklov for uppfylinad

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om marklov for uppfylinad med
stod av 9 kap. 35 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 8 392 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning bérjade I6pa den 21 november 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften dr faststadlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Atgarden om markuppfylinad 6verensstimmer inte med detaljplanen da
den innebar en infart till den enskilda fastigheten genom parkmark.
Awvikelsen fran detaljplanen bedéms inte vara forenlig med detaljplanens
syfte. Dessutom innebar den foreslagna uppfylinaden att tomten ordnas pa
ett satt som inte ar [ampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden
och till natur- och kulturvardena pa platsen.

Byggnadsnamnden bedémer darfor att bygglovet inte ska ges for atgéarden.
(8 kap. 9 § och 9 kap. 35 § PBL).

Arendebeskrivning

Ansokan avser markuppfyllnad inom fastigheten Mickeltrask 8:17.
Atgarden sker pa en tomt dar det finns en gammal bagarstuga och avser
forbereda marken infér en kommande etablering av ett enbostadshus.

Atgarden vidtas inom ett omrade som omfattas av detaljplanen 2480K-
P64/1972 med dndring 2480K-P35/1986.
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e

Detaljplanen reglerar marken dster om fastigheten som parkmark. Med
plandndringen 1986 6ppnas en ny vag norr om fastigheten, och
kvartersmarken inom 6 m fran norra fastighetsgrans andras till mark som
inte far bebyggas (prickmark). Detaljplanen medger en byggratt pa hogst
80 m?byggnadsarea (BYA) fér huvudbyggnad och sammanlagt 40 m2 BYA
for komplementbyggnader.

Sedan atminstone slutet pa 1960-talet har det funnits en diskret infart/stig
fran Ostra vagen till bagarstugan. Med tiden har den infarten anvéants

mindre och mindre och blivit mer och mer diskret, till att atminstone 2018
man inte kan se nagon infart langre, endast en smal 6ppning i skogspartiet.

Fastigheten har styckats av fran Mickeltrask 8:1 den 15 augusti 2019, och
den 16 juli 2020 saldes den till en av nuvarande &dgare. Ar 2022 har
inkommit tre anmalningar om olovlig markuppfylinad: tillsynsarenden
BN-2022/02134, BN-2022/02186 och BN-2022/02264. Sakfragan for alla
arenden provas i arendet BN-2022/02134, dar man an sa lange har endast
beslutat om sanktionsavgift den 20 september 2023. Resterande
beddmning vantar pa beslut i det har arendet om marklov, som sékande
har uppmanats i tillsynsarendet att soka. | tillsynsarendet har man
berdknat den olovliga uppfylinaden pa cirka 1 100 m? och med 3-4 m
uppfyllnad i vissa punkter. Den olovliga uppfylinaden har ocksa skett pa del
av parkmarken Oster om fastigheten, i upp till cirka 1 m, mark som hor
delvis till Mickeltrask 8:1 och till Mickeltrdsk 9:1. Uppfyllnaden pa
parkmarken skapade en ny (pa ungefar samma plats som den gamla) infart
till fastigheten.

Under granskning av nuvarande ansdkan har man fatt tillgang till
Lantmateriets laserskanning fran 2012 och 2020, och darifran kunde man
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fa en uppfattning av vad var ursprungliga markhojder innan den olovliga
uppfyllnaden gjordes. Atminstone 2020 hade dnnu ingen uppfyllnad skett.

Den nuvarande ansOkan avser att minska hojden pa den olovliga
uppfyllnaden. Enligt inlamnade handlingar blir den féreslagna uppfylinaden
hogst 2,5-3 m vid den skapade platas nordvastra kant och upptar cirka

1 700 m? (fastighetsarean ar 2002,3 m?). Med ansdkan avses aterstallas
parkmarken till de ursprungliga férhallandena. En infart fran 6ster genom
parkmarken planeras dock, och ar identifierad som ”befintlig infart”.

Handlaggning

Av 9 kap. 35 § PBL foljer att marklov ska ges fér en atgard inom ett omrade
som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Av 8 kap. 9 § PBL foljer att en obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och
till natur- och kulturvardena pa platsen. Tomten ska ordnas sa att, bland
annat, naturférutsattningarna sa langt mojligt tas till vara, att betydande
olagenheter fér omgivningen inte uppkommer, och att personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga ska kunna komma fram till
byggnadsverk och pa annat sadtt anvianda tomten, om det med hansyn till
terrangen och forhallandena i 6vrigt inte ar orimligt.

AnsoOkan innebar tva in-/utfarter, varav en ar fran oster och genom
parkmark. Sedan atminstone slutet pa 1960-talet har det funnits en diskret
infart/stig fran Ostra vagen till bagarstugan. 1972 vann laga kraft den
gallande detaljplanen, som visar att den infarten/stigen ligger pa parkmark.
Med tiden har den infarten anvants mindre och mindre och blivit mer och
mer diskret, till att atminstone 2018 man inte kan se nagon infart langre,
endast en smal 6ppning i skogspartiet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 85 av 133

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-01-24

Inom parkmark ska marken anvandas for detta andamal. Att anvanda en
sadan allman mark for enskilt &ndamal, exempelvis med infart till en
enskild bostadsfastighet, ar inte tilldtet (MOD 2022-P 14323).

Hade infarten i det har fallet blivit kvar, skulle den innebara ett planstridigt
utgangslage for fastigheten, da infarten till den har skett innan 1987 och i
strid mot detaljplanen. Och vid planstridigt utgangslage far man inte utfora
de flesta byggatgarder (9 kap. 30 § PBL). Infarten bedéms dock inte ha
funnits langre sedan boérjan pa 2010-talet, och att aterstélla den innebar att
utfora en infart pa nytt igen, en infart som strider mot detaljplanen. Ingen
infart far finnas da fran 6ster, och marken dar (pa fastigheter Mickeltrask
8:1 och Mickeltrask 9:1) behover aterstallas till ursprungliga forhallandet.
Enligt detaljplanen ska infart till Mickeltrask 8:17 ske fran vast eller fran
norr. Med tanke pa de ursprungliga markhojderna (se befintlig markniva pa
situationsplan och marksektionsritningar) ar det lampligast att uppfora ett
bostadshus pa fastighetens vastra del, dar marken ar minst brant. Att
uppfora bostadshuset pa fastighetens ostra del ar ocksa maijligt, och det
finns tillrackligt plats fér att rymma ett bostadshus med 80 m? (byggratten
enligt detaljplan) pa den ursprungliga hogsta markytan. Om man planerar
bostadshuset pa fastighetens vastra del blir det mer tillgangligt fran en
infart pa den sidan, medan om man planerar bostadshuset pa fastighetens
Ostra del behdver man ha en (brant) infart norr om huset, inte optimalt
avseende tillgdnglighet men majligt.
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(Skisser presenterade till sékande under handldggningen.)

Att planera bostadshuset pa fastighetens 6stra del och infarten pa
fastighetens vastra del innebar en hojdskillnad pa cirka 4 m mellan infarten
och huset, vilket bedéms inte vara [ampligt avseende tillganglighet.

Anpassningskravet enligt 8 kap. 9 § PBL ar val beskrivet i rattsfall och
innefattar att en tomt ska bebyggas och ordnas pa ett satt som ar lampligt
med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och
kulturvardena pa platsen samt sa att naturforutsattningarna sa langt
mojligt tas till vara. | detta ligger att bland annat tomtens forutsattningar i
fraga om topografi, vaxtlighet och markbeskaffenhet ska beaktas. Skador
pa mark och vegetation ska sa langt mojligt undvikas (prop. 1985/86:1 s.
517 f.).
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En markatgard som andrar det ursprungliga markforhallandet kan endast
godkdannas om andringen an minimal och om det finns en godtagbar
anledning till detta. Den foreslagna uppfyllnaden resulterar i en hog och
brant slant, vilket bedéms inte beakta tomtens naturférutsattningar i
tillracklig utstrackning utan kommer att medféra onddiga ingrepp i
terrangen. Atgarden, som innebér uppfyllinad av cirka 2-3 m i vissa delar,
beddms vara olamplig och inte anpassad till omgivningen och till
ursprungliga markfoérhallande. Inget godtagbart skal till den foreslagna
markuppfyllnaden presenteras, och som namnt ovan finns det tillrackligt
plats for att ha ett bostadshus pa den ursprungliga hogsta markytan, utan
att behova goéra nagon markuppfylinad.

Bagarstugan har, enligt aldre flygfoton, haft en annan placering atminstone
till och med 2018. Eftersom huset har flyttats da inom de senaste 10 ar (5
ar i detta fall), behovs det bygglov fér den nya placeringen. Inga ritningar
pa bagarstugan har lamnats in i den har ansokan, darfér behover en
separat bygglovsansokan i efterhand for bagarstugan lamnas in.

Allt ovannamnt har kommunicerats till skande. Ingen revidering eller
komplettering har skett i slutdndan i ansokan. Darfor avgors drendet i
byggnadsnamnden.

Berorda sakdgare har horts i arendet, och drendet har ocksa remitterats till
Umea Energi pa grund av att det finns ledningar inom fastigheten. Umea
Energi EInat har lamnat in synpunkter som betraktas som upplysningar
gallande eventuell flytt av ledning och som ska beaktas. Av horda sakagare,
endast dgaren till fastigheten Mickeltrask 9:7 har lamnat in synpunkter,
enligt foljande: atgarden paverkar landskapsbilden negativt, saknar rimliga
proportioner och avviker stort fran den naturliga topografin fér omradet,
samt har en negativ inverkan pa insynen mot fastigheter Mickeltrask 9:7
och 9:8 men dven skymd utsikt fran fastighet Mickeltrask 9:8. Agare till
fastigheter Mickeltrask 8:1, 9:1 och 9:8 har svarat utan synpunkter.

Den sokta markatgarden beddéms inte uppfylla de forutsattningar som
kravs for att bevilja marklov enligt 9 kap. 35 § PBL, och ansékan om
marklov ska ddarmed avslas.
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Sokande har getts tillfalle att yttra sig 6ver tjansteskrivelsen, men inget
svar har inkommit.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-12-22

e Situationsplan/markplaneringsritning, inkommen 2023-11-21
e Marksektionsritning, inkommen 2023-11-21

e Elevation, inkommen 2023-11-21

e Yttranden fran sakdgare

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Bruno Alves, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om marklov
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Information

Bilagor

e Overklagandehinvisning
¢ Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan an sékande
e Agare till fastighet Mickeltrask 9:7

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§23

Overboda 8:48

Diarienr: BN-2023/01415

Nybyggnad av enbostadshus och garage med
carport

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansokan om bygglov fér nybyggnad av
enbostadshus och garage med carport med stod av 9 kap. 31 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lis mer om
giltighetstid och verkstidllbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig for atgarden ar Bengt Nylén.

3. Byggnadsnamnden bedomer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Avgiften for bygglovet ar 32 451 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade 16pa den 7 december 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststélld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Sékande har sokt bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage med
carport pa fastigheten Overboda 8:48. Fastigheten ir beldgen inom ett
omrade som inte omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser.

Av 9 kap. 31 § PBL foljer att bygglov ska ges for en byggnad inom ett
omrade som varken omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelse
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om de forutsattningar som kravs for att bevilja lov for byggnaden ar
uppfyllda. Byggnaden skall ha en god form-, farg- och
materialverkan samt vara anpassad till platsen.

Forslaget foljer dessa krav da byggnaden bedéms utgoéra en god
komplettering till befintlig bebyggelse och den uppfyller kravet pa att vara
tillganglig for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.
Eftersom byggnaden uppfyller de férutsattningar som kravs for att bevilja
bygglov ska bygglov ges.

Arendebeskrivning
Sékande har inkommit med en bygglovsanstkan for nybyggnad av
enbostadshus och garage med carport.

For fastigheten finns ett giltigt férhandsbesked (BN-2020/02194) som vann
laga kraft den 3 maj 2022. Beslutet 6verklagades till dvre instanser och
Mark-och miljééverdomstolen beddmde marken som inte brukningsvard
jordbruksmark.

Platsen for den féreslagna atgarden ar beldgen centralt i Overboda, i motet
mellan det nyare villaomradet och det gamla kulturhistoriskt vardefulla
omradet samt radbyn med gamla gardar utmed vagen at soder.

| de forhallningssatten for byn/bebyggelsegruppen samt for byggnaden
som finns i Umea kommuns dokument Byggande i byarna star det bland
annat “Placera nya byggnader med respekt for byns/bebyggelsegruppens
individuella monster och karaktar. Forsok finna ett lage, som ger en
naturlig komplettering till tidigare bebyggelse.”

Vasterbottens museum yttrade sig under lokaliseringsprovningen. De
beddmde att byggnaderna lokaliserades for nara grannfastigheten for att
det agrara 6ppna kulturlandskapet ska kunna bibehallas ldsbart. Om
tomten utdkades at syd kan garagebyggnaden i stallet placeras i vinkel mot
enbostadshuset, parallellt med byvagen, sa att ett gardstun skapas.

| det nuvarande forslaget placeras komplementbyggnaden vinkelratt mot
huvudbyggnaden och har flyttats séderut for att skapa ett tydligare
gardstun.
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Angadende fargval for huset, har bygglovsavdelning konstaterat under
platsbesdket att det finns olika farger i omgivningen, speciellt pa den nyare
delen. Huset som foreslas kommer att placeras precis i korsningen mellan
de modernare husen och den gamla bebyggelsen utmed vagen at séder,
som sagt. Sddana gamla hus ar framst faluréda och darfér bedomer
bygglovsavdelningen att de nya byggnaderna skulle samspela battre med
den vardefulla omgivningen om de var réda. Eftersom huset ligger som
sagt mellan de tva omraden kan det bedémas vara ett gransfall och nagon
typ av bruten vit bedéms darmed dock vara acceptabelt.

Handlaggning

Berdrda grannar har getts tillfalle att yttra sig 6ver forslaget och en av dem
har yttrat att hen motsatter sig att den tillkommande vagen inom
fastigheten ska ga bara nagon meter fran tomtgrans (under 5 meter). Enligt
grannen skulle det vara latt att flytta vagen till andra sidan av fastigheten
eller bygga hogre upp.

Sokande har yttrat att infarten pa fastigheten finns redan idag pa samma
plats som foreslas nu och en eventuell flyttning av den skulle krava att
flytta ocksa stoppkranar och avloppsbrunnen. En eventuell flyttning av
vagen 1,2 m séderut skulle kunna vara mojlig sa lange att sjalva infarten
inte flyttas.

Bygglovsavdelning bedémer att den foreslagna placeringen for infartsvagen
inte innebadr ndagon men fran grannen och darmed rekommenderar att
ansokan beviljas.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2024-01-08.

e Nybyggnadskarta, inkommen 2023-09-26
e Situationsplan, inkommen 2023-12-07

e Planritning, inkommen 2023-10-11

e Fasadritning, inkommen 2023-10-11

e Sektionsritning, inkommen 2023-10-11

e Yttranden fran sakdgare

Beredningsansvarig/Foredragande
Enrique Sanchez Mufiioz, bygglovhandlaggare
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Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att bevilja ansékan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har givits far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor

e Kallelse till tekniskt samrad
e Overklagandehinvisning

e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan &n sdkande
e Fastighetsigare till Overboda 8:28

Beslutet med tillhorande handlingar skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§24

Sofiehem 10:36
Diarienr: BN-2023/00630

Lov i efterhand for nybyggnad av

komplementbyggnad

Beslut

1.

Byggnadsnamnden beviljar ansokan om bygglov i efterhand for
nybyggnad av komplementbyggnad med stod av 9 kap. 31 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstéllbarhet under Information.

Byggnadsnamnden ger startbesked for atgarden med stod av 10 kap.
23 § PBL.

Utifran férutsdttningarna pa platsen och komplementbyggnadens
placering bedoms att ingen finutstakning kravs enligt 10 kap. 26 § PBL
for att sdkerstalla korrekt placering.

Som kontrollplan faststalls att ingen redovisning av utforda kontroller
behover inlamnas till byggnadsnamnden.

Efter fardigstdllande far byggnaden tas i bruk enligt 10 kap. 4 § PBL
utan att ett slutbesked ar givet.

Avgiften for bygglovet ar 1 119 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen for
handldggning borjade I6pa den 11 maj 2023. Tidsfristen for
handldggning har 6verskridits med 6ver 5 veckor.

Hur avgiften ar faststdlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.
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Jav

Pa grund av jav deltar inte Jan Kollberg (KD), ledamot, i handlaggningen av
detta arende.

Skal till beslut

Ansokan avser bygglov i efterhand for nybyggnad av en
komplementbyggnad inom fastigheten Sofiehem 10:36. Fastigheten
omfattas varken av en detaljplan eller av omradesbestammelser.

Av 9 kap. 31 § PBL foljer att bygglov ska ges for en byggnad utanfor ett
omrade som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for
att bevilja lov for byggnaden ar uppfyllda. Férutsattningarna for att bygglov
ska beviljas ar bl.a. att byggnaden och marken ar [amplig for sitt andamal,
att byggnaden har en god form-, farg- och materialverkan samt ar anpassad
till stads- och landskapsbilden och uppfyller intresset av en god
helhetsverkan. Bostadshus ska dven uppfylla kravet pa att vara tillganglig
for personer med nedsatt rorelse och orienteringsféormaga.

Atgarden galler en gaststuga om ca 27 m? och omfattas dirmed inte av
tillganglighetskraven. Fasadbekladnaden blir i stdende réd trapanel och
rott bandtackt plattak med solpaneler monterade pa den vastra sidan.
Gaststugan placeras som narmst 1,6 meter fran fastighetsgrans mot
granne. Berdrda sakdgare och remissinstanser har horts och negativa
synpunkter har inkommit. Synpunkterna galler placering av byggnaden och
hur den forsamrar utsikten, att det ar flygbuller inom omradet samt
information om regelverk kring solpaneler.

Eftersom byggnaden endast avses anvdandas som gaststuga sa bedéms
ingen boende paverkas langvarigt av flygbullret. Placeringen av byggnaden
beddms inte paverka sakdgares utsikt till den grad att det kan anses vara
en betydande oldgenhet som ger skal till avslag. Byggnaden och marken
beddms vara lamplig for sitt andamal. Forslaget beddms vara anpassat till
befintlig bebyggelse i omradet och dverensstamma med stads- och
landskapsbilden.

Eftersom sokt atgard uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja
bygglov ska bygglov ges.
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Arendebeskrivning

AnsoOkan galler bygglov i efterhand for en gaststuga som ar uppford inom
fastigheten Sofiehem 10:36. Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade
och omfattas inte heller av nagra omradesbestammelser.

Byggnaden om ca 27 m? far en fasadbeklddnad i stdende réd trapanel och
rott bandtackt plattak med solpaneler monterade pa den vastra sidan.

Den 19 december 2022 inkom en anmalan om olovlig byggnad inom den
aktuella fastigheten och tillsynshandlaggare fran bygglovskontoret akte ut
pa ett tillsynsbesok. Man kom fram till att sokande under 2020 fragat
huruvida det var lovpliktigt att byta tak och renovera befintlig byggnad dar
de fick svar att det inte kravde bygglov. Atgarderna utférdes men fler
atgarder tillkom och nar det var fardigt och byggnaden anmaldes sa gjordes
beddmningen att det blev en totalrenovering som var sa omfattade att
bygglov kravs. S6kande sokte darefter bygglov i efterhand.

Handlaggning

Arendet har skickats pa remiss och grannehérande.

Swedavia har inkommit med synpunkter att nya byggnader inte bor
beviljas inom influensomradet for flygbuller samt skickat med information
till skande vad gadller montering av solpaneler. Fysisk planering har dven
lamnat synpunkten att Swedavias synpunkter bor ges tyngd i provningen.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden har [amnat information om uppvarmning
samt vatten och avlopp.

Narmast berord granne har lamnat synpunkter att placeringen och hojden
pa byggnaden ar olamplig da deras utsikt begransas. Tidigare redskapsbod
pa samma placering var mindre och godtagbar men inte denna storre
byggnad.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-12-19
e Situationsplan, inkommen 2023-05-11
e Planritning, inkommen 2023-05-11

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 96 av 133

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-01-24

e Fasadritning, inkommen 2023-05-11

e Sektionsritning, inkommen 2023-05-11
e Yttranden fran sakdgare

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att bevilja ansékan om lov i
efterhand enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor

e Debiteringsunderlag

e Overklagandehinvisning
¢ Informationsbilaga

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 97 av 133

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-01-24

Beslutet med tillhdrande bilagor delges

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan an sékande
e Sakagare som beslutet gar emot

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§ 25

Baggbole 6:1

Diarienr: BN-2023/00565

Nybyggnad av tva enbostadshus, en

kontorsbyggnad, en odlingstunnel och fasadandring

av bagarstuga avseende tva nya fonster samt

uppsattning av solceller pa ekonomibyggnad

Beslut

1.

Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov fér nybyggnad av tva
enbostadshus, en kontorsbyggnad, en odlingstunnel och uppséattning
av solceller pa ekonomibyggnad med stdd av 9 kap. 31 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Byggnadsnamnden beviljar ansokan om bygglov fér fasadandring av
bagarstuga avseende tva nya fonster med stod av 9 kap. 31 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Besluten innebdr inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstallbarhet under Information.

Byggnadsnamnden bedomer att kompletterande handlingar kravs for
att startbesked ska kunna ges, se bilaga for begaran om komplettering
och mer information.

Avgiften for avslaget ar 11 414 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften for bygglovet ar 7 497 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen for
handldggning borjade I6pa den 6 november 2023. Tidsfristen har
overskridits med 2 veckor.

Hur avgiften ar faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.
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Skal till beslut

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av tva enbostadshus, en
kontorsbyggnad, en odlingstunnel och fasadandring av bagarstuga
avseende tva nya fonster samt uppsattning av solceller pa
ekonomibyggnad pa fastigheten Baggbole 6:1.

Fastigheten &r beldgen inom ett omrade som omfattas av
omradesbestammelse 2480K-P95/5 som anger att fastigheten befinner sig
inom bebyggelseomrade med kulturhistoriskt varde. Byn och garden, i
anslutning till sokta atgarder, finns upptagen i Kulturhistorisk
bebyggelseinventering 6ver Baggbdle fran 1984 samt ingar i Riksintresse
kulturmiljovard. Pa fastigheten finns tre utpekade kulturhistoriskt
vardefulla byggnader som benamns med namnen manbyggnaden,
bagarstugan/kornboden och ladugarden.

Vasterbottens museum ar horda som remissinstans och skriver i sitt
yttrande att de avstyrker bygglovet pa samtliga punkter. Yttrandet finns att
lasa i arendebeskrivningen och i bilaga till beslut.

Fasaddndring av bagarstuga avseende tva nya fonster
Foreslagen atgard innebar att tva fonster satts in pa byggnaden som

bendmns som bagarstugan. Ett fonster satts in pa fasad mot vaster och ett
fonster pa fasad mot Gster. Bagarstugan ar en av tre byggnader pa
fastigheten som ar sarskilt utpekade med hoga kulturhistoriska varden.
Beddmningen ar att det har tidigare suttit fonster pa berérda fasader som
byggts igen. Att satta in lika fonster som pa ovrig fasad pa byggnaden dar
det funnits fonster tidigare bedéms vara anpassat och aterskapar
originalbyggnaden. Sokta fonster beddms harmonisera med byggnaden
och omgivningen. Eftersom sokt fasadandring avseende tva nya fonster
foljer omradesbestammelserna och uppfyller de krav som stélls enligt 9
kap. 31 § PBL ska bygglov ges.

Uppsattning av solceller pa ekonomibyggnad
Sokt atgard avser uppsattning av en solcellsanlaggning med svart kulor pa

hela ekonomibyggnadens sodra takfall. Solcellsanlaggningen avser folja
taklutningen och monteras ovanpa befintligt plattak som har en svart
malad kul6r. Berérd ekonomibyggnad/ladugard &r en av tre byggnader pa
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fastigheten som ar sarskilt utpekade med hoga kulturhistoriska varden.
Solcellsanlaggningen blir val synlig mot vag, byn och utgor en negativ
inverkan pa ladugarden och bebyggelseomradets karaktarsdrag.

Det kan konstateras att en installation med solceller inte innebar ett
utférande som ar typiskt for byggnadens tillkomsttid. Utformningen berér
en stor del av byggnaden eftersom taket i sig utgor en stor del av
byggnaden. Det gar inte heller att bortse fran vad det innebar i
prejudicerande hanseende att tilldta en dylik installation pa en sarskilt
utpekad skyddsvard byggnad sasom den nu aktuella. Férslaget bedoms inte
vara anpassat till den utpekade byggnadens ursprungliga karaktar eller till
dess kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden.

Sokande har ett enskilt intresse av att satta upp en solcellsanlaggning pa
taket. Samtidigt finns ett allmant intresse av att skydda varden av
betydelse for kulturmiljon. Bedémningen ar att vid en avvagning mellan det
enskilda intresset att sdtta upp solcellerna pa ladugardsstaket pa den
aktuella platsen och det allmanna intresset av att bevara varden i
kulturmiljohdanseende sa vager det allmanna intresset i det aktuella fallet
tyngre.

Atgarden bedéms inte vara forenlig med plan- och bygglagens
varsamhetskrav och strider mot férbudet avseende férvanskning i 8 kap.
13 § PBL. Forslaget uppfyller inte kraven i 2 kap. 6 § PBL och inte heller de
krav som stalls enligt 9 kap. 31 § PBL. Bygglov ska darmed inte ges.

Nybyggnad av odlingstunnel
Sokt atgard avser en odlingstunnel pa 320 m? bruttoarea med en nockhéjd

pa 4 m. Odlingstunnelns utformning avviker fran omradesbestammelserna
som anger att byggnad ska férses med sadeltak, fasadmaterial ska vara
trapanel och uppvisa en falurdd eller grakulor.

Odlingstunnelns placering ar strax intill ekonomibyggnad/ladugard och
placeras som narmast 2 m fran tomtgrans mot grannfastighet.
Odlingstunneln @r med sin area och hoéjd utstickande och utgdr en negativ
inverkan pa bebyggelseomradets karaktarsdrag, grannfastigheter samt
narliggande ladugard med hogt kulturhistoriskt varde som paverkas
negativt av odlingstunnelns placering. Odlingstunneln beddms inte vara
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anpassad till fastighetens bebyggelsemodnster och tar inte hansyn till
fastighetens utpekade byggnaders karaktar eller till dess kulturhistoriska,
miljdmassiga och konstnarliga varden. Placeringen innebar att vardet av
ladugarden och garden som aldre bruksenhet blir svarare att uppfatta.
Placeringen bakom ladugarden kommer att uppfattas vara nara befintliga
byggnader sa att gardsmiljon fortatas, gardens luftighet minskar och
kulturmiljon paverkas negativt. Odlingstunneln placeras aven ovan servitut
for ledningsratt.

Sokande har ett enskilt intresse av att fa bebygga fastigheten med en
odlingstunnel for sin verksamhet. Samtidigt finns ett allmant intresse av att
skydda varden av betydelse for kulturmiljon. Bedomningen ar att vid en
avvagning mellan det enskilda intresset att fa bebygga fastigheten pa den
aktuella platsen och det allmanna intresset av att bevara varden i
kulturmiljohdanseende sa vager det allmadnna intresset i det aktuella fallet
tyngre.

Atgirden beddms inte vara forenlig med plan- och bygglagens
varsamhetskrav och uppfyller inte kraven i 2 kap. 6 § PBL. Forslaget strider
mot omradesbestammelserna och uppfyller inte de krav som stélls enligt 9
kap. 31 § PBL. Bygglov ska darmed inte ges.

Nybyggnad av kontorsbyggnad - hus 1
Sokt atgard avser en befintlig kontorsbyggnad som flyttas till fastigheten

Baggbole 6:1 fran annan plats. Byggnaden placeras bredvid en dldre
manbyggnad som ar en av tre byggnader pa fastigheten som &r sarskilt
utpekade med hoga kulturhistoriska varden. Sokt byggnad ar i ett plan med
fasad i liggande trapanel i gra kuloér och taket ar svart plat. Bedomningen ar
att kontorsbyggnaden i nuldget inte ar en huvudbyggnad och ar en
komplementbyggnad men om det avses vara en huvudbyggnad strider
atgdrden mot omradesbestammelser avseende takmaterial.

Byggnaden utgor en annan typ av byggnad an 6vriga byggnader pa
fastigheten. Byggnaden beddms utgora en negativ inverkan pa gardsmiljon,
narliggande manbyggnad och bebyggelseomradets karaktarsdrag i stort.
Narliggande mangard med hogt kulturhistoriskt varde paverkas negativt av
byggnadens placering. Kontorsbyggnaden bedéms inte vara anpassat till
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fastighetens bebyggelsemonster och tar inte hansyn till fastighetens
utpekade byggnaders karaktar eller till dess kulturhistoriska, miljomassiga
och konstnarliga varden. Placeringen innebar att vardet av manbyggnaden
och garden som aldre bruksenhet blir svarare att uppfatta. Placeringen
bredvid manbyggnaden kommer att uppfattas vara allt for nara befintliga
byggnader att luftigheten och méjligheten att uppfatta kulturmiljon
paverkas negativt.

Sokande har ett enskilt intresse av att fa bebygga fastigheten med
kontorsbyggnad. Samtidigt finns ett allmant intresse av att skydda varden
av betydelse for kulturmiljon. Beddmningen ar att vid en avvagning mellan
det enskilda intresset att fa bebygga fastigheten pa den aktuella platsen
och det allmdnna intresset av att bevara varden i kulturmiljohdanseende sa
vager det allmanna intresset i det aktuella fallet tyngre.

Atgarden bedéms inte vara forenlig med plan- och bygglagens
varsamhetskrav och uppfyller inte kraven i 2 kap. 6 § PBL och inte heller de
krav som stalls enligt 9 kap. 31 § PBL. Bygglov ska ddarmed inte ges.

Nybyggnad av enbostadshus - hus 2
Sokt atgard ar ett befintligt enbostadshus som bendmns som

byggnadstypen vasterbottensgard som flyttas till fastigheten Baggbdle 6:1
fran annan plats. Byggnaden avses uppféras pa den dstra sidan av
fastigheten Baggbdle 6:1, mot byn och i angransning till befintligt gardstun
med utpekade kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

Byggnaden uppfyller inte tillganglighetskraven enligt BBR bl.a. saknas
tillganglig toalett. Sokande har dock i den man det gatt att tillgodose
tillgdngligheten och anvandbarheten invandigt utan att riva och blasa ut
huset. Om tillganglighetskraven ska uppfyllas kravs stérre ingrepp
invandigt i huset.

Berord gard och dess 6ppnare ytor ar synliga fran Sockenvégen. En
placering enligt den sokta atgarden medfor ytterligare ett led med ny
bebyggelse framfor garden. Det skulle innebdara att garden inte langre
skulle vara lika framtradande fran Sockenvagen och att de ursprungliga
Oppna ytorna mellan garden och Sockenvagen skulle bli i princip helt
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bebyggda. Placeringen innebar en sadan fortatning att lasbarheten av
kulturmiljon paverkas negativt. De varden som féljer av gardens befintliga
byggnaders placering i forhallande till varandra sasom en enhet, skulle
paverka garden och dess gardsmiljo negativt vid bebyggelse pa platsen i
enlighet med det sokta enbostadshuset. Placeringen av enbostadshuset
beddms inte vara lamplig med hansyn till landskapsbilden och
kulturvardena pa platsen.

Sokande har ett enskilt intresse av att fa bebygga fastigheten med
bostadshus. Samtidigt finns ett allmant intresse av att skydda varden av
betydelse for kulturmiljon. Bedémningen ar att vid en avvagning mellan det
enskilda intresset att fa bebygga fastigheten pa den aktuella platsen och
det allmanna intresset av att bevara varden i kulturmiljohdanseende sa
vager det allmanna intresset i det aktuella fallet tyngre.

Atgarden bedéms inte vara forenlig med plan- och bygglagens
varsamhetskrav och uppfyller inte kraven i 2 kap. 6 § PBL och inte heller de
krav som stalls enligt 9 kap. 31 § PBL. Bygglov ska ddarmed inte ges.

Nybyggnad av enbostadshus - hus 3
Sokt atgard ar ett befintligt enbostadshus fran 1930 med mansardtak som

avses flyttas till berord fastighetskifte 6 pa Baggbole 6:1 fran en annan
plats. Huset avses uppforas utan kallare annars ar det lika som det ser ut i
nulaget. Tillganglighetskraven enligt BBR uppfylls inte pa entréplanet b.la
saknas en tillgdnglig toalett. Byggnadens fasad avses ommalas till falurott,
nuvarande gula kulor ar en avvikelse mot omradesbestimmelsen som
medger falurott eller gra kulor.

Enbostadshusets placering ar bakom ladugarden och innebar likt
odlingstunneln att vardet av ladugarden och garden som dldre bruksenhet
blir svarare att uppfatta. Placeringen bakom ladugarden innebar att det
inte uppfattas som en del av denna bruksenhet utan i stallet anvands for
annat andamal, bostad. Bebyggelsemiljon pa fastigheten praglas av en
luftig karaktar och befintlig gard har ett tydligt gardstun. Bebyggelsens
karaktdar med de stora dldre gardarna utgor en vasentlig del i lasbarheten
av kulturmiljon. Dessa kulturella varden riskerar att ga forlorade vid
ytterligare fortatning av denna kansliga bebyggelsemiljo.
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Enbostadshuset placeras inom fastighetskifte 6 for Baggbodle 6:1 med en
fastighetsareal pa 551 m2. Omradesbestammelserna anger att en nybildad
fastighet ej far understiga 1 300 m2. Atgirden avser dock inte en
fastighetsbildning och &r ingen avvikelse mot omradesbestammelsen.

Aven om ingen avstyckning sker maste en yta vid byggnaderna avrdknas for
nyttjande som normalt tillhor ett bostadshus sasom uteplats, forvaring osv.
Beddmningen ar att enbostadshusets yta som kommer att nyttjas for
bostadsandamal kommer att uppfattas vara sa nara befintliga byggnader
att luftigheten och majligheten att uppfatta kulturmiljon paverkas negativt.

Sokande har ett enskilt intresse av att fa bebygga fastigheten med
bostadshus. Samtidigt finns ett allmant intresse av att skydda varden av
betydelse for kulturmiljon. Bedomningen ar att det vid en avvdgning mellan
det enskilda intresset att fa bebygga fastigheten pa den aktuella platsen
och det allménna intresset av att bevara varden i kulturmiljohanseende sa
vager det allmanna intresset i det aktuella fallet tyngre.

Sammantaget innebar detta att forslaget innebar en negativ paverkan pa
befintlig kulturmiljé och dess lasbarhet. Atgarden bedéms inte vara
anpassad till den kulturhistoriska miljon och den befintliga
bebyggelsemiljon avseende placering. Atgarden beddms inte heller ta
hansyn till den befintliga landskapsbilden.

Atgirden beddéms inte vara forenlig med plan- och bygglagens
varsamhetskrav och uppfyller inte kraven i 2 kap. 6 § PBL och inte heller de
krav som stalls enligt 9 kap. 31 § PBL. Bygglov ska darmed inte ges.

Bestimmelser som beslutet grundas pa
| 2 kap. 1 § PBL anges foljande. Vid provningen av fragor enligt denna lag

ska hansyn tas till bade allmanna och enskilda intressen.

| 2 kap. 6 § PBL anges foljande. Vid planlaggning, i arenden om bygglov och
vid atgarder avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan,
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2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och
andra olyckshandelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begransa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienférhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
att anvanda omradet, och

8. behovet av framtida férandringar och kompletteringar.

Forsta stycket galler ocksa i fraga om skyltar och ljusanordningar. Vid
planldggning och i andra drenden samt vid atgarder avseende byggnader
som inte ingar i ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden
skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras varsamt s& att
befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Enligt 8 kap. 13 § PBL far en byggnad eller ett bebyggelseomrade som ar
sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk miljomassigt eller konstnarlig
synpunkt inte férvanskas.

| 9 kap. 31 § PBL anges foljande. Bygglov ska ges for en atgard utanfor ett
omrade med detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3,
6, 7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har
provats i omradesbestammelser.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av tva enbostadshus, en
kontorsbyggnad, en odlingstunnel och fasadandring av bagarstuga
avseende tva nya fonster samt uppsattning av solceller pa
ekonomibyggnad pa fastigheten Baggbdle 6:1.
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Fastigheten omfattas av omradesbestammelse 2480K-P95/5 som anger att
fastigheten befinner sig inom bebyggelseomrade med kulturhistoriskt
varde. Vidare anges det att byggnader ska placeras pa sa satt som ar
[ampligt med hansyn till landskapsbilden och att placeringen ska anpassas
till det bebyggelsemonster som rader. Utformning, ny byggnad ska forses
med sadeltak, takmaterial pa huvudbyggnad far ej utgoras av plat och ska
uppvisa en tegelréd kulor. Undantag far géras med pannplat.
Fasadmaterial ska vara av trdpanel och uppvisa en falurdd eller gra kulor.
Omradesbestammelserna anger dven att nybildad fastighet ej far
understiga 1 300 m2.

| omradesbeskrivningen anges vidare avseende B-omraden bland annat att
beteckningen inte automatiskt ger nagon byggratt. Pa grund av Baggbodles
stora kulturhistoriska varden (riksintresse) stalls hoga krav pa
byggnadernas utseende och placering.

Byggnadsnamnden beslutade den 16 juni 2022 att ge i uppdrag till
detaljplanering att genomféra en revidering av gillande
omradesbestammelse for Baggbole och Kaddis byar (2480K-P95/5).

Fastigheten ligger inom en kulturmiljo av riksintresse, Norrfors - Klabbdle
och uttryck for kulturmiljon ar: Genuina bymiljéer med valbevarad
bebyggelse och tillhérande odlingslandskap langs dlven. Motivering till
riksintresset dr bland annat: Alvdalsbygd med forhistorisk bruknings- och
bosattningskontinuitet Iangs Umealven och omradet utgér Umea sockens
karnbygd.

Fastigheten ar upptagen i Baggbodle — Kaddis — Brannland — Klabbdle,
Inventering och bevarandeforslag 1984. Pa fastigheten finns tre utpekade
byggnader, manbyggnaden, bagarstugan/kornboden och ladugarden;
samtliga med hoga kulturhistoriska varden. Garden, som utgér en del av en
storre lantbruksfastighet, angransar till jordbruksblock. Bebyggelsemiljon
praglas av en luftig karaktar och garden har ett tydligt gardstun.
Bebyggelsens karaktdr med de stora aldre gardarna utgor en vasentlig del i
lasbarheten av kulturmiljon.

Byggnadsnamnden i Umea kommun har dartill riktlinjer for byggande i
byar, dar man tagit fram vagledande férhallningssatt for hur bebyggelsen
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pa landsbygden ska utvecklas. Byggnaderna bor placeras fristaende kring
ett s.k. gardstun, med huvudbyggnadens entré vand mot detta.
Traditionellt sett har komplementbyggnadernas entréer placerats mot
innergarden. Omradet karaktdriseras av fristaende enbostadshus till storsta
del med byggnaderna ordnade runt ett gardstun.

Foreslagna atgarder sker pa en redan bebyggd fastighet, i angransning till
befintligt gardstun med kulturhistoriskt utpekade vardefulla byggnader.
Atgarderna bedoms inte vara anpassad till den kulturhistoriska miljon och
den befintliga bebyggelsemiljon avseende placering. Atgirderna bedéms
inte heller ta hansyn till den befintliga landskapsbilden. Med undantag for
fasadandring av bagarstuga avseende tva nya fonster.

Vasterbottens museum har yttrat sig i ett pagaende drende. Museet skriver
att platsen ar skyddad genom riksintresse. Uttrycket for riksintresset ligger
i den valbevarade bebyggelsen och de genuina byamiljéerna.

Det har pa fastigheten skett en forskjutning i byamiljon genom aren vilket
pa sikt skadar kulturmiljon och sa dven riksintresset. Den ursprungliga
tomten har styckats av och nya byggnader har pa ett ofortjanstfullt satt
tryckts in och har skapat ett gytter av byggnader utan hansyn till
byastrukturen och kulturmiljon.

Fastigheten har idag mycket liten talighet kvar varfor nya tillagg ar helt
olampliga, oavsett placering och utformning.

Forenklat kan det uttryckas att bufferten mellan modern anpassning och
bevarande ar forbrukad. Det gar inte langre att nagga kulturmiljon i
kanterna. Alla nya tillagg blir saledes en pataglig skada pa kulturmiljén och
riksintresset. Vasterbottens museum yrkar for avslag i drendet pa samtliga
punkter.

Bygglovsavdelningen vidhaller det museet anfor i sitt yttrande om
kulturmiljon, bebyggelsen och fortatningen, att forslaget innebar en
negativ paverkan pa befintlig kulturmiljé. Bygglovavdelningen bedomer
dock att fasaddndringen avseende tva fonster pa bagarstugan ar anpassade
och lampliga. Fonsterna aterskapar bagarstugans originalutseende.
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Flertal bygglov och férhandsbesked har sdkts pa berord fastighet Baggbole

6:1 de senaste aren och dven liknande de som soks i detta bygglov bland

annat dessa:

Bygglovsarende BN-2016/01243 avslogs odlingstunnel med en
annan placering och solcellsanlaggning pa ladugarden.
Bygglovsarende BN-2022/00988 avslogs ett enbostadshus med
liknande placering som nu sokt enbostadshus benamnt som hus 3.
Bygglovsarende BN-2022/00552 avslogs ett enbostadshus med
liknande placering som nu sdkt enbostadshus benamnt som hus 2.

Sokande har tagit del av beslutsférslaget och med ombud har foljande

framforts:

Inledningsvis kan anforas att plan- och bygglagen ar en
rattighetslagslagstiftning och att bygglov ska ges om alla
forutsattningar i plan- och bygglagen ar uppfyllda.

Odlingstunnel, ekonomibyggnaden och solcellerna

Fastigheten Baggbodle 6:1 ("Fastigheten”) ar en jordbruksfastighet
med 13 ha jordbruksmark och 16 ha skogsmark. S6kande driver
eget foretag med aktiv jordbruksverksamhet. En férutsattning for
att hon ska kunna bedriva sin verksamhet ar att hon beviljas
bygglov for odlingstunneln, ekonomibyggnaden och solcellerna. Om
bygglov inte beviljas for dessa atgarden inskranks hennes mojlighet
att anvanda fastigheten till det andamal som den ar avsedd for.

Bygglovkontoret har bedomt att omrades kulturmiljéintressen gar
fore s6kandes enskilda intresse av att kunna anvanda fastigheten
for jordbruksverksamhet. Sokande delar inte bygglovkontorets
beddmning. | omradesbestammelserna for omradet anges att det
rader utdkad lovplikt for atgarder som tidigare hade varit
bygglovbefriade sa som ekonomibyggnaden, odlingstunneln och
solcellerna. Enbart den omstandighet att det rader utokad lovplikt
medfor inte att det ar forbjudet att vidta atgarder for jordbrukets
behov pa Fastigheten.

Avgorande ar om atgarderna strider mot varsamhetskravet i plan-
och bygglagen samt mot férbudet mot forvanskning.
Solcellspanelerna avses att placeras pa ladugarden som utgor en
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komplementbyggnad till huvudbyggnaden. Ladugardsbyggnadens
tak ar av svart plat och de svarta solcellerna kommer darmed att
upplevas vara val anpassade till den befintliga byggnaden

Vad géller den gra ekonomibyggnaden finns inte nagot férbud i
omradesbestammelserna mot att uppféra en komplementbyggnad
med svart plattak. Vidare framgar av omradesbestammelserna att
fasadmaterialet ska vara trapanel och uppvisa en faluréd eller gra
kulér. Eftersom ekonomibyggnaden har en trapanel med gra kulort
strider den inte mot omradesbestdammelserna. Angaende
placeringen av komplementbyggnader pa fastigheten anges i
omradesbestammelserna att dessa ska placeras fristaende fran
huvudbyggnaden. Den gra ekonomibyggnaden ar placerad
fristdende fran huvudbyggnaden och uppfyller darmed kraven i
omradesbestammelserna.

Nar det géller odlingstunneln sa anges att den ar placerad endast
tva meter fran tomtgrans. Det finns inte ndagon bestdmmelse som
anger hur ndra tomtgrans som en byggnad far placeras pa
Fastigheten. Vidare dr den angransande fastigheten ocksa en
jordbruksfastighet varfor odlingstunnels placering inte har nagon
negativ inverkan pa néarliggande fastighet. Underhall av
odlingstunneln kan vidare dga rum pa den egna fastigheten. Den ar
vidare strategiskt placerad jamsides med ladugardens baksida
varfor den inte medfor ndgon negativ paverkan pa kulturmiljon.
Att neka sokande bygglov for odlingstunneln medfér att hon inte
kan anvanda Fastigheten for jordbruksverksamhet, vilket ar syftet
med Fastigheten. Sokande bedriver ett KRAV certifierat jordbruk
vilket innebar att odling inte far ske inom avgransad yta. Darav har
hon en odlingstunnel som inte har nagot betonggolv eller vaggar.
Den ar uppbyggd av metalbagar och plast. Vid odling aret runt
behovs ett slutet vattensystem. Mellan perioden oktober till januari
frystorkas jorden. Sedan startar verksamheten upp igen i bérjan pa
januari. Till féljd av den langa handlaggningstiden for bygglovet
samt till foljd av forslaget till avslag avseende bygglov for
odlingstunneln uppstatt hinder for sokande att bedriva sin
verksamhet. Till foljd av forslaget till avslag kan hon inte paborja
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odling i januari 2024. Sékandes intresse av att anvdnda Fastigheten
for jordbruksverksamhet gar darfor fore intresset av att bibehalla
en opaverkad kulturmiljo pa Fastigheten.

Mot bakgrund av det som framgar ovan medfor inte solcellerna,
odlingstunneln eller ekonomibyggnaden att varsamhetskravet
eftersatts eller att dessa atgarder skulle strida mot
férvanskningsférbudet. Aven 6vriga foérutsattningar for att bevilja
bygglov for dessa ar uppfyllda. Av den anledningen ska s6kandes
enskilda intresse av att beviljas bygglov ha foretrade framfor andra
allmanna intressen. Bygglov ska beviljas for atgarderna.

Vasterbottensgarden och enbostadshus fran 1930-talet

e Vasterbottensgarden ar en befintlig byggnad som har flyttats i
befintligt skick fran en annan fastighet till Fastigheten. Det anges i
tjansteskrivelsen att vasterbottensgarden inte uppfyller
tillganglighetskraven eftersom byggnaden saknar en tillganglig
toalett. Det kan tilldggas att tidigare dgare av vasterbottensgarden
fick bostadsanpassningsbidrag for att gora ett badrum tillgangligt ar
2017. Badrummet finns kvar och uppfyller alltjamt
tillganglighetskraven. Det foreligger darmed inte skal till att neka

bygglov.

Det kan ocksa understrykas att eftersom det redan ar en befintlig
byggnad som flyttats till platsen, och som har ett kulturhistoriskt
varde eftersom det &dr en Vasterbottensgard, ar det vidare
tillrackligt for Namnden att villkora bygglovsbeslutet med att
tillgangligheten ska vara uppfylld. Vidare finns forutsattningar att
gora avsteg fran tillgdnglighetskraven med hansyn till
varsamhetskraven och férvanskningsforbudet. Eftersom det ar
fraga om en befintlig vasterbottensgard ar forutsattningarna for
avsteg fran tillganglighetskraven uppfyllda.

Vidare samspelar byggnad val ihop med kulturmiljon i omradet
varfor det finns forutsattningar att bevilja bygglov for
vasterbottensgarden. Pa den plats som sdékande ansokt om att
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uppfor vasterbottensgarden pa stod det tidigare, vid laga skifte ar
1874—1876, ett bostadshus med precis samma placering.

Nar det géller enbostadshuset fran 1930-talet finns en yta pa 1 300
kvm att tillga runt byggnaden. Enbostadshuset fran 1930-talet
samspelar daven det ihop med kulturmiljon i omradet och bygglov
ska darfor aven beviljas for denna. | omradet finns flertalet
likvardiga hus fran samma artionde. Vid tidpunkten for laga skiftet
sa fanns det nio byggnader pa Fastigheten. Sokandes komplettering
av ytterligare byggnader skapar ett tun som medfor att
byggnaderna pa Fastighetens disposition efterliknar den disposition
som foreldg vid laga skifte. Vid laga skifte fanns det dessutom en
byggnad med nastintill samma placering som den sokta placeringen
for 1930-tals huset har i bygglovet.

Nar det géller ytan kring huset sa finns tillrackligt med yta for att
byggnaden ska kunna anvandas som bostad. Sékande for dven en
dialog med vagforeningen i omradet om att ordna lamplig utfart till
1930-tals huset. Det finns dock inte nagra planer i dagslaget pa att
avstycka omradet runt huset till en egen tomt.

Eftersom forutsattningar foreligger for att bevilja bygglov for
samtliga sokta atgarder ar det inte forenligt med plan- och
bygglagen att ge avslag pa sékandes bygglovsanstkan. Mot
bakgrund av detta ska bygglov beviljas for samtliga atgarder.

Bygglovsavdelningens yttrande pa inkomna synpunkter

Utifran inlamnade synpunkter kvarstar bygglovsavdelningens beslutsforslag
och hanvisar till skal till beslut. Bygglovsavdelningen vill dock kommentera
placeringen av odlingstunneln som enligt skrivelsen placeras tva meter fran
jordbruksfastighet. Det ar korrekt att dar mattsattningen ar tva meter pa
situationsplanen ar det en lantbruksfastighet. Det ska dock tydliggéras att
angransande fastigheter Baggbole 6:4 och Baggbdle 3:45 ar de fastigheter
som berors framst av odlingstunneln och dessa dr smahusfastigheter.

Bygglovsavdelningen vill dven tydliggora gallande tillgangligheten i
vasterbottensgarden. Det saknas tillganglig toalett pa entréplan. Toaletten
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pa ovreplan ar tillganglig invandigt dock ar korridoren till toaletten endast 1
m bred och det innebar att korridoren och innerddrrarna inte uppfyller
tillganglighetskraven. Aven om trapphiss installeras bedéms inte
tillganglighetskraven uppfyllas.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2024-01-03

¢ |llustrationer, inkommen 2023-11-06

e Situationsplan, inkommen 2023-11-06

e Plan-, fasad- och sektionsritning Hus 3, inkommen 2023-10-03
* Plan- och sektionsritning odlingstunnel, inkommen 2023-10-03
e Situationsplan och foton, inkommen 2023-10-03

e Fasad- och sektionsritning, inkommen 2023-09-06

¢ Planritning/foton, inkommen 2023-09-06

¢ Plan-, fasad- och sektionsritning hus 1, inkommen 2023-08-30
¢ Produktblad, inkommen 2023-04-04

e Foljebrev, inkommen 2023-11-06

e Yttrande fran sdkande

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet
Atgarden far inte pabérjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om rivningslov
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verkstallas tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor

e Begdran om komplettering for startbesked
e Overklagandehinvisning

e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhorande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Overklagan
Beslutet kan éverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.
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§ 26

Bladet 1

Diarienr: BN-2023/01605

Andrad anvindning fran HVB-hem till kontor och
lov i efterhand for sammanbyggt huvudbyggnad
och carport med forradsdel - efter aterremiss

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for dndrad
anvandning fran HVB-hem till kontor och lov i efterhand for
sammanbyggt huvudbyggnad och carport med forradsdel.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstallbarhet under Information.

2. Byggnadsndamnden bedomer att kompletterande handlingar kravs for
att startbesked ska kunna ges, se bilaga for begaran om komplettering
och mer information.

3. Auvgiften for bygglovet ar 20 701 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade 16pa den 28 november 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften dr faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Reservation
Maria Olsson (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget férslag och
meddelar att Vasterpartiet kommer att lamna in en skriftlig reservation.

Byggnadsnamndens skal till beslut
Ansokan avser bygglov for andrad anvandning fran HVB-hem till kontor och
lov i efterhand for sammanbyggt huvudbyggnad och carport med
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forradsdel inom fastigheten Bladet 1. Fastigheten omfattas av detaljplanen
2480K-P15/28.

Lov i efterhand for sammanbyggt huvudbyggnad och carport med
forradsdel

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Lov i efterhand for tillboyggnad med férradsdel som sammanbygger
huvudbyggnad och carport bedoms vara anpassad till platsen och uppfyller
kraven enligt detaljplan. Atgarden uppfyller forutsattningarna for att
bevilja bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL.

Sokt atgard avseende lov i efterhand for tillbyggnad med férradsdel som
sammanbygger huvudbyggnad och carport uppfyller férutsattningarna for
att bevilja bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL. Eftersom atgarden uppfyller de
forutsattningar som kravs for att bevilja bygglov ska bygglov ges

Andrad anvindning fran HVB-hem till kontor

Fastigheten har planlagts, byggts och under lang tid anvants som kontor i
form av vardcentral. | samband med flyktingkrisen 2015 stod lokalen tom
och en ny detaljplan upprattades for att mojliggora att byggnaden
anvandes som flyktingboende. Detta behov har kraftigt minskat och behov
av samhallsservice finns nu for fastigheten. Detta sammantaget gor att
byggnaden och platsen ar val lampad for denna anvandning.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL § innebar bygglovet en liten avvikelse, samt att kraven i 9 kap.
31 e § PBL att bygglovet inte antas medféra betydande miljopaverkan eller
inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen
uppfylls, ssmmantaget ger skal for att ansékan kan bifallas.

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for andrad anvandning fran HVB-hem till kontor och
lov i efterhand for att ha sammanbyggt huvudbyggnad och carport med en
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forradsdel inom fastigheten Bladet 1. Fastigheten omfattas av detaljplanen
2480K-P15/28.

Berord byggnad avser att dndra anvandning fran bostadsandamal ett HVB-
hem till kontor. Enligt detaljplanen ska anvandningen vara bostdader och
anvandningen kontor strider mot detaljplanen. Senaste beviljade bygglovet
for huvudbyggnaden ar bostadsandamal for HVB-hem och beviljades
planenligt. SOkt atgard innebar dven att lov i efterhand soks for att berord
huvudbyggnad och fristaende carport har byggts ihop med en forradsdel.
Bedomningen &r att atgarden ar anpassad och planenlig. Bygglov finns
sedan tidigare for tva fristaende carports. Inget bygglov finns for
forradsdelen som sammanbygger huvudbyggnaden och carporten.

Handlaggning

Sokande har tagit del av beslutsférslaget och framfort foljande:
Fastigheten pa Enbéarsvagen 5 (Bladet 1) har sedan 1992 anvéants som
kontor av Landstinget. Sokande férvarvade fastigheten fran Landstinget
2015. En kort tid efter kopet blev sokande kontaktade av Umea kommun
dar man 6nskade hyra lokalen for att 16sa det akuta behovet som uppstod
2015 med ensamkommande flyktingbarn som anlande till kommunen. Det
sa sOkande ja till och da krévdes det ett bygglov for HVB-hem. Fastigheten
kunde anvandas i befintligt skick utan ombyggnationer under den tiden.
Den ar darfor fortfarande idag fullt fungerande som kontor.

Sékande vill poangtera att darfor sker ingen férandring fér omgivande
grannar vid beviljande av var ansékan om bygglov for kontor. Fastighet ar i
sitt befintliga skick anpassad for kontor utan att nagra forandringar kravs
pa fastigheten.

Umea kommun, Fastighetskontor, avser forvarva fastigheten och
dom ser garna ett bredare anvandningsomrade for fastigheten
for att kunna mota framtida behov av kontor/boende.

Utifran inlamnade synpunkter vill bygglovsavdelningen upplysa om att
innan 2015 gallde en annan detaljplan for berérd fastighet. Detta innebar
att kontor troligen var planenligt i byggnaden fram till att den nya
detaljplanen borjade galla 2015 som medger anvandningen bostdder pa
berord fastighet och inte kontor.
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Provning i byggnadsnamnden

Arendet prévades i byggnadsnamnden den 13 december 2023.
Byggnadsnamnden aterremitterar arendet for hérande av berdérda
sakdgare innan byggnadsnamnden fattar slutligt beslut i drendet.

Grannar ar hérda och inga negativa synpunkter har inkommit.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2024-01-03

e Situationsplan, inkommen 2023-11-27

e Planritning, inkommen 2023-11-28

e Fasadritning, inkommen 2023-11-28

e Sektionsritning och relation planritning inkommen 2023-11-19
e Yttrande

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall aven till den del av ansékan som avser andrad
anvandning fran HVB-hem till kontor.

Maria Olsson (V) — Avslag till den del av ansékan om avser bygglov for
andrad anvandning fran HVB-hem till kontor enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordforanden staller férslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov i sin helhet.

Reservation fran Maria Olsson (V)

"Vansterpartiet reserverar sig mot beslut om andrad anvandning av
Bladet 1.

Det finns behov av bade verksamhet och bostader i det aktuella omradet
pa Boledng. Det finns en bra mojlighet att riva den nuvarande byggnaden
och fortdta med bostader pa fastigheten som kan l6sa bade behovet av

flerbostadshus i det villatata omradet och inkludera verksamhetslokaler i
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t ex bottenvaningen. Detta ar ett mer hallbart och progressivt
forhallningssatt.

Socialdemokraterna och hogerblocket lyfter inte blicken och ser vad man
kan gora med platsen. Vi anser att man ska se till omradets totala behov

och att det gar att |6sa bade behovet av bostader och kommunens behov
av lokaler i ett langsiktigt perspektiv.”

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gadlla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om rivningslov
verkstallas tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor

e Begdran om komplettering for startbesked
e Overklagandehinvisning

e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehénvisning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 119 av 133

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2024-01-24
§ 27

Diarienr: BN-2024/00014 (BN 2023—-000069)

Tomtebo 2:1 - Tidsbegransat bygglov for nybyggnad
av restaurang

Beslut

1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for att bereda sokanden
mojlighet att justera ansokan fran fem ar till tre ar samt delegerar till
ordféranden att besluta i arendet efter att ans6kan justerat.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare enligt byggnadsnamndens
taxa, tabell A2.2, antagen av kommunfullmaktige den 1 januari 2023.

Byggnadsnamndens skal till beslut
Byggnadsnamnden anser att behovet av service i form av restauranger ar
stort i omradet.

Det finns planlagd mark in narheten som ar avsedd for verksamheter
exempelvis restauranger. Dock ar dessa fastigheter annu inte exploaterade
och darmed inte tillgdangliga. Byggnadsnamnden ser darfor mojlighet att
medge ett tidsbegransat bygglov for tre ar. Byggnadsnamnden vill ge
sokande mojlighet att justera sin ansdkan fran fem ar till tre ar. Om sa sker
ges ordforande delegation att besluta i arendet.

Arendebeskrivning

Sokt atgard avser ett tidsbegransat bygglov for restaurang/gatukok i ett
plan pa cirka 35 m2, byggnadens material och kulor for fasad och tak ar
svart plat. Verksamheten planeras vara i drift till och med 2028-12-31.
Berord del av fastigheten Tomtebo 2:1 ar idag obebyggd och omfattas av
detaljplan 2480K-P2019/23 som antogs 2019, genomférandetiden ar 10 ar
och har inte gatt ut.

Detaljplanen har specifika bestammelser for b.la. anvandning, placering
och utformning. Féreslagen atgard strider mot samtliga av dessa
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bestammelser. Utdver det far endast parkering for personer med nedsatt

rorelseformaga anordnas inom kvartersmark for bostad. Enligt inlamnat

forslag avses det finnas fem parkeringsplatser pa platsen varav en ar

handikapparkering, det innebar att 6vriga fyra ar planstridiga. Det ska

tillaggas att anvandningen restaurang ryms inom anvandningen centrum

som finns inom berort detaljplaneomrade pa specifika platser men inte pa

berord plats.

Sokande har getts tillfdlle att yttra sig 6ver beslutsforslaget.

Efter att ha tagit del av bygglovs forslag till beslut avseende var
ansOkan om tidsbegransat bygglov for uppférandet av restaurang pa
fastigheten Umea Tomtebo 2:1 vill undertecknad framfora foljande
yttrande.

Medgivande till planstridighet: Vi instammer i kommunens
beddmning att den sokta atgarden inte uppfyller samtliga
bestammelser i den aktuella detaljplanen. Vi forstar och respekterar
syftet och intentionerna bakom dessa planbestammelser.

Tillfallig karaktar pa byggnation: Det ar viktigt att betona att denna
restaurang ar avsedd att vara en tillfallig byggnation. Att uppfora en
byggnad som fullt ut 6verensstaimmer med detaljplanens
bestammelser skulle innebara en orimligt hdg kostnad, givet dess
tempordra natur. Vart mal ar att tillhandahalla en viktig service till
omradet utan att permanent paverka dess planerade utveckling.

Behov av restaurang i omradet: For ndrvarande finns det en brist pa
restaurangtjanster i Tomteboomradet. Denna tillfalliga restaurang
skulle mota ett akut lokalt behov, vilket skulle gynna bade boende
och besokare. Detta skulle inte bara forhéra omradets
attraktionskraft utan aven bidra till den sociala och ekonomiska
vitaliteten.

Lampligast placeringen i omradet: Bonava har tillsammans med
Umea kommun Mark och exploatering utrett olika mojliga
placeringar inom omradet Tomtebo gard for en
restaurangverksamhet av tillfallig karaktar. Saker som beaktats ar
bl.a. mojligheten att angdra verksamheten med bil, ej férhindra
byggande av kommande bostadskvarter och mojlighet till
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elanslutning till rimlig kostnad. Bedomningen ar att det sokta
bygglovet redovisar den mest lampliga placeringen.

Framtidsutsikter for verksamheten: Vi ser detta som en forsta etapp
i en langre process. Var forhoppning ar att restaurangverksamheten
kan integreras i ett av de framtida bostadshusen, exempelvis vid det
planerade torget, nar omradet utvecklas ytterligare. Detta skulle
innebara en langsiktig [6sning som ar i linje med den 6vergripande
planen for omradet.

Avslutningsvis ber vi Byggnadsnamnden att 6vervaga att bevilja
bygglovet med hansyn till dessa punkter. Vi ar dvertygade om en
restaurang, om an tillfallig, kan vara en vardefull tillgang for
Tomtebo gard under dess utvecklingsfas.

Bygglovavdelningens yttrande pa inkomna synpunkter

Sokande har inkommit med uppgifter att atgarden har ett tillfalligt behov
avseende att det ar brist pa restaurangverksamhet i omradet och att
placeringen ar noggrant utvald utifran b.la kostnad och
parkeringsmojligheter. Sokande har dven inkommit med en framtida plan
for att kunna bedriva restaurangverksamhet permanent och planenligt i ett
av de framtida bostadshusen i omradet.

Bygglovsavdelningen konstaterar att det finns behov av
centrumverksamhet i omradet och det endast byggts for bostadsandamal i
nulaget detaljplaneomradet. Bygglovavdelningen bedémer dock att det
redan i nulaget finns mojlighet for att restaurangverksamhet i specifika
delar av omradet enligt detaljplanen som s6kande avser mojliggora i
framtiden enligt inkommen skrivelse. Det gar inte att bortse fran att
foreslagen restaurang/gatukok innebar flertalet planstridigheter i en
relativt ny detaljplan dar genomférandetiden inte gatt ut.

Bygglovavdelningen bedémer att det tillfalliga behovet inte uppfylls pa
berord plats och atgarden strider mot bade detaljplanens syfte och mot
flertalet planbestammelser pa platsen. Utifran inlamnade synpunkter
kvarstar bygglovsavdelningens beslutsforslag.
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2024-01-09

e Fasad/plan/sektionsritning, 2023-12-11
e Situationsplan, 2023-12-11

e Arenderedogérelse, 2024-01-03

e Yttranden fran sakdgare

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Aterremiss for att bereda sdkanden majlighet att
justera sin ansdkan fran fem ar till tre ar samt delegation till ordféranden
att besluta i darendet efter att ansokan justerats.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget.

Beslutet skickas till
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande
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§30

Diarienr: BN-2023/00005

Redovisning av delegationsbeslut och
anmadlningsarenden december 2023

Beslut

1. Byggnadsnimnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut
under november 2023 som ej tidigare redovisat pa grund byte av
arendehanteringssystem.

2. Byggnadsnamnden godkadnner redovisningen av delegationsbeslut
och anmailningsdrenden under december 2023.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens vdagnar med stod av
byggnadsnamnden faststdllda delegationsordning och férvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsdrenden.

November
Delegationsbeslut enligt forvaltningschefens vidaredelegation

Bygglov:
e 12 beslut i bygglovsarenden (beviljade bygglov, inspektionsarenden
och strandskyddsdispens) enligt forteckning.

December
Ordférandebeslut enligt delegation fran byggnadsnamnden
3 beslut om bygglov enligt bilaga.

Delegationsbeslut enligt férvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:
e 123 (82 +41) beslut i bygglovs- och tillsynsdarenden (beviljade
bygglov, inspektionsarenden, OVK och
aterkallade/avskrivna/avvisade drenden) enligt forteckning.
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2. Detaljplanering:
e 2 beslutiarenden om férhandsbesked (beviljade forhandsbesked,
och strandskyddsdispens) enligt forteckning.

3. Bostadsanpassning:
e 93 beviljade bostadsanpassningsbidrag med 765 628 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

Anmalningsdrenden
e 5 dom/beslut i 6verklagade bygglovs- och tillsynsarenden varav 1
delvis andrat och 1 upphavt BN beslut.
e 2 dom i oOverklagade detaljplanedrenden (KF beslut).

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, namndsekreterare
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