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Sammanfattning

Prognos for bostadsbyggandet beskriver bedémningar av det framtida bostadsbyggandet utifran
volym, geografi, hustyp och markagande och kan ses som en utvecklad version av Bostadsforsorj-
ningsprogrammets byggnationsantagande. Volymen bostader i olika planeringsskeden uppgar till
drygt 27 000. Over hela perioden planeras drygt 55 procent av de tillkommande bostdderna pa
privat mark. Under den forsta perioden dr andelen 75 procent.

De flesta nya bostader planeras i Umea centralort, framst i de sédra och 6stra delarna genom
storre projekt som Tomtebo strand och langs Tegsesplanaden inom projektet Innanfér ringleden.
Bostadsbyggande planeras dven i 6vriga tatorter, Holmsund och Obbola, Hornefors och Savar
samt ldngs kommunens utpekade tillvaxtstrak pa landsbygden. Pa landsbygden tillkommer framst
nya bostader i form av smahus medan det i Ovriga tatorter ar en fordelning mellan smahus och
flerbostadshus.

Stérsta delen av de planerade bostéderna finns i Umed centralort. Over tid
uppskattas néra nio av tio nya bostdder tillkomma hdr, vilket ligger i linje med de
senaste drens utveckling.

Tre perioder med olika grad av sakerhet

Rapporten delar in bostadsbyggandet i tre tidsperioder. Under 2026—2029 beddms drygt 1 500
bostader bli inflyttningsklara i kommunen. Dessa projekt &r relativt sakra eftersom manga redan
ar pa vag att paborjas, byggs eller nyligen har fardigstallts, men aven har kan lagkonjunkturen leda
till forseningar. For 2030—2033 omfattar antagandet drygt 7100 bostader, men utfallet paverkas
bland annat av planeringstakt, hushallens ekonomi, befolkningsutveckling och konjunktur. Fran
2034 och framat finns ndra 18 500 bostader i planeringen, men osakerheten ar betydligt storre

Rapporten visar samtidigt att en stor del av den planerade bostadsvolymen ligger langre fram i
tid, med manga projekt som forvantas realiseras under samma period. Byggtakten de ndrmaste
aren bedoéms vara lag, medan betydligt storre volymer finns i planeringen fran 2030 och framat.
De stora bostadsvolymerna langre fram i tid bor darfor ses som en langsiktig planeringspotential
snarare an ett sakert utfall.

En stor och varierad projektportfolj behovs

Den langsiktiga portfoljen ar dessutom koncentrerad till ett begrénsat antal stora stadsutveck-
lingsprojekt, framfor allt i Umeas sodra och Ostra delar. Det skapar en sarbarhet om enskilda
projekt forsenas eller forandras och understryker behovet av en tillrdckligt stor och varierad
projektportfol;.

Den samlade volymen planerade bostader ar i underkant for att nd kommunens befolkningsmal
om 200 000 invanare till 2050. Nya projekt kommer att tillkomma samtidigt som befintliga
planer férandras, skjuts fram eller forsvinner. Utmaningen handlar darfor inte bara om att skapa
fler byggratter, utan om att uppratthalla en tillrackligt stor, varierad och genomférbar projektport-
folj och starka forutsattningarna for att detaljplaner faktiskt leder till byggstart.

Denna rapport har tagits fram i samarbete mellan Strategisk utveckling och Mark och
exploatering och rapporten uppdateras drligen.



Bakgrund, syfte och metod

Umea kommun har som mal att véxa till 200 000 invanare till ar 2050 och att skapa forutsattning-
ar for att det arligen ska kunna fardigstallas 2 000 bostader. Dessa malsattningar stéller hoga krav
pa kommunens planberedskap och genomférandekapacitet. Det betyder bland annat att lampliga
omraden for framtida byggnation av bostdder har identifierats och att mark planlaggs i sadan takt
att det finns tillrdckligt med planlagd mark for att uppfylla malet. Detta innebar dven ett sakerstal-
lande av att nédvandig infrastruktur sasom vagar, skolor och kollektivtrafik, utvecklas parallellt
med bostadsomradena for att skapa ett hallbart och valfungerande samhalle utan bostadsbrist.

Syftet med rapporten ar att den ska ge en beskrivning av var tillvdaxten av bostader i kommunen
forvantas ske och om malet for bostadsbyggande uppnas baserat pa den samlade kunskap som
finns vid tidpunkten da rapporten tas fram. Rapporten knyter an till kommunala strategiska doku-
ment, sdsom Umed kommuns Bostadsforsorjningsprogram och Oversiktsplan.

| rapporten gors en arlig uppdatering av forvantat bostadsbyggande 6ver hela kommunens
geografi, dar utfallet anvands i bade bostads-och befolkningsprognosen. Informationen omfattar
forvantat bostadsbyggande efter hustyp, upplatelseform och ar for fardigstallande. Varje objekt
ges en geografisk placering vilket medfor att GIS-analyser och kartframstallan mojliggors.

| tabellen i slutet av rapporten presenteras en sammanfattning av byggnationer uppdelade pa
stadsdelsniva.

Det kan forekomma vissa skillnader mellan siffror i rapporten och de som aterges i tabellen vilket
beror pa att siffrorna i tabellen har avrundats for att undvika intrycket av en alltfor exakt fram-
stallning. Tabellen summerar dven projekten i sin helhet, vilket innebar att den i vissa fall omfattar
en langre tidshorisont an dvriga delar av rapporten. Det kan darfor forekomma vissa skillnader

mellan siffrorna i rapporten och de som aterges i tabellen.



Detaljplanens olika faser

Planbesked

En fastighetsagare som dnskar utveckla markanvandningen inom ett omrade ansoker forst om
planbesked. Byggnadsndamnden beslutar om drendet ska ges positivt eller negativt planbesked. Om
byggnadsnamnden [amnar ett positivt planbesked innebar det att kommunen avser préva drendet i
en detaljplaneprocess. Arendet placeras i kommunens planké i vantan pa att en planarkitekt ska bli
tillganglig for handlaggning av arendet.

Prioritering av detaljplaner

I Umed kommun finns en ké med projekt som fatt positivt planbesked som vantar pa handlaggning.
Kon hanteras genom en prioriteringsordning. Det ger Umea kommun en mojlighet att prioritera
projekt som bidrar till en hallbar tillvaxt och stadsutveckling. Exempel pa sadan prioriteringsord-
ning ar projekt av stort allmant intresse och projekt som underlattar eller skapar incitament fér en
fortsatt utveckling i ett omrade.

Samrad

Efter att kommunen tagit fram ett planforslag sa halls ett samrad under nagra veckor. Under den
tiden kan myndigheter, lansstyrelsen, medborgare och foreningar lamna synpunkter pa planforsla-
get. Efter samrad sammanstalls alla synpunkter och planférslaget revideras vid behov.

Granskning
Efter att planforslaget har varit ute pa samrad, vilket kan ha medfort vissa forandringar av det ur-
sprungliga forslaget, stalls det ut for granskning. Har kan man aterigen komma med synpunkter.

Antagande

Efter granskningen och eventuella mindre justeringar antas detaljplanen av byggnadsndmnden. Om
planen inte 6verensstammer med 6versiktsplanen eller dr av sarskilt allmant intresse antas den av
kommunfullmaktige. Beslutet om antagande kan dverklagas av sakdgare som har yttrat sig under
samrads- eller granskningsskedet.

Lagakraft

Om ingen o6verklagar detaljplanen inom tre veckor fran antagande och lansstyrelsen inte 6verpro-
var planen far planen laga kraft och borjar gélla. En detaljplan géller till dess att den andras, upp-
havs eller ersatts med en ny detaljplan.

Andra begrepp

Markanvisning

Med kommunal markanvisning menas att en kommun ger en byggaktér ensamratt att under en be-
gransad tid och pa givna villkor utreda forutsattningar, ta fram projekteringshandlingar och ansoka
om bygglov for en viss byggratt och darefter férhandla om markférvarv och vidare genomfora ett
byggprojekt. Genom markanvisningen och efterféljande overlatelseavtal styr kommunen vem som
far bygga och till viss del vad som ska byggas, exempelvis upplatelseform. Det ar ett viktigt verktyg
for kommunens bostadsforsorjning.

Férhandsbesked

Forhandsbesked innebar att kommunen provar om en byggnad kan tillatas pa en viss plats innan
ett bygglov soks. Provningen gors framst i omraden dar det saknas detaljplan. Kommunen bedo-
mer bland annat markens lamplighet, paverkan pa omgivningen samt tillgang till vagar, vatten och
avlopp. Ett positivt forhandsbesked ger den sokande ratt att senare fa bygglov for atgarden, forut-
satt att bygglovsansokan stammer dverens med beskedet.



Pagaende arbeten som kommer att paverka framtida bostadsbyggande

Utbyggnadsplan

Syftet med utbyggnadsplanen dr att styra bebyggelseutvecklingen mot énskad inriktning samt att pri-
oritera omraden med goda forutsattningar for genomforande. Utbyggnadsplanen ar ocksa ett verktyg
for att skapa forstaelse for helheten och underlatta samordning av exploateringsprojekt och strategiska
satsningar mellan de aktérer som ar involverade i samhallsbyggnadsprocessen. Utbyggnadsplanen skapar
forutsattningar for battre framdrift och effektivare processer, vilket ar nédvandigt for att halla 6nskad till-
vaxttakt.

Utveckling av Umeds stadsstruktur

Inriktningen for Umeas fortsatta stadsutveckling har konkretiserats genom planforslaget: Umeas nasta steg
i stadsutvecklingen. Fokus ligger pa att starka stadens karnor, noder och strak, skapa underlag for bostader
och service samt utveckla staden inifran och ut. Inriktningen syftar till att mojliggora ett 6kat bostadsbyg-
gande i lagen dar narhet, tillganglighet och hallbar resursanvandning kan starkas

Perioder for bostadsbyggande

Rapporten redovisar nar bostader bedoms vara fardigstéllda uppdelat efter tre tidsperioder:
pa kort sikt, medellang sikt och lang sikt.

Period 1 (2026-2029): Bostadsprojekten i den forsta perioden omfattas framfor allt av detaljplaner som
redan har antagits och fatt laga kraft och darmed gatt in i genomforandeskedet. Vissa projekt kan vara i

skedet granskning/antagande i planprocessen och for de projekten &r tidsuppskattningen lite mer oséker.

Period 2 (2030—2033): | den andra perioden aterfinns i huvudsak projekt som har fatt planbesked och dar
planlédggning paborjats. Ett fatal detaljplaner vantar pa att tilldelas planarkitekt, men har fatt en tidpunkt

for planstart inom de narmsta aren.

Period 3 (2034 och framat): | tredje perioden aterfinns framfor allt projekt som har fatt planbesked men
dar planlaggning annu inte har paborjats. Det kan dven vara kommunala projekt dar forstudier pagar men
ansokan om detaljplan &nnu inte har [dmnats in.

Vissa storre projekt med manga bostader kan |6pa over flera tidsperioder da utbyggnaden av dem
ofta sker etappvis.



Framtida bostadsbyggande

Under rapportens forsta period (2026—2029), forvantas i genomsnitt drygt 65 smahus och 320 lagenheter i
flerbostadshus fardigstéllas per ar. Det innebar en lagre byggtakt an under de senaste aren. Under den andra
perioden (2030—2033), forvantas bostadsbyggandet 6ka tydligt. Prognosen visar da ett genomsnittligt arligt
tillskott pa omkring 150 smahus och 1500 lagenheter i flerbostadshus. Detta ar hdga nivaer av bostadsbyg-
gande for Umea kommun. Det ar rimligt att tro att det faktiska fardigstallandet kommer att ligga pa lagre
nivaer.

Under den tredje perioden (2034 och framat), redovisas hoga planerade bostadsvolymer. Dessa speglar till
stor del omfattande utbyggnadsprojekt som pekas ut i dversiktsplanen, sasom stadsutvecklingsprogrammet
Innanfér ringledens delprojekt pd Teg och pa Stallbacken, Norra On, Rébécksliden och Tomtebo strand.
Eftersom detaljplaneringen for flera av projekten dnnu inte ar genomford finns en betydande osakerhet kring
saval tidplan som slutliga bostadsvolymer. Det ar forst i detaljplaneprocessen som omradenas forutsattningar
provas mer ingaende och planeringen konkretiseras. Volymerna for perioden bor darfor betraktas som lang-
siktig planeringspotential snarare an en prognos for faktiskt fardigstallande. Utbyggnadstakten kommer dess-
utom att paverkas av bland annat befolkningsutveckling, efterfragan och konjunkturlage.

Byggande pa privat eller kommunal mark

| rapporten redovisas bostadsbyggandet uppdelat pa kommunal och privat mark. P4 kommunal mark har
kommunen stérre mojligheter att paverka utvecklingen, bade genom utbyggnadstakten och genom att i mar-
kanvisningen stélla krav pa exempelvis upplatelseform eller andra atgarder. Det ger ocksa storre mojligheter
att prioritera vissa typer av bostader.

Nar kommunen dger marken ar det dessutom ofta enklare och mer kostnadseffektivt att samtidigt planera
for kommunal service och andra gemensamma behov. Det kan samtidigt innebara att planeringen tar langre
tid och att farre bostader ryms jamfort med privata projekt av motsvarande storlek. Fler fragor kan behova
utredas och mark avsattas for andra &ndamal &n bostader, exempelvis férskolor, dagvattenhantering och
gronytor.

Figur 1 visar hur det planerade bostadsbyggandet fordelas mellan kommunal och privat mark under progno-
sens tre perioder. Sammantaget planeras en storre andel av kommande bostader pa privat mark. Skillnaden
ar tydligast for smahus, dar 7 av 10 planerade byggnationer av smahus ligger pa privat mark. For flerbostads-
hus ar fordelningen relativt jamn, dven om en ndgot storre andel planeras pa privat mark. Skillnaderna ar som
storst under den forsta perioden (2026—2029). Av drygt 1 250 planerade byggnationer av ldgenheter i
flerbostadshus sker drygt 7 av 10 pa privat mark. For smahus ar skillnaden an storre, har forvantas 9 av 10
tillkommande smahus ske pa privat mark.



Under period 2 och 3 blir fordelningen mellan kommunal och privat mark jamnare, framfor allt for flerbo-
stadshus. For smahus finns daremot dven pa langre sikt en tydlig overvikt av planerade byggnationer pa
privat mark.
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Figur 1 Forvantat bostadsbyggande efter lagenheter i flerbostadshus respektive smahus uppdelat efter
kommunal respektive privat mark samt efter period for fardigstallande av bostéader.

Den tredje perioden (2034 och framat), innehaller betydligt storre bostadsvolymer &n de tva tidigare
perioderna. Det beror framfor allt pa att perioden saknar en bortre tidsgrans och omfattar kdnda
projekt som har fatt planbesked eller pa annat satt ingar i kommunens langsiktiga planering.
Volymerna bor darfor betraktas som en langsiktig planeringspotential snarare an en prognos for
faktiskt fardigstallande. Osakerheten ar storre bade vad géller projektens slutliga omfattning och

nar i tiden bostdderna kan komma att byggas.



Flest nya bostader férvantas i de sédra och 6stra delarna av Umea centralort

Nedan redovisas den omradesindelning av centralorten Umea som rapporten foljer, samt volym och
fordelningen av bostdder i respektive tidsperiod. Kartan visar att det sker byggnationer i alla delar av cen-
tralorten i alla perioder. Utover centralorten redovisar rapporten dven byggnationer i kommundelarna
inklusive 6vriga tatorter, dvs Savar, Holmsund/Obbola och Hornefors samt pa landsbygden.

Antal tillkommande bostader
efter tidsperiod

B period 1 (2026-2029)
| Period 2 (2030-2033)
Period 3 (2034 och framét)
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Karta 1 visar det forviantade bostadsbyggandet i centralorten, bade utifran volym och nér bostdderna planeras
att fardigstallas. Cirkeldiagrammens storlek visar det totala antalet planerade bostédder i respektive omrade,
medan segmenten visar hur bostdderna fordelas mellan de tre perioderna.

Det dr tydligt att en stor del av det kommande bostadsbyggandet i Umeas centralort ar koncentrerat till
de 6stra och sodra delarna. Det ar ocksa tydligt att merparten av de tillkommande bostaderna ligger i
den tredje perioden (2034 och framat). Det forklaras dels av att den tredje perioden omfattar en langre
tidsperiod an de tva 6vriga, dels av att flera stora bostadsprojekt planeras med ett genomférande langre
fram i tiden. Exempel 4r Norra On, Rdbacksliden, Innanfor ringledens delprojekt pa Teg, Stallbacken, samt
planprogrammet for Alidbacken.

Flera av projekten ar dessutom sa omfattande att utbyggnaden stracker sig 6ver flera perioder. Tomtebo
strand ar ett sadant exempel. Dar ar planldggningen fardig och kommunen arbetar med att bygga ut den
infrastruktur och de allmanna anldggningar som behdver vara pa plats innan byggaktorerna kan ta mar-
ken i ansprak.

| centrala Umea tillkommer bostader under samtliga tre perioder och ca 50 procent av kommande bygg-
nationer forvantas ske under period 1 och 2. | Vastra Umea férvantas omkring 47 procent och i norra
Umea forvantas 52 procent av de kommande bostdderna fardigstallas under period 1 och 2. Den norra
och vastra delen av centralorten har den lagsta volymen av tillkommande bostadder.



Centrala Umea

I omrddet Centrala Umea ingar Centrala stan, Berghem, Haga/Sandbacka samt Regementet. | byggna-
tionsantagandet uppgar kommande byggnationer i det har omradet till drygt 4 800 bostader vilket mot-
svarar ca 18 procent, det vill sdga drygt en sjattedel, av de forvantade bostaderna i Umea kommun. Under
period 1 forvdntas nara 450 bostader att fardigstallas medan under period 2 och 3 forvéntas de 6vriga
drygt 1900 respektive nédra 2 500 bostdderna sta fardiga.

Kartan visar kdnda projekt inom omrdadet. Fidrgerna anger i vilken period bostdderna forvintas
fardigstdllas. Ett projekt kan i vissa fall illustreras med flera punkter.
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Karta 2 Forvantat bostadsbyggande for Centrala Umea efter projekt och period

| Centrala Umea éar tillkommande bostader nastan uteslutande ldgenheter i flerbostadshus. De flesta bo-
stader tillkommer inom Centrumfyrkanten, Stallbacken, Ostra station samt omvandlingsomréadet langs
Rothoffsvagen pa Haga. Det tillkommer bostader éver hela Centrala Umea med undantag for Regementet
som ar ett mer renodlat verksamhetsomrade.

10



4000

3500

3000
2500
2000
1643
1500
1038
1000 870 830
500 440
) . . . . !
Flerbostadshus kommunal  Flerbostadshus privat mark  Smahus Kommunal mark Smahus privat mark
mark

W Period 1 (2026-2029) ® Period 2 (2030-2033) m Period 3 (2034 och framat)

Figur 2 Forvantat bostadsbyggande i Centrala Umea efter lagenheter i flerbostadshus respektive smahus
uppdelat efter kommunal respektive privat mark samt efter period for fardigstallande av bostader.

Fordelning efter period, markagande och projekt i nartid

Under period 1 (2026—2029) ar det framfor allt pa privat mark som nya bostader tillkommer inom centrala
Umea. Enligt prognosen kommer nara 450 bostader att fardigstallas under perioden, varav omkring en
tredjedel inom centrumfyrkanten.

Langs Rothoffsvagen pa Haga pagar en omfattande stadsomvandling genom projekten Verkstaden,
Guldskrinet och Bytesgéardet. Inom Verkstaden byggstartades det forsta bostadskvarteret i september
2026 samtidigt som utbyggnaden av allmén plats pagar inom planomradet. Inom Guldskrinet pagar
utbyggnad av gator och teknisk infrastruktur infor kommande bostadsbebyggelse, medan Bytesgardet
har en fardig detaljplan som mojliggor fortsatt utveckling av omradet. Tillsammans utgor projekten en
betydande del av den framtida bostadsutbyggnaden i centrala Umea. Verkstaden och Bytesgardet dgs av
privata fastighetsagare, medan Guldskrinet ar ett kommunalt projekt dar markanvisningsprocessen pagar.
Projekten beddms sammantaget mojliggora ett tillskott av cirka 1100 bostéder.

1



Inom centrumfyrkanten pagar ett flertal projekt. Bland annat planeras inom kvarteret Njord en omvand-
ling av befintliga kontorslokaler till 24 mindre bostader med stod av géllande detaljplan. Denna typ av
omvandlingsprojekt bidrar ocksa till ett fortsatt tillskott av bostader i centrala lagen under perioden.

Aven inom stadsdelen Ost pd stan pagar bostadsutveckling. Inom Tyr 3 uppfor Lilldsidan for narvarande 31
bostadsratter med planerad inflyttning under foérsta delen av 2027.

Projekt Tyr 3, Lilldsidan AB. Foto: Daniel Levisson




Vastra Umea

| omradet Vastra Umea ingar Vasterslatt, Backenomradet och Klockarbadcken. Kommande byggnationer
i det har omradet uppgar till drygt 1 800 bostader vilket motsvarar nara 7 procent av forvantat bostads-
byggande i Umed kommun. Under period 1 forvédntas drygt 100 bostdder att fardigstéllas medan under

period 2 och 3 férvantas drygt 750 respektive 1 000 bostdderna sta klara i respektive period.

Kartan visar kénda projekt inom omrdadet. Fdrgerna anger i vilken period bostéderna férvintas fdrdigstdil-
las. Ett projekt kan i vissa fall illustreras med flera punkter.
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Karta 3 Forvantat bostadsbyggande for Vastra Umea efter projekt och period

| Vastra Umea ar det en jamnare fordelning av bostader under de tre perioderna, dven om tyngdpunkten
dven har ligger i den tredje perioden. En stor andel av kommande bostader planeras ldngs Backenvagen
som ingar i kollektivtrafikens stomnat. Det ligger i linje med oversiktsplanens intentioner. Bostadsprojekt

saknas pa Klockarbacken, dar det framfor allt planeras for handel och verksamheter, men ar i évrigt jamnt
fordelat 6ver Vastra Umea.
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Figur 3 Forvantat bostadsbyggande i Vastra Umea efter lagenheter i flerbostadshus respektive
smahus uppdelat efter kommunal respektive privat mark samt efter period fér fardigstéillande av bostédder.

Fordelning efter period, markagande och projekt i nartid

Inom omradet finns flera projekt som innehaller ca 50—200 bostdader som har lagakraftvunnen
detaljplan. Pa Backen inom fastigheten Kommunalhuset 3 finns ett projekt innehallandes byggratt for ca
50 bostadder i flerbostadshus. Projektet dgs av Nybergs fastigheter och bedéms kunna ha byggstart under
2027. Bostaderna kommer troligtvis upplatas med bostadsratt.

Lite langre 6sterut, pa Grisbacka, finns tva planomraden som &gs av foretaget Lerstenen — detaljplanen
for Syrenen 7 med flera och for Almen 2 med flera. Planomradena innehaller byggratt for ca 200 res-
pektive 100 bostader, med inslag av handel. Byggstart bedéms kunna ske under 2027/2028. Pa kvarteret
Komministern pa Umedalen har VNB Byggproduktion slutfort ett projekt om atta radhus med dganderatt
under 2026.

Projekt: Komministern, VNB Byggproduktion. Foto: Sarah Lundgren



Sodra Umea

| omradet S6dra Umead ingér Alvik, On, Teg samt Roback. Kommande byggnationer i det har omradet upp-
gar till drygt 7 500 tillkommande bostader vilket motsvarar 28 procent av de forvantade byggnationerna

i Umea. Under period 1 forvantas drygt 500 bostader att fardigstéllas medan under period 2 och 3 fardig-
stalls de 6vriga nara 800 respektive drygt 6 200 bostaderna. Under period 3 finner vi storre volymer fran
exempelvis Norra on, Robacksliden samt de senare etapperna av Innanfor ringledens delprojekt pa Teg.

Kartan visar kéinda projekt inom omradet. Fdrgerna anger i vilken period bostéderna férvintas
fdrdigstdllas. Ett projekt kan i vissa fall illustreras med flera punkter.

Byggnation per tidsperiod
,.Pm‘lim—m
@ Prviod 2(2050-2053)
@ Period 3 (2034 cch framét)

{aaN
Djaknebdrskiinten

Karta 4 Forvantat bostadsbyggande for Sodra Umea efter projekt och period.

| sddra Umea planeras for stora volymer bostader. Det ar en tydlig koncentration till omvandlingsprojek-
tet Innanfér ringledens delprojekt pa Teg, Norra On samt Robéacksliden.
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Figur 4 Forvantat bostadsbyggande i S6dra Umea efter ldgenheter i flerbostadshus respektive
smahus uppdelat efter kommunal respektive privat mark samt efter period fér fardigstallande av bostédder.

Fordelning efter period, markdagande och projekt i nartid

Soder om alven praglas det planerade bostadsbyggandet av en hog andel projekt pa privat mark, sarskilt
under den forsta perioden da omkring 75 procent av bostaderna planeras pa privat mark. Under period 2
och 3 minskar skillnaden men fortsatt med 6vervikt pa privat mark. Inom Innanfér ringledens delomrade
pa Teg pagar fordjupade utredningar, detaljplanelaggning och genomférande parallellt. Projektet kommer
att paga under lang tid och kan bidra med ca 3000 nya bostader de kommande 20 aren om det genom-
fors i sin helhet. En stor del av projektomradet dgs av privata fastighetsagare och genomforandet ar bero-
ende av deras initiativ.

Ett pagaende projekt inom stadsutvecklingsomradet pa Teg ar den privatagda Bilhandlaren 1 dar Fastig-
hetsbolag Bilhandlaren AB (dgt av Naiden Bygg, Nybergs Fastigheter och en privatperson) bygger ett kvar-
ter med bostadsratter. Projektet bestar av totalt 187 lagenheter. Den forsta etappen om 78 lagenheter ska
vara fardig for inflyttning i slutet av 2027. Intill Bilhandlaren finns kvarteret Smorjaren som dgs av Umea
kommun. Umead kommun har markanvisat den forsta etappen av kvarteret till Lerstenen under hosten
2025. Lerstenen ska bygga ca 100 lagenheter, preliminar byggstart under 2027. Enligt markanvisningsav-
talet ska lagenheterna upplatas med hyresratt i forsta hand.

Strax utanfor Innanfor ringledens delprojekt pa Teg pagar aven flera andra projekt. Pa kvarteret Handla-
ren har Lerstenen snart genomfort en byggnation av 90 hyresldgenheter. Ldgenheterna beréknas vara
fardiga under 2027. Pa Bolea 12:2 avser OF Bygg och Cityfastigheter i Umea att uppfora ca 118 bostadsrat-
ter i tva kvarter efter en kommunal markanvisning.
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Projekt: Handlaren, Lerstenen. Foto: Kajsa Dahlberg

Langs med Bryggargatan pa kvarteret Lillskogen pa Teg finns en detaljplan fran 2022 som mojliggor en
omvandling av tre mindre flerbostadshus till ett Iangre flerbostadshus i upp mot 4,5 vaningar. Omvand-
lingen vantas ge ett tillskott pa 35 nya bostdder och vantas sta fardigt i slutet av 2027. Ytterligare ett pro-
jekt pa Teg som byggs nu och ska vara klart under 2027 dr OF Bygg AB:s projekt pa fastigheten Spetsen
18. De bygger dar ett hus med tio bostadsratter.

Projekt: Spetsen, OF bygg. Foto: Kajsa Dahlberg

Inom sddra Umea fortsatter arbetet med Norra On. Projektet har pagatt under lang tid och ar viktigt
for Umeas langsiktiga mal om befolkningstillvaxt. En avgorande fraga for projektets fortsatta framdrift
ar provningen av dispens enligt artskyddsforordningen, da flera rodlistade fagelarter forekommer inom
planomradet. Resultatet av provningen kommer att ha stor betydelse for detaljplanens fortsatta
utveckling.
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Norra Umea

I omradet Norra Umea ingar Marieomradet, Ersboda, 120-omradet samt Ersmark. | byggnationsanta-
gandet uppgar kommande byggnationer i det har omradet till drygt 2 000 tillkommande bostader vilket
motsvarar ca 7 procent av de forvantade byggnationerna i Umea. Under period 1 férvantas néra 120 bo-
stader att fardigstallas medan under period 2 och 3 uppskattas de 6vriga ndra 900 respektive ndra 1 000
bostaderna fardigstallas.

Kartan visar kéinda projekt inom omrddet. Fdrgerna anger i vilken period bostéderna férvintas
fdrdigstdllas.
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Karta 5 Férvéntat bostadsbyggande for Norra Umea efter projekt och period
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Figur 5 Forvantat bostadsbyggande i Norra Umea efter lagenheter i flerbostadshus respektive smahus uppde-
lat efter kommunal respektive privat mark samt efter period for fardigstdllande av bostader.

Fordelning efter period, markdagande och projekt i nartid

| den forsta perioden tillkommer bostdder enbart pa kommunal mark i norra Umea. Under period 2 sker
bostadsbyggandet pa bade kommunal och privat mark, men da med viss dvervikt pa privat mark. Ungefar
60 procent av bostaderna planeras pa privat mark. | period 3 okar andelen bostader pa privat mark ytter-
ligare da narapa tva tredjedelar planeras pa privat mark.

P4 Olofsdal, strax nordost om universitets- och sjukhusomradet, planeras den forsta utbyggnadsetappen
inom en kommunal detaljplan. Omradet har markanvisats till Lindbacks Projektutveckling AB, som projek-
terar den kommande bebyggelsen med sikte pa byggstart under 2027. Projektet omfattar cirka 120 bosta-
der, dar det planeras for bade bostadsratter och hyresratter.

Direkt 6ster om Olofsdal planerar HSB den sista etappen av bostadsutbyggnaden pa Mariedal inom
Skarvstenen 9. Byggstart beddms kunna ske under 2028 och projektet omfattar cirka 46 bostadsratter.
P& Mariehem, vaster om E4, har en ny detaljplan for Gokungen 2 med flera precis antagits som
mojliggdr drygt 200 nya bostader. Den hogsta byggratten, som vetter mot E4, medger bebyggelse upp
till 17 vaningar.

Markanvisningsférslag Olofsdal, Lindbédcks projektutveckling. lllustration: Ahlqvist och Almquist Arkitekter




Ostra Ume3

Ostra Umea bestar av omradena Nydala, Tomtebo, Alidhemsomradet samt Universitets- och sjukhusom-
radet. | byggnationsantagandet uppgar kommande byggnationer i det har omradet till drygt 8 000 vilket
motsvarar ndra 30 procent av de forvantade byggnationerna i Umead. Under period 1 férvantas drygt 60
bostader att fardigstallas medan under period 2 och 3 fardigstalls de 6vriga drygt 1 750 respektive 6 250

bostaderna.

Kartan visar kénda projekt inom omrdadet. Fdrgerna anger i vilken period bostéderna férvintas fardigstdl-

las. Ett projekt kan i vissa fall illustreras med flera punkter.
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Karta 6 Férvintat bostadsbyggande for Ostra Umea efter projekt och period
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Figur 6 Foérvintat bostadsbyggande i Ostra Umea efter ligenheter i flerbostadshus respektive
smahus uppdelat efter kommunal respektive privat mark samt efter period for fardigstillande av
bostdder.

Fordelning efter period, markdgande och projekt i nartid

Inom 6stra Umea tillkommer under forsta perioden merparten av bostdderna pa kommunal mark. Under
period 2 férandras fordelningen, med en évervikt av bostdder pa privat mark. | period 3 &r det aterigen
en overvikt av planerade bostdder pa kommunal mark. Totalt 6ver alla perioder planeras det for nagot
fler bostader pa kommunal mark inom dstra omradet.

Inom ett av kommunens projekt, Tomtebo strand, byggs omradets infrastruktur ut for att mojliggora for
utveckling av bland annat bostader. Omradet innehaller byggratt for ca 3000 bostader. Byggstart for bo-
stader forvantas under 2028, och byggande i omradet kommer troligtvis paga under minst 20 ars tid.

Pa Carlshem, inom kv. Glimmern, vann en ny detaljplan laga kraft under varen 2026. Detaljplanen
innehaller byggratt for bl.a. ca 60 bostader i flerbostadshus. Projektet dgs av foretaget Nordiska centrum-
hus.

Inom Lilljlansomradet har Akademiska hus ett omradde med byggratt for ca 450 bostader. Detaljplan for
omradet vann laga kraft i borjan av 2025. Byggstart av bostader forvantas kunna ske under 2027, och det
férvantas framst bli student- och forskarbostader.

21



Landsbygd och ovriga tatorter

Pa landsbygden och inom 6vriga tatorter i Umea kommun ar byggnationstakten betydligt lagre an inom
centralorten. Pa landsbygden tillkommer framfor allt smahus, medan férdelningen mellan flerbostads-
hus och smahus ar jamnare i de 6vriga tatorterna, Holmsund/Obbola, Hornefors och Savar. Det finns
planerade byggnationer i samtliga tre 6vriga tatorter. En stor andel av smahusen pa landsbygden byggs
utanfor detaljplanelagt omrade med stod av forhandsbesked.

Landsbygden

Umea kommun definierar landsbygden som hela kommunen forutom centralorten Umea inklusive
Ersmark och Roback, och tatorterna i de tidigare kommundelarna Holmsund/Obbola, Hérnefors och
Savar. Detta innebdr att 93 procent av kommunens yta ar landsbygd och cirka 16 procent av kommunens
invanare bor pa landsbygden. | byggnationsantagandet uppgar kommande byggnationer i det har omra-
det till drygt 1100 vilket motsvarar drygt 4 procent av de forvantade byggnationerna i Umea. Under
period 1 forvdntas 150 bostdder att fardigstallas medan under period 2 och 3 fardigstalls de ovriga drygt
325 respektive 650 bostaderna.
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Figur 7: Forvantat bostadsbyggande Landsbygden efter ldgenheter i flerbostadshus respektive smahus upp-
delat efter kommunal respektive privat mark samt efter period for fardigstallande av bostader.

Pa landsbygden byggs det framfor allt smahus dar den dvervdagande delen byggs pa privat mark.

Pa landsbygden sker bostadsutvecklingen framst langs med de i dversiktsplanen utpekade tillvaxtstraken,
dvs langs vag 363 mot Tavelsjo, uppstroms alven till Sorfors, fran Roback mot Hossjo och Grasmyr, mot
havet via Stocke och Stocksjo, Taftedstraket och langs vag 364 mot Flurkmark. | tillvaxtstraket Sdvarada-
len, fran Savar och norrut mot Botsmark, ar det férvantade bostadsbyggandet lagt. Bostader tillkommer
framst i mindre detaljplaner dar det planeras i mindre kluster av smahus alternativt genom férhandsbe-
sked nar bygglov soks utanfor detaljplanelagt omrade.
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Karta 7 beskriver tillkommande byggnationer pa Umeas landsbygd och 6vriga tatorter. Hogre koncentra-
tioner av smahusbebyggelse pa landsbygden finner vi soder om Umea kring Stocke, Stocksjo och Yttersjo,
nordvast om Umea runt Haddingen, Langviken och Tavelsjo, 6ster om Umea i Innertavle och Tafted samt i
anslutning till Ersmark.

Som exempel pa lite storre projekt som ligger ndra ett genomforande kan detaljplanen for Bagghdle 1:17
namnas. Den vann laga kraft under 2025, och innehaller byggratt for 19 friliggande smahus. OBOS som
ager projektet planerar saljstart under varen 2027 och byggstart darefter. Ytterligare ett lite storre projekt
finns norr om Ersmark pa fastigheterna Ersmark 6:37 och 21:1. En ny detaljplan innehallandes byggratt for
ca 2530 friliggande smahus vann laga kraft under maj 2026.
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Karta 7 Kommande bostadder pa Umeas landsbygd och stérre titorter exklusive centralorten,
intensitetskarta.
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Karta 8 Kommande bostdder pa Umeas landsbygd och stérre titorter exklusive centralorten, efter volym och
period for realiserat bostadsbyggande.
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Holmsund/Obbola

| byggnationsantagandet uppgar kommande byggnationer i det har omradet till drygt 350 vilket motsva-
rar 1,3 procent av de férvantade byggnationerna i Umea. Under period 1 forvantas drygt 70 bostader att
fardigstallas medan under period 2 och 3 fardigstalls de 6vriga drygt 250 respektive 35 bostaderna.
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Figur 8 Férvintat bostadsbyggande i Holmsund/Obbola efter ldgenheter i flerbostadshus respektive smahus
uppdelat efter kommunal respektive privat mark samt efter period for fardigstallande av bostader.

I Holmsund och Obbola pagar arbetet med att ta fram en ny fordjupad 6versiktsplan. Det forsta forslaget
man landade i var pa samrad hosten 2023, men pa grund av omfattande omarbetningar var ett nytt for-
slag pa samrad sommaren 2026. Enligt tidplanen ska granskning ske under forsta halvan av 2027.

I norra Obbola ska detaljplanen for Obbola 19:1 och 19:2 bérja byggas ut under hosten 2026. Projektet ar
kommunalt och preliminart blir det nio friliggande villor och 42 sammanbyggda smahus (rad-/kedje- och
parhus). Infrastrukturen ska vara fardigutbyggd hosten 2027 och dérefter kan forséljning av mark for
bostader paborjas. Utover de kommande bostdaderna har kommunen byggt ett gruppboende som mojlig-
gjordes inom detaljplanen.
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Projekt: Obbola, Panghus. Foto: Peter Thuresson

Langre sdderut i Obbola, inom detaljplanen for Obbola 22:60 m fl., bygger foretaget Panghus bostader.
Den forsta etappen bestdende av 15 sammanbyggda smahus ar fardigstalld och inflyttning skedde i borjan

av 2026. Detaljplanen i sin helhet mojliggor for ca 60 smahus och beddms kunna byggas ut under period
10ch 2.




Hornefors

| byggnationsantagandet uppgar kommande byggnationer i det hdar omradet till drygt 200 vilket
motsvarar 0,7 procent av de forvantade byggnationerna i Umea. Under period 1 férvantas nara

50 bostader att fardigstallas medan under period 2 och 3 fardigstalls de 6vriga drygt 85 respektive
70 bostaderna.
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Figur 9 Férvantat bostadsbyggande i Hornefors efter lagenheter i flerbostadshus respektive smahus uppdelat
efter kommunal respektive privat mark samt efter period for fardigstallande av bostéader.

| Hornefors ar den géllande fordjupade 6versiktsplanen framtagen 1999 och aktualiserad 2016. Under
2025 inleddes arbetet med att ta fram en ny fordjupad 6versiktsplan, vilket skapar forutsattningar for
tatortens langsiktiga utveckling. Antalet bostadsprojekt som bedéms genomféras under prognosperioden
ar begrénsat. Det kan dels kopplas till det pagdende arbetet med den nya férdjupade 6versiktsplanen,
dels till ett utmanande marknadslage dar det generellt ar svarare att genomfora nya bostadsprojekt
utanfér de mest centrala delarna av Umea.

Trots detta har OF Bygg genomfort ett bostadsprojekt i centrala Hornefors efter en kommunal markanvis-
ning. Projektet omfattar 33 nya hyresratter som fardigstélldes under 2026 och bidrar till ett viktigt tillskott
av bostader pa orten. Strax sdder om OF Byggs projekt finns en detaljplan som mojliggor cirka 40 lagen-
heter pa fastigheterna Hornea 8:900 och 8:901. Byggratterna ar belagna direkt vaster om Hornean i ett
attraktivt Iage nara centrum. Detaljplanen innebér att det finns en beredskap for fortsatt bostadsutveck-
ling nar marknadsfoérutsattningarna forbattras.
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Projekt: Hérnefors, OF bygg. Foto: Herman Meijer
Savar

| byggnationsantagandet uppgar kommande byggnationer i det har omradet till drygt 1 200 vilket mot-
svarar drygt 4 procent av de forvantade byggnationerna i Umea. Under period 1 forvédntas 20 bostader
att fardigstallas medan under period 2 och 3 fardigstalls de 6vriga drygt 300 respektive 900 bostaderna.
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Figur 10 Forvantat bostadsbyggande i Sdvar efter lagenheter i flerbostadshus respektive smahus uppdelat
efter kommunal respektive privat mark samt efter period for fardigstallande av bostader

| Sdvar antogs en ny fordjupad oversiktsplan 2021, vilken anger inriktningen for tatortens langsiktiga
utveckling och pekar ut omraden for framtida bebyggelse. Under senare ar har kommunens planeringsre-
surser i stor utstrackning fokuserats pa att mojliggéra Norrbotniabanans dragning genom tatorten.
Arbetet har framst avsett planering av resecentrum, ombyggnad av infrastruktur och andra funktioner
som ar nodvandiga for genomforandet av jarnvagsprojektet. Mot denna bakgrund bedéms bostadspro-
jekt i huvudsak tillkomma under de senare delarna av prognosperioden. Samtidigt har ett antal positiva
planbesked lamnats och det pagar forstudier och dialoger kring potentiella bostadsprojekt. Det finns
darmed goda forutsattningar for ett 6kat bostadsbyggande pa langre sikt.
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Analys

| foljande avsnitt analyseras vad den samlade bilden av det framtida bostadsbyggandet innebar for
kommunens planering och genomforande. Fokus ligger pa forhallandet mellan planberedskap och faktiskt
bostadsbyggande samt vilka faktorer som paverkar mojligheten att ga fran planering till byggstart.

Planberedskap ar inte detsamma som forvantat bostadsbyggande

Rapporten visar att kommunen har en betydande langsiktig projektportfolj, samtidigt som det kortsiktiga
fardigstallandet ligger pa en lag niva. Under period 1 vantas i genomsnitt drygt 65 smahus och 320 lagen-
heter i flerbostadshus fardigstallas per ar. En god planberedskap ar viktig for att skapa forutsattningar

for bostadsbyggande, men garanterar inte i sig att bostader faktiskt byggs. Nar en detaljplan har fatt laga
kraft forskjuts avgorandet i hogre grad fran den kommunala planeringsprocessen till marknadens efter-
fragan, finansieringsforutsattningar och byggakttrernas investeringsbeslut.

En stor detaljplaneberedskap i kombination med en lag genomférandetakt kan innebara att tiden mellan
detaljplanens antagande och faktisk byggstart blir lang. Da finns en risk att de marknadsférutsattningar
och preferenser som lag till grund for projektet férandrats innan byggnationen paborjas. Planerade
bostadstyper, upplatelseformer, lagenhetsstorlekar eller andra egenskaper kan efter nagra ar vara mindre
val anpassade till den efterfragan som finns nar projektet val blir aktuellt for genomforande. Detta aktua-
liserar fragan om hur planeringen kan kombinera en god och langsiktig planberedskap med behovet

av att ta fram detaljplaner som &r robusta och hallbara over tid, aven nar marknadsférutsattningar och
samhalleliga behov fordndras.

Den hoga planeringsvolymen under period 2
och 3 kommer sannolikt inte att realiseras fullt ut

Under period 2 (2030—2033) uppgar den samlade volymen till drygt 7 100 bostader, vilket motsvarar en
betydligt hogre arlig byggtakt an under period 1. Volymen visar att det finns en omfattande projektport-
folj och potential for ett 6kat bostadsbyggande ndr marknadsforutsattningarna forbattras. Den bor dare-
mot inte tolkas som en prognos dar samtliga redovisade bostader forvantas fardigstallas under perioden.
Ju langre ett projekt befinner sig fran genomférande, desto storre ar sannolikheten att tidplan, omfatt-
ning eller innehall foréandras. Projekt kan senarelaggas, minska i omfattning eller helt utga. Utdver detta
konkurrerar flera projekt om samma efterfragan, finansiering och genomférandekapacitet. Om manga
stora projekt blir byggklara samtidigt ar det darfor inte sannolikt att samtliga genomfors parallellt i den
takt som de enskilda projektens tidplaner indikerar.

De hdga volymerna under period 2 och 3 bor darfor framst ses som ett uttryck for god planeringsbered-
skap och mojlig byggkapacitet, snarare an som ett forvantat faktiskt utfall. En stor projektportfolj &r sam-
tidigt viktig eftersom den ger kommunen och marknadens aktorer handlingsutrymme. Nar efterfragan
och de ekonomiska forutsattningarna forbattras finns flera projekt som kan ga vidare mot genomforande.

Lokala och regionala aktorer har bidragit till kontinuitet i bostadsbyggandet

De senaste drens svaga ekonomiska forutsattningar for bostadsbyggande har tydliggjort skillnader mellan
olika byggaktorers formaga och vilja att genomfora projekt. Nar marknadsforutsattningarna forsvagats
har flera planerade projekt senarelagts, samtidigt som ett antal aktorer fortsatt att byggstarta och fardig-
stélla bostader. Bland dessa aterfinns flera lokalt och regionalt forankrade aktorer.

Det gar inte utifran dagens underlag att faststalla att den lokala forankringen i sig ar forklaringen till en
hogre genomforandeformaga. Resultatet av genomfort bostadsbyggande kan harledas till langsiktigt
agande, lokal marknadskdannedom, finansieringsférutsattningar, projektens storlek eller mojligheten att
behalla organisation och kompetens genom en lagkonjunktur.
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For kommunens langsiktiga bostadsplanering ar detta en viktig kunskap. En bred aktorsstruktur, dar olika
typer av byggaktorer har formaga att genomfora projekt under olika delar av konjunkturcykeln, kan bidra
till ett jdmnare bostadsbyggande dver tid. Det finns skal att folja genomférandet pa aktorsniva och anvan-
da denna kunskap i exempelvis Utbyggnadsplanen, bostadsforsérjningsprogram och kommande markan-
visningar.

Stor projektkoncentration okar sarbarheten

Nastan 9 av 10 bostader vantas tillkomma i centralorten och mycket stora framtida volymer koncentreras
dessutom till Umea sddra och Umea 6stra. Detta medfor att bostadsforsorjningen blir beroende av fram-
driften i ett begrdnsat antal stora stadsutvecklingsprojekt. Forseningar eller stopp i exempelvis Tomtebo
strand, Norra On eller Innanfér ringleden kan darfér fa markbar effekt pd kommunens totala byggtakt.
Nar flera stora projekt planeras i geografisk narhet kan de dessutom konkurrera om samma efterfragan,
vilket kan paverka bade utbyggnationstakt och vilka projekt som realiseras.

Det finns anledning att reflektera dver vardet av en storre diversifiering av projektkoncentrationen ur ett
geografiskt, volymmassigt och bostadstypsperspektiv.

Battre forstaelse for steget fran detaljplan till byggstart

Idag saknas tillrdckliga kunskapsunderlag for att forsta varfor vissa detaljplaner snabbt leder till byggstart
och fardigstallda bostader medan andra inte realiseras. Befintliga analyser beskriver framfor allt de gene-
rella marknadsforutsattningarna, sasom befolkningstillvaxt, realloneutveckling, ranteldge och byggakto-
rernas finansieringskostnader.

Kunskapen skulle kunna 6ka om vilka projektspecifika faktorer som avgér om och néar en detaljplan fak-
tiskt genomfors. Kommunen saknar i dagslaget en 6vergripande analys av varfor vissa byggratter utnytt-
jas medan andra forblir outnyttjade. Det skulle darfor vara vardefullt att félja upp vad som hander med
byggratterna efter att detaljplanerna vunnit laga kraft och vilka hinder som paverkar mojligheterna att
genomftra projekten i de fall det forekommer, exempelvis ofillracklig efterfragan eller bristande forvan-
tad lénsamhet. Sadan kunskap skulle ge battre underlag for prioriteringar och bidra till att kommunens
resurser anvands effektivt.

En okad forstaelse for dessa faktorer skulle kunna ge battre forutsattningar att rikta kommunens insatser
mot de hinder dar paverkansmojligheten ar storst. Det skulle ocksa kunna bidra till en mer effektiv resur-
sanvandning genom att starka mojligheten att prioritera planeringsinsatser och projekt med goda forut-
sattningar att realiseras.
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Slutsatser

Umea har en omfattande langsiktig projektportfélj, men det finns en tydlig skillnad mellan planberedskap
och faktiskt bostadsbyggande. Den samlade volymen i kanda projekt uppgar till omkring 27 000 bostader,
samtidigt som byggtakten under de ndrmaste aren vantas vara betydligt ldgre an kommunens langsiktiga
malsattning. Pa langre sikt finns en stor potential for ett 6kat bostadsbyggande, men osakerheten 6kar
tydligt med tidshorisonten. Volymerna under framfor allt period 3 bor darfor ses som planeringspotential
snarare an som en prognos over faktiskt fardigstallande.

Kommunens langsiktiga tillvaxt forutsatter att projektportfoljen kontinuerligt fylls pa. Dagens kanda
projekt understiger det uppskattade bostadsbehov som foljer av malsattningen om 200 000 invanare ar
2050. Samtidigt kommer bade nya projekt att tillkomma och befintliga projekt att férandras eller utga.
Utmaningen ar darfor inte enbart att skapa fler byggratter, utan att uppratthalla en tillrackligt stor, varie-
rad och genomférbar projektportfélj dver tid.

Projektportfoljien ar samtidigt geografiskt och volymmassigt koncentrerad. Nara nio av tio planerade
bostader finns i centralorten och en betydande del av den langsiktiga volymen ar knuten till ett begransat
antal stora stadsutvecklingsprojekt. Dessa projekt ar viktiga for kommunens tillvéxt, men koncentratio-
nen innebar ocksa en sarbarhet om ett eller flera projekt forsenas. En bred projektportfolj med olika
geografier, projektstorlekar, bostadstyper och aktoérer kan darfor bidra till en stérre motstandskraft i bo-
stadsbyggandet.

Rapporten visar slutligen behovet av att utveckla kunskapen om steget fran planberedskap till genomfor-
ande. Kommunen har god kunskap om projektens planeringslage men mer begransad kunskap om vilka
projektspecifika faktorer som avgor nar en lagakraftvunnen detaljplan leder till byggstart. En sadan kun-
skap skulle kunna starka saval prioriteringen av kommunens planeringsresurser som arbetet med markan-
visningar, utbyggnadsplanering och bostadsforsorjning.
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Rekommendationer

Analysen visar att Umea har en omfattande planberedskap, men ocksa att vagen fran planera-
de bostader till faktiskt byggande paverkas av manga faktorer. For att skapa forutsattningar for
ett langsiktigt och stabilt bostadsbyggande behéver kommunen darfér bade uppratthalla en
god planberedskap och i hogre grad arbeta med projektens genomforbarhet.

Mot denna bakgrund lamnas foéljande rekommendationer:

e Uppratthall en tillrdckligt stor och varierad projektportfolj
Kommunen bor langsiktigt sdkerstalla en tillrdackligt stor och varierad projektportfolj for
att hantera att projekt senarelaggs, forandras eller utgar. Portféljen bor innehalla olika
geografier, projektstorlekar, bostadstyper, upplatelseformer och aktorer. Detta behdver
samtidigt balanseras mot behovet att prioritera kommunens resurser till de projekt och
omraden dar forutsattningar for genomférande bedoms vara bast.

e Detaljplaner som haller 6ver tid
Detaljplaner har ofta en betydligt langre livslangd an de marknadsforutsattningar som
rader nar planen tas fram. Kommunen bor darfor dar det ar maijligt, efterstrava att utfor-
ma detaljplanerna sa att de ar hallbara 6ver tid. Det innebar att planerna behéver moj-
liggbra anpassningar av exempelvis bostadstyper, upplatelseformer och etappindelning.
Detta kan 0ka planernas robusthet och forbattra forutsattningarna for genomférande dven
nar efterfragan och marknadsmassiga forutsattningar forandrats.

e Prioritera genomforbarhet, inte enbart planvolym
Vid prioritering av detaljplaner och utbyggnationsomraden bor projektens sannolikhet att
faktiskt genomfdras ges storre vikt. Planberedskap bor foljas tillsammans med indikatorer
for genomforande.

e Utveckla systematisk uppfoljning av projekt fran laga kraft till byggstart
Folj projekt 6ver tid och analysera vilka faktorer som forklarar genomférande,
senareldggning och utebliven byggstart.

e Anvand kommunens radighet dir den har stérst effekt
Strategiska markforvarv, markanvisningar, kommunala investeringar och prioriteringar av
detaljplaner bor anvandas for att komplettera marknadens utbud och minska sarbarheten
i projektportfoljen.

e Verka for ett brett och varierat bostadsutbud
Kommunen bor verka for ett bostadsutbud som moter olika hushalls behov och efterfra-
gan. Detta galler sarskilt smahus och bostadsstorlekar mer anpassade till barnfamiljer,
men aven olika upplatelseformer, prislagen och geografier.
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Byggnationsantagandet 2026—2033

UMEA

Byggnationsantagandet 2026-2033

med utblick fran 2034 och framat

IKOMMUN

Gron text avser kommunens mark, svart text privat mark.

Uppskattat antal fardigstéallda bostéder

Flerbostadshus

Smahus (villor, parhus, radhus, kedjehus)

Projekt pa kommunal mark

Projekt pa privat mark

Projekt pa kommunal mark I Projekt pa privat mark

Inom Umea tatort

Inom Umea tétort

Inom Umea tatort

Inom Umea tatort

Teg 130|Teg 370|Backenomradet 4|Backenomradet 10
Marieomradet 120|Centrala stan 200 Alidhemsomradet 7
Alidhemsomradet 40|Haga/Sandbacka 150|Ovriga kommunen On 5
Tomtebo 10| VasterslattRédang 60|Umea vdstra landsb. 10|Raback 5
Backenomradet 25|Hoimsund Obbola 4|Ersmark 3
Ovriga kommunen Savaradalen ovre 2|Haga/Sandbacka 2
a Hornefors 30 Teg 1
8. Holmsund Obbola 10
2 Ovriga kommunen
g Umea sédra landsb. 65
Helmsund Obbola 55
Tavelsjo 30
Umea véstra landsb. 25
Umed oOstra landsb. 15
Hérnefors 15
Savaradalen nedre 10
Savaradalen évre 3
340 BGSI 20 251|S:a 1416
Inom Umea tatort Inom Umea tatort Inom Umea titort Inom Umea tatort
Tomtebo 400|Centrala stan 600|Ersmark 60|Ersmark 30
Haga/Sandbacka 400|Haga/sandbacka 500|Roback 50|Backenomradet 20
Centrala stan 400| Uni.- 0. sjukhusomr. 500]Tomtebo 15|6n 10
Marieomradet 300|Teg 500|Marieomradet 5|Réback 5
= Backenomradet 250|Marieomradet 500
g Uni.- o. sjukhusomr. 200| Backenomradet 400|Bvriga kommunen Ovriga kommunen
& |Teg 150| Alidhemsomradet 400|Holmsund Obbola 35|Umed stdra landsb. 130
& |Rébick 100|Ersboda 40|Umea véstra landsb. 10|Umed véstra landsb. 50
a Alidhemsomradet 50| VasterslattyRodang 40|Hornefors 5|Umea dstra landsb. 45
Ersmark 30 Tavelsjd 35
Ovriga kommunen Holmsund Obbola 30
Sévaradalen nedre 200|Bvriga kommunen Savaradalen nedre 30
Holmsund Obbola 100|Holmsund Obbola 80 Hérnefors 30
Hérnefors 50| Tavelsjd 50 Umea norra landsb. 15
Savaradalen nedre 30 Savaradalen dvre 5
2600 3670 180 435|S:a 6 885|
Inom Umea tatort Inom Umea tétort Inom Umea tatort Inom Umea tétort
Tomtebo 3600)|Teg 1700|Rébick 300|&n 60
On 1500|Uni.- 0. sjukhusomr. 1500|Alidhemsomradet 100|Ersmark 45
Teg 1100{On 1500|Tomtebo 80|Uni.- 0. sjukhusomr, 45
a8 |Alidhemsomradet 900|Haga/Sandbacka 1000|Ersmark 40|Backenomradet 30
E Centrala stan 700|Alidhemsomradet 1000|Marieomradet 10|Raéback 25
& |Robick 400|Backenomradet 800 Teg 5
ﬁ Uni.- 0. sjukhusomr, 300|Ersboda 400|Ovriga kommunen
3 Backenomradet 300|Centrala stan 250|Harmefors 35|Ovriga kommunen
g Marieomradet 250| Marieomradet 100|Umea vastra landsbyg 25|Savaradalen nedre 190
o4 |Haga/Sandbacka 80|Berghem 90|Helmsund/Obbola 10{Ume4 sbdra landsb. 160
E Savaradalen dvre 5|Umea vastra landsb. 90
. [Ovriga kommunen Ovriga kemmunen Umea ostra landsb. 50
Sévaradalen nedre 300|Savaradalen nedre 300 Umea norra landsb. 35
Tavelsjd 25
Hornefors 25
Holmsund Obbola 5
9430 8640 605 790[S:a 19 465
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Strategisk utveckling
Besok: Stadshuset, Skolgatan 31A

Postadress: 90180 Umea
UME 090 -16 10 00
I(OMMUN umea.kommun@umea.se

www.umea.se/kommun
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