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Backen 3:29 m.fl.
Diarienr: BN-2020/02400

Planbesked for Backen 3:29 med flera

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av Backen 3:29 med flera.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmadssiga
forutsattningar for bostader.

Syftet ar dven att sakerstalla hallbara trafiklosningar och kopplingar
mellan kvarter, stad och alvsstraket.

Arendebeskrivning

En ans6kan har inkommit om att skapa planmassiga férutsattningar for
bostader inom fastigheten Backen 3:44 och del av fastigheten Backen
3:29.
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Oversiktskarta med inringat planomrdde.

Omradet ar beldget cirka 4 kilometer vaster om Umea Centrum.
Fastigheterna ar oexploaterade och ar inte detaljplanelagda sedan
tidigare. Marken &r relativt flack och landskapet 6ppet. Nagra enstaka
trad finns inom omradet. Genom omradet I6per en stig som forbinds med
Backenvigen i norr. Oversiktsplanen pekar ut ett gront strak i nord-sydlig
riktning genom omradet med syfte att lanka samman bostadsomraden
med parker och grénytor.

Planansdkan avviker fran 6versiktsplanens intentioner da omradet &r
utpekat som vagreservat for E4. Reservatet ar dock inte langre aktuellt da
E4 dragningen (Vastra lanken) inte passerar i reservatet. Reservatet bor
upphavas innan detaljplanen antas.

Oster om planomradet, inom fastigheten Skruvstycket 1 finns ett antal
kulturhistoriskt vardefulla byggnader som &r utpekade i
byggnadsordningen. Inom fastigheten finns en av stadsdelens fyra
langbyggningar, en tidigare bagarstuga samt ett uthus.
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Skruvstycket 1. Backenvigen 95.

En av stadsdelens fyra lingbyggningar, enligr uppgift flytrad fran Grana
1808. Ligger stiligt vid vilbevarar girdstun med bagarstuga, loge och
ytrerligare ert uthus. Lertegel pa taket. Staende locklistpanel malad i
ljus falu rédfirg. Viemalade knutlidor. Sexrutors tviluftsfonster. Farstu-
kvist frin 1920-taler och uthyggd ﬁ')rstuga frin 1941,

Skruvstycket 1. Backenviigen 95.

Parstuga, f d bagarstuga, vid samma girdstun som ovanstiende, enligt
uppgift uppford 1797. Grasvarta betongpannor pi taker. Stiende rid-
milad locklistpanel.

Skruvsrycker 1. Backenvigen 95

Uthus med vagnslider och vedbod med inskription frin 1846. Radfir-
gad timmerbyggnad med svartmilade portar. Paneldérr med &verljus pa
ena gaveln. Pi girden finns dven en vilbevarad loge.

Girdsgruppen som helhet har stort kulturhistoriskr virde.

Utdrag fran byggnadsordningen fér Grisbacka-Grubbe-Viisterhiske.

En preliminar undersdkning om betydande miljépaverkan (UMP) har
gjorts och beddémningen ar att planen inte kan antas innebéara betydande
miljopaverkan. Undersdkningen visar pa att en trafikutredning
rekommenderas for att sakerstalla trafiksakra kopplingar mellan dlven
och Backen, 6ver Backenvagen samt norrut mot Vannasvagen. Av
utredningen bor framga hur lampliga anslutningar mot busshallplats kan
skapas samt hur gang- och cykeltrafikanter kan passera trafiksakert langs
planomradet.

| och med ett 6kat trafikflode kan det finnas behov av att ta fram en
trafikbullerutredning. Enligt undersékningen behdéver dven en
dagvattenutredning tas fram da det finns en lagpunkt med risk for
stillastaende vatten i planomradets sodra del. | samband med planarbetet
kommer en arkeologisk utredning att behévas tas fram da det har
patraffats ett byggnadsminne inom angransande fastighet Angarden 1. Av
utredningen bor dven framga om omradet under bronsaldern fungerade
for boplatser. Vidare visar undersdkningen att det ar av vikt att i omradet
utreda grona strak ur kulturhistoriskt-, rekreation- och
naturvardessynpunkt.
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Under 2019 togs en strukturstudie 6ver ett utvecklingsomrade pa
Vasterhiske fram (Strukturplan Kronoparken/Marklundskurvan, Warm in
the winter & Urbio). Syftet med studien var att i ett tidigt skede analysera
forutsattningarna for hur omradet kan utvecklas och kompletteras med
ny bebyggelse. Planansokan avser del av etapp 3 som i strukturstudien
kallas for ”Alvangen”. Strukturstudien ska ses som ett idéunderlag till
planarbetet och inte beslutad struktur éver lamplig exploatering i

omradet.
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Utdrag ur strukturstudien. Planomrddet dr inringat med réd streckad linje.

| utvecklingsomradet ingar bade kommunal och privat mark. Sokande
ager Backen 3:44 och fick 2022-01-13 markanvisning for del av
kommunens fastighet Backen 3:29. Avsikten ar att planansdkan for
resterande del av etapp 3, Backen 3:50 och del av fastigheten Backen
3:29 ska inkomma under varen. Aven planansdkan vintas inkomma fér
omradet norr om Backenvagen, som i strukturstudien bendmns som
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etapp 1 och 4. Det ar av vikt att ett helhetsgrepp tas om samtliga etapper
och att utredningar samordnas i den man det ar lampligt.

Enligt planansdkan for Backen 3:44 och del av Backen 3:29 samt
markanvisningsavtalet, ska strukturstudien fungera som utgangspunkter
vid planlaggning och sarskilt de gestaltningsstrategier som lyfts.
Gestaltningsstrategierna ar stadslékning som ett satt att vava samman
Umedalen och Grubbe, 6dmjukhet i skala och respektera kulturhistoriska
byggnader samt kvalitativ grénska. Planlaggning av omradet avses
hanteras i samma arende som framtida planansékan for Backen 3:50 och
del av Backen 3:29.

Slutdatum
Upprattandet av detaljplanen berdknas paborjas forsta kvartalet 2026 och
planen berdknas antas forsta kvartalet ar 2028.

Upplysningar

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan
inte dverklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Avgift for planbesked tas ut for stor atgard med 18 720 kr.

Beredningsansvariga
Sara Israelsson, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Sara Israelsson, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Sokanden
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