Planbeskrivning

UMEA
KOMMUN

Diarienummer: BN-2018/02379
Datum: 2025-11-03
Handlaggare: Henrik Axelsson

Andring av detaljplan for kvarteret Kronan

inom Backen i Umea kommun, Vasterbottens lan (2480K-

P07/163)

Planbeskrivning- samradshandling
Datum: 2025-11-03

Gallande Planbesked: | Detaljplan
lagstiftning: BN § 46 pabdrjad:
PBL 2010:900 2019-02-13 2024-11-20
BFS 2020:5

BFS 2020:6

Aktnummer: | Diarienummer:
BN-2018/02379

Antagen: Laga kraft:



Detaljplaneprocessen (forenklat forfarande)

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvdandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas. Under arbetet med detaljplanen tar
kommunen stallning till hur marken far anvandas, utifran en avvagning av allmanna
och enskilda intressen. En detaljplan kan handlaggas med standardférfarande,
begransat/forenklat standardférfarande, utokat forfarande eller samordnat
forfarande. Detaljplaneprocessen for forenklat forfarande beskrivs nedan.

Samrad
Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten och kanda

sakagare. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter, férankra
forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som méjligt.
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Synpunkter

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden.
Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomfdrandet av detaljplanen
paborjas.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer 6versiktligt. Har redovisas
detaljplanens huvuddrag sasom anvandning och lagesbestamning.

Planens syfte

Syftet med andringen av planen ar att mojliggdra fastighetsreglering av
befintliga tomter inom fastigheten Kronan 4 genom borttagande av
gallande tomtindelningsbestammelser.

Plandata

Planomradet, se Figur 1, ar beldget inom stadsdelsomradet Vasterhiske, pa
nordvastra sidan av Grubbevagen.

Stadsdel: Backenomradet
Planomradets area: ca 1 900 m?

Avstand till Radhustorget: 3,7 km

Markagoforhallanden: Privat dgo

Figur 1. Oversiktskarta éver aktuellt planomréde

Planens huvuddrag

Planforslaget innebar en andring av befintlig detaljplan for att moéjliggora
annan fastighetsindelning an den som tomtindelningen tillater, i 6vrigt
giller den gamla detaljplanen och dess bestimmelser. Andringen géller
detaljplanen Detaljplan for kvarteret Kronan inom Backen i Umed kommun
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(2480K-P07/163). Andringen av befintlig detaljplan omfattar fastigheten
Kronan 4. Fastigheten som berors ar markerad i Figur 1.

Andringen beddms inte avvika fran gillande férdjupad 6versiktsplan
Fordjupning for Umea eller fran Lansstyrelsen Vasterbottens
granskningsyttrande 6ver denna.

Andring av detaljplan

En detaljplan galler tills den ersatts av en ny plan, dndras eller upphévs. En
detaljplanedndring &r en process som innefattar forandring, borttagande
och inférande av planbestammelser inom ett sedan tidigare detaljplanelagt
omrade. En andring av detaljplan kan dven anvadndas for att upphava en
geografisk del av en detaljplan.

Andring av detaljplan ar lampligt for att anpassa planen till nya
forhallanden och aktualisera vissa delar av planen utan att behdva gora
den genomgdende lamplighetsbedémningen som en helt ny detaljplan
innebar. | lagstiftningen finns ingen uttalad grans fér vad som ar maojligt
inom ramen for en detaljplanedndring. Enligt plan- och bygglagen
(2010:900) ska en detaljplaneandring uppfylla krav pa tydlighet och
inrymmas inom ramen for syftet hos den ursprungliga detaljplanen.

Planforfarande

Andringen av detaljplanen handliggs med forenklat standardférfarande.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Planeringsunderlag

e Undersokning av betydande miljopaverkan, juni 2025
e Fastighetsférteckning, juni 2025

Upplysningar

Denna planbeskrivning hanterar endast fragor kopplade till &ndringen av
gallande detaljplan. Denna planbeskrivning ar enbart ett stod i forstaelsen
for och tolkningen av den foreslagna detaljplaneandringen. For tolkning av
de planbestammelser som inte dandras hanvisas lasaren till den
ursprungliga planbeskrivningen.

Fastighetsforteckningen utgér kommunens bedémning av vilka som ingar i
samradskretsen. Darfor anger fastighetsforteckningen vilka fastigheter,
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fastighetsdgare och andra rattighetsinnehavare som berors av
planforslaget. Under detaljplaneprocessen anvands
fastighetsforteckningen som en adresslista for att skicka ut underrattelse
om nar planforslaget ar pa samrad.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av det geografiska omrade som
omfattas av andringen, det vill sdga fastigheten Kronan 4.

Forhallningssatt till tidigare
stallningstaganden

Kommunala stadllningstaganden

Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tilléigg

Enligt plankartan till den fordjupade 6versiktsplanen Fordjupning for
Umea? utgdrs planomradet av detaljplanelagd tatortsbebyggelse.
Planomradet ar beldaget inom restriktionsomrade Umea Airport,
bullerkurva maximalniva 70 dBA 3 ggr/dygn.

Planférslaget beddms inte avvika fran éversiktsplanen eller fran
Lansstyrelsen Vasterbottens granskningsyttrande dver denna. Planforslaget
mojliggor ett andamalsenligt genomfdrande av detaljplanelagd
tatortsbebyggelse.

Gdllande detaljplan

For det omrade som denna planédndring beror géller detaljplan for
kvarteret Kronan (2480K-P07/163), se Figur 2.

| den géllande detaljplanen regleras anvandningen av kvartersmark i den
berorda delen, se figur 3, med (B) Bostader. Vad galler utnyttjandegrad ar
den hogsta exploateringsgraden, i bruttoarea per fastighetsarea exklusive
komplementbyggnader, 0.40.

! Umed kommun. Férdjupning for Umed. Antagen av Kommunfullmaktige ar 2011.
Aktualitetsforklarad ar 2018.
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Figur 2. Gallande detaljplan fér Kvarteret Kronan inom Backen i Umed kommun (2480K-P07/163).

Figur 3. Utsnitt ur gdllande detaljplan, ungefdrligt dndringsomrade dr markerat med réd linje.

Tomtindelning

Andringsomradet omfattas av tomtindelning fér kvarteret Kronan (2480K-
152/1973), se figur 4 och 5. Den har tomtindelningen géller som
fastighetsindelningsbestammelse i detaljplanen och styr darmed vilken
fastighetsindelning som ar tillaten for omradet.

Enligt 6vergangsbestammelserna till plan- och bygglagen (2010:900) galler
tomtindelningar, som fore den 2 maj 2011 géallde som fastighetsplaner
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enligt 17 kap. 11 § i den aldre plan- och bygglagen (1987:10), som
detaljplanebestammelser enligt 4 kap. 18 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Fiirsiog 1ill famtindelning 7or . {_/}
kv KRONAN

/ Sfodsdelen Backen | Limed

2

Lk

B) 51 NYNOEM

Figur 4. Géllande tomtindelning fér kvarteret Kronan (2480K-152/1973).
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Figur 5. Utsnitt ur gdllande tomtindelning, ungeférligt dndringsomrdde ér markerat med réd linje.

Fordndringar och konsekvenser

Andringen innebir att fastighetsindelningsbestimmelser faststillda som
tomtindelning for kvarteret Kronan upphor att galla for fastigheten Kronan
4. Detta innebar att fler fastigheter kan bildas. Att
fastighetsindelningsbestammelserna upphor att galla innebar ingen
ytterligare byggratt, da den gamla detaljplanen och dess bestammelser i
ovrigt fortsatt géller.

Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela
om kommunen tanker inleda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet
ar inte bindande och kan inte 6verklagas. Kommunen kan ocksa inleda
planlaggning utan att planbesked har ldmnats.

Byggnadsnamnden beslutade den 13 februari 2019 § 46 att inleda
planlaggning for fastigheten Kronan 4.

Undersokning av miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller dndras ska kommunen ta stallning till om
dess genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
Planforslaget ska genomga en undersokning enligt 6 kap. miljobalken
(1998:808) och miljobeddémningsférordningen (2017:966), dar
omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan ska
identifieras. Om undersokningen resulterar i att en betydande
miljopaverkan kan antas ska planforslaget utredas i en
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miljokonsekvensbeskrivning, MKB. En MKB ska redovisa kommunens
beddmning av den paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa.
Det som framkommer i en MKB ska integreras i planarbetet och handlingen
ska samradas i samband med planprocessen.

Enligt kommunens beddomning kan detaljplanens genomférande inte antas
innebara en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattats.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och instammer i kommunens
beddmning att planen inte kan antas medféra sadan betydande
miljopaverkan som avses i 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen (2010:900).

Beslutet fattades den 14 maj 2025 och har offentliggjorts pa kommunens
anslagstavla fran den 15 maj till den 5 juni 2025.

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga och
ekonomiska atgarder som behdvs for att detaljplanen ska kunna
genomfdras pa ett samordnat och dndamalsenligt satt. Aven
konsekvenserna av dessa atgarder redovisas.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Vid upphavande av detaljplanebestimmelser om hur omradet ska vara
indelat i fastigheter far beslutet inte ndgon genomfdérandetid kopplad till

sig.

Planavtal

Planavtal har skrivits mellan sékanden och avdelningen Detaljplanering
inom Umea kommun den 20 november 2024. Avtalet syftar till att reglera
kostnader for arbetet med att uppratta denna detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Andringen av detaljplanen gér att fastighetsbildning kan ske, efter ansékan
om lantmateriforrattning. Ansdkan gors hos Lantmaterimyndigheten pa
Umea kommun. Det &r fastighetsdgaren som ansvarar for och bekostar
lantmateriforrattning.
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Fastighetsindelningsbestimmelser

Fastighetsindelningsbestammelser anvands for att reglera hur en fastighet
eller en samfillighet ska utformas eller for att reglera att servitut,
ledningsratter och liknande sarskilda rattigheter eller
gemensamhetsanldaggningar ska skapas, andras eller upphavas. | tidigare
lagstiftning skapades fastighetsindelningsbestammelser genom
tomtindelningar (byggnadslagen 1947:763) och som fastighetsplaner (aldre
plan- och bygglagen 1987:10). Tomtindelningar och fastighetsplaner géller
an idag men numera skapas fastighetsindelningsbestammelser i
detaljplaner.

Tomtindelningen for kvarteret Kronan (2480K-152/1973) upphavs, i de
delar som avser fastigheten Kronan 4, i samband med att dndringen av
detaljplanen far laga kraft. Detaljplanedndringen innebar att
fastighetsgranserna for Kronan 4 inte langre ar lasta i sitt befintliga lage.
Framtida fastighetsbildning som berér fastigheten prévas endast mot
bestammelser i detaljplanen och mot lamplighetskraven i
fastighetsbildningslagen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgare

Fastighetsdgaren bekostar upprattandet av andring av detaljplan och
lantmateriforrattning hos Lantmaterimyndigheten pa Umea kommun.

Planavgift

Planavgift regleras i ett sarskilt planavtal och betalas av fastighetsagaren.

Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter:

Detaljplanering
Lantmateri

Miljo- och halsoskydd

Kallor

Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges.
Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges.
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