UMEA
IKOMMUN

Sammantradesprotokoll
2025-10-22

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 22 oktober 2025 kl. 09:00-12:10, 13:10-14:45
Plats: Saluten, Lanken

Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande

Ovriga deltagare:

Robert Axebro (C), vice ordférande

Mona Westman (S)

Sebastian Svahn (S)

Novalie Lilja (S)

Karin Svedlert (S) ersattare for Jonas Wenngren (S)

Ulrik Berg (M)

Maria Olsson (V) § 218-235, 237-241

Johan Stal (V) erséattare for Maria Olsson (V) § 236, 242-249
Joel Berglund (MP) erséattare for Vakant (MP)

Alf Molin (L) ersattare for Vakant (L) § 218-235, 237-249
Marianne Lofstedt (M) ersattare for Vakant (L) § 236
Fredrik Nyberg (KD)

Se sidan tva

Organ:

Utses att justera: Robert Axebro
Sekreterare: Digital signering §218-249
Hannele Hakkinen
Ordférande: Digital signering
Mikael Berglund
Justerare: Digital signering
Robert Axebro
BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Sammantradesdatum:

Anslaget har satts upp:

Anslaget tas ner:

Forvaringsplats:

Underskrift:

Byggnadsnamnden

2025-10-22

2025-10-28

2025-11-19

Stadshuset, Bygglovsavdelningen

Digital signering
Hannele Hakkinen
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Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersattare

Jannice Persson (S) § 218-225

Kennet Hedlund (S)

Marianne Lofstedt (M) § 218-235, 237-249
Elli-Mari Lundgren (M)

Johan Stal (V) § 218-235, 237-241

Kim Astrom (V)

Stina Fahlgren (C)

Tjanstepersoner

Ebba Sundstrém, samhallsplanerare § 218-219

Curt Jonsson, affarsutvecklare UPAB § 218-219

Kajsa Dahlberg, mark och exploateringsingenjor § 218-220
Daniel Levisson, statistiker § 218—-220

Anna Flatholm, stadsarkitekt § 218-230

Niklas Forsgren, kommunikator § 218233

Johanna Séderholm, planchef § 218-236

Henrik Axelsson, planarkitekt § 224-226

Clara Persson Harlin, enhetschef Detaljplanering § 224-230
Anne Friedrich, planarkitekt § 226-230

Adrian Hammar, planarkitekt § 226-230

Magdalena Blomquist, planarkitekt § 226-230

Sofie Granberg, planarkitekt § 226-230

Jens Salander, planarkitekt § 226-230

Tobias Westerlund, planarkitekt § 226-230

Emma Teglund, planarkitekt § 226—-233

Enrique Sanchez Mufioz, bitradande stadsarkitekt § 226-249
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare § 234-238

Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare § 234-242
Magdalena Salmi. bygglovhandldggare § 243-247
Alexander Jaako, tillsynsinspektor § 248-249

Emelie Wallberg, enhetschef lov

Hannele Hakkinen, ndamndsekreterare

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Innehallsférteckning

§ 218

§ 219
§ 220
§221
§222

§223
§224
§ 225
§ 226
§ 227
§ 228

§ 229
§ 230
§231
§ 232
§ 233
§234

§ 235

§ 236

§ 237

§ 238

§ 239

§ 240

§ 241

§ 242

§ 243

Faststallande av foredragningslista och fraga om jav oktober
2025

Information: Umea kommuns mobilitetsnorm

Information: Prognos for bostadsbyggandet
Forvaltningschefen informerar, oktober

Yttrande Gver remiss: Umea kommuns brottsforebyggande
program 2026-2027

Information fran planeringsutskottets sammantraden
Detaljplan for S6rmjole 3:40

Detaljplan for del av Savar 61:1 med flera

Detaljplan for Kokstappan 1 med flera

Detaljplan for Hugin 4

Information: Andring av detaljplan fér del av Stadsliden 3:10,
Umestan

Detaljplan for Bolea 1:77

Information: Innanfor ringleden - pagaende detaljplaner
Planbesked for Vidar 1

Planbesked for Risten 11

Planbesked for Hogskuru 1:4

Innertavle 3:26 och Innertavle 3:27- Forhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus

Bygglovsavdelningen informerar

Professorn 3 och Professorn 2 - Bygglov for tilloyggnad av
flerbostadshus och inredning av ytterligare studentlagenheter
samt fasadandring - efter aterremiss

Handlaren 23 - Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med
underjordiskt garage, komplementbyggnad och
parkeringsplatser (ny provning) - efter aterremiss

Strom 5:27 - Bygglov for solenergianlaggning pa garage
Umea 2:1 - Bygglov for vaderskydd vid busshallplats med
reklamskylt

Lofoten 88 - Bygglov i efterhand for carport med forrad
Vaktmastaren 27 - Bygglov for andrad anvandning fran skola till
ateljé/kulturverksamhet, inredning av vind, fasadandring av
byggnad och nybyggnad av parkeringsplatser

Kamrern 17 - Bygglov for fasadandring av enbostadshus och
nybyggnad av garage samt rivning av tva
komplementbyggnader

Hakmark 7:36 - Bygglov i efterhand for nybyggnad av
ekonomibyggnad

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§ 244  Kolbottnen 8 - Bygglov for inredning av ytterligare bostad,
tillbyggnad och fasadandring av flerbostadshus samt rivning del
av komplementbyggnad

§ 245  Stadsliden 2:1 - Bygglov for nybyggnad av transformatorstation

§246  Ersmark 3:5 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus

§ 247  Knostret 16 - Bygglov for tillbyggnad och fasadandring av
enbostadshus

§248 Norrmjole 1:210 - Tillsynsdrende

§ 249  Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden
september 2025

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 218

Diarienr: BN-2025/00004

Faststallande av foredragningslista och fraga om jav
oktober 2025

Beslut

1. Byggnadsnamnden dndrar foredragningslistan pa foljande satt:
e Arende 4, Férvaltningschefen informerar, utgar.

2. Byggnadsnamnden noterar att jav foreligger for:

e Maria Olsson (V), ledamot, i arende 19 (§ 236), Professorn 3 och
Professorn 2 — Bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus och
inredning av ytterligare studentlagenheter samt fasadandring —
efter aterremiss.

e Alf Molin (L), tjanstgorande ersattare, i drende 19 (§ 236),
Professorn 3 och Professorn 2 — Bygglov for tilloyggnad av
flerbostadshus och inredning av ytterligare studentlagenheter samt
fasadandring — efter aterremiss.

Arendebeskrivning

Faststdllande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 22 oktober 2025 och fraga om jav. En ledamot eller en ersattare som
ar javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller narvara
nar drendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/féredragningslista 2025-10-22

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 219

Diarienr: BN-2025/00378

Information: Umea kommuns mobilitetsnorm

Beslut
Byggnadsndamnden har tagit del av informationen.

Arendebeskrivning

Umea kommun arbetar for en stadsutveckling med manniskan i centrum
dar korta resvagar, levande stadsmiljoer och néarhet till vardagliga
funktioner ar centrala element. Oversiktsplanens strategier sitter ramarna
for denna utveckling dar komplettering av befintlig bebyggelse och en dkad
tathet ar barande principer. Parkering ar en central fraga i
samhallsbyggnadsprocessen och ett styrmedel dar kommunen har
radighet. Genom att arbeta for att behovsanpassa antalet
parkeringsplatser samtidigt som hallbara fardsatt premieras kan
Umeadbornas behov av att dga egen bil minska. Pa sa vis ges forutsattningar
for en hog tillvaxttakt samtidigt som grona transportslag framjas.

Vi ser en utveckling runt om i Sverige dar mobilitet som tjanst kompletterar
det traditionella bilagandet. Investeringar i mobilitetstjanster anvands i
flertalet svenska kommuner som motprestation for att minska kravet pa
byggande av parkeringsplatser genom en sa kallad flexibel parkeringsnorm
eller mobilitetsnorm. Att arbeta med denna typ av verktyg skapar
forutsattningar for invanarna att rora sig mellan malpunkter pa andra satt
an med bil. Dessutom bidrar en mobilitetsnorm med ett ramverk och en
tydlig spelplan for fastighetsdagare och byggaktorer som vill bidra till Umeas
tillvaxt genom byggande av bostdder eller verksamheter.

Utifran ovanstaende beskrivning har Umea kommun arbetat med att ta
fram en ny mobilitetsnorm som véantas ersatta tidigare parkeringsnorm.
Arbetet har sin utgangspunkt i féljande syftesskrivning:

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Syftet med mobilitetsnormen ar att skapa mojlighet for omstallning

till hallbart resande samt ge goda forutsattningar for att na kommunens
mal om hallbar tillvaxt med sikte pa 200 000 invanare ar 2050. Detta gors
genom att:

e Framja etableringen av mobilitetstjanster i Umea.

e Skapa forutsattningar for reduktion av antalet parkeringsplatser och
pa sa vis minska den relativa attraktiviteten for bilen.

e Skapa en tydlig spelplan for exploatérer och underlatta
genomférandet av projekt som starker Umeas tillvaxt.

e Ta fram modeller for uppféljning av mobilitetsnormens effekt och
efterlevnad.

Beredningsansvariga/Foredragande
Ebba Sundstrém, samhallsplanerare
Curt Jonsson, affarsutvecklare UPAB

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 220

Diarienr: BN-2025/00440

Information: Prognos for bostadsbyggandet

Beslut
Byggnadsndamnden har tagit del av informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information om arets version av rapporten Prognos
for bostadsbyggande.

Rapporten ar en utarbetad version av Bostadsférsorjningsprogrammets
byggnationsantagande och beskriver bedémningar av det framtida
bostadsbyggandet, huvudsakligen efter volym, geografi, hustyp och
markagande. Syftet med rapporten ar att den ska ge en beskrivning av var
tillvaxten av bostader i kommunen forvantas ske och om malet for
bostadsbyggande uppnas baserat pa den samlade kunskap som finns vid
tidpunkten da rapporten tas fram.

Beredningsansvariga/Foredragande
Kajsa Dahlberg, mark och exploateringsingenjor
Daniel Levisson, statistiker

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 221

Diarienr: BN-2025/00006

Forvaltningschefen informerar, oktober

Beslut
Arendet utgar med anledning av att féredraganden inte narvarar vid
dagens sammantrade.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och
verksamheten pa Stadsbyggnad.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 10 av 119

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-10-22
§ 222

Diarienr: BN-2025/00332

Yttrande over remiss: Umea kommuns
brottsforebyggande program 2026-2027

Beslut
Byggnadsnamnden yttrar sig enligt nedan 6ver Umea kommuns
brottsforebyggande program 2026-2027.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsens naringslivs- och arbetsutskott har arbetat fram Umea
kommuns brottsférebyggande program 2026—-2027 som nu har remitterats
till kommunens namnder och bolag for yttrande.

Programmet belyser inriktningar, fokusomraden for utveckling och ansvar i
Umed kommuns brottsforebyggande arbete. Genom att rikta det
kommunala brottsforebyggande arbetet mot fokusomraden bidrar
programmet till Umed kommuns inriktningsmal att vdxa hallbart utan nagra
utsatta omraden.

Syftet med programmet ar att sakerstalla en tydlig styrning och langsiktig
struktur for Umed kommuns brottsforebyggande arbete genom att
klargdra ansvarsfordelning, framja samordning éver sektorsgranser och
definiera fokusomraden. Pa sa vis mojliggdr programmet kommunala
insatser vilka ar malstyrda, kunskapsbaserade och effektivt bidrar till att
forebygga och minska brottslighet i enlighet med Lag om kommuners
ansvar for brottsforebyggande arbete.

Grundlaggande princip for kommunens brottforebyggande arbete ar att
fokusera pa barn och unga, dar Barnkonventionen ar en grundlaggande
forutsattning for programmet och arbetet inom de prioriterade omradena.
Barnrattsperspektivet ska genomsyra allt arbete och alla insatser som gors,
for att sakerstalla att barns rattigheter respekteras och framjas. Sedan

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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2010 &r Barnkonventionen svensk lag, vilket innebar att det &r en
lagstadgad skyldighet att beakta barns basta i alla beslut som rér dem.

| enlighet med rekommenderade prioriterings principer fran
brottsforebyggande radet (Bra, 2025) dar brottsnivaer, trender och
brottens langsiktiga effekter samt kopplingar till annan kriminalitet
beaktas, har foljande sex brottsomraden identifierats i lagesbilden som
sarskilt angelagna att forstarka inom Umea kommuns brottsférebyggande
arbete och program:

e Organiserad brottslighet

e Valdinara relationer

e Vald mot och mellan barn

e Narkotika

e Hatbrott och diskriminering

e Brott i digitala miljéer

Byggnadsnamndens yttrande

Under rubriken ”Vilka omfattas av programmet” gors en upprakning av
verksamheter som direkt bidrar till att forebygga brott genom sin
verksamhet. Namnden anser att listan kan goras langre och att det finns en
stor potential i att ndmnderna fortsatter integrera och utveckla ett
brottsforebyggande perspektivinom respektive verksamhet. For att
namnderna ska kunna véaxla upp och bli riktigt vassa med alla medarbetare
som interna och externa éron/égon behovs I6pande kompetensutveckling
och ett kulturbygge over tid. Namnderna behdver antingen utveckla egen
internstrategisk kompetens alternativt fa ett verksamhetsnara stéd genom
strateger inom kommunstyrelsen. Alternativen har sina for- och nackdelar
men for de mindre namnder beddms ett verksamhetsnara stod av
kommunstyrelsen som det mest kostnadseffektiva. Oavsett alternativ
behovs resursforstarkning om arbetssatt och ambitionsniva ska kunna
utvecklas pa basta satt.

Programmet behover i sin helhet en spraklig genomgang utifran ett
forenklings- och klarspraksperspektiv. Texten bestar av langa meningar,
upprepningar och omotiverat svara ord. Exempelvis finns under rubriken
”Hatbrott och diskriminering” féljande mening:

...att genom kontinuerlig, datadriven kartldggning av hatbrott och
diskriminering samt I6pande, tvirsektoriella kompetenshéjande insatser

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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bygga en inkluderande kommun som effektivt motverkar strukturell och
interpersonell diskriminering.

Under rubriken "Genomforande av programmet” behdvs en rattvisande
beskrivning av forhadllandet mellan kommunstyrelsen och namnderna.
Kommunstyrelsen kan inte sdakerstdlla genomfdrande i ansvar fordelat till
namnd. Om en namnd mot férmodan inte foljer ett program kan
kommunstyrelsen agera utifran sin uppsiktsplikt.

Byggsektorn i Sverige omsatter flera hundra miljarder kronor varje ar.
Majoriteten aktorer ar seridsa och foljer lagar och regler, men problem
med fusk och lagbrott dar bade omfattande och val belagda.
Byggmarknadskommissionen har konstaterat att arbetslivskriminaliteten
inom byggbranschen har 6kat kraftigt. Aven byggnadsnamnden bér darfor
ha ett ansvar for inriktningen organiserad brottslighet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2025-10-01

Protokollsutdrag KSNAU 2025-08-05 § 215

Remissversion Umea kommuns brottsforebyggande program 2026-2027
Bakgrundsmaterial_ Brottsligheten i Umea kommun, lagesbild 2023
Bakgrundsmaterial_Analys av befintligt brottsférebyggande arbete inom
verksamhetsplaner 2025

Bakgrundsmaterial_Medborgarléften Umea kommun-LPO Umea

2025- 2027

Bakgrundsmaterial_Samverkansoverenskommelse Umea kommun-LPO
Umea 2025-2027

Beredningsansvarig
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 223

Diarienr: BN-2025/00007

Information fran planeringsutskottets

sammantraden

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets

sammantraden den 7 och 21 oktober 2025 bland annat gallande:

Deltagande Samhallsplaneringsdagarna

Exploateringsavtal for Verkstaden 18 och 19

Antagande: Detaljplan for Verkstaden 18 med flera

Svar pa remiss: Battre forutsattningar for Klimatanpassning,
SOU 2025:51

Remiss: Arlanda — en viktig port for det svenska valstandet,
SOU 2025:67

Fordjupad oversiktsplan for Hornefors - direktiv och avgransning
Remiss: Lattnader i kraven pa byggnader vid dndring och
ombyggnad (2025:12)

Remiss: Forfattningsforslag maa bestammelserna i det nya
luftkvalitetsdirektivet om tillgang till rattslig provning och ratt till
skadestand samt Naturvardsverkets delredovisning av
regeringsuppdrag med forslag till genomférandet av det nya
direktivet

Informationsdrenden

Mobilitetsnorm infor remiss

Innanfor ringleden

For transportinfrastrukturen

Prognos for bostadsbyggande

Markanvisning Klockarbackens handelsomrade

o O O O O

Markanvisning Olofsdal

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Foredragande

Mikael Berglund, ordférande
Ulrik Berg, ledamot

Beslutsordning

Byggnadsnamnden beslutar att godkdanna informationen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 224

Sormjole 3:40
Diarienr: BN-2017/00028

Detaljplan for S6rmjole 3:40

Beslut
1. Byggnadsnamnden godkdnner detaljplanen fér Sormjole 3:40.

2. Byggnadsnamnden foreslar kommunfullmaktige att anta detaljplanen
for Sormjole 3:40 enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmadssiga forutsattningar for
avstyckning av upp till 12 bostadsfastigheter som anpassas till omgivningen
och landskapet. Bebyggelsen ska anpassas till omgivningen avseende
utformning, volym och placering av nya byggnader. Tillkommande
fastigheter ges tillracklig yta for att sakerstdlla en 6ppenhet som ar
karaktaristisk for landsbygden och det omgivande landskapet. Angoring till
och inom planomradet anpassas med hansyn till trafiksdkerheten. Syftet ar
ocksa att sakerstalla en hallbar vatten- och spillvattenlosning for
planomradet, mojlighet till gemensam elforsorjning samt tillrackligt
avstand till narliggande fastighet dar hasthallning bedrivs.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 17 september 2020. Detaljplanen handlaggs med
utokat forfarande da planen innebar mindre avsteg fran 6versiktsplanen
vilket redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Totalt mojliggor detaljplanen for 12 bostader i form av smahus.
Detaljplanen mojliggor for 4 800 m? bruttoarea for bostader.

Utover detta skapar planforslaget forutsattningar for tekniska anlaggningar
i form av gemensam spillvattenhantering samt elférsorjning med mdjlighet
till gemensam elférsérjning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Ovriga fragestillningar som har haft betydande inverkan pa detaljplanens
utformning ar angoring till vdg 522 och narheten till kraftledningen som
I6per genom planomradet samt narheten till narliggande hastverksamhet
soder om planomradet.

Detaljplanen beddms inte medféra nagon betydande miljopaverkan.

Samrad/granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft moéjlighet att framféra synpunkter pa férslaget.

Samrad holls under perioden 21 september till 19 oktober 2021.
Granskning holls under perioden 12 mars till 2 april 2025.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande uppréattats av Umea kommun,
Detaljplanering. Planforslaget har efter granskning, utéver redaktionella
andringar och fortydliganden, reviderats pa foljande punkter:

e Kvartersmark for bostader i planomradets sydostra del tas bort.

e Omrade for kvartersmark for bostader i planomradets sydvastra del
minskas.

e Omrdde for kvartersmark for avioppsanlaggning och elférsorjning
flyttas cirka 30 meter i nordlig riktning.

e Omrade for allman plats gata flyttas cirka 4 meter i nordlig riktning.

e Omrade for allman plats natur regleras mot planomradets sydliga
grans.

Umed kommun, Detaljplanering gor bedomningen utifran omfattningen av
genomfoérda revideringar efter granskningsskedet att férnyad granskning
inte behover ske.

Antagande av detaljplanen 6verlamnas till kommunfullméktige med
anledning av att detaljplanen handlaggs med utdkat férfarande samt att
verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten maste utokas till
att omfatta hela planomradet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstdende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-09-11
Antagandehandlingar

e Plankarta daterad september 2025

e Planbeskrivning daterad september 2025
Ovriga handlingar

e Granskningsutlatande daterat april 2025

e Samradsredogorelse daterad februari 2025

Beredningsansvariga
Villiam Brannstrom, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Clara Persson Harlin, enhetschef Detaljplanering

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet med handlingar ska skickas till
Kommunfullmaktige, Umea kommun

Kommunfullmaktiges beslut ska skickas till
detaljplanering@umea.se

Detaljplanering expedierar darefter beslutet till
e Sokande
e De med kvarstaende synpunkter
e Lansstyrelsen
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Savar 61:208, Savar 61:1, Savar 66:1, Savar 57:1 och Savar 19:8
Diarienr: BN-2020/00724

Detaljplan for del av Savar 61:1 med flera

Beslut

1. Byggnadsnamnden godkanner detaljplanen for del av Sdavar 61:1 med
flera.

2. Byggnadsnamnden foreslar kommunfullmaktige att anta detaljplanen
for del av Savar 61:1 med flera enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen
(2010:900).

3. Byggnadsnamnden foreslar kommunfullmaktige att utoka
verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten till att
omfatta hela planomradet.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra ett resecentrum i anslutning till
en ny jarnvagsstation i Savar, samtidigt som delar av befintliga detaljplaner
upphavs. Planen syftar dven till att skapa ett levande och tillgdangligt
stationsomrade genom att medge en centrumbyggnad som tillfor service,
funktioner och narvaro till platsen.

Med syftet att skapa en tydlig platsbildning i samklang med den omgivande
miljon sakerstéller detaljplanen ett centralt torg samt byggnaders placering
och utformning. | syfte att underlatta resenarers tillgang till stationen med
bil planldggs dven en yta for parkering. Detaljplanen syftar dven till att
sakerstdlla markens lamplighet for bebyggelse av resecentrum genom att
reglera att eventuella fororeningar identifieras och saneras innan
byggnation paborjas. Ytterligare ett syfte med detaljplanen ar att
moijliggora for en ny gang- och cykelvag som forbinder resecentrum med
Ostra Savar samt att mojliggora for att befintliga gangstigar kopplas
samman med det nya natet.
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Med syftet att sakerstalla gang- och cykelvagens framkomlighet planlaggs
en bro med gang- och cykelbana 6ver Savaran. Detaljplanen omfattar dven
delar av Sdvaran samt befintliga naturomraden som planlaggs i bevarande
och skyddande syfte. | syfte att sakerstalla markstabilitet for planerad
anvandning samt narliggande gata mojliggor detaljplanen dven for
uppforande av erosionsskydd.

Planen syftar ocksa till att sakerstalla mark for Norrbotniabanans
fundament samt skapa goda forutsattningar for jarnvagens tekniska och
funktionella behov. Detaljplanen sdkerstaller dven en god
dagvattenhantering for omradet med syftet att ej paverka narliggande
vattendrag negativt.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppratta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 23 maj 2023.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft moéjlighet att framféra synpunkter pa férslaget.

Samradsmote holls den 17 februari 2025.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett
granskningsutlatande upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Av
utlatandet framgar det att planbeskrivningen har genomgatt mindre
justeringar. Detta inkluderar ett fortydligande av planens syfte avseende
naturmark, samt en tydligare redovisning av planbestammelsernas stod i
PBL kapitel 2. Inga justeringar av plankartan har gjorts till foljd av
granskningen.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedomningen utifran omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att fornyad granskning
inte behover ske.

Antagande av detaljplanen 6verlamnas till kommunfullmaktige med
anledning av att detaljplanen handlaggs med utokat forfarande, detta pa
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grund av att planférslaget beddms vara av betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Ytterligare en anledning till att
antagande av detaljplanen dverlamnas till kommunfullmaktige ar att
planen foranleder beslut om att utvidga kommunalt verksamhetsomrade
for dricksvatten, spillvatten, dagvatten (gata) samt dagvatten (fastighet).
Verksamhetsomradet ska uttkas for att inkludera hela planomradet.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-09-05
Antagandehandlingar
e Plankarta daterad september 2025
e Planbeskrivning daterad oktober 2025
Ovriga handlingar
e Granskningsutlatande daterat oktober 2025
e Samradsredogorelse daterad juni 2025
e PM-Gestaltningsprinciper daterad maj 2025

Beredningsansvariga
Clara Persson Harlin, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Clara Persson Harlin, enhetschef Detaljplanering

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet med handlingar ska skickas till
Kommunfullmaktige, Umea kommun

Kommunfullmaktiges beslut ska skickas till
detaljplanering@umea.se
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Detaljplanering expedierar darefter beslutet till

Sokande

De med kvarstaende synpunkter
Lansstyrelsen

VAKIN
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§ 226

Tomtebo 2:1, Kdlmasken 1, Kokstdppan 1 och Nyttovixten 2
Diarienr: BN-2022/00198

Detaljplan for Kokstappan 1 med flera

Beslut

1. Byggnadsnimnden godkanner detaljplanen for Kokstappan 1 med
flera.

2. Byggnadsnamnden foreslar kommunfullmaktige att anta detaljplanen
for Kokstappan 1 med flera enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for skola
och bostader som ar anpassade till radande stadsbild. Syftet ar ocksa att
skapa forutsattningar for friyta for lek och utevistelse som féljer Boverkets
allmanna rad om friyta samt rekommendation om friytans minsta storlek.
Ett annat syfte ar att bevara de naturvarden som férekommer inom
planomradet och att sdkerstalla ytor for dagvattenhantering. Dessutom
syftar detaljplanen till att skapa forutsattningar for atervinning och
parkering.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppratta detaljplanen paboérjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 30 november 2022.

Planomradet &r beldget i Tomtebo. Detaljplanen bekraftar anvandningen
skola for fastigheterna Kokstappan 1 och Kalmasken 1. De bada
fastigheternas storlek ar tankt att utokas genom att delar av angransande
naturmark inom fastigheten Tomtebo 2:1 tas i ansprak for andamalet.
Detta behover goras for att sakerstalla nodvandig friyta for forskola med
sex avdelningar.
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Fastigheten Kalmasken 1 ar bebyggd med en forskola med sex avdelningar
vars friyta bedoms vara for liten for den andel barn som forskolan ar
dimensionerad for. Genom att iansprakta naturmark norr och vaster om
fastigheten tillférs cirka 1 200 m? vilket innebar att friytan per barn efter
planens genomférande blir minst 40 m? och att den totala
sammanhingande friytan blir minst 3 000 m?2.

Fastigheten Kokstappan 1 ar obebyggd och dar planeras det for en forskola
med sex avdelningar. Aven hér ar fastigheten for liten i férhallande till den
planerade bebyggelsen da friytan inte blir tillrackligt stor. Genom att
iansprakta naturmark sydvast om fastigheten tillférs cirka 1 200 m? vilket
innebar att friytan per barn blir minst 40 m? och att den totala
sammanhingande friytan blir minst 3 000 m? efter planens genomférande.
Lillberget ar viktigt for allmanhetens tillgang till natur och har dessutom
héga naturvdrden vilket har medfort att utdkningen av skolomradet har
placerats for att minimera intrang i naturmark med hoga varden.

Inom fastigheten Kalmasken 1 bekraftas anvandningen bostader.
Byggratten for bostader ar densamma som for skola, vilket kan generera
cirka 30 bostader.

Detaljplanen bekraftar dven anvandningen atervinning inom fastigheten
Nyttovaxten 2 och anvandningen utokas till att dven omfatta parkering, for
att mojliggoéra en mer flexibel anvandning.

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande da planforslaget inte
overensstammer med kommunens oversiktsplan i sin helhet.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Samradsmote holls den 17 september 2024.
Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett

granskningsutlatande upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Av
utlatandet framgar bland annat att Swedavia anser att hogsta medgivna
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hojd 6ver nollplan for samtliga objekt inom planomradet bor regleras. Av
yttrande betecknat som ”Yttrande 1” framgar det bland annat att den som
skrivit yttrandet anser att Forskolan Kalmaskens placering ger stérningar,
skuggig utegard mot norr, gar emot Boverkets riktlinjer och stammer inte
heller med Umea kommuns rad i funktionsprogram. | samma yttrande star
det ocksa att Umea kommun behdver infora solstudier hela aret om och
det ges aven forslag till alternativ placering, utformning och anvandning.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedomningen, utifran omfattningen av
genomfoérda revideringar efter granskningsskedet, att férnyad granskning
inte behover ske.

Antagande av detaljplanen éverlamnas till kommunfullmaktige med
anledning av att detaljplanen handlaggs med utokat forfarande.
Detaljplanen handldaggs med utokat forfarande eftersom planforslaget inte
overensstammer med 6versiktsplanen i sin helhet. | det nu aktuella
planforslaget innebar utdkningen av fastigheten Kalmasken 1 ett avsteg
fran dversiktsplanens anvandningsavgransning, dar mark som ar utpekad
for rekreation tas i ansprak for att mojliggora for ytterligare kvartersmark.
Syftet med det har avsteget ar att skapa forutsattningar for en forskola
med sex avdelningar, vilket kraver en storre tomtstorlek an vad som
mojliggors i gdllande detaljplan. Det hdr avsteget beddms inte motverka
oversiktsplanens intentioner och intranget beddms inte heller paverka
nagon bevarandevard naturmark eller nagot omrade for rekreation.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-10-02
Antagandehandlingar
e Plankarta daterad oktober 2025
e Planbeskrivning daterad oktober 2025
Ovriga handlingar
e Granskningsutlatande daterat oktober 2025
e Samradsredogorelse daterad juni 2025
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Beredningsansvariga

Henrik Axelsson, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Henrik Axelsson, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet med handlingar ska skickas till
Kommunfullmaktige, Umea kommun

Kommunfullmaktiges beslut ska skickas till
detaljplanering@umea.se

Detaljplanering expedierar darefter beslutet till
e Sokanden
e De med kvarstaende synpunkter
e Liansstyrelsen
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§ 227

Hugin 4

Diarienr: BN-2021/00575

Detaljplan for Hugin 4

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att inriktningen i det fortsédtta planarbetet ar
att utoka planomradet till att omfatta hela fastigheten Hugin 4. Det
fortsatta planarbetet ska utover att skapa planmassiga forutsattningar
for en ny byggratt inom fastighetens norra del dven inkludera den sédra
delen av fastigheten for att prova fler markanvandningar for befintlig
byggnad.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
bostader, vard, kontor och centrumverksamhet. Gestaltning, placering och
volym av nya byggnader ska ske med hansyn till de kulturhistoriska vardena
pa platsen. Syftet ar dven att sdkerstalla en godtagbar dagvattenhantering
samt friytor for lek och utevistelse.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppratta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering i maj 2025.

Planomradet ar beldget cirka 600 meter norddst om Umeas stadskarna,
ldngs med Jarnvagsallén. Planomradet omfattar en yta av cirka 4 000 m?,
hela fastigheten Hugin 4 &r cirka 9 500 m2. Planomradet ar férhallandevis
flackt. Merparten av fastighetens norra del utgors idag av en grusparkering
vilken inrymmer cirka 60-70 parkeringsplatser. Inom den norra delen star
aven en aldre forradsbyggnad kdnd som f d redskapsboden.

Redskapsboden ligger inom riksintresse for kulturmiljévdrd samt ar utpekad
som sarskilt kulturhistoriskt vardefull i Byggnadsordning for Ost pé stan. Pa
den sddra delen av fastigheten finns en befintlig byggnad uppford under
1990-talet. Byggnaden inrymmer idag tingsrattens verksamhet och har en
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utformning och funktion anpassad for andamalet samt omkringliggande
kulturmiljo.

Sokandens 6nskemal ar att uppfora bostader med inslag av vard och
verksamheter inom den del av fastigheten som idag framst bestar av
markparkering. Vid uppstart av planarbetet lyfte sékanden en 6nskan om
att utoka planomradet till att omfatta hela fastigheten Hugin 4 med syfte
att mojliggora for ytterligare anvandningar i befintlig byggnad dar
tingsratten har sina lokaler idag. Aktuellt omrade ar planlagd for kontor i
gallande detaljplan. For att skapa en langsiktig hallbarhet planmassigt, har
sokanden uttryckt dnskemal om att prova fler markanvandningar i form av
centrum och vard. Detaljplanerings bedomning ar att det kan utgora en
lamplig, kompletterande anvandning eller en ersattande anvandning pa
sikt, om behovet skulle uppsta langre fram i tiden.

planbesked.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 28 av 119

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-10-22

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-09-30.

Beredningsansvariga
Anne Friedrich, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Anne Friedrich, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet med handlingar ska skickas till
Sokande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 29 av 119

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-10-22
§ 228

Stadsliden 3:10
Diarienr: BN-2023/01727

Information: Andring av detaljplan fér del av
Stadsliden 3:10, Umestan

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen gallande andring av
detaljplan for del av Stadsliden 3:10.

Syfte

Andringen gors for att méjliggdra en utdkning av befintlig bebyggelse med
anvandningen kontor, skola och centrum, som inte inryms inom den
byggratt som medges i ursprungsplanen.

Andringen bedéms inrymmas inom ursprungsplanens syfte, som lyder:
Syftet med detaljplanen dr att sdkerstdlla tillvixt inom planomrddet pa de
befintliga byggnadernas villkor med hdnsyn tagen till byggnadsminnet och
Férsvarsmaktens behov. Syftet dr ocksa att géra stadsdelen Regementet till
en mer integrerad del av staden.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden beslutade om att inleda planldaggning i mars 2025.
Planomradet ar belaget cirka 1,5 kilometer norr om Radhustorget. Gallande
detaljplan for fastigheten ar Stadsliden 3:10 (2480K-P06/44) se figuren
nedan. Aktuellt planforslag avser en andring som blir ett tillagg till den
géallande planen. Fér omraden som inte berors av andringarna galler
darmed den ursprungliga planens regleringar.
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Defalplan for fastighelen
STADSLIDEN 310 m fl
inom stadsdelen REGEMENTET

i UMER KOMMUN, Vaserbottens lan
Samhallsbyggnadskontoret i okfober 2005
Reviderad i november 2005

S T 2UB0K-PO6/ bl

Figur 3. Figuren visar den gdllande detaljplanen fér omrdadet.

Plandndringen avsag inledningsvis att genom planprocessen préva en
okning av byggratten inom tva omraden, se figur 2 nedan, reglerade for
kontor [K] i gdllande detaljplan. Dels genom ett tillskott pa cirka 4 000 m?
och ett 6kat vaningsantal fran tre till fem i det norra omradet (1). | det
sodra omradet (2) mojliggors pabyggnad pa en befintlig kontorsbyggnad
med ett vdningsplan, genom en utékning av byggriatten med cirka 2 000 m?
samt ett 6kat vaningsantal fran tva till tre.

Inom ramen for detaljplaneandringen har det dven bedémts lampligt att
prova en utdkning av byggratten for att mojliggora fortatning inom det
omrade som &r planlagt for centrum och skola [CS] i gallande detaljplan,
omrade 3 i figuren nedan. Byggratten foreslas dven dar att utokas med
cirka 4 000 m? vilket innebér att detaljplanedndringen medfér ett tillskott
av cirka 10 000 m?i BTA.
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Figur 4. Gdllande detaljplan med omraden som omfattas av aktuell dndring av
detaljplan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2025-10-06.

Beredningsansvariga
Anne Friedrich, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Anne Friedrich, planarkitekt

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkanna informationen.

Beslutet med handlingar ska skickas till
Sokande
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§ 229

Bolea 1:77
Diarienr: BN-2024/00016

Detaljplan for Bolea 1:77

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att inriktningen i det fortsatta planarbetet ar
att begransa planomradet till att endast innefatta kvartersmarken inom
Bélea 1:77.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for industri.

Arendebeskrivning
Fastigheten Bolea 1:77 omfattas av flera gallande detaljplaner och
planansokningar. Omradet planlades ursprungligen ar 2006, med en
markanvandning som begransar mojligheterna till uppstallningsytor,
parkeringar samt skarmtak for befintlig industri. Den aktuella ytan ar
beldgen cirka 3 kilometer soder om Umea stadskarna, langs Nipvédgen, och
har en total area om cirka 80 000 m?2.

,“‘:" /\\ / 4 \\\ / ‘ - 4
Figur 5. Méjligt planomrade markerat i blatt.
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| juni 2024 beslutade byggnadsnamnden att inleda planldggning av del av
Bolea 1:77. Syftet &r att skapa planmassiga forutsattningar for en mer
effektiv anvandning av fastigheten for industriandamal. Den framtida
expansionen av verksamheten beddms vara av strategisk betydelse for
Umea stad, och omradet vasterut har darfor pekats ut som lampligt
expansionsomrade enligt gdllande dversiktsplan.

| planbeskedet fran 2024 beslutade dven namnden att inkludera Nipvagen
och dlvkanten i det fortsatta planarbetet, vilket fastighetsagaren tidigare
ansokt om.

Fastighetsdgaren har nu uttryckt ett dnskemal om att inleda plandndring
endast for den vastra delen av fastigheten. Detaljplanerings bedéomning ar
att en sadan avgransning skulle innebara en enklare och mer genomférbar
process, jamfort med att planlagga hela fastigheten inklusive Nipvdgen och
dlvkanten. Den exakta processen kommer att férankras med sékande efter
ett eventuellt inriktningsbeslut i byggnadsnamnden.
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P4

Figur 6. Gdllande detaljplan (2006)

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-10-03.

Beredningsansvariga
Adrian Hammar, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Adrian Hammar, planarkitekt

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.
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Beslutet ska skickas till
Sokande
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Diarienr: BN-2025/00266

Information: Innanfor ringleden - pagdaende
detaljplaner

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information om projektet Innanfér ringleden och de
detaljplaner som pagar utmed straket Tegsesplanaden — Vastra
Esplanaden;

e Detaljplan for Vasterteg 5:40 m.fl. — Teg, etapp 1

e Detaljplan for Bilen 2

e Detaljplan for Skvadronen 2 m.fl.
e Planprogram Umea C - Stallbacken

Beredningsansvariga/Foredragande
Magdalena Blomquist, planarkitekt

Sofie Granberg, planarkitekt

Jens Salander, planarkitekt

Tobias Westerlund, planarkitekt

Clara Persson Harlin, enhetschef Detaljplanering

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna informationen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 231

Vidar 1

Diarienr: BN-2025/00273

Planbesked for Vidar 1

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av fastigheten Vidar 1.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader med centrumverksamhet i bottenvaning.
Syftet ar ocksa att anpassa ny bebyggelse till omradets kulturmiljé och
skapa en god gestaltning som samspelar med omkringliggande bebyggelse.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortatningsplan inom femkilometersstaden
och om planarendet pabdrjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet &r beldget i anslutning till Umea stadskirna, langs vig Ostra
Kyrkogatan och Kungsgatan. Omradet har en total area pa ca 1 500 m?.

Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Arendebeskrivning

Planbeskedsansokan
Sokandens intention enligt ansdkan ar att riva befintligt bostadshus beldget
mot Kungsgatan och ersatta detta med ett nytt bostadshus om fyra

vaningar med verksamheter i bottenvaning.
: - :

Skiss ur ans6kningshandlingarna, ej kommunens férslag

Platsbesok

Fastigheten ligger utmed Ostra Kyrkogatan och utgér en stadsdelsgrans
mellan Centrumfyrkaten och stadsdelen Ost pa stan. Ostra Kyrkogatan &r
ett centralt strak med olika trafikslag. Fastigheten ar beldget intill manga
aldre framtradande byggnader.

Ett utpekat séirskilt véirdefullt enstaka hus inne pd fastigheten Vidar 1.
Foto fran platsbesék 2025-08-28.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 39 av 119

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-10-22

Utpekat vdrdefullt enstaka hus (bostadshus) till viinster och bostadshus till héger,
sett frén Ostra kyrkogatan. Foto frdn platsbesék 2025-08-28.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
En utveckling av omradet anses vara férenligt med FOP Centrala

stadsdelarna.

Gallande detaljplan medger bostadsandamal samt att byggnadsnamnden
ma medgiva inredning av samlingslokaler och garage samt lokaler for
handel och hantverk.

Bjorkalléer finns ldngs Ostra Kyrkogatan samt Kungsgatan, dessa ar
biotopskyddade.

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljé och da ocksa inom
vardekdrna for riksintresse kulturmiljé, nummer 18, Kungsgatans entré mot
Ostra stadsdelen.

Bostadshuset inne pa fastigheten, ursprungligen ett uthus innehallande
bl.a. bagarstuga, ar utpekat som ett sarskilt vardefullt enstaka hus. Flertalet
sarskilt vardefull enstaka hus finns inom kvarteret Vidar samt i dess
omgivning. Omkringliggande omraden utgors ocksa av vardefulla
bebyggelseomraden fran olika &rtal. Ostra Kyrkogatan, ett vardefullt
stadsparti i form av parkstrak, far sin karaktar av att den omges av och
I6per utmed for staden viktiga parker.

Huvudbyggnaden som ligger langs Kungsgatan, ett tvavaningshus i trd med
bl.a. horntorn och dekorerade frontespiser mot gatorna, ar idag kraftigt
ombygsgt.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Vérdefulla enstaka hus utpekade i blatt, védrdefull stadsparti/gata markerat i brunt
och vdrdefulla bebyggelseomrdden fran fére 1850-talet samt 1850-1920-talet.

Miljopaverkan

Den miljopaverkan som uppmarksammats genom undersdkningen ar i
huvudsak paverkan pa stadsbilden och riksintresset for kulturmiljo
(Umea stad). Vidare bor utformningen av bostader inom planomradet
anpassas till radande bullersituation med anledning av narliggande
stadsgata.

Kommunens prelimindara bedomning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Service och infrastruktur
Omradet ligger i ett centralt lage men god tillgang till kollektivtrafik och

diverse service.

Fastigheten har en befintlig anslutning till spill-, vatten- och
dagvattennatet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Omradet ligger centralt i staden och bidrar till underlag for hallbara

fardsatt. Fortatning kan genom 6kad rorelse av manniskor bidra till en 6kad
upplevelse av trygghet samt malet om 200 000 invanare.

Sammantagen bedémning

Den sammantagna bedémningen ar att en utveckling av omradet enligt
ansékan gar i linje med Oversiktsplanen. Omradet ligger centralt i staden
och bidrar till underlag fér bland annat hallbara fardsatt. For boende i
omradet ar det gangavstand till centrum, skola och diverse service.

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljé och nya byggratter
behdver ta hansyn till denna. En eventuellt ny byggnad blir en del av det
viktiga moétet med Ostra Kyrkogatan. Det kommer att vara viktigt med en
genomarbetad gestaltning.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Det kommer att vara viktigt med en genomarbetad gestaltning pa grund av
omradets lage i staden.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

e Bullerutredning
e Luftmiljéutredning
e Kulturmiljéutredning

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansékan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Kostnader

Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start
av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 22 500 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 232

Risten 11

Diarienr: BN-2025/00274

Planbesked for Risten 11

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldaggning av fastigheten Risten 11.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader som anpassas till omradet.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortatningsplan inom femkilometersstaden
och om plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar beldget ca 1 km vaster om Umea stadskarna, langs vag
Ostra Prinsgatan, Vist pa stan. Omradet har en total area pa ca 800 m2.
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Arendebeskrivning

Planbeskedsansokan
Sokandens intention enligt ansokan ar att riva befintligt bostadshus och
ersatta detta med ett nytt bostadshus pa 4-5 vaningar.

Skiss ur ansékningshandlingarna, ej kommunens férslag

Platsbesok

Naromradet bestar av bade lagre och hogre byggnader och skiljer sig i sin
karaktar.

efintligt bostashus och del av omgivande bebyggelse. Foto frdn platsbesék
2025-08-28

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
Omradet ligger inom Férdjupningen fér Umed och en utveckling av
omradet anses forenligt med denna.

Gallande detaljplan medger omrade for bostadsandamal och
komplementbyggnader.

Omradet ligger cirka 100 meter ifran riksintresse for kulturmiljovard.

Omradet ligger dikt an vardefulla bebyggelseomraden fran 1960-talet,
enligt Byggnadsordning Vdst pd stan.

-
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Virdefulla bebyggelseomrdden intill fastigheten Risten 11 markerat i grént.

Miljopaverkan

Den miljépaverkan som uppmarksammats genom undersdkningen ar i
huvudsak paverkan pa stadsbilden och riksintresset for kulturmiljo. Vidare
bor utformningen av bostader inom planomradet anpassas till radande
bullersituation med anledning av narliggande stadsgata.

Den preliminara beddmningen &ar att det inte finns anledning att anta att
planen medfor att nagon miljokvalitetsnorm kommer att éverskridas och
att det inte finns anledning att anta att planen hindrar eller forsvarar for

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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narmaste vattenféorekomsten Umealven att uppna och bibehalla den status
som miljokvalitetsnormerna foreskriver.

Service och infrastruktur
Omradet ligger i ett centralt lage i staden och har god tillgang till

kollektivtrafik och diverse service sasom butiker och skolor.

Ostra Prinsgatan ar ett viktigt cykelstrak och utpekat som koppling i
cykeltrafikprogrammet.

Fastigheten har en befintlig anslutning till spill-, vatten- och
dagvattennatet.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
En utveckling av omradet kan 6ka underlaget for narservice och lokal

utveckling i omradet.

Sammantagen bedémning

Den sammantagna bedémningen &r att en utveckling av omradet enligt
ansokan gar i linje med Oversiktsplanen. Omradet ligger centralt i staden
och bidrar till underlag fér hallbara fardsatt. For boende i omradet ar det
gangavstand till centrum, skola och diverse service.

Fastigheten &r forhallandevis liten och det blir viktigt att i planarbetet se till
att alla funktioner sasom friyta och parkering inryms.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Bebyggelsen i omradet ar idag spretig. | ett planarbete blir utformning och

volym pa ny bebyggelse av stor vikt for att mota omgivande bebyggelse
samtidigt som omradet blir sin egen arsring. Ostra Prinsgatan ar ocksa ett
viktigt cykelstrak och det ar 6nskvart att nya tillagg bidrar till en befolkad
och trygg gata.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e Bullerutredning

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer [amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfoéra enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 22 500 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 233

Hoégskuru 1:4
Diarienr: BN-2025/00320

Planbesked for Hogskuru 1:4

Beslut
Byggnadsnamnden inleder inte planlaggning av fastigheten Hégskuru 1:4.

Skal till beslut

Forslaget gar inte i linje med kommunens tillvaxtstrategier. Forslaget foljer
inte omradets bebyggelsemonster och skulle bli ett frammande inslag i
Hogskuru.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en smahusplan och om plandrendet paborjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade

Planomradet &r belaget ca 17 km sydvast om Umea stadskadrna. Omradet
har en total area pa ca 500 000 m?.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Fastighetens ldge i Hogskuru

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Arendebeskrivning

Planbeskedsansokan
Sokandens intention med ansdkan ar att mojliggoéra for bostader och skola
samt skydda vatmarkens naturvarde och skapa en god trafikmiljo. Lite olika

alternativa utformningar ar presenterade, samt forsta och mojliga omraden
for en andra etapp.

Alternativ 1A, 54 villatomter Alternativ 1B, 75 villa- och parhustomter Alternativ 1C, 47 villatomter
|

A

!

Blé omraden i en forsta etapp, gula omrdaden i en ev. andra etapp, enligt ansékan,
ej kommunens férslag.

Kanda planeringsférutsattningar

Tidigare stallningstaganden
Omradet omfattas av Oversiktsplan Umed kommun — Vagvisning till

planens delar, teman och aktualitet samt det tematiska tillagget for

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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landsbygden. Forslaget ar inte forenligt med 6versiktsplanen da det inte
foljer oversiktsplanens tillvaxtstrategier.

Omradet ligger i ndrheten av riksintressen for rennéaring. Jordbruksmark
finns inom fastigheten Hogskuru 1:4, dock ej inom féreslagen exploatering.

Miljopaverkan

Den miljépaverkan som uppmarksammats genom undersdkningen ar i
huvudsak paverkan pa dagvatten, VA, MKN vatten, landskaps- och
stadsbild och kansliga och hotade arter.

Kommunens prelimindra bedomning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Service och infrastruktur
Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for vatten- spill- och

dagvatten.

Tillgangligheten till Umea med kollektivtrafik och cykel ar oférdelaktig,
likasa narhet till kommunal och kommersiell service och skola beroende pa
om skola planeras i omradet eller ej. Risk finns for ett bilberoende omrade
med langa transportavstand.

Nya natstationer behovs i omradet for att kunna ansluta ny bebyggelse.

Kommunala behov
Sannolikt kommer det att kravas stora investeringar avseende infrastruktur

och skola, detta behover utredas.

Forhaliningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Planen skulle 6ka mangden resor med bil och bli ett bilboende omrade,

vilket inte gar i linje med kommunens strategier for hallbar tillvaxt. En
utveckling av omradet kan bidra till fysisk aktivitet och rorelserikedom.

Sammantagen bedémning

Omradet &r inte lampligt for utveckling av det slag ansdkan avser och inget
stod for detta finns i kommunens oversiktsplan. Omradet ligger langt fran
diverse service, skolor och kollektivtrafik och bidrar inte till att Umea vaxer

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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pa ett hallbart vis. En utveckling av omradet ar heller inte [amplig ur ett
kommunalekonomiskt perspektiv.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Ska omradet utvecklas kravs utredningar kring underlag sasom vagar,

infrastruktur, skola och annan service. Huruvida omradet ar lamplig for en
sadan stor exploatering, som ansdkan visar, behdver utredas i férhallande
till strukturerna som finns pa platsen idag. Vid en ev. planlaggning av
omradet behdver strukturen anpassas till platsen och med hansyn till
landskapsbilden.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

e Naturvardesinventering och ev. artskyddsutredning
(séasongsberoende)

e VA-utredning

e Dagvattenutredning

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer [amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansékan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatdren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 22 500 kr.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvarig/Féredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inte inleda
planlaggning i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 234

Diarienr: BN-2025/00432 (BN 2025-001078)

Innertavle 3:26 och Innertavle 3:27-
Férhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnimnden aterremitterar arendet fér hérande av berorda
sakdgare och delegerar till ordféranden att besluta i drendet om inga
negativa synpunkter inkommer.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Ansdkan ligger inom vagreservat for framtida E4 dragning. Dock ligger
lokaliseringen sa att bebyggelseomradet inte utvidgas i vastlig riktning mot
reservatets karna utan val foljer den befintliga bebyggelsen.

Sammantaget anser byggnadsnamnden att drendet kan behandlas positivt.
Innan slutligt beslut tas, ska sakdgare ges mojlighet att yttra sig 6ver
ansOkan. Darfor beslutar byggnadsnamnden att dterremittera drendet for
horande av sakdgare. Om inga negativa synpunkter inkommer ges
ordférande i delegation att besluta i drendet

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa
fastigheter Innertavle 3:26 och Innertavle 3:27. Fastigheterna omfattas inte
av nagon detaljplan eller omradesbestammelse.

Se Arenderedogérelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-10-06
Arenderedogérelse, daterad 2025-10-06
Ansokan, inkommen 2025-09-17
Situationsplan, inkommen 2025-10-02
Foljebrev fran sokande, inkommet 2025-10-02
Bilaga, platsbesdk, genomforts 2025-10-01

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandldggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instimmande av Ulrik Berg (M) — Aterremiss for
horande av berorda sakdgare och delegation till ordférande att besluta om
inga negativa synpunkter inkommer.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att aterremittera drendet och delegera till
ordféranden att besluta i drendet.

Beslutet ska skickas till
Sokande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 235

Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far dvergripande information fran bygglovsavdelningen.

Informationen innehaller:

e Information och status rérande projektet Aterbrukslogik
e Arendemingd och beslut under september

e Arenden av sirskilt intresse under perioden

e Ovrig information fran verksamheten

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-10-07

Beredningsansvariga/Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna informationen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Diarienr: BN-2025/00372 (BN 2025-000637)

Professorn 3 och Professorn 2 - Bygglov for
tillbyggnad av flerbostadshus och inredning av
ytterligare studentlagenheter samt fasadandring -
efter aterremiss

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for tillbyggnad av
flerbostadshus och inredning av ytterligare studentldgenheter samt
fasadandring.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet under Upplysningar.

2. Therese Nyman ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 56 205 kr enligt tabell A2.11 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomférandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Jav
Maria Olsson (V), ledamot, deltar inte i handlaggningen av detta arende pa
grund av jav.

Alf Molin (L), tjanstgorande ersattare, deltar inte i handlaggningen av detta
drende pa grund av jav.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Fasadandring av flerbostadshus

Sokanden avser att genomfora fasadandringar pa Hus 7 och 8 genom att
ersatta befintligt fasadmaterial av matt ljusrod plat med en ny plat av rod
kulor. Den foreslagna kuloren ar avsedd att anpassas till omgivande
bebyggelse och éverensstamma med de redan renoverade byggnaderna.
Atgirden bedoms inte medféra ndgon pataglig avvikelse fran omradets
karaktar och ar férenlig med byggnadens gestaltning.

Fasadandringen ar undantaget fran byggnadens utgangslage och bygglov,
och dessutom beddms den vara lamplig med hansyn till byggnadens och
omradets karaktar, bygglov kan darmed ges.

Tillbyggnad av flerbostadshus och inredning av ytterligare
studentlagenheter

Alla 6vriga byggnader pa fastigheten ar pabyggda och férsedda med
sadeltak. Den aktuella pabyggnaden ar inte avsedd som bostad utan endast
bostadskomplement i form av forrad och teknikutrymmen. Atgérden
skapar en battre sammanhallen arkitektur och fér breddgraden fungerande
taklosningar. Avseende bristen pa hiss och inredning av ytterligare vaning
sa bedomer byggnadsnamnden detta som acceptabelt da bostaderna ar
sma studentlagenheter som i regel bebos under en kortare tid samt att
lagenheter som uppfyller kraven finns i tillracklig omfattning inom de
aktuella fastigheterna.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas
medféra betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller
pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att
ansOkan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus och inredning av
ytterligare studentlagenheter samt fasadandring pa fastigheterna
Professorn 3 och Professorn 2. Fastigheterna omfattas av detaljplan 2480K-
P138/1965.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Arendet togs upp i byggnadsnamnden for beslut den 24 september 2025,
§ 209. Byggnadsnamnden beslutade att aterremittera drendet for att hora
berorda sakagare innan slutligt beslut fattas. Inga negativa synpunkter har
inkommit.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-10-06

Arenderedogérelse, daterad 2025-10-06

Ansokan, inkommen 2025-05-16

Situationsplan, inkommen 2025-08-13

Markplanering, inkommen 2025-05-16

Planritningar for Hus 7 och 8, entréplan, inkommen 2025-05-16
Planritning for Hus 7 och 8, plan 1, inkommen 2025-05-16
Planritning for Hus 7 och 8, plan 2, inkommen 2025-05-16
Planritning for Hus 7 och 8, vindsvaning, inkommen 2025-07-03
Planritning fér komplementbyggnad, inkommen 2025-08-13
Planritning for Hus 9, vindsvaning, inkommen 2025-08-13
Relationsritningar, inkomna 2025-05-16

Relationsritningar for sektionsritning, inkomna 2025-05-16
Fasadritningar, inkommen 2025-05-16

Fasadritningar for Hus 9, inkommen 2025-08-13
Sektionsritning, inkommen 2025-08-13

Areaberdkning, inkommen 2025-08-13

Foljebrev om bilparkeringsplatser, inkommet 22025-06-19
Foljebrev 1,2 och 3

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Bifall dven till den del av ansékan som avser bygglov
for tillbyggnad av flerbostadshus och inredning av ytterligare
studentlagenheter.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett, tillika ordférandens forslag till beslut.
Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov
i sin helhet.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far pabdorjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 237

Diarienr: BN-2025/00379 (BN 2025-000992)

Handlaren 23 - Bygglov for nybyggnad av

flerbostadshus med underjordiskt garage,
komplementbyggnad och parkeringsplatser

(ny prévning) - efter aterremiss

Beslut

1.

Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov fér nybyggnad av
flerbostadshus med underjordiskt garage, komplementbyggnader och
parkeringsplatser (ny provning).

Byggnadsndamnden beviljar startbesked for nybyggnad av
flerbostadshus med underjordiskt garage, komplementbyggnader och
parkeringsplatser (ny prévning).

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet under Upplysningar.

Folke Parkle ar kontrollansvarig for projektet.

Byggnadsndamnden faststiller att som kontrollplan behéver inga
utforda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett

slutbesked fran byggnadsnamnden.

Den fortsatta hanteringen av projektet fram till att ett slutbesked ges
kommer att ske i det pagaende drendet BN 2024-001185.

Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 25 604,50 kr enligt tabell A2.13 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:



Sida 64 av 119

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-10-22

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Byggnadsnamnden anser att 6verskridandet av byggyta och balkonger 6ver
prickad mark inte strider mot detaljplanens intention da den inte dkar
behovet av parkering eller friyta, faktorer som i regel ar de som begransar
byggratten. Med den sdkta atgarden far byggnaden dartill en mer enhetlig
arkitektonisk gestaltning.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebér bygglovet en liten
avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap 31 d § PBL att liknande avvikelser
tillatits inom planomradet samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet
inte antas medfdra betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet
eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal
for att ansdkan kan bifallas.

Berdkning av avgiften

FOr en ansGkan som avser en atgard dar underlaget motsvarar ett tidigare
beslutat lov kan byggnadsnamnden, om det ar motiverat med hansyn till
arbetsinsatsen, reducera avgiften med 25, 50 eller 75 procent. | det
aktuella fallet ska avgiften tas med en reducering 50 procent av avgiften for
nybyggnad av flerbostadshus.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser nybyggnad av flerbostadshus med underjordiskt garage,
komplementbyggnader och parkeringsplatser (ny provning) pa fastigheten
Handlaren 23. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P2021/2.

Arendet togs upp i byggnadsniamnden fér beslut den 24 september 2025,
§ 210. Byggnadsnamnden beslutade att aterremittera arendet for att hora
berdrda sakdgare innan slutligt beslut fattas. Inga negativa synpunkter har
inkommit.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2025-09-04
Arenderedogérelse, daterad 2025-09-04

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Ansokan, inkommen 2025-08-27

Planritning Hus A, inkommen 2025-08-27

Planritning Hus B, inkommen 2025-08-27

Planritning Hus C, inkommen 2025-08-27

Fasadritning Hus A, inkommen 2025-08-27

Relationsritning for situationsplanen, bifogat fran BN 2024-001185

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandldggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ans6kan om bygglov.

Maria Olsson (V) — Avslag till ansékan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordforanden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas aven om det inte fatt laga kraft.

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfért behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Den fortsatta hanteringen av projektet fram till att ett slutbesked ges
kommer att ske i det pagaende drendet BN 2024-001185.

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behova stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 238

Diarienr: BN-2025/00416 (BN 2025-000921)

Strom 5:27 - Bygglov i efterhand for
solenergianlaggning pa garage

Beslut
1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov i efterhand for
solenergianldggning pa garage.

2. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for bygglov i efterhand for
solenergianlaggning pa garage.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

3. Byggnadsndamnden bedomer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomfoérandet.

4. Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan behover inga
utférda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett
slutbesked fran byggnadsnamnden.

5. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 13 114 kr enligt tabell A1.31i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 11 865 kr och en genomforandeavgift pa 1 245 kr.
Fakturan skickas separat.

Motivering till beslutet

Ansokan avser bygglov i efterhand for solenergianlaggning pa garage pa
fastigheten Strom 5:27. Fastigheten omfattas av omrdadesbestammelser
2480-P95/13.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en byggnad inom ett omrade som omfattas av
omradesbestammelser om de forutsattningar som kravs for att bevilja lov
for byggnaden ar uppfyllda.

Den sokta atgarden avser bygglov i efterhand for montering av solceller pa
den sodra delen av garagets takfall mot 6ster och vaster, i enlighet med
inlamnade ritningar. Solcellerna ar endast i begransad utstrackning synliga
fran det offentliga rummet, da fastigheten ar beldgen i byns utkant och
anldaggningen ar placerad pa garagebyggnaden snarare an pa
huvudbyggnaden. Anldaggningen upptar inte en stor del av takytan.
Bygglovsavdelningen bedomer darfor att atgarden endast medfér en liten
negativ paverkan pa kulturmiljon och att solcellsanlaggningen kan
accepteras.

Arendet har skickats pa remiss till Vasterbotten museum eftersom
fastigheten ar beldgen inom omrade utpekat som kulturhistoriskt vardefull.
Museets synpunkter var att solcellerna pa vastra sidan, mot innergarden,
ar inte synliga for allmanheten, darmed bor de godkdannas. Daremot ar
solcellerna mot 6ster framtradande och skadan pa kulturmiljon blir
pataglig. Darfor bor atgarden avslas mot oster.

Bygglovsavdelningen har genomfort platsbesok och kan konstatera att
bada taksidor ar lika exponerade i forhallande till allmédnheten. Fastigheten
ar beldgen nara en korsning som kan nas fran tva riktningar: dels fran
vaster, varifran solcellerna pa det vastra takfallet blir tydligt synliga, dels
fran norr, varifran solcellerna pa det 6stra takfallet framtrader. Korsningen
ligger dock pa betydande avstand fran huvudstraket och gaturummet som
leder mot kyrkan och bykarnan. Atgirden bedéms darfor ha en 1ag visuell
paverkan och anses vara anpassad till omgivningen. Bygglovsavdelningen
konstaterar vidare att pa fastigheterna Strém 5:7 och Strom 12:1, som ar
beldgna i utkanten av byn och pa ett [dngt avstand fran huvudstraket, har
beviljats bygglov for solcellsanldggningar under liknande omstéandigheter
som den aktuella fastigheten.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Foto fran bilaga platsbesok, 2025-10-15 och 2025-10-09:

Foto pa den aktuella byggnaden pad fastigheten Strém 5:27 med solceller
placerade pa éstra sidan mot gatan

Foto pa den aktuella byggnaden pd fastigheten Strém 5:27 med solceller

placerade pa vdstra sidan mot innergdrden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Foto pa byggnaden pd fastigheten Strém 12:1 med solceller som syns frdn
korsningen

Bygglovsavdelningen har aterigen skickat arendet pa remiss till
Vasterbottens museum for att fa ett ytterligare fortydligande angaende
solcellerna pa Ostra takfallet. Museet har lamnat samma bedémning som
tidigare, men bygglovsavdelningen delar inte denna beddmning.

Bygglovsavdelningen hanvisar till att den aktuella fastigheten ar belagen
utmed denna nord—sydliga strackning, som i dagslaget framst anvands av
de boende i omradet och inte som tillfart till kyrkan. Atgarden bedéms inte
innebdra nagon pataglig avvikelse fran omradets karaktar och ar forenlig
med byggnadens gestaltning, varfor ansokan kan accepteras.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 71 av 119

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-10-22

Eftersom ansokan uppfyller de forutsdttningar som kravs for att bevilja
bygglov ska bygglov ges.

Byggnadsnamnden beddmer att kraven for startbesked enligt 10 kap. 23 §
PBL ar uppfyllda och startbesked ska darfor ges. Efter fardigstallande kan
atgarden tas i bruk utan att ett slutbesked ar givet enligt 10 kap. 4 § PBL.

Utifran forutsattningarna pa platsen och atgardens placering bedéms att
en finutstakning kravs enligt 10 kap. 26 § PBL.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov i efterhand for solenergianlaggning pa garage pa
fastigheten Strom 5:27. Fastigheten omfattas av omradesbestammelser
2480-P95/13.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-10-09
Arenderedogérelse, daterad 2025-10-09

Ansokan, inkommen 2025-08-07

Situationsplan, inkommen 2025-08-07
Fasadritningar, inkommen 2025-08-07

Materials teknisk beskrivning, 2025-08-25

Yttrande fran sokande, inkommet 2025-09-24
Yttrande fran remissinstans 1, inkommet 2025-09-04
Yttrande fran remissinstans 2, inkommet 2025-09-17
Bilaga, platsbesdk, genomfort 2025-19-15 och 2025-10-09

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansokan om bygglov i
efterhand i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstéallas aven om det inte fatt laga kraft.

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfért behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behdver ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstammer med beviljat lov och
startbesked ldamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behova stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gdlla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdagare om annan dn sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 239

Diarienr: BN-2025/00431 (BN 2025-001051)

Umea 2:1 - Bygglov for vaderskydd vid busshallplats
med reklamskylt

Beslut

1. Byggnadsniamnden avslar ansokan om bygglov for vaderskydd vid
busshallplats med reklamskylt.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 8 743 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

Ansokan avser nybyggnad av vaderskydd (busskur) med reklamskylt vid
busshallplats pa fastigheten Umea 2:1, som omfattas av detaljplanen
2480K-P45/1947.

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Av 2 kap. 6 § 1 p. PBL foljer ocksa att atgarder i arenden om bygglov ska
utformas pa ett satt som ar lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan.

Av 2 kap. 9§ PBL foljer att placering av byggnadsverk far inte ske sa att
byggnadsverket innebar nagon betydande oldgenhet.

Forslaget innebar att en busskur planeras att placeras pa Fabriksgatans
trottoaren, det vill sdga pa kommunens mark, intill fastighetsgransen mot

Ekorren 6 och Ekorren 7.

Bade Ekorren 6 och Ekorren 7 har outnyttjad byggratt mot Fabriksgatan,
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pa mark som ar lamplig bland annat for bostadsandamal. Enligt
detaljplanen ska husen i princip uppforas i grans mot granntomt och far ha
hogst tva vaningar. Detaljplanen reglerar inte nagon byggratt for busskurer.

Fastighetsdagarna har horts under handlaggningen. En av dem har framfoért
synpunkter mot forslaget, da det skulle kunna hindra utvecklingen av deras
fastighet som de planerar att bebygga inom en snar framtid.
Byggnadsnamndens bedomning ar att forslaget innebar en betydande
olagenhet for de ndrmaste grannarna eftersom det skulle forsvara bade
uppforandet av en nybyggnad och dess eventuella framtida underhall.
Alternativa I6sningar till den foreslagna placeringen ar majliga och borde
utredas, sasom att uppfora en busskur vid trottoarkanten- vilket nyligen
har beviljats pa andra sidan av gatan- eller daven att busshallplatsen inte
forses med nagot vaderskydd alls.

Atgarderna bedéms inte uppfylla kraven i 2 kap. 6 och 9 §§ PBL. Eftersom
det sokta vaderskyddet med skylt inte uppfyller samtliga forutsattningar
enligt de krav som stélls enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov inte ges.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser bygglov for ett vaderskydd vid busshallplats med
reklamskylt inom fastigheten Umea 2:1.

Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P45/1947. Den valda placeringen
ligger inom ett utpekat kulturhistoriskt vardefullt omrade enligt
byggnadsordningar och inom Riksintresse for kulturmiljovard — Umea
Centrum.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-10-08
Arenderedogérelse, daterad 2025-10-03
Ansokan, inkommen 2025-09-14
Situationsplan, inkommen 2025-09-14
Planritning, inkommen 2025-09-14
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Fasadritning, inkommen 2025-09-14
Sektionsritning, inkommen 2025-09-14

Yttrande fran sokande, inkommet 2025-10-03
Yttrande fran remissinstans, inkommet 2025-09-30

Beredningsansvarig/Féredragande
Enrique Sanchez Mufoz, bitradande stadsarkitekt

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov i
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 240

Diarienr: BN-2025/00404 (BN 2025-000362)

Lofoten 88 - Bygglov i efterhand for carport med
forrad

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov i efterhand for
carport med forrad.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet under Upplysningar.

2. Byggnadsndamnden bedomer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 0 kr enligt tabell A1.14 i
enlighet med taxa faststélld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 16 861 kr. Fakturan skickas separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ansdkan blev komplett den 10 juni 2025 och
handldggningstiden har 6verskridits med 6ver 5 veckor.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Motivering till beslutet
Ansdkan avser bygglov i efterhand for carport med férrad pa fastigheten
Lofoten 88. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P14/10.

Bakgrund
Bygglov beviljades den 15 augusti 2016 for berord carport med forrad i
bygglovsarende BN-2016/00974. Efter det har dven en ny prévning
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beviljats bygglov i arende BN-2016/02085 och slutbesked for carporten
gavs den 16 november 2017. Den 31 maj 2021 inkom en tillsynsanmalan till
bygglovsavdelningen for bland annat berord carport som ar pagaende. |
tillsynsarendet har det framkommit att carporten inte éverensstammer
med givet bygglov gdllande placering, byggnadsarea, sockelhdjd och
utvandiga andringar. Den 23 augusti 2023 beviljades bygglov i efterhand
for anlaggning av parkeringsplats i anslutning till carporten i drende

BN- 2023/00817.

Carporten med forrad ar inte uppford enligt det ursprungliga bygglovet
fran 2016 men det finns dven felaktigheter i ritningsmaterialet som troligen
paverkat utforandet. Enligt planritningen ar bredden pa carporten 21,9 m,
inklusive takutsprang, och pa situationsplanen ar bredden 22,74 m. Vid
kontroll av planritningen bedéms inte mattsattningen dverensstamma med
skalan och korrekt matt bor vara 22,9 m. Darfor ar det troligt att 22,74 m ar
det korrekta mattet om lovet skulle ha foljts. Beviljad carport har alltsa en
byggnadsarea (BYA) p& 7,5 m* 22,74 m = 170,5 m?. Det &r dock byggt och
beviljat med mattet 21,9 pa planritningen. Sockelhdjd saknas i beviljat
bygglov men enligt information pa ritning ska sockelhdjden anpassas till
markniva och bli maximalt 0,2 m ovan mark. Enligt situationsplanen for
beviljat bygglov ar carportens placering 1,5 m och 1,025 till en slantlinje.
Sannolikt ar detta ett ritningsfel och mattsattningen ar menat till
tomtgrans men ritat till en slantlinje. Utdver det har det endast beviljats
takutsprang pa ena gaveln. Det ska tillaggas att i bygglovsarende

BN- 2023/00817 for parkeringsplats beviljades bygglov med en
situationsplan dar carport med forrad ar placerad 0,93 m och 0,97 m fran
tomtgrans mot granne. Bygglovet galler parkeringsplats dven om carport
med forrads placering ar mattsatt pa situationsplanen.

Aktuell ans6kan

Sékande har nu sokt lov i efterhand for att sakerstalla att placeringen och
utformningen éverensstammer med verkliga foérhallanden. Matningen ar
utford av lantméateri Umea med GNSS utrustning med en felmarginal pa
0,03 m. Sokt carport med férrdds BYA dr 21,91 m * 7,62 m = 166,95 m>.
Placeringen ar 0,97 m fran tomtgrans mot granne. Sockelhdjden ar + 48,49
och takutsprang finns pa bada sidorna av gavlarna. Utéver det har mindre
andringar i fasad revideras for att 6verensstamma med befintliga
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forhallanden. Samtliga detaljer framgar av ritningarna och de bedoms vara
fackmassigt utforda.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en byggnad inom ett
omrade som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for
att bevilja lov for byggnaden &r uppfyllda.

Enligt detaljplanen far prickad mark inte bebyggas med byggnad och
carport med forrad placeras 0,03 m inom prickad mark vilket ar en
avvikelse mot detaljplanen. | 6vrigt bedéms ansdkan éverensstamma med
detaljplanen och ar anpassad till radande stads- och landskapsbild.

Av 9 kap. 31 b § 1p. PBL foljer att bygglov far ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan, om avvikelsen ar liten och férenlig med detaljplanens
syfte. | bedomningen vad som utgér en liten avvikelse ska det inte enbart
tolkas i absoluta matt och tal utan relateras till skalan och karaktaren i
bebyggelsemiljon.

Placeringen 4r 0,03 m in pa prickad mark. Det innebar att totalt 0,66 m?
BYA &r pa prickad mark och innebér en avvikelse pa 0,4 procent.

Placering och utformning av komplementbyggnad regleras i
detaljplanebestammelserna. Detaljplanens syfte och illustrationen
tydliggor att placering och utformning for komplementbyggnad ska
anpassas till den adldre garden och skapa ett gardstun. | planbeskrivningen
for parkering, varumottagning och utfarter skrivs att placeringen av
forrad/carport ar utford sa att bade ett gardstun kan bildas och att insyn till
intilliggande fastighet pa kvarter Lofoten begransas.

Inkomna synpunkter
Grannar ar horda och det har inkommit synpunkter fran grannfastigheter
Lofoten 1 och Lofoten 3. Dessa kan lasas i sin helhet i bilaga till beslut.

e Sakagare Lofoten 1 har sammanfattat sin skrivelse och skriver att
atgarden strider mot gallande regler, ar olampligt placerad,
forsvarar underhall och skapar negativa konsekvenser for
samfalligheten. Byggnaden bor i stallet flyttas till en plats pa tomten
dar underhall kan ske utan intrang, exempelvis minst 4,5 m fran
grans.
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e Sakagare pa Lofoten 3 har inkommit med tva separata yttranden.
En av sakdgarna har sammanfattat att byggnaden inte bor beviljas
bygglov med sin nuvarande placering. Sakdgaren anser att den bor
flyttas minst 4,5 m fran tomtgrans. Det ar ett matt som fyller en
viktig funktion ur bade brandskyddssynpunkt, for grannars ratt till
god en god livsmiljo enligt plan- och bygglagen samt for att undvika
framtida konflikter.

e | det andra inkomna yttrandet har sakdgare sammanfattat att
bygglovet i efterhand boér avslas pa grund av vasentliga avvikelser,
betydande oldgenheter, avvikelse fran detaljplan, brandsidkerhet
och felaktig sockelhdjd. Sakagaren yrkar att byggnadsnamnden
avslar ansokan och foreldagger fastighetsdgaren att flytta carporten i
enlighet med gallande bygglov. Sakdgaren hanvisar till oldgenhet
enligt 2 kap. 9 § PBL och brandskydd enligt BBR 5:66 samt MOD
domstolsbeslut P 7391-22.

Sokande har inkommit med bemétande pa inkomna synpunkter och det
kan ldsas i sin helhet i bilaga till beslut. Sammanfattat skriver sokande att
dagvattnet leds fran tak direkt till fastighetens dagvattensystem som ar
anslutet till kommunens dagvattennat. Snérasskydd finns pa bada
langsidorna och tacker hela takets langd. Underhall sasom rensning av
hdngrdanna och malning bor inte utgéra nagon oldgenhet for vare sig
samfillighet eller granne. Rensning av hingranna sker fran sidan med hjalp
av vattenslang, och malning kraver ingen stallning eller dylikt.

Bygglovsavdelningens bemdtande av inkomna yttranden

| nu s6kt bygglov framgar sockelhdjden pa situationsplan och visuellt pa
fasadritningarna. Carporten med férrad bedoms vara anpassad efter
befintliga markforhallanden och det ar framst i det norddstra hornet som
det skett markforandringar i jamforelse med fran 2010 flygskannade
hojder. Sockelhdjden skiljer sig mot tidigare beviljad sockel men bedéms
inte strida mot vare sig detaljplanen eller det generella anpassningskravet.

Sakagare hanvisar till Mark- och miljéverdomstolens (MOD)
domstolsbeslut P 7391-22 som avser utvandig andring och tillbyggnad av
enbostadshus. Domstolsbeslutet grundar sig i att byggnadsarea éverskrids
med mer dn 50 procent. Jamforbarheten mellan byggloven ar Iag eftersom
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i aktuella drende galler avvikelsen placering pa prickad mark och ar 0,4
procent.

Gallande brandsdkerheten BBR 5:61 ar det ett tekniskt egenskapskrav och
carport med forrad ska uppfylla de tekniska egenskapskraven enligt
lagstiftning om brandspridning tabell 5:611.

Att placera byggnaden minst 4,5 m fran tomtgrans skulle innebéra en
storre avvikelse mot detaljplanen eftersom byggnaden da skulle placeras
pa prickad mark pa innergarden. Dessutom skulle det inte 6verensstamma
med illustrationen och motverkar detaljplanens syfte att skapa ett
gardstun. Placeringen for uthus och garage ar markerad pa detaljplanen
och bygglovsavdelningen bedomer att det ar 1 m till tomtgrans som ar
prickad mark som inte far bebyggas med byggnad, dven om det inte gar att
faststalla exakt da ingen mattsattning ar angivet i detaljplanen.

Avseende underhadll bedémer bygglovsavdelningen att det finns maojlighet
att underhalla carporten med forrad fran egen fastighet. Det ar visserligen
en viss skillnad mellan placeringen i ursprungligt bygglov och nu sokt lov i
efterhand. Men jamfort med ett planenligt forslag som ar 1 m fran
tomtgrans och nu 0,97 m fran tomtgrans bedoms det vara en ytterst
marginell skillnad.

Platsbesdk

Platsbesok har genomforts och det ar grannfastigheten Lofoten 3 som ar
den som framst berors av byggnaden da byggnadens langsida och
taklutning fran sadeltak vetter mot fastigheten. Det &r dven en betydande
slant eller sluttande mark mellan fastigheterna Lofoten 88 och Lofoten 3.
Grannfastighet Lofoten 1 beddms inte lika berdrd av byggnaden da endast
byggnadens gavel mot norddst vetter mot fastigheten. Utifran platsbesoket
beddms det vara mojligt att underhalla sokt carport med forrad fran egen
fastighet. Sn6 och dagvatten ska hanteras pa egen fastighet och carport
med forrads stupror ar kopplat till kommunens dagvattennét, snorasskydd
ar ocksa monterat pa taket. Langsidan mot fastighet Lofoten 3 bestar
enbart av trafasad och inga fonster eller dérrar ar mot fastigheten.
Langsidan skapar ett skydd fran insyn pa tomten och det beskrivs dven i
planbeskrivningen.
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Bygglovsavdelningens samlade beddmning

Bygglovsavdelningen beddmer att atgarden inte ar en betydande
oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL. Placeringen och utformningen av carport
med forrad medfor inte en sadan paverkan pa grundvattnet eller
omgivningen i 6vrigt som innebar fara for manniskors halsa och sakerhet
eller betydande oldagenhet pa annat satt. Placering och utformning av sokt
carport med forrad bedéms vara anpassade till tomten och stadsbilden.
Byggnaden ar anpassad till gardstunet pa fastigheten och den
sammanhangande karaktdren pa tomten. Byggnaden har en god kul6r- och
materialverkan. Det finns plats for underhall av byggnaden inom den egna
tomten och sékande har redovisat tillrackliga atgarder for
dagvattenhantering. Betraffande placering pa prickad mark med 0,66 m?
BYA och 0,4 procent bedoms det inte vara nagon betydande avvikelse.
Byggnaden har funnits pa platsen sedan 2017 och 0,03 m innebar i
praktiken att det &r tréfasaden som ar pa prickade marken, betongplattan
ar placerad enligt byggratten. Det ar inte resonligt att flytta trafasadeni
direkt anslutning till plattan for att uppfylla ett planenligt forslag, vilket
dessutom skulle ge fasaden ett simre skydd mot vata och klimat. Den
sammanvagda bedomningen ar att sokt carport med forrad i efterhand
innebar en liten avvikelse och atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte
enligt 9 kap.31b § 1p.

Eftersom ansdkan uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja
bygglov ska bygglov ges.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov i efterhand for carport med férrad pa fastigheten
Lofoten 88. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P14/10.

Se Arenderedogérelse fér en kort beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-10-08
Arenderedogérelse, daterad 2025-10-08
Ansokan, inkommen 2025-03-25
Situationsplan, inkommen 2025-05-29
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Situationsplan hojder, inkommen 2025-05-29

Plan- och sektionsritning, inkommen 2025-05-29
Fasadritning, inkommen 2025-06-10

Foto, inkommet 2025-08-13

Yttrande fran sokande, inkommet 2025-08-13

Yttrande fran sakédgare Lofoten 3, inkommet 2025-06-30
Yttrande fran sakadgare Lofoten 1, inkommet 2025-06-25
Yttranden fran sakdgare Lofoten 3, inkomna 2025-06-16
Ovriga yttranden fran sakdgare utan synpunkter
Platsbesok, genomfért 2025-05-15

Relationsritningar fran bygglovarkivet

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandldggare

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansokan om bygglov i
efterhand i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstéallas aven om det inte fatt laga kraft.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 83 av 119

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-10-22

Om atgarden paborijats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdagare om annan dn sékande
Fastighetsadgare Lofoten 1
Fastighetsdgare Lofoten 3

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 241

Diarienr: BN-2025/00414 (BN 2025-000832)

Vaktmastaren 27 - Bygglov for andrad anvandning
fran skola till ateljé/kulturverksamhet, inredning av
vind, fasadandring av byggnad och nybyggnad av
parkeringsplatser

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for andrad
anvandning fran skola till ateljé/kulturverksamhet, inredning av vind,
fasadandring av byggnad och nybyggnad av parkeringsplatser.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Byggnadsnamnden bedomer att det inte beh6vs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 21 233 kr enligt tabell A2.29 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

AnsoOkan strider mot planens bestammelser géllande anvandning,
byggande pa prickad mark samt inredning av vind. Byggnadsnamnden
anser att anvandningen som lokaler for konsthantverkare som understdds
av kommunen ar sa narliggande Allmant andamal sa att avvikelsen kan
accepteras. Gallande inredande av vind anser namnden att fastighetens
laga exploatering medger att ytterligare ytor tillfors. Dartill utrustas
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byggnaden med hiss och blir darmed fullt tillgénglig for personer med
nedsatt rorelseférmaga.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap. 31 d § PBL att liknande avvikelser
tillatits inom planomradet samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet
inte antas medféra betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet
eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal
for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for andrad anvandning fran skola till
ateljé/kulturverksamhet, inredning av vind, fasadandring av byggnad och
nybyggnad av parkeringsplatser pa fastigheten Vaktmastaren 27.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P96/1982.

Grannar ar hérda och inga negativa synpunkter har inkommit.

Se Arenderedogdrelse fér beskrivning av drendet och handliggningen av
det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-10-01

Arenderedogérelse, daterad 2025-10-01

Ansokan, inkommen 2025-06-27

Situationsplan, inkommen 2025-09-05

Planritning, inkommen 2025-09-05

Fasad- och sektionsritning, inkommen 2025-09-05

Yttrande fran sokande, inkommet 2025-09-05

Yttranden fran sakdgare, inkomna mellan 2025-09-10 — 2025-09-18

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandldggare
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Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Maria Olsson (V) — Bifall till
ansokan om bygglov.

Robert Axebro (C) med instdmmande av Alf Molin (L) — Avslag till ansékan
om bygglov enligt tjdansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordforanden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far paborjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gdlla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.
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Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 242

Diarienr: BN-2025/00415 (BN 2025-000963)

Kamrern 17 - Bygglov for fasadandring av
enbostadshus och nybyggnad av garage samt
rivning av tva komplementbyggnader

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for fasadandring av
enbostadshus och nybyggnad av garage samt lov for rivning av tva
komplementbyggnader.

Beslutet innebadr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Byggnadsnamnden bedomer att det inte beh6vs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 16 861 kr enligt tabell A1.14 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomférandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Fasadandring av enbostadshus

Sokt fasadandring innebar att enbostadshusets fasad i staende trapanel i
gra/gron kulor andras till liggande trapanel i bruten vit kulér och liggande
trapanel i trafargad lasyr. Utdver det rivs balkong och ersatts med en fransk
balkong. Bebyggelsen i omradet ar varierande med olika typer av fasad
avseende material och kulor. Sokt atgard dverensstammer med
detaljplanen och 6verensstammer med stads- och landskapsbilden.
Eftersom sokt fasadandring av enbostadshus uppfyller de férutsattningar
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som kravs for att bevilja bygglov ska bygglov ges enligt 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Rivningslov for tva komplementbyggnader

Sokt rivning omfattar tva komplementbyggnader och utéver det rivs
balkong pa enbostadshuset som bedoms inga i lov fér fasadandring av
enbostadshus. Byggnaderna omfattas inte av nagot rivningsférbud och inte
heller bor de bevaras pa grund av dess varde. Eftersom byggnaderna
uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja rivningslov enligt

9 kap. 34 § PBL ska rivningslov ges.

Nybyggnad av garage
Inom planomradet finns flera liknande avvikelser bade avseende byggyta,
placering narmare tomtgrans samt placering pa prickad mark.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebdr bygglovet en liten avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap.
31 d § PBL att liknande avvikelser tillatits inom planomradet samt att
kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas medfora betydande
miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att ansokan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for fasadandring av enbostadshus och nybyggnad av
garage samt rivning av tva komplementbyggnader pa fastigheten Kamrern
17. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P192/195.

Grannar och remissinstanser ar hérda och inga negativa synpunkter har
inkommit.

Se Arenderedogdrelse for beskrivning av drendet och handliggningen av
det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-10-08
Arenderedogérelse, daterad 2025-10-08
Ansokan, inkommen 2025-08-19
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Situationsplaner, inkomna 2025-09-03

Fasad-, plan- och sektionsritning, inkommen 2025-09-03
Fasadritningar, inkomna 2025-09-03

Yttrande fran sokande, inkommet 2025-09-22

Fotografi, inkommet 2025-09-22

Grannemedgivande (sokande), inkommet 2025-09-22
Yttranden fran remissinstanser

Yttranden fran sakagare

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall dven till den del av ansékan om avser bygglov
for nybyggnad av garage.

Johan Stal (V) — Bifall till ansékan om bygglov for fasadandring och
rivningslov samt avslag till bygglov for nybyggnad av garage enligt
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutsordning

Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygg- och rivningslov i
sin helhet.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far paborjas.
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Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsndamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdagare om annan dn sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 243

Diarienr: BN-2025/00405 (BN 2025-001023)

Hakmark 7:36 - Bygglov i efterhand for nybyggnad
av ekonomibyggnad

Beslut
1. Byggnadsniamnden avslar ansokan om bygglov i efterhand for
nybyggnad av ekonomibyggnad.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 9 992 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

Enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska kommunen ge
bygglov for en atgard utanfor detaljplanelagt omrade om de
forutsattningar som kravs for atgarden ar uppfyllda.

Forutsattningarna framgar av bland annat 2 kap. PBL, som handlar om vilka
allmanna och enskilda intressen som ska beaktas. Dar beskrivs att
foretrade ska ges at sddan anvandning som fran allman synpunkt medfor
en god hushallning. Bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken, MB, ska ocksa
tillampas. Enligt 3 kap. 4 § MB &r jordbruk av nationell betydelse och far tas
i ansprak for bebyggelse endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen.

Byggnaden som ansokan avser ar redan uppford och innebar darfor
bygglov i efterhand. Sékande har i sin ansdkan angett att byggnaden ska
anvandas for produktion av kostfiber baserad pa ravara fran den egna
akermarken. S6kande anger att byggnaden darigenom ar direkt kopplad till
gardens jordbruksdrift och utgdr en ekonomibyggnad.
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Marken som byggnaden star pa ar av Jordbruksverket klassad som
jordbruksblock. Vad som utgor brukningsvard jordbruksmark far bedémas
med hansyn till markens lage, beskaffenhet och dvriga omstandigheter. Det
innebar att faktorer sa som markens atkomlighet, tidigare och pagaende
markanvandning samt storlek och arrondering ar av betydelse. Syftet med
bestammelsen enligt 3 kap. 4 § MB ar att sdkerstalla en langsiktig
hushallning med resurser. Utgangspunkten &r att jordbruksmark ar en
begransad resurs som kan komma att ha en avgérande betydelse for att
trygga livsmedelsforsorjning i landet, tex om faktorer i varlden férandras.

Den aktuella delen av fastigheten ar del av en storre sammanhdngande
jordbruksmark. Vagen som skiljer av omradet fran den ovriga
jordbruksmarken i omgivningen &r inte av sadan beskaffenhet att den kan
anses avgransa jordbruksmarken. Aven om den aktuella delen av
fastigheten inte har brukats i nartid kan det inte uteslutas att det i
framtiden kommer att finnas behov eller intresse av att bruka dven den
denna del av jordbruksmarken.

Sokande har lamnat in en skrivelse, Utlatande markanalys, i syfte att visa
att marken inte anses vara brukningsvard pa grund av hog markfuktighet
samt férekomst av rédslam. Denna skrivelse andrar inte bedémningen
angaende markens framtida brukningsvarde.

For att brukningsvard jordbruksmark ska fa tas i ansprak kravs att atgarden
innebadr ett vasentligt samhallsintresse och att detta behov inte kan
lokaliseras pa ndgon annan plats utanfor jordbruksmarken. En byggnad for
produktion av kostfiber, sa som sékande har beskrivit i sin ansdkan, utgor
inget vasentligt samhallsintresse. Det allmdnna intresset av att bevara
brukningsvard jordbruksmark vager i detta fall tyngre an det enskilda
intresset av att fa bebygga fastigheten.

Enligt 9 kap. 3 § PBL kradvs det inte bygglov for ekonomibyggnader for
skogsbruk, jordbruk eller annan liknande naring. Endast byggnader som
omedelbart sammanhdnger med naringen omfattas av undantaget, som
ska tillampas restriktivt. Anlaggningar sasom mejerier, slakterier,
konserveringsfabriker, verkstader m.m., som inte direkt beh6vs for driften
av den aktuella ndringen, anses inte som ekonomibyggnader utan snarare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 94 av 119

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-10-22

som sjalvstandiga verksamheter. | bedomningen ska hansyn ocksa tas till
byggnadens konstruktion, utformning och placering.

Sékande har i sin ansékan angett att det dr en ekonomibyggnad som nu ar
uppford pa platsen. Utifran inlamnade ritningar och
verksamhetsbeskrivning kan konstateras att byggnaden till sin karaktar ar
utformad som ett enbostadshus. | byggnaden ska ett antal funktioner
inrymmas sa som lager, packning, laboratorium, torkning och malning,
beredning, receptkok, hygienrum m.m. Den sammantagna bedémningen ar
att verksamheten till sin karaktar och utformning inte kan ses som en
ekonomibyggnad utan dr mer att anse som en sjalvstandig verksamhet, och
bor kunna lokaliseras pa annan plats som dven fran allman synpunkt ar
lamplig.

Utover att byggnaden placeras pa brukningsvard jordbruksmark ligger
omradet inom influensomrade for totalférsvaret, Umea skjutfalt samt
ovningsfalt for skjutbanor. Nagon provning om atgardens [amplighet med
hansyn till totalforsvarets intressen har inte gjorts, eftersom bygglov
oavsett inte kan beviljas med hansyn till jordbruksmarken.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov i efterhand for nybyggnad av ekonomibyggnad pa
fastigheten Hakmark 7:36, skifte 2. Fastigheten omfattas inte av nagon
detaljplan eller omradesbestammelse.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-09-19

Arenderedogérelse, daterad 2025-09-19

Ansokan, inkommen 2025-09-08

Situationsplan, fasad- och sektionsritning, inkommen 2025-09-08
Planritning och andamalsbeskrivning, inkommen 2025-09-08
Foljebrev, inkommet 2025-09-08

Utlatande markanalys, inkommet 2025-09-08
Namnunderskrifter, inkommen 2025-09-26

Skrivelse fran sékande, inkommen 2025-10-10
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Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov i
efterhand i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 244

Diarienr: BN-2025/00406 (BN 2025-000720)

Kolbottnen 8 - Bygglov for inredning av ytterligare
bostad, tillbyggnad och fasadandring av
flerbostadshus samt rivning del av
komplementbyggnad

Beslut

1. Byggnadsniamnden avslar ansokan om bygglov fér inredning av
ytterligare bostad, tillbyggnad och fasadandring av flerbostadshus.

2. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om rivning for del av
komplementbyggnad.

3. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for rivning for del av
komplementbyggnad.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet under Upplysningar.

4. Byggnadsnimnden beddomer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

5. Byggnadsnamnden faststdller att som kontrollplan behéver inga
utforda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett
slutbesked fran byggnadsnamnden.

6. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 23 731 kr i enlighet med taxa
faststalld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar en lovavgift pa
21 233 kr enligt tabell A20.01 och en genomférandeavgift pa 2 498 kr
enligt tabell A10.02. Fakturan skickas separat.
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Motivering till beslutet

Inredning av ytterligare bostad, tillbyggnad och fasadandring av
flerbostadshus

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska bygglov ges for
en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

En grundlaggande forutsattning ar att den fastighet och det byggnadsverk
som atgarden avser ska dverensstamma med detaljplanen, d.v.s.
utgangslaget ska vara planenligt. Sjalva atgarden i sig ska ocksa
overensstamma med detaljplanen.

Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P112/1956. Eftersom
detaljplanen &r uppréattad innan 1987 galler dven 39 § byggnadsstadgan
(1959:612), BS.

Enligt gdllande detaljplan far hogst en femtedel av tomten bebyggas, vilket
i detta fall innebar en byggratt pa 204 m? byggnadsarea, BYA. Bostadshuset
har i dagsldget en storlek pd 206 m? BYA och carporten har i dagsldget en
storlek pa 104 m? BYA, totalt uppgér arean till 310 m? BYA.

Efter planerad rivning far carporten en storlek pa 74 m2 BYA och den totala
arean pa tomten blir da 280 m? BYA. Oavsett om den sokta rivningen
genomfors ar alltsa byggratten pa tomten helt nyttjad och dessutom
overskriden. Utgangslaget dr darmed inte planenligt.

Det finns vissa undantag fran kravet pa planenligt utgangslage. Det galler:

e for vissa atgarder: inredning av ytterligare bostad eller lokal samt
fasadandringar

e om avvikelsen har godtagits i en tidigare bygglovsprovning enligt
PBL eller APBL, eller

e om avvikelsen kan forklaras som en godtagen avvikelse.

AnsoOkan avser visserligen inredning av ytterligare bostad och fasadandring,
vilka ar atgarder som kan provas i bygglov trots planstridigt utgangslage.
Ansokan avser ocksa en tillbyggnad som innehaller entré till den
tillkommande lagenheten. Tillbyggnaden, som ar nédvandig for att
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bostaden ska kunna anvandas, dr daremot inte en atgard som kan prévas i
bygglov vid planstridigt utgangslage. Den foreslagna fasadandringen avser
nya fonster till den tillkommande bostaden, och ar endast aktuella att
genomfdra om bygglov ocksa kan ges for ovriga atgarder. Bostaden
uppfyller kraven pa tillganglighet och anvandbarhet for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga, samt tillrackligt dagsljus (som
visserligen ar ett tekniskt egenskapskrav som provas i startbesked, men kan
paverka byggnadens yttre).

Den befintliga avvikelsen, éverskriden area, uppkom redan nar
bostadshuset uppfordes. Bygglovet beviljades 1967, provningen har alltsa
inte skett enligt PBL eller APBL.

Den befintliga avvikelsen innebar att hogsta tilldtna BYA overskrids med

76 m?, eller 37 %, efter att planerad rivning dr genomford. Avvikelsen ar
visserligen godtagen i ett bygglovsbeslut enligt lagstiftningen fére APBL,
men kan enligt dagens praxis inte ses som en liten avvikelse. Avvikelsen kan
darmed inte ses som en godtagen avvikelse.

Undantagen fran planstridigt utgangslage bedoms inte uppfyllas for det
sokta forslaget, och bygglov kan darfor inte ges med stod av 9 kap. 30 §
PBL.

Oavsett utgangslaget innebar forslaget att BYA for bostadshuset utokas
med 15 m? och tillbyggnaden placeras till storsta del inom 4,5 m fran
tomtgrans mot grannen. Sammantaget kan avvikelserna inte ses som en
liten avvikelse. De sokta atgarderna tillgodoser inte heller ett angelaget
gemensamt behov eller allmant intresse, eller innebar en sadan annan
anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till
den anvandning som har bestamts i detaljplanen. Ansdkan uppfyller
darmed inte de forutsattningar som kravs for att bevilja bygglov enligt

9 kap. 31 beller c §§ PBL.

Rivning for del av komplementbyggnad
Enligt 9 kap. 34 § PBL ska rivningslov ges for en atgard som avser en
byggnad eller byggnadsdel som inte omfattas av rivningsférbud, eller bor
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bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varde.

Pa fastigheten finns en befintlig carport med en storlek pa 104 m? BYA. En
del av denna, 30 m? BYA, ska rivas. Byggnaden omfattas inte av nagot
rivningsforbud och bedéms inte heller ha sddana varden att den bor
bevaras. Forutsattningarna for att bevilja rivningslov ar uppfyllda och
darfor ska rivningslov ges.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for inredning av ytterligare bostad, tillbyggnad och
fasadandring av flerbostadshus samt rivning del av komplementbyggnad pa
fastigheten Kolbottnen 8. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-
P112/1956.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-09-19
Arenderedogérelse, daterad 2025-09-19

Ansokan, inkommen 2025-06-02

Situationsplan, inkommen 2025-06-25

Planritning, inkommen 2025-09-18

Fasadritning, inkommen 2025-06-02

Fasad- och sektionsritning, inkommen 2025-06-02
[llustration, inkommen 2025-06-02

Detaljritning, inkommen 2025-06-02

Svar fran grannar, inkomna 2025-09-10 och 2025-09-15,
Yttrande fran remissinstanser, inkomna 2025-09-17, 2025-09-16,
2025-09-12 och 2025-09-11

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovhandldggare
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Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar i enlighet med tjansteskrivelsens
forslag till beslut.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft.

Slutbesked

For att rivningslovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges
innan lovets giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behdver ett
intygande om att rivningssatgarden ar fardigstalld samt dverensstammer
med beviljat lov och startbesked |lamnas in. Detta gors enklast via e-
tjansten shb.umea.se/ume-bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det atgarden foljer det beviljade
rivningslovet och bygglagstiftningen. Om stéllda krav inte fylls kan det bli
aktuellt att atgarden kan behdva stoppas och att en byggsanktionsavgift
behdver tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:


http://shb.umea.se/ume-bygg-slut
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Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 245

Diarienr: BN-2025/00418 (BN 2025-000850)

Stadsliden 2:1 - Bygglov for nybyggnad av
transformatorstation

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansé6kan om bygglov for nybyggnad av
transformatorstation.

2. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for nybyggnad av
transformatorstation.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet under Upplysningar.

3. Byggnadsnamnden bedomer att det inte beh6vs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

4. Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan behover inga
utforda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett
slutbesked fran byggnadsnamnden.

5. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 15 612 kr enligt tabell A5.14 i
enlighet med taxa faststélld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 14 363 kr och en genomférandeavgift pa 1 249 kr.
Fakturan skickas separat.

Motivering till beslutet

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov
ska ges for en byggnad inom ett omrade som omfattas av en detaljplan
om de forutsattningar som kravs for att bevilja lov for byggnaden ar
uppfyllda.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Byggnaden, som &r en transformatorstation, placeras inom en detaljplan
som anger att den aktuella platsen ska anvandas for park eller plantering.
Placeringen av transformatorstationen innebar darmed en avvikelse fran
gdllande detaljplan.

Enligt se 9 kap. 31 c § PBL far bygglov ges for en byggnad som avviker fran
detaljplanen efter det att genomforandetiden har gatt ut, om atgarden ar
forenlig med detaljplanens syfte och den tillgodoser ett angelédget
gemensamt behov eller ett allmant intresse. | férarbetena till
bestammelsen anges att det kan vara fraga om att medge bland annat
transformatorstationer pa olika allmanna platser.

Genomforandetiden for den gallande detaljplanen har gatt ut. For omradet
finns dven ett pagaende planarbete, den aktuella transformatorstationen
beddms inte vara hindrande fér den nya detaljplanen da platsen foreslas
planldggas med E, tekniska anlaggningar. Transformatorstationen placeras i
nara anslutning till ett omrade planlagt for bebyggelse. En sakdgare har
ldmnat synpunkt angdende elektriska magnetfalt till ndrliggande bostader.
Sokande har angett att ett skyddsavstand pa 5 m tillampas vilket &r
tillrackligt for brandskydd samt for att begréansa stralning fran
transformatorstationen.

Atgarden bedéms 6verensstimma med detaljplanens syfte och utgora ett
allmant intresse. Ansdkan uppfyller darmed de férutsattningar som kravs
for att bevilja bygglov med stéd av 9 kap. 31 ¢ § PBL.

Byggnadsnamnden beddmer att kraven for startbesked enligt 10 kap. 23 §
PBL &r uppfyllda och startbesked ska darfor ges. Efter fardigstdllande kan
atgarden tas i bruk utan att ett slutbesked ar givet enligt 10 kap. 4 § PBL.

Utifran forutsattningarna pa platsen och atgardens placering bedéms att
en finutstakning kravs enligt 10 kap. 26 § PBL.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av transformatorstation pa
fastigheten Stadsliden 2:1, skifte 12. Fastigheten omfattas av detaljplan
2480K-P110/1954.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-09-26

Arenderedogérelse, daterad 2025-09-26

Ansokan, inkommen 2025-07-02

Situationsplan, inkommen 2025-08-26

Oversiktskarta, inkommen 2025-08-26

Plan- och fasadritning, inkommen 2025-07-02
Konstruktionsritning, inkommen 2025-07-02

Yttranden fran remissinstanser, inkomna 2025-09-09 och 2025-09-22
Yttranden fran sakdgare, inkomna 2025-09-11 och 2025-09-05
Yttrande fran sokande, inkommet 2025-09-24

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovhandldggare

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansokan om bygglov i
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas aven om det inte fatt laga kraft.

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfért behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behdver ett intygande om att

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstammer med beviljat lov och
startbesked ldamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behova stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdagare om annan dn sékande
Grannar som har lamnat in synpunkter

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:


http://shb.umea.se/ume-bygg-slut
http://shb.umea.se/ume-bygg-slut
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§ 246

Diarienr: BN-2025/00427 (BN 2025-000923)

Ersmark 3:5 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Andreas Ragfelt ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 21 233 kr enligt tabell A1.03 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Motivering till beslutet
Ansdkan avser nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Ersmark 3:5.
Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan eller omradesbestammelse.

Enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska bygglov ges for
en byggnad utanfor ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for byggnaden ar uppfyllda. En
av forutsattningarna ar att byggnader ska utformas pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, vilket
framgar av 2 kap. 6 § PBL.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Ansdkan innebér att ett nytt enbostadshus ska uppforas pa fastigheten. For
att skapa plats for detta kommer en befintlig komplementbyggnad att
rivas. Eftersom fastigheten inte omfattas av nagon detaljplan ar rivningen
inte lovpliktig.

Bostadshuset uppfors i tva vaningar och har en vidbyggd carport.
Byggnaden ar gavelstalld mot gatan. Fasader utgors av trapanel i rod kulér
och taket, som ar sadeltak, tacks av plat i rod kulér. Byggnadsarean (BYA)
uppgar till 203 m?, bruttoarean (BTA) for bostaden dr 290 m? 6ppenarean
(OPA) for carporten ar 53 m2. Byggnaden placeras med ett ndrmsta avstand
pa ca 16 m till tomtgransen mot gatan, i liv med narliggande
komplementbyggnad. Kravet pa tillganglighet och anvdandbarhet for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga uppfylls.

Placeringen ligger inom strandskyddat omrade och det finns en beviljad
strandskyddsdispens for byggnaden, BN 2025-000741.

Inom samma bostadsomrade finns tre olika detaljplaner som mojliggor
bostader, samtliga innehaller bestimmelser om att byggnader far uppforas
med hogst tva vaningar, fasad pa byggnader ska vara av trd och malas i rod
kuldr, tak ska vara sadeltak med tegelrod kulor samt byggratter mellan
250-300 m? BTA per tomt. Det nu sdkta enbostadshuset dverensstimmer
med detta och beddms vara val anpassad till stads- och landskapsbilden i
omradet. Byggnaden bedéms inte utgdra nagon betydande oldgenhet for
varken narliggande grannar eller trafikséakerhet med hansyn till placeringen
pa tomten. Underhall av byggnaden kan skotas fran den egna fastigheten
och byggnaden ska anslutas till det kommunala VA-nétet.

Synpunkter har inkommit fran en granne betraffande skuggning, skymd
utsikt och byggnadens anpassning till gatubilden. Tillkommande byggnader
ar skuggbildande i sig och skymmer viss sikt for omgivningen, beroende pa
placering. Det sOkta bostadshuset bedoms dock inte ge mer skugga eller
skymd sikt &n vad som kan forvantas i ett bostadsomrade likt det nu
aktuella, och s6kande bedéms ha anpassat byggnationen pa ett tillrdckligt
satt.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Ansokan uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja bygglov och
darfor ska bygglov ges med stod av 9 kap. 31 § PBL.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Ersmark 3:5.
Fastigheten omfattas inte av ndgon detaljplan eller omradesbestammelse.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-10-03

Arenderedogérelse, daterad 2025-10-03

Ansokan, inkommen 2025-08-07

Nybyggnadskarta, inkommen 2025-08-07

Situationsplaner, inkomna 2025-08-27

Planritning, inkommen 2025-08-07

Fasadritning, inkommen 2025-10-06

Planritning, inkommen 2025-09-10

Sektionsritning, inkommen 2025-08-07

Svar fran grannar, inkomna 2025-10-01, 2025-09-29, 2025-09-22 och
2025- 09-15

Yttranden fran remissinstanser, inkomna 2025-09-30, 2025-09-23,
2025- 09-22, 2025-09-19, 2025-09-17, 2025-09-16 och 2025-09-15

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovhandldggare

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att bevilja ansdkan om bygglov i
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far paborjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande

Fastighetsdgare om annan an sékande
Fastighetsdgare till Ersmark 3:268

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 247

Diarienr: BN-2025/00433 (BN 2025-000812)

Knostret 16 - Bygglov for tillbyggnad, fasadandring
och inre andring av enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for tillbyggnad,
fasadandring och inre dndring av enbostadshus.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Emil Sandstrom ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 12 490 kr enligt tabell A1.16 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Byggnaden har sadana sarskilda varden som féljer av 8 kap. 13 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Aktuell detaljplan fran 1962 har sannolikt haft
som utgangspunkt att aktuell byggnad skulle rivas och ersattas med en
modernare byggnad. Till gladje for kulturhistorien star byggnaden kvar och
ar i saddant skick att renovering ar maojlig. Dock behdver vissa avvikelser
tillatas for att fa en fungerande bostad som pa ett acceptabelt satt
uppfyller krav pa ytor och energiprestanda. Avvikelsen géllande inredning
av 6vervaning samt dverskridande av byggnadshojden pa 0,7 meter ser
namnden i detta fall som motiverade och uppskattar sékandens intention
att varda byggnadens ursprungliga uttryck och gestaltning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap.
31 d § PBL att liknande avvikelser tillatits inom planomradet samt att
kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas medféra betydande
miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagdende verksamhet i
omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att ansokan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad, fasadandring och inre andring av
enbostadshus pa fastigheten Knostret 16. Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K-P77/1962.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-10-06
Arenderedogérelse, daterad 2025-10-06
Ansokan, inkommen 2025-06-24

Foton, inkomna 2025-07-09

Foljebrev, inkommet 2025-08-14

Ritning fore andring, inkommen 2025-08-14
Sektionsritning, inkommen 2025-08-14
Fasadritning, inkommen 2025-08-14
Situationsplan, inkommen 2025-08-14
Planritning, inkommen 2025-08-28
Beskrivningar befintligt skick, inkomna 2025-09-24 och 2025-10-06

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovhandldggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instdammande av Ulrik Berg (M) och Robert Axebro
(C) — Bifall till ansékan om bygglov.

Johan Stal (V) — Avslag till ansékan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far pabdorjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 249

Diarienr: BN-2025/00005

Redovisning av delegationsbeslut och
anmadlningsarenden september 2025

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsdrenden, september 2025.

Arendebeskrivning

Redovisning av arenden beslutade pa namndens viagnar med stéd av
byggnadsnamnden faststdllda delegationsordning och forvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Delegationsbeslut enligt férvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:

e 230 (16 +214) beslut i bygglovs- och tillsynsdarenden, drenden om
forhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och férhandsbesked,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade drenden)
enligt forteckning.

e 1 beslut om yttrande 6ver remiss till Boverket enligt forteckning.

2. Detaljplanering:
e 1 beslut (adterkallade/avskrivna/avvisade arenden) enligt
forteckning.

3. Bostadsanpassning:
e 76 beslut om bostadsanpassningsbidrag med 920 048 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

4. Lantmateri:
e 1 beslut om namnsattning enligt forteckning.

Anmadlningsarenden
e 7 domar/beslut i 6verklagade bygglovs- och tillsynsarenden varav 2
upphavda BN beslut.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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e 2 besluti dverklagade forhandsbesked.
e 1 dom i overklagat detaljplanedrenden (KS beslut).

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkdanna redovisningen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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