UMEA Sammantradesprotokoll
IKOMMUN 2025-09-24

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 24 september 2025 kl. 09:00-11:55, 13:00-13:35
Plats: Esplanaden, Lanken/Saluten, Linken

Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande

Robert Axebro (C), vice ordférande

Mona Westman (S)

Sebastian Svahn (S)

Novalie Lilja (S)

Jonas Wenngren (S)

Ulrik Berg (M) § 193-194

Elli-Mari Lundgren (M) erséattare for Ulrik Berg (M) § 192
Maria Olsson (V)

Joel Berglund (MP) erséattare for Jeanette Kjellberg (MP)
Marianne Lofstedt (M) ersattare for Wilma Hvirfvel (L)
Fredrik Nyberg (KD)

Ovriga deltagare: Se sidan tva

Utses att justera: Robert Axebro

Sekreterare: Digital signatur §192-194
Hannele Hakkinen

Ordférande: Digital signatur
Mikael Berglund

Justerare: Digital signatur
Robert Axebro

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum: 2025-09-24

Anslaget har satts upp: 2025-09-25

Anslaget tas ner: 2025-10-17

Forvaringsplats: Stadshuset, Bygglovsavdelningen
Underskrift: Digital signatur

Hannele Hakkinen
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Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersdttare
Jannice Persson (S)

Albin Norman (S) § 193-194
Kennet Hedlund (S)

Elli-Mari Lundgren (M) § 193-194
Johan Stal (V)

Kim Astrom (V)

Stina Fahlgren (C)

Tjanstepersoner

Frida Niemi, planarkitekt § 192

Patrik Gredemyr, planarkitekt § 192
Anna Flatholm, stadsarkitekt § 192—-193
Emelie Wallberg, enhetschef lov
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare
Johanna Séderholm, planchef

Marie Haggstrom, lantmaterichef
Niklas Forsgren, kommunikator

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Innehallsférteckning

§ 192  Detaljplan for Verkstaden 18 med flera

§ 193  Byggnadsnamndens rapport till kommunstyrelsen for perioden
januari till augusti 2025

§194  Yttrande 6ver remiss: Boverkets rapport Lattnader i kraven pa
byggnader vid andring och ombyggnad (2025:12)

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§192

Verkstaden 18, Verkstaden 19
Diarienr: BN-2019/02027

Detaljplan for Verkstaden 18 med flera

Beslut

1. Byggnadsnimnden godkanner detaljplanen for Verkstaden 18 med
flera.

2. Byggnadsnamnden foreslar kommunfullmaktige att anta detaljplanen
for Verkstaden 18 med flera enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen
(2010:900).

3. Byggnadsnamnden justerar paragrafen omedelbart.

Jav
Ulrik Berg (M), ledamot, deltar inte i handldaggningen av detta drende pa
grund av jav.

Albin Norman (S), ersattare, deltar inte i handldaggningen av detta drende
pa grund av jav.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for fem
blandstadskvarter med i huvudsak bostader, pa mark som idag anvands for
industriandamal och handel. Syftet ar ocksa att skapa en attraktiv
boendemiljo praglad av gronska dar ny bebyggelse ska bidra till
stadsmassighet mot angransande gator, visa hansyn till omgivningen och
stadsbilden samt att skapa en levande torgmiljo ut mot Parkvagen.
Ytterligare syften ar att halla nere fordonstrafik pa lokalgatorna, att i sa
stor utstrackning som ar rimligt férdrdja dagvatten narmast kallan, samt att
skydda och majliggéra utveckling av en for staden kulturhistoriskt vardefull
industribyggnad.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen paboérjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 16 februari 2022.

Detaljplanen mojliggor for cirka 580 bostader i form av fem nya
bostadskvarter. Planen medger centrumskapande verksamheter i
bottenvaningar inom totalt tre av dessa fem kvarter och kravstaller
verksamheter kring det torg planen ocksa foreslar. Vidare medger planen
en "fickpark” mitt i planomradet och verksamheter maojliggors aven i den
gamla syrgasfabriken.

Inom omradet anlaggs ett nytt gatunat med lokalgator. En del av gatorna
amnas utforas som gangfartsgator, vilket innebar att alla fordon samsas pa
samma yta och motorfordon ska framféras pa fotgangares villkor.
Gatusektionen ar anpassad for att mojliggéra en omvandling till traditionell
gata om behov av det uppstar.

Gallande Oversiktsplan foresprakar blandad kvartersstad med hog tathet
inom omvandlingsomradet, och planforslaget bedoms félja
oversiktsplanens intentioner.

Planen handlaggs med utokat forfarande med anledning av att planen
beddms ha stort allmant intresse; dels p.g.a. omfattningen med 580
tillkommande bostader i ett centralt Iage, dels for att planen paverkar en
byggnad av kulturhistoriskt varde.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft moéjlighet att framféra synpunkter pa férslaget.

Samrad holls under tiden 16 november — 8 december 2023 och ett
samradsmote holls den 30 november 2023. Planforslaget var pa granskning
under tiden 13 juni—4 juli 2025.

Av de synpunkter som har inkommit under samrad- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande upprattats av Umea kommun,
Detaljplanering. Av utldatandet framgar bl.a. att det finns en oro fran
grannar kring byggnadshojder narmast Skogsbrynet, men ocksa att
andringen av planforslaget infor granskning ar uppskattad. Andringen som

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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dessa yttranden syftar till 4r att tva punkthus om nio vaningar har ersatts
med byggnader i fem respektive sju vaningar.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedomningen utifran omfattningen av
genomfoérda revideringar efter granskningsskedet att férnyad granskning
inte behover ske.

Antagande av detaljplanen éverlamnas till kommunfullméktige med
anledning av att drendet handldaggs med utokat forfarande.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-09-01
Antagandehandlingar
e Plankarta, september 2025
e Planbeskrivning, september 2025
Ovriga handlingar
e Granskningsutlatande, september 2025
e Samradsredogorelse, maj 2025
e Gestaltningsprogram, Strategisk Arkitektur, maj 2025

Beredningsansvariga
Patrik Gredemyr, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Patrik Gredemyr, planarkitekt
Frida Niemi, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet med handlingar ska skickas till
Kommunfullmaktige, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Kommunfullmadktiges beslut ska skickas till, detaljplanering@umea.se

Detaljplanering expedierar darefter beslutet till:
e Sokande
e Lansstyrelsen
e De med kvarstaende synpunkter

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§193

Diarienr: BN-2025/00362

Byggnadsnamndens rapport till kommunstyrelsen
for perioden januari till augusti 2025

Beslut

1. Byggnadsnamnden godkadnner rapporten for perioden januari till
augusti 2025.

2. Byggnadsnamnden godkanner uppfoljningen av internkontrollplanen for
perioden januari till augusti 2025 och bedémer att den interna
styrningen ock kontrollen &r tillrdcklig och &ndamalsenlig.

3. Byggnadsnamnden justerar paragrafen omedelbart.

Arendebeskrivning

For att ge mojlighet till insyn att hantera avvikelser sker rapportering fran
namnder, bolag och kommunstyrelse till kommunfullmaktige via
arsredovisning, delarsbokslut samt en forenklad rapport for perioden
januari till april.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2025-09-15

Namndens rapport till KS for perioden januari-augusti 2025
Namndens uppfoljning av Internkontrollplan

Namndens uppfoljning av verksamheten for januari-augusti 2025

Beredningsansvariga

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor
Nicklas Fryksten, bygglovschef
Marie Haggstrom, lantmaterichef
Johanna Séderholm, planchef
Camilla Hogdahl, HR-chef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Foredragande

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor
Emelie Wallberg, enhetschef lov
Johanna Séderholm, planchef

Marie Haggstrom, lantmaterichef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
SLK ekonomi och styrning, ksrapportering@umea.se

KS diarium, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 10 av 12

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-09-24
§194

Diarienr: BN-2025/00319

Yttrande over remiss: Boverkets rapport Lattnader i
kraven pa byggnader vid andring och ombyggnad
(2025:12)

Beslut

1. Byggnadsnamnden faststdller yttrande 6ver Boverkets rapport
Lattnader i kraven pa byggnader vid dndring och ombyggnad
(2025:12) enligt bilagt yttrande.

2. Byggnadsnamnden justerar paragrafen omedelbart.

Arendebeskrivning

| oktober 2024 fick Boverket i uppdrag av regeringen att lamna forslag till
forfattningsandringar for att andra de tekniska egenskapskraven och
utformningskraven som i plan- och bygglagstiftningen stalls vid andring,
ombyggnad och omvandling av byggnader. Detta for att patagligt minska
kravnivan.

| uppdraget ingick dven att beskriva och beakta konsekvenserna av ett
genomforande av forslagen.

Boverkets forslag innebar att plan- och bygglagen (2010:900), PBL, dndras
sa att mojligheten att anpassa kraven vid andring av byggnad tydliggors
genom att andringssituationen regleras i separata paragrafer. Forslaget
innebar ocksa att resurshushallning fors in i PBL som ett skal for att vid
andring eller flyttning av byggnad anpassa de krav som géller vid
uppférande av nya byggnader. Syftet ar att framja en cirkuldr ekonomi
genom att i storre utstrackning mojliggdra att i byggnaden befintliga
material kan bibehallas.

Vidare foreslas att undantaget fran krav pa tillganglighet och anvandbar-
het for bostader som inreds pa vind utdkas och att motsvarande undantag

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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infors for bostader som inreds i suterrang. Ett nytt undantag fran krav pa
hiss vid dndring inférs ocksa for byggnader som innehaller bostader och
som har farre an fyra vaningar, dock far inte befintliga hissar tas bort.

Kravet pa tillgdnglighet och anvandbarhet ges samma status som 6vriga
tekniska egenskapskrav och utformningskravet pa lamplighet. Detta gors
genom att regleringen som ger tillganglighetskravet en forstarkt stallning
tas bort. Detta 6kar utrymmet for att anpassa kraven pa tillgédnglighet och
anvandbarhet vid saval ombyggnad som annan dndring an ombyggnad.
Detta medfor dven att mojligheten att stdlla foljdkrav avseende
tillganglighet och anvandbarhet vid ombyggnad utgar. Det ar viktigt att
notera att forslaget ror den forstarkta stallningen, grundkravet pa
tillganglighet och anvandbarhet kvarstar oférandrat.

Slutligen foreslas att det retroaktiva kravet i PBF pa att taksakerhet ska
tillgodoses genom de I6sningar som anges i 1959 byggnadsstadga med
tillhorande anvisningar slopas.

Byggnadsnamnden i Umea kommun har beretts mojlighet att lamna
synpunkter pa Boverkets forslag.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-09-09

Byggnadsnamndens yttrande, daterad 2025-09-11

Boverkets rapport Lattnader i kraven pa byggnader vid dndring och
ombyggnad (2025:12)

Beredningsansvariga

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Peter Berggren, byggnadsinspektor

Lena Nygard, handldggare bostadsanpassning

Foredragande
Emelie Wallberg, enhetschef lov

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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