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UME& Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2019/02027
Datum: 2025-06-09
I(OMMUN Handlaggare: Karin Berggren och

Patrik Gredemyr

Detaljplan for fastigheten
Verkstaden 18 m.fl.

inom Haga i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Verkstaden 18 m.fl har upprattats
av Umed kommun, Detaljplanering. Syftet med detaljplanen &r att skapa
planmassiga forutsattningar for fem stadskvarter med i huvudsak bostader,
pa mark som idag anvands for industridndamal och handel. Syftet ar ocksa
att ny bebyggelse ska bidra till stadsmassighet mot angransande gator och
att skapa en levande torgmiljo i korsningen Rothoffsvdagen/Skogsbrynet.
Angoring till bostadsparkering sker i val valda lagen fran huvudgator i syfte
att minska fordonstrafik pa lokalgator inom planomradet. Detaljplanen re-
glerar markens anordnande med avsikt att fordrdja dagvatten narmast kal-
lan. Ytterligare syfte ar att skydda och utveckla en fér staden kulturhisto-
riskt vardefull industribyggnad.

Planen handldaggs med utokat planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2023-11-16 — 2023-12-08. Samradskrets, statliga och
kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mdjlighet att ldmna syn-
punkter pa forslaget.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5
kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs med
utokat forfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken tillgodoses, att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken foljs och att strandskydd
enligt 7 kap. miljobalken inte upphavs i strid med géllande bestammel-
ser

3. verka for att sddana fragor om anvandningen av mark- och vattenomra-
den som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt satt

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
BesoOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk
olampligt med hansyn till manniskors halsa eller sdkerhet eller till risken
for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen
av 2 kap. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i ovrigt om tillampningen av
bestammelserna i denna lag, om det behovs fran allman synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for fem
stadskvarter med i huvudsak bostader, pa mark som idag anvands for
industriagndamal och handel. Syftet ar ocksa att ny bebyggelse ska bidra till
stadsmassighet mot angransande gator och att skapa en levande torgmiljo
ut mot Parkvagen. Ytterligare syften ar att halla nere fordonstrafik pa lokal-
gatorna, att i sa stor utstrackning som ar rimligt férdrdja dagvatten narm-
ast kallan, samt att skydda och utveckla en for staden kulturhistoriskt var-
defull industribyggnad.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedémer med nuvarande underlag som grund att ett anta-
gande av detaljplanen inte kommer att provas.

Lansstyrelsens synpunkter och rad i 6vrigt

Om dagvatten, MKN vatten och skyfall

Aven om kommunen bedémer att planens genomférande inte medfér en
negativ paverkan pa Umealvens status eller maojlighet att folja MKN, ar det
fordelaktigt om dagvatten i storre utstrackning kan hanteras (bade fordro-
jas och renas) lokalt. Djupbéacken &r ocksa - som kommunen beskriver - re-
dan hart belastad av dagvatten och kénslig for 6versvamningar. Vid stora
regn har dversvamningar i Djupbacken orsakat skador pa kringliggande be-
byggelse. Enligt Umea kommuns hemsida &r kommunen redan i fard med
att ta fram utredningar for att minska 6versvamningsriskerna i backen, vil-
ket forstas ar positivt.

Ombyggnationen av det aktuella planomradet ar ett potentiellt gott tillfdlle
att genomfora atgarder for fordrojning och siker bortledning av dagvatten.
Det vore darfor onskvart att planera for fler insatser for lokal hantering
av dagvatten, utover plantering av trad och planbestaimmelsen om att
max 25 % av bostadsgard far vara hardgjord. Atgarder for att rena dagvat-
ten lokalt kan ocksa bidra positivt till framtida mojligheter att folja MKN i
alven.
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Figur 1: Skyfallskartering 6ver berord stadsdel. Vattendjup vid 100-arsregn resp.
Képenhamnsregn.

Enligt planbeskrivningen (sida 33, under rubriken Risk for 6versvamning
och skyfall) redovisas ingen beddmd risk for dversvamning inom planomra-
det. Skyfallskartering for 0stra delen av planomradet visar pa risk for stora
skador vid kraftiga skyfall, sarskilt mot Skogsbrynet. Lansstyrelsen anser att
det vore onskvart om kommunen bade kommenterade skyfallsanalysens
resultat i forhallande till planforslaget narmre, samt fortydligade kring de
atgarder som kan vidtas for att lokalt omhanderta dagvatten vid kraftiga
skyfall.

Férorenad mark

Det framkommer i planhandlingarna och i den 6versiktliga miljotekniska
markundersokningen som genomfordes 2021, att det forekommit flera
olika typer av potentiellt fororenande verksamheter inom planomradet se-
dan 1940-talet. Det finns dven flera oljeavskiljare och cisterner inom omra-
det. Den miljétekniska markundersékning som togs fram 2021 (bifogad
med samrads-handlingarna) omfattar ocksa bara delar av planomradet.
Sammanfattningsvis finns det stora osdkerheter kring férorenings-situat-
ionen inom planomradet, bade gallande vilka féroreningar som forekom-
mer och i vilka halter, samt hur utbredningen av féroreningarna ser ut. Det
innebar ocksa att de kostnadsberakningar som gjorts i den miljotekniska
markundersokningen maste ses som mycket osdkra med tanke pa de oklara
omstandigheterna gallande fororeningssituationen inom planomradet.
Omradet ar for tillfallet inte lampligt for planforslagets avsedda andamal,
och de saneringsatgarder som behdver goras ar sannolikt omfattande och
kostsamma. Lansstyrelsen bedomer dock att omradet troligen kan saneras
sa att det blir lampligt for bostadsbebyggelse, och att det darmed finns for-
utsattningar foér genomfdrandet av foreslagen bebyggelse.
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Kommunen har ocksa foreslagit en strategi for att sakerstalla att marken
blir sanerad. Enligt planbeskrivning ska fordjupade undersdkningar samt at-
garder for att hantera fororeningarna komma att kravas infor upprattandet
av en saneringsplan. Nar de byggnader som ska flyttas/rivas ar borta ska
ocksa en saneringsanmalan goras till kommunens miljo- och halso-skydds-
namnden, varpa en saneringsplan ska upprattas. | planen finns ocksa en
villkorsbestammelse [a] som sdger att "Startbesked far inte ges for bosta-
der forran marken inom kvarteret dr sanerad och sakerstalld, d.v.s. att de
uppfyller Naturvardsverkets riktlinjer for kanslig markanvandning". Lanssty-
relsen ar positiv till villkorsbestammelsen och vill understryka vikten av att
saneringen sakerstalls.

Kommentar

Skyfallskarteringen visar hur planomradet paverkas om markhéjder inom
planomradet bibehalls. | karteringen blir lokala lagpunkter moérkbla. | sam-
band med omvandlingen ska nya lokalgator anldggas. Lokalgatorna kom-
mer utgdra omradets nya lagpunkter och vara anpassade for att avleda
kraftiga skyfall och férdroja dagvatten vid “normala regn”. Planomradet ar
idag helt hardgjort och exploateringen kommer att innebéra en férbattring
av dagvattenhanteringen nar det galler bade fordrdjning och rening.

Planbeskrivningen kompletteras med ett utférligare resonemang kring sky-
fallshantering samt ett utdrag ur kommunens skyfallskartering.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

SKANOVA

Skanova har markfoérlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet
Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanldggningar
i nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkom-
mer i samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanar-
bete paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att
kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den. Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt
i dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kontakta https://www.ledningskollen.se
Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se
For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com
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Kommentar

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom planomradet som kan be-
roras av byggnationer. Ledningarna saknar servitut och Skanova ska be-
kosta eventuella undanflyttningsatgarder.

Planbeskrivningens genomférandedel far ett tillagg som ror Skanovas led-
ningar.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

LANTMATERI

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste férbattras

Planbeskrivning

1. Under konsekvenser star gemensam atervinningscentral men det ar
inget B-omrade. Vem ska forvalta? Om Vakin ar det inte en gemen-
sam anlaggning.

2. Gallande befintliga ledningsratter ska det framga att ledningshava-
ren ansoker om lantmateriforrattning alternativt omprovning av
densamma. Dvs om en ledningshavare valjer att flytta sin fysiska
ledning ar en sak men att upphéava/flytta ledningsratten ar en prov-
ning hos lantmaterimyndigheten.

3. Stadsplan 2480K-P110/1954 berors i norr i kvartersmark E-omrade
men saknas i tidigare stéllningstaganden/detaljplaner.

4. Fastighetsbildningsatgarder gallande E-omraden och C-omraden
saknas.

Delar av planen som bor forbattras

Plankarta med bestdmmelser
5. Oklar forvaltning enskild kvartersgata, n3/u, intill syrgasfabrik. Blir
gatan gemensam for flera fastigheter bor det regleras med mark-
reservat g.

Planbeskrivning
6. Kolla plangrdans mot Stenkrossen 2, ev utoka allman platsmark?
7. Se overillustrationer i gestaltningsprogram mot plankartans moijlig-
heter till innergardar.
8. Begreppet tomt bor bytas ut mot fastighet.

Information
| de fragor déar planen enligt Lantmaterimyndigheten mening maste for-
battras kan Lantmaterimyndigheten hjalpa till i arbetet.
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Kommentar

1. Samtliga avfallsfraktioner ska vara tillgangliga inom 50 meter fran
bostadsentrén. Den atervinningscentral som presenterades i ge-
staltningsprogrammet i samradet har tagits bort.

2. Skrivelsen om ledningsratter fortydligas.

Planbeskrivningen har kompletterats med denna uppgift.

4. Beskrivning av fastighetsbildningsatgarder gallande E-omraden och
C-omraden laggs till.

5. Kvartersgatan forses i plankartan med ett [g1] gemensamhetsan-
ldggning fér gata.

6. Plangransen mot Stenkrossen 2 har justerats och innefattar nu en-
bart den bit av gatan som behdvs for att kunna sakerstalla ett ut-
fartsforbud fran planomradet.

7. Gestaltningsprogrammet har setts 6ver i sin helhet.

8. Granskningshandlingarna har reviderats enligt forslaget.

w

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

UMEA KOMMUNFORETAG - KOLLEKTIVTRAFIK

Umed Kommunforetag ser garna tillkommande hallplatser pa Rothoffsva-
gen i samband med exploateringen. Darutéver kravs en ny hallplats vid His-
sjovagen — vaster om OK. Detta forutsatt att Rothoffsvigen ar av kollektiv-
trafikstandard.

Kommentar

Detaljplanen skapar forutsattningar for kollektivtrafik 1angs Rothoffsvagen,
men styr inte hallplatslagen.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

POSTNORD

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska god-
kdnna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna
roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i
det aktuella omradet. Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffek-
tivt och med hansyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbéarare. For att
det ska kunna genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.
Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fas-
tighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gdllande godkdannande av postmottagning i samband med
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nybyggnation. En placering som inte ar godkand leder till att posten inte
borjar delas ut till adressen.

Kommentar

Informationen vidarebefordras till sokande. Posthantering foljs upp i bygg-
lovskedet.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

LUFTFARTSVERKET

LFV har i egenskap av sakdgare for CNS-utrustning inget att erinra mot
detaljplanen.

MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Miljé- och hadlsoskyddsnamnden tillstyrker detaljplanens grunddrag som
ger forutsattningar for att skapa en trivsam och hallbar miljo pa Haga. Plan-
forslaget kan ocksa ge ett rejalt tillskott av bostader i ett fran hallbarhets-
synpunkt bra lage. Infér kommande granskningsskede foreslar namnden
att planbestammelserna foér parkering och gardsyta ses 6ver och/eller for-
tydligas for att sdkra planens intentioner. Det galler ocksa forutsattning-
arna for att fa in mellanstora trad pa gardar och andra friytor. Kontakta
garna miljo- och hdlsoskydd om detta i det fortsatta planarbetet.

Kommentar

Gestaltningsprogrammet kompletteras med en skiss dver parkeringslos-
ningarna och gardarnas utformning for 6kad tydlighet, och planbeskriv-
ningen far en tydlig hanvisning till gestaltningsprogrammet dar dessa saker
tas upp. Planteringsdjup ar ingenting som kan regleras i detaljplanen, dare-
mot sakerstalls att hogst 25% av bostadsgardarna (inklusive de gardar som
ar upphojda) blir hardgjorda samt att gardsbjalklag ska vara planterbara.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Bostadsbyggande ar en mycket angelagen fraga for Umea kommun och det
har hogsta prioritet. Sarskilt viktigt ar byggandet inom femkilometerssta-
den dar férutsattningarna att bygga en tat, hallbar stad ar goda och dar de
hallbara fardsatten har sarskilt goda forutsattningar att utvecklas. Darfor ar
det angelaget att de planer som arbetas fram ger manga bostader men
ocksa goda forutsattningar for att fardas hallbart sa hallbarhetsmalen kan
nas. En planering som dkar samhéllets robusthet ar ocksa angeldgen. Dessa
forutsattningar maste fungera dven under den del av aret som vinterklimat
rader.

Trafik
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Planhandlingarna beskriver att samtliga kommunala lokalgator (drygt 600
m) inom planomradet ska regleras som enkelriktade gangfartsgator (7
km/h). For gangfartsgator ar gestaltning, moblering och materialval avgo-
rande faktorer for att gangfartsgatan ska fungera som avsett. Regleringen
innebdr aven att samtliga trafikslag (fotgangare, cyklister och motorfor-
donstrafik) ska samsas om gatans utrymme tillsammans med avfallsfordon,
taxi, hemtjanst, leveransfordon etc.

| planbeskrivningen beskrivs att gatorna ska vara platser for vistelse snarare
an transport. Det finns inga forslag i planen pa hur gangfartsgatorna ska ge-
staltas och mobleras for att en hastighet i gangfart ska efterlevas.
Trafikverkets rapport "Gangfartsomraden — samband mellan utformning,
hastighet och andra effekter” fran 2021 beskriver att forskning saknas pa
omradet och att ingen av de atta gator som studerats i rapporten sakerstal-
ler gangfart. Det saknas helt enkelt erfarenhet fran och exempel pa funge-
rande gangfartsgator.

Det finns idag bara en plats i Umea som har en liknande reglering och det
ar pa en mycket begransad yta utanfor Navet, fran Skolgatan och ner mot
korsningen Vastra Kyrkogatan/Nygatan. Hela det omradet har markvarme.
Den smala gatusektionen om 11,5 meter i planforslaget begransar hand-
lingsutrymmet for annan utformning an traditionell sddan. Det utrymmet
moijliggor i princip endast byggnation av en normal villagata med trottoarer
pa respektive sida om en 5,5 meter bred kdrbana.

Att bygga enkelriktade gangfartsgator i det klimat som vi har ar oprévat.
Att i en exploatering av den har storleken, dver 500 nya bostdder, testaeni
norrlandskt klimat oprévad utformning och reglering beddoms inte vara re-
alistiskt. Ett pilotprojekt av denna storlek anser vi olampligt. Da det varken
finns en plan for genomforandet eller andra exempel som visat sig fungera
pa platser med liknande forutsattningar menar vi att planen behover juste-
ras avseende detta, alternativt planlaggas som kvartersmark. Gatorna inom
kvarteret saknar betydelse for de som inte bor dar. Vagnatet saknar forut-
sattningar for genomfartstrafik vilket motiverar att gatorna planldggs som
kvartersmark om gatuutformning och reglering kvarstar enligt forslaget.

Park

Planen tillater en friyta som dr mindre dn 1:6. | Umea kommuns oversikts-
plan beskrivs att riktlinjen for forhallandet friyta-byggyta bebyggelse inom
det har omradet &r 1:3. Planer som ligger mer centralt medges att forhal-
landet uppgar till 1:6. Verkstaden &r inte en sadan plats idag men genom
detaljplanens genomfdrande sa kan det andras eftersom planen innehaller
torg och forutsattning for butiker. Vi ser torget som en planmassig forut-
sattning for en exploatering upp till 1:6.

Eftersom planen tillater en friyta mindre an 1:6 sa finns det en risk for att
gardarna blir mindre funktionella for vistelse och anvandarvanlighet. Det
innebdr att manniskor i hogre grad blir beroende av allman plats i
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narheten. | narhet till planomradet finns Stadsliden och Erikslund (Sanda-
parken 6ster om Rothoffsvagen). Stadsliden har ingen tillganglig entré i
narheten av planomradet. Erikslund har ingen entré mot planomradet och
har en mycket enkel utformning med hégvuxet gras och en traddunge. Er-
ikslund ar inte anpassad for vistelse av stora mangder ménniskor idag. Om
intilliggande gronstruktur bedéms vara en forutsattning for att mojliggora
planens hoga exploateringsgrad bor exploateringen bekosta atgarder som
hojer parkernas tillgdnglighet och anvandbarhet.

Drift

Detaljplanen innebar tranga gatusektioner som vintertid (sarskilt snorika
vintrar) kommer att vara bekymmersamma att vintervaghalla. Stora mang-
der sn6 kommer att behéva lastas bort och for att hjalpligt klara robust-
heten av vagnatet behdvs mojlighet att inom omradet kunna omlasta sné.
Fickparken i mitten av omradet behover darfor kunna anvandas som sno-
upplagsyta och kan darfor inte mobleras eller planteras med nagot som kan
ta skada av snon. Planomradets begransade majligheter att hantera sno in-
nebdr att dven parkomradet norr om planomradet kommer att behdva ut-
formas for inlastning av sno, vilket gar stick i stav med de andra kvalitéer
parken framéver kommer behdva inrymma. Om utlastning av snd inte kan
ske pa ett rimligt rationellt satt finns en uppenbar risk att vagnatet ar otill-
gangligt efter storre snofall fram till att utlastning kunnat ske.

Kommentar

Trafik

Gatusektionerna har setts 6ver sedan samradet och gatorna i planens
nordvastra horn har nu fatt en mer traditionell utformning med dubbelrik-
tade gator och separerade korfélt. Dock kvarstar idén om enkelriktad gang-
fartsgata fran Parkvagen, forbi fickparken och upp mot Sandaparken i nord-
ost. Har mojliggor detaljplanen en omvandling till en trafikseparerad gata
om det skulle visa sig att gangfartsgatorna inte ar en tillfredsstéllande 16s-
ning.

Det stammer att det finns relativt lite forskning och fa exempel pa gang-
fartsgator, men nyfikenheten kring dess maojligheter &r stor hos arkitekter
och planerare saval har i norr som i sddra Sverige. Idén om gangfartsgatan
gar i linje med en hallbar stadsutveckling dar de hallbara fardsatten tillats
ta mer plats utan att for den sakens skull falla tillbaka i trafikseparerade
I6sningar. De fa exempel som finns upplevs i regel som trivsamma och at-
traktiva. Ambitionen ar att halla biltrafiken nere till ett minimum pa lokal-
gatorna, och da behdver vi incitament dar gatorna tydligt signalerar att de
framst ar till for de hallbara fardsatten.

Forhoppningen ar att lokalgatorna inte ska sakna betydelse for de som inte
bor dér, utan att det nya omradet ska upplevas som 6ppet och lanka sam-
man omkringliggande bostadsomraden snarare an bilda en barriar. Plan-
omradet innehaller en park och ett torg som ska vara till for alla boende
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och forbipasserande pa Haga, darfor har avvagningen gjorts att huvudman-
naskapet ska vara kommunalt.

Moblering och utformning av gatan ar inte fragor som detaljplanen kan re-
glera, detta hanteras i det efterféljande projekteringsskedet dar GoP ocksa
deltar.

Park

Gardsytorna uppgar till cirka 1/6 av BTA sett till planomradet som helhet,
vilket ar snarlikt hur vi planerar i de centrala stadsdelarna. Detaljplanering
har gjort bedomningen att de planerade gardsytorna ar tillrackliga for att
tillgodose de boendes behov av bostadsnéra utevistelse, dar narliggande
parker och gronomraden utgor ett komplement. Att drygt 500 nya bosta-
der tillkommer innebéar en 6kad belastning pa allmadnna platser i ndromra-
det, men planomradet har ocksa exceptionellt stora gron- och rekreations-
ytor inom gangavstand.

Drift

Gatusektionen pa gangfartsgatan ar 11,5 meter bred, varav 5,5 meter ska
snordjas och 6 meter anvands som snéupplag. Det dr i Umeas centrala de-
lar sdllsynt med sndupplag som ar bredare an gatan som snorojs. Ytterli-
gare en fordel med gangfartsgata ar att den vid stora snofall snorojs for alla
till skillnad fran traditionella gator som prioriterar kérbanan som anvands
av blaljusverksamhet. Det ar vedertaget att tradrader anvands for utlast-
ning fran kérbana och gang- och cykelvag. Utover detta finns det kapacitet
att nyttja park i omradet vid storre snofall.

Kommunen har gjort ett arbete internt fér att métas i de hdr fragorna, och
GoPs synpunkter bedéms till viss del kunna tillgodoses i planférslaget.

UMEAREGIONENS BRANDFORSVAR

Umearegionens brandforsvar ar positiv till att brandsékerhet finns behand-
lat i planforslaget.

Brandforsvaret vill skicka med foljande kompletterande information redan i
planprocessen, sa att den blir kand for sokanden i ett tidigt skede.

Da planforslaget mojliggér uppforande av flerbostadshus i fyra till nio va-
ningar medger BBR att utrymning fran balkong eller fonster med hjalp av
raddningstjansten kan tillampas som en av utrymningsvagarna.

Mojligheten till utrymning fran balkong eller fonster med hjalp av brandfor-
svaret far endast anvandas i byggnader dar 6ppningens underkant ligger
hogst 23 meter 6éver marknivan. Upp till 11 meter ar barbar utskjutsstege
godkant. Over 11 meter och upp till maximalt 23 meter krévs hojdfordon.
Detta medfor att raddningsvagar och uppstallningsplatser for héjdfordonen
behover anordnas for att tillgodose alternativ utrymningsvag fran varje
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lagenhet. Det ar da sarskilt viktigt att funktionen sakerstalls aret runt under
hela byggnadens livstid.

Uppstallningsplatser medfor hardgjorda ytor vilket inkraktar pa friytorna
och forsamrar dagvattenhanteringen. Utformningen medfor driftkostnader
for fastighetsagaren och underhallet av uppstallningsplatserna fallerar ofta
i praktiken.

Umearegionens brandforsvar rekommenderar att bostadsbebyggelsen di-
mensioneras med erforderliga trapphus for att mojliggéra utrymning utan
raddningstjanstens medverkan.

Om raddningsvagar och/eller uppstallningsplatser placeras ovan eventuella
underjordiska garage maste bjilklag dimensioneras fér rdddningsfordon.

Kommentar

Informationen vidarebefordras till skande.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

TELIA

Jag tankte bara flagga att vi ar intresserade av att vara med och samfor-
lagga kanalisation till framtida bostadsbyggnader har. Vi har ganska mycket
nat runt dessa fastigheter och dven en fiberkabel in pa Verkstaden 19. Om
det vankas samordningsmoten och sant framover sa blir jag garna kallad.

Kommentar

Informationen vidareformedlas till sokande.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

UMEA ENERGI AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, el- eller bredbands-
ledningar.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Vatten och aviopp
1. Fastigheterna som ingar i planforslaget ligger inom verksamhetsom-

rade for samtliga nyttigheter. Anslutningspunkter kommer att med-
delas av va-huvudman och avgifter tas ut i enlighet med da gallande
va-taxa. | planbeskrivningen framgar att fastighetsagaren bekostar
framtida ledningsflytt. Den bor dock kompletteras med information
angaende vilka ledningar som berdors. Sedan tidigare har det varit
tal om att flytta pa befintlig dagvattenledning i planomradets nord-
vastra del. Vakin har dven en vattenledning och en
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spillvattenledning i planomradets sddra delar. Ska dessa ledningar
flyttas maste det meddelas till Vakin sa snart som majligt sa att till-
racklig tid ges for planering och utredning. Ska ledningarna i stallet
ligga kvar i befintligt I1age maste plankartan kompletteras med ett u-
omrade for detta. Detta skulle krocka med yta som i plankartan
planlagts for teknisk anlaggning.

Dagvattenledningsnatet pa Haga ar i dagslaget hart belastat och mojlig-
heten att tillskapa fordrojningsytor ar begransad. Vakin ser saledes positivt
pa att plankartan regleras med bestammelser angaende hardgbérandegrad
da det bidrar till en mer hallbar dagvattenhantering.

Avfall och atervinning

2.

Fran 1 januari 2027 stélls krav pa fastighetsnara insamling av for-
packningsmaterial. Det innebar att utdver plats for mat- och restav-
fall ska det aven finnas plats for insamlingsbehallare for forpack-
ningsmaterial av plast, papper, fargat och ofargat glas samt metall.
Forpackningsmaterial ska samlas in i direkt anslutning till mat- och
restavfall. For att mojliggora tillrdckliga utrymmen for avfallshante-
ring och transportvagar ar det viktigt att detta tas med i planeringen
i ett tidigt skede.

Vakin har tidigare lamnat synpunkter géllande foreslagen |6sning
for avfallshamtning och gor tolkningen utifran samradsbeskriv-
ningen att forpackningar inte kommer att samlas in i anslutning till
mat- och restavfall. Det innebar att lagstiftningen inte uppfylls om
forpackningar hamtas fran annan plats an dar behallare for mat-
och restavfall finns. Vakin avstyrker darmed féreslagen avfallshan-
tering.

Ovrigt

For sophamtning ska avfallsutrymmen placeras sa att det ar till-
gangligt for avfallslamnarna och hamtningspersonal. Vagen ska vara
framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa gang- och cykelvag
ar inte tillaten.

Av sakerhetsskal ska avfallsutrymmet placeras sa att sopbilen inte
behéver kéra utanfér entréer, lekplatser osv. Aven underlaget be-
hover beaktas, sa att det klarar att tunga fordon kan framforas pa
det samt att bilen kan falla ner stédbenen som behdvs vid tdmning
av bottentommande behallare. Plattor och liknande ar inte att re-
kommendera pga. risken for skador pa underlaget.

Om sophamtning ska ske inne pa fastigheten maste det finnas ge-
nomfart eller vindmaijlighet fér sopbilen. Vandplan ska ha en
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diameter pa minst 18 meter. Alternativ till detta kan vara en vand-
plats eller en trevagskorsning som majliggér en T-vdandning. Se gal-
lande NOA for ytterligare anvisningar géllande dimensionering,
framkomlighet mm.

Vid anldggande av bottentommande behallare galler foljande:

e Bottentommande behallare ska besta av ett fack. Delad behallare ar
inte tillaten.

e Behallarnas placering ska stimmas av med ledningsdgaren for att
minska risken for att ledningar gravs sonder vid etablering.

e Behallaren far placeras maximalt 5 meter fran uppstallningsplats
fran tomningsbilen. Avstandet mats fran behallarens mittpunkt.

e Behallaren ska placeras minst 2 meter fran trad, bilar och liknande
som kan skadas i samband med témning. Avstandet mats fran yt-
tersta kant/plattformen.

e Hojdskillnaden mellan behallare och uppstallningsplats far vara
hogst +/- 2 meter.

e Totalvikten for behallare och avfall far inte 6verstiga 2000 kg.

e Behallare for matavfall ska inte dverstiga 1000 liter.

e Fordonets uppstallningsplats far inte vara placerad vid utfarter eller
placeras i/vid korsning.

e Uppstallningsplatsen ska vara hardgjort och anpassat for fordonets
tyngd sa att fordonets stodben, som félls ut innan tdmning inte
skapar gropar i markbeldggningen.

e Uppstallningsplatsen ska i storsta mojliga man vara jamn. Om lut-
ning inte kan undvikas ska lutningen vara max 7 %.

e Uppstallningsplatsen ska vara minst 4,6 meter bred och 15 meter
lang.

e Behallarna ska placeras sa att snorojning kan ske. | de fall behal-
larna ar helt under jord ska hela behallarens yta ovan jord snordjas
innan tomning.

e Endast behallare med tvakrokssystemet accepteras.

e Tomningsbilen far inte kora pa eller korsa gang- och cykelvag.

e Trafik far inte hindras vid témning av avfallsbehallare.

e Vid tomning ska det vara en fri h6jd pa minst 10 meter.

e Vid tomning ska godkant fallskydd finnas.

e Lyft bor inte ske 6ver gangbanor, speciellt inte om gangbanan ar
hogt trafikerad eller om det &r i ndrheten av en skola. | de fall det &r
oundvikligt ska gangvadgen sparras av vid tomning.

e Behallare bor anldggas sa att vattenintrangning minimeras och vara
placerad sa att ytvattenavrinning maojliggérs. Om lakvatten ansam-
las under behallare rekommenderas att dessa rengors/saneras vid
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behov. Rengoring ar sarskilt viktigt for behallare med matavfallsin-
samling.

For hamtning av kommunalt avfall eller avfall under kommunalt ansvar
maste transportvagar, matt och anvisningar enligt gdllande NOA efterlevas.
Transportvagen ska vara minst 5,5 meter bred om kérning i bada riktning-
arna férekommer, om parkering forekommer maste vagen vara bredare.
Om vagen ar motesfri och det inte finns parkerade fordon kan vagen vara
smalare, dock minst 3,5 meter bred. Trdd och annan véaxtlighet far inte in-
krékta pa vagens bredd eller den fria hojden. Snévallar far inte inkrakta pa
transportvagens bredd och transportvagen ska vara halkbekampad vinter-
tid. Langs hela transportvagen, fram till hamtningsfordonets uppstallnings-
plats, ska det vara fri hojd pa minst 4,7 meter.

Kommentar

1. Planbeskrivningen fortydligar att samtliga ledningar som paverkar
byggratter inom planomradet kommer att behova flyttas, samt vem
som ansvarar resp. bekostar detta.

2. Det ar forst i projekteringsskedet efter att detaljplanen fatt laga
kraft som byggaktdren ska redovisa i detalj hur avfallshanteringen
ska fungera. Detaljplanen skapar férutsattningar for olika alternativ,
sasom underjordiska avfallsbehallare, sopsugar eller miljéhus i bot-
tenvaning mot lokalgator. Samtliga avfallsfraktioner ska vara till-
gangliga inom 50 meter fran bostadsentrén. Planhandlingarna juste-
ras med uppdaterat forslag pa avfallshantering.

3. Sophdmtning sker fran nya lokalgator. For att skapa en levande och
trygg stadsmiljo ska bebyggelse utformas med entréer mot gatorna.
D3 manga aspekter ska hanteras nar nya stadsdelar skapas maste
ibland kompromisser och anpassningar goras, och i detta fall kom-
mer sopbil att behdva passera bostadsentréerna pa lokalgatorna.
Langs nya lokalgator galler att fordon anpassar hastighet till gang-
fart vilket minskar risken for olyckor. | det forslag som presenteras
kravs inga genomfarter éver innergardar, vilket starker trafiksaker-
heten och den upplevda tryggheten.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses.

VASTERBOTTENS MUSEUM AB

Vasterbottens museum kommer inte att yttra sig i samradsskedet.
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SAMMANFATTNING AV VANLIGT INKOMMANDE SYNPUNKTER
Manga synpunkter har inkommit i samradet och ddarav sammanfattas och
besvaras de vanligaste féorekommande nedan:

1. Niovaningshusens paverkan fastigheten Stenkrossen 2

Boende i punkthusen inom fastigheten Stenkrossen 2 anser att de tva
hogre husen langs Skogsbrynet skymmer deras utsikt over Umea, skuggar
deras balkonger och utemiljo samt 6kar insyn i deras ldgenheter.

Manga av de inkomna synpunkterna handlar om att man tycker att husen
ar for hoga generellt.

Kommentar

Kommunen har noterat att skuggstudien har beskurits sa att det inte gar
att utldsa hur kvarteret Stenkrossen paverkas av projektet, detta ar atgar-
dat i granskningshandlingarna.

Kvarteret Stenkrossen ar beldget pa Stadslidens vastsluttning med vid-
strackt utsikt 6ver Umea, en utsikt som paverkas av planforslaget. Férand-
rade utblickar och 6kad skuggning ar en konsekvens av att staden vaxer,
och som boende i de centrala stadsdelarna har man att férvanta sig att den
har typen av forandringar kan ske. Umea kommun har ett tydligt tillvaxt-
och fortatningsmal vilket leder till att nya bostader maste byggas och hus
uppféras, och fortatning innebar per definition att ny bebyggelse tillkom-
mer inom befintliga bostadsmiljoer. Bibehallen utsikt fran enskilda fastig-
heter ar darmed ingen rattighet. Att utsikten ar en vardefull kvalitet for den
enskilda ar dock nagot som kommunen beaktar i de avvagningar som gors i
planprocessen.

Efter samradet har kommunen beslutat att justera de tva hogre byggrat-
terna fran hogst nio vaningar till hogst sju respektive fem vaningar. Juste-
ringen innebar mindre skuggning mot kvarteret Stenkrossen. Reglering av
byggnadshojder ersatts med bestadmmelser om nockhdjd.

Huruvida paverkan upplevs som positiv eller negativ ar beroende av per-
sonliga preferenser samt i vilket hus och vaning en bor i. Majoriteten av la-
genheterna inom Stenkrossen har fortsatt en vidstrackt utsikt 6ver Umea.
Att forgrunden omvandlas fran industri till stadskvarter far ses som ett lyft
for boende pa Stenkrossen. Avstandet mellan ny och befintlig bebyggelse
ar som minst 34 meter vilket ar betydligt mer dn avstandet mellan husen i
de centrala stadsdelarna, och bedéms som mer dn godtagbart.

Husens hojder generellt har bestamts efter noggranna avvagningar mellan
en mangd olika intressen pa platsen. Kommunen énskar fa in tillrdckligt
manga boende for att skapa underlag for anldggandet av nya allmanna
platser som en park och ett torg, samt for tillkommande handelsverksam-
heter. Det dr ocksa onskvart att de nya kvarteren far en hogre niva av
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"stadsmassighet” och livlighet dn omkringliggande kvarter, for att tillfora
dynamik och kontraster till Haga som stadsdel. Att bostadsbestandet diver-
sifieras bidrar ofta till en positiv blandning av manniskor och livsstilar i om-
radet. Det finns ocksa en ekonomisk aspekt i att fa in fler bostader, dar en
hogre byggnadshojd skapar battre forutsattningar for exploatoren att
kunna genomféra projektet, och gora det pa ett satt som tillfor kvaliteter
till saval befintliga som tillkommande boende. Proportioner, skuggning och
upplevelsen fran gatan har studerats, och kommunen har nu landat i den
hojdsattning som presenteras i forslaget. Mot allman plats har den 6versta
vaningen dragits in for att skapa en lagre fasad ut mot gatorna.

2. Lagre hus mot Sandaparken

Boende i angransning till planomradet vill att bebyggelsen narmast Sanda-
parken ska trappas ned fran fyra till tre vaningar for att anpassas till den
lagre bebyggelsen langs Erikslundsvagen samt for att inte skugga parken.

Kommentar

Kommunen delar inte grannarnas uppfattning att ny bebyggelse ska anpas-
sas till befintliga radhus norr om Sandaparken. Planférslaget bygger inte vi-
dare pa den bebyggelsestruktur som finns norr om parken, utan ar tankt
att bilda en ny "arsring”. Byggnadshojder trappar ned mot parken for att
sldppa in solljus under sommarmanaderna. Avstandet till radhusen i norr ar
stort och de nya kvarteren far darfor ingen pataglig paverkan, aven om ut-
sikten och parkens karaktar férandras.

3. Trafikokning ldngs med Erikslundsvagen

Grannar befarar att Erikslundsvagen ska bli en smitvag for trafik till plan-
omradet.

Kommentar

Plankartan kompletteras med ett in-/utfartsforbud mot Skogsbrynet i 6st,
undantaget nedfarten till parkeringsgaraget. De korriktningar som foreslas
langs Nya Arsenalsgatan omojliggor att den anvands som utfart for bilar
som kommer fran parkeringsgaraget vid Skogsbrynet.
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ERIKSLUNDS SAMFALLIGHETSFORENING

Erikslunds samfallighetsforening har tidigt i planeringen med byggnationen
pa Verkstaden 18 inkommit med en skrivelse till kommunen med manga bi-
fogade namnunderskrifter fran de boende i omradet. Vi i styrelsen har nu
gatt igenom de nya handlingarna till planforslaget och vill framféra foljande
synpunkter och 6nskemal:

Lédgre hushojder

Vi ar positiva att omradet Verkstaden 18 bebyggs med bostader och upp-
skattar att hojden pa husen minskats nagot i det nya forslaget. Dock ar hu-
sen fortfarande for hoga narmast den anslutande lagbebyggda Erikslunds-
vagen som endast ar tva vaningar. Maximalt tre vaningar i det narmaste le-
det kan godtas — inte hogre an vad Motorcentralen ar i dag. Blir det for
hogt och skuggigt mot gronytan mot Sandaparken kommer inte heller vax-
ter och trad att trivas dar. Vi menar ocksa att Verkstaden 18 med nuva-
rande plan blir alltfor tattbebyggt och massivt med for mycket folk pa for
liten yta.

Ta hdnsyn till synpunkterna fran workshopen

Bonava holl férra aret en workshop med de boende i omradet for att fa in
synpunkter som skulle anvandas for att utforma det nya omradet, vilket
uppskattades. Vara synpunkter verkar dock inte ha beaktats in nagon
storre utstrackning. En artikel i VK 2022-11-23 med tillhorande bild om
”Hagas nya centrum” bygger till stora delar pa de synpunkter som togs upp
vid Bonavas workshop, men i kommunens nuvarande plan verkar inte han-
syn ha tagits till det som framgick dar och i artikeln. Var den workshopen
bara ett spel for gallerierna utan reell funktion? Inte heller verkar hansyn
ha tagits till vad Erikslunds samfallighetsforening papekade i var tidigare
skrivelse till kommunen, t.ex. om trafiksituationen i ndromradet.

Trafiksituationen
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| kommunens forslag verkar det bara planeras for trafiksituationen inne i
det nya omradet (enkelriktade sma vagar i gangfart osv.). Om 6ver 500 hus-
hall ska in och ut och med sina bilar maste ett helhetsgrepp tas och da aven
involvera narliggande vagar och befintlig bebyggelse. Manga kommer inte
att cykla eller ga till jobbet och behover ta sig ut med bil. Rothoffsvagen ar
redan i dag hart trafikerad och det nya, folkrika bostadsomradet riskerar
att orsaka trafikproppar, sarskilt i rusningstid. Om det blir svart att ta sig ut
pa Rothoffsvagen kommer manga istallet att valja andra vagar — via Skogs-
brynet och Erikslundsvagen. Dessa vagar riskerar med kommunens forslag
att bli nya inofficiella “genomfartsleder” for trafiken in och ut ur det nya
omradet. Detta vore mycket olyckligt och olampligt. Redan i dag &r det
mycket trafik pa Erikslundsvagen och den ar, sarskilt pa vintern, smal och
trang, ligger ndra husen och bilarna kor fort. Det kommer att bli ett stort
storningsmoment for oss som redan bor har, med buller, damm och for-
samrad skolvag for barnen. Detta maste beaktas och har behéver man
tanka om och tanka nytt.

For att forhindra att boende i nya omraden valjer Erikslundsvagen bor den
dven forses med farthinder och annat som forsvarar (férhindrar) genomfart
och far ner hastigheten. Aven andra dtgérder for att l16sa trafiksituationen
bor ses over i anslutning till det nya omradet. Kommunens nuvarande for-
slag synes i det avseendet bristfalligt och ogenomtankt. Det vore 6nskvart
att darvid ta ett battre och mer samlat grepp om trafiksituationen for alla
de tre omraden (Guldskrinet och Verkstadens tva omraden) som berors av
nybyggnationerna pa Haga och darvid ocksa utreda hur det paverkar nar-
omradet, innan byggandet startar upp.

Parkeringssituationen

| det nya omradet verkar inte tillrdckligt genomtankt. Var ska de bilar som
inte far plats i de underliggande garagen sta? Och var ska bestkarna till de
boende parkera? Gatuparkeringarna pa Erikslundsvagen och Skogsbrynet
ar ofta fulla redan i dag och vi vill inte ha fler parkerade bilar Iangs dessa el-
ler andra befintliga vagar. Det &r ju ett stort problem kring manga nyare
fastigheter att det saknas tillrdackligt med gastparkeringar, och dven moijlig-
het for bilar fran sjukvard och andra insatser i hemmet att parkera i anslut-
ning till fastigheterna. Lagg till nagra butiker, sa blir det ju dnnu svarare att
hitta plats, vilket 6kar risken for trafik och parkering i ndromradet. Pa sam-
radsmotet som holl den 5 december 2023 kunde man inte ange hur manga
parkeringar som planeras under husen och det blev tydligt att boende
(utan parkering) och andra besdkande kommer att behdva parkera pa tor-
get och pa gatorna i narheten, vilket vi i ndaromradet starkt motsatter oss.

Torget

Trevligt med affarer och ett torg, men torget verkar trangt, ogenomtankt
och malplacerat (forutom parkeringsbristen). Det vore kanske battre att
forlagga det (och en eventuell livsmedelsbutik) pa tomten dar OK star i dag,
for att mojliggora en battre trafik- och parkeringssituation och en naturlig
trafikcirkulation. Var ska alla som handlar i affarerna pa det nya torget
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parkera? Det ar en utopi att alla gar eller cyklar dit — sarskilt om det ska bli
en livsmedelsbutik och tunga matkassar ska béras, och for t.ex. personer
med funktionsvariationer &r bilparkering helt nédvandig. Vid Coop Haga i
dag ar parkeringen ofta full med bilar, sa det finns sjalvklart ett behov av en
parkering invid en mataffar.

Samordning

Allmént vore det dnskvart med en battre samordning av de tre stora omra-
den som ska bebyggas (Guldskrinet och Verkstadens tva omraden) och dar-
vid dven hur de samverkar med de intilliggande omradena. Oklart hur detta
gjorts nu.

Grénytorna

Bra att Sandaparken och Hagaparken bevaras som grona strak. Det lilla
skogspartiet i Sandaparken som ligger mellan Erikslundsvagen och det nya
omradet far absolut inte avverkas eller ersattas med planterade trad.
Skogsstraket betyder mycket for oss som bor intill och den blir en naturlig
och viktig gron “skarm” mot det nya omradet.

For att undvika att de stora trad behdver tas ut bér dven den elcentral som
planeras dar inte laggas mitt framfor radhuslangan pa Eriklundsvagen utan
lite langre ner, ndrmare Rothoffsvagen, sa att de boende (bade i befintliga
och nya omradet) inte far elcentralen precis framfoér bostaderna. Detta
maste med enkla medel ga att gora pa ett snyggare satt.

Atervinningsstationen

Fastighetsdgarna intill det nya omradet ser ett varde i att dven fortsatt-
ningsvis ha en atervinningsstation inom gangavstand. | dag finns en atervin-
ningsstation vid Skogsbrynet, vilken garna far vara kvar. Dér finns for 6vrigt
ingen belysning alls och lampor behover sattas upp — det ar helt kolsvart
dar host- och vintertid.

Snoupplagg

Ar det genomtinkt var sndn i dessa nya stadskvarter ska liggas? Pa inner-
gardarna i de nya kvarteren skulle det ju goras lekplatser och gemensam-
hetsytor — dessa kan inte bara tackas over med sno. Eller ska det bli ett
annu storre snoupplag i Sandaparken? Néar de stora hégarna sedan smalter
blir det dessutom valdigt mycket vatten.

Kommentar

Ldgre hushdjder
Synpunkten har inkommit i ett flertal samradsyttranden och besvaras un-
der avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter”

Ta hdnsyn till synpunkterna frdn workshopen

Workshopen hélls i syfte att fanga upp och tillvarata synpunkter och lokal
kunskap fran de boende i omradet, och har legat till grund for det gestalt-
ningsprogram som tagits fram samt varit vagledande i planarbetet. Under
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motet framkom bl.a. att syrgasstationen var en uppskattad byggnad i om-
radet, att det var dnskvart med en 6ppning genom kvarteret fran Skogsbry-
net, och att det fanns dnskemal om att byggnadshojderna generellt skulle
hallas nere.

Sedan workshopen har planarbetet fortsatt och i den processen har manga
olika avvagningar behovt goras.

Trafiksituationen

Synpunkter har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras under
avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter”. Utover
det kan tillaggas att ett samordningsarbete mellan de pagaende detaljpla-
nerna har skett under planprocessen, med sarskilt fokus pa Rothoffsvdagens
omvandling och behov. | samband med att planerna genomfors planeras
en ombyggnation av Rothoffsvdgen som bland annat innefattar en forbatt-
ring av gang- och cykelbanan samt plantering av gatutrad.

Parkeringssituationen

Detaljplanen skapar utrymme for att uppfylla gallande parkeringsnorm.
Den mobilitetsutredning som ligger som bilaga till detaljplanen visar pa at-
garder som behover genomféras for att kommunen ska ha maojlighet att
bevilja en parkeringsreduktion.

Torget

Verksamheter kommer ha ett stort kundunderlag inom gangavstand fran
butiken. Parkeringsplatser mojliggors i anslutning till Syrgasfabriken och na-
turligtvis kommer det finnas parkeringsplatser for rorelsehindrade inom 25
meters avstand till butiksentréer. Det har varit mycket viktigt for Umea
kommun att den fysiska miljon ar uppbyggd for att uppfylla fotgdngare och
cyklisters behov i forsta hand. Avsaknaden av parkeringstorg syftar ocksa
till att skapa incitament for boende pa Haga att valja andra alternativ till bi-
len vid besok av torget.

Torget ar planerat for hela stadsdelen och inte bara for de boende inom
kvarteret Verkstaden.

Samordning

Projekten startade upp vid olika tillfallen vilket ar anledningen till att de
inte har handlagts som ett gemensamt projekt. Projekten har behov av att
samordnas och det sker genom aterkommande avstamningsmoten dar
nyckelfragor diskuteras for att uppna en god helhetsverkan.

Grénytorna
Byggratten for natstation ar flyttad narmare Rothoffsvagen.

Sandaparken ligger utanfor planomradet och hanteras enligt kommunens
skotselplan.
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Atervinningsstationen
Atervinningsstationen ligger utanfor planomradet och berérs inte av aktuell
detaljplan.

Snéupplag

Det ar fastighetsagarens ansvar att ta hand om sno inom fastigheten. En
snohog pa innergarden kan bli en uppskattad lekplats for barn. Om det
kommer stora snofall kan fastighetsagaren bli tvungen att bekosta utlast-
ning av sno. Langs lokalgator finns det tre meter grénremsa pa respektive
sida om kdrbanan som vintertid fungerar som snéupplag. Att parker och
trottoarer anvands som snéupplag ar vanligt forekommande i kallt klimat
och nagot som vi ser i hela Umea.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses.

YTTRANDE 1

| detaljplanen saknas en skuggkarta som visar hur befintliga byggnader
kommer paverkas. Finns endast inlagt hur husen som ska byggas skuggas
och inget om hur radhuslangor eller bostadshusen pa skogsbrynet paver-
kas. Onskar att fa en bild som visar hur skuggan kommer falla pa befintliga
hus.

Kommentar

Detaljplanering, Umed kommun har noterat att skuggstudien ar beskuren
pa ett satt som gor det svart for allmanheten att bedéma skuggverkan ut-
anfor planomradet. Skuggstudien inkluderar darfor ett storre omrade i
granskningsskedet.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 2

Jag reagerar 6ver att man planerar som storst Igh 4 rok men att en 4 rok ar
pa 85 kvm medan en 3 rok ar 88 kvm. Ska Umea bygga nytt sa behovs
storre Igh ocksa dvs 4 rok och dven 5 rok dar rummen ar tillrdckligt stora
for att en tonaring sa ha adekvat med utrymme.

Kommentar

Yttrandet syftar pa uppgifter som finns i Tabell 2 i planbeskrivningen och
som i sin tur ar ett utdrag fran mobilitetsutredningen. Tabellen har ingen
juridisk barighet pa genomférandet av detaljplanen, dvs planen styr inte |a-
genhetsstorlekar i detalj. Plankartan ar dock forsedd med planbestammel-
sen “Minst 2 femrumsldgenheter ska anordnas inom varje kvarter”.

lllustrationen “tabell 2” i planbeskrivningen tas bort, da den bara visar en
uppskattning och kan uppfattas missvisande.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.
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YTTRANDE 3

Stéaller mig positiv till att industrifastigheten byggs om till bostdder vilket
hojer intrycket for hela omradet, dock &r jag och sannolikt fler inom BRF
Skogsbrynet tveksam till hojden pa framfor allt de tva punkthusen. Nio va-
ningar skulle sannolikt blockera stor del av utsikten och ljusinslappet for de
flesta i var forening. Onskvért dr ddrmed att om majligt minska ned antal
vaningar pa framfor allt de tva punkthusen.

Kommentar

Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras under
avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter”.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 4

Hej! Jag ar definitivt emot de tva 9-vaningshusen. Jag bor pa Skogsbrynet 1
och har utsikt 6ver Umea. Uppfors dessa tva huskroppar kommer utsikten

att forstoras och vardet min bostadsratt att sjunka i varde. Hur kompense-
ras jag for det?

Kommentar

Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras under
avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter”.

Yttrandet bedéms inte vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 5

1. Onskar att en skuggkarta ska visas offentligt hur narliggande hus
kommer paverkas.

2. Onskar fa veta hojdmeter pa punkthusen.

3. Jag anser att punkthusen bor goras lagre. Dels dd dem kommer
skymma utsikt fran bakomliggande byggnader vilket paverkar bo-
stadsrattsinnehavarnas varde vid forsaljning. Finner ocksa att det i
ett estetiskt syfte bor vara en upptrappande utformning dar husen
framfor skogsbrynet bor vara lagre an bakomliggande hus, detta
kommer fa husen att smalta in battre i narliggande miljo.

Kommentar

1. Granskningshandlingarna kompletteras med en skuggstudie som in-
kluderar ett storre omrade.



23 (42)

2. Nockhojderna (h6jd fran markniva till nock) regleras i planen for
samtliga byggnader, och satter en hogsta niva for vad som kan
byggas. Det ar sedan upp till exploatdren om de vill utnyttja hela
den tillatna byggratten eller inte.

3. Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras
under avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande syn-
punkter”.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses.

YTTRANDE 6

Hej! Jag tycker att det ar spannande och positivt med boende istallet for
bil- och lastbilsféretag pa Haga for att skapa en mer levande stadsdel. Jag
var med pa idémotet pa Vasterbottens museum i ett tidigare skede i pro-
cessen. Det manga av oss podngterade da var oron for alltfor hoga hus
samt en dnskan om att bevara fabriken. Det verkar som att fabriken far
vara kvar i nagon form och det ar verkligen toppen, skapar historia, tillho-
righet MEN héjden pad husen narmast oss ar mycket oroande och stammer
daligt 6verens med 6nskningarna tidigare. Vi har en relativt ny gemensam-
hetsyta som samfalligheten satsat mycket tid, kraft och pengar pa att for-
verkliga. Dar grillas det pa kvallarna, barn och vuxna umgas tillsammans pa
lekytorna och en del tar ut filt och solar nar var och sommar kommer. Det
vore verkligen illa om tva niovaningshus ska skugga denna yta sa pass
mycket som det kommer att gora. Dessutom, men det ar mer av privat eget
intresse. Jag har varit med och jobbat fram balkongsatsningen och njuter
nu av kvallssolen fran min balkong pa fjarde vaningen. Hur kommer det att
bli? F6r mig, men dven for dem pa vaning 1-3? For stadsbilden kan jag for-
sta att en dvergang mot Skogsbrynet med nagot hogre hus kommer att se
bra ut. Men inte nio vaningar.

Kommentar

Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras under
avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter”. Ang. tillva-
ratagandet av synpunkter fran workshopen pa Vasterbottens museum, se
kommentar till Samfallighetsféreningens yttrande ovan.

YTTRANDE 7

1. Behovet av eventuella gastparkeringar langs Skogsbrynet kommer
att 6ka i och med den planerade byggnationen. Freda - garna utoka
- befintliga parkeringsplatser langs gatan.

2. Gatan Skogsbrynet utnyttjas i dag av manga fotgangare och cyklis-
ter som via korsningen med Rothoffsvagen tar sig vidare langs cy-
kel-/gangbanor till arbete, skola och andra aktiviteter. | dag tvingas
dessa trafikanter vintertid ut i den ganska smala vagbanan p g a av-
saknad av cykelbana och bristande vintervaghallning. | o m den



24 (42)

planerade utbyggnaden langs gatan kommer trafikintensiteten med
stor sannolikhet att 6ka. Sakerstall trafiksdkerheten genom inrat-
tandet av en avskild cykeln- och gangbana langs Skogsbrynet som
underhalls vintertid.

3. Placera infart till/parkering for livsmedelsbutiken vid Rothoffsvagen
for att minska trafiken och sakerstélla trafiksakerheten langs Skogs-
brynet. En infart fran Skogsbrynet dr mycket olamplig p g a att ga-
tans lutning och bojning ger minskad sikt och méjlighet till framfor-
hallning for trafikanter som kommer langs gatan norrifran

Kommentar

1. Onskemalet ar noterat och vidareférmedlat till Tekniska namnden,
Umed kommun som ansvarar for utformning och drift av allmanna
gator.

2. Nya lokalgator inom planomradet forbattrar trafiksdakerheten och
tillgangligheten genom planomradet. Skogsbrynet langs kv. Sten-
krossen ligger till storsta delen utanfoér planomradet.

3. Detaljplanen reglerar inte var eventuell livsmedelsbutik uppfors.
Det finns forutsattningar att inrymma den i kvarteret narmast
Rothoffsvagen, men om den hamnar i kvarter 4 behdver infart ske
fran Parkvagen/Skogsbrynet.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses.

YTTRANDE 8

1. Dagsljus/sol: Jag bor i det gula radhuset pa Erikslundsvagen strax
norr(?) om omradet som ska bebyggas med bostader. Det skulle
vara en avsevard skillnad om det byggs trevaningshus narmast
Sandaparkens forlangning upp mot Skogsbrynet, dels sa skulle
skog/parkomradet kannas ljusare, och med de nu planerade fyrava-
ningshusen kommer tyvarr solen att forsvinna i vara hus fran No-
vember till Mars, sa tre vaningar hade absolut varit att foredra och
en sadan planering skulle inte skapa nagra klagomal fran min sida,
(och troligen inte heller fran mina grannar).

2. Buller/trafik: Vad jag kan se pa er hemsida verkar det inte finns na-
gon berakning pa hur mycket mer trafik/buller det kommer att bli
pa Erikslundsvagen. Jag ser att det ar ritat in en ny vag langst med
Sandaparken mellan Rothoffsvagen och Skogsbrynet, ar denna
tankt att ta all den nya trafik som kommer att uppsta in och ut ur
omradets norra del? Jag har stora farhagor att trafiken pa Er-
ikslundsvagen kommer att 6ka dramatiskt med medfdljande buller.
Ett alternativ att motverka detta skulle ju kunna vara att stanga en
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bit av Skogsbrynet just dar Erikslundsvdagen kommer upp, kanske
genom att gora en forlangning av Sandaparken anda upp i Gammli-
askogen.

3. "E" Tekniska anldaggningar: Det ar ritat in en kvadrat markerad "E"
for Tekniska anlaggningar i skogsdungen i Sandaparken. Det vore
bra om den kunde flyttas ndrmare Rothoffsvdgen, den skulle kanske
kunna vara placerad nere i hojd med vara (Erikslundsvagens) gara-
geldngor, da skulle flera av traden kunna "raddas".

Kommentar

1. 1 Umea star solen lagt under vinterhalvaret. Berord fastighet skug-
gas inte av foreslagen bebyggelse under var-/hostdagjamning vilket
med hansyn till platsens centrala lage far raknas som goda ljusfor-
hallanden. Detaljplanering anser inte att det ar motiverat att upp-
fora lagre bebyggelse.

2. Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras
under avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande syn-
punkter”.

3. Se tidigare kommentar om flytt av e-omrade.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 9

Jag vill protestera mot planerna att stanga for utsikten fran min lagenhet
med tva niovaningshus. Omradet i ovrigt ar planerat for fyra-, fem- och sex-
vaningshus. Lat det gélla dven de hus som ligger intill Skogsbrynet. Att pla-
nera for tva sa hoga hus mitt framfor det befintliga 60-talsomradet kdnns
narmast provocerande for oss som bor dar. Om det absolut maste byggas
hoghus kan dessa i stdllet placeras langst i vaster, intill Rothoffsvagen.

Kommentar

Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras under
avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter”.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses.

YTTRANDE 10

Hej! Inte last allt i detalj, men ndgra saker kdnns extra viktigt att det tas
hansyn till, bl a;
1. Attinte de hoégre 9-van husen pa nagot satt skymmer utsikten for
oss som bor ovanfor i hoghusen pa Skogsbrynet.
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2. Att man noga tanker igenom trafiksituationen bade bilar och cyklar
da det redan i dagsldget ar under all kritik bade vad géller underhal-
let pa vagen som skottning m.m. samt att bilar parkeras langs vagen
och blockerar for viktig framfart.

3. Utbyggnad av kollektivtrafiken med hallplatser dven pa Skogsbry-
net, for att minska trafik i mojligaste man.

4. Viktigt att tdnka pa att vi som redan bor pa Skogsbrynet far bra for-
utsattningar att ta oss fram under sjalva byggnationen.

Kommentar

1. Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras
under avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande syn-
punkter”.

2. Synpunkten vidareférmedlas till Tekniska namnden som arbetar
med drift och underhall av kommunen gator.

3. Ultra har planerat leda om linje 5 via Rothoffsvagen for att na fler
resendrer.

4. Det kontrolleras och sakerstalls i bygglovskedet.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses.

YTTRANDE 11

Hej! Kortfattat anser jag att det ar under all kritik att man valjer att placera
tva st niovaningshus framfor befintliga byggnader. Det maste finnas en
battre |6sning alternativ begransning, da nuvarande plan blir en enorm pa-
verkan for befintliga bostader i 6st om tilltdnkta byggnader.

Kommentar

Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras under
avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter”.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 12

1. Tank pa att taken ska vara vanda i sydlage for att kunna satta upp
solceller pa taken. Skulle vara bra att Rekoringen fick maojlighet att
ha sin marknad i/vid syrgasfabriken. Garna ha nan typ av marknads-
plats inom detta omrade, for att uppmuntra samlingsplatser for bo-
endena i ndrheten.
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2. Skulle passa battre att torget lag nara fabriken, istallet for den trafi-
kerade Rothoffsvagen.

3. Vivill inte att det ska byggas 9-vaningshus som skuggar Skogsbrynet
1-,2-,3-,4- och 6-s allmanytor (bl.a. en lekpark) och skymmer sikten
at vast. Behovs goras en skuggutredning och hus som hogst ar 7 va-
ningar.

4. |dagslaget ar Rothoffsvagen mycket trafikerad. Cyklister och gaen-
des pa cykelvdagen kdnner av avgaserna nu. Hur ska det inte bli se-
dan, nar det blir annu fler som anvander Rothoffsvdagen som ge-
nomfart. Behovs goras en redig trafikutredning for att se hur man
kan |6sa trafiksituationen i omradet.

Kommentar

1. Forslagen ror saker som kommunen inte har mojlighet att reglera i
detaljplanen, men de kommer vidareférmedlas till byggaktoren.

2. Torget ar tankt att fungera bade fér den nya stadsdelen och for for-
bipasserande och boende i ndrliggande omraden, och en placering i
ett yttre horn gor da torget mer inbjudande och synligt.

3. Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras
under avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande syn-
punkter”.

4. En omvandling av Rothoffsvdgen planeras i samband med planens
genomférande, men varken bullernivaerna eller trafikmangden skil-
jer sig namnvart fran andra stadsgator i Umea.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 13

Hej! Jag skulle vilja framféra vart dnskemal om att ta hansyn till boende vid
Skogsbrynet 1-6 nar ni bestammer vaningshojd pa de nya husen. Jag ser
allra helst att hojden inte ar sa pass att det skymmer utsikten fran punkthu-
sen.

Kommentar

Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras under
avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter”.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 14

1. De planerade hogsta husen (9 van) blir inte estetiskt bra. Battre att
ha en gradering fran Skogsbrynet och nedat mot Rothoffsvagen. Ex
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pa ful byggnad ar den vid Coop pa Haga som sticker upp jattekons-
tigt i forhallande till omgivningen.

2. Trafiken pa Rothoffsvagen ar tamligen intensiv och manga kor som
om det vore en huvudled. Inte sa bra planering att ha en torgyta
narmast den korsningen.

3. Viktigt att tanka pa hur omgivningen paverkas nar det géller skugg-
ning fran de planerade husen. Skogsbrynets gemensamma uteplats
ar i farozonen om husen nedanfor blir for héga.

Kommentar

1. Efter samradet har kommunen beslutat att justera hojderna pa flera
av byggratterna, och den hogsta byggnaden som kan bli max atta
vaningar ligger mot torget. Se tidigare kommentarer.

2. Bilhallarna inom kvarteret Verkstaden &r indragna med ytkrdavande
parkering narmast Rothoffsvagen, samma situation rader pa mot-
satt sida gatan inom kvarteret Smardjningen. Den gamla simhallen
ar riven och tomten narmast cirkulationen ar obebyggd. Gatumiljon
ar anpassad for industri och sallanképshandel och trafiken anpassar
hastigheter till en miljo som kdannetecknas av hég framkomlighet.
Detta ska forandras pa sikt. Gang- och cykelvagar ska breddas och
separeras fran bilvag med tradrader och mer gronska. Bebyggelsen
placeras narmare gatan och blir hogre vilket skapar en intimare
stadsmiljo. Cirkulationsplatsen kan ersattas av en plankorsning. Tor-
get ges en central placering i den framtida kvartersstaden.

3. Detaljplanering, Umea kommun har noterat att skuggstudien ar be-
skuren pa ett satt som gor det svart for allménheten att bedéma
skuggverkan utanfoér planomradet. Skuggstudien inkluderar darfor
ett storre omrade i granskningsskedet.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses.

YTTRANDE 15

1. Det ar bra att ett sa fint och relativt centralt omrade i Umea utnytt-
jas till bostader i stallet for industriomrade. Men dven om det &r bra
att fa bort industrilokalerna, som inte &r tilltalande, sa beh6ver den
nya bebyggelsen ta mer hansyn till befintlig bebyggelse an forslaget
gor. Brf Skogsbrynet (adress Skogsbrynet 1-6) har forvisso fem hoga
punkthus, men vid kanten av skogen har de inte nagon pataglig pa-
verkan pa parken, villor och radhus i naromradet. Nio vaningar
punkthus pad andra sidan gatan skulle bli valdigt dominerande fran i
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vart fall hus 1 och 3 (inklusive min lagenhet och balkong) samt for
villor och radhus i narheten. Redan hus pa 4-5 vaningar kommer att
bli patagligt hoga. Dessutom planeras ju hela omradet bli kompakt.
Aven med generellt ldgre hus dn enligt férslaget skulle omradet av-
vika vasentligt fran befintlig stil pa Haga. Brf Skogsbrynet beskrivs
som ett av stadsdelens mer synliga landmarken och bor fa fortsatta
vara det. Och jag vill absolut inte ha nya héghus som utsikt.

2. Det star "levande bottenvaningar med plats for bade bostader,
kommersiell och offentlig service”. Anvand gérna bottenvaningar till
bostdder. En mataffar, café och liknande kan vara bra. Vad géller
butiker i 6vrigt dr det i hela omradet, exempelvis langs Ostra kyrko-
gatan, daligt med verksamhet som ger en “levande” kdnsla nar man
gar forbi. Finns det verkligen tillracklig efterfragan for att mer dn
begrdnsat anpassa bottenvaningar till annat an bostadsandamal?
Vad gadller butiker i allmanhet ar det mer prioriterat med utbud
inom centrumfyrkanten. Satsa pa att anvanda de hus som byggs till
bostader.

Kommentar

1. Planforslaget avviker fran befintliga bebyggelsemiljoer pa Haga,
med hogre och tatare bebyggelse. Haga karaktariseras av att var tid
har tillatits satta sin pragel pa stadsdelen. Kvarteret Stenkrossen ar
beldget pa Stadslidens vastsluttning med vidstrackt utsikt over
Ume3, en utsikt som paverkas av planforslaget. Se sammanfattning
av vanligt forekommande synpunkter tidigare i dokumentet.

4. Efter samradet har kommunen beslutat att justera hojderna pa flera
av byggratterna, och den hogsta byggnaden som kan bli max atta
vaningar ligger mot torget. Se sammanfattning av vanligt forekom-
mande synpunkter tidigare i dokumentet.

2. Planomradet ar en del av vad som i 6versiktsplanen beskrivs som
ett omvandlingsomrade med stor tillvaxtpotential. Pa sikt ska omra-
det omvandlas till ett blandstadsomrade bestaende av bostader
med inslag av verksamheter. Exploatoren har parallellt med planar-
betet bestéllt en handelsutredning som stodjer det faktum att nya
bostader kommer genera ett behov av nya verksamhetslokaler.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 16

Planeringen av omradet ser valdigt fin ut. Inte minst den 6ppna torgytan,
den stora tratrappen och att ni bevarar den gamla vackra gastubsfabriken
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ser genomtankt och vackert ut. MEN - och det ar mycket viktigt - de plane-
rade hoghusen pa nio vaningar kommer att gora att utsikten och vyn éver
staden forstors for oss och darmed forsamra boendet for en stor majoritet
av de som bor i 165 lagenheter pa Skogsbrynet. Sa vi vadjar till er att dra
ner pa antal vaningar pa de tva hoghusen sa att de dels passarin i ert nya
omrade mer enhetligt och dels gor vart boende ovanfor fortsatt bra. Se det
som en helhet, en enhet - dar vara tva bostadsomraden flyter ihop och in-
teragerar pa jamlika villkor. Inte "stdnga" upp mot oss med tva niovanings-
hus. Tack!

Kommentar

Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras under
avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter”.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 17

Hej. Jag har inget emot byggande av bostdder pa verkstaden 18, men det
jag har synpunkter pa ar hojden pa de tva niovanings punkthus som plane-
ras framfor befintliga bostader pa Skogsbrynet. Min asikt ar att dessa hog-
hus kommer att inverka menligt for oss boende m a p utsikt, solinstralning
och férsamrat insynsskydd. Vardet pa vara lagenheter kan ocksa antas
minska med tva stora huskroppar i direkt narhet som fortatar omradet
kring vara bostadsratter och ger en 6kad biltrafik i omgivningen. Riv gdrna
verkstadsomradet och bygg bostdder men inte dessa tva hoghus.

Kommentar

Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras under
avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter”.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 18

Som néarboende ser jag positivt pa att detta omrade ska omvandlas till bo-
stader. Onskar dock framféra féljande synpunkter:

1. Huseniplanen ar for hoga, minska ner pa héjden for en battre pro-
fil fran befintliga punkthus pa skogsbrynet och ner mot Haga. De
hogre husen kommer bli for hdga och dven 6-vaningshusen kommer
bryta av kraftigt fran befintlig stadsbild. Omradet som planeras ar
for tatt, for manga huskroppar pa for liten yta. Glesa ut.

2. Atgarder bor vidtas for att trafiken till omradet ska kora in fran
parkvagen och Rothoffsvagen, mer trafik pa Erikslundsvagen samt
pa skogsbrynet norrifran ar inte onskvart.
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En forskola bor forlaggas nagonstans i omradet, kanske dven senior-
bostader/hem for aldre.

Hugg forsiktigt i sandaparken och framja de gréna straken som kor-
ridorer for de vilda djur som roér sig i och i ndrheten av skogen.

Kommentar

1.

4.

Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras
under avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande syn-
punkter”.

Boende och besdkare av planomradet har ingen fordel av att kora
Erikslundsvdgen och bedémningen ar att fordonsrorelser pa gatan
kommer bli hogst marginell.

Kommunen har kommit fram till att det inte finns nagot ytterligare
behov av férskola pa Haga. Inom kvarteret Focken som ligger langs
Ostra Kyrkogatan pagar planldggning for ett vard- och omsorgsbo-
ende.

Sandaparken ligger utanfér planomradet och hanteras enligt kom-
munens skotselplan.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 19

1.

Jag bor pa Skogsbrynet och jag tycker att utsikten blir férstord och
insynen fran hoghusen blir stérande. Dessutom far vi mindre dags-
ljus och sol, inte bara pa balkongen utan dven pa hela garden. Trafi-
ken i omradet kommer att bli mycket mer med sa manga fler bo-
ende i omradet. Blir det hoghus déar sa kdnns det onddigt att vi
byggde ut vara balkonger, da man inte kommer sitta dar da sol och
utsikt samt insyn forstor upplevelsen.

Idag har vi ett fint lage med narhet till Gammlia och med s& mycket
mer folk i omradet kommer det att bli en genomfartsled genom
Skogsbrynet med alla som vill till Gammlia.

Kommentar

1.

Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras
under avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande syn-
punkter”.
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Kommunen planerar att anldgga en ny entré till Stadsliden (Gamm-
lia) mellan kvarteret Stenkrossen och Guldskrinet. Det finns darfor
ingen anledning att gena dver privata fastigheter.

YTTRANDE 20

1.

Jag bor pa Skogsbrynet och jag anser att bygg sa manga och hoga
hus kommer att 0ka trafiken valdigt mycket och skapa problem med
parkering for boende och gaster.

Utsikten kommer bli forstord likasa dagsljus och sol pa bade bal-
konger och pa innergarden pa Skogsbrynet.

Ni skriver att det blir ett mer tatbott omrade men att det finns
gronomraden runt omkring, alla som ska till Gammlia kommer att
ga den narmaste vagen, vilket medfér mer spring over Skogsbrynet.

Insynen kommer att stéra da man har 2st stora héghus framfor bal-
kongen, kok och 2 sovrum samt dagsljuset blir samre och dven sol-
laget.

Sag pa en av era kartor att Skogsbrynetvagen gar mellan hoghusen
men det dr en gang/cykelvag for boende pa omradet.

Kommentar

1.

| bygglovskedet ska fastighetsagaren visa var boende och bestkare
ska parkera inom fastigheten. Kommunen granskar och sakerstaller
att det uppfyller kommunala rekommendationer.

Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras
under avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande syn-
punkter”.

Omvandlingsomradet kommer leda till fler besokare i Stadsliden.
Kommunen planerar att anldagga en ny och tydligare entré vilket for-
hoppningsvis kommer leda till att farre manniskor genar éver pri-
vata bostadsfastigheter.

Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras
under avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande syn-
punkter”.

Kartan som uppgiftslamnaren hanvisar till har inte identifierats.
Kommunen har kontaktat uppgiftslamnaren som inte har kunnat
visa var den felaktiga kartan finns.
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Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 21

1. Att bygga hoghus enligt er detaljplan kommer att forstora utsikten
for oss som bor i de punkthus som finns pa Skogsbrynet. Vi kommer
fa samre utsikt och dagsljus, dven hela vart omrade skugglaggs. Vi
kommer att storas av insyn fran de hoga husen i detaljplanen. Vara
punkthus byggdes i lage med ballongerna for att ge utsikt dver stan,
vilket da forsvinner.

2. Trafiken i omradet kommer att 6ka markant med sa manga fler bo-
enden. Redan idag parkeras det alldeles for mycket pa gatan, dven
snorojningen ar ett problem i nulaget.

3. Ett sa stort tatbebyggt omrade med néarhet till grénomraden kom-
mer ge oss i punkthusen en 6kad passage av manniskor pa vag till
Gammlia skogen, vilket forstor vart lugna omrade. | er detaljplan
fanns en karta dar Skogsbrynet vagen gar mellan punkthusen, vilket
den inte gor. Det &r en gang och cykelvag for boenden i omradet.

Kommentar

1. Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras
under avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande syn-
punkter”.

2. Enligt de utredningar som har gjorts har gatorna i omradet god ka-
pacitet for att hantera tillkommande trafik och snéupplag.

3. Kartan som uppgiftslamnaren hanvisar till har inte identifierats.
Kommunen har kontaktat uppgiftslamnaren som inte har kunnat
visa var den felaktiga kartan finns. Omvandlingsomradet kommer
leda till fler besdkare i Stadsliden. Kommunen planerar att anlagga
en ny och tydligare entré vilket forhoppningsvis kommer leda till att
farre manniskor genar 6ver privata bostadsfastigheter.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 22

Som bostadsrattsinnehavare pa Skogsbrynet 3 med balkong i vasterlage,
mot det planerade omradet Verkstaden, ar jag kritisk till de planerade ni-
ovaningshusen i den 6stra delen av planomradet. Mitt starkaste motiv nar
jag kopte min bostadsratt var den vidstrackta panoramautsikten 6éver Haga
och Umea i kombination med lagenhetens placering med eftermiddags-
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/kvallssol pa balkongen. De tva planerade niovaningshusen kommer helt
att forstora min utsikt. De hoga byggnaderna kommer ocksa att skymma
eftermiddags- och kvallssolen pa de balkonger som var bostadsrattsfor-

enings nyligen investerat i.

Kommentar

Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras under
avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter”.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 23

1. Som boende pa Skogsbrynet 3 har jag synpunkter pa antalet va-
ningar pa de tva punkthusen som planeras precis bredvid mitt hus
(de tva husen med 9 vaningar om jag forstod det ratt pa sam-
radsmotet). Niovaningshus kommer att forandra utsikt, dagsljus och
kdnsla markant for oss som bor pa Skogsbrynet. Jag 6nskar att bo-
stadshus med max ca 4-5 vaningar planerades i omradet, inklusive
de tva punkthusen narmast Skogsbrynet.

2. Bortsett fran att de husen paverkar min lagenhet direkt, anser jag
aven att det for hela Haga och Umea finns anledning att bevara det
unika med punkthusen pa Skogsbrynet. De byggdes pa sitt utstick-
ande satt i en annan tid, med andra ideal, och skiljer ut sig som ett
lite udda omrade pa Haga — vilket jag 6nskar ska tillvaratas. Att foga
samman det nya omradet med Skogsbrynet anser jag riskerar for-
stora det som ar 60-talscharmen med omradet. Jag tanker dven att
villorna i narheten och flerfamiljshusen i ndarheten (Rothoffsvagen
t.ex.) riskerar att upplevas som betydligt mindre om proportionerna
i omradet forandras med manga hoga hus. | dvrigt ar jag positiv till
detaljplanen! Men minska den tilldtna vaningshojden.

Kommentar

1. Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras
under avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande syn-
punkter”.

2. Planforslaget avviker fran befintliga bebyggelsemiljoer pa Haga,
med hogre och tatare bebyggelse. Haga karaktariseras av att var tid
har tillatits satta sin pragel pa stadsdelen. Kvarteret Stenkrossen ar
beldget pa Stadslidens vastsluttning med vidstrackt utsikt over
Ume3, en utsikt som paverkas av planforslaget. Forandrade ut-
blickar och 6kad skuggning ar en konsekvens av kommunens till-
vaxtmal som boende i centrala lagen av staden bor rdkna med.
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Bibehallen utsikt fran enskilda fastigheter &r ingen rattighet men
trots allt nagot som ar vardefullt for den enskilda och darfor en
aspekt som kommunen beaktar.

5. Efter samradet har kommunen beslutat att justera hojderna pa flera
av byggratterna, och den hogsta byggnaden som kan bli max atta
vaningar ligger mot torget. Se tidigare kommentarer.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 24

Hej! Detta ar mitt andra inlagg till er. Jag bor for narvarande pa Skogsbry-
net 1 med utsikt dver Umea. Jag kan med bestortning betrakta denna plan
for Verkstaden 18 m.fl. som totalt kommer att férstéra min utsikt 6ver
Umead och darmed sdnka vardet pa min bostadsratt. Jag hoppas verkligen
att ni kommer att revidera er plan map detta. Hur ska vi som har vara bo-
stadsratter med nuvarande utsikt 6ver Umea kunna bli ekonomiskt kom-
penserade? Det ar val knappast ndgot Umed kommun kommer att finansi-
era utan vi far ta en ekonomisk small utan att bli kompenserade pa nat
satt. Hur kommer vi som hamnar i ekonomiskt trangomal pga detta att
klara oss?

Kommentar

Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras under
avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter”. Att utsik-
ten fran bostadshus i urbana miljoer forandras ar en naturlig del av stads-
utvecklingen och ingenting som kommunen ersatter ekonomiskt. Att sta-
den véaxer ar ocksa en forutsattning for en god prisutveckling pa befintliga
bostader.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 25

1. Jag onskar inte fa ett hoghus precis utanfor vart hus. Vi har nyligen
byggt ut balkonger och glasat in dessa vilket ar en stor investering.
Forslagna hus skulle ge skugga pa dessa och darfor inte kunna nytt-
jas som tankt. Vi skulle fa skugga pa hela garden och standard for
hela omradet skulle kraftigt férsamras.

2. Hus som forslas byggas skulle dessutom storas av belysning fran fot-
bollsplan samt att vi redan haft stora problem med vatten, drane-
ring mm.
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Kommentar

1. Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras
under avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande syn-
punkter”.

2. En ljusutredning har tagits fram i samband med planarbetet inom
kvarteret Guldskrinet, och utifran den kan man dra slutsatsen att
arenabelysningen inte paverkar planomradet.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 26

Jag vill inte att det ska byggas ett sa hogt hus som 9 vaningar precis framfor
min balkong. Detta kommer starkt att paverka ljusinslapp och skuggbild-
ning samt insyn till min lagenhet. Jag tycker att man kan bygga ett lagre
hus.

Kommentar

Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras under
avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter”.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 27

1. Jag valkomnar en utveckling och fértatning av Haga men finner att
samradsforslaget ar for langtgaende vad galler bade antalet lagen-
heter och byggnadshojder och sdledes inte en lamplig markanvand-
ning. Vidare dr detaljplaneférslaget i strid med éversiktsplan (Over-
siktsplan Umea kommun, Fordjupning for de centrala stadsdelarna
Antagen av kommunfullmaktige 29 augusti 2011 nedan 6versikts-
plan och Oversiktsplan Umed kommun — Vagvisning till planens de-
lar, teman och aktualitet Antagen av kommunfullméaktige 2018 ne-
dan vagvisning). Det ar anmarkningsvart att inte detaljplaneférsla-
get foljer dversiktsplan och vagvisning och det bor understrykas vik-
ten av att kommunen beaktar dessa dokument fore eventuella in-
tressen fran sokande Bonava om att maximera antalet lagenheter
och eventuell vinst for projektet. | dversiktsplanen beskrivs att Haga
kan vaxa med 1500 enheter/ldagenheter. Detta ska ske genom for-
tatning av befintliga kvarter pa kvarterens villkor samt genom de s3
kallade omvandlingsomrddena. Vidare kan konstateras att det aktu-
ella detaljplaneomradet utgor ca en fjardedel av de utpekade om-
vandlingsomradena, sa med en hyggligt jamn fordelning borde ak-
tuellt detaljplaneomrade ej planeras for mer an ca 300 lagenheter
beaktat att aven butiker ska inrymmas och att det byggts en del se-
dan 2011. Detaljplaneforslaget foreslar nu 520 lagenheter plus
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butiksyta, detta borde kraftigt minskas genom att inte tillata fler va-
ningar an maximalt 4. Harigenom skulle dversiktsplanens riktlinje
tillgodoses om varsamhet mot befintlig struktur vid ny bebyggelse
samt att Hagas karaktarsdrag med 3-4 vaningshusen skulle bevaras.

2. Detaljplaneférslaget tillgodoser inte heller vagvisnings riktlinje om
minst 12 meter till vdigomrade, utan placerar 9 vaningshus direkt
mot gatan med féljden en valdigt mork gata och sannolikt ett val-
digt dominerande intryck fran gatuniva och stor paverkan pa omgi-
vande bebyggelse. Ett battre alternativ ar att placera eventuella
hogre byggnader mitt i planomradet fér att minska paverkan pa
omgivande bebyggelse. Detta bor utredas vidare i den fortsatta de-
taljplaneprocessen.

3. Kommunen bor i stérre omfattning samordna detaljplanearbeten
for angransande omraden (gamla badhustomten och OK-tomten).
Hogre hus &n 4 vaningar lampar sig battre pa gamla badhustomten
upp mot backen och skogen, precis pa samma satt som Skogsbry-
nets fem punkthus uppfordes pa 60-talet.

4. Jag noterar att dven att framtagna handlingar for samradet, visserli-
gen i begransad omfattning redovisar skuggning, men de saknas
helt beskrivning av hur mycket skuggning dkar pa grund av bebyg-
gelse samt att representativa flygbilder eller fotomontage saknas.
Detta bor tas fram i detaljplanen fortsatta process fore ett anta-
gande liksom att synpunkter ovan beaktas eller bemotas i samrads-
redogorelsen. Ifall ndrboende saknar underlag for att ta stéllning,
hur ska politikerna erhalla tillrackligt gott beslutsunderlag och vad
blir syftet med detaljplaner ifall de inte faststalls pa goda underlag.

Kommentar

1. Oversiktsplanen redogér en grov uppskattning pa hur ménga en-
heter som kan rymmas i stadsdelen. Det ar forst i detaljplaneskedet
som lampligheten studeras mer noggrant. Ibland ryms det farre och
andra ganger fler enheter i relation till beskrivningen i 6versiktspla-
nen. Detaljplanen ar férenlig med 6versiktsplanens syfte.

2. Det finns ingen kommunal riktlinje om avstand till gata, och 12 me-
ter mellan fasad och vagomrade &r oerhort langt och knappt fore-
kommande. | det har omradet planeras stadsbebyggelse och den ar
oftast placerad dikt an mot gatan eller i undantagsfall med férgards-
mark.
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3. Projekten startade upp vid olika tillfallen vilket ar anledningen till
att de inte har handlagts som ett gemensamt projekt. Projekten har
behov av att samordnas och det sker genom aterkommande av-
stamningsmoten dar nyckelfragor diskuteras for att uppna en god
helhetsverkan. Hoghus pa kvarteret Verkstaden utesluter inte hog-
hus pa Guldskrinet.

4. Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras
under avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande syn-
punkter”.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 28

1. Jagsaknar en dagvattenutredning. Hur har ni tankt att dagvattnet
ska hanteras?

2. Hur har man planerat for att trafiken ska inrymmas pa den dar
smala gatan och for att inte tala om snoméangden?

Kommentar

1. Kvarteret Verkstaden ar i hog utstrackning hardgjord idag med nast-
intill ingen fordrdjning pa kvartersmark. Detaljplanen ar forsedd
med planbestammelsen "hogst 25 % av bostadsgard far hardgoras”
vilket leder till att utflodet av dagvatten fran planomradet minskar.
Planbestammelsen styr inte val av ytbeldggning men pa en bostads-
gard kan det vara lampligt att anlagga planteringar som utover att
de leder till en trogare avledning av dagvatten ocksa bidrar med
gronska pa bostadsgarden. | Umea kommuns dagvattenprogram
(antaget i KF 2022) forordas att dagvatten nyttjas som en resurs i
stadsplaneringen. Pa allman platsmark kommer befintliga och nya
lokalgator inom planomradet anldggas med gatutrad som utdver att
de bidrar med ekologiska varden ocksa verkar utjamnande pa dag-
vattenflodet.

2. Kommunen skoter snérdjningen pa de interna lokalgatorna samt de
omgivande vagarna Rothoffsvagen och Skogsbrynet. Langs de lokal-
gatorna anvinds trottoarer och grénremsor fér sndupplag. Aven
den kommunala fickparken och Sandaparken kommer att behéva
nyttjas for att lagra storre mangder sno. Sektionen pa de nya lokal-
gatorna bor ha en tre meter bred tradrad pa ena sidan om korba-
nan och en lika bred 6ppen gronremsa pa den andra for att skapa
bra snéupplag vintertid.
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YTTRANDE 29

Jag bor pa Skogsbrynet 1 och har synpunkter pa detta byggprojekt. Till att
borja med vill jag ndmna att jag ar mycket positiv till att det nuvarande in-
dustriomraden snart ska byggas om till bostader och ett centrum. Men det
ar speciellt en sak som jag oroar mig mycket for och som verkligen riskerar
att fa mig att omvéardera min positiva attityd till projektet. Jag har last ige-
nom planen foér byggprojektet och téanker att det ar valdigt viktigt for oss
som bor pa Skogsbrynet i bostadsrattsforeningen att fa maojlighet att pa-
verka detta, eftersom vi bor sa pass ndra det omrade som idag bestar av
ett industriomrade. Det jag framst reagerade pa nar jag gick igenom planen
ar narheten av hoghus till vart bostadsomrade. Enligt min bedomning kom-
mer dessa byggnationer i hog grad att paverka mangden ljus/sol pa var bo-
stadsrattsforenings omrade. Det planeras bland annat for ett hogt hus som
kommer att skymma stora delar av bostdaderna i vart omrade, i varje fall
vissa delar av dagen. Det ar som sagt lite svart att avgora utifran planen hur
det kommer att bli men min 6nskan ar att en revision av planen gors uti-
fran hur detta kommer att paverka oss boende pa Skogsbrynet 1-5. Jag vet
att det har gt rum ett samradsmote angdende detta, vilket jag missade pa
grund av sjukdom. Men jag tanker att alla synpunkter maste samlas in och
implementeras i en revision av planen. Hansyn till vart narliggande omrade
tycker jag saknas pa ett tydligt satt i den nuvarande planen, vilket i sig ar
konstigt eftersom det har ror sig om bebyggelse som ligger direkt i anslut-
ning till vart bostadsomrade. Fér mig ar en av de storsta fordelarna med
vart bostadsomrade det hoga laget pa Skogsbrynet, och solljuset som dro-
jer sig kvar lange pa dagen for manga lagenhetsinnehavare. Detta

kommer att férandras avsevart, och ar nagot som med relativt sma forand-
ringar av planen i hog grad kan undvikas. Manga av oss som bott lange pa
Skogsbrynet kdnner oro for denna férandring, framfor allt pa grund av att
det planeras att byggas hoga hus sa pass nara vart bostadsomrade.

Kommentar

Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras under
avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter”.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 30

Hej, Forslaget att utéka Umea med fler bostdder ar inte daligt vill jag borja
med att saga, klokt och viktigt for att Umea som stad ska vaxa! Att bygga
vaningshus ar ocksa ekonomiskt smart och passar bra in i den narliggande
narmiljon. Att daremot bygga 9 vaningar var inget jag sag komma. Skogs-
brynet och dess dgare har investerat stora summor for balkonger som
100% kommer paverkas om detta genomfors utan forandring. Det kommer
paverka vdrdet pa var lagenhet med otroliga summor da det kommer pa-
verka var utsikt och narmiljo kraftigt. Jag tror manga med mig inom nartid
kommer soka sig bort fran Haga, inklusive mig sjalv och min sambo
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omgaende sa fort detta gar igenom om inga forandringar pa héjden ge-
nomfors. Med andra ord ar jag starkt kritiskt till hojden, inte bygget som
sadant.

Kommentar

Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras under
avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter”.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 31

Hej, Jag bor med min sambo pa skogsbrynet 1 ldgenhet 2. Vi &r valdigt oro-
ade over insynen som dessa nybyggen skulle tillfora, vi har stora fonster in-
till vart kok och sovrum samt en balkong som vi spenderar mycket tid pa. Vi
blir obekvdama med tanken pa hur stor insynen kommer bli till oss nar detta
hoghus star pa plats. Vi bor langt ner och detta skulle medféra besvar for
0sS.

Kommentar

Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras under
avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter”.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 32

Jag kanner stor oro for att de tva hoghusen blir for hdga i proportion till
omgivningen! Ar vl medveten om att vi (tyvérr) inte kan bygga som férr
utan maste bygga saval trangre som hogre. Men det héar ser verkligen inte
bra ut. 7 vaningar hade varit mer realistiskt. Sedan kan jag inte heller se att
nagon berakning gjorts pa huruvida dessa hoghus kommer skugga och for-
stora BRF Skogsbrynets utomhusmiljo eller inte. En sadan borde val inklu-
derats i dagsljusutredningen, eller hur? For visst ar val dven boende- och
utomhusmiljon for redan befintlig bebyggelse viktig att behalla och ta han-
syn till i samband med en exploatering!

Kommentar

Synpunkten har inkommit i flertal samradsyttranden och besvaras under
avsnittet “Sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter”.

Yttrandet bedéms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.
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Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:
Plankartan:

e Plankartan kompletteras med ett in-/utfartsférbud mot Skogsbrynet
i Ost. Det innebar att boende och besdkare av planomradet inte
sparar tid pa att valja Erikslundsvagen och eventuell trafikokning
blir hogst marginell. In-/utfartsforbud laggs aven till l1angs byggrat-
terna i norr for att inte skapa oférutsedd biltrafik dar den inte ar
planerad.

e Vaningsantal och nockhdjder justeras 6ver hela planomradet for att
forbattra balansen mellan ljusinslapp och tathet. Ett indraget va-
ningsplan medges i flera Iagen mot gata, tillsammans med bestam-
melsen [f3 — Om maximalt tillatet antal vaningar byggs ska den
oversta vaningen utféras indragen minst tva meter fran underlig-
gande fasad].

e Bestdammelse om planteringsdjup tas bort, da den saknar juridiskt
stod.

e Byggratten for natstation i Sandaparken flyttas ndrmare Rothoffsva-
gen, och natstationen pa torget tas bort.

e Syrgasfabriken far anvandningarna C, Z, E, P och B1 — bostadskom-
plement, for okad flexibilitet. Denna kompletteras dven med uppda-
terad varsamhetsbestammelser samt rivningsforbud.

e Gemensam atervinningscentral tas bort.

e Enskild kvartersgata regleras med markreservat g.

e Planomradesgrans mot Stenkrossen 2 flyttas ndrmare Verkstaden.

e Begreppet tomt byts ut mot fastighet

e Slapp mellan husen inom utritade byggratter begransas till 10 me-
ter.

e Kvarter 1, 4 och 5 6ppnas upp mot soder
e Krav pa att bottenvaningar ska utformas i tra tas bort.
e Krav pa tillgdnglighetsanpassning och 6kad rumshojd i hérnet mot

Sandaparken tas bort, for att samla centrumskapande verksam-
heter till omradet omkring torget.
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e Redaktionella dndringar och omformuleringar for 6kad lasbarhet,
som inte forandrar planforslaget i sak.

Planbeskrivningen:

e Uppdaterat planens syfte med tillagg om attraktiv boendemiljo
praglad av gronska
e Forklarande skiss 6ver parkeringslosningarna har lagts till.

e Planbeskrivningen kompletteras med ett resonemang kring skyfalls-
hantering.

e Planbeskrivningens genomforandedel far ett tillagg som ror Skano-
vas ledningar.

e Skuggstudien utdkas.

e Tabell 2 i planbeskrivningen tas bort.

e Planbeskrivningen fortydligar att samtliga ledningar som paverkar
byggratter inom planomradet kommer att behova flyttas.

e Gallande befintliga ledningsratter fortydligas att ledningshavaren
ansOker om lantmateriférrattning alternativt omprévning av den-
samma. Dvs om en ledningshavare valjer att flytta sin fysiska led-
ning ar en sak men att upphéava/flytta ledningsratten ar en prévning
hos lantmaterimyndigheten.

e Stadsplan 2480K-P110/1954 ber6rs i norr i kvartersmark E-omrade
men saknas i tidigare stallningstaganden/detaljplaner.

e Beskrivning av fastighetsbildningsatgarder gallande E-omraden och
C-omraden laggs till.

Detaljplanering, Umea kommun juni 2025.

Denna handling har godkdints av tf planchef Harry Bertilsson med planarki-
tekter Karin Berggren och Patrik Gredemyr som handléggare. Handlingen
dr godkédnd i kommunens elektroniska system och har dérfér ingen namn-
underskrift.
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