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Lantmateri

Mitning : NH, JO
Kartkonstruktion :NH, JO, AKR

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelimnats

- Lagesnoggrannhet : Objekten ar skapade genom stereobearbetning eller
terrester inméatning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom planomradet ar
kontrollerat och aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000

Hojdinformation: Hojdkurvor genererade av laserdata fran 2019-2020
Punkthojder inméatta med GNSS-RTK

Ursprung : Digital priméarkarta

Underjordiska ledningar och avtalsservitut redovisas ej pa grundkartan

Plangranser och planbestédmmelser redovisas ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning

Upphovsritt : Umea kommun

Kartan ar anpassad for skala 1:1000

UMEA
KOMMUN

BN-2019/02027 Plankartan ar ritad av Sandra Thomée
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Bostadshus husliv respektive
takkant

Komplementbxggnad husliv
respektive takkant

Skarmtak husliv respektive
takkant

Fastighetsgrans
Kvarterstrakgrians
Fastighetsbeckning, granspunkt
Gemensamhetsanl. (punkt)
Officialrattighet (linje/yta)
Officialrattighet (punkt)
Hojdkurva

'5"%
L

Flaggstang

Belysningsstolpe

Oversiktsbild

Barr och/eller -blandskog

Lovtrad, barrtrad (park/gata)

PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméan plats

GATA

PARK

TORG

Kvartersmark

B

B,

P,

z

Gata
Park

Torg

Bostader
Bostadskomplement
Centrum

Tekniska anlaggningar
Parkering
Parkeringsanlaggning

Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

o}

o

Marken far inte forses med byggnad

Marken far endast férses med komplementbyggnad

Marken far endast férses med entré, upphdjda uteplatser och
stédpelare

Marken far endast férses med komplementbyggnad och parkering
for rérelsehindrade ovan mark, och garage eller
bostadskomplement under mark

Byggnaders anvéndning

S Bottenvaning mot TORG ska utféras med CENTRUM

S, Parkeringsgarage ovan mark tillats inte mot GATA eller
kvartersgata, med undantag for garageentré/nedfart

Hojd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd ar 7.0 meter

h, Hogsta nockhojd ar 19.0 meter

h, Hogsta nockhojd ar 21.0 meter

h, Hogsta nockhdjd ar 22.0 meter

hs Hogsta nockhdjd ar 24.0 meter

he Hogsta nockhdjd ar 28.0 meter

h, Hogsta nockhojd ar 31.0 meter

Markens anordnande och vegetation

Ny

N,

Ng

Ny

Markparkering tillats endast fér personer med nedsatt
rorelseférmaga. (Avgransas av anvandningsgrans)

Marken far inte anvandas for parkering. (Avgransas av
anvandningsgrans)

Kvartersgata

Markens hojd far inte vara hégre an 19.0 meter 6ver nollplanet.

Markreservat for allméannyttiga &ndamal

u

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Markreservat fér gemensamhetsanléggningar

O
92

Placering

Ps
P

Rivningsférbud

r

Markreservat fér gemensamhetsanlaggning for gata

Markreservat for gemensamhetsanlaggning for friyta

Kvartershorn ska bebyggas

Byggnad ska utgoéra kvartershdrn mot GATA och ska utféras som
vinkelbyggnad

Byggnad far inte rivas. Om den tekniska livslangden i ndgon mindre
del ar nadd far denna del bytas mot material likvardigt befintligt vad
galler form och uttryck. Mindre férandringar i barande konstruktion
far tillatas av byggnadstekniska eller verksamhetstekniska skal.

Sténgsel, utfart och annan utgang

|> O - 0 q Utfartsférbud

Antagandehandling
Till planen hor:
- Planbeskrivning

Beslut
Antagen:
Laga kraft:
Vidimeras:

Utformning
f,

2

fs

fs
fs

fe

Utférande
b

Utnyttiandegrad

€

e,

€;

€y

€5

€6

Varsamhet
ki

kz

Ke

Huvudbyggnader ska férses med sadeltak, valmat tak eller brutet
tak

Fasader ska utforas i ljusa kuldrer och i material av sten, tegel, puts
eller tra

Om maximalt tillatet antal vaningar byggs ska den dversta vaningen
utféras indragen minst tva meter fran underliggande fasad mot
allman plats

Minst 70 % i langdmeter av bottenvaningens fasad mot TORG ska
utféras som skyltfénster med en hojd pa glasytan om minst 2 meter

Minst 40 % i langdmeter av bottenvaningens fasad mot kvartersgata
ska utforas med fonster med en hojd pa glasytan om minst 1 meter

Oppningar mellan husen ska gestaltas som en férlangning av
innergarden. (Avgransas av anvandningsgrans)

Byggnad far som mest vara 4 vaningar
Byggnad far som mest vara 5 vaningar
Byggnad far som mest vara 6 vaningar
Byggnad far som mest vara 7 vaningar
Byggnad far som mest vara 9 vaningar
Trappa ska anlaggas

Trappa far underbyggas

Storsta bruttoarea for bostader inom anvandningsomradet ar 9000
kvadratmeter, exklusive inglasade balkonger, parkeringsgarage
samt ej kravstallda bostadskomplement. (Avgransas av
anvandningsgrans)

Storsta bruttoarea for bostader inom anvandningsomradet ar 10000
kvadratmeter, exklusive inglasade balkonger, parkeringsgarage
samt ej kravstallda bostadskomplement. (Avgrénsas av
anvandningsgrans)

Storsta bruttoarea for bostader inom anvandningsomradet ar 14000
kvadratmeter, exklusive inglasade balkonger, parkeringsgarage
samt ej kravstallda bostadskomplement. (Avgransas av
anvandningsgrans)

Storsta bruttoarea for bostader inom anvandningsomradet ar 15000
kvadratmeter, exklusive inglasade balkonger, parkeringsgarage
samt ej kravstallda bostadskomplement. (Avgransas av
anvandningsgrans)

Storsta byggnadsarea for entré utanfor fasadliv ar 8 kvadratmeter
per trapphus

Minsta bruttoarea for centrumverksamhet inom
anvandningsomradet ar 500 kvadratmeter. (Avgransas av
anvandningsgrans)

Fonster i befintliga fonsterOppningar ska vara likvardiga befintliga
fonster vad galler form och uttryck.

Vid tillbyggnad ska ursprungliga byggnadsvolymer fortsatt vara
avlasbara och tillkommande byggnadsdelar tydligt kontrastera mot
befintlig gestaltning.

Befintlig karaktar pa fasaden ska bibehallas avseende fargsattning
och material. Tekniskt undermaliga partier far ersattas med
likvardigt material.

Trappning, fargsattning och karaktaren av industribyggnad ska
bibehallas. For verksamheten ndédvandiga funktioner sasom ramper
och nya entréer far tillkomma, om de kan utféras pa ett satt som
inte forvanskar byggnadens ursprungliga uttryck.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL

KVARTERSMARK
Héjd pa byggnadsverk

Hogsta totalhdjd ar 52.4 meter 6ver angivet nollplan

Lagenhetsférdelning och storlek pa lagenheter

Minst 2 femrumslagenheter ska anordnas i varje kvarter

Markens anordnande och vegetation

Hogst 25 % av bostadsgard far hardgoras

Utformning

Balkong mot GATA far inte glasas in

Balkong mot bostadsgard tillats uppta hogst halva vaningsplanets fasadlangd

Balkong far inte uppféras lagre an 3,5 meter 6ver allman plats

Balkonger mot GATA tillats uppta hdgst en tredjedel av vaningsplanets fasadlangd

Balkong mot GATA far kraga ut maximalt 1,4 meter fran fasad

Slapp mellan husen inom utpekad byggratt far inte vara langre an 10 meter

Gemensamma bostadsentréer ska vara genomgaende

Entréer mot allméan plats ska huvudsakligen utformas i tra

Utférande

| anslutning till varje gemensam entré mot allman plats ska det finnas ett allmant tillgangligt
utrymme om minst 15 kvadratmeter fOor cykelparkering

Lagsta bjalklagsniva for lagenheter placerade mot allman plats ar 0,6 meter 6ver GATA

Minst 50% av bostadernas cykelparkering per kvarter ska anordnas vaderskyddat

Bostader i kallare far inte utforas

Villkor fér startbesked

Startbesked far inte ges for bostader forran marken inom kvarteret ar sanerad och sakerstalld,
d.v.s. att de uppfyller Naturvardsverkets riktlinjer for kdnslig markanvandning.

GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden ar 10 ar och borjar gélla fr.o.m. Laga Kraft

Detaljplan for fastigheten

Verkstaden 18 m fl.

inom Haga/Sandbacka i Umea kommun, Vasterbottens lan

Umea kommun, Detaljplanering, september 2025

Johanna Soderholm
Planchef

Patrik Gredemyr
Planarkitekt
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