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UMEK Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2022/00198

Datum: 2025-10-02
I(OMMUN Handlaggare: Henrik Axelsson

Detaljplan for fastigheten
Kokstappan 1 m.fl

inom Tomtebo i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Kékstappan 1 m.fl har upprattats av
Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med detaljplanen ar att skapa
planmassiga forutsattningar for skola och bostader som ar anpassade till
radande stadsbild. Syftet ar ocksa att skapa forutsattningar for friyta for lek
och utevistelse som foljer Boverkets allmanna rad om friyta samt
rekommendation om friytans minsta storlek. Ett annat syfte ar att bevara
de naturvarden som forekommer inom planomradet och att sdkerstélla
ytor for dagvattenhantering. Dessutom syftar detaljplanen till att skapa
forutsattningar for atervinning och parkering.

Samrad och granskning

Detaljplanen handlaggs med utokat planférfarande och har varit foremal
for samrad fran den 4 september till den 26 september 2024 samt for
granskning fran och med den 17 juni till och med den 11 juli 2025.
Samradskrets, statliga och kommunala instanser, féreningar m.fl. har getts
moijlighet att [amna synpunkter pa forslaget.

Nedan redovisas de inkomna synpunkterna. Vissa yttranden har
sammanfattats, men kan begaras ut i sin helhet.

LANSSTYRELSEN VASTERBOTTEN

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har éverlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet
med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen
handlaggs med utokat forfarande.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for skola
och bostader som ar anpassade till rdadande stadsbild. Syftet ar ocksa att
skapa forutsattningar for friyta for lek och utevistelse som foljer Boverkets
allménna rad om friyta samt rekommendation om friytans minsta storlek.
Ett annat syfte ar att bevara de naturvarden som forekommer inom
planomradet och att sdkerstalla ytor for dagvattenhantering. Dessutom
syftar detaljplanen till att skapa forutsattningar fér atervinning och
parkering.

Detaljplanens 6verensstimmelse med éversiktsplanen

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Detaljplanen 6verensstammer inte med oversiktsplanen och handlaggning
sker darmed med utokat planforfarande. Avvikelsen beskrivs och motiveras
pa ett tillrackligt satt.

Ldnsstyrelsens synpunkter — prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planférslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen och bedémer, med hansyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda férhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att prévas.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard.

LANTMATERIMYNDIGHETEN | UMEA KOMMUN

Lantmaterimyndigheten har ingen erinran pa granskningshandlingarna for
Detaljplan for Kokstappan 1 m.fl., BN-2022/00198.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard.

SWEDAVIA

Swedavia har granskat nuvarande planforslag och onskar att framfora
foljande:

Swedavia anser att hogsta medgivna hojd 6ver nollplan for samtliga objekt
inom planomradet bor regleras.

Flygplatsens hinderytor pa platsen medger en hojd upp till 52,4 m 6.h.
Planen medger en maximal nockhdjd om 11 m och med nuvarande
marklage dverstiger detta inte flygplatsens hinderytor. Vid h6jning av
marknivan eller vid uppférande av uppstickande byggnadsdelar riskerar
dock flygplatsens hinderytor att genomtrangas. Darfér bor hinderfriheten
sakerstallas genom att nya bestammelser infors.

Utover ovan har Swedavia inga 6vriga synpunkter i denna granskning.

Kommentar

En planbestammelse med lydelsen: “"Hogsta totalhojd ar 52.4 meter dver
angivet nollplan.” har lagts till inom hela planomradet, med motiveringen
att sakerstalla att tilkommande bebyggelse inte dverskrider Umea flygplats
horisontella hindersyta.

Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.
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MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Namndens synpunkter i samradet har beaktats pa ett tillfredsstallande satt
infor granskningsskedet.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER
Trafik och gata har inga synpunkter.

Park och natur har ett medskick fran park: Viktigt att det grona slappet mot
Nydalasjon, vid Kv Kalmasken aterstalls ordentligt for att kunna uppfylla sin
funktion som gron korridor/gront strak. Viktigt ocksa att i anlaggningsskede
skydda befintlig naturmark/markvegetation och trad som ska sparas
ordentligt. Galler dar avverkning inte redan skett framst Kv Kokstappan,
mot omkringliggande naturmark/skog.

Kommentar

Dessa fragor hanteras inte inom ramen for arbetet med detaljplaner, de
hanteras i senare skeden.

UMEAREGIONENS BRANDFORSVAR

Umearegionens brandforsvar har féljande synpunkter pa planforslaget.

Tillganglighet — Insatstid
Eftersom insatstiden overstiger 10 minuter till detta omrade ar utrymning
med hjalp av raddningstjansten inte nagot alternativ.

Tillgang till brandvatten/brandvattenforsorjning

For att sakerstalla mojligheterna att genomfora en effektiv slackinsats i
hdndelse av brand behdver markbrandposter som ger en kapacitet pa 600
I/min vid brandplats sakerstallas. Om narmaste brandpost ar 390 meter
fran fastighet behover brandpost kunna leverera minst 900-1000 |/min.
Detta ar vart att uppmarksamma i planprocessen, sa att de blir kdnda for
sokanden i ett tidigt skede. Vad baseras bedomningen pa kapaciteten pa i
dagslaget?

| detaljplanen beskrivs dven att brandposterna har tillracklig kapacitet for
slackvatten. Sléckvatten ar det kontaminerade vatten som avrinner efter
en slackning. Brandposter levererar brandvatten.

Notering avseende skydd mot brandspridning mellan byggnader

Ur brandskyddssynpunkt ska det vara minst 8 meter mellan byggnader for
att inte krav pa brandteknisk avskiljning ska foreligga. Detta ar vart att
uppmarksamma i planprocessen, sa att de blir kinda for sokanden i ett
tidigt skede.
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Kommentar

Informationen under rubriken Tillgang till
brandvatten/brandvattenférsorjning har lagts in i planbeskrivningen, men
ar inte nagot som hanteras inom ramen for arbetet med detaljplanen.

Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

UMEA ENERGI

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, fjarrkyla-, el- eller
bredbandsledningar.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard.

VAKIN, VATTEN OCH AVLOPP
Vakin VA har inga synpunkter pa aktuellt planforslag.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard.

VAKIN, AVFALL & ATERVINNING, HUSHALLSAVFALL

Transportvdg for sop- och slambil

Sakerstall att finns ett tillrackligt stort utrymme for sopbilens
uppstallningsplats och svangradie vid atervinningstationen. Detta géller
dven vid soprum.

For hamtning av kommunalt avfall eller avfall under kommunalt ansvar
maste transportvagar, matt och anvisningar enligt gdllande NOA efterlevas.

Transportvagen ska vara minst 5,5 meter bred om kérning i bada
riktningarna forekommer, om parkering forekommer maste vagen vara
bredare. Om vagen ar motesfri och det inte finns parkerade fordon kan
vagen vara smalare, dock minst 3,5 meter bred. Trad och annan vaxtlighet
far inte inkrakta pa vagens bredd eller den fria hdjden. Snévallar far inte
inkrakta pa transportvagens bredd och transportvdgen ska vara
halkbekdampad vintertid. Langs hela transportvagen, fram till
hamtningsfordonets uppstallningsplats, ska det vara fri hdjd pa minst 4,7
meter. Genomfart eller témning ska av sdkerhetsskal inte ske utanfér
entréer eller lekplatser. Vid transport, tomning och eventuell vandning ska
det vara fri sikt och god framkomlighet.

Genomfart eller vaindmojlighet for sop- och slambil ska finnas. Vandplan
ska ha en diameter pa minst 18 meter. Alternativ till detta kan vara en
vandplats eller en trevagskorsning som mojliggoér en T-vandning. Backning
ska undvikas pa platser och i omraden dar barn och aldre kan férvantas
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befinna sig, exempelvis daghem, skolor, forskolor, servicehem och
liknande.

Dragvdg

Om hamtningspersonalen drar eller skjuter tunnan fran
uppstallningsplatsen fram till sopbilen staller detta krav pa jamna
hardgjorda ytor utan kanter som snorojs och halkbekdampas vintertid. Det
far inte finnas trottoarkanter, trosklar eller andra ojamnheter som kan
paverka avfallshamtarnas arbetsmiljo.

Fettavskiljare

Tomning av fettavskiljare ska ske sa ofta att fett inte tillats folja med
avloppsvattnet ut i spillvattennatet, dock minst tva ganger per ar enligt
Umed kommuns avfallsforeskrifter. Témning av fettavskiljare gors av Vakin.
Vid tdmningen av fettavskiljaren ska slangdragningen inte dverstiga 10 m
ur arbetsmiljésynpunkt for chaufforen.

Insamling av férpackningsavfall

Fran och med den 1 januari 2024 ska verksamheter lamna sitt utsorterade
forpackningsavfall till ett insamlingssystem for verksamheters
forpackningsavfall. Du som verksamhetsutdvare kan anlita valfri
transportor, som har tillstand att transportera avfall, for att hamta
forpackningsavfall som uppstar i din verksamhet och lata kora detta till
nagon av mottagningsplatserna eller till de marknadsdrivna systemen.
Vakin kommer att hamta forpackningar fran hushall fran och med 1 januari
2027. De fraktioner som avses utéver mat- och restavfall ar
pappersférpackningar, plastforpackningar, metallférpackningar, glas, fargat
och ofdrgat och returpapper.

Kommentar

Ett av syftena med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for
atervinning. Inom fastigheten Nyttovaxten 2 bekraftar detaljplanen
befintlig anvandning atervinning [E1], vilket innebar att detaljplanen inte
beddms medféra nagon forandring av férutsattningarna avseende
atervinning.

Yttrandet bedoms vara tillgodosett i planforslaget.

YTTRANDE 1

Tidigare yttrande, som finns i Samradsredogorelse kvarstar. Detta utvecklas
i nedan yttrande bl a efter svar i juni fran Umea kommun,
Samhallsforvaltningen, ang. utomhusytor, som utokas for att klara
Boverkets rad.
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Forskolan Kalmasken har en placering med byggnaden i séder, ndra P-hus,
intill gata/trafik och flervanings-bostadshus. Detta ger stérningar och
skuggig utegard mot norr och gar emot Boverkets riktlinjer samt stammer
inte heller med Umea kommuns rad i funktionsprogram.

Det bekraftas i svar fran Utbildningsforvaltningen nar man inte kunde yttra
sig da Fastighet ej haft ndgon pa utbildningssidan vid moéte dar laget
fastslogs. F 6 hade da en flytt fran forsta lage i sydvastra hornet till sydostra
gjorts, dar bada gick emot funktionsprogramrad om lage.

Yttrandet innehaller ett utdrag ur, och hanvisning till, e-brevvaxling med
Umea kommun. Enligt yttrandet star har under Lokalklimat: "placera
byggnader i norr”. Under "Forskolans utformning” anges att “solstudier
genomforts”...”solen skiner”...uppfylla “krav” om solljus. Men inga
solstudier finns for vinterhalvaret, 15/9-15/3, da solen star som lagst,
skuggorna ar langst och da solljuset behdvs som mest och bast!

S3 Umed kommun behéver inféra solstudier hela aret om (och gors ibland

for bostadshus).

Yttrandet innehaller ocksa bilder, ritningar, situationsplan med vy
Nydalasjon/skog, olika sydlage forskola, skuggor och alt “flex”-foérskola, 8
avd. Forskolan Kalmasken i ritning med EN entré/plan, emot rad i
funktionsprogram, vilka ej utvarderats mot ritning. Montage av ”Atrium-
idé” i ”soligt” lage/byggnad i norr + 8 avd i 2 plan (2 mer).

”Tva fastigheter om ca 6 500 m? per fastighet”. Med idag oklart
forskolebehov blir ny férskola med fler avd., flexibel utformning och féljer
rad — mer ekonomisk. Och naturnara laget attraktivare for barn — dven for
frilufts/sommarforskola. Sedan kan Kalmasken kan géras om for olika
samhallsbehov, "dldrehus”, smaldgenheter, etc!

Delvis utegard i norr i forskola pa Kokstdappan 1 passar battre i flytt 90
grader och med 4 avd i 1 plan, dven flexibel modell i ”Atriumidé”, kan
nuvarande uteplatsbehov klaras...

Kommentar

Forskolans utformning har annu inte detaljprojekterats och byggnadens
placering ar inte faststalld. Plankartan I3ser ingen utformning utan [amnar
gestaltningen 6ppen, forutsatt att kraven pa tillrdcklig friyta kan
tillgodoses. Det finns en placeringsbestammelse [p] som reglerar att
huvudbyggnad ska placeras med fasadens langsida mot gata eller torg,
hogst 1,0 meter fran fastighetsgrans, i syfte att sakerstélla en stadsmassig
karaktar och anpassning till omgivningen.

Skuggstudie for fastigheten Kokstdppan 1 omfattar vardagjamning 20 mars,
hogsommar 20 juli samt hostdagjamning 23 september. Dessa tidpunkter
har valts for att illustrera de tidpunkter som féreslagen bebyggelse
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paverkar omkringliggande bebyggelse mest, samt tidpunkter da dven
annan befintlig bebyggelse skuggar.

Yttrandet beddms inte kunna tillgodoses i planforslaget.

Andringar efter granskning

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan
e En planbestammelse med lydelsen: “Hogsta totalhojd ar 52.4 meter
over angivet nollplan.” laggs till.
e Redaktionella andringar.

Planbeskrivningen

e En planbestammelse med lydelsen: "Hogsta totalhojd dr 52.4 meter
over angivet nollplan.” laggs till och motiveras med att sdkerstalla
att tillkommande bebyggelse inte 6verskrider Umea flygplats
horisontella hindersyta.

e Avsnittet om brandsidkerhet uppdateras med information om
markbrandposter.

e Redaktionella andringar.

SAMMANFATTNING

Byggnadsnamnden foreslas godkanna detaljplanen och lamna over den till
kommunfullmaktige fér antagande.

Kvarstaende synpunkter

Nedan listas berdrda och sakdgare med kvarstaende synpunkter vilka ges
underrattelse med besvarshanvisning.

Privatpersoner benamns [YTTRANDE 1, osv]. En forteckning 6ver vilka som
har lamnat in synpunkter hanteras av Umea kommun, detta med hansyn
till GDPR.

Kvarstaende synpunkter fran samradsskedet

- YTTRANDE 1

Kvarstaende synpunkter fran granskningsskedet

-YTTRANDE 1

Detaljplanering, Umea kommun, oktober 2025
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