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UMEK Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2020/00724

Datum: 2025-10-03
I(OMMUN Handlaggare: Clara Persson Harlin

Detaljplan for fastigheten

del av Savar 61:1 m.fl.
inom Savar i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten del av Sdvar 61:1 m.fl. har upprat-
tats av Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med detaljplanen &r att
mojliggora ett resecentrum i anslutning till en ny jarnvagsstation i Savar,
samtidigt som delar av befintliga detaljplaner upphavs. Planen syftar dven
till att skapa ett levande och tillgdngligt stationsomrade genom att medge
en centrumbyggnad som tillfér service, funktioner och narvaro till platsen.
Med syftet att skapa en tydlig platsbildning i samklang med den omgivande
miljon sakerstaller detaljplanen ett centralt torg samt byggnaders placering
och utformning. | syfte att underlatta resenarers tillgang till stationen med
bil planlaggs dven en yta for parkering.

Detaljplanen syftar dven till att sakerstalla markens lamplighet for bebyg-
gelse av resecentrum genom att reglera att eventuella féroreningar identi-
fieras och saneras innan byggnation pabdorjas.

Ytterligare ett syfte med detaljplanen ar att mojliggora for en ny gang- och
cykelvag som férbinder resecentrum med 6stra Savar samt att mojliggora
for att befintliga gangstigar kopplas samman med det nya natet. Med syftet
att sdkerstalla gang- och cykelvagens framkomlighet planldaggs en bro med
gang- och cykelbana over Savaran. Detaljplanen omfattar dven delar av Sa-
varan samt befintliga naturomraden som planldggs i bevarande och skyd-
dande syfte. | syfte att sdkerstélla markstabilitet for planerad anvandning
samt narliggande gata mojliggor detaljplanen dven for uppférande av eros-
ionsskydd.

Planen syftar ocksa till att sakerstalla mark for Norrbotniabanans funda-
ment samt skapa goda forutsattningar for jarnvagens tekniska och funkt-
ionella behov. Detaljplanen sakerstéller dven en god dagvattenhantering
for omradet med syftet att ej paverka narliggande vattendrag negativt.

Samrad och granskning

Planen handldaggs med utokat planférfarande och har varit foremal for

samrad under tiden 2025-02-07 — 2025-03-07 samt granskning under tiden
2025-06-05 till 2025-06-26. Samradskrets, statliga och kommunala instan-
ser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.

Nedan gors en sammanfattning av inkomna synpunkter under gransk-
ningen, vilka kan begdras ut i sin helhet.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
Besoksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet
med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen hand-
laggs med utdkat férfarande.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra ett resecentrum i anslutning till
en ny jarnvagsstation i Savar. Planen syftar dven till att skapa ett levande
och tillgdngligt stationsomrade genom att medge en centrumbyggnad som
tillfor service, funktioner och narvaro till platsen. Med syftet att skapa en
tydlig platsbildning i samklang med den omgivande miljon sdkerstaller de-
taljplanen ett centralt torg samt byggnaders placering och utformning. |
syfte att underlatta resenarers tillgang till stationen med bil planldggs aven
en yta for parkering.

Detaljplanen syftar dven till att sdkerstélla markens lamplighet for bebyg-
gelse av resecentrum genom att reglera att eventuella fororeningar identi-
fieras och saneras innan byggnation paborjas.

Ytterligare ett syfte med detaljplanen ar att mojliggora for en ny gang- och
cykelvag som forbinder resecentrum med Ostra Savar samt att mojliggora
for att befintliga gangstigar kopplas samman med det nya natet. Med syftet
att sakerstalla gang- och cykelvagens framkomlighet planlaggs en bro med
gang- och cykelbana over Savaran. Detaljplanen omfattar dven delar av Sa-
varan dar vattenomradet planldggs i skyddande syfte. | syfte att sdkerstalla
markstabilitet for planerad anvandning samt narliggande gata mojliggor
detaljplanen dven for uppforande av erosionsskydd.

Planen syftar ocksa till att sakerstalla mark for Norrbotniabanans funda-

ment samt skapa goda forutsattningar for jarnvagens tekniska och funkt-
ionella behov. Detaljplanen sakerstaller dven en god dagvattenhantering
for omradet med syftet att ej paverka narliggande vattendrag.

Detaljplanens 6verensstaimmelse med oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget dverensstammer med over-
siktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10
§ PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planférslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen och bedémer, med hansyn till prov-
ningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda forhallanden, att ett anta-
gande av detaljplanen inte kommer att provas.
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TRAFIKVERKET

Trafikverket har inget att erinra da synpunker i samradet har beaktats.

LANTMATERIMYNDIGHETEN | UMEA KOMMUN

Det framstar som oklart hur jarnvagsfastighetens ratt till vissa andamal
(fundament mm) ska tryggas utanfor jarnvagsfastigheten, det beroende pa
hur de ar lokaliserade och hur denna lokalisering kommer att forhalla sig till
detaljplanen och jarnvagsplanen. Dvs svart att pa forhand bedéma vilken
lantmateridatgard som kan vara aktuell och hur planenligheten kan komma
att bedomas utifran de bada planerna. Att sdkra dgandet kan tolkas bade
som om att fastighetsreglering ska ske eller att 3D-forrattning ska ske. For-
foganderatten men inte dganderatt till marken kan tryggas exempelvis ge-
nom servitut.

Kommentar till samradsredogorelsen: Att slappet mellan Sdvar 61:208 och
jarnvagsfastigheten bor tillhora jarnvagsfastigheten betyder att det maste
finnas planmassiga forutsattningar att reglera in slappet i lantmateriforratt-
ning samt att atgarden bedoms lamplig i 6vrigt. Det kan komma att behova
ett tillagg till jarnvagsplanen for att atgarden ska kunna komma att ske
tvangsvis utan dverenskommelse.

Kommentar

Lantmdterimyndighetens synpunkter dr relevanta, och deras farhdgor kring
rdttighetsfragor och dgandeférhdllanden dr noterade. De planmdssiga for-
utsdttningarna bedéms vara tillréckliga for att hantera dessa fragor i en
kommande fastighetsbildningsprocess, oavsett om det rér sig om fastig-
hetsreglering, 3D-fastighetsbildning eller uppldtelse av servitut.

Dad fragorna berér samordning mellan detaljplanen och jarnvdgsplanen,
samt hur fastighetsbildning ska hanteras, har yttrandet skickats vidare till
berérda parter fér vidare utredning. Detaljplanen i sig bedéms inte behéva
ndgra dndringar baserat pd dessa synpunkter.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Miljo- och hédlsoskyddsnamnden tillstyrker planforslaget.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden ar positivt till att forbattra mojligheterna
for hallbart resande till och fran Savar, genom kollektivtrafik med buss och
tag, samt inom Savar tatort, genom forbattrade forutsattningar for gang
och cykel.
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TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Tekniska namnden har inget att erinra.

BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Brandforsvaret har inget att erinra.

UMEA ENERGI AB

Umead Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, fjarrkyla-, el- eller
bredbandsledningar

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Vakin har inget att erinra.

SKELLEFTEA KRAFT

Skelleftea kraft har ingenting att erinra.

SAVARANS FISKEVARDSOMRADE

Oxbacken bor omledas med utlopp ovanfér E4an pa grund av vandrings-
hindret som finns under E4an. Nu byts ju samtliga trummor pa tex Kungs-
vagen for fria vattenvigar. Just nu innebér sista 50m p& Oxbicken att 6ring
och andra fiskarter inte kan vandra upp i Oxbacken trots arbetet som utférs
nu i kommunens regi uppstréms Oxbacken.

Kommentar

Som framgick i den tidigare samradsredogdrelsen omfattar detaljplanen
"Sdvar resecentrum" endast de dtgdrder som kréivs for att méjliggéra det
planerade resecentrumet och en ny gdang- och cykelvég. En omledning av
Oxbdcken dr en omfattande Gtgdrd som faller utanfér bade detaljplanens
syfte, dtagande och geografiska avgrénsning. En sddan I6sning skulle kréva
en separat utredning och finansiering som inte dr aktuell i det rddande pro-
jektet. Den nya kulverten under jérnvéigen, som ér en del av den antagna
jérnvdgsplanen, dr dock utformad fér att méjliggéra fiskvandring. Vand-
ringshindret vid E4:an kvarstdr eftersom den bron inte ingdr i vare sig
denna detaljplan eller jdrnvidgsplanen.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.
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YTTRANDE 1

Det jag tror ar jatteviktigt ar att det blir lattillgéngligt, med cykel- och gang-
vagar. Den nya bron maste direktkopplas med cykelvagar — direkt till den
nya karuselloverfarten mot Gran, till Pasklovsvagen samt en ny cykelvag di-
rekt till skolan och ICA. Den ska inte ga genom skolgarden som idag, dar
man cyklar mellan skolan och simhallen, vilket innebar att man passerar
manga lekande barn dagtid. Istéllet bor vagen ga bakom.

Sedan borde man bygga ett nytt bibliotek och en fritidsgard i samma bygg-
nad — varfor inte tillsammans med simhallen, sarskilt nu nar man ska bygga
en ny bassdng, kanske pa en helt annan plats dn dagens. Allt detta ar oer-
hort viktigt, for idag har skolan tagit lokalutrymme fran biblioteket, och fri-
tidsgarden ska vara i skolan. Men skolan vill inte att fritidsgarden ska vara
dar, vilket innebar att det har funnits 3 miljoner i 6 ar (!) for att anpassa
skolan for fritidsgarden — men skolan sédger nej, och dessa pengar ligger och
tappar varde.

Simhallen ska byggas om pa en helt annan plats, vilket 6ppnar andra moj-
ligheter bade for fritidsgarden och biblioteket — om man tar vara pa detta.
Nar man anda ar igang med denna stora forandring/forbattring kan man
ocksa bygga en ny idrottshall, eftersom det ar for trangt idag, samt en
konstfrusen isbana och konstgrasplan pa skolgarden. Det skulle verkligen
gora skillnad for bade skolan och fritiden, och ge mojligheter att utveckla
Savar mot framtiden.

Kommentar

Planférslaget syftar till att férbdttra tillgdngligheten fér gang- och cykeltra-
fik i Sévar. Dérav kommer den planerade gdng- och cykelvigen att ansluta
till den nya bron 6ver E4:an som i sin tur leder vidare mot Gran. Den kopp-
las dven till Drottningvdgen, vilket sammanbinder det nya stationsomrddet
med skolan samt skapar en smidig vdg mot ICA.

Da cykeltrafik genom skolgdrden inte dér avsedd i den befintliga strukturen,
féranleder planférslaget inga féréndringar av végndtet vid Sdvar skola.
Drottningvdgen dr avsedd att fungera som en lagtrafikerad gata fér bland-
trafik, vilket innebdr att cyklister och fotgdngare delar gatan med bilar.
Denna typ av l6sning dr ldmplig for gator med begréinsad biltrafik och sd-
kerstdller god framkomlighet fér alla trafikslag utan att en separat gang-
och cykelbana behéver anlédggas. Vid slutet av skolgdrden ansluter Drott-
ningvdgen till gang- och cykelbron éver till Sdvar centrum.

Detaljplanen innehdller i nuldget inga férslag pa att koppla ihop den nya
gadng- och cykelviigen med Pasklovsvéigen. Den utformning som féreslas i
planen bedéms dnda vara tillréicklig fér att sdkerstélla god tillgénglighet till
viktiga mdlpunkter, som bland annat ICA och centrum.

De féreslagna byggnationerna och anléggningarna ligger utanfér planom-
rddet for detaljplanen "Sévar resecentrum". Detaljplanens syfte ér att
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reglera markanvdndningen fér det planerade resecentrumet samt anslu-
tande funktioner. De inlimnade synpunkterna kan ddrav inte behandlas
inom ramen fér det aktuella planarbetet. Synpunkterna noteras dock som
vdrdefulla inspel i det fortsatta arbetet med 6vergripande planering for Sé-
var.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett.

YTTRANDE 2

1. Onskar att den nya gang och cykelbron éver sdvarén ej gar sa hogt upp i
luften som jarnvagsbron. Detta utifran att minska insyn till var tomt/ute-
plats.

2. Onskar att byggandet ej genomférs nattetid, eftersom vara sovrum ligger
mot byggomradet.

Kommentar

Den exakta héjden pa den planerade gdng- och cykelbron éver Sévardn har
inte reglerats i detaljplanen. Detta beror pa att regleringar i detaljplanen
bedéms kunna férsvdra den fortsatta processen. Detaljplanen sékerstdller
ddremot Sdvardns vattendrag under bron.

Trafikverket, som ansvarar fér byggnationen av gang- och cykelbron, plane-
rar dock for att bron i huvudsak kommer félja den omgivande marknivdn.
Den kommer att vara ndgot hégre dn befintlig mark vid Sévardn for att sd-
kerstdlla en bdttre profil fé6r gdng- och cykelvigen. Trafikverket bedémer
inte att det kommer uppstd problem med insyn, dd deras arbetsomrdde
inte strdcker sig dnda fram till nérliggande bostadsfastigheter och befintlig
vdxtlighet kommer att bevaras mellan bostadsfastigheter och bron.

Synpunkten om att undvika byggarbeten nattetid ér noterad. Detta dr ddre-
mot ingenting som regleras inom ramen fér en detaljplan. Vid byggnation
planerar Trafikverket att félja Naturvdrdsverkets allmdnna rad gdéllande ar-
betstider och bullernivder. Enligt dessa riktlinjer ér ordinarie arbetstid fér
bullrande arbeten helgfri mandag—fredag mellan kl. 07:00 och 19:00.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett av Trafikverkets befintliga riktlinjer och
pdgdende projektering. Yttrandet bedéms ddremot inte kunna tillgodoses i
planférslaget.

Andringar efter granskning

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankarta
e Bestammelsen [n] har tillkommit pa parkeringsyta
e Redaktionella andringar for 6kad lasbarhet.



7(7)

Planbeskrivningen

e Fortydligande i planbeskrivningen har gjorts kring planbestammelsernas
stdd i PBL kapitel 2.

e Planens syfte har justerats for att inkludera upphavande av aldre planer
samt fortydligande gallande bevarande om befintliga naturomraden.

e Redaktionella dndringar for 6kad lasbarhet.

SAMMANFATTNING

Byggnadsnamnden foreslas anta detaljplanen alt godkdnna detaljplanen
och lamnar 6ver den till kommunfullmaktige for antagande.

Kvarstaende synpunkter

Nedan listas berorda och sakdagare med kvarstaende synpunkter vilka ges
underrattelse med besvarshanvisning.

Kvarstaende synpunkter fran samradsskedet

- SAVARANS FISKEVARDSOMRADE
- YTTRANDE 1
- YTTRANDE 2
- YTTRANDE 3

Kvarstaende synpunkter fran granskningsskedet

- SAVARANS FISKEVARDSOMRADE
- YTTRANDE 1
- YTTRANDE 2

Detaljplanering, Umea kommun oktober 2025
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