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Tjänsteskrivelse
2026-05-07

Byggnadsnämnden

Diarienr: BN-2026/00008

Fastställande av föredragningslista och anmälan om
jäv maj 2026

Förslag till beslut
1. Byggnadsnämnden fastställer föredragningslistan/ändrar

föredragningslistan på följande sätt:

2. Byggnadsnämnden noterar att ingen person anmäler jäv/jäv föreligger
för:

Ärendebeskrivning
Fastställande av föredragningslista för byggnadsnämndens sammanträde
den 20 maj 2026 och anmälan om jäv. En ledamot eller en ersättare som är
jävig får inte delta i handläggningen av ärendet och inte heller närvara när
ärendet avgörs.

Beslutsunderlag
Kallelse/föredragningslista 2026-05-20

Beredningsansvarig/Föredragande
Hannele Häkkinen, nämndsekreterare

Hannele Häkkinen
nämndsekreterare
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Tid: Onsdagen den 20 maj 2026 kl. 09:00
Plats: Saluten, Länken

Presskonferens kl. 15:30

Fastställande av föredragningslista och anmälan om jäv
1/94 Fastställande av föredragningslista och anmälan om jäv maj 2026

Omedelbar justering
2/95 Byggnadsnämndens rapport till kommunstyrelsen för perioden

januari till april 2026
– Rune Brandt

Förvaltningsärenden
3/96 Förvaltningschefen informerar, maj

– Rune Brandt

4/97 Revidering av byggnadsnämndens delegationsordning
– Rune Brandt

5/98 Årlig uppföljning 2025 - systematiskt arbetsmiljöarbete och
aktiva åtgärder
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Miljökvalitetsnormer för vatten i fysisk planering
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– Johanna Söderholm

8/101 Information från planeringsutskottets sammanträden
– Johanna Söderholm

9/102 Information: Policy för jämställdhetsarbete i Umeå kommun
– Linda Gustafsson, Annika Dalén

Kallelse/Föredragningslista

Byggnadsnämnden
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– Veronica Classon

Planbesked
14/107 Planbesked för del av Odin 9 och Umeå 2:1 - inleda planläggning
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– Kajsa Jacobsson
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– Bruno Alves
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24/117 Saga 3 - Bygglov för fasadändring och ändrad användning av
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– Baraa Markabi

25/118 Täfteå 1:74 - Bygglov för nybyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad inkl. lovbefriad åtgärd. 
Beslutsförslag: avslag
– Baraa Markabi
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27/120 Diakonen 5 - Tillsynsärende

Beslutsförslag: föreläggande med vite
– Mary Pettersson

28/121 Haddingen 1:13 - Olovlig lovpliktig åtgärd
Beslutsförslag: föreläggande om rättelse
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Tjänsteskrivelse
2026-05-12

Byggnadsnämnden

Diarienr: BN-2026/00106

Byggnadsnämndens rapport till kommunstyrelsen
för perioden januari till april 2026

Förslag till beslut
1. Byggnadsnämnden godkänner rapporten för perioden januari till april

2026.

2. Byggnadsnämnden godkänner uppföljningen av internkontrollplanen
för perioden januari till april 2026 och bedömer att den interna
styrningen ock kontrollen är tillräcklig och ändamålsenlig.

3. Byggnadsnämnden justerar paragrafen omedelbart.

Ärendebeskrivning
För att ge möjlighet till insyn att hantera avvikelser sker rapportering från
nämnder, bolag och kommunstyrelse till kommunfullmäktige via
årsredovisning, delårsbokslut samt en förenklad rapport för perioden
januari till april.

Beslutsunderlag
Tjänsteskrivelse daterad 2026-05-12
Byggnadsnämndens rapport till kommunstyrelsen för perioden januari-april 
Byggnadsnämndens rapport av intern kontroll för perioden januari-april 
Byggnadsnämndens rapport av verksamhetsuppföljning för perioden januari-
april

Beredningsansvariga/Föredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektör
Nicklas Fryksten, bygglovschef
Johanna Söderholm, planchef
Marie Häggström, lantmäterichef
Camilla Högdahl, HR-chef

Beslutet ska skickas till
SLK ekonomi och styrning, ksrapportering@umea.se
Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se



Byggnadsnämndens rapport till KS, januari−april 2026 

Personaluppföljning

Kompetensförsörjning

Under perioden har fyra nya medarbetare börjat inom nämndens verksamheter. 

Representanter från verksamheten har deltagit i Umeå kommuns monter på

arbetsmarknadsdagen på Umeå Universitet, Uniaden. Verksamheten har också under början 

av året haft praktikanter från YH-utbildningen Bygglovhandläggare/byggnadsinspektör.

Delar av verksamheten har haft stort fokus på kompetensutveckling med anledning av ny 

lagstiftning som trädde i kraft före årsskiftet.

Sjukfrånvaro

Under perioden har den årliga uppföljningen av systematiskt arbetsmiljöarbete genomförts, 

vilken visar på att verksamheten har ett strukturerat och systematiskt arbete gällande 

arbetsmiljön.

Sjukfrånvaron under perioden är lägre jämfört med förra året och lägre än den målsättning 

som finns för helår. Trenden tidigare år har varit att de första månaderna på året har högre 

sjukfrånvaro än resterande månader.

Nyckeltal
Utfall

januari−april 2026
Utfall

januari−april 2025
kvinnor män totalt kvinnor män totalt

Sjukfrånvaro (%) 5,2 3,5 4,3 7,9 4,2 6,2

Ekonomiuppföljning

Budgetavvikelse, åtgärder och årsprognos

Nämnden redovisar en budgetavvikelse uppgående till +3,0 mnkr för perioden. Intäkterna 

var lägre än budgeterat och även lägre jämfört med motsvarande period föregående år som 

präglades av ett antal intäktsposter av engångskaraktär, främst tilläggsdebitering av
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Byggnadsnämndens rapport till kommunstyrelsen, januari−april 2026 2026-05-20

planavgifter och intäkter för gamla bygganmälanärenden. Innevarande års intäkter har även 

påverkats positivt av engångsintäkter i form av återvunna tidigare avskrivna kundförluster på 

totalt 0,9 mnkr. Vid en jämförelse mellan åren exklusive engångsintäkter så var intäkterna till 

och med april månad i år på samma nivå som motsvarande period föregående år. 

Kostnaderna ligger på en väsentligt lägre nivå jämfört med budget men något högre än 

föregående år. Det är främst kostnader för personal som har varit lägre än budget under 

perioden men även kostnaderna för bostadsanpassningsbidrag och drift har varit lägre än 

budgeterat. Resterande del av året beräknas det totala utfallet bli något bättre än budget 

även om det finns en osäkerhet om hur verksamheterna påverkas av förändringarna i Plan- 

och bygglagen. Kostnaderna för bostadsanpassningsbidrag beräknas även närma sig 

budgeterad nivå. Sammantaget innebär detta att nämnden beräknas redovisa en 

budgetavvikelse på 5,0 mnkr vid årets slut. Nämnden har ansökt om ett statsbidrag som ska 

främja ett ökat småhusbyggande och omvandlingsåtgärder. Storleken på ett eventuellt 

bidrag är inte säkerställd, någon bidragsintäkt ingår därför inte i nuvarande prognos.

(mnkr med en 
decimal)

Budget
jan−apr

2026

Utfall
jan−apr

2026

Budget-
avvikelse
jan−apr

2026

Budget-
avvikelse
jan−apr

2025

Budget
helår
2026

Prognos
helår
2026

Årsprognos 
budgetavvikelse

2026

Verksamhetens

intäkter

16,4 14,5 -1,8 0,1 48,5 48,5 0,0

Verksamhetens

kostnader

-40,5 -35,8 4,8 5,7 -114,1 -109,1 5,0

Verksamhetens

nettokostnader

-24,2 -21,2 3,0 5,8 -65,5 -60,5 5,0

Investeringar

Inga investeringar under perioden. Inköpen beräknas komma upp i budgeterad nivå på 

helårsbasis.

(mnkr med en 
decimal)

Budget
30 april

2026

Utfall
30 april

2026

Budget-
avvikelse

30 april 2026

Utfall
helår 2025

Budget
helår 2026

Prognos 
helår 2026

Årsprognos 
budgetavvikelse

2026

Verksamhetens -0,2 0,0 0,2 -0,6 -0,5

nettoinvesteringar
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Byggnadsnämnden – Uppföljning av internkontrollplanen T1
Nämnden ska i enlighet med kommunfullmäktiges riktlinjer för intern styrning och kontroll 

(KF 2011-05-26) samt i enlighet med kommunstyrelsens handledning (KS 2019-01-15) 

upprätta riskanalys och plan för intern kontroll för kommande verksamhetsår.

Definition av intern styrning och kontroll

Politiker och anställda har ledningsverktyget Intern styrning och kontroll till sin hjälp för att 

med rimlig säkerhet uppnå av kommunfullmäktige fastställda mål samt de så kallade 

verksamhetskraven. Verksamhetskraven innebär att verksamheterna ska:

§ hushålla väl med kommunens medel

§ bedrivas effektivt

§ bedrivas enligt gällande rätt

§ redovisas på ett tillförlitligt och rättvisande sätt

Intern kontroll ska ses som en del av verksamhets- och ekonomistyrningen och hjälpa till att 

styra verksamheten genom kontroll över de faktorer som kan hindra verksamheterna från 

att leva upp till verksamhetskrav och/eller nå sina mål. Riskanalysen ska resultera i 

dokumentation av vilka dessa risker är och hur de bör åtgärdas och kontrolleras.

Ansvar och organisation

Kommunfullmäktige fastställer riktlinjerna för hur kommunens interna kontroll ska bedrivas 

samt även nämndernas ansvar och befogenheter i ett nämndsreglemente.

Kommunstyrelsen har det övergripande ansvaret för att tillse att det finns en god intern 

styrning och kontroll i kommunen. Kommunstyrelsen ska också vid behov föreslå 

förändringar av riktlinjerna.
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Nämnderna har enligt kommunallagen det yttersta ansvaret inom sitt verksamhetsområde 

att se till att den interna kontrollen är tillräcklig och att den fungerar på ett betryggande sätt. 

I riktlinjerna anges vidare bland annat att nämnderna ansvarar inför kommunfullmäktige för 

att uppnå de mål och åtaganden som fastställts i verksamhetsplan samt ovan nämnda 

verksamhetskrav. Av detta kommer att nämnden ansvarar för att:

§ vara aktiv part i arbetet med intern styrning och kontroll samt löpande hålla sig

uppdaterad om arbetet

§ ställa tydliga krav på processen samt på underlag och rapporter för att genomföra

och bedöma den interna kontrollen

§ regler och anvisningar antas och efterlevs

§ de anställda är väl förtrogna med syften och mål för verksamheten

Intern styrning och kontroll ska vara en integrerad del i nämndens verksamhetsplanering, 

både vad gäller praktiskt arbete och rapportering.

Nämndens organisation för intern kontroll

Nämndens organisation för den interna kontrollen fördelas till förvaltnings- och 

avdelningschefer.

Riskinventering och riskanalys

Nämnden genomför årligen en riskinventering och riskanalys. Riskanalysen ska resultera i 

dokumentation av vilka riskerna är och hur ska åtgärdas och följas upp. Nämnden har 

genomfört en riskanalys inför 2026 utifrån en kommungemensam metodik. Riskerna får ett 

riskvärde utifrån sannolikhet och konsekvens enligt nedan.

Sannolikhet Definition Värde

Osannolik Praktisk taget obefintlig risk att fel uppstår 1

Mindre sannolik Mycket liten risk att fel uppstår 2

Möjlig Det finns en möjlig risk att fel uppstår 3

Sannolik Det är mycket troligt att fel uppstår 4

Konsekvens Definition Värde

Försumbar Konsekvensen av ett fel är obetydlig för brukare, medborgare, besökare,
kommunen och/eller övriga intressenter

1

Lindrig Konsekvensen av ett fel är liten för brukare, medborgare, besökare,
kommunen och/eller övriga intressenter

2

Kännbar Konsekvensen av ett fel uppfattas som besvarande för brukare, 
medborgare, besökare, kommunen och/eller övriga intressenter

3

Allvarlig konsekvensen av ett fel är så stor att felet inte får uppstå 4
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Riskhantering

Utifrån den kommungemensamma modellen ska riskerna hanteras enligt nedan.

Riskvärde Rekommendation till hur risken ska hanteras Innebär

12-16 Minimera risk Direkta och omfattande åtgärder ska 
finnas med i internkontrollplan

4-11 Reducera risk Åtgärder för att minska risk ska finnas 
med i internkontrollplan

1-3 Acceptera risk Inget agerande krävs – åtgärder tas ej 
med i internkontrollplan

Internkontrollplan

Risker med riskvärde mellan 4–16 ska finnas med i internkontrollplanen. 

Internkontrollplanen för 2026 återfinns på följande sidor.

2026-05-12

Rune Brandt
Förvaltningschef
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Kontrollområde Identifierad risk Åtgärd Ansvarig Återrapporteras

Verksamhet
R1

Riskvärde: 4x4=16

Risken att ekologisk hållbarhet inom 
kommunfullmäktiges inriktningsmål 1 inte 
uppfylls. Risken baseras på 
kommunstyrelsens bedömning i 
delårsrapporten 2025, överskridande av 
planetära gränser, nationell bedömning 
uppföljning miljömål och Västerbottens 
bedömning uppföljning av miljömål.

a. Nämnden fortsätter påtala 
att ekologisk hållbarhet borde 
vara ett fokusområde inom 
program tillväxt.
b. Nämndfokus i
verksamheten framåt.

Förvaltningschef T3

Kompetensförsörjning

R2

Riskvärde: 3x3=9

Svårigheter att rekrytera erfaren personal.

Byggnadsnämndens sammanfattande 
slutsatser baserat på analysen är att för 
perioden 2024–2034 kommer 
personalförsörjning kunna ske utan några 
betydande svårigheter.

a. Årlig revidering av 
kompetensförsörjningsplanen 
för förvaltningen.

b. Tydlig samverkan med 
Universitetet gällande 
möjligheten till praktikplatser, 
examensarbeten, 
sommaranställningar etc.

HR-chef
Avdelningschef

T3

R3

Riskvärde: 3x3=9

Svårigheter att behålla erfaren
personal/nyckelkompetens.

a. Arbeta utifrån
framtagna OSA- 
handlingsplaner för att 
säkerställa en god 
arbetsmiljö. 
Kontinuerligt arbete med 
att förnya/förbättra 
kontorets fysiska miljö. 
b. Arbeta fram 
lönestrategier för 
avdelningens olika roller,

Avdelningschef T3

4 (9)



Kontrollområde Identifierad risk Åtgärd Ansvarig Återrapporteras

för att möjliggöra attraktiv
löneutveckling.
c. Vid RUS-samtal 
säkerställa de personliga 
utvecklings-planerna för 
respektive medarbetare.

Arbetsmiljö

R4

Riskvärde: 1x4=4
IT-system ligger nere eller är otillgängligt 
under längre tid.

a. Tydligt beskriva
hantering av detta scenario
i avdelningens 
krisledningsplan.

Avdelningschef T1, T2, T3

T1: Inga incidenter 
under året så långt. 
Arbete med 
krisledningsplanen 
pågår och beräknas 
vara klart under 
året.

R5

Riskvärde: 3x3=9
Många förändrade förutsättningar/krav 
avseende bla digitalisering leder till 
”utmattad” personal som led av många 
stora förändringar i arbetssätt under 
relativt kort tid.

a. Löpande överväganden
att förlänga 
genomförandetakten.

Avdelningschef T1, T2, T3

T1: Förvaltning, 
avdelning och 
enheter följer 
löpande nivån på 
”utmattning” 
genom bl a
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Kontrollområde Identifierad risk Åtgärd Ansvarig Återrapporteras

medarbetarundersö
kningar.

R6

Riskvärde: 2x3=6

Risk för försämrad arbetsmiljö vid 
distansarbete.

a. Arbetsmiljöfrågan
kopplat till distansavtal 
följs upp i samband med
RUS-samtal och övriga
avstämningssamtal med 
medarbetarna.
b. Arbetsgivaren har i
samband med skrivande
av avtalet genomfört en 
riskbedömning, där det 
säkerställts att 
medarbetaren har en god 
arbetsmiljö samt de 
ergonomiska hjälpmedel 
som behövs kopplat till 
den digitala utrustningen

Avdelningschef T3

R7

Riskvärde: 2x4=8

Trångboddhet – Många delar rum a. Analys under vinter
25/26 inom samtliga 
avdelningar.

Förvaltningschefschef T3

R8

Riskvärde: 2x4=8

Risk för otillbörlig påverkan och
bristande säkerhet

a. Följa avdelningens rutin
gällande hot och våld samt 
årligen lyfta denna samt 
diskutera dess innebörd i 
samband med enhets- och 
avdelningsmöten.

Avdelningschef T3

6 (9)



Kontrollområde Identifierad risk Åtgärd Ansvarig Återrapporteras

R9

Riskvärde: 2x4=8

Brist på adekvat skyddsutrustning vid 
utomhusarbete och arbetsplatsbesök

a. Arbetet sker löpande
efter fastställda rutiner.
b. Riskbedömning per
enhet uppdateras och följs 
upp vid ett antal ggr per år. 
c. Inköp sker vi samband 
med nyanställningar samt 
när skyddsutrustning blivit 
uttjänad.

Avdelningschef T1, T2, T3

T1: Medarbetare får 
löpande tillgång till 
skyddsutrustning 
utifrån gällande 
bestämmelser.

R10

Riskvärde: 2x3=6

Trafiksäkerhet a. Årlig dialog gällande
risker och trafiksäkerhet i 
samband med 
enhetsmöten.

Avdelningschef T3

Ekonomi
R11
Riskvärde: 2x4=8

Avgiftsfinansierad verksamhet är inte 
självfinansierad.

a. Se över verksamheternas
kostnadstäckningsgrad och 
avgifter. Uppföljning av 
debiterade timmar per åa.

Avdelningschef T1, T2, T3

T1: Följs löpande 
och redovisas 
månatligen till 
nämnden.

7 (9)



Kontrollområde Identifierad risk Åtgärd Ansvarig Återrapporteras

R12

Riskvärde: 3x3=9
Budget i obalans. a. Handlingsplan ”Budget i

balans”
Förvaltningschef T1, T2, T3

T1: Följs löpande 
och redovisas till 
nämnden 
månatligen.

R13
Riskvärde: 2x4=4

Regler för representation och gåvor följer 
inte Skatteverkets regler

a. Arbeta utifrån gällande 
rutiner. Följa upp via 
internkontroll i 
ekonomisystemet.

Avdelningschef T3

R14

Riskvärde: 2x4=8

Förtroendeskada - mutor bestickning och 
jäv samt bisysslor, representation och 
gåvor

a. Årligen genomgång av
förvaltningens rutin
gällande mutor, bestickning 
och jäv

Avdelningschef T3

Informationssäkerhet

R15

Riskvärde: 3x3=9

Risk att medarbetare och nämnd ej har 
tillräcklig kunskap om gällande arbetssätt/
lagstiftning.

a. Kontinuerlig översyn av
rutiner för 
informationssäkerhet 
b. Erbjuda deltagande 
gällande årlig 
kommunövergripande
utbildningsinsats kopplat till
informationssäkerhet.

Avdelningschef T3

8 (9)



Kontrollområde Identifierad risk Åtgärd Ansvarig Återrapporteras

R15

Riskvärde: 3x3=9

Sårbarhet vad gäller diarieföring och 
arkivering genom att det saknas 
möjlighet att leverera handlingar digitalt 
till Stadsarkivet/E-arkiv.

a. Rutiner finns men
kontinuerlig översyn av 
rutiner och prioriteringar 
förordas.

Förvaltningschef T1, T2, T3

T1: Funktionellt 
central e-arkiv 
saknas.

R16

Riskvärde: 3x2=9

Risk att obehöriga får tillgång till data 
p.g.a. osäker datalagring av vissa 
handlingar

Initiera en dialog med
leverantören av 
diariesystemet angående 
loggning av diarieaktivitet.

Avdelningschef T3
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Sammanfattning

Grunduppdrag

Nämnden gör bedömningen att grunduppdraget under perioden har uppfyllts.

Tilläggsuppdrag, inriktningsmål och program

Uppföljning sker i delårsrapporten för perioden januari-augusti och för helåret.

Personal

Uppföljning sker i den förenklade rapporten till KS.

Ekonomi

Uppföljning sker i den förenklade rapporten till KS.

Internkontroll

Nämnden bedömer att den interna styrningen och kontrollen är ändamålsenlig och 
tillräcklig. Uppföljning sker i nämndens beslut om den förenklade rapporten till KS.
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Byggnadsnämndens grunduppdrag

Grunduppdraget

Enligt kommunens riktlinjer för aktiverande styrning ska alla nämnder ha ett av 

kommunfullmäktige beslutat skriftligt grunduppdrag som förtydligar ändamålet med 

nämnden. Respektive nämnd har ansvar att föreslå hur grunduppdraget bör formuleras och 

om skäl finns påtala behov av revidering. Respektive nämnd ansvarar även för att verkställa 

sitt grunduppdrag inom de ramar som lagstiftning och resurstilldelning ger samt utforma en 

verksamhetsstyrning utifrån behovet. Respektive nämnd ansvarar vidare för att utforma och 

genomföra uppföljning och bedömning av grunduppdragets genomförande i enlighet med 

anvisning från kommunstyrelsen. Grunduppdraget är formulerat på följande sätt:

I byggnadsnämndens uppdrag ingår att verkställa kommunens fysiska planering i form 

av nya detaljplaner, områdesbestämmelser samt stadsdels- och kvartersöversyner. 

Nämnden ansvar även för lovprövning, tillsyn och prövning av strandskyddsdispens. 

Nämnden tar beslut om bidrag för bostadsanpassningar. Inom nämndens område finns 

mätnings- och kartverksamhet, förvaltning av kommunens landskaps- och 

fastighetsinformation samt förädling av geografiska data. Nämnden ansvarar för den 

kommunala lantmäterimyndigheten samt för namnsättning av stadsdelar, gator med 

mera. Inom sina områden arbetar byggnadsnämnden för en hållbar utveckling i Umeå.

Grunduppdragen ska vara långsiktiga och gälla för minst en mandatperiod. 

Kommunfullmäktige följer årligen upp hur nämnd/bolag hanterat sitt grunduppdrag.

Styrning och ledning

Inom ramen för tilldelat grunduppdrag har nämnden möjlighet att utifrån sina specifika 

förutsättningar och behov fastställa hur verksamhetsstyrning och uppföljning ska utformas. 

Detta innebär att varje nämnd inom grunduppdragets ramar, lagstiftning, övriga direktiv och 

riktlinjer från kommunfullmäktige har mandat att besluta om mål, uppdrag och aktiviteter 

för sina egna verksamheter. Vid utformning av nämnds- eller bolagsspecifik 

verksamhetsstyrning och uppföljning har dock nämnd och bolag att följa eventuella krav från 

lagstiftning och författning samt beslut och direktiv från kommunfullmäktige samt anvisning 

från kommunstyrelsen om hur styrning och uppföljning ska utformas. Byggnadsnämnden 

beslutade 2022-03-23 hur styrning och uppföljning av nämndens grunduppdrag ska ske.
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Uppföljning av grunduppdrag: Byggnadsnämndens uppföljning av grunduppdraget sker 

utifrån följande perspektiv: personal, ekonomi, kund och verksamhet. Inom respektive 

perspektiv finns kommungemensamma eller nämndspecifika nyckeltal angivna. 

Samtliga nyckeltal är viktiga för uppföljningen av nämndens grunduppdrag. De 

nyckeltal som är särskilt viktiga eller nyckeltal inom områden där nämnden önskar en 

förflyttning åsätts ett målvärde eller målintervall som följs upp av nämnden per 

månad, tertial eller år.

Bedömningar

Uppföljning av grunduppdraget sker genom att nämnden bedömer i vilken omfattning 

nämnden verkställt grunduppdraget och rapporterar bedömningen till kommunstyrelsen 

som sammanställer inför hantering i kommunfullmäktige. Respektive nämnd lämnar rapport 

med bedömning av hur väl man lyckats med sitt grunduppdrag inom ramen för ordinarie 

verksamhetsuppföljning. Nämndens bedömning styrks med sammanställning av relevanta 

underlag av kvantitativ och kvalitativ karaktär (statistik, mätningar, medborgare/ 

brukarundersökningar, medborgardialoger, etc).

Kommunstyrelsen har ansvar och mandat att utforma anvisning för när och hur rapportering 

från nämnder och bolag ska ske. För att ge kommunfullmäktiges insyn och möjlighet att 

hantera avvikelser sker rapportering från nämnder, bolag och kommunstyrelse till 

kommunfullmäktige via årsredovisning, delårsbokslut samt via en förenklad rapport som 

behandlas vid kommunfullmäktiges sammanträde i juni.

Förenklad rapport: I maj för perioden 1 januari till och med 30 april. Den

förenklade rapporten innehåller information relaterad till 

nämndens personalförhållanden samt ekonomisk 

ställning och prognos för helåret. Den förenklade 

rapporten är ej att betrakta som ett delårsbokslut.

Delårsbokslut: I september för perioden 1 januari till och med 30

augusti.

Årsredovisning:  I februari för helåret.
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Uppföljning - Grunduppdrag

Uppföljning av nämndens verksamhet sker i perspektiven kund, personal, ekonomi och 

verksamhet. Finner nämnden skäl att styra verksamheten åt något håll sätts ett målvärde på 

det aktuella nyckeltalet. Målbilden är att kommunens plattform för Öppna data framöver 

kommer nyttjas för uppföljning av nyckeltalen.

Kund

Nämndens kunder är sökanden, berörda grannar och våra allmänna intressen. Uppföljning 

av kundperspektivet har detta breda anslag och behöver utvecklas över tid.

Personal

För nämnden, chefer och medarbetare inom förvaltningen ger nyckeltalen möjlighet att följa 

och uppmärksamma trender som behöver hanteras utifrån en god personalpolitik och 

ambitionen om att vara en attraktiv arbetsplats.

Ekonomi

För en god kunskap och för att uppmärksamma trender över tid är detta perspektiv viktigt. 

Nyckeltal som följer och beskriver hur taxor och avgifter finansierar verksamheten.

Verksamhet

Resultat och prestationer som nämnden- levererat under året.
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Kund

I tabellen nedan sker uppföljning av grunduppdraget utifrån ett kundperspektiv.

Detaljplanering

Nr Nyckeltal 2022 2023 2024 2025 2026 Mål

K3a

K3b

Handläggningstid DP – Samråd till 
antagande (mån) 
Handläggningstid DP – Uppdrag till 
antagande (mån)

7

32

17

67

14

63

12,5

69,5

Helår

Helår

K5 Handläggningstid planbesked – Andel som 
håller tidsplan (%)

- 100 95 80 Helår 100

Bygglov

* från och med 2026 redovisas handläggningstid i medianvärde (i stället för som tidigare medelvärde) för respektive kategori i syfte att kunna jämföra nyckeltal mellan kommuner.

Nr Nyckeltal 2022 2023 2024 2025 T1
2026

Mål

K1a

K1b

NKI – Bygglov företag (index)

NKI – Bygglov privat (index)

64

58

68

64

68

68

69

69

Helår

Helår

70

70

K2 NKI - Bygglov insatser HP (%) 80 90 100 100 Helår 100

K3a

K3b

NKI Bemötande – Bostadsanpassning 
(index)
NKI Delaktighet/insyn – Bostadsanpassning
(index)

95

97

98

97

98

100

91

96

Helår

Helår

92

96

K4a

K4b

K4c

Handläggningstid lov - Komplett ans till 
beslut (dgr)*
Handläggningstid lov - Ans till beslut (dgr)*

Handläggningstid lov – Andel inom krav (%)

34

70

94

33

64

95

27

59

97

28

50

98

20*

35*

98

35

56

95

K5a

K5b

Handläggningstid anm - Komplett ans till 
beslut (dgr)*
Handläggningstid anm - Anm till beslut
(dagar)*

8

-

7

21

5

14

4

14

4

6

14

28

K6 Handläggningstid bostadsanpassning (%) 92 85 82 78 79 83

K7a

K7b

Jämställt bemötande bostadsanpassning (%)

Likvärdig delaktighet bostadsanpassning (%)

6

5

3

0

3

0

5

5

Helår

Helår

5

5

K8 Kommunikation – Antal nyhetsbrev/
nyhetsinsat. (st)

4 6 6 5 3

K9a Handläggningstid FHB – Ans kompl till 
beslut (dagar)*

- - 73 62 20* 70

K9b Handläggningstid FHB – Ansökan till beslut 
(dagar)*

- - 96 83 24*

K9c Handläggningstid FHB – Andel inom mål K4a 
(dagar)*

- - 83 89 100* 100
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Lantmäteri

Nr Nyckeltal 2022 2023 2024 2025 2026 Mål

K1 NKI – Lantmäteri (index) 94 89 92 82 Helår 70

K1a NKI – KLM - företag 86 68 Helår 70

K1b NKI – KLM - privat 66 61 -Helår 70

K2a

K2b

K2c

Handläggningstid FB (dagar) medel/median

Handläggningstid FB – Antal i kö (st) 

Handläggningstid FB – Antal äldre än 5 år
(st)

252
/119
68

28

504
/168

115

27

490
/266
85
24

602
/266

71

20

539
/196

46

20

-

-

0

K5 Rättssäkerhet – Lantmäteri (%) - 100% 99% 99% Helår
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Verksamhet

I tabellen nedan sker uppföljning av grunduppdraget utifrån ett verksamhetsperspektiv.

Detaljplanering

Nr Nyckeltal 2022 2023  2024 2025 T1 2026 Mål
V1a DP – Inkomna planansökningar (st) 22 29 16 15  12
V1b DP - Positiva planbesked (st) 13 20 19 9  5
V1c DP - Negativa planbesked (st) 6 2 2 1  0
V1d DP - Antal samråd (st) 16 14 14 18  5
V1e DP - Antal granskning (st) 11 16 15 22  6
V1f DP - Antagna planer (st) 15 12 15 19  8
V1g DP – Antal planer som vunnit laga kraft 15 8 16 20  4

(st)
V1h DP – Antal överklagade planer (st) 3 3 6 5  3
V1i DP – Bostäder i överklagade planer (st) 240 67 518 35  571
V1j DP – Ärendebalans (st) 170 194 184 156  166
V1k DP – Överklagningar (%) 23 33 40 26  40
V1l DP – Andel konsultplaner (%) 27 33 27 21  20 20
V2a Bostäder – I antagna DP (st) 387 3231 2035 1326  753 2000
V2b Bostäder – I laga kraft DP (st) 435 313 4449 1989  23 2000
V4 Bostäder som planlagts under två - 748 4762 3331  4044 4000

senaste åren (st)
V5 Planberedskap bostäder (st) 2000 2024 5840 7120  7759 4000

Bygglov

Nr Nyckeltal 2022 2023  2024 2025 T1 2026 Mål
V1 Ansökningar lov (st) 947 735 823 823 314
V2 Anmälningspliktiga åtgärder (st) 343 251 315 315 87
V3 Bygglov – Bostäder i beviljade bygglov 593 364 416 416 Helår

(st)
V4 Bostadsanpassning volym (st) 949 759 809 809 218
V5 Ansökningar kvalitet (%) 21 24 32 32 Helår 25
V6 Anmälningar kvalitet (%) - - 50 50 Helår 25
V7 Avvikelse detaljplan (st) - - 79 79 31
V8a FHB – Inkomna (st) 113 41 50 50 18
V8b FHB – Beslutade (st) 118 76 41 41 8
V8c FHB – Positiva (st) 65 49 36 36 8
V8d FHB – Negativa (st) 21 13 15 15 0
V8e FHB – Antal bostäder i positiva (st) 106 70 25 25 6
V8f FHB – Öppna ärenden (st) 49 11 8 8 11

Lantmäteri

Nr Nyckeltal 2022 2023  2024 2025 2026 T1 Mål
V1a Fastighetsbildningsärenden – Inkomna (st) 220 195 149 142 46
V1b Fastighetsbildningsärenden – Avslutade

(st)
V2 Grundkartor och fastighetsförteckningar

(st)

218 174 173 165 61

75 91 71 52 25

V3 Finutstakningar (st) 158 105 71 53 12
V4 Nybyggnadskartor (st) 176 103 108 79 56
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V5 GIS-uppdrag (timmar) 3100 3419 3120 3833 1599
V6 Kartdata 6,0 8,2 6,4 6,1 5,4
V7 Utveckling (%) 11 10,1 9,2 7,5 8,2
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Personal

I tabellen nedan sker uppföljning av grunduppdraget utifrån ett personalperspektiv. Flera 

nyckeltal följs även på avdelning- och enhetsnivå för en ändamålsenlig styrning och ledning 

av verksamheten.

Nr Nyckeltal 2022 2023 2024 2025 2026
T1

Mål

P1 Sjukfrånvaro nämnd (%), personalpolitiskt mål 4,4 4,6 5,3 4,7 4,3 5,0
P2 Långtidsfriska nämnd (%), personalpolitiskt mål 66 80 76 73 79 60
P3 Heltidsanställda nämnd (%), personalpolitiskt mål 98 98 98 97 97 90
P5 Skyddsombud (%), personalpolitiskt mål 100 100 100 100 - 90
P6 Chefer med max 30 medarb. (%), personalpolitiskt 

mål
82 90 90 90 - 85

P7 Kompetensförsörjningsplan (Ja/Nej) Ja Ja Ja Ja Ja Ja
P8 Systematiskt arbetsmiljöarbete (Ja/Nej) Ja Ja Ja Ja ja Ja
P9 Personalomsättning (%), personalpolitiskt mål 

nämnd
7,7 7,5 5,4 9,5 - 3–6

P10 Medarbetarundersökning HP (%), 
personalpolitiskt mål nämnd

- - - 100 - 100

P11 Medarbetarundersökningen resultat (index) - 5,3 5,3 5,2 -
P12 Anställda tillsvidare, antal (st) - 119 112 103 107
P13 Genusfördelning nämnd (% kvinnor/män) - 57/43 54/46 52/48 52/48
P14 Medelålder nämnd (år) - 45,3 46,0 46,1 46,9
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Ekonomi

I tabellen nedan sker uppföljning av grunduppdraget utifrån ett ekonomiperspektiv. Flera 

nyckeltal följs även på avdelning- och enhetsnivå för en ändamålsenlig styrning och ledning 

av verksamheten.

Nr Nyckeltal 2022 2023 2024 2025 2026 T1 Mål
E1a
E1b
E1c
E1d

Ram - Nämnd (tkr)
Ram – Bygglov exkl. BAB (tkr) 
Ram - Fysisk planering (tkr) 
Ram - Lantmäteri (tkr)

-50 967
-2 535

-10 328
-11 022

-53 513
-3 373

-10 859
-11 567

-58 297
-4 811

-11 724
-12 488

-62 929
-4 811

-15 700
-13 000

-24 158
-2 807
-5 544
-5 410

E2a
E2b
E2c
E2d

Bokslut - Nämnd (tkr)
Bokslut - Bygglov exkl. BAB (tkr) 
Bokslut - Fysisk planering (tkr) 
Bokslut - Lantmäteri (tkr)

-51 203
-7 690

-12 058
-9 903

- 69 683
-12 737
-16 620
-14 310

-68 583
-10 181
-19 986
-12 088

-49 859
-3 147
-9 028

-14 316

-21 208
-4 280
-3 032
-5 579

E3a
E3b
E3c
E3d

Intäkt taxa– Nämnd (tkr)
Intäkt taxa - Bygglov (tkr)
Intäkt taxa - Fysisk planering (tkr) 
Intäkt taxa - Lantmäteri (tkr)

40 173
19 329
10 729
10 115

31 549
14 823
8 257
8 469

30 034
14 790
4 232

11 012

43 796
21 820
11 746
10 231

12 482
4 415
4 739
3 328

E4 Intäkter BSA (tkr) 965 829 1 482 807 208
E5 Bostadsanp. – Beviljat bidrag (tkr) 9 577 13 463 12 763 10 556 4 515
E6 Investeringar (tkr) 98 354 465 592 0
E7 Kostnadstäckningsgrad (%) 45,5 33,1 33,1 50,3 40,7
E8 Intäkt per åa (tkr) 386 321 305 475 133
E9 Taxa normalvilla (tkr) 30,9 32,5 34,0 36,2 37,3
E11 Handläggningskostnad (kr/tim) 1 065 1 119 1 175 1 249 1 287
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Uppföljning - Inriktningsmål och program

Enligt kommunens riktlinjer för aktiverande styrning ska nämndens uppföljning av 

inriktningsmål och program ske på följande sätt:

Berörda nämnder följer upp och återrapporterar i vilken grad de genomfört aktiviteter 

relaterat till specifika inriktningsmål och program, vilka effekter/resultat programmet 

medfört och om programmet fortfarande är aktuellt och relevant (samt om nämnden 

bedömer att programmet bör omformas, fasas ut eller prioriteras).

Uppföljning av inriktningsmål och program sker i delårsrapporten och årsrapporten.

Uppföljning - Tilläggsuppdrag

Nämnden har för 2025 tilldelat tilläggsuppdrag. Uppföljning av tilläggsuppdragen sker i 

delårsrapporten och årsrapporten.

Uppföljning - Internkontroll

Kommunstyrelsen följer kontinuerligt upp nämndernas arbete med intern styrning och 

kontroll. Nämnderna ska därför tertialvis rapportera status i arbetet med intern kontroll och 

styrning. I samband med nämndens beslut om att godkänna nämndens rapporter till 

kommunstyrelsen ska nämnden även ta del av och godkänna rapport över nämndens arbete 

med intern kontroll för motsvarande period.



96/26 Förvaltningschefen informerar, maj - BN-2026/00010-9 Förvaltningschefen informerar, maj : Tjänsteskrivelse

1 av 1

Tjänsteskrivelse
2026-04-30

Byggnadsnämnden

Diarienr: BN-2026/00010

Förvaltningschefen informerar, maj

Förslag till beslut
Byggnadsnämnden godkänner informationen.

Ärendebeskrivning
Byggnadsnämnden får övergripande information om ekonomin och
verksamheten på Stadsbyggnad bland annat gällande:

Beredningsansvarig/Föredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektör

Hannele Häkkinen
nämndsekreterare
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Tjänsteskrivelse
2026-05-04

Byggnadsnämnden

Diarienr: BN-2026/00087

Revidering av byggnadsnämndens
delegationsordning

Förslag till beslut
1. Byggnadsnämnden beslutar att delegera beslutanderätt enligt förslag

till delegationsordning daterad 2026-03-30.

Den nya delegationsordningen gäller från och med den dag då
förändringar sker i kommunstyrelsens delegationsordning med
anledning av ny riktlinje och policy för inköp och upphandling.

2. Byggnadsnämnden beslutar vidare att beslut som fattas med stöd av
delegation enligt 7 kap. 5 och 6 §§ kommunallagen (2017:725) ska
anmälas till nämnden.

Ärendebeskrivning
Enligt kommunfullmäktiges beslut den 27 oktober 2025, § 205, är varje
nämnd en egen upphandlande myndighet. Nämnden har ansvar för, och
mandat att förbereda, genomföra och realisera nämndspecifika och/eller
nämndgemensamma upphandlingar inom ram för den avgränsning som
nämndens grunduppdrag utgör.

Förändring med anledning av ny riktlinje och policy för inköp och
upphandling föranleder behov av revidering av byggnadsnämndens
delegationsordning.

Beslutsunderlag
Tjänsteskrivelse 2026-05-04
Förslag till delegationsordning 2026-03-30

Beredningsansvariga
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektör
Marie Häggström, lantmäterichef
Johanna Söderholm, planchef
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Föredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektör
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Tjänsteskrivelse
Dnr: BN-2026/00087

Beslutet ska skickas till
Rune Brandt

Rune Brandt
Stadsbyggnadsdirektör
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2026-03-30

FÖRSLAG

Delegationsordning - Byggnadsnämnden

Beslutad av: 
Byggnadsnämnden

Dokumenttyp: 
Delegationsordning

Diarienummer: 
BN-2026/XXXXX

Giltighetstid:
-

Datum och paragraf: 
2026-xx-xx, § xxx

Dokumentansvarig: 
Förvaltningschef

Dokumentet styr: 
Förvaltningschef
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Byggnadsnämnden har delegerat beslutanderätt till förvaltningschefen. Beslutet ger

förvaltningschefen rätt att vidaredelegera beslutanderätt i enlighet med 7 kap 6 §

kommunallagen.

Beslut som fattas med stöd av delegation ska anmälas enligt bestämmelserna i

kommunallagen. Beslut som fattas med stöd av 7 kap. 5 och 6 §§ kommunallagen ska

anmälas till nämnden.

På följande sidor finns en förteckning över vilken beslutanderätt som delegerats till

förvaltningschefen. Förvaltningschefens vidaredelegation hanteras som ett separat

delegationsbeslut. Utöver denna delegation har kommunstyrelsen 2025-03-18 § 43

delegerat beslutanderätt till förvaltnings- och verksamhetschef i upphandling-, attest-,

beställning- och personalärenden.
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1. Administrativt

1.1 Personal

Lagrum Uppgift Delegat
KS-delordning
punkt 68

Beslut om avsked. Förvaltningschef

KS-delordning
punkt 70

Beslut om uppsägning av personliga skäl. Verksamhetschef

KS-delordning
punkt 73

Beslut om förbud av bisyssla. Verksamhetschef

KS-delordning
punkt 75

Beslut om justering av löneskuldsbelopp överstigande 50 000
kr brutto.

Chefs
överordnade chef

KS-delordning
punkt 76

Beslut om avbetalningsplan 10 mån eller längre. Chefs
överordnade chef

1.2 Ekonomi

Lagrum Uppgift Delegat

Investering

Upphandling

Attest och beställning

Taxor och avgifter

Sida 4 av 14

- Beslut om investering inom nämndens investeringsram. Presidiet

KS-delordning
punkt 33

Beslut om upphandling av varor max 50 000 kr och tjänster
max 300 000 kr.

Förvaltningschef

KS-delordning
punkt 39

Avtalstecknande direktupphandling upp till max 50 000 kr
varor och tjänster 300 000 kr.

Förvaltningschef

KS-delordning
punkt 41

Uppsägning av avtal som föregåtts av direktupphandling upp
till max 50 000 kr varor och tjänster 300 000 kr.

Förvaltningschef

- Beslut rörande underlag för direktupphandling upp till nivån
för direktupphandling.

Förvaltningschef

- Beslut om tilldelning samt att teckna tilldelning/avtal
rörande direktupphandling av varor och tjänster upp till
nivån för direktupphandling. Delegationen ger även rätt att
säga upp avtal.

Förvaltningschef

KS-delordning
punkt 44

Beslut att utse attestanter. Förvaltningschef

- Beslut att utse beställare av varor och tjänster. Förvaltningschef
- Beslut att attestera bokföringsorder i ekonomisystemet

avseende nämndens verksamhet.
Förvaltningschef

- Beslut om avgifter enligt av KF fastställda taxor. Förvaltningschef
- Beslut om klassning enligt fastställda taxor. Förvaltningschef
- Beslut att sätta ned eller efterskänka avgift. Förvaltningschef
- Beslut om årlig indexjustering av taxor och avgifter. Förvaltningschef
- Beslut att teckna avtal om ersättning för planläggning. Förvaltningschef
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1.3 Övrigt

Lagrum Uppgift Delegat
- Beslut om yttrande och framställan till statliga och

kommunala myndigheter i ärenden som rör nämndens
verksamhet av icke principiell karaktär.

Förvaltningschef

- Beslut rörande remittering av ärenden och besvarande av
remisser. Detta gäller inte yttranden till kommunfullmäktige
eller kommunstyrelsen eller yttranden med anledning av
överklaganden av beslut som fattats av kommunfullmäktige,
nämnden i dess helhet, ordförande eller vice ordförande.

Förvaltningschef

- Beslut att utfärda fullmakt att företräda nämnden och föra
dess talan vid domstol och andra myndigheter i ärenden som
faller inom nämndens verksamhetsområde.

Ordförande

- Talerätt för nämnden. Kommunjurist
Jurist stadsbyggnad

- Godkänna insyn i nämndernas diarium. Förvaltningschef

- Beslut att teckna avtal/överenskommelse med extern part
angående nyttjande av kartdata.

Förvaltningschef
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2. Övergripande

2.1 Allmänt

Lagrum Uppgift Delegat
- Beslut att begära polishandräckning. Förvaltningschef
- Beslut att avge remissvar och yttrande till statliga och

kommunala myndigheter, m.fl.
Förvaltningschef

- Beslut att begära anstånd med remissvar, yttranden, osv. Förvaltningschef

2.2 Kommunallag

Lagrum Uppgift Delegat
6 kap 37 § Beslut om delegation av beslutanderätt enligt denna

delegationsordning.
Förvaltningschef

6 kap 37 § Besluta i brådskande ärenden där servicenivån enligt
lagstiftningen riskerar ej uppnås.

Presidiet

6 kap 39 § Besluta på nämndens vägnar i ärenden som är så
brådskande, att nämndens avgörande inte kan avvaktas.

Ordförande

6 kap 39 § Besluta på nämndens vägnar i ärenden som är så
brådskande, att nämndens avgörande inte kan avvaktas och
ordförande inte är tillgänglig.

Vice ordförande

7 kap 5 § En nämnd får uppdra åt en anställd att besluta på nämndens
vägnar i ett visst ärende eller en viss grupp av ärenden, dock
inte i de fall som avses i 6 kap. 38 §.

Förvaltningschef

7 kap 6 § Beslut om vidaredelegering av beslutanderätten till annan
anställd i kommunen, i den mån beslutanderätt enligt denna
delegationsordning delegerats till förvaltningschef inom
nämndens verksamhetsområde.

Förvaltningschef

2.3 Förvaltningslag

Lagrum Uppgift Delegat
12 § Beslut att avslå en begäran om att ärendet ska avgöras. Förvaltningschef
14 § Beslut om att ett ombud eller biträde bedöms vara olämplig

för sitt uppdrag.
Förvaltningschef

15 § Beslut att begära att ett ombud ska styrka sin behörighet
genom en skriftlig eller muntlig fullmakt med det innehåll
som framgår av 15 § första stycket FL.
Om ett ombud eller biträde bedöms vara olämplig för sitt
uppdrag får myndigheten besluta att han eller hon inte
längre får medverka i ärendet.

Förvaltningschef

18 § Besluta att jäv föreligger eller att jäv inte föreligger. Förvaltningschef
20 § Besluta att förelägga den enskilde att avhjälpa en brist som

finns kvar, om bristen medför att framställningen inte kan
läggas till grund för en prövning i sak.
Beslut att avvisa en framställning som är så ofullständig eller
oklar att den inte kan tas upp till prövning.

Förvaltningschef
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- Beslut att avskriva ett ärende från vidare handläggning om
en ansökan/framställning har återkallats eller frågan förfallit
av annan anledning.

Förvaltningschef

21 § Beslut att begära att en handling bekräftas av avsändaren. Förvaltningschef
36-39 § Beslut om rättelse/ändring av beslut som delegaten fattat

enligt de förutsättningar som anges i 36-39 §§ FL.
Rätta delegationsbeslut som innehåller en uppenbar
oriktighet till följd av skrivfel, räknefel eller liknade
förbiseende.

Förvaltningschef

36 § Rätta nämndbeslut som innehåller en uppenbar oriktighet till
följd av skrivfel, räknefel eller liknade förbiseende.

Förvaltningschef

45 § Beslut om avvisning. Förvaltningschef

2.4 GDPR

Lagrum Uppgift Delegat
Art 12.3 Beslut att förlänga perioden med ytterligare två månader. Förvaltningschef
Art 12.4 Beslut att inte vidta åtgärder på den registrerades begäran. Förvaltningschef
Art 12.5 a Beslut att ta ut en rimlig avgift som täcker de administrativa

kostnaderna
Förvaltningschef

Art 12.5 b Beslut att vägra tillmötesgå begäran. Förvaltningschef
Art 12.6 Beslut att begära ytterligare information som är nödvändig

för att bekräfta den registrerades identitet.
Förvaltningschef

Art 28 Beslut om undertecknande av biträdesavtal Förvaltningschef

2.5 Lag om vite

Lagrum Uppgift Delegat
5 § Beslut om att förelägga att lämna uppgifter om ny ägare. Förvaltningschef
6 § Beslut om ansökan om utdömande av vite samt föra talan i

högre instanser.
Förvaltningschef

2.6 Tryckfrihetsförordning

Lagrum Uppgift Delegat
2 kap 14 § Beslut att pröva begäran av enskild om att lämna ut allmän

handling.
Förvaltningschef

2.7 Offentlighets- och sekretesslagen

Lagrum Uppgift Delegat
15 kap 6 § Beslut att inte lämna ut allmänna handlingar, eller besluta

om att lämna ut begärd handling med förbehåll eller lämna
ut del av handling.

Förvaltningschef
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3. Plan- och bygglagen mm

3.1 Plan och bygglagen

Lagrum Uppgift Delegat

5 kap – Detaljplaner och områdesbestämmelser
4 § Träffa överenskommelse med sökande att planbesked får

lämnas senare än fyra månader.
Förvaltningschef

9 kap – Bygglov, rivningslov och marklov mm
3, 9 och 15 §§ Beslut om bygglov inom de förutsättningar som anges i 56-66

§§ för:
- Nybyggnad
- Tillbyggnad
- Annan ändring av en byggnad än tillbyggnad (ej fasadändring
av särskilt värdefulla byggnader eller i särskilt värdefulla
områden).

Förvaltningschef

3, 9 och 15 §§ Beslut om att avslå en ansökan om lov i de fall det är
uppenbart att åtgärden inte kan medges, för:
- Nybyggnad
- Tillbyggnad
- Annan ändring av en byggnad än tillbyggnad (ej fasadändring
av särskilt värdefulla byggnader eller i särskilt värdefulla
områden).

Förvaltningschef

19, 22, 25, 28
och 31 §§

Beslut om bygglov inom de förutsättningar som anges i 56-66
§§ för:
- Uppförande, flytt eller utökning av murar, plank och altaner
- Anordnande eller väsentlig ändring av parkeringsplatser
- Anordnande, uppförande, flytt eller väsentlig ändring av
upplag, materialgårdar och fasta förvaringsanläggningar

- Anläggande, uppförande, flytt eller väsentlig ändring av
transformatorstationer, tunnlar, bergrum, master, torn,
skorstenar och vindkraftverk

- Anläggande, uppförande, flytt eller väsentlig ändring av
andra anläggningar.

Förvaltningschef

19, 22, 25, 28
och 31 §§

Beslut om att avslå en ansökan om lov i de fall det är
uppenbart att åtgärden inte kan medges, för:
- Uppförande, flytt eller utökning av murar, plank och altaner
- Anordnande eller väsentlig ändring av parkeringsplatser
- Anordnande, uppförande, flytt eller väsentlig ändring av
upplag, materialgårdar och fasta förvaringsanläggningar

- Anläggande, uppförande, flytt eller väsentlig ändring av
transformatorstationer, tunnlar, bergrum, master, torn,
skorstenar och vindkraftverk

- Anläggande, uppförande, flytt eller väsentlig ändring av
andra anläggningar.

Förvaltningschef

34 § Beslut om bygglov nära gräns eller järnväg inom de
förutsättningar som anges i 56-66 §§.

Förvaltningschef

34 § Beslut om att avslå en ansökan om lov nära gräns eller järnväg
i de fall det är uppenbart att åtgärden inte kan medges.

Förvaltningschef
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36 § Beslut om bygglov i områden till skydd för totalförsvarets
behov inom de förutsättningar som anges i 56-66 §§.

Förvaltningschef

36 § Beslut om att avslå en ansökan om lov i områden till skydd för
totalförsvarets behov i de fall det är uppenbart att åtgärden
inte kan medges.

Förvaltningschef

37 § Beslut om bygglov för särskilt värdefulla byggnader eller i
särskilt värdefulla områden (ej fasadändring) inom de
förutsättningar som anges i 56-66 §§.

Förvaltningschef

37 § Beslut om bygglov för fasadändring av särskilt värdefulla
byggnader eller i särskilt värdefulla områden inom de
förutsättningar som anges i 56-66 §§.

Förvaltningschef

37 § Beslut om att avslå en ansökan om lov för särskilt värdefulla
byggnader eller i särskilt värdefulla områden (inklusive
fasadändring) i de fall det är uppenbart att åtgärden inte kan
medges.

Förvaltningschef

38 § Beslut om bygglov för särskilt värdefulla anläggningar eller i
särskilt värdefulla områden inom de förutsättningar som anges
i 56-66 §§.
(Delegation gäller ej skyltar eller ljusanordningar.)

Förvaltningschef

38 § 2 Beslut om bygglov för uppsättande, flytt eller väsentlig ändring
av skyltar eller ljusanordningar inom ett särskilt värdefullt
område som avses i 8 kap. 13 §.

Förvaltningschef

38 § Beslut om att avslå en ansökan om lov för särskilt värdefulla
anläggningar eller i särskilt värdefulla områden (inklusive
skyltar och ljusanordningar) i de fall det är uppenbart att
åtgärden inte kan medges.

Förvaltningschef

39 § Beslut om tidsbegränsat bygglov, och om förlängning av
tidsbegränsat bygglov, inom de förutsättningar som anges i
70-72 §§.

Förvaltningschef

39 § Beslut om att avslå en ansökan om tidsbegränsat bygglov
(inklusive förlängning) i de fall det är uppenbart att åtgärden
inte kan medges.

Förvaltningschef

40 § Beslut om bygglov för ändamål av säsongskaraktär. Förvaltningschef
40 § Beslut om att avslå en ansökan om bygglov för ändamål av

säsongskaraktär i de fall det är uppenbart att åtgärden inte
kan medges.

Förvaltningschef

41 § Beslut om positivt förhandsbesked inom de förutsättningar
som anges i 74 §.

Förvaltningschef

41 § Beslut om negativt förhandsbesked om det är uppenbart att
åtgärden inte kan medges.

Förvaltningschef

43-44 § Beslut om rivningslov inom de förutsättningar som anges i 75-
76 §§.
(Delegationen gäller ej rivning av byggnad som ur
kulturhistorisk, miljömässig eller konstnärlig synpunkt har
större värde eller rivning som kräver beslut enligt annan
lagstiftning.)

Förvaltningschef

43-44 §§ Beslut om att avslå en ansökan om rivningslov i de fall 
det är uppenbart att åtgärden inte kan medges.

Förvaltningschef

47-48 §§ Beslut om marklov inom de förutsättningar som anges i 77-78
§§.

Förvaltningschef
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47-48 §§ Beslut om att avslå en ansökan om marklov i de fall det
är uppenbart att åtgärden inte kan medges.

Förvaltningschef

47-48 §§ Beslut om marklov för små avlopp inom de förutsättningar
som anges i 77-78 §§.

Förvaltningschef

52-54 §§ Beslut om bygglov för åtgärder som inte omfattas av krav på
lov.

Förvaltningschef

91 § första
stycket

Att om en ansökan om bygglov, marklov, rivningslov eller
förhandsbesked är
ofullständig, förelägga sökande att avhjälpa bristerna inom
viss tid vid äventyr att ansökan kan komma att avvisas eller
avgöras i befintligt skick.

Förvaltningschef

91 § andra
stycket

Avvisa en ansökan som trots föreläggandet enligt 91 § första
stycket PBL är så ofullständig att den inte kan prövas i sak.

Förvaltningschef

93 § Beslut om att samordning med miljönämnd enligt 93 § 1 st.
inte ska ske då särskilda skäl för det föreligger.

Förvaltningschef

99 § Beslut om att förlänga handläggningstiden för ärende om lov
eller förhandsbesked i högst tio veckor utöver de ursprungliga
tio veckorna.

Förvaltningschef

102 § Beslut om anståndsförklaring. Förvaltningschef
102 § Beslut om att ett ärende om lov eller

förhandsbesked inte ska avgöras förrän frågan om dispens
från strandskydd har avgjorts.

Förvaltningschef

114 § Beslut om bygglov, rivningslov eller marklov gäller omedelbart,
även om det inte har fått laga kraft, om byggnadsnämnden
inte bestämmer annat på grund av risk för skador som inte kan
återställas på natur- eller kulturvärden, eller på riksintresse för
totalförsvaret.

Förvaltningschef

10 kap – Genomförandet av bygg-, rivnings- och markåtgärder
3 § En åtgärd får inte påbörjas innan byggnadsnämnden har gett

ett startbesked, om åtgärden omfattas av krav på
1. bygglov, rivningslov eller marklov, eller
2. en anmälan enligt föreskrifter som har meddelats med stöd
av 16 kap. 8 §.
Kravet på startbesked gäller även för en åtgärd med frivilligt
lov enligt 9 kap. 52–54 §§, om sökanden har begärt ett
startbesked för åtgärden.

Förvaltningschef

4 § Beslut om att byggnadsverk får tas i bruk utan att slutbesked
lämnats.

Förvaltningschef

13 § Beslut att utse ny kontrollansvarig om en kontrollansvarig har
lämnat sitt uppdrag.

Förvaltningschef

18 § Beslut att det för enklare åtgärder enligt 6 a § inte behövs
någon kontrollplan.

Förvaltningschef

22 § Beslut att ge startbesked om det inte behövs något tekniskt
samråd.

Förvaltningschef

22 § Beslut att förelägga byggherren att ge in de ytterligare
handlingar som behövs för prövningen av frågan om
startbesked om det inte behövs något tekniskt samråd.

Förvaltningschef

23 § Beslut om startbesked innehållande de delar som anges i 24 §. Förvaltningschef
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23 § Beslut att ge startbesked om det inte behövs något tekniskt
samråd

Förvaltningschef

23 § Beslut att ge startbesked om det inte behövs något tekniskt
samråd i ärenden som avser installation eller väsentlig ändring
av eldstad.

Förvaltningschef

23 § Beslut att ge startbesked om det inte behövs något tekniskt
samråd efter bedömning av byggnadsinspektör.

Förvaltningschef

23 § Beslut att ge start- och slutbesked för små avlopp. Förvaltningschef
23 § Beslut att neka startbesked om någon förutsättning som anges

i 23 § inte är uppfylld.
Förvaltningschef

26 § Godkänna utförande av utstakning i egen regi som beskrivs i
prop. 1993/94:178 sid. 67

Förvaltningschef

29 § Beslut om kompletterande villkor för bygg- eller
rivningsåtgärderna eller för kontrollen.

Förvaltningschef

34-38 §§ Beslut om slutbesked och beslut om interimistiskt slutbesked. Förvaltningschef
34-38 §§ Beslut om slutbesked i enklare ärenden. Förvaltningschef
34-38 §§ Beslut att neka slutbesked om någon förutsättning inte är

uppfylld.
Förvaltningschef

11 kap – Tillsyn, tillträde, ingripanden och påföljder

12 kap – Byggnadsnämnden
6 § 1 st 1
punkten

Befogenhet att avgöra ärenden som inte är av stor vikt eller
principiell betydelse i form av att avsluta tillsynsärenden där
det inte finns någon grund för påföljd eller ingripande.

Förvaltningschef

3.2 Plan- och byggförordningen

Lagrum Uppgift Delegat
3 kap. 21 §
5 kap. 1-7 §§

Beslut om senareläggning av besiktningstidpunkt för
funktionskontroll av ventilationssystem.

Förvaltningschef
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7 §
Vid begäran redovisa om det i fråga om ett visst byggnadsverk 
har vidtagits någon åtgärd som enligt nämndens bedömning 
motiverar ett ingripande.

Förvaltningschef

17-24 §§, 30-
32 §§ och 33 §
1

Besluta om förelägganden och förbud med de undantag som
följer av 12 kap. 6 §.

Förvaltningschef

33 § 2 Beslut om förbud mot användning av byggnadsverk, om det
inte finns förutsättningar för att ge slutbesked.

Förvaltningschef

34 § Beslut att utse annan funktionskontrollant inom ramen för
föreskrifterna i 11 kap. 34 §.

Förvaltningschef

34 a § Om byggnadsnämnden bedömer att ett certifierat
byggprojekteringsföretag som avses i 9 kap. 67 § vid
projekteringen har gjort en uppenbar felbedömning av kraven
i 8 kap. 1 § 1 eller 3 eller 4 §, eller bedömer att företaget av
något annat skäl är olämpligt för sin uppgift, ska nämnden
underrätta den som har certifierat företaget om detta.

Förvaltningschef

35 § Beslut att entlediga kontrollansvarig inom ramen för
föreskrifterna i 10 kap. 11 och 11 kap. 35 §§ PBL och, efter
förslag av byggherren, besluta om en ny kontrollansvarig.

Förvaltningschef
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5 kap. 1-7 §§ Besluta om föreläggande utan vite mot ägare till byggnader
som inte fullgör sina skyldigheter ifråga om funktionskontroll
av ventilationssystem.

Förvaltningschef

5 kap. 12-15
§§

Beslut om användningsförbud för hissar och andra
motordrivna anordningar med stöd i bestämmelserna i 3 kap.
4 § i Boverkets föreskrifter om hissar och vissa andra
motordrivna anordningar.

Förvaltningschef

6 kap. 5§ Beslut om att förlänga handläggningstiden för en anmälan i
högst fyra veckor utöver de ursprungliga fyra veckorna.

Förvaltningschef

6 kap. 5§ Att om en anmälan är ofullständig, förelägga sökande att
avhjälpa bristerna inom viss tid vid äventyr att ansökan kan
komma att avvisas eller avgöras i befintligt skick.

Förvaltningschef

6 kap. 5§ Avvisa en anmälan som trots föreläggande är så ofullständig
att den inte kan prövas i sak.

Förvaltningschef

8 kap. 6 § Beslut att förelägga den som äger eller annars ansvarar för
anordningen att se till att anordningen kontrolleras.

Förvaltningschef

3.3 Boverkets föreskrifter om krav för användning av motordrivna anordningar (BFS
2025:11)

Lagrum Uppgift Delegat
2 kap. 2 §
1 kap. 3 §

Beslut att medge mindre avsteg Förvaltningschef

3 kap. 16 §
1 kap. 4 §

Beslut om längre besiktningsintervall. Förvaltningschef

3 kap. 17 §
1 kap. 5 §

Beslut om anstånd med kontroll. Förvaltningschef

3.4 Förordning om funktionskontroll av ventilationssystem

Lagrum Uppgift Delegat
9 § Beslut avseende skyldigheter enligt denna förordning och

enligt de föreskrifter som har meddelats med stöd av
förordningen.

Förvaltningschef

3.7 Föreskrifter om byggnadsverk, tomter och allmänna platser m.m.

Lagrum Uppgift Delegat
16 kap. 2 §
PBL

Beslut att med minde avvikelse från föreskrifter meddelade
enligt 16 kap. 2 § om det finns särskilda skäl och
byggnadsprojektet ändå kan bli tekniskt tillfredsställande och
det inte finns någon avsevärd olägenhet från annan synpunkt.

Förvaltningschef

4. Fastighetsbildningslagen

Lagrum Uppgift Delegat
4 kap. 25 § Företräda byggnadsnämnden vid samråd med

lantmäterimyndigheten.
Förvaltningschef

5 kap. 3 § 3
stycket

Beslut att påkalla fastighetsreglering som behövs för att mark
och vatten ska kunna användas på ändamålsenligt sätt.

Förvaltningschef
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14 kap. 1a §
första stycket
3-7

Ansöka om fastighetsbestämning. Förvaltningschef

15 kap. 11 § Godkännande av förrättning, förrättningsbeslut eller
gränsutmärkning.

Förvaltningschef

5. Anläggningslagen

Lagrum Uppgift Delegat
18 § Rätt att påkalla förrättning Förvaltningschef
21 § Företräda byggnadsnämnden vid samråd med

lantmäterimyndigheten.
Förvaltningschef

30 § Godkännande av beslut eller åtgärd. Förvaltningschef

6. Ledningsrättslagen

Lagrum Uppgift Delegat
19 § Företräda byggnadsnämnden vid samråd med

lantmäterimyndigheten.
Förvaltningschef

28 § Godkännande av beslut eller åtgärd. Förvaltningschef

7. Lagen om färdigställandeskydd

Lagrum Uppgift Delegat
3 § Pröva och besluta om behovet av färdigställandeskydd. Förvaltningschef

8. Lag om energideklarationer för byggnader

Lagrum Uppgift Delegat
13, 25 §§ Beslut om föreläggande (utan vite) som behövs enligt 25 §

lagen om energideklarationer för att byggnadens ägare ska
fullgöra sin skyldighet
1. att, för byggnader med luftkonditioneringssystem enligt 10
§ i lagen inte ska energideklareras, se till att systemet
regelbundet besiktigas på det sätt som anges i 11 § första
stycket i lagen
2. att den energideklaration som senast har upprättats för
byggnaden är tillgänglig på väl synlig plats enligt vad som
anges i 13 § i lagen

Förvaltningschef
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9. Bostadsanpassning

9.1 Lag om bostadsanpassningsbidrag

Lagrum Uppgift Delegat
11 § Beslut om att bevilja bidrag till reparationer upp till 600 000 kr. Förvaltningschef
11 § Beslut om att bevilja bidrag till reparationer upp till 200 000 kr. Förvaltningschef
11 § Beslut om att bevilja bidrag till reparationer upp till 50 000 kr. Förvaltningschef
12-14 §§ Beslut om att bevilja återställningsbidrag upp till 600 000 kr. Förvaltningschef
12-14 §§ Beslut om att bevilja återställningsbidrag upp till 200 000 kr. Förvaltningschef
12-14 §§ Beslut om att bevilja återställningsbidrag upp till 50 000 kr. Förvaltningschef
15 § Beslut om avtal rörande övertagande av begagnad utrustning. Förvaltningschef
16 § Beslut om att bevilja en ansökan om

bostadsanpassningsbidrag upp till 600 000 kr.
Förvaltningschef

16 § Beslut om att bevilja en ansökan om
bostadsanpassningsbidrag upp till 200 000 kr.

Förvaltningschef

16 § Beslut om att bevilja en ansökan om
bostadsanpassningsbidrag upp till 50 000 kr

Förvaltningschef

16 § Beslut att helt eller i delar avslå en ansökan om
bostadsanpassningsbidrag

Förvaltningschef

19 § Återkallelse av beslut Förvaltningschef
21 § Beslut om återbetalning av kontantbidrag helt eller delvis Förvaltningschef

10. Namnsättning

10.1 Kulturmiljölagen

Lagrum Uppgift Delegat
1 kap 4 § Besluta i rutinartade namnsättningsärenden, t ex institutioner

och anläggningar samt vid utökning av befintliga gatu- och
kvartersnamn i enlighet med god ortnamnssed.

Förvaltningschef
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Tjänsteskrivelse
2026-05-05

Byggnadsnämnden

Diarienr: BN-2026/00214

Årlig uppföljning 2025 - systematiskt
arbetsmiljöarbete och aktiva åtgärder

Förslag till beslut
Byggnadsnämnden bedömer att verksamheterna har ett fungerande arbete
för systematisk arbetsmiljö och aktiva åtgärder, samt beslutar att godkänna
de prioriteringar som föreslås för 2026.

Ärendebeskrivning
Både det systematiska arbetsmiljöarbetet och arbetet med aktiva åtgärder
för att främja lika rättigheter och möjligheter ska årligen följas upp.
Rapporten sammanfattar byggnadsnämndens arbete under 2025 - vilka
insatser som genomförts, goda exempel, hur samverkan fungerat och vilka
utmaningar som finns. Prioriteringar inför kommande år sammanfattas och
konkretiseras med åtgärder i en bifogad handlingsplan.

Sammantaget är bedömningen att verksamheterna har ett fungerande
systematiskt arbetsmiljöarbete samt arbete med aktiva åtgärder för att
främja lika rättigheter och möjligheter.

Beslutsunderlag
Tjänsteskrivelse, daterad 2026-05-05
BN skriftlig rapport Årlig uppföljning SAM och aktiva åtgärder 2025

• Bilaga 1: BN resultatrapport enkätfrågor Årlig uppföljning 2025
• Bilaga 2: BN handlingsplan Årlig uppföljning 2025

Beredningsansvariga
Camilla Högdahl, HR-chef
Johanna Söderholm, planeringschef
Marie Häggström, lantmäterichef
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Föredragande
Camilla Högdahl, HR-chef

Beslutet ska skickas till
Camilla Högdahl, HR-chef
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Årlig uppföljning 2025

Sammanfattning av årlig uppföljning 2025

Både det systematiska arbetsmiljöarbetet och arbetet med aktiva åtgärder för att främja lika

rättigheter och möjligheter, ska årligen följas upp. Den här rapporten sammanfattar

Byggnadsnämndens arbete under 2025 – vilka insatser som genomförts, goda exempel,

verksamhetens utmaningar och hur samverkan genomförts. Prioriteringar inför kommande år

sammanfattas och konkretiseras med åtgärder i bifogad handlingsplan.
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Årlig uppföljning 2025

Inledning

Umeå kommun strävar efter att vara en organisation som kännetecknas av den mångfald som finns i
samhället. Arbetsplatser och arbeten ska vara öppna och tillgängliga för alla. Alla former av
diskriminering, trakasserier, sexuella trakasserier, repressalier och kränkande särbehandling tar Umeå
kommun bestämt avstånd från. Enligt diskrimineringslagens krav har arbetsgivaren ett ansvar för att
arbeta förebyggande och främjande i syfte att motverka diskriminering, samt verka för att främja lika
rättigheter och möjligheter oavsett kön, könsidentitet, könsuttryck, etnisk tillhörighet, religion eller
annan trosuppfattning, funktionsnedsättning, sexuell läggning och ålder. Detta arbete kallas aktiva
åtgärder.

Viktigt är också att medarbetare och chefer erbjuds en god arbetsmiljö där ingen kommer till skada
eller får ohälsa på sin arbetsplats. Årligen följs det systematiska arbetsmiljöarbetet inom varje nämnds
område för att säkerställa att:

•  arbetsmiljöarbetet fungerar
•  arbetsmiljöarbetet hålls levande genom att det blir en naturlig del av verksamheten på alla

nivåer inom förvaltningen
•  åtgärderna får effekt och att de leder till en bättre arbetsmiljö för alla medarbetare. Fokus ska

vara att inga skillnader får förekomma mellan kvinnor och män
•  nämnderna får en sammanställning av den årliga uppföljningen som ett underlag för att

fullfölja sitt arbetsmiljöansvar (ge förutsättningar för förvaltningens arbetsmiljöarbete)

Årlig uppföljning

Både det systematiska arbetsmiljöarbetet och arbetet med aktiva åtgärder för att främja lika

rättigheter och möjligheter ska årligen följas upp. Verksamheterna inom Byggnadsnämnden har

genomfört den årliga uppföljningen enligt rutinen ”Gemensamt processflöde för organisatorisk och

social arbetsmiljö, årlig uppföljning av det systematiska arbetsmiljön och aktiva åtgärder”. Nämndens 

inrapporterade resultat för den årliga uppföljningen kan läsas i bilaga 1.

Året som varit

Arbetsmiljö

Verksamheterna har under året följt de kommungemensamma processerna för det systematiska 

arbetsmiljöarbetet. Löpande insatser är genomförda såsom riskbedömning, uppföljning av 

medarbetarenkätens resultat, mål och handlingsplan för OSA (organisatorisk och social arbetsmiljö) 

och individuella resultat- och utvecklingssamtal.

Viktiga arbetsmiljöfrågor som hanterats under året har varit återhämtning, uppdatering av spelregler

och frågor kring hot och våld. Förvaltningen hade temat återhämtning på höstens förvaltningsträff.
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Årlig uppföljning 2025

I en av verksamheterna har ett arbetsmiljöråd inrättats, där en medarbetare från varje enhet deltar

och representerar sin enhet.

Under året har avdelningen Bygglov samlat sina enheter i samma lokaler, tidigare hade avdelningen

verksamheter i två olika lokaler.

Lika rättigheter och möjligheter

Verksamheterna har haft genomgångar av aktuella rutiner och policys kring likabehandling. Även

workshops kring friskfaktorer har genomförts.

Ljudanpassningar av lokaler har gjorts för att främja lika möjligheter.

Under året har en förvaltningsgemensam utbildning genomförts i syfte att höja allas kunskapsnivå och

kvaliteten på jämställdhetsarbete i relation till kommunens övergripande inriktningsmål för

jämställdhet. Utbildningen innehöll både en kunskapshöjande föreläsning och lärande exempel kring

praktiskt jämställdhetsarbete samt erfarenhetsutbyte genom diskussionsövningar.

Goda exempel

Uppstart av arbetsmiljöråd på avdelningar där skyddsombud saknas. Arbetsmiljörådet består av

avdelningens chefer samt en representant från varje enhet.

Utlåning av personal till andra verksamheter. Byggnadsnämnden har pga. lägre ärendeinflöde,

ändringar i lagstiftning samt nya arbetssätt, lånat ut personal till andra verksamheter där

rekryteringsbehov funnits.

Samverkan

Samarbete med skyddsorganisationen har skett genom delaktighet från skyddsombud på de

avdelningar där skyddsombud finns. Vidare har stadsbyggnadsförvaltningens ledningsgrupp

tillsammans med FSG och skyddsombud, haft en gemensam workshop för att föra dialog kring

verksamhetens resultat samt ta fram prioriterade områden för nämndens handlingsplan.

Samverkan om handlingsplan har skett i förvaltningens samverkansgrupp 2026-04-28.

Prioriteringar och åtgärder

Arbetsmiljö

Inom Byggnadsnämndens verksamheter ska den goda arbetsmiljön bevaras bland annat genom

fortsatt arbete med friskfaktorer. Ett fokusområde för kommande år är att motverka stress och främja
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Årlig uppföljning 2025

god återhämtning bland annat genom förvaltningens gemensamma träff under våren med föreläsning

på temat självledarskap och personlig utveckling.

Verksamheter där inget skyddsombud finns ser fortsatt behov av att genomföra insatser för att öka

intresset för rollen som skyddsombud. Där skyddsombud saknas har verksamheten ambitionen att

starta upp arbetsmiljöråd.

En av avdelningarna har brister i sina lokaler gällande fika- och lunchrum där lokalerna är för små och

inte anpassade. Frågan är lyft till Fastighet och dialog pågår kring inför en eventuell ombyggnation.

Lika rättigheter och möjligheter

Resultaten från medarbetarenkäten är goda inom området och den årliga uppföljningen visar inga

behov av åtgärder kopplat till området, så specifika utmaningar eller behov är svåra att ringa in. På

den gemensamma workshopen med FSG och ledningsgrupp, fördes dialog kring vikten av att

säkerställa tillräcklig kunskap kring lika rättigheter och möjligheter samt upprätthållande av en god

kultur inom området genom medvetenhet och engagemang.

Verksamheterna fortsätter med det löpande arbetet inom området, att genomföra gemensamma

aktiviteter inom området samt aktiviteter för att skapa och stärka samhörigheten.

Handlingsplan för systematiskt arbetsmiljöarbete och aktiva åtgärder

Utifrån prioriteringar för det systematiska arbetsmiljöarbetet och aktiva åtgärder för lika rättigheter,

samt utifrån de risker och utmaningar inom arbetsmiljö och lika rättigheter och möjligheter som har

framkommit inom Byggnadsnämnden, har en handlingsplan upprättats. Se bilaga 2.

Bilagor

Bilaga 1: Resultatrapport enkätfrågor Årlig uppföljning 2025

Bilaga 2: Handlingsplan årlig uppföljning av systematiskt arbetsmiljöarbete och aktiva åtgärder 2026
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Årlig uppföljning 2025

Årlig uppföljning 2025 Systematisk arbetsmiljöarbete och Aktiva åtgärder

Byggnadsnämnden

2026-03-17

Kontaktuppgifter:

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektör, rune.brandt@umea.se

Camilla Högdahl, HR-chef, camilla.hogdahl@umea.se

Mer information:

www.umea.se
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Årlig uppföljning av SAM och 
lika rättigheter och möjligheter

Resultat för:
Byggnadsnämnd

Antal svar: 9
Svarsfrekvens: 100%

Den årliga uppföljningen genomförs för att undersöka hur verksamheten jobbar med 
arbetsmiljön och lika rättigheter och möjligheter utifrån de krav som ställs i 
arbetsmiljö- och diskrimineringslagen. Även för att undersöka vilka förutsättningar 
som behövs för att cheferna ska kunna driva ett främjande och förebyggande arbete 
för friska och inkluderande arbetsplatser.

Resultatet är ett viktigt underlag för förvaltningens och nämndens arbete med att ta 
fram en övergripande handlingsplan med konkreta åtgärder för kommande år 
kopplat till arbetsmiljö och lika rättigheter och möjligheter.

Den Årliga uppföljningen är indelad i 8 ämnesområden:
• Policy och mål
• Fördelning av arbetsmiljöuppgifter
• Kultur och samverkan
• Lagefterlevnad
• Riskbedömningar och handlingsplaner
• Arbetsanpassning och stöd
• Åtgärder SAM
• Lika rättigheter och möjligheter

Resultat
I denna rapport presenteras resultatet i diagram för respektive påstående.

Information
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Deltagande skyddsombud
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Policy och mål
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Vårat OSA-mål handlar om:

Policy och mål
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Fördelning av arbetsmiljöuppgifter
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Fördelning av arbetsmiljöuppgifter



98/26 Årlig uppföljning 2025 - systematiskt arbetsmiljöarbete och aktiva åtgärder - BN-2026/00214-2 Årlig uppföljning 2025 - systematiskt arbetsmiljöarbete och aktiva åtgärder : BN resultatrapport enkätfrågor  Årlig uppföljning 2025.pdf

Fördelning av arbetsmiljöuppgifter
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Kultur och samverkan
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På vår arbetsplats har vi arbetsplatsträffar med följande intervall:

Kultur och samverkan
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Lagefterlevnad
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På vår arbetsplats har vi arbetsmiljörutiner som är aktuella, väl kända och efterlevs som innefattar:

Lagefterlevnad
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Vi har ett implementerat årshjul för arbetsmiljö och undersöker arbetsmiljön regelbundet, enligt våra rutiner, genom att:

Lagefterlevnad
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Riskbedömningar och handlingsplaner
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Arbetsanpassning och stöd
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Lika rättigheter och möjligheter
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HANDLINGSPLAN ÅRLIG UPPFÖLJNING AV SYSTEMATISKT ARBETSMILJÖARBETE OCH AKTIVA ÅTGÄRDER 2026 UPPRÄTTAD 2026-03-17

ANSVARIG NÄMND: Byggnadsnämnden
SAMORDNINGSANSVAR FÖR HANDLINGSPLANEN: Rune Brandt
HUVUDSKYDDSOMBUD: Håkan Olofsson Larsson

PRIORITERADE OMRÅDEN SAMT 
BESKRIVNING AV BRISTER OCH 
HINDER AML ELLER/

OCH DL*
riskbedömas)
SANNO-   KONSE-   RISK-
LIKHET     KVENS     KLASS

ÅTGÄRDER ANSVARIG KLART
NÄR?

UPPFÖLJNING 
DATUM OCH 
RESULTAT

1 Motverka stress och främja
återhämtning

AML 3 3 R3 Föreläsning Självledarskap och personlig
utveckling (förvaltningsgemensamt) 
Lyfta goda exempel på 
återhämtningsstrategier under resultat- 
och utvecklingssamtal

Förvaltning
sledning
Respektive 
chef

31 maj

31 dec

31 jan -27

31 jan -27

2 Bevara den goda arbetsmiljön AML 2 2 R2 Arbete med friskfaktorer på APT
(Suntarbetsliv)

Respektive 31 dec 31 jan -27
chef

3 Avsaknad av skyddsombud på
varje avdelning

4 Säkerställa tillräcklig kunskap för
lagefterlevnad och 
upprätthållande av en god kultur 
inom området lika rättigheter 
och möjligheter

AML 4 2 R3 Insatser för att öka intresset för rollen
som skyddsombud. Uppstart av 
arbetsmiljöråd

DL    Föreslå och samordna kunskapshöjande
insatser, t.ex. NPF-diagnoser och 
klimakteriet 
Förvaltningsgemensam insats om
jämställdhet (komplettera den från 2025).

Avdelnings 
chef

Förvaltning 
sledning

31 dec 31 jan -27

31 dec 31 jan -27

*AML, Arbetsmiljölagen och DL, diskrimineringslagen

LAG-
STIFTNING      (Endast risker enl. AML ska

RISKBEDÖMNING
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Tjänsteskrivelse
2026-04-30

Byggnadsnämnden

Diarienr: BN-2026/00148

Remiss: Checklista för miljökvalitetsnormer för 
vatten i fysisk planering

Förslag till beslut
Byggnadsnämnden fastställer yttrandet över förslaget till Guide och 
checklista Miljökvalitetsnormer för vatten i fysisk planering enligt nedan.

Ärendebeskrivning
En miljökvalitetsnorm är en bestämmelse om kvaliteten i luft, vatten, mark 
eller miljön i övrigt. Miljökvalitetsnormer (MKN) för vatten omfattar 
ytvatten (sjöar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med 
normerna för vatten är att säkra Sveriges vattenkvalitet.

En detaljplan får bara antas om den följer miljökvalitetsnormen. 
Detaljplanens genomförande får inte strida mot försämringsförbudet eller 
äventyra möjligheten att nå MKN. Det ska därför framgå av detaljplanen 
hur det säkerställs att MKN följs.

Länsstyrelsen i Västerbotten har därför tagit fram ett förslag på Guide och 
checklista för miljökvalitetsnormer för vatten i fysisk planering som nu är 
ute på remiss. Dokumentet syftar till att utgöra ett lättillgängligt stöd för 
kommuner vid hantering av miljökvalitetsnormer för vatten i 
översiktsplanering och detaljplanering. Checklistan syftar också till att 
tydliggöra Länsstyrelsens syn i dessa frågor så att det ska bli lättare att 
förutse vilka synpunkter de lämnar vid samråd och granskning av planer.

Byggnadsnämndens yttrande
Byggnadsnämnden tycker det är bra att Länsstyrelsen tar fram en guide och 
checklista för miljökvalitetsnormer för vatten i fysisk planering, då frågorna 
är högst relevanta i en växande stad såsom Umeå.

Nämnden anser att det hade varit bra om guiden kunde utvecklas med 
ytterligare metodstöd såsom till exempel genom ett flödesschema. Här 
hade det även varit önskvärt med ytterligare vägledning kring vilken metod 
och data som ska användas.
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Tjänsteskrivelse
Dnr: BN-2026/00148

Byggnadsnämnden efterfrågar även en tydligare koppling mot Plan- och 
bygglagen kring vilka paragrafer och lagstöd som går att använda sig utav. 
Några exempel och praxis skulle kunna öka tydligheten och läsbarheten. 
Här skulle det även kunna förtydligas vad som ska hanteras i plankarta, 
planbeskrivning eller på annat sätt. Utöver detta hade det även varit bra 
om dokumentet kunde redovisa vad som hanteras av annan lagstiftning än 
Plan- och bygglagen, eftersom en detaljplan inte ska reglera sådant som 
hanteras i annan lagstiftning.

Nämnden tycker att det är viktigt att det framgår vad som är en rimlig nivå
på utredningar och vad som behöver redovisas i olika skeden. Senare års 
statistik visar att handläggningen av detaljplaner kräver mer utredningar 
och det är viktigt detta sker skäligt och kan motiveras.

Byggnadsnämnden vill också lyfta behovet av ett förtydligande kring hur 
åtgärder som krävs utanför planområdet ska hanteras. Guiden anger att 
sådana åtgärder ibland kan vara nödvändiga för att en detaljplan ska kunna 
antas, men det saknas vägledning om hur åtgärder på annan mark kan 
säkerställas samt vilka verktyg som är lämpliga att använda.

Förtydligande hade även varit bra kring hur kumulativa effekter ska
bedömas och vad som menas med alternativa lokaliseringar, då båda dessa 
är utmanande att bedöma särskilt i detaljplaneskedet. Slutligen hade det 
varit bra om illustrationerna i bilaga 1 utvecklades då dessa upplevs lite 
svåra att förstå.

Beslutsunderlag
Tjänsteskrivelse daterad 2026-04-30
Guide och checklista Miljökvalitetsnormer för vatten i fysisk planering, 
Remissversion 2026

Beredningsansvariga
Angelica Wiklund, planarkitekt
Anne Friedrich, planarkitekt

Föredragande
Angelica Wiklund, planarkitekt

Beslutet ska skickas till
Länsstyrelsen
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Tjänsteskrivelse
Dnr: BN-2026/00148

Johanna Söderholm Angelica Wiklund
Planchef Planarkitekt
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1.1. Syfte, målgrupp och avgränsning
Många som arbetar med fysisk planering upplever det som utmanande att
förstå hur miljökvalitetsnormer (MKN) för vatten är uppbyggda och hur de ska
hanteras i planeringen. Idag finns mycket vägledning i frågan, men källorna är
flera och informationsmängden relativt omfattande.

Syftet med denna guide och checklista är att utgöra ett lättillgängligt stöd
för hantering av MKN vatten i fysisk planering. Dokumentet tydliggör också
Länsstyrelsens syn på hur dessa frågor bör hanteras vilket gör det mer
förutsägbart vilka frågor som kommer att lyftas i samråd och granskning.
Den riktar sig framförallt till handläggare som arbetar med översiktsplanering
och detaljplanering på kommuner, men kan också användas som ett stöd för
andra som kommer i kontakt med dessa frågor i sitt arbete.

För att kunna ta till sig guiden och checklistan krävs viss förkunskap om
såväl miljökvalitetsnormer som fysisk planering. Dokumentet tar inte upp
och analyserar den lagstiftning som reglerar frågorna. För detta hänvisar
vi till Boverkets och Naturvårdsverkets vägledningar samt till utredningen
”Vattenfrågor vid planläggning och byggande ( SOU 2023:72)”. För mer
information om  hur miljökvalitesnormerna fungerar hänvisas också till Havs-
och vattenmyndigheten och Vattenmyndigheterna.

1.2. Översiktsplanen som verktyg för at t  följa
miljökvalitetsnormerna för vat ten

I översiktsplanen ska det framgå hur MKN vatten ska följas. Detta görs genom
att anpassa lokaliseringar till de ramar som fastställda miljökvalitetsnormer
ger, men också genom att ange nödvändiga riktlinjer, ställningstaganden och 
åtgärdsbehov för efterföljande planering.
I översiktsplanen kan vattenrelaterade frågor utredas i en större geografi och
utifrån avrinningsområden. På så sätt finns potential att både föreslå bättre 
helhetslösningar och spara tid och resurser i senare skeden.
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1.3. Detajplanen som verktyg för at t  följa
miljökvalitetsnormerna för vat ten

En detaljplan får bara antas om den följer MKN. Detaljplanens genomförande
får inte strida mot försämringsförbudet eller äventyra möjligheten att
nå MKN. Det ska därför framgå av detaljplanen hur det säkerställs att
MKN följs. Åtgärder kan behöva genomföras såväl inom som utanför ett 
detaljplaneområde för att kunna genomföra en exploatering om det finns 
risk att MKN inte kan följas. Det är alltid viktigt med god anpassning och 
hänsynstagande till MKN vatten. Även om genomförandet av den detaljplan 
som för tillfället är under framtagande inte äventyrar MKN så kan utrymmet 
att planlägga i andra delar av avrinningsområdet minska om tillräcklig hänsyn 
och anpassning saknas i aktuell detaljplan.

1.4. Andra vikt iga verktyg
En aktuell vattentjänstplan ska finnas i alla kommuner. Planen ska innehålla
kommunens långsiktiga planering av hur behovet av allmänna vattentjänster 
(vattenförsörjning, hantering av spill-  och dagvatten) ska tillgodoses. 
Vattentjänstplanen kan vara ett bra verktyg för att på en övergripande nivå 
identifiera och prioritera behov av åtgärder kopplat till MKN. Där kan även 
olika roller tydliggöras samt en tidplan för genomförande av åtgärder tas 
fram.

En dagvattenstrategi är ett överordnat styrdokument som beskriver hur
en kommun ska hantera dagvatten för att undvika översvämningar och
förbättra vattenstatusen i recipienter. Här tydliggörs mål, strategier och
övergripande ansvarsfördelning för att säkerställa en samstämmig och
effektiv dagvattenhantering för hela den kommunala verksamheten.

Lokala åtgärdsprogram kan vara ett nödvändigt stöd i områden
med försämrad status i syfte att skapa överblick över vattenstatus,
nödvändiga åtgärder och handlingsutrymme i relation till framtida mark
och vattenanvändning. Exempelvis i fall åtgärder behöver vidtas inom
avrinningsområdet innan ytterligare exploatering kan komma i fråga.

Ett exploateringsavtal är ett avtal om genomförande av en detaljplan. Det
reglerar ansvarsförhållanden mellan en kommun och en byggherre när
marken inte ägs av kommunen. Här kan åtgärder med koppling till MKN
vatten ingå.
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2.1. Hur är miljökvalitetsnormerna uppbyggda?

Centrala begrepp

Vattenförekomst
Utpekade sjöar, vattendrag (eller delar av vattendrag), kustvatten och
grundvatten. För dessa vatten sätts en status och en miljökvalitetsnorm.

Status
En vattenförekomsts nuvarande tillstånd som utgår från olika
bedömningskriterier.

Miljökvalitetsnorm
Status som ska nås vid en viss tidpunkt.

6
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Ytvattenförekomster

Syfte
Bevara och förbättra vattenmiljön i sjöar, vattendrag och kustvatten.

Utgångspunkt
Ska uppnå god ekologisk och kemisk status.

Ekologisk status Kemisk status

Skala för 
statusklassning

Bedömningskriterier

• Hög

• God

• Måttlig

• Otillfredställande 

• Dålig

• Biologiska
kvalitetsfaktorer 
(t.ex. växtplankton 
och bottenfauna).

• Fysikalisk- kemiska
kvalitetsfaktorer 
(t.ex. 
näringsämnen 
och försurning).

• Hydro-
morfologiska 
kvalitetsfaktorer 
(t.ex. morfologiskt 
tillstånd och 
konnektivitet).

Till kvalitetsfaktorerna 
ovan finns parametrar 
kopplade. För 
morfologiskt tillstånd 
finns exempelvis 
närområdespåverkan 
och svämplanets 
strukturer och 
funktion. Status får ej 
försämras för någon 
enskild kvalitetsfaktor.

• God

• God status
uppnås inte

• Gränsvärden för
ett antal ämnen.

Om gränsvärdena för 
något av de ingående 
ämnena överskrids 
uppnås inte god 
status.

7
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Grundvattenförekomster

Syfte
Förebygga och begränsa mänsklig förorening, säkerställa en god balans 
mellan vattenuttag och grundvattenbildning samt förhindra negativa effekter 
för växter och djur i anslutande ekosystem.

Utgångspunkt
Ska ha god kemisk status samt kvantitativ balans långsiktigt.

Kvant itat iv status Kemisk status

Skala för 
statusklassning

Bedömningskriterier

• Hög

• Otillfredställande

• God vattenbalans

• Ingen inträngning
av salt
grundvatten eller 
förorening

• Ingen negativ
påverkan på 
anslutna akvatiska 
ekosystem

• Ingen skada på
grundvatten 
beroende 
terrestra 
ekosystem

God kvantitativ status 
kräver att alla kriterier 
är uppfyllda.

• God

• Otillfredställande

• Kemiska
parametrar

Bedömning av 
huruvida cirka
40 förorenande
ämnen överskrider 
sina så kallade 
tröskelvärden för 
vattenförekomsten.

För god kemisk status 
får inget tröskelvärde 
överskridas.

8
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2.2. Hur sät ts miljökvalitetsnormerna?
Miljökvalitetsnormer fastställs vart 6:e år med stöd av vattenförvaltnings-
förordningen. Det är vattenförekomsternas statusklassning som ligger
till grund för beslut om miljökvalitetsnormer för ekologisk, kemisk och
kvantitativ status i ytvatten och grundvatten. En grundläggande utgångspunkt
är att minst god status eller potential ska uppnås eller bibehållas för alla
vattenförekomster.

För kraftigt modifierade vatten anges normen som ekologisk potential i stället
för ekologisk status. Under vissa förutsättningar kan också undantag i form
av tidsfrist eller mindre stränga krav beslutas. Skälen för undantag handlar
om vad som är tekniskt möjligt, ekonomiskt rimligt och ibland om naturliga
förhållanden för återhämtning av vattenmiljön. Tidsfrist kommer normalt inte
att kunna anges som skäl för undantag efter 2027.

2.3. Försämrings-  och äventyrandeförbudet
För att kunna avgöra hur MKN ska kunna följas i detalj-  och
översiktsplanering behövs kunskap om förbudet mot otillåten försämring av
tillståndet i en vattenförekomst och förbudet mot att äventyra möjligheten
att nå MKN (5 kap 4 § MB).

Vad innebär försämringsförbudet?

Ytvatten
Status får inte försämras för någon enskild kvalitetsfaktor (ekologisk status)
eller för prioriterande ämnen på parameternivå (kemisk status). Mängden data
som finns om olika parametrar för en vattenförekomst kan vara avgörande
för vilken status en kvalitetsfaktor får och då också om t.ex. en detaljplan
innebär en försämring av en kvalitetsfaktor eller ej.

Grundvatten
Uppfyllandet av kriterier för kvantitativ status får ej försämras och
tröskelvärden för förorenande ämnen får ej överskridas.

Vad innebär äventyrandeförbudet?
Att det är förbjudet att genomföra åtgärder som äventyrar ett uppnående
av en vattenförekomsts miljökvalitetsnorm. Lagens förarbeten förtydligar att
det inte handlar om vilket försvårande som helst utan om att en verksamhet
eller åtgärd inte får innebära ett allvarligt hot mot möjligheterna att uppnå rätt
kvalitet på vattenmiljön. I begreppet ingår också att möjligheten att uppnå
normen inte får lämnas åt slumpen på grund av exempelvis otillräcklig data
eller ovisshet om vilken påverkan som kan uppstå.
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CHECKLISTA MKN- VATTEN

2.4. Roller, verktyg och styrdokument
Ansvaret för miljökvalitetsnormer för vatten kan delas upp mellan stat och
kommun. Även verksamhetsutövare har ett stort ansvar för att inte påverka
MKN negativt. Kommuner har ansvar för att planera för en markanvändning
som bidrar till att följa MKN samt för tillsyn. Det statliga ansvaret omfattar
framför allt fastställande av MKN, vägledning och tillsyn.

Sta t
Boverke t
Vägledn in g  fö r fysisk p lan erin g

Vatten m yn d igh e ten
Åtgärdsprogram  riktade  t ill m yn d igh e te r och  kom m u n e r
Digita la  å tgärdsu n derlag
VISS

Län sstyre lsen
Vägledn in g  och  gran skn in g  av p lan er
Program  fö r reg ion a l m iljöövervakn in g
Region a l p lan  fö r d ricksva tten fö rsö rjn in g

Kom m u n
Översiktsp lan
Deta ljp lan
Vatten t jän stp lan
Dagvatten p rogram
Lokalt  å tgärdsprogram
Program  fö r loka l m iljöövervakn in g
Vatten skyddsom råden
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CHECKLISTA MKN- VATTEN

3.1. Förutsät tningar
Då översiktsplaner kan ha väldigt olika detaljeringsgrad har tabellen delats 
upp i två delar. I den vänstra spalten redovisas sådant som Länsstyrelsen 
anser ska finnas med i alla översiktsplaner.

Tabell 1.

Ska redovisas

Övergripande beskrivning
av tillståndet för grund-  och 
ytvattenförekomster inom 
planområdet.

Statusklassning för särskilt känsliga, 
påverkade eller viktiga yt-  och 
grundvattenförekomster inom 
planområdet.

Befintliga förutsättningar att 
hantera dricksvattenförsörjning, 
spillvatten och avloppsvatten 
(kapacitet i befintligt kommunalt 
VA- område samt hur det i 
dagsläget fungerar utanför 
kommunalt VA).

Redovisas om relevant
utifrån planens detaljeringsgrad 
och platsens förutsät tningar

Befintliga förutsättningar att 
hantera dagvatten inom 
planområdet.

Befintliga och potentiella 
föroreningskällor i området 
(inklusive sådant som är planerat 
men ännu inte genomfört).

Områden med översvämningsrisk 
som riskerar att påverka 
vattenförekomsters status eller 
möjlighet att nå MKN genom ökad 
risk för spridning av föroreningar

Förekomst av sur sulfatjord
som riskerar att påverka 
vattenförekomsters status eller 
möjlighet att nå MKN

Förutsättningar/ 
ställningstaganden i regional 
plan för dricksvattenförsörjning,
kommunens vattentjänstplan och
ev. VA- plan och dagvattenstrategi.
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3.2. Frågor at t  besvara vid utformning av översiktsplanen
Detta avsnitt kan utgöra ett stöd inför och under framtagande av en
översiktsplan. Den kan med fördel också användas som en checklista för att
se om planförslaget omfattar det som är nödvändigt.

Tabell 2.

Beakta och beskriv

Analys och anpassning av planförslaget
1. Bedöms berörda vattenförekomster tåla den tilltänkta exploateringen?

2. Krävs riktlinjer för efterföljande planering eller att mark reserveras
för särskilda ändamål/åtgärder för att inte riskera att sänka status eller
äventyra möjligheten att följa MKN?
-  För vilket ändamål behöver mark reserveras och vilka riktlinjer krävs? (se
exempel på nästa sida)?
-  Var bör mark reserveras och riktlinjer gälla för att få störst effekt?

3. Kan planförslaget anpassas på andra sätt för att inte bara säkerställa 
vattenförekomsters status utan också bidra till att göra det möjligt att nå 
MKN?

Genomförande och utvärdering
1. Hur ger planförslaget stöd i efterföljande planering (t.ex. genom att
se helheten, lösa övergripande problematik och bidra till minskade
utredningsbehov i varje enskild detaljplan?)

2. Finns behov av mer fördjupad utredning av påverkan på
miljökvalitetsnormerna och åtgärdsbehov (t.ex. dagvattenutredning)?

3. Vilka frågor behöver hanteras inom ramen för översiktsplanearbetet och
vad hanteras lämpligast i samband med en fördjupad översiktsplan, i ett
planprogram, i ett lokalt åtgärdsprogram eller i kommande detaljplaner?

4. Kan genomförande av fördjupade utredningar och åtgärder som ska
genomföras i senare skeden förankras i och med översiktsplanen? Hur
säkerställs i så fall att sådana utredningar tas fram/åtgärder genomförs?
Vem är ansvarig och vem finansierar?
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CHECKLISTA MKN- VATTEN

3.3. Exempel på rikt linjer och
kartutpekanden i översiktsplanen

Tabell 3.

Vid behov redovisa:

Områden där exploatering/åtgärder ska undvikas för att inte påverka status/
möjligheten att nå MKN  (t.ex. i närheten av/ inom känsliga yt-  och 
grundvattenförekomster).

Ställningstaganden och riktlinjer för hantering av dagvatten (t.ex. lokalt 
omhändertagande).

Områden där mark behöver reserveras för utrymmeskrävande åtgärder
exempelvis kopplat till rening av dagvatten. Potentiella ytor kan illustreras
och redan identifierade markytor reserveras i plankartan.

Var det finns behov av fördjupade dagvattenutredningar inför eller i
samband med efterföljande planering.

Hur vatten och avlopp ska ordnas, t.ex. identifiera områden där det ska
ställas högre krav vid anläggning av avlopp och där det finns behov av
utbyggnad av det kommunala vatten-  och avloppsystemet.

Riktlinjer/åtgärder som syftar till att undvika spridning av föroreningar
till grund-  och ytvattenförekomster (t.ex. reningsåtgärder, fördröjning, 
höjdsättningsåtgärder).

Riktlinjer/åtgärder som syftar till att undvika försurning och eventuell
spridning av metaller till vattenförekomster som en följd av förekomst av
sur sulfatjord

Ställningstaganden kopplat till konnektivitet i vattendrag (t.ex. inte försvåra
vandring och åtgärda befintliga vandringshinder).
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CHECKLISTA MKN- VATTEN

3.4. Konsekvenser
Då översiktsplaner kan ha väldigt olika detaljeringsgrad har tabellen delats 
upp i två delar. I den vänstra spalten redovisas sådant som Länsstyrelsen 
anser ska finnas med i alla miljökonsekvensbeskrivningen för alla 
översiktsplaner.

Tabell 4.

Ska redovisas

Hur planens genomförande 
bedöms påverka berörda 
vattenförekomsters status 
och möjligheten att följa 
miljökvalitetsnormerna. 
Motivera bedömningen!

Konsekvenser av ett 0-alternativ 
och planförslag

Kumulativa effekter ur ett 
avrinningsområdesperspektiv

Redovisas om relevant
(ut ifrån planens detaljeringsgrad 
och  platsens förutsät tningar)

Konsekvenser för fler alternativa 
planutformningar (nödvändigt vid 
risk att sänka status/äventyra MKN)

Konsekvenserna utifrån berörda 
bedömningskriterier för 
vattenförekomsters status (se. s. 
7-9). Vid behov gör beräkningar 
och redovisa resultatet.

Mellankommunala konsekvenser 
kopplat till angränsande 
kommuners vattenförekomster
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CHECKLISTA MKN- VATTEN

4.1. Förutsät tningar
Då planområden kan omfattas av väldigt olika platsgivna förutsättningar har 
tabellen delats upp i två delar. Olika typer av markanvändning innebär också 
olika stor risk för påverkan på MKN. I den vänstra spalten redovisas sådant 
som Länsstyrelsen anser ska finnas med i alla detaljplaner.

Tabell 5.

Ska redovisas

Statusklassning och
MKN för berörda yt-  och 
grundvattenförekomster samt vilka 
avrinningsområden som berörs 
(ev. relevant att beskriva kvalitén på 
underlaget för klassning).

Befintliga förutsättningar
att hantera dagvatten inom 
planområdet.

Geohydrologiska förutsättningar; 
permabilitet, grundvattennivå.

Redovisas om relevant  ut ifrån 
platsens förutsät tningar och pla- 
nerad markanvändning

Befintliga förutsättningar att 
hantera dricksvattenförsörjning, 
spillvatten och avloppsvatten.

Översvämningsrisker som riskerar 
att påverka vattenförekomsters 
status eller möjlighet att nå MKN.

Befintliga och potentiella 
föroreningskällor i området 
(inklusive sådant som är planerat 
men ännu inte genomfört) som kan 
påverka planerad markanvändning.

Förekomst av aktiv sur sulfatjord 
som riskerar att påverka 
vattenförekomsters status eller 
möjlighet att nå MKN.
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4.2. Frågor at t  besvara vid utformning av detaljplan
Detta avsnitt kan utgöra ett stöd inför och under framtagande av en
detaljplan. Den kan med fördel också användas som en checklista för att se
om planförslaget omfattar det som är nödvändigt

Tabell 6.

Beakta och beskriv

Förutsättningar
Krävs åtgärder för att undvika en försämring av status eller ett äventyrande
av möjligheten att följa MKN? Vilken typ av åtgärder? Vart är de möjliga att
genomföra? Inom eller utanför planområdet?

Anpassning av planförslaget
Vilken anpassning av planförslaget kan göras för att bidra till att göra det
möjligt att nå MKN? Hur anpassas lämpligen planförslagets reglering av
lämplig markanvändning utifrån behov av åtgärder samt om möjligt för att
öka möjligheterna att nå MKN? Tänk på att en del reglering kan behöva
villkoras för att säkerställa att de utförs.

Genomförande
Hur säkerställs att åtgärderna genomförs? Vem ska ansvara för
anläggande, skötsel och underhåll? Planeras åtgärder på allmän platsmark
eller kvartersmark? Kommunal huvudman eller enskild? Krävs avtal? När
planeras åtgärderna att genomföras?

Förvaltning
Finns behov av underhåll och skötsel? Vem kommer ha ansvar över det?
Är det underhållskrävande åtgärder? Tekniskt komplicerade?
Finns behov av uppföljning/kontrollprogram?

Funktion
Vilken funktion kommer ytor som avsätts för åtgärder att ha utöver dess
funktion kopplat till MKN vatten? Kommer ytan exempelvis att fungera
som friyta? Kommer ytan endast översvämmas vid större regn för att
sedan torka upp snabbt, eller är det tänkt att utgöra våtmark? Är de olika
funktionerna kompatibla?

Gestaltning
Vilka olika alternativ för gestaltning av dagvattenåtgärder finns?
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4.3. Exempel på reglering med planbestämmelser

Tabell 7.

Vid behov reglera med planbestämmelse

Lämplig markanvändning. För verksamheter kom ihåg att inte alla kräver 
tillståndsprövning, men ändå kan innebära en påverkan som är olämplig.

Ytor för fördröjning och rening av dagvatten med koppling till vad en 
dagvattenutredning anger för yt-  och volymbehov. Exempelvis i form av 
damm, vattenmagasin, diken, grönytor, naturmark.

Funktionella kantzoner angränsande till vattenmiljöer. Kan exempelvis
skyddas från exploatering genom att planlägga dessa som natur.

Genomsläpplighet och hårdgörandegrad. Tänk även på ifall
genomsläpplighet är möjlig med tanke på geotekniska förutsättningar och
nivå på grundvatten samt ifall det är lämpligt. Om dagvattnet infiltrerar
direkt till en grundvattentillgång behöver bedömning göras av lämplighet
samt ifall behov av skyddsåtgärder krävs.

Exploateringsgrad -  som ett av flera verktyg för att undvika ökad
dagvattenavrinning till recipienten.

Höjdsättning och reglering av marklutning, exempelvis för att leda vatten
som kan riskera att vara förorenat till ett tätt dike.

Förbud mot markparkering på ytor där dagvatten kan riskera att föra med
sig föroreningar till recipient.

Säkerhetsåtgärder för att göra marken lämplig för markanvändningen
kombinerat med villkor för bygglov/startbesked där exempelvis krav ställs
på att en dagvattendamm med tät botten först ska ha anlagts.

Utgångspunkt
I första hand ska behov av åtgärder säkerställas inom planområdet
på allmän plats med kommunalt huvudmannaskap. I andra hand på
kommunal mark utanför planområdet.
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4.4. Konsekvenser
Hur omfattande konsekvenser av detaljplanens genomförande som
ska redovisas påverkas av om det bedöms finnas risk för betydande 
miljöpåverkan eller inte. Behovet är också större om  det finns risk för att 
försämringsförbudet ska aktualiseras eller om påverkansbilden är komplex. I 
den vänstra spalten redovisas det som Länsstyrelsen anser ska finnas med i 
konsekvensbeskrivningen för alla detaljplaner.

Tabell 8.

Ska redovisas

Hur planens genomförande 
bedöms påverka berörda 
vattenförekomsters status 
och möjligheten att följa
miljökvalitetsnormerna. Utgå ifrån
vad detaljplanen säkerställer. Om 
något är viktigt att reglera för att 
inte äventyra MKN eller riskera 
sänkt status räcker det inte med att 
endast möjliggöra, då krävs även 
villkor för lov/startbesked. Motivera 
bedömningen!

Redovisas om relevant  ut ifrån 
planens detaljeringsgrad och 
platsens förutsät tningar

Kumulativa effekter ur ett 
avrinningsområdesperspektiv

Konsekvenserna utifrån berörda 
bedömningskriterier för 
vattenförekomsters status (se. s. 
7-9). Vid behov gör beräkningar 
och redovisa resultatet.

Konsekvenser av ett 0-alternativ 
och/eller andra alternativa 
lokaliseringar och utformningar

18



Länsstyrelsen Västerbotten
Storgatan 71 B, 901 86 Umeå 

www.lansstyrelsen.se/vasterbotten
vasterbotten@lansstyrelsen.se

010-225 40 00



Bilaga 1.
Illustrationer som ska läsas tillsammans med tabellerna på s. 7 och 8



100/26 Yttrande över remiss: Utbyggnadsplan för hållbar tillväxt - BN-2026/00143-2 Yttrande över remiss: Utbyggnadsplan för hållbar tillväxt : Tjänsteskrivelse

1 av 2

Tjänsteskrivelse
2026-05-07

Byggnadsnämnden

Diarienr: BN-2026/00143

Yttrande över remiss: Utbyggnadsplan för hållbar
tillväxt

Förslag till beslut
Byggnadsnämnden fastställer svar på remissen Utbyggnadsplan för hållbar
tillväxt enligt nedan.

Ärendebeskrivning
I april 2025 beslutade kommunstyrelsen att en så kallad Utbyggnadsplan
ska tas fram för Umeå kommun. Översiktsplanen svarar på var och hur
kommunen ska utvecklas och växa, medan utbyggnadsplanen ska svara på
när, d.v.s. i vilken ordning planering och utbyggnad ska ske.

Syftet med utbyggnadsplanen är att konkretisera genomförandet av
kommunens översiktsplan och underlätta samordning av
exploateringsprojekt och strategiska satsningar inom kommunkoncernen.
Avsikten är också att öka fokus på framdrift och genomförbarhet i
projekten.

Utbyggnadsplanen ska styra bebyggelseutvecklingen mot önskad inriktning
samt prioritera områden med goda förutsättningar för genomförande.
Utbyggnadsplanen är också ett verktyg för att skapa förståelse för helheten
och underlätta samordning av exploateringsprojekt och strategiska
satsningar mellan de aktörer som är involverade i
samhällsbyggnadsprocessen, en gemensam utgångspunkt.

Utbyggnadsplanen skapar förutsättningar för bättre framdrift och
effektivare processer, vilket är nödvändigt för att hålla önskad tillväxttakt.

Detaljplanering har ingått i arbetsgruppen och deltagit i framtagandet av
utbyggnadsplanen.

Byggnadsnämnden har beretts möjlighet att lämna synpunkter på
Utbyggnadsplanen för Umeå kommun.
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Byggnadsnämndens yttrande
Byggnadsnämnden ställer sig i huvudsak positiv till förslag till
Utbyggnadsplan för hållbar tillväxt då den tydliggör principer för
prioritering av utbyggnadsområden i Umeå kommun och därmed
underlättar prioritering av detaljplaner.

Byggnadsnämnden har i övrigt följande kommentarer och medskick.

- Utbyggnadsplanen gäller för samtliga kommunala förvaltningar och
kommunala bolag, d.v.s. kommunala projekt. Det bör dock
förtydligas att denna även blir vägledande prioritering projekt som
bedrivs av privata aktörer. Detta eftersom kommunal mark eller
kommunala intressen ofta berörs i sådana projekt (vilket delvis
nämns under rubriken Ekonomiska förutsättningar).

Utbyggnadsplanen kompletterar Riktlinjer för prioritering av detaljplaner
från 2022 vilken sannolikt kommer att behöva uppdateras och
synkroniseras med Utbyggnadsplanen när den är fastställd.

Beslutsunderlag
Tjänsteskrivelse daterad 2026-05-07
Utbyggnadsplan för hållbar tillväxt – remissversion mars 2026
Riktlinjer för prioritering av detaljplaner, BN-2022/00461 - beslutad av BN
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Umeå växer och det innebär att det behövs fler bostäder, fler möjligheter för näringslivet att växa
och ett ökat utbud av service. Det är kommunens översiktsplan som visar den långsiktiga visionen för
Umeås utveckling, där beskrivs kommunens utvecklingsstrategier för en hållbar tillväxt och visar var
nya bostäder och verksamheter ska byggas. Utbyggnadsplanen visar när olika exploateringsprojekt
kan byggas ut.

Syftet med utbyggnadsplanen är att styra bebyggelseutvecklingen mot önskad inriktning samt att
prioritera områden med goda förutsättningar för genomförande. Det finns inte förutsättningar för
att planera för ny bebyggelse överallt samtidigt, utan det behövs en strategisk och välavvägd
prioritering. I utbyggnadsplanen har förutsättningar och konsekvenser av olika byggnadsprojekt vägts
samman med hänsyn till framtagna prioriteringsgrunder för att säkra den långsiktiga utvecklingen.

Utbyggnadsplanen är också ett verktyg för att skapa förståelse för helheten och underlätta
samordning av exploateringsprojekt och strategiska satsningar mellan de aktörer som är involverade
i samhällsbyggnadsprocessen, en gemensam utgångspunkt. Utbyggnadsplanen skapar
förutsättningar för bättre framdrift och effektivare processer, vilket är nödvändigt för att hålla
önskad tillväxttakt.

Umeå växer
Fler invånare, bostäder, näringsliv och service

Översiktsplan
Vision

Utbyggnadsplan
Prioritering

Genomförande
Tillväxt
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Enligt kommunens riktlinjer för god ekonomisk hushållning ska de resurser och tillgångar som
kommunen förfogar över användas till rätt saker och nyttjas på ett effektivt sätt, på såväl kort som
lång sikt. För utbyggnadsplanen innebär det att visa en rimlig utbyggnadstakt som förhåller sig till
behovet av ny bebyggelse, men också utifrån tillgängliga resurser och med hänsyn till kommunens
investeringsram samt projektens mognadsgrad och genomförbarhet. För att kunna utveckla ett
bebyggelseområde måste förutsättningarna finnas, exempelvis måste den tekniska infrastrukturen
ha tillräcklig kapacitet. Vice versa kan utbyggnad av ett område ge upphov till nya behov, såsom
kommunal service i form av exempelvis för- och grundskolor. Många projekt är också ömsesidigt
beroende av varandra, vilket kräver att samband och tidsaspekter beaktas i planeringen.

Utbyggnadsplanen har tagits fram på uppdrag av Kommunstyrelsen och ska beslutas i
Kommunfullmäktige. Utbyggnadsplanen gäller för samtliga kommunala förvaltningar och kommunala
bolag.

Ekonomiska förutsättningar
Varje exploateringsprojekt ska bära sina exploateringskostnader, det vill säga de åtgärder som krävs
för att skapa ett fullt fungerande område. Utöver bebyggelsen kan det innebära markberedning,
rivning av befintliga anläggningar, flytt av ledningar samt utbyggnad av ny infrastruktur. I områden
med kommunala gator och parker ansvarar kommunen för att iordningställa allmän plats i takt med
utbyggnaden, vilket belastar kommunens resurser.

Nya bebyggelseområden medför också löpande kostnader. Gator, torg och parker ska driftas och
underhållas, exempelvis genom snöröjning och parkskötsel. Ökat tryck på kommunal service kan
kräva nya skolor, förskolor och vårdlokaler eller utbyggd kapacitet i ledningsnät, vilket påverkar
kommunens investeringsram. Samtidigt ger nya invånare ökade skatteintäkter och stärker stadens
mångfald. Tillväxt och bostadsefterfrågan skapar närhet till arbetsplatser, service och infrastruktur
samt breddar utbudet av aktiviteter. En attraktiv och mångsidig stad lockar fler invånare, ökar
köpkraften och underlättar för företag att etablera sig. Täta miljöer ger företag tillgång till en stark
marknad, specialiserade underleverantörer och kompetens.



Utbyggnadsplanen: 

 Anger när olika utbyggnadsområden kan genomföras 

 Vägleder och prioriterar beviljade planbesked 

 Skapar förutsättningar för strategiska markköp 

 Sker i nära samspel med den årliga budgetprocessen. 
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I och med den tillväxt som sker i Umeå är trycket på nybyggnadsprojekt periodvis hög och det är
viktigt att kommunen har beredskap för att kunna möta behov och efterfrågan.
Genomförandekapacitet och bidrag till tillväxten ska vägas mot påverkan på övrig planering och
resurssättning samt vilka investeringskrav projektet innebär för kommunen.

Utbyggnadsplanen är inte bara ett strategiskt dokument, utan även ett utvecklat arbetssätt där
representanter från flera av kommunens verksamheter gemensamt planerar och samordnar sina
pågående och planerade processer till en helhet. I detta sammanhang analyseras projektsamband,
kommunala behov som uppstår till följd av utbyggnadsområden samt de investeringsbehov som
projekten medför för kommunen och dess bolag. Genom en gemensam utgångspunkt skapas bättre
förutsättningar för effektivt arbete samt välavvägda prioriteringar och beslutsunderlag. Underlaget
till utbyggnadsplanen revideras löpande.

En väl avvägd prioritering skapar också möjligheter att hantera förändringar i form av mer
brådskande projekt genom att ta höjd för och skapa beredskap för om resurser behöver omfördelas.
Sådana förändringar behöver dock särskilt motiveras och konsekvensbedömas då det får effekter på
annan planering.
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”Utbyggnadsplanen är inte bara ett

strategiskt dokument, utan även ett utvecklat

arbetssätt där representanter från flera av

kommunens verksamheter gemensamt

planerar och samordnar sina pågående och

planerade processer till en helhet.”
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Som stöd till den prioritering som anges i utbyggnadsplanen har tre prioriteringsgrunder tagits fram
med utgångspunkt i kommunens uppsatta mål och strategier för hållbar tillväxt. Dessa kriterier ska
beaktas vid prioritering av exploateringsprojekt och kommunala investeringar. Alla projekt har olika
förutsättningar och kommer inte uppfylla alla prioriteringsgrunder, men projekt som tillskapar
mervärden, bidrar till helheten och där synergieffekter uppnås väger tungt.

1. Mångfald i bostadsutbudet och staden

2. Etableringar och företagens tillväxt

3. God ekonomisk hushållning

1 Mångfald i bostadsutbudet och staden

Prioriterat projekt kompletterar områdets befintliga bostadsutbud och/eller riktar sig mot särskilt
prioriterade grupper

Med en växande befolkning behövs fler bostäder och utgångspunkten är att Umeå ska växa med
människorna i fokus. Ett varierat utbud av goda bostäder är en förutsättning både för att möjliggöra
för nya invånare att flytta hit och för att kunna bibehålla goda boendemiljöer för de som redan bor i
kommunen. Goda bostäder i livets alla skeden är också en viktig förutsättning för kommuninvånarnas
livskvalitet och för att stimulera rörligheten på bostadsmarknaden.

När befintliga bebyggelseområden ska kompletteras med nya bostäder ska underrepresenterade
boendeformer prioriteras. Det är viktigt att åstadkomma en blandning av olika bostadstyper,
upplåtelseformer och lägenhetsstorlekar för att motverka segregerande effekter och utestängning på 
bostadsmarknaden samtidigt som möjligheten att göra bostadskarriär inom den egna stadsdelen 
skapas. Kommunen har därtill ett uttalat ansvar att planera och iordningställa bostäder för särskilda 
grupper, vilket framgår av kommunens Bostadsförsörjningsprogram.
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Prioriterat projekt stärker områdets kvaliteter och/eller ger en ökad blandning av funktioner

En attraktiv, trygg och upplevelserik livsmiljö är en förutsättning för att Umeå ska kunna nå sina
tillväxtmål. Det är centralt att ta hänsyn till vardagslivets villkor för människor i olika livssituationer,
bryta barriärer och stärka social sammanhållning. Områden som innehåller både bostäder och
verksamheter, med närhet och god tillgång till grönska, utbud av service, kultur, kollektivtrafik,
arbetsplatser etcetera bidrar till en omväxlande och upplevelserik stad där människor möts.
Stadsdelar och kvarter med goda kopplingar och trivsamma utemiljöer uppmuntrar också till fysisk
aktivitet och underlättar för människor att röra sig hållbart. En trivsam, vacker och inkluderande stad
är även viktigt för Umeås besökare och för näringslivets utveckling.

2 Etableringar och företagens tillväxt

Prioriterat projekt stärker Umeås diversifiering och möjliggör en bredd av arbetstillfällen

Utveckling av näringslivet, att skapa fler arbetstillfällen och stärka attraktiviteten för både företagare
och arbetstagare är en förutsättning för tillväxt. Umeå kommuns sysselsättning är stark och antalet
nya arbetsställen har stadigt ökat parallellt som befolkningen i sysselsättningsåldern ökar.
Förstärkningen återfinns inom nästan alla branscher vilket visar på en bredd inom Umeås
arbetsmarknad. Samtidigt som allt fler är i sysselsättning har många företag dock svårare att finna
efterfrågad kompetens. Fokus är att skapa förutsättningar för ett växande näringsliv, fler
arbetstillfällen och stärka Umeås diversifiering och förmåga att växa inom alla sektorer. Det är därför
viktigt att möjliggöra etablering i olika lägen och prisklasser för att möta efterfrågan från olika
branscher.
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Prioriterat projekt integreras i blandstaden

Intentionen är att lokaler för verksamheter ska integreras i blandstadsbebyggelsen och att det ska
vara nära mellan bostäder, service och arbetsplatser. En sammanhållen stadsstruktur där
möjligheterna att gå, cykla eller åka buss till arbete och fritid är goda ger förutsättningar för korta
resvägar, hållbara färdsätt och en hög tillgång till olika funktioner. Den blandande staden skapar
också bättre förutsättningar för attraktiva och levande stadsrum under hela dygnet, vilket bland
annat påverkar tryggheten. Det är dock viktigt att dessa lokaler för exempelvis handel och service är i
rätt storlek och på rätt plats, placerade i lägen som ger goda näringsförutsättningar. Särskilt
intressanta lägen är exempelvis i vissa noder längs kollektivtrafikens stomlinjer, vid målpunkter och
vid platser med naturliga flöden av människor.

Prioriterat projekt bidrar till den gröna omställningen

Umeå står inför stora satsningar, växer och vill vara en förebild i den gröna omställningen.
Omställning pågår redan, men behöver accelerera för att uppnå antaget klimatmål om
klimatneutralitet år 2040. Därför är det viktigt att attrahera, omhänderta och utveckla etableringar
som möter efterfrågan på exempelvis grön energi eller som bidrar till klimatomställningen. Nya
etableringar bör därmed ses som en strategisk del av den långsiktiga hållbara utvecklingen.
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Prioriterat projekt genomförs i områden där gator, parker, kommunal service och teknisk
infrastruktur redan finns

För att hushålla med mark och resurser samt stärka befintligt utbud ska stor del av tillkommande
bebyggelse ske i befintlig struktur där exempelvis gator, VA-system och kommunal service finns
sedan tidigare. Redan påbörjade utvecklingsprojekt ska också byggas färdigt för att dra nytta av
genomförda investeringar, och om nya områden påbörjas innan andra färdigställts ska det göras
efter noggrant övervägande.

I områden där investeringar i skolor och förskolor planeras kan dock extra satsningar på
bostadsbyggande motiveras. Det kan även handla om att understödja och kraftsamla i områden där
det finns överkapacitet i befintliga skolor och förskolor. Att tillföra bostadsbebyggelse i en jämn takt
är fördelaktigt för kommunens lokalförsörjningsansvar då det ger förutsättningar för ett jämnt behov
och minskar risken för stora tillfälliga behov.

Prioriterat projekt ger utväxling av större kommunala eller statliga investeringar och strategiska
satsningar

För att få utväxling av större investeringar och strategiska satsningar kan sådana områden stärkas
med annan bebyggelseutveckling. Det kan handla om att stärka stora företagsetableringar med
kringfunktioner eller bostäder i närområdet. Det kan också handla om att tillskapa bebyggelse i
närhet till stora infrastrukturprojekt såsom ny- eller ombyggnad av större vägar, broar, järnväg,
kollektivtrafiknoder eller åtgärder i el-, energi- och VA-system.

10 (11)

3 God ekonomisk hushållning



100/26 Yttrande över remiss: Utbyggnadsplan för hållbar tillväxt - BN-2026/00143-2 Yttrande över remiss: Utbyggnadsplan för hållbar tillväxt : Utbyggnadsplan för hållbar tillväxt - remiss.pdf

Ett exploateringsprojekt tar lång tid från start till färdigställande, från de första skisserna och tidiga
utredningar, genom detaljplaneprocessen och fram tills området är utbyggt är det inte ovanligt att
ett projekt tar minst 10 år. Stora projekt kan pågå betydligt längre än så eftersom det ofta krävs fler
och mer omfattande utredningar och avvägningar i planeringsskedet och att genomförandet därefter
sker etappvis.

Utbyggnadsplanen har fyra tidsperioder. De tre första perioderna har tidsintervall om fyra år vardera,
medan den sista perioden är en utblick framåt utan bortre tidshorisont. Den första tidsperioden
präglas av projekt som kommit långt i planeringen, för dem finns exempelvis redan en antagen
detaljplan eller så är den på gång. För de två efterföljande tidsperioderna har planeringen inte
kommit lika långt eller så behöver projekten vänta av andra anledningar, vilka beskrivs i detta
dokument.

Olika typer av projekt finns inom varje tidsperiod, dels för att möta efterfrågan på en variation av
bebyggelse och funktioner, dels minska känsligheten inför konjunkturförändringar. Mindre
exploateringsprojekt som saknar beroenden med andra projekt redovisas dock inte på en detaljerad
nivå. Inte heller kommunens reinvesteringsprojekt eller drift- och underhållsprojekt av exempelvis
befintliga lokaler eller infrastruktur redovisas.
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Kommunfullmäktige i Umeå kommun har beslutat om fyra långsiktiga mål
där det första målet är att Umeås tillväxt ska klaras med social, ekologisk,
kulturell och ekonomisk hållbarhet med visionen om 200 000 medborgare
år 2050. Denna målsättning har konkretiserats i ett uppdrag från
kommunfullmäktige till byggnadsnämnden att skapa planberedskap genom
att planera för minst 2000 bostäder per år.

Som ett steg för att närma sig målsättningen om att genom planlagd mark
möjliggöra för byggande av minst 2000 nya bostäder per antog kommunen
2018 Riktlinjer för prioritering av detaljplaner för att på ett tydligt sätt
kunna prioritera bland de detaljplaneansökningar som kommer in till
kommunen. Riktlinjerna är ett viktigt beslutsunderlag för att ge kommunen
möjlighet att lägga fokus på de detaljplaner som genererar mest nytta utifrån
uppsatta mål. Riktlinjer för hur kommunen prioriterar mellan olika
detaljplaner ger en tydlighet för beslutsfattare, de som ansöker om
detaljplaner och för tjänstepersoner.

I Samhällsbyggnadsförvaltningens handlingsplan för bostadsbyggande,
vilken beslutades av byggnadsnämnden den 19 augusti 2020, är det angivit
revidering av Riktlinjer för prioritering av detaljplaner som en åtgärd för att
nå målsättningen om 2 000 byggda bostäder per år. I handlingsplanen
förtydligas att ”…avgörande är vilken effekt som detaljplanerna ger mot
KF-målen”.
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Detta PM anger riktlinjer för prioritering av detaljplaner genom
kategoriindelning samt en process för genomförande av prioriteringen.
Syftet med revidering av gällande riktlinjer är att skapa förutsättningar för
att kunna möta målsättningarna:

- Umeås tillväxt ska klaras med social, ekologisk, kulturell och
ekonomisk hållbarhet med visionen om 200 000 medborgare år 2050

- skapa planberedskap genom att planera för minst 2000 bostäder per
år

- 100% av alla detaljplaneärenden ska antas inom den tid som angetts
i planbeskedet

Effektmål
Planprioriteringsprocessen ska

- Skapa förutsättningar för att möjliggöra för byggnation av 2000
bostäder/år genom en balanserad planberedskap

- skapa förutsättningar för en effektiv resursplanering.
- ge externa aktörer tydlig information om deras ärende.
- styra verksamheten och prioriteringen av ärenden mot en social,

ekologisk, kulturell och ekonomisk hållbar utveckling i enighet med 
Kommunfullmäktiges mål och översiktsplanens intentioner.

- Skapa förutsättningar att tidigt bedöma ekonomisk genomförbarhet
och ekonomiska konsekvenser av projekt samt vid behov samordna 
planprioriteringen med budgetprocessen.

Planbeskedsprocessen
Initiativ från privata aktörer sker genom ansökan om planbesked på egen
mark eller på mark som aktören förfogar över via avtal. Syftet med
planbesked är att den som önskar utveckla sin fastighet ska få ett snabbt och
tydligt politiskt beslutat besked om huruvida kommunen har för avsikt att
inleda ett planläggningsarbete eller inte. Kommunens besked ska vara
skriftligt och motiverat men är inte bindande och kan inte överklagas.
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Hanteringen av planbeskedsansökan kan ses som en förstudie i syfte att
klarlägga förutsättningarna och om platsen är lämplig för planläggning. En
förutsättning för att en detaljplan ska få ett positivt planbesked är att det
stämmer överens med kommunens översiktsplan. Om kommunen avser att
inleda en planläggning ska kommunen i planbeskedet ange den tidpunkt då
planläggning enligt kommunens bedömning kommer att ha lett fram till ett
slutligt beslut om att anta, ändra eller upphäva en detaljplan eller ändra eller
upphäva områdesbestämmelser.

Utgångspunkter för prioritering
Det finns ett stort intresse för att starta utveckling av nya projekt i Umeå,
såväl för verksamheter som för bostäder. Intresset omfattar både
förfrågningar om stora och små projekt, på privat mark och på kommunal
mark. Detta har resulterat i en ärendekö av positivt givna planbesked. För att
värna om en god samhällsplanering och samhällsutveckling behöver
ärenden som för närvarande ger den största måluppfyllelsen och nyttan
prioriteras. Byggnadsnämnden arbetar mot målsättningen om 200 000
invånare år 2050 genom ett mål om 2000 byggda bostäder/år. Den
målsättningen innebär dock att även planer som understödjer
befolkningstillväxt behöver prioriteras. Det kan handla om exempelvis
verksamheter som skapar arbetstillfällen eller samhällsviktiga funktioner
som skola, vård och omsorg. En förutsättning för att nå målsättningarna om
bostadsbyggande skapas genom att prioritera detaljplaner som bedöms vara
genomförbara i närtid. Målsättningar gällande social, ekologisk, kulturell
och ekonomisk hållbar tillväxt kan få större och tydligare genomslag i
detaljplaneringen och kommunens tillväxt genom ställningstaganden
gällande hur och i vilken ordning kommunen ska växa. Med utgångspunkt i
översiktsplanen och bostadsförsörjningsprogrammet har därför ett antal
prioriteringsgrunder tagits fram som ska användas för bedömning och
prioritering av respektive planförslag.

Prioriteringsgrunderna har sin utgångspunkt i kommunens tillväxtstrategier
och konkretiserar ställningstaganden gällande stadsstruktur och bebyggelse
gjorda i översiktsplanen. Även målsättningar och åtgärder formulerade i 
bostadsförsörjningsprogrammet har bidragit till att formulera grunderna för 
prioritering. Prioritering behöver även ta hänsyn till ställningstaganden som 
görs i dokumentet Byggnationsantagande kommunal verksamhetsmark.
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Översiktsplan
Översiktsplanen ligger till grund för all planering av byggande och
markanvändning i kommunen. Den beskriver hur vi ska använda
kommunens mark och vatten och hur vi ska utveckla bebyggelsen ur ett
långsiktigt perspektiv. Vid detaljplaneläggning ska planförslaget förhålla sig
till vad Översiktsplanen anger för berört område. I Översiktsplanen fastslås
inriktning gällande stadsstruktur och bebyggelse som anger hur kommunen
avser att växa. Prioriteringen av detaljplaner bör därför ske med
översiktsplanens strategier för hållbar tillväxt som utgångspunkt.

•  Femkilometersstaden – den täta staden!
•  Mer stad! – Komplettering som vitaliserande kraft
•  Skapa hög täthet i nya stadsdelar
•  Tillväxt i kollektivtrafikstråk och omvandling av trafikleder
•  Satsa på offentliga rum och parker!
•  Alla ska vara med!

Bostadsförsörjningsprogram
Enligt Bostadsförsörjningslagen ska Sveriges kommuner genom
framtagande av riktlinjer planera för sin bostadsförsörjning. Syftet med
planeringen är att skapa förutsättningar för alla i kommunen att leva i goda
bostäder samt att ändamålsenliga åtgärder förbereds och genomförs.
Programmet kan ses som en konkretisering av översiktsplanen där frågor
som rör just bostadsförsörjning tydliggörs och planeras. Programmet
behandlar kommunens mål för bostadsmarknaden samt planerade insatser
för att nå uppsatta dessa mål samt indikatorer för måluppfyllelse.
Övergripande och specifika mål för bostadsbyggande illustreras i figur 1
nedan. Vidare preciseras vissa riktlinjer för tillkommande bostäder. En av
åtgärderna som anges i bostadsförsörjningsprogrammet är framtagande av
riktlinjer för detaljplaner. Bostadsförsörjningsprogrammet revideras under
2022 där vissa målsättningar kan komma att omarbetas. Gällande mål och
åtgärder är långsiktiga och fungerar som utgångspunkt för formulerandet av
prioriteringsgrunder i detta dokument.
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Figur 1. Mål enligt gällande bostadsförsörjningsprogram. Revidering sker under 2022.

Byggnationsantagande kommunal verksamhetsmark
För att uppnå kommunens tillväxtmål om 200 000 invånare med social,
ekologisk, kulturell och ekonomisk hållbarhet år 2050 krävs en
markberedskap för att möjliggöra företagsetableringar och tillskapandet av
arbetstillfällen inom en bred arbetsmarknad.

Denna markberedskap för verksamhetsmarken har i dokumentet
”Byggnationsantagande kommunal verksamhetsmark” delats upp i
underkategorier som beskriver vilken typ av verksamhet som är lämplig
inom oliks verksamhetsområden. Dokumentet sammanställer de
verksamhetsområden kommunen arbetar med på kort och lång sikt. Syftet är
att tydliggöra kommunens långsiktiga vision vilket underlättar för
investerare inför val av område och den kommande
markanvisningsprocessen. Även planeringsprocessen förenklas för
kommunen och dess bolag och det framgår tydligt när behovet av mer mark
av en viss underkategori uppstår.

Dokumentet uppdateras årligen.
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Två gånger årligen, vår och höst, prioriteras detaljplaner inom respektive
kategori i enlighet med beslutade prioriteringsgrunder. Beredning
genomförs av en projektgrupp med representation från Avdelningen för
detaljplanering, Avdelningen för översiktsplanering, Mark- och
exploatering, Teknik och fastighetsförvaltningen samt Stadsarkitekt.
Prioriteringen ska genomföras samlat då projekten har olika förutsättningar,
kräver olika mycket resurser och kan bidra till samhällsnyttan på olika sätt.
Prioriteringen är en subjektiv bedömning av kommunens samlade
kompetens utifrån beslutade prioriteringsgrunder och de förutsättningar som
går att tolka av planbeskedsansökan. Kommunen förbehåller sig rätten att
prioritera upp projekt som de ser behov av att genomföra för en hållbar
tillväxt och stadsutveckling, till exempel projekt som är av stort allmänt
intresse och projekt som underlättar eller skapar incitament för en fortsatt
utveckling i ett område.

Den sammanställda listan förankras i Samhällsbyggnadsforum och
Byggnadsnämnden.

Processen omfattar planbeskedsansökningar som inkommer efter beslut om
nya riktlinjer samt detaljplaner som redan givits positivt planbesked men där
planläggning inte har inletts. Detaljplaner med underskrivet planavtal eller
som på annat sätt bedöms som påbörjade berörs därmed inte av den nya
prioriteringsordningen utan kommer fortsätta att handläggas.

En uppföljning över hur detaljplaneavdelningens resurser har varit fördelade
inom de olika kategorierna och hur väl det har stämt överens med
riktlinjerna ska ske på årsbasis. Utvärdering av prioriteringsgrunderna
genomförs på årsbasis och kan resultera i justeringar som ska antas av
Byggnadsnämnden.
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Kategorier och prioriteringsgrunder
Riktlinjerna för prioritering utgår från den kategorisering som beslutats om
2018. Vid positivt givet planbesked sorteras planförslaget in i en kategori
utifrån faktorerna volym, ändamål och lokalisering (Volymplan,
Centrumfyrkanten, Förtätningsplan femkilometersstaden, Förtätningsplan
kommundelarna, Småhusplan, Enskild plan, Plan för verksamhetsmark och
Samhällsfunktionsplan). Kategoriseringen ska göras utifrån vad
Avdelningen för Detaljplanering bedömer vara ett realistiskt utfall av planen
och inte vad planansökan anger. Preciseringen i tabellen anger vad
respektive kategori omfattar.

För att svara upp mot målsättningarna inom respektive kategori har
prioriteringsgrunder tagits fram. Nedan följer en beskrivning av respektive
kategori och de prioriteringsgrunder som utgör underlag för att detaljplanen
ska ges förtur i plankön. Bedömning av projekt görs enligt angivet under
rubrik Prioriteringsprocessen.

Avdelningen för detaljplanering har för avsikt att avsätta resurser för
respektive kategori enligt angivet i tabell. Resurstilldelningen speglar inte
antalet sökande eller kölängd inom respektive kategori utan är baserat på
hur mycket resurser som bedöms behöva tilldelas för att målsättningar om
befolkningstillväxt ska kunna uppnås.
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Kategori: Volymplan

Precisering Prioriteringsgrunder Resurser
Planer där minst 800 
bostadsenheter tillskapas. 
I huvudsak 
förtätningsplaner eller nya 
stadsdelar som ansluter
till befintlig bebyggelse.

Planer som bidrar till blandstaden* genom 
funktionsintegration

Planer med ett innehåll som utformas i kvartersstruktur

Planer som bidrar till blandstaden genom ett tillskott av 
en boendeform* som saknas i området

Planer med hög grad av genomförbarhet*

Planer med tät bebyggelse inom stomnätets* 
influensområde med särskilt fokus på omvandling till 
stadsgator*

Planer som understödjer befintligt utbud och service 
eller tillskapar nytt utbud och service på platser där det 
saknas

Planer med särskild hållbarhetsprofil*

Planer som knyter samman isolerad bebyggelse med 
övrig tätortsbebyggelse

5-10%

Kategori: Centrumfyrkanten

Precisering Prioriteringsgrunder Resurser
Förtätningsplaner inom 
centrumfyrkanten. 
Avser planförslag 
innehållandes såväl 
bostäder som 
verksamheter, vilket i 
det här fallet innebär 
handel, hotell, hantverk/
småindustri, idrott, 
kultur osv.

Planer som bidrar till blandstaden genom 
funktionsintegration

Planer med ett innehåll som utformas som kvartersstad

Planer som bidrar till blandstaden genom att andelen 
bostäder ökar, och/eller tillskott av en boendeform som 
saknas i området

Planer med hög grad av genomförbarhet

Planer med särskild hållbarhetsprofil

15-20%

Kategori: Förtätningsplan femkilometersstaden

Precisering Prioriteringsgrunder Resurser
Förtätningsplaner inom 
Umeå tätortsgräns. 
Avser planförslag 
innehållandes såväl 
bostäder som 
verksamheter, vilket i 
det här fallet innebär 
handel, hotell,

Planer som bidrar till blandstaden* genom 
funktionsintegration

Planer med ett innehåll som utformas i kvartersstruktur

Planer som bidrar till blandstaden genom ett tillskott av en 
boendeform som saknas i området

Planer med hög grad av genomförbarhet

20-25%
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hantverk/småindustri, 
idrott, kultur osv.

Planer med tät bebyggelse inom stomnätets 
influensområde med särskilt fokus på omvandling till 
stadsgator*

Planer som understödjer befintligt utbud och service eller 
tillskapar nytt utbud och service på platser där det saknas

Planer med särskild hållbarhetsprofil

Planer som knyter samman isolerad bebyggelse med övrig 
tätortsbebyggelse

Planer som skapar förutsättningar för effektiv användning 
av infrastruktur genom möjlighet att bygga vidare på eller 
nyttja befintlig infrastruktur

Figur 2. Centrumfyrkanten och Umeå tätortsgräns

Kategori: Förtätningsplan kommundelarna

Precisering Prioriteringsgrunder Resurser
Förtätningsplaner inom 
kommundelarnas övriga 
tätorter. Avser 
planförslag 
innehållandes såväl 
bostäder som 
verksamheter, vilket i 
det här fallet innebär 
handel, hotell, hantverk/
småindustri,
idrott, kultur osv.

Planer som bidrar till blandstaden* genom 
funktionsintegration

Planer med ett innehåll som utformas i kvartersstruktur

Planer som möjliggör ett tillskott av en boendeform som 
saknas i området

Planer med hög grad av genomförbarhet

Planer inom kollektivtrafikens influensområde

15-20%
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Planer som understödjer befintligt utbud och service eller 
tillskapar nytt utbud och service på platser där det saknas

Planer med särskild hållbarhetsprofil

Planer som knyter samman isolerad bebyggelse med övrig 
tätortsbebyggelse

Planer som skapar förutsättningar för effektiv användning 
av infrastruktur genom möjlighet att bygga vidare på eller 
nyttja befintlig infrastruktur

Kategori: Småhusplan

Precisering Prioriteringsgrunder Resurser
Avser planer utanför 
tätort som innehåller i 
huvudsak 
småhusbebyggelse, 
radhus, kedjehus eller 
motsvarande 
boendeform. Planerna 
ska innehålla minst 10 
bostadsenheter.

Planer med hög grad av genomförbarhet

Planer inom kollektivtrafikens influensområde

Planer som understödjer befintligt utbud och service eller 
tillskapar nytt utbud och service på platser där det saknas

Planer med särskild hållbarhetsprofil

Planer som knyter samman isolerad bebyggelse med övrig 
bebyggelse

Planer som skapar förutsättningar för effektiv användning 
av infrastruktur genom möjlighet att bygga vidare på eller 
nyttja befintlig infrastruktur

Planer som tillskapar bebyggelse i byar längs 
kollektivtrafikförsörjda stråk

Småhusplaner som även innehåller inslag av 
flerbostadshus exempelvis seniorboende prioriteras före 
rena småhusplaner

10-15%

Kategori: Enskild plan

Precisering Prioriteringsgrunder Resurser
Planer innehållandes ett 
fåtal eller inga nya 
bostadsenheter. Det kan 
handla om t. ex. nya 
byggrätter för ett fåtal 
småhus, gårdshus inom 
befintligt kvarter eller 
ändring av detaljplan 
för att möjliggöra om- 
eller tillbyggnad av 
befintlig byggnad eller 
anläggning.

Planer som tillskapar bebyggelse i byar längs 
kollektivtrafikförsörjda stråk

Planer med särskild hållbarhetsprofil

Planer som skapar förutsättningar för effektiv användning 
av infrastruktur genom möjlighet att bygga vidare på eller 
nyttja befintlig infrastruktur

0-5%
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Kategori: Plan för verksamhetsmark

Precisering Prioriteringsgrunder Resurser
Omfattar i första hand 
planer med industri- 
och logistikändamål. 
Förädling, omvandling 
och utökande av 
befintliga eller 
etablering av nya 
verksamhetsområden.

Planer med tillgång till kollektivtrafik

Planer med hög grad av genomförbarhet

Planer med en hållbarhetsprofil

Planer som förhåller sig till beslutade eller genomförda 
investeringar i infrastruktur, gata, VA

Planer med innehåll som tillskapar stort antal arbetstillfällen

10-15%

Kategori: Samhällsfunktionsplan

Precisering Prioriteringsgrunder Resurser
Planer som är av 
samhällsnytta och 
innehåller 
samhällsviktiga 
funktioner*. De 
funktioner som avses i 
detta sammanhang 
beskrivs under rubriken 
begreppsförklaringar.

Kommunen prioriterar vid behov upp projekt inom denna 
kategori för att möjliggöra för en hållbar befolkningstillväxt

Ca 10%
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Blandstad
En blandstad är enkelt uttryckt en urban miljö med en hög grad av
blandning. Blandningen kan beskrivas genom tre perspektiv.

Funktionsintegration eller funktionell blandning handlar om att samla
(integrera) grundläggande funktioner, som bostäder, handel, kontor,
verksamheter, service, nöjesliv, parker och offentliga platser osv på samma
geografiska plats. I samma område, kvarter eller vertikalt i samma byggnad.
Detta är ett planeringsideal som syftar till att skapa ett hållbart
stadsbyggande genom att det skapar förutsättningar för hållbart resande,
trygghet, minskad segregation och god tillgänglighet idag och i framtiden.
Funktionsintegration skapar stadsliv genom att en blandning av funktioner
skapar förutsättningar för att grundläggande behov kan omhändertas i
närområdet.

Social blandning: Olika grupper av människor (åldersgrupper,
inkomstgrupper, sociokulturella grupper etc.) är inte geografiskt separerade
utan återfinns i samma byggnader, kvarter eller åtminstone i samma
område/stadsdel. Social blandning uppnås genom att skapa olika ägande och
upplåtelseformer i anslutning till varandra, men också genom en variation i
ålder på byggnader som skapar olika standarder och därmed olika priser på
bostäder, vilket krävs för att få en blandad befolkning

Estetisk blandning: Inom ett område finns variation i bebyggelsen
åldersmässigt, materialmässigt, stilmässigt etc.

Boendeformer
För att nå målsättningar om blandstaden formulerad i översiktsplanen
avseende social blandning kan områden som i dagsläget har en homogen 
befolkningssammansättning behöva tillskott av nya boendeformer för att 
möjliggöra för andra åldersgrupper, inkomstgrupper och sociokulturella 
grupper att bosätta sig i samma område. Ett mer diversifierat bostadsutbud 
skapar även förutsättningar för bostadskarriärer inom det egna området.

Med boendeformer i detta avseende avses i första hand den fysiska formen
för boendet, dvs flerbostadshus eller småhus vilket kan regleras i
detaljplanen. Men omfattar även upplåtelseformen, dvs formen för
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förfogandet över bostaden. I första hand upplåtelseformerna hyresrätt,
bostadsrätt eller äganderätt.

Upplåtelseform regleras inte i detaljplanen vilket innebär att det generellt
inte är något som kan utgöra underlag för en prioritering. När kommunen är
markägare och tilldelning av marken sker genom markanvisning finns
däremot möjlighet för kommunen att styra upplåtelseform. I dessa fall kan
det vara aktuellt att prioritera upp planer som bidrar till ökad social
blandning.

Genomförbarhet
Gällande projektets genomförbarhet ska en samlad bedömning genom en
sammanställning av de risker som är kopplade till projektet genomföras. Det
kan gälla risker i form av föroreningar, geotekniska förutsättningar,
miljökonsekvenser, trafik, bullerstörningar osv, men också en bedömning av
aktörens ekonomiska kapacitet och genomförandeförmåga samt
trovärdighet. Hänsyn tas även till om projektet bedöms ha förutsättningar att
genomföras i närtid.

Även beaktande av kommunens investeringsplanering kommer att tas i
prioriteringsprocessen för att skapa förutsättningar för att projekten ska vara
genomförbara i närtid. I särskilda fall kan hänsyn behöva tas till vem som
ansökt om detaljplan för att styra mot en någorlunda jämn fördelning mellan
olika byggaktörer.

Vid planering på kommunal mark har kommunen större förutsättningar att
styra process, innehåll och tidplan för genomförande genom
markanvisningsprocessen. För att skapa förutsättningar för en hög grad av
genomförbarhet i blandstadsprojekten ska därför minst 50% av
detaljplanerings resurser ska avsättas för detaljplaner på kommunens mark.

Samhällsviktiga funktioner
I denna kontext avser samhällsviktiga funktioner verksamheter som är
nödvändiga för att samhället ska kunna fungera. Det handlar i många fall
om verksamheter som understödjer en befolkningsutveckling och är
nödvändiga för att vi ska kunna fortsätta detaljplanera för bostäder och
skapa en hållbart växande blandstad.

§ Skola, förskola, fritidsverksamhet
§ Särskilda boenden, ex vård- och omsorg samt gruppboenden
§ Sjukhus och vårdinrättningar, Brand- och polisstation

14(16)



100/26 Yttrande över remiss: Utbyggnadsplan för hållbar tillväxt - BN-2026/00143-2 Yttrande över remiss: Utbyggnadsplan för hållbar tillväxt : Riktlinjer för prioritering av detaljplaner

§ Nödvändig infrastruktur, t. ex. kommunala eller statliga vägar,
energi-, vatten- och avloppsanläggningar,
kollektivtrafikanläggningar m.m.

§ Mötesplatser, offentliga rum, parker, rekreationsmöjligheter,
idrottsanläggningar, bollplaner, lekplatser

Som en del av förverkligandet av översiktsplanen och skapandet av
blandstaden ska detaljplaner med bostads eller kontorsinnehåll också kunna
inkludera de samhällsviktiga funktionerna. Men det kan också i många fall
vara nödvändigt att ta fram separata detaljplaner för att möjliggöra för dessa
behov.

Stomlinjenätets influensområde
Stomlinjenätet utgör basen för Umeå tätorts kollektivtrafik. Stomlinjenätet
är ett grovmaskigt nät som sällan förändras och därför upplevs som extra
tydligt och pålitligt. I stadstrafikens stomlinjenät och i kommunens
tillväxtstråk ska kollektivtrafiken prioriteras för att vara attraktiv och kunna
användas av allmänheten till alla vanligt förekommande resor, såsom
arbetspendling, varuinköp eller nöjen.

En grundbult för att uppnå den förtätning som följer av tillväxtmålet är att
ny tät kvartersbebyggelse planeras längs de stråk som gynnar
kollektivtrafiken på bästa sätt. Det som i första hand avses med
stomlinjenätets influensområde är den del av befolkningen som når
stomlinjebusshållplats inom 500 meter från bostaden.

Idag utgörs stomlinjenätet av busslinje 1, 8 och 9 i Umeå.

Omvandling till stadsgator
Den nya ringleden runt Umeå ger möjligheter att
omvandla befintliga infrastrukturytor i staden. Det
finns en stor potential i en effektivare användning
av stadens trafikytor och att dessa anpassas till
stadsmässiga krav på utformning och funktion.
Vägarnas barriäreffekter minskar och nya
samband stimuleras.

Översiktsplanen (fördjupning för Umeå 2011) har pekat ut ett antal gator i
biltrafiksystemet som är eller ska omvandlas till stadsgator (figur 2).
Huvudgator och stadsgator ska i högre grad innehålla verksamheter i
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bottenvåning än övriga gator. Gemensamt för flertalet av de utpekade
stadsgatorna är att de sammanfaller med stombussnätet.

Figur 3. Principer för huvudvägnätet

Särskild hållbarhetsprofil
Alla projekt som genomförs i Umeå ska förhålla sig till den kommunala
målsättningen att Umeås tillväxt ska klaras med social, ekologisk, kulturell
och ekonomisk hållbarhet med visionen om 200 000 medborgare år 2050.
Projekt med särskild hållbarhetsprofil avser i det här avseendet projekt som
innehållsmässigt lyfter hållbarhetsarbetet utöver det vanliga och kan anses
ligga i ”framkant”. Det kan handla om projekt som har en särskild inriktning
inom ekosystemtjänstarbete, dagvattenhantering, hållbara färdmedelsval,
energi, cirkulär ekonomi, kretslopp, osv Det kan också gälla projekt med
särskild inriktning på social eller kulturell hållbarhet. Projekten kan med
fördel vara innovativa, men särskild vikt i bedömningen kommer läggas på
genomförbarheten. Kommunens bedömning om projektet kommer att
genomföras så som det presenteras vid planbeskedansökan är avgörande för
hur projektet kommer att prioriteras.
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Tjänsteskrivelse
2026-04-30

Byggnadsnämnden

Diarienr: BN-2026/00011

Information från planeringsutskottets
sammanträden

Förslag till beslut
Byggnadsnämnden godkänner informationen.

Ärendebeskrivning
Byggnadsnämnden får information från planeringsutskottets
sammanträden den 5 maj 2026 bland annat gällande:

• Remiss: Utredning flygtrafik 2027–2031
• Samråd och remiss av reviderad föreskrift för avfallshantering
• Informationsärenden

o Grönstrukturprogrammet
o Mobilitetsnormen
o Stadsdirektören informerar

Beredningsansvarig/Föredragande
Johanna Söderholm, planchef

Hannele Häkkinen
nämndsekreterare
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Tjänsteskrivelse
2026-04-30

Byggnadsnämnden

Diarienr: BN-2026/00133

Information: Policy för jämställdhetsarbete i Umeå
kommun

Förslag till beslut
Byggnadsnämnden har tagit del av informationen.

Ärendebeskrivning
Byggnadsnämnden får information om Policy för jämställdhetsarbete i
Umeå kommun som kommunfullmäktige antog den 24 november 2025,
§ 255.

Syftet med policy för jämställdhetsarbete i Umeå kommun är att tydliggöra
de principer och förhållningssätt som ligger till grund för detsamma.
Policyn är tänkt att fungera som ett stöd till framför allt nämnder i
förståelsen av hur jämställdhetsarbete kan integreras i den egna nämndens
ordinarie arbete. Jämställdhetsutskottet är ansvarigt för policyn och
utgångspunkten är det av kommunfullmäktige antagna övergripande
inriktningsmålet kring jämställdhet.

Policy för jämställdhetsarbete tydliggör fem bärande principer för
jämställdhetsarbete i Umeå kommun:

• Datadrivet jämställdhetsarbete som bygger på kunskap
• Jämställdhetsarbete med utgångspunkt i formulerade problem
• Vikten av samverkan och lösningar över verksamhetsgränserna
• Förståelse av makt och motstånd
• Jämställdhetsarbete är utvecklingsarbete och en del av omställning.

Beredningsansvariga/Föredragande
Annika Dalén, jämställdhetsstrateg
Linda Gustafsson, jämställdhetsstrateg

Hannele Häkkinen
nämndsekreterare
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Policy för jämställdhetsarbete i Umeå kommun

Antagen av kommunfullmäktige 2025.

Kontakt

Annika Dalén
utveckingsstrateg jämställdhet
annika.dalen@umea.se

Linda Gustafsson
utveckingsstrateg jämställdhet
linda.gustafsson@umea.se

Besök vår webbplats: umea.se/jamstalldhet

Foto: Fredrik Larsson, Malin Grönborg, Matilda Audas Björkholm och Bea Holmberg.
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Strategi för jämställdhetsarbete antogs av kommunfullmäktige första gången 2011 och reviderades 2017.
Uppdateringen 2025 av styrdokumentet syftar till att det fortsatt ska fungera som ett stöd för det strategiska
jämställdhetsarbetet i Umeå kommun och arbetet med att tydligare integrera jämställdhetsarbete i ordinarie
styr- och ledningssystem. Då Umeå kommun genomgått en omorganisering och antagit en ny styrmodell finns
behov av att se över utformningen av ett sådant stöddokument så att det harmoniserar med den nya styrningen.
I denna uppdatering ingår också att styrdokumentet går från att vara en strategi till att vara en policy för
jämställdhetsarbete i enlighet med det av kommunfullmäktige antagna riktlinjer för styrande dokument
i Umeå kommun.

Syfte
Syftet med policyn är att tydliggöra de principer och förhållningssätt som ligger
till grund för Umeå kommuns jämställdhetsarbete.

Policyn är tänkt att fungera som ett stöd till framför allt nämnder i förståelsen
av hur jämställdhetsarbete ska integreras i den egna nämndens ordinarie
arbete. Jämställdhetsutskottet är ansvarigt för policyn och utgångs -
punkten är det av kommunfullmäktige antagna övergripande
inriktningsmålet kring jämställdhet.

Vad är en policy?

En policy beskriver övergripande 
förhållningssätt eller principer för kommunen

inom ett område. De är översiktliga,
generella och hållbara över tid. De lämnar 

ett stort handlingsutrymme. Kan beslutas av
kommunfullmäktige.

Regler och styrande dokument
på umea.se
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Omfattning och avgränsning
Umeå kommun har ett övergripande jämställdhetspolitiskt inriktningsmål, beslutat av Umeå kommunfullmäktige:

Umeå kommun ska skapa förutsättningar för kvinnor och
män att ha samma makt att forma samhället och sina egna liv.

Kommunfullmäktiges inriktningsmål är långsiktiga, används för att skapa riktning och förändring i en avgränsad 
fråga eller inom ett avgränsat område som är gemensamt för flera kommunala aktörer och kan syfta till att 
skapa utvecklingskapacitet.

Det jämställdhetspolitiska inriktningsmålet ingår i programmet för social hållbarhet, och programstyrningen 
fungerar som en konkretisering och inramning av de inriktningsmål som kommunfullmäktige antar. Samtidigt 
är jämställdhet ett horisontellt perspektiv och en övergripande strategisk fråga som måste genomsyra samtliga 
program och verksamheter och inte enbart begränsas till ett fokusområde inom ett av flera program.

Jämställdhetsarbetet utgår ifrån kön, men en förståelse för hur andra faktorer än kön spelar in i människors 
livsvillkor är nödvändig. Jämställdhetsarbete som utgår från det av kommunfullmäktige antagna målet har 
fokus på en rättvis fördelning av makt och resurser. Det avser alltså inte i första hand rättighetsarbete utifrån 
ett diskrimineringsperspektiv och har inte fokus på individer utan på maktfördelning och strukturer.

Vilka berörs av policyn?
Policyn omfattar Umeå kommunkoncern. Den kommunala koncernen består av kommunfullmäktige, kommun- 
styrelse, kommunens nämnder och förvaltningar samt helägda kommunägda bolag. I delägda bolag och andra 
associationsformer verkar kommunen för att policyn ska tillämpas i tillämpliga delar. Vad som är tillämpliga 
delar ska avgöras utifrån ägarförhållandena, verksamhetens art och omständigheterna i övrigt.

POLICY FÖR JÄMSTÄLLDHETSARBETE I UMEÅ KOMMUN
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Jämställdhet handlar om att kvinnor och män ska ha lika rättigheter, möjligheter och skyldigheter inom livets
alla områden. Människor ska ha möjlighet att utvecklas utifrån sina egna förhoppningar och inte styras och
begränsas av stereotypa föreställningar om kön. Det handlar om att medvetandegöra livsvillkoren för flickor
och pojkar, kvinnor och män i vår kommun och att utveckla arbete för att kunna ge en jämställd medborgar-
service och vara en drivkraft för ett jämställt samhälle. Vi behöver vara medvetna om risken att könsstereotypa
normer och föreställningar kan påverka hur vi bedömer, bemöter och behandlar människor, och insatta
i skillnaden mellan könsstereotypa föreställningar och reella skillnader som finns utifrån kön. Kommunen
ska vara en pådrivande aktör i jämställdhetsarbetet och har ett viktigt uppdrag i att främja jämställdhet inom
organisationen såväl som i samhället i stort.

Att arbeta med att synliggöra maktstrukturer och arbeta för att förändra dem kräver ambition och mod.
Umeå kommuns mest framgångsrika satsningar utifrån jämställdhetsperspektiv har blivit framgångsrika för
att det har funnits en politisk vilja, stöttande ledning, engagerade medarbetare och att arbetet varit kopplat
till verksamhetens uppdrag. Skrivningar om jämställdhet kan därför med fördel ingå i nämndernas grunduppdrag,
när det bedöms lämpligt.

Bärande principer för jämställdhetsarbetet i Umeå kommun:

Datadrivet 
jämställdhetsarbete

som bygger på
kunskap.

Jämställdhetsarbete
är utvecklingsarbete

och en del av
omställning.

Förståelse 
av makt och 

motstånd.

Jämställdhetsarbete 
med utgångspunkt
i formulerade problem.

Vikten av samverkan
och lösningar över
verksamhetsgränserna.
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Datadrivet jämställdhetsarbete som bygger på kunskap
Kunskap är en central del av jämställdhetsarbetet i Umeå kommun och ökar insikten i vad olika beslut får för 
konsekvenser för kvinnor respektive män. Individer och organisationer utvecklas då både kvinnors och mäns 
kunskaper om jämställdhet ökar.

Olika grupper har olika förutsättningar och olika villkor på grund av dessa. Kvinnors och mäns livsvillkor och 
levnadsförhållanden kan delvis synliggöras genom könsuppdelad statistik där det handlar om att belysa vilka 
villkor kvinnor och män har i Umeå kommun. Fakta och könsuppdelad statistik utgör en bra början, men för 
att underlaget ska bli ett verktyg för verklig förändring mot ökad jämställdhet behövs analyser och åtgärder 
för en jämnare fördelning av makt och resurser samt att skapa förutsättningar för alla att ha samma makt 
och möjlighet att påverka sin livssituation.

Kunskap om jämställdhet, hur ojämställdhet uppstår och upprätthålls och kan förändras är väsentlig för att 
kunna bedriva ett förändringsarbete. För att kunna identifiera träffsäkra ojämställdhetsproblem behövs också 
kunskap om hur andra maktordningar samverkar med kön. Utifrån kunskapen behöver jämställdhetsarbetet 
organiseras så att det skapas ett institutionellt lärande som stannar kvar i och sprids inom organisationen.

Jämställdhetsarbete med utgångspunkt i formulerade problem
En grundläggande utgångspunkt för jämställdhetsarbetet är att utgå ifrån tydligt formulerade och konkreta 
problem för att mål och insatser ska svara mot de jämställdhetsproblem som finns, i verksamheten liksom
i samhället. I en tydlig problemformulering framgår:

• vad som behöver förändras.

• vem eller vilka som drabbas av problemet.

• vad eller vilka det är som bidrar till att problemet upprätthålls.

Detta innebär att identifiera hur problemet definieras och vilka antaganden som ligger till grund för denna 
definition, samt att undersöka vilka konsekvenser denna representation av problemet har för olika grupper 
och individer, inklusive vilka aspekter av problemet som inte tas upp i representationen. Det som lämnas osagt 
och inte problematiserat kommer inte heller att bli inkluderat i arbetet.

Det är viktigt att prioritera de problem som verksamheten har möjlighet att påverka utifrån sitt mandat och 
uppdrag och att välja de insatser och förändringar som har störst potential att öka jämställdheten för målgruppen 
och som kan få största möjliga genomslag i samhället, i linje med det jämställdhetspolitiska inriktningsmålet.
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Vikten av samverkan och lösningar över verksamhetsgränserna
Jämställdhetsarbete syftar till att lösa övergripande problem som går över verksamhetsgränserna och där
samverkan är en grundläggande förutsättning för att nå framgång. Genom att sätta olika personer med olika
expertis runt bordet ställs frågor på nya sätt, vilket motverkar att problem formuleras på samma sätt om och
om igen med sikte på lösningar som är möjliga inom den egna verksamheten. Att vara modig och ha ett utma-
ningsdrivet, samarbetsbaserat och utforskande arbetssätt ska därför vara utgångspunkten för jämställdhets-
arbetet, vilket främjar innovation och medskapande mellan verksamheter men också med andra aktörer i den
offentliga sektorn, civilsamhället, näringslivet och forskarsamhället. Kommunen fungerar här som ett viktigt
föredöme och katalysator för att få fler att delta i jämställdhetsarbetet.

Förståelse av makt och motstånd
Jämställdhet handlar om en jämn fördelning av makt och resurser mellan könen samt att skapa förutsättningar
för kvinnor och män att ha samma makt och möjlighet att påverka sin livssituation. Makt kan avse formell makt
förvärvad genom exempelvis en viss befattning, men kan även avse möjligheten och privilegiet att formulera
både problem och möjliga lösningar, att forma samhället såväl som sitt eget liv. Policyn utgår från ett köns-
perspektiv men det är viktigt att i det arbetet vara medveten om att könsmaktsordningen samspelar med
andra maktstrukturer som till exempel etnicitet, klass, ålder, funktionsnedsättning, sexuell läggning,
köns överskridande identitet och andra sociala kategorier.

Ifrågasättande av maktfördelning, privilegier och inflytande berör och upprör. Aktivt jämställdhetsarbete
innebär en kritisk granskning av den egna verksamheten och möts därför ofta med motstånd. Det är viktigt
att berörda verksamheter är medvetna om detta och att det från ledningshåll tydliggörs att det är en prioriterad
fråga som syftar till förbättringar för såväl medarbetare som invånare och att stöd erbjuds den eller de
personer som ska leda processen.
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Jämställdhetsarbete är utvecklingsarbete och en del av omställning
Jämställdhetsarbete är en integrerad del av omställningsförmågan inom en organisation. För att kunna anpassa 
sig till förändringar och utveckla hållbara lösningar krävs en aktiv och medveten satsning på jämställdhet. 
Detta innebär att identifiera och adressera strukturella hinder, samt att utveckla strategier som främjar en 
rättvis omfördelning av makt och resurser. Jämställdhetsarbete är också ett utvecklingsarbete som bygger 
på kunskap och kontinuerligt lärande. Genom att samla in och analysera data, samt utbilda medarbetare 
och ledare, kan organisationen utveckla effektiva strategier som främjar jämställdhet. Det krävs också en vilja 
att utmana befintliga normer och strukturer, och att vara öppen för nya idéer och perspektiv.

För att arbetet ska leda till resultat behöver det integreras i organisationens verksamhet och processer. 
Jämställdhetsperspektiv bör finnas med i alla beslut och på alla nivåer. Det är en strategi för lärande och 
förändring där organisationer utvecklar ett reflekterande och analyserande arbetssätt för att synliggöra 
och åtgärda ojämställdhet. För detta krävs en organisation med förändringskompetens där ett systematiskt
lärande tillåts pågå genom att analysera och driva innovation. Jämställdhetsarbetet bidrar till att höja kvaliteten
i verksamheterna och skapa en rättvis fördelning av makt och resurser som på sikt även bidrar till ett mer 
jämställt samhälle.
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Kommunfullmäktiges jämställdhetsutskott har uppdraget att stötta policyns genomförande, utifrån sitt uppdrag
att initiera, granska och följa upp kommunövergripande frågor ur ett jämställdhetsperspektiv, ur jämställdhets-
synpunkt bereda ärenden som ska behandlas av kommunfullmäktige, utveckla strategier för att uppnå jämställd-
hetsmålen samt öka medvetenheten om vikten av ett jämställdhetsperspektiv inom olika politikområden.

Ansvaret för att konkretisera delmål, aktiviteter, åtgärder och indikatorer för arbetet, baserat på principerna
i denna policy, ligger på nämnder och verksamheter samt respektive bolagsstyrelse. Jämställdhetsarbetet bör
vara en del av verksamhetsplaneringen och följs upp i ordinarie styr- och ledningssystem. Nämnder och bolag
som behöver stöd i sitt jämställdhetsarbete kan vända sig till jämställdhetsutskott och till jämställdhetsstrateg.

Umeå kommun har tjänsteresurser som fungerar som stöd i processer kring jämställdhetsfrågor och jämställd-
hetsintegrering på övergripande nivå samt arbetar med strategiskt utvecklingsarbete i frågorna. Vidare har
kommunen personalfunktionen som ansvarar för arbetet med, arbetsgivarfrågor, lönekartläggning samt
ärenden som rör diskrimineringslagstiftning.

Relaterade styrdokument
Av kommunfullmäktige fastställt Planeringsdirektiv. Planering över året på umea.se

Den europeiska deklarationen för jämställdhet mellan kvinnor och män på lokal och regional nivå
(CEMR-deklarationen). CEMR-deklarationen på skr.se
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Strategisk utveckling
Besök: Stadshuset, Skolgatan 31A

Postadress: 901 80 Umeå
090–16 10 00

umea.kommun@umea.se • www.umea.se
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Tjänsteskrivelse
2026-05-07

Byggnadsnämnden

Diarienr: BN-2026/00137

Detaljplaneavdelningen informerar maj 2026

Förslag till beslut
Byggnadsnämnden har tagit del av informationen.

Ärendebeskrivning
Byggnadsnämnden får information om:
Ø Projekt Universitetsstaden
Ø Detaljplan för Baggböle 3:30 och del av 1:17, BN-2022/02057

(planprocess)
Ø Marklunds kurva (hopslagna ärenden)
Ø Detaljplan för Böleå 7:18, BN-2024/00016 (yttrande)
Ø Detaljplan för Brage 8 och del av Umeå 2:1, BN-2015/00307

(planprocess)
Ø Planprogram för Umeå C och Stallbacken (inför samråd)

Beredningsansvariga/Föredragande
Johanna Söderholm, planchef
Anna Flatholm, stadsarkitekt
Jens Salander, planarkitekt
Anne Friedrich, planarkitekt
Karin Berggren, enhetschef
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Tjänsteskrivelse
2026-05-05

SÖDERVIK 1:7
Diarienr: BN-2019/01978

Detaljplan för Södervik 1:7

Förslag till beslut
Byggnadsnämnden godkänner informationen.

Ärendebeskrivning
Länsstyrelsen beslutar 2026-02-24 enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen
att pröva kommunens beslut om att anta detaljplanen. Den prövningsgrund
som aktualiserar överprövningen är 11 kap 10 § punkt 3, att detaljplanens
genomförande kan antas innebära att en miljökvalitetsnorm enligt 5 kap.
miljöbalken inte följs.

Länsstyrelsen konstaterar att genomförandet av detaljplanen i den
utformning som kommunen antagit enligt de modellerade beräkningarna
kan antas leda till att status sänks för kvalitetsfaktorn totalfosfor och
därmed att miljökvalitetsnormen för vattenförekomsten Täfteträsket inte
följs. Länsstyrelsens bedömning visar på att visst utrymme för nya bostäder
finns utan att modellberäkningarna uppvisar en sänkning av status för
kvalitetsfaktorn totalfosfor.

Länsstyrelsens förfrågan om medgivande till att upphäva del av plan
Enligt 11 kap. 11 § PBL ska länsstyrelsen upphäva kommunens beslut
att anta, ändra eller upphäva en detaljplan eller områdesbestämmelser i
dess helhet, om beslutet har en sådan innebörd som anges i 11 kap. 10 §
andra stycket, PBL. Om kommunen medger det, får beslutet upphävas i en
viss del. Länsstyrelsen efterfrågar nu kommunens medgivande till att
upphäva rubricerad detaljplan till viss del enligt (röd) markering på bifogad
plankarta.

Markeringen avser den östra delen av planområdet, mark som idag
är obebyggd och i gällande byggnadsplan reglerad som allmän
platsmark för park, allmän platsmark för väg respektive skyddsområde för
vattentäkt.
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Tjänsteskrivelse
Dnr: BN-2019/01978

Länsstyrelsen efterfrågar kommunens medgivande till att upphäva rubricerad detaljplan till viss del
enligt (röd) markering på bifogad plankarta.

Om kommunen inte lämnar något medgivande till att upphäva rubricerad
detaljplan till viss del, kan länsstyrelsen upphäva kommunens beslut att
anta rubricerad detaljplan i dess helhet.

Medgivandet bör lämnas av det kommunala organ som har fattat det
beslut som prövas av länsstyrelsen. Boverket anger dock att det inte krävs
att kommunfullmäktige ska lämna medgivandet för de planer som
fullmäktige har antagit, utan att det räcker med ett medgivande
av kommunstyrelsen. Länsstyrelsen förfrågan om medgivande kommer att
behandlas under kommunstyrelsens sammanträde 2026-06-02, och innan
dess i kommunstyrelsens planeringsutskott 2025-05-26.

Bakgrund
Byggnadsnämnden godkände detaljplanen för del av fastigheten Södervik
1:7 2025-12-10. Detaljplanen antogs av kommunfullmäktige 2026-01-26.

Detaljplanen skapar planmässiga förutsättningar för förtätning i form av
avstyckning av upp till 20 tillkommande fastigheter för bostadsändamål.
Syftet med detaljplanen är också att säkerställa en hållbar vatten- och
avloppslösning för fastigheterna och möjliggöra för uppförande av
gemensam spillvattenreningsanläggning. Vidare är syftet att möjliggöra en
yta för förråd, sjöbod eller ställplats.

Beslutsunderlag
Tjänsteskrivelse, daterad 2026-05-05

• Kommunfullmäktiges beslut om antagande 2025-01-26 § 20.
• Antagen plankarta, daterad november 2025
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Tjänsteskrivelse
Dnr: BN-2019/01978

• Länsstyrelsens delbeslut om att pröva detaljplanen, daterad
februari 2026

• Länsstyrelsens reviderade förfrågan om medgivande, daterad 2026-
04-30

• Reviderad bilaga till Länsstyrelsens förfrågan, daterad 2026-05-04

Beredningsansvariga
Anne Friedrich, planarkitekt
Clara Harlin Persson, enhetschef
Johanna Söderholm, planchef

Föredragande
Anne Friedrich, planarkitekt
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Umeå kommun Protokollsutdrag
Kommunfullmäktige 2026-01-26

§ 20

Diarienr: KS-2025/01115

Antagande: Detaljplan för del av Södervik 1:7

Beslut
Kommunfullmäktige beslutar

att anta detaljplanen för del av fastigheten Södervik 1:7 enligt 5 kap. 27
§ plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte
Syftet med detaljplanen är att skapa planmässiga förutsättningar för
förtätning i form av avstyckning av upp till 20 tillkommande fastigheter
för bostadsändamål. Tillkommande bostäder anpassas till den befintliga 
bebyggelsen avseende höjd, placering och utformning. Syftet är också att 
säkerställa en hållbar vatten- och avloppslösning för fastigheterna och 
möjliggöra för uppförande av gemensam spillvattenreningsanläggning. 
Vidare är syftet att möjliggöra en yta för förråd, sjöbod eller ställplats.

Ärendebeskrivning
Arbetet med att upprätta detaljplanen påbörjades av Umeå kommun, 
Detaljplanering 2022-03-29. Detaljplanen handläggs med utökat 
förfarande då planen innebär mindre avsteg från översiktsplanen vilket 
redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Totalt möjliggör detaljplanen för 20 bostäder i form av småhus.
Detaljplanen möjliggör för 3600 m2 bruttoarea för bostäder. Planförslaget
skapar förutsättningar för en hållbar avloppshantering genom möjlighet
till uppförande av gemensam spillvattenreningsanläggning.

Planområdet omfattas av strandskydd. För delar av området avsett för 
spillvattenreningsanläggning, transformatorstation, teknikhus samt för 
bostadsändamål belägna söder och öster om Söderviksvägen föreslås 
strandskyddet upphävas. Planförslaget skapar även förutsättningar för 
uppförande av förråd, sjöbod eller ställplats.

Justerares sign:  Utdraget bestyrks:
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Umeå kommun Protokollsutdrag
Kommunfullmäktige 2026-01-26

Övriga frågeställningar som har haft betydande inverkan på detaljplanens 
utformning är planförslagets påverkan på närliggande sjö Täfteträsket 
kopplat till MKN vatten.

Detaljplanen bedöms inte medföra någon betydande miljöpåverkan.

Samråd/granskning
Länsstyrelsen, lantmäterimyndigheten, berörda sakägare, kommunala
och statliga instanser har haft möjlighet att framföra synpunkter på
förslaget.

Samråd hölls under perioden 2023-10-06 till 2023-10-27. Granskning hölls
under perioden 2025-09-16 – 2025-10-07.

Av de synpunkter som har inkommit under samråds- och
granskningstiden har ett granskningsutlåtande upprättats av Umeå
kommun, Detaljplanering. Planförslaget har efter granskning, utöver
redaktionella ändringar och förtydliganden, reviderats på följande
punkter:

• Befintligt E-område för transformatorstation i plankartans västra
del har utökats och plankartan har kompletterats med 
bestämmelse [E3] – Teknikhus.

• Naturmark – har utgått från planförslaget då användningen i
huvudsak syftade till att bekräfta befintlig markanvändning vilket 
inte bedöms vara nödvändig för planens syfte och genomförande.

• Kvartersmark [B] - bostäder med korsmark har ersatts med [Y1] -
förråd, sjöbod eller ställplats, regleringen och markanvändningen 
har samma syfte som i granskningen men användningen har 
justerats för att säkerställa att detaljplanen är juridiskt och 
tekniskt genomförbar vid dess genomförande.

• Egenskapsbestämmelser för [Y1] har lagts till för att reglera
utformning, begränsning av markens utnyttjande, höjd och 
utnyttjandegrad.

Umeå kommun, Detaljplanering gör bedömningen utifrån omfattningen
av genomförda revideringar efter granskningsskedet att förnyad
granskning inte behöver ske.

Justerares sign:  Utdraget bestyrks:
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Umeå kommun Protokollsutdrag
Kommunfullmäktige 2026-01-26

Inkomna synpunkter från sakägare har främst berört byggrättens
omfattning och storlek, man har lyft önskemål om en utökad byggrätt
även för befintliga fastigheter utanför planområdet, så som planförslaget
var utformat under samrådet. Planområdet justerades efter samrådet till 
granskningen till att enbart omfatta tillkommande tomter i området på 
grund av påverkan på MKN vatten. Det har även inkommit synpunkter 
gällande kulturmiljöns betydelse, frågor gällande vatten och avlopp samt 
trafik. Se bemötande av inkomna synpunkter i granskningsutlåtandet.

Antagande av detaljplanen överlämnas till kommunfullmäktige med
anledning av att detaljplanen handläggs med utökat förfarande.

Beslutsunderlag
Tjänsteskrivelse daterad 2025-12-16
Protokollsutdrag BN 2025-12-10, BN § 286 - godkändplan
Antagandehandlingar

• Plankarta daterad november 2025
• Planbeskrivning daterad november 2025

Övriga handlingar
• Granskningsutlåtande daterat november 2025
• Samrådsredogörelse daterad maj 2025

Beredningsansvariga
Villiam Brännström, planarkitekt
Anne Friedrich, planarkitekt
Johanna Söderholm, planchef
Föredragande i planeringsutskottet Anne Friedrich, planarkitekt

Planeringsutskottets beslutsordning
Planeringsutskottet bifaller tjänsteskrivelsens förslag.

Kommunstyrelsens beslutsordning
Kommunstyrelsen beslutar enligt planeringsutskottets förslag.

Kommunfullmäktiges beslutsordning
Följande yttrar sig: Mikael Berglund, Davis Kaza, Robert Axebro och Ulrik
Berg.

Justerares sign:  Utdraget bestyrks:
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Umeå kommun Protokollsutdrag
Kommunfullmäktige 2026-01-26

Yrkanden
Mikael Berglund (S), Robert Axebro (C) och Ulrik Berg (M) – Bifall till 
kommunstyrelsens förslag.

Davis Kaza (AP) – Avslag till kommunstyrelsens förslag.

Propositionsordning som godkänns
Bifall mot avslag till kommunstyrelsens förslag. Ordföranden finner att 
kommunfullmäktige beslutar att bifalla kommunstyrelsens förslag.

Beslutet ska skickas till
Kommunfullmäktiges beslut skickas till
detaljplanering@umea.se

Detaljplanering expedierar därefter beslutet till
• Sökande
• Länsstyrelsen
• Sakägare som har yttrat sig

Justerares sign:  Utdraget bestyrks:
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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns

Användningsgräns

Egenskapsgräns

Sekundär egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS 
Upphävande av strandskydd
a1 Strandskyddet är upphävt. .

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALL ALLMÄN 
PLATS
Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet är enskilt för den allmänna platsen.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR 
KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

B
1:35

1:14 1:52

a3d e1e2f1f2f3

f4h1h2o p1p2 Fastighetsstorlek

Marken får inte förses med byggnad

d e1e2f1f2

f3f4h1h2op1p2

d e1e2f1f2f3f4

h1h2o p1p2

1:28

S:2
1:19

S:1

1:53

d Minsta fastighetsstorlek är 1700 m²

Höjd på byggnadsverk
h1 Högsta byggnadshöjd för huvudbyggnad är 4 meter

h2 Högsta byggnadshöjd för komplementbyggnad är 3 meter

1:29 h3 Högsta byggnadshöjd är 3 meter

N 7104600

1:63

1:64

1:65
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1:61

1:66

1:46

1:62

1:67 1:68

GA:2

d e1e2f1f2f3f4h1h2o
p1p2

a4

E2
a2

1:7 >1

1:9 >3

E3a2

E1

1:54 Placering
p1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter från fastighetsgräns

p2 Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter från
fastighetsgräns

Takvinkel
o Största takvinkel är 37 grader

Upphävande av strandskydd
a2 Strandskyddet är upphävt. .

a4 Strandskyddet är upphävt

Utformning
f1 Fasad ska utgöras av trä

f2 Huvudbyggnad ska förses med sadeltak

f3 Endast en huvudbyggnad per fastighet

f4 Byggnad ska uppföras fristående

f5 Byggnad ska förses med sadeltak

Utnyttjandegrad
e1 Största bruttoarea för huvudbyggnad är 180 kvadratmeter per

fastighet

e2 Största sammanlagda byggnadsarea för komplementbyggnad är 80
kvadratmeter per fastighet

e3 Största byggnadsarea är 80 m² per fastighet

Villkor för startbesked
a3 Startbesked får inte ges för bostadsbebyggelse förrän gemensam

spillvattenreningsanläggning har kommit till stånd.GENOMFÖRANDETID
Genomförandetiden är 60 månader över hela planområdet och börjar gälla fr.o.m. laga kraft
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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN
Upprättad 2022-11-24 BN-2022/02150
Reviderad 2025-09-03, 2025-10-20 kartografiskt justerad

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Lantmäteri

Skala: 1:2000

TECKENFÖRKLARING
Bostadshus, husliv resp. takkant
Komplementbyggnad, husliv resp. takkant

Fornlämning
Elstolpe

Mätning : AKR/MU Brunn
Kartkonstruktion :AKR

Kartstandard enligt HMK GA:X
Ängsmark, åkermark Tavelsjö
Gemensamhetsanläggning

- Lägesnoggrannhet : Översiktskarta används med skala 1:5 000 (ytteromr)
- Aktualitetsstandard :Visst preciserat kartinnehåll inom planområdet är kontrollerat och

aktuellt vid på kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och höjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000 
Höjdinformation: Höjdkurvor genererade av laserdata från 2019-2020. 
Ursprung : Digital primärkarta
Underjordiska ledningar redovisas ej på grundkartan
Plangränser och planbestämmelser redovisas ej på grundkartan
Godkänd ur sekretessynpunkt för spridning
Upphovsrätt : Umeå kommun
Kartan är anpassad för skala 1:2000

Fastighetsgräns, Gränspunkt
Väg, gång- och cykelväg
Staket
Dike

10 Höjdkurva
Stig
Slänt
Fornlämning (yta)

Lövskog, barrskog

Översiktsbild

Trehörningen

Flurkmark

Bodbyn

Antagandehandling
Till planen hör:
- Planbeskrivning

Beslut
Antagen:
Laga kraft:
Vidimeras:

Detaljplan för del av fastigheten
Södervik 1:7
inom Södervik i Umeå kommun, Västerbottens län
Umeå kommun, Detaljplanering, november 2025
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- Innehållsstandard: Mindre betydelsefull information har utelämnats Lr/Serv Ledningsrätt/servitut
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Med stöd av 11 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900)
efterfrågar Länsstyrelsen kommunens medgivande att

upphäva rödmarkerade delar av planområdet.
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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns

Användningsgräns
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Sekundär egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS 
Upphävande av strandskydd
a1 Strandskyddet är upphävt. .

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALL ALLMÄN 
PLATS
Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet är enskilt för den allmänna platsen.
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KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande
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p1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter från fastighetsgräns

p2 Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter från
fastighetsgräns

Takvinkel
o Största takvinkel är 37 grader

Upphävande av strandskydd
a2 Strandskyddet är upphävt. .

a4 Strandskyddet är upphävt

Utformning
f1 Fasad ska utgöras av trä

f2 Huvudbyggnad ska förses med sadeltak

f3 Endast en huvudbyggnad per fastighet

f4 Byggnad ska uppföras fristående

f5 Byggnad ska förses med sadeltak

Utnyttjandegrad
e1 Största bruttoarea för huvudbyggnad är 180 kvadratmeter per

fastighet

e2 Största sammanlagda byggnadsarea för komplementbyggnad är 80
kvadratmeter per fastighet

e3 Största byggnadsarea är 80 m² per fastighet

Villkor för startbesked
a3 Startbesked får inte ges för bostadsbebyggelse förrän gemensam

spillvattenreningsanläggning har kommit till stånd.GENOMFÖRANDETID
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Lantmäteri

Skala: 1:2000

TECKENFÖRKLARING
Bostadshus, husliv resp. takkant
Komplementbyggnad, husliv resp. takkant

Fornlämning
Elstolpe

Mätning : AKR/MU Brunn
Kartkonstruktion :AKR

Kartstandard enligt HMK GA:X
Ängsmark, åkermark Tavelsjö
Gemensamhetsanläggning

- Lägesnoggrannhet : Översiktskarta används med skala 1:5 000 (ytteromr)
- Aktualitetsstandard :Visst preciserat kartinnehåll inom planområdet är kontrollerat och

aktuellt vid på kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och höjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000 
Höjdinformation: Höjdkurvor genererade av laserdata från 2019-2020. 
Ursprung : Digital primärkarta
Underjordiska ledningar redovisas ej på grundkartan
Plangränser och planbestämmelser redovisas ej på grundkartan
Godkänd ur sekretessynpunkt för spridning
Upphovsrätt : Umeå kommun
Kartan är anpassad för skala 1:2000
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Väg, gång- och cykelväg
Staket
Dike

10 Höjdkurva
Stig
Slänt
Fornlämning (yta)

Lövskog, barrskog

Översiktsbild

Trehörningen

Flurkmark
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Antagandehandling
Till planen hör:
- Planbeskrivning
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Antagen:
Laga kraft:
Vidimeras:
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Umeå kommun 
detaljplaner ing@umea.se

Förfrågan om kommunens medgivande inför 
prövning enligt 11 kap. 11 § plan- och bygglagen 
gällande antagen detaljplan
Kommunens ärendenummer: BN- 2019/ 01978

Bakgrund
Länsstyrelsen beslutade 2026- 02- 24 enligt  11 kap. 10 § plan-  och 
bygglagen at t  pröva kommunens beslut  om at t  anta detaljplanen för 
Del av Södervik 1:7 i Umeå kommun. Den prövningsgrund som 
aktualiserade överprövningen var  11 kap 10 § punkt  3, at t 
detaljplanens genomförande kan antas innebära at t  en 
miljökvalitetsnorm enligt  5 kap. miljöbalken inte följs. Beslut  om 
överprövning grundade sig i at t  kommunens beräkningar  visade på 
en liten marginal t ill at t  et t  genomförande av antagen detaljplan 
skulle innebära at t  statusen sänktes för  kvalitetsfaktorn totalfosfor 
samt  at t  det  inte framgick tydligt  hur  kommunen avsåg säkerställa 
at t  en sänkning av status inte skulle ske.

2026- 03- 20 hölls et t  möte med Länsstyrelsen Västerbot ten och 
kommunen där  Länsstyrelsen presenterade vilket  behov av 
komplet ter ing som fanns för  at t  kunna bedöma detaljplanens 
påverkan på miljökvalitetsnormer för  vat ten. Det ta skickades sedan 
även skr ift ligt  t ill kommunen. 2026- 04- 13 lämnade kommunen in 
begärd komplet ter ing.

Bedömning
Under överprövningen har  Länsstyrelsen granskat  det 
komplet terande mater ial som kommunen inkommit  med, men också 
genomför t  egna modellberäkningar  ut ifrån SLUs 
bedömningsverktyg. Det  kan konstateras at t  kommunen inte använt 
samma dataunder lag som Länsstyrelsen vid beräkningar  och 
resultaten skiljer  sig där för  åt . Länsstyrelsen menar  at t 
dataunder laget  behöver  vara för  samma t idsper iod som använts vid 
statusklassning (vat tenförvaltningscykel 4) och at t  det  där för  är  data

Postadress: 901 86 Umeå Telefon: 010-225 40 00 E-post: vasterbotten@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vasterbotten
www.lansstyrelsen.se/vasterbotten/personuppgifter
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från 2019- 2024 som ska användas. Kommunen har  utgåt t  från data
från t idsper ioden 2020- 2023 och då beräknat  at t  24 hushåll är
möjliga.

Efter  genomgång av mater ialet  konstaterar  Länsstyrelsen at t 
genomförandet  av detaljplanen i den ut formning som kommunen 
antagit  enligt  de modellerade beräkningarna kan antas leda t ill at t 
status sänktes för  kvalitetsfaktorn totalfosfor  och därmed at t 
miljökvalitetsnormen för  vat tenförekomsten Täftet räsket  inte följs.

Länsstyrelsens bedömning visar  på at t  visst  ut rymme för  nya
bostäder  finns utan at t  modellberäkningarna uppvisar  en sänkning
av status för  kvalitetsfaktorn totalfosfor . Det ta förutsät ter  dock, så
som kommunen beskr ivit , at t  t illkommande enskilda avlopp anläggs
med hög skyddsnivå. Kommunen har  beslutat  at t  komplet tera sit t
kar tskikt  över  skyddsnivåer  för  avlopp, så at t  det  blir  t ydligt  at t  krav
på hög skyddsnivå gäller  för  hela avr inningsområdet . Det ta bedömer 
Länsstyrelsen som en lämplig åtgärd.

Både Länsstyrelsen och kommunen konstaterar  samt idigt  at t  fler
enskilda avlopp minskar  marginalen t ill sänkt  status. I nuläget  har
ingen helhetsbedömning gjor ts med beaktande av hur  befint lig
bebyggelse kan komma at t  förändras över  t id. At t  fler  befint liga
bostäder  övergår  t ill permanentboende eller  befint liga avlopp byts
t ill avlopp av bät t re standard är  exempel på faktorer  som kan
påverka status för  när ingsämnen, både i posit iv och negat iv r iktning.
Det  blir  där för  vikt igt  at t  kommunen for tsat t  arbetar  för  at t
bibehålla vat tenförekomstens höga status för  kvalitetsfaktorn 
när ingsämnen ur  et t  avr inningsområdesperspekt iv.

Sammantaget  gör  allt så Länsstyrelsen bedömningen at t  det  krävs at t
del av detaljplanen upphävs för  at t  inte detaljplanens genomförande
ska leda t ill at t  status sänks för  kvalitetsfaktorn totalfosfor  för 
miljökvalitetsnormen för  Täftet räsket . Med data för 
vat tenförvaltningscykel 4, 2019–2024 finns ut rymme för  maximalt  12 
yt ter ligare hushåll innan status sänks. Länsstyrelsen begär  härmed 
et t  svar  på för frågan om kommunens medgivande at t , efter 
prövning, upphäva del av rubr icerad detaljplan i enlighet  med 
bifogad handling.



104/26 Information: Detaljplan för Södervik 1:7 - BN-2019/01978-141 Information: Detaljplan för Södervik 1:7 : Reviderad förfrågan om medgivande (2087-2026-8)

Länsstyrelsen Västerbotten Förfrågan 3 (4)
2026-04-30 2087-2026

Förfrågan
Enligt  11 kap. 11 § PBL ska Länsstyrelsen upphäva kommunens beslut
at t  anta, ändra eller  upphäva en detaljplan eller
områdesbestämmelser  i dess helhet , om beslutet  har  en sådan
innebörd som anges i 11 kap. 10 § andra stycket , PBL. Om kommunen 
medger  det , får  beslutet  upphävas i en viss del. Länsstyrelsen 
efter frågar  nu kommunens medgivande t ill at t  upphäva rubr icerad 
detaljplan t ill viss del enligt  (röd) marker ing på bifogad plankar ta. 
Marker ingen avser  den öst ra delen av planområdet , mark som idag 
är  obebyggd och i gällande byggnadsplan reglerad som allmän 
platsmark för  park, allmän platsmark för  väg respekt ive 
skyddsområde för  vat tentäkt . En mindre del av området  (i sydväst ) 
är  inte sedan t idigare planlagd.

Medgivandet  bör  lämnas av det  kommunala organ som har  fat tat  det
beslut  som prövas av länsstyrelsen. (Boverket anger  dock att  det inte
krävs att  kommunfullmäkt ige ska lämna medgivandet för  de planer
som fullmäkt ige har  antagi t , utan att  det r äcker  med ett  medgivande
av kommunstyrelsen).

Om kommunen inte lämnar något  medgivande t ill at t  upphäva
rubr icerad detaljplan t ill viss del, kan Länsstyrelsen upphäva
kommunens beslut  at t  anta rubr icerad detaljplan i dess helhet . En
kopia av kommunens medgivande ska skickas in t ill Länsstyrelsen 
Västerbot tens län:

vasterbot ten@lansstyrelsen.se

Ange länsstyrelsens dnr  2087- 2026 i er  komplet ter ing.

Senaste svarsdatum: 2026- 06- 12

För at t  göra medgivande i ärendet  använd länsstyrelsens e- t jänst : 
Komplet ter ing eller  yt t rande i ärendet
Om länken inte fungerar  hit tar  man alla e- t jänster  under
länsstyrelsens hemsida. Se "E- TJÄNSTER OCH BLANKETTER" och
välj "Komplet ter ing eller  yt t rande i ärendet "

I  e- tjänsten ska följande uppgifter anges:

Länsstyrelse: Västerbot tens län

Diar ienummer: 2087- 2026

Bilagor till denna förfrågan:
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1. Plankar ta med förslag t ill upphävande av detaljplanen t ill viss
del

Vänliga hälsningar

Sara Stomfelt

Planarkitekt
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Tjänsteskrivelse
2026-05-06

Singeln 1

Diarienr: BN-2020/01940

Planprogram för Singeln 1

Förslag till beslut
Byggnadsnämnden avslutar ärendet för Planprogram för Singeln 1 enligt 5
kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Ärendebeskrivning
I samband med planbesked år 2020 för fastigheten Singeln 1 gav
byggnadsnämnden Detaljplanering i uppdrag att: ”utreda omfattningen av
ett planprogram för handelsområdet och återkoppla till nämnden."

Syftet var att möjliggöra en successiv omvandling mot en mer stadsmässig
karaktär och säkerställa strukturer för gator, grönska och tillgänglighet.

Detaljplans bedömning
Detaljplanering har sett över förutsättningarna ett planprogram för aktuellt
handelsområde i enlighet med nämndens uppdrag från 2020.
Bedömningen visar att trafiksystemet i området, inklusive anslutningar till
statligt vägnät, är nära kapacitetstaket vilket gör att det i dagsläget saknas
utrymme för ytterligare exploatering. Eftersom trafikfrågan är
dimensionerande för hur området kan utvecklas, saknas de grundläggande
förutsättningarna för att i detta skede rama in planprogrammets
omfattning och geografiska avgränsning. Att utreda vilka frågor ett
planprogram ska hantera bedöms därför som förtida. Först när en
långsiktig lösning för trafikflödena är framtagen i samråd med Trafikverket
bedöms det möjligt att fastställa vilka frågor som bör utredas och vad som
bör omfattas av ett framtida planprogram.

Fortsatt hantering
Detaljplanering anser härmed att uppdraget att utreda omfattningen av ett
planprogram är utfört och att nämnden har fått den begärda
återkopplingen. Frågan om områdets utveckling kan aktualiseras på nytt
när de strategiska trafikförutsättningarna är klarlagda. Ett framtida arbete
med planprogram kräver då en ansökan om detaljplan.

Detaljplanering föreslår därmed att Byggnadsnämnden avslutar ärendet för
Planprogram för Singeln 1.
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Tjänsteskrivelse
Dnr: BN-2020/01940

Beredningsansvariga
Clara Persson Harlin, enhetschef
Johanna Söderholm, planchef

Föredragande
Clara Persson Harlin, enhetschef
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Tjänsteskrivelse
2026-04-27

Länsmannen 1

Diarienr: BN-2020/00152

Detaljplan för Länsmannen 1 m.fl.

Förslag till beslut
Byggnadsnämnden antar detaljplanen för fastighet Länsmannen 1 m.fl.
enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte
Syftet med detaljplanen är att skapa planmässiga förutsättningar för
bostäder. Syftet är också att bidra till en framtida stadsutveckling kring
Tegs centrum genom förtätning och med bebyggelse som vänder sig mot
gaturummet. Hänsyn ska tas till de stadsbildsmässiga och kulturhistoriska
värden som finns i området. Vidare är syftet att säkerställa ytor som kan
användas för lek och utevistelse genom att bilparkering anordnas i
underjordiskt garage.

Ärendebeskrivning
Arbetet med att upprätta detaljplanen påbörjades av Umeå kommun,
Detaljplanering 2024-10-30.

Detaljplanen syftar till att skapa planmässiga förutsättningar för bostäder.
Ett genomförande av planen möjliggör ett flerbostadshus inom
planområdet som uppskattningsvis kan rymma 35 bostäder. Den friyta som
behövs till bostäderna inryms inom fastigheten genom att bilparkeringar
anordnas i ett garage under mark.

Förtätning med bostäder inom fem kilometer från centrum och
universitetsområdet stämmer väl överens med intentionerna i gällande
översiktsplan Fördjupning för Umeå (antagen av kommunfullmäktige 2011,
aktualitetsförklaring 2016). Planområdet omfattas även av
stadsutvecklingsprogrammet Innanför ringleden (2018) i vilket det anges
att de befintliga kvarteren i centrala Teg kan förtätas med nya bostäder och
verksamhetslokaler som tillsammans skapar en attraktiv blandstad.
Planområdet är beläget i anslutning till Tegs centrum, där bland annat Tegs
kyrka ligger, och de kvarter som enligt stadsutvecklingsprogrammet är
lämpliga för förtätning.
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Tjänsteskrivelse
Dnr: BN-2020/00152

Detaljplanen bedöms inte medföra betydande miljöpåverkan och
handläggs med standardförfarande.

Samråd/Granskning
Länsstyrelsen, lantmäterimyndigheten, berörda sakägare, kommunala och
statliga instanser har haft möjlighet att framföra synpunkter på förslaget.

Planen har handlagts med standardförfarande och har varit föremål för
samråd under tiden 2025-11-21 – 2025-12-12 samt granskning under tiden
2026-03-06 – 2026-03-20. Samrådsmöte hölls den 3 december 2025.

Av de synpunkter som har inkommit under samråds- och granskningstiden
har ett granskningsutlåtande upprättats av Umeå kommun,
Detaljplanering. Av utlåtandet framgår bl.a. att det finns synpunkter kring
den föreslagna bebyggelsens höjd och oro för möjlig skuggning.

Umeå kommun, Detaljplanering gör bedömningen utifrån omfattningen av
genomförda revideringar efter granskningsskedet att förnyad granskning
inte behöver ske.

Beslutsunderlag
Tjänsteskrivelse daterad 2026-04-27
Antagandehandlingar

• Plankarta daterad maj 2026
• Planbeskrivning daterad maj 2026

Övriga handlingar
• Granskningsutlåtande daterat april 2026
• Samrådsredogörelse daterad februari 2026

Beredningsansvariga
Veronica Classon, planarkitekt
Johanna Söderholm, planchef

Föredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Beslutet med handlingar ska skickas till
• Sökande
• Länsstyrelsen
• Sakägare som yttrat sig
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Granskningsutlåtande Diarienummer: BN-2020/00152
Datum: 2026-04-27

Detaljplan för fastigheten
Länsmannen 1 m.fl.
inom Teg i Umeå kommun, Västerbottens län
Ett förslag till detaljplan för fastigheten Länsmannen 1 m.fl. har upprättats
av Umeå kommun, Detaljplanering. Syftet med detaljplanen är att skapa
planmässiga förutsättningar för bostäder. Syftet är också att bidra till en
framtida stadsutveckling kring Tegs centrum genom förtätning och med be-
byggelse som vänder sig mot gaturummet. Hänsyn ska tas till de stadsbilds-
mässiga och kulturhistoriska värden som finns i området. Vidare är syftet
att säkerställa ytor som kan användas för lek och utevistelse genom att bil-
parkering anordnas i underjordiskt garage.

Samråd och granskning

Planen handläggs med standardförfarande och har varit föremål för sam-
råd under tiden 2025-11-21 – 2025-12-12 samt granskning under tiden
2026-03-06 – 2026-03-20. Samrådskrets, statliga och kommunala instanser,
föreningar m.fl. har getts möjlighet att lämna synpunkter på förslaget.

Nedan redovisas inkomna yttranden i sin helhet. Respektive yttrande följs
av en kommentar som redogör för kommunens ställningstaganden och för-
slag med anledning av synpunkterna.

Länsstyrelsen
Beskrivning av ärendet

Detaljplanen har överlämnats till Länsstyrelsen för granskning i enlighet
med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen hand-
läggs med standardförfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Länsstyrelsen under granskningstiden yttra sig
över planförslaget, om planförslaget enligt Länsstyrelsens bedömning inne-
bär att någon av överprövningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte följs eller
tillgodoses.

Länsstyrelsens synpunkter i samrådsskedet framgår av yttrande med diarie-
nummer 10603-2025 daterat 2025-12-08.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen är att skapa planmässiga förutsättningar för bostä-
der. Syftet är också att bidra till en framtida stadsutveckling kring Tegs
centrum genom förtätning och med bebyggelse som vänder sig mot ga-
turummet. Hänsyn ska tas till de stadsbildsmässiga och kulturhistoriska vär-

Umeå kommun
Postadress: 901 84 Umeå
Besöksadress: Skolgatan 31A
Telefon:  090-16 10 00 (växel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplanering
Telefon:  090-16 64 90
Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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den som finns i området. Vidare är syftet att säkerställa ytor som kan an-
vändas för lek och utevistelse genom att bilparkering anordnas i underjor-
diskt garage.

Detaljplanens överensstämmelse med översiktsplanen

Länsstyrelsen bedömer att detaljplaneförslaget överensstämmer med över-
siktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Länsstyrelsens synpunkter – prövningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Länsstyrelsen har inget att tillägga i fråga om hur planförslaget tillgodoser
statliga eller andra allmänna intressen och bedömer, med hänsyn till pröv-
ningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kända förhållanden, att ett anta-
gande av detaljplanen inte kommer att prövas.

Kommentar

Yttrandet föranleder ingen ändring av planförslaget.

Swedavia
Nuvarande planförslag bedöms inte innebära någon negativ påverkan på
Umeå Airport.

Swedavia önskar dock att framföra följande:

- Swedavia ser positivt på att riksintresset och flygplatsens hinderytor lyfts i 
planbeskrivningen.

- Swedavia ser positivt på att planbeskrivningen kompletterats med inform-
ation om påverkansområdet för system för kommunikation, navigering och
övervakning (CNS).

Utöver ovan har Swedavia inga övriga synpunkter i denna granskning.

Kommentar

Yttrandet föranleder ingen ändring av planförslaget.

Lantmäterimyndigheten
Planfrågor som berör Lantmäterimyndighetens kommande arbete

Lantmäteriets arbetsuppgifter, efter det att detaljplanen har vunnit laga
kraft, är att med stöd av detaljplanen avstycka föreslagna tomtplatser och 
inrätta/omforma/utöka gemensamhetsanläggningar för vägar och hamnar.

Vid genomgång samråds-/granskningshandlingar (daterade mars 2026) har
följande noterats:



106/26 Antagande: Detaljplan för Länsmannen 1 med flera - BN-2020/00152-53 Antagande: Detaljplan för Länsmannen 1 m.fl. : Granskningsutlåtande

3 (7)

För plangenomförandet viktiga frågor där planen måste förbättras

Plankarta med bestämmelser

Bör använda prickmark, är välkänt och inarbetat samt tydligare än ”ö”.
Bör använda kryssad mark i stället för s2. Kryssad mark är välkänt, inarbe-
tat och tydligare än s2.

Planbeskrivning

I planbeskrivningen står det att det skall byggas 35 bostäder, stämmer an-
talet?

Information

I de frågor där planen enligt Lantmäterimyndigheten mening måste för-
bättras kan Lantmäterimyndigheten hjälpa till i arbetet.

Kommentar

Motiv till planens bestämmelser finns i planbeskrivningen. Bestämmelserna
s och ö följer Boverkets planbestämmelsekatalog. Hur många lägenheter
som inryms i det planerade flerbostadshuset är inget som regleras i detalj-
planen. Det angivna antalet är en uppskattning, vilket anges i planbeskriv-
ningen.

Detaljplaneavdelningen förutsätter att skrivelsen om att avstycka före-
slagna tomtplatser och inrätta/omforma/utöka gemensamhetsanlägg-
ningar för vägar och hamnar av misstag har medföljt yttrandet och vi vill
förtydliga att detaljplanen inte berör de frågorna.

Yttrandet föranleder ingen ändring av planförslaget.

Miljö- och hälsoskyddsnämnden
Miljö- och hälsoskydd har inget att erinra vid granskningsskedet av Läns-
mannen 1.

Kommentar

Yttrandet föranleder ingen ändring av planförslaget.

Tekniska nämnden/Gator och parker
Tjänstemannayttrande på delegation från Tekniska Nämnden

Trafik och gata

Inga synpunkter

Park och natur

Inga synpunkter

Kommentar

Yttrandet föranleder ingen ändring av planförslaget.



106/26 Antagande: Detaljplan för Länsmannen 1 med flera - BN-2020/00152-53 Antagande: Detaljplan för Länsmannen 1 m.fl. : Granskningsutlåtande

4 (7)

Brand- och räddningsnämnden/brandförsvar
Umeåregionens brandförsvar har följande synpunkter på planförslaget. 

Utrymningsförutsättningar

Planförslaget möjliggör uppförande av kontor/bostäder i upp till 4 vånings-
plan.

Möjligheten till utrymning från balkong eller fönster med hjälp av brandför-
svaret får endast användas i byggnader där öppningens underkant ligger
högst 23 meter över marknivån. Upp till 11 meter är bärbar utskjutsstege
godkänt. Över 11 meter och upp till maximalt 23 meter krävs höjdfordon. 
Uppställningsplatser för höjdfordonen behöver anordnas för att tillgodose

alternativ utrymningsväg från varje lägenhet. Det är då särskilt viktigt att
funktionen säkerställs året runt under hela byggnadens livstid.

Uppställningsplatser medför hårdgjorda ytor vilket inkräktar på friytorna
och försämrar dagvattenhanteringen. Utformningen medför driftkostnader
för fastighetsägaren och underhållet av uppställningsplatserna fallerar ofta
i praktiken.

Umeåregionens brandförsvar rekommenderar att bostadsbebyggelse di-
mensioneras med erforderliga trapphus för att möjliggöra utrymning utan
räddningstjänstens medverkan.

Underjordiskt garage

Om räddningsvägar/uppställningsplatser placeras ovan eventuellt under-
jordiskt garage måste bjälklag dimensioneras för räddningsfordon.

Notering avseende skydd mot brandspridning mellan byggnader

Ur brandskyddssynpunkt ska det vara minst 8 meter mellan byggnader för
att inte krav på brandteknisk avskiljning ska föreligga. Detta är värt att upp-
märksamma i planprocessen, så att de blir kända för sökanden i ett tidigt
skede.

Kommentar

Detaljplaneavdelningen förutsätter att skrivelsen om att planförslaget möj-
liggör uppförande av kontor av misstag har medföljt yttrandet och vi vill
förtydliga att detaljplanen inte möjliggör uppförande av kontor.

Yttrandet föranleder ingen ändring av planförslaget.

Umeå energi AB
Umeå energi har inget att erinra avseende fjärrvärme-, fjärrkyla-, el- eller
bredbandsledningar.

Kommentar

Yttrandet föranleder ingen ändring av planförslaget.
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Vakin, Umeå vatten och avfall AB
Vatten och avlopp

Vakin har inget att erinra.

Avfall och återvinning

Enligt planbeskrivningen kommer angöring för sopbilen att ske från Läns-
mansvägen. Vakin förordar en angöringsficka för sopbilen där sopbilen kan
ha sin uppställningsplats om sophämtning ska ske från Länsmansvägen. Vid
sopbilens uppställningsplats måste sopbilen kunna utföra tömningarna
obehindrat utan att hindra trafiken i området. Uppställningsplatsen behö-
ver vara minst 3,5 m bred, 15 lång och längs hela transportvägen, fram till
sopbilens uppställningsplats, ska det vara fri höjd på minst 4 meter. Snöval-
lar får inte inkräkta på transportvägens bredd och transportvägen ska vara
halkbekämpad vintertid. Träd och annan växtlighet får inte inkräkta på
vägens bredd eller den fria höjden.

Dragvägen från soprummet fram till bilen ska vara så kort som möjligt, max
10 m. Dragvägen ska inte ha kanter eller andra hinder samt hållas halk- och
snöfri. Innan soprummet tas i drift behöver det besiktas av Vakin. Vakin av-
gör om dragväg är möjlig. I annat fall behöver soptunnorna ställas ut på
trottoaren inför tömning

Miljörum behöver dimensioneras för varannan veckas hämtning samt ska
rymma sortering för mat- och restavfall, förpackningar av glas (färgat och
ofärgat), plast, metall och papper samt returpapper. Säkerställ att de
tänkta miljörummet är dimensionerat för detta. För att bedöma hur stort
miljörummet behöver vara ska det dimensioneras utifrån antalet lägen-
heter, dess storlek och eventuella verksamheter som ska nyttja soprum-
met. Som hjälp med beräkning av yta som krävs för soptunnorna finns
Vakins dimensioneringsmall på Vakins hemsida. Den är anpassad för bygg-
nation av miljörum men kan nyttjas för att ta reda på hur stor yta som sop-
tunnorna kräver. För utformning av soprum se Vakins anvisningar om avfall
och återvinning.

I övrigt samma synpunkter som yttrades i samrådsskedet.

Kommentar

Angöringsfickor är vanligtvis inte något som regleras i en detaljplan. Det
skulle också vara svårt att få plats med en angöringsficka på Länsmansvä-
gen med gatans nuvarande mått. Att lösa in fastighetsmark och bygga om
gatan skulle medföra stora kostnader för kommunen som troligen inte står
i proportion till den föreslagna exploateringens omfattning. Eftersom det
rör sig om en s.k. frimärksplan på en liten fastighet (1 500 kvm) så går det
inte heller att skapa möjlighet för sopbilen att köra in på fastigheten och
vända. Med tanke på nämnda omständigheter är den enda lösning som be-
döms möjlig i det här fallet att avfallshämtaren stannar på körbanan. Läns-
mansvägen är en lågtrafikerad gata och uppfattningen är hämtningen fun-
gerar på motsvarande sätt på intilliggande fastigheter idag.

Yttrandet föranleder ingen ändring av planförslaget.
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YTTRANDE 1

Först skulle jag vilja framföra att jag ser positivt på att det byggs på läns-
mannen 1, då det idag är en ödetomt. När jag köpte mitt parhus 2015 så
var valet lätt då denna fastighet hade sol hela dagen och hela kvällen. Då
detta är väldigt viktigt för mig och värdet på min fastighet vill jag att ni sä-
kerställer att byggnadshöjden inte överskrider den nivå som behövs för att
jag ska ha sol hela dagen, min grova uppskattning är att byggnaden inte får
överskrida tre våningar. Vi har också försökt att få tillstånd att bygga högre
och därför förstår jag inte varför tomten mitt emot kan få tillstånd för
högre. Jag förutsätter att ni bemöter mig på samma sätt som de nya explo-
atörerna. Om ni mot förmodan godkänner mer än tre våningar förutsätter
jag att ni kompenserar oss som får lägre marknadsvärde på bostaden och i
längden måste flytta då det inte uppfyller det krav jag har på min bostad.
Ett sätt att kompensera, om den nya byggnaden blir högre än tre våningar,
är att ni bekostar en höjning av vår tredje våning till plattak så att jag fort-
sättningsvis kan njuta av solen som var anledningen till att köpte denna fas-
tighet.

Kommentar

Fastighetsägaren inkom med ett liknande yttrande i samrådsskedet. I sam-
rådsredogörelsen finns en kommentar om den planerade bebyggelsens
höjd och anpassningen till omgivande bebyggelse.

Angående synpunkten att deras fastighet skulle kunna påverkas av skugg-
ning av tillkommande bebyggelse så besvarades det i samrådsredogörelsen
på följande sätt: En sol- och skuggstudie har tagits fram som underlag till
detaljplanen. Studien har utgått från den maximala byggrätt som detaljpla-
nen medger och redovisar skuggningen i närområdet under representativa
tidpunkter på dagen vid vår-, höstdagjämning och högsommar. Studien vi-
sar att skuggning av intilliggande fastigheter kommer att vara marginell.
Den berörda fastigheten påverkas inte av skuggning på de aktuella klocksla-
gen i sol- och skuggstudien. En viss skuggning är något man får räkna med i
en stad av Umeås storlek och det är inget som innebär en betydande olä-
genhet.

I en detaljplan prövas det som ansökan omfattar och huruvida det är en
lämplig användning av marken på den aktuella platsen. Frågorna om even-
tuella om- eller nybyggnationer som fastighetsägaren tar upp i sitt yttrande
avseende den egna fastigheten är inget som hanteras inom detaljplanen.
Åtgärderna kan prövas i en ansökan om planbesked eller i en bygglovsansö-
kan.

Yttrandet föranleder ingen ändring av planförslaget.

Ändringar efter granskning

Plankarta
• Redaktionella ändringar.
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Planbeskrivning
• Redaktionella ändringar.
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D etaljplanep rocess en

Om detalj pla ner

En d etaljp lan reglerar h ur mar k och va en får använ d as och h u r b eb yg gelse och
b yg gn ad sver k får se ut . Detaljp lan en regle rar rä gh eter och skyld igh eter. Pla n kartan är
b in dan de vid p rövn in g av exemp elvis b yg glov. Pla nb eskrivn in gen beskriver d etaljp lan en s
sy e och hu r p lan kartan ska tolkas.

Un d er arb etet med d etaljp lan en tar kom mun en ställn in g t ll h u r mar ken får använd as, u t från
en av vägn in g av a llmän na och en skild a intressen .

En d etaljp lan kan h an d läg gas med stan d ardförfaran d e, b egrän sat stand ard förfaran d e, utökat
för farand e elle r samo rd nat för farand e.

D etaljp lan ep rocessen för stan d ardförfarand e b eskrivs n ed an .

Samråd

Sam råd av p lanförslaget sker med län sst yrelsen , lant mäter imynd igh eten , kän d a sakägare och
an d ra b erörd a. Sy et med samråd et är a samla in infor mat on och synp un kter, föran kra
förslaget och få fram e så b ra b eslu t sun der lag som mö jligt . D e skri liga syn p un kter som
in kom mit un d er samråd st d en redovisas och b emöt s i en samråd sredogörelse . D äre er
ju steras förslaget u t f rån in kom n a synpu n kter. S amråd st d en är inte regle rad för
stand ard för faran de.

G ran skni n g

Pla nförslaget ska d äre er t llgän glig göras för granskn in g i min st t vå veckor. Gran skn in gen är
y er ligare e t llfälle a lämn a synp u n kter p å p lanförslaget .

A ntagan d e

D etaljp lan en antas genom e p olit skt b eslut av Byg gn ad sn ämn d en eller
Kom mu nfu llmäkt ge.

Laga kra

Om d etaljp lan en inte över klagas får b eslutet a anta d etaljp lan en laga kra , vilket inn eb är
a d etaljp lan en får rä sverkan . D äre er kan genomförand et av d etaljp lan en p åb ör jas.
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Plan en s sy e

Sy et med d etaljp lan en är a skap a p lan mässiga för ut sä n in gar för b ostäd er. Sy et är också
a b id ra t ll en f ramt d a stad su t vecklin g krin g Tegs cent ru m gen om förtät n in g och med
b eb yg gelse som vän d er sig mo t gat uru mmet . Hänsyn ska tas t ll d e stad sbild smässiga och
ku lt u rh istor iska värd en som nn s i om råd et . V id are är sy et a säkerställa ytor som kan
använd as för lek o ch u tevistelse gen om a b ilparker in g an ord n as i un der jord iskt garage.

Bes krivnin g av detaljplan en

Plandata

Stad sd el: Teg

Pla n om råd et s area: 1 500 m2

Avstån d t ll Rådh u storget: 900 m

M arkägoför h ålland en: Privat ägo

Över siktskar ta över p la n omr å det, Teg s centru m och R å dh u stor g et.
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Planens huvuddrag

Detaljplanen syftar till att skapa planmässiga förutsättningar för bostäder. Ett genomförande
av planen möjliggör ett flerbostadshus inom planområdet som uppskattningsvis kan rymma
35 bostäder. Den friyta som behövs till bostäderna inryms inom fastigheten Länsmannen 1
genom att bilparkeringar anordnas i ett garage under mark.

Förtätning med bostäder inom fem kilometer från centrum och universitetsområdet
stämmer väl överens med intentionerna i gällande översiktsplan Fördjupning för Umeå
(antagen av kommunfullmäktige 2011, aktualitetsförklaring 2016). Planområdet omfattas
även av stadsutvecklingsprogrammet Innanför ringleden (2018) i vilket det anges att de
befintliga kvarteren i centrala Teg kan förtätas med nya bostäder och verksamhetslokaler
som tillsammans skapar en attraktiv blandstad. Planområdet är beläget i anslutning till Tegs
centrum där bland annat Tegs kyrka ligger.

Detaljplanen bedöms inte medföra betydande miljöpåverkan och handläggs med
standardförfarande.

Kvartersmark

Planen reglerar kvartersmark i form av användningen bostäder.

Allmän platsmark

I anslutning till planområdet finns allmän platsmark i form av gata. Planen reglerar en mindre
del av den allmänna platsmarken och bekräftar därigenom den befintliga användningen gata.
De fastigheter som ingår i området för gata är delar av fastigheterna Västerteg 4:33,
Västerteg 8:71, Västerteg 34:1, Västerteg 34:4 och Västerteg 36:2 (område 6 och område 7).

Vattenområde

Planen berörs inte av något vattenområde.

Genomförandetid

Genomförandetiden är fem år från den dag planen får laga kraft.

Planförfarande

Detaljplanen handläggs med standardförfarande

Aktuell detaljplan handläggs med standardförfarande eftersom förslaget till detaljplan är
förenligt med översiktsplanen och länsstyrelsens granskningsyttrande, inte är av betydande
intresse för allmänheten eller i övrigt av stor betydelse. Detaljplanens genomförande kan
heller inte antas medföra en betydande miljöpåverkan.
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Planhandlingar

• Plankarta
• Planbeskrivning

Underlag

• Undersökning av betydande miljöpåverkan, oktober 2024.
• Vägtrafikbullerutredning, maj 2025.
• Grundkarta, januari 2026.
• Fastighetsförteckning, januari 2026.
• Samrådsredogörelse, februari 2026.
• Granskningsutlåtande, april 2026.

Förhållningssätt till tidigare ställningstaganden

Kommunala ställningstaganden

Översiktsplan, fördjupningar och tematiska tillägg

Umeå kommuns översiktsplan Översiktsplan Umeå kommun - vägvisning till planens delar,
teman och aktualitet (antagen av kommunfullmäktige 2018) anger som mål att Umeå
kommun ska ha 200 000 invånare år 2050. Översiktsplanen förmedlar ett antal strategier för
hur Umeå ska växa hållbart. Tillväxten ska så långt som möjligt ske inom en radie om fem
kilometer från centrum eller universitetsområdet, den så kallade "femkilometersstaden".
Detta för att minska transportbehov, öka konkurrenskraften för hållbara transportsätt så som
cykel och kollektivtrafik samt för ett effektivt nyttjande av befintlig infrastruktur. Stadens
tillväxt ska koncentreras till områden med närhet till kollektivtrafik, i synnerhet
kollektivtrafikens stomlinjer. På så sätt ökar underlaget för kollektivtrafiken som då i sin tur
kan erbjuda högre turtäthet.

I Översiktsplan Umeå kommun Fördjupning för Umeå, Umeås framtida tillväxtområde
(antagandehandling augusti 2018, tidigare antagen av kommunfullmäktige 2011) beskrivs
samma mål om tillväxt som i översiktsplanen. Planens huvudinriktning är att åstadkomma en
tät och sammanhållen stadsstruktur för att nå översiktsplanens tillväxtmål. Umeå kommun
har ett översiktsplanepaket där Översiktsplan Umeå kommun utgör ingången. Där anges även
hur olika översiktsplanedelar ska läsas gentemot varandra. De översiktsplanefördjupningar
som ligger inom avgränsningen för Fördjupning för Umeå, Umeås framtida tillväxtområde
gäller för sina geografiska avgränsningsområden överordnat Fördjupning för Umeå, Umeås
framtida tillväxtområde. En av dessa fördjupningar, som också omfattar planområdet för
Länsmannen 1, är Översiktsplan Umeå kommun, Fördjupning för de centrala stadsdelarna
(antagen av kommunfullmäktige 29 augusti 2011, aktualitetsförklarad 2016). I
översiktsplanen föreslås en omvandling av trafikleder till stadsgator, vilket möjliggör för
komplettering med blandstadsbebyggelse längs nuvarande trafikleder. Med omvandlingen av
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gamla E4 :an (Tegsesp lanad en ) b eräkn as stad sdelen Teg kun n a kom p le eras, med ny
b eb yg gelse för b ostäd er och ver ksamh eter, med cirka 5 000 en h eter. I översikt sp lanen s
rikt lin jer för ny beb yg gelse ly s b lan d an n at a varsamh et ska p rägla för hållan d et t ll d en
b e nt liga stru kt u ren samt a ny b eb yg gelse ska b id ra t ll a ut veckla d et o ent liga ru mmet .

Pla n om råd et lig ger in om fem kilo meters rad ie f rån stad skärn an och u n iversitetet samt
u t med stom lin je för kollekt vt ra k. D etaljp lan en överen sstämmer med översikt sp lan en s
st rategie r.

Detal j p l an er oc h områdesb estämmel ser

In om plan områd et gälle r Stadsplan för riksv ägso mrådet inom Tegs samhä lle i Umeå
landsko mmu n (248 0K-P120 /1 963 ). I d en gälland e p lan en är mar ken inom områd et som
in n efa ar fast gh eten Län sman nen 1 p lan lagd som kvartersmark med
använd n in gsb estämme lsen b ostad sän d amå l. Pla nen med ger b ostäder i t vå vån in gar p lu s
in red d vin d . Omgivand e gator är p lan lagd a som allmän p lat s med använ dn in gen gata.
Gen omförand et d en för d etaljp lan en h ar gå u t .

För gat u mar k som an grän sar t ll fast gh eten Län sman n en 1 omfa as en min d re d el av
Stadsplan för kv arteret Tegsbor g m.m. i Umeå kommun (248 0K-P1 72/ 1976). Berörd a
fast gh eter är Väster teg 4:3 3, Västerteg 34 :1 och Västerteg 36: 2 (områd e 6). M arken är i
gällan d e p lan regle rad som allmä n p lat s med använ d n in gen gata. Gen omföran d et d en för
d etaljp lan en h ar gå u t .

D en nya d etaljp lan en komme r vid e antagand e a ersä a d e gällan de detaljp lan ern a in om
d et områd e som p lan områd et omfa ar, se u t klipp från gällan de d etaljp lan er n ed an .

Den vä n stra b ild en visa r u tklip p frå n p la n ka r ta för g ä llan d e d eta ljp la n , Sta d sp la n för r iksvä g somr å d et in om Teg s sa mh ä lle i
Umeå la n d skommu n ( 2480K-P120/1963) , med p lan omr å det un g efä r lig t ma r ker a t i g r önt. Den h ögra b ild en visa r u tklip p fr å n
p la n ka r tan för Stad sp lan för kva rter et Teg sb org m.m ( 2480K-P172/1976) och d el a v a ktuellt p la n omr å d e mar ker a t i gr önt.
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Tomt n d el ni n g

Pla n om råd et omfa as av Tomt ndelning för kv arteret Länsman nen inom stadsdele n Teg i
Umeå stad (248 0K-103/ 196 9) up prä at d en 10 mars 19 69, se b ild ned an .

Tomt nd eln in g är en äld re t yp av p lan som reglerar h ur kvarteren ska dela s in i fast gh eter.
Tomt ndeln in gar gäller idag som d etaljp laneb estämme lser och mot svarar d agen s
fast gh et sin deln in gsb estämme lser.

För a än d ra eller up ph äva en tomt nd eln in g krävs en än drin g av b e nt lig d etaljp lan elle r en
ny d etaljp lan . Med p lanläg gn in gen av den na nya p lan u pp hör b e nt liga
tomt n d eln in gsbestämmelse r a gälla. D etaljp lanen och framt da fast gh etsb ild n in g regle rar
fast gh eten s förh ållan d en .

Tomt n d eln ing för kva r teret L än sma n n en fr ån 1969 ( 2480K-103/1969).

Pågåen d e p l an p roc esser

D et n n s era arb eten med p ågåend e d etaljp lan er p å Teg , f ramför allt in om om råd et som
omfa as av stad sut vecklin gsp rogrammet Innanför ringleden (201 8). S e b ild över p ågåen d e
och avslutad e p lanp rocesser in om och i an slut n ing t ll p rogramo mråd et .

Pla n om råd et för Län sman n en 1 lig ger i d irekt an slu t n in g t ll Tegs centru m och de kvarter som
en ligt p rogrammet är lämp liga för förtät n in g. E gen omföran de av a kt u ell d etaljp lan
stämme r överen s med intent on ern a i p rogrammet inom vilket en ut vecklin g gen om a
b yg ga mer stad föreslås. För mer infor mat on o m stad su t vecklin gsp rogrammet se ru b riken
Kommun ala bes lut i öv rigt av bet y delse för detaljplanen.
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På gå en d e och a vslu ta d e p la np r ocesser i a n slu tn in g t ll pr og r a momr å det för sta d su tvecklin g sp r ogr ammet In n an för r in g led en
( 2018). P la n omr åd et ä r ma rkera t "L ä n sman n en ".

Planb esked

Pla n besked är e kom mu n alt beslut som lämn as för a for mellt me dd ela om kom mu n en
tän ker in led a elle r inte inled a p lan läg gn in g. Pla nbesked et är inte b ind and e och kan inte
över klagas. Kom mun en kan också in led a p lan läg gn in g u tan a p lanb esked lämn at s.

Byg gn ad sn ämn d en b eslutade 202 0-03-18 § 81 a in led a p lan läg gn in g för fast gh eten
Län smann en 1.

Und ersö kni n g av mil j öpåver kan

N är en d etaljp lan up p rä as elle r än dras ska kom mu n en ta ställn in g t ll om d ess
gen omföran de kan antas medföra en b et yd and e miljö p åver kan . P lanförslaget ska gen om gå
en u n dersökn in g en ligt 6 kap . m iljö b alken och miljö b edöm n in gsförordn in gen (SFS 2017 :96 6),
d är om stän d igh eter som talar för eller emot en b et yd and e miljöp åver kan ska id ent eras.
Om u nd ersökn in gen resulterar i a en b et yd an de miljö p åver kan kan antas ska p lanförslaget
u t red as i en miljökon sekven sb eskrivn in g (MKB).

Beslu t om b et yd an d e miljö p åver kan för d etaljp lanen fa ad es 20 24-10-21.

Un d ersökn in gen visar p å a risk för p åver kan n ns avseend e kult urmilj ö, lan d skap sb ild , lu -
och bu llerf rågor samt ljusför h ållan den . En ligt kommu n en s b edöm n in g kan d etaljplan en s
gen omföran de inte antas in neb ära en b et yd an d e miljö p åver kan t rot s a viss r isk för
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påverkan finns, varför ingen MKB har upprättats. De faktorer som undersökningen visar
påverkas av planförslaget har belysts och behandlats i planbeskrivningen.

Länsstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedömning att planen inte
innebär någon betydande miljöpåverkan. Länsstyrelsen har inkommit med följande
synpunkter och råd:

Det är positivt att kommunen anger att ett av syftena med detaljplanen är att bidra till en
positiv stadsbildsutveckling kring Tegs centrum med respekt för kulturhistoriska värden. Det
är viktigt att detta syfte verkligen kommer till uttryck i detaljplanens bestämmelser då det
finns ett flertal pågående planärenden på Teg där det finns ambitioner att uppföra större och
högre byggnadsvolymer.

För att skapa goda förutsättningar för stadsbildsutveckling i samspel med platsens
kulturvärden bör det analyseras med utgångspunkt i närområdet hur detta kan
åstadkommas. Med en sådan analys som grund kan gestaltningsprinciper eller
förhållningssätt för exempelvis byggnadshöjder eller andra arkitektoniska uttryck formuleras
som vägledning för detaljplanering och omvandling av enskilda fastigheter i olika delar av
närområdet. Detaljplanering fastighetsvis som innebär stora förskjutningar av
byggnadshöjder i bostadskvarter vilka i övrigt kännetecknas av lägre bebyggelse riskerar att
leda till en fragmentering av stadsbilden som påverkar kulturvärden på ett negativt sätt.

Kommunala beslut i övrigt av betydelse för detaljplanen

Kollektivtrafikprogram (2021). År 2025 ska 65 procent av Umeåbornas resor ske genom
kollektivtrafik, cykel eller till fots. Kollektivtrafikprogrammet pekar ut riktning och åtgärder
för tillgänglig och förbättrad kollektivtrafik i takt med att Umeå kommun växer.

Byggnadsordning för Teg (godkänd av byggnadsnämnden 2006-11-20, § 280). I
byggnadsordningen behandlas stadsdelens karaktärsdrag som vägledning vid förändring,
förnyelse och utveckling. Särskilt värdefulla hus och bebyggelseområden utpekas och
beskrivs.

Anvisningar för avfallshantering och återvinning version 1.0 (2024 VAKIN). Råd och
anvisningar vid ny- och ombyggnad av plats för avfallshämtning av alla avfallsslag som
uppkommer i hushållen. Dessa säkerställer att avfallshanteringen ska kunna hanteras med
framkomlighet för hämtningsfordon och hämtningspersonal.

Parkeringsnorm (2018, reviderad 2024). Genom parkeringsnorm anger kommunen det lägsta
antal parkeringsplatser som ska tillföras fastigheten vid ny- och tillbyggnad av bostäder,
verksamheter samt vid ändrad användning. Parkeringsbehovet ska tillgodoses på ett hållbart
och godtagbart sätt samt bidra till att främja minskat bilanvändande. Hur parkeringsbehovet
ska lösas redovisas vid ansökan om bygglov, där den vid tidpunkten gällande
parkeringsnormen tillämpas.

Dagvattenstrategi (2022). Programmet ger en helhetsbild av hur Umeå kommun och de
kommunala bolagen jobbar tillsammans för att uppnå en hållbar dagvattenhantering. Det
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b eskriver också hu r Umeå ska ku n n a växa u tan a va end rag och sjöa r förorenas och inte
min st ; a b egrän sa riskern a för skad or orsakad e av ö versvämn in gar.

Inna nför ringle den Stadsut v ec klingsprog ram (201 8). S tad su t vecklin gsp rogrammet omfa ar
d e t d igare E4- och E12- st räckor n a samt an slu tand e områd en in n anför ringled en .
Ut vecklin gen av o mråd et h ar t vå hu vu dmål varav d et första är: b ä re lu kvalitet i cent ru m.
För a min ska lu föroren in garna och n å miljö kvalitet snor men i cent ru m krävs min skad
b ilt ra k. D et and ra målet är a b yg ga mer stad . Programmet b eh and lar h u r d e t d igare
Eu rop avägarn a i Umeå ska omvand las t ll stad sgator för a möj lig göra f unkt on ella och
a rakt va stad sru m. Tegsesp lan ad en som id ag h ar en t yd lig t ra kled skaraktär och d ela r Teg i
en öst lig och en väst lig sid a ska göras om och få en esp lan ad u t or mn in g. När vägen görs om
e erst rävas en tät kvartersstad med nya stad skvarter med ent réer mot gatan . V id
omvan d lin gen av Tegsesp lan ad en kom mer öst ra och väst ra Teg b ind as samman gen om
mån ga mö jligh eter a korsa esp lan ad en vilket ger e stör re öd e av m änn iskor och d ärmed
mer liv o ch rörelse åt gatu miljö n . I p rogrammet ly s mö jligh eten t ll förtätn in g med nya
b ostäd er och ver ksamh et slokale r i cent rala Teg , båd e a b e nt liga kvarter kan förtätas och
a d e t llsamman s med nya stad skvarter kan skap a en a rakt v b land stad. Ume å kom mu n
tog i sep temb er 2025 över d e gamla eu rop avägarn a från Tra kver ket . Omvan d lin gen av
om råd et inn anför rin gleden kom mer a p ågå u n der en län gre t d .

Pr og r a momr å d e Sta d su tvecklin g sp r og r a m – Inn an för r in g led en ( 2018). Un g efä r lig p la cer in g a v p la nomr å d et ma rkera t med
g r ön cir kel.

Detal j p l an en s u tred n in gar

Tra kb u lleru tredn in g , Tyrén s maj 202 5

106/26 Antagande: Detaljplan för Länsmannen 1 med flera - BN-2020/00152-53 Antagande: Detaljplan för Länsmannen 1 m.fl. : Planbeskrivning



106/26 Antagande: Detaljplan för Länsmannen 1 med flera - BN-2020/00152-53 Antagande: Detaljplan för Länsmannen 1 m.fl. : Planbeskrivning

13 av 58

Övriga underlag

Nya Teg, Idéstudie Tegs centrum (2023). Umeå kommun har tillsammans med White
Arkitekter tagit fram en idéstudie för omvandlingen av Tegs centrum. Idéstudien utgör inget
kommunalt beslut utan visar på områdets potential och utgör en grund och vägledning för
hur området kan utvecklas. Förslaget i studien innebär ett mer levande Tegs centrum med
fler bostäder, mer service och utrymme för fotgängare och cyklister. I idéstudien föreslås en
möjlig utveckling kring Tegs centrum med slutna kvarter i fem våningar eller fler, där
byggnader närmast Tegsesplanaden (gamla E4) är högre.

Ställningstaganden enligt miljöbalken

Hushållningsbestämmelser

När kommunen arbetar med att ta fram en ny detaljplan ska hushållningsbestämmelserna i 3
kap. och 4 kap. miljöbalken tillämpas.

Enligt miljöbalkens tredje kapitel ska mark- och vattenområden användas för det ändamål för
vilka de är mest lämpade, utifrån dess nuvarande användning eller potentiella framtida
användning. Företräde ska ges åt sådan användning som medför en från allmän synpunkt god
hushållning. Mark- och vattenanvändningarna som skyddas av tredje kapitlet miljöbalken
utgör både bevarandeintressen och mark- eller vatten som är lämplig för en viss typ av
exploatering. I den paragraf som berör naturvård, kulturmiljö och friluftsliv finns ett tillägg
om att skydda fysisk miljö i övrigt. Detta tillägg syftar på att planeringen ska hushålla även
med den bebyggda miljön och landskapsbilden.

Användningsområden som skyddas av hushållningsbestämmelserna i 3 kap. miljöbalken är:

• stora mark- och vattenområden som är orörda eller endast i liten grad är påverkade
av mänsklig aktivitet eller exploatering.

• mark- och vattenområden som anses vara särskilt ekologiskt känsliga.
• jord- och skogsbruk
• mark- och vattenområden av betydelse för rennäringen eller yrkesfisket eller för

vattenbruk.
• mark- och vattenområden samt fysisk miljö i övrigt som har betydelse på grund av

deras naturvärden, kulturvärden eller för friluftslivet. Även behovet av grönområden i 
tätorter och i närheten av tätorter ska beaktas.

• mark- och vattenområden som innehåller värdefulla ämnen eller material.
• mark- och vattenområden som är särskilt lämpliga för anläggningar för industriell

produktion, energiproduktion, energidistribution, kommunikationer, vattenförsörjning 
eller avfallshantering.

• mark- och vattenområden som har betydelse för totalförsvaret.

Vissa av ovan nämnda mark- och vattenanvändningar utgör även riksintressen enligt 4 kap.
miljöbalken och ska skyddas särskilt.
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Grönområden i och i närheten av tätorter

I miljöbalkens 3 kap. 6 § anges att behovet av grönområden i tätorter och i tätorters närhet
behöver särskilt beaktas i detaljplan. Inga grönområden ingår i planområdet och detaljplanen
påverkar inte tillgängligheten till de grönområden som finns i närområdet.

Riksintressen

Riksintressen är geografiska områden som på grund av sina speciella förutsättningar är av
nationellt intresse. Områdena avser såväl olika bevarandeintressen som områden som är
viktiga för exploatering för ett visst ändamål. Bestämmelserna om riksintressen finns i 3–4
kapitlen miljöbalken (MB).

Planområdet omfattas av riksintresseområdet för Umeå flygplats i fråga om influensområde
med hänsyn till flyghinder. Detta innebär att hänsyn behöver tas för säker in- och
utflygningszon. Detaljplanen reglerar en högsta nockhöjd som med marginal understiger
flygplatsens horisontella hindersyta och den bedöms därmed inte påverka riksintresset. Om
hinderytan överstigs när byggkranar ställs upp ska byggherren, innan byggstart, kontakta
flygplatsens flygsäkerhetskoordinator för samordning.

Planområdet omfattas även av riksintresse för Umeå flygplats gällande påverkansområde för
system för kommunikation, navigering och övervakning (CNS). Inom detta område riskerar
anläggningar som kan generera elektromagnetiska fält störa flygteknisk utrustning. I de fall
sådana anläggningar förekommer behöver de därför samrådas med flygplatsen.

Miljökvalitetsnormer

Miljökvalitetsnormer (MKN) är ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte är att komma till
rätta med miljöpåverkan från mer diffusa utsläppskällor såsom trafik och jordbruk. En MKN
kan anges som en halt eller ett värde (högsta tillåtna halt av ett ämne i luft, mark, eller
vatten) men kan även beskrivas i ord. Normen ska avspegla den lägst godtagbara
miljökvaliteten eller det önskade miljötillståndet, men tar vanligtvis sikte på hur mänsklig
verksamhet ska utformas. Ett genomförande av en detaljplan får inte medföra att en norm
överträds.

MKN kan ses som styrmedel för att på sikt nå miljökvalitetsmålen. Det finns idag MKN för
olika föroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i vattenförekomster (SFS
2004:660), olika parametrar i havsmiljön (SFS 2010:1341), olika kemiska föreningar i fisk- och
musselvatten (SFS 2001:554) samt för omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Miljökvalitetsnorm för utomhusluft

Miljökvalitetsnormerna (MKN) för utomhusluft syftar till att skydda människors hälsa och
miljön genom att ange föroreningsnivåer som inte får överskridas (gränsvärden) och nivåer
som inte bör överstigas (riktvärden) och dessa regleras i luftkvalitetsförordningen (2010:477).
Det finns svenska MKN för den högsta tillåtna halten i utomhusluft av kvävedioxid och
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kväveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, metallerna kadmium, nickel och bly.

Luftkvalitetsproblem i svenska städer i relation till normer är främst kopplat till trafiken och
då i form av kvävedioxid (NO2) och partiklar (PM10). I delar av centrala Umeå överskrids
gränsvärdena för luftföroreningar (kvävedioxid). Kommunen arbetar därför med ett
åtgärdsprogram för att uppfylla normen, med syftet att uppfylla miljökvalitetsnormen som
anger lägsta godtagbara miljökvalitet.

Detaljplanens genomförande innebär mycket små förändringar av trafikvolymerna i området.
Planens genomförande bedöms därför inte innebära ökad risk för att MKN ska överskridas.
Luftkvaliteten skulle kunna påverkas på sikt om Norra Obbolavägens gaturum fortsätter att
förtätas, det gäller främst en ökning av partiklar (PM10).

Miljökvalitetsnorm för vatten

Bottenvikens vattendistrikt

Vattenmyndigheterna har det övergripande ansvaret att se till att EU:s ramdirektiv för vatten 
(vattendirektivet) genomförs i Sverige. Länsstyrelsen i Norrbottens län har utsetts till 
vattenmyndighet i Bottenvikens vattendistrikt, där större delen av Västerbottens län ingår.

Inom vattendistrikten är grundvatten, sjöar, vattendrag och kustvatten indelat i
vattenförekomster för vilka bedömning har skett för nuvarande - ekologisk, kemisk eller
kvantitativ status. Det är även angett krav för att upprätthålla och förbättra MKN status.

Inget av Bottenvikens vatten distriktet uppnår god kemisk status till följd av storskalig och
långväga spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, används bland annat
som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljön via läckage från varor, avfallsupplag med mera.
Bortsett från dessa är det ett femtiotal vattendrag, sjöar och kustvatten som inte uppnår god
kemisk status på grund av påverkan från olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Trots detta bedöms vattenkvaliteten vara över lag god inom distriktet, men vissa utmaningar
finns att särskilt ta hänsyn till i samband med samhällsutvecklingen:

• Fysiska förändringar, exempelvis utvinning av energi, vägar, ökad produktionen inom
jord- och skogsbruk som påverkar vattnen negativt. Fysisk påverkan är den vanligaste 
orsaken till att god ekologisk status inte nås i distriktet.

• Bearbetning, schaktning och dikning av sulfidjordar som gör att sulfidmineralen
oxiderar i kontakt med syre. Vid oxidering av sulfidmineral sänks markens
surhetsvärde pH, vilket medför att metaller utlakas och kan spridas till vattendrag

• Storskalig påverkan från areella näringar, exempelvis genom gödsling, utdikning, ökad
solinstrålning vid avverkning samt effekter från körskador i marken.

• Läckage av metaller från avslutad och pågående gruvverksamhet.
• Vattentäkter som saknar vattenskyddsområde eller där föreskrifter och

skyddsområdets avgränsningar behöver revideras. I Bottenvikens vattendistrikt är det
bara drygt 10 % av de allmänna vattentäkterna som har fullgott skydd.
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Ett genomförande av en detaljplan får inte medföra att statusen försämras för någon av
kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Planområdet ligger inom Umeälvens vattenavrinningsområde. Föreslagen markanvändning
bedöms inte påverka möjligheten att vattenförekomsten Umeälven ska uppnå god ekologisk
status eller god kemisk status.

Nuvarande status och MKN för berörda vattenförekomster, ytvattenförekomst Umeälven,
redovisas i tabell nedan (www.viss.lansstyrelsen.se, 2024-12-17). Informationen är hämtad
från Vatteninformationssystem i Sverige (VISS). VISS är en databas som utvecklats av
Vattenmyndigheterna och Länsstyrelserna i samverkan med Havs- och vattenmyndigheten.
VISS innehåller information om Sveriges större sjöar, vattendrag, grundvatten och kustvatten.

Nuvarande status och MKN för berörda 
vattenförekomster

EU-CD SE708510-760630

Ekologisk status / potential Måttlig

Kemisk status Uppnår ej god

MKN Ekologisk status God ekologisk status 2033

MKN Kemisk status God kemisk ytvattenstatus med undantag av
kvicksilver/ kvicksilverföreningar och 
bromerad difenyleter

Miljöproblem Förorenade områden, påverkan från
transport och infrastruktur, atmosfärisk 
deposition, vattenkraft, med mera.

Miljökvalitetsnorm för omgivningsbuller

MKN (miljökvalitetsnorm) för buller bygger på ett EG-direktiv för buller som infördes i svensk
lagstiftning i Förordning om omgivningsbuller (2004:675). Enligt förordningen ska
omgivningsbuller kartläggas och åtgärdsprogram upprättas för vägar och järnvägar inom
kommuner med fler än 100 000 invånare eller från vägar med en trafiktäthet på mer än tre
miljoner fordon per år. Därtill ska strategiska bullerkartor tas fram som visar bullersituationen
under det närmast föregående kalenderåret. Med förordningen infördes även en MKN för
buller. Målet är att sträva efter att omgivningsbuller inte medför skadliga effekter på
människors hälsa.

Föreslagen markanvändning och den marginella ökning av trafik detaljplanen bedöms
generera är inte av sådan omfattning att MKN för buller påverkas. För mer information, se
avsnittet Buller.

Strandskydd

Planområdet ligger utanför strandskyddat område.
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Planeringsförutsättningar
Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs förutsättningarna på platsen.

Mark- och vattenanvändning

Planområdet omfattar fastigheten Länsmannen 1 samt del av angränsande gatumark. Ett
bostadshus har tidigare stått på fastigheten Länsmannen 1. I dagsläget är fastigheten
obebyggd och marken är gräsbevuxen. Inga vattenområden ingår i planområdet.

Stads- och landskapsbild

Stadsdelen Teg har sitt ursprung i tre medeltida jordbruksbyar som med tiden har växt ihop
längs de landsvägar som ledde in mot staden. Teg har byggts ut succesivt genom åren vilket
är tydligt i stadsdelens struktur och dess olika bebyggelsemiljöer som bibehållit många av de
särdrag som är representativa för tiden när de uppfördes. År 1949 invigdes Tegsbron vilket
gynnade expansionen av stadsdelen med en utveckling av bostäder, industri och service. Tegs
centrum etablerades vid den nytillkomna bron. Planområdet ligger öster om Tegs centrum
och bebyggelsen i området präglas av 1950- och 1960-talet med flerbostadshus, ofta i två
våningar med inredd vind, i de mer centrala delarna och en glesare småhusbebyggelse i
utkanterna.

Bebyggelsen i anslutning till planområdet består huvudsakligen av bostäder i form av
flerbostadshus i två våningar med inredd vind, varav ett flertal är uppförda på 1960-talet.
Taken utgörs övervägande av röda sadeltak med en lutning på cirka 30 grader, både i plåt och
tegel. Direkt sydost om planområdet, längs Norra Obbolavägen, ligger två flerbostadshus,
uppförda i tegel på 1960-talet, vilka är centralt placerade på fastigheterna och står med
gavlarna vända mot vägen. Byggnaderna är karaktäristiska för 1960-talets utveckling på Teg.
Fastigheterna har en öppen och luftig struktur med goda ljusförhållanden för bostäder och
gård samt mycket grönyta i anslutning till gaturummen. Den öppna strukturen innebär att
gårdsrummen är exponerade mot gator åt flera håll och kan därför upplevas som oskyddade
mot insyn och buller. Balkonger är övervägande mindre i storleken och ligger ofta placerade
mot gårdarna. På motsatt sida Norra Obbolavägen från planområdet finns även ett antal
flerbostadshus med träfasad. Fasader i träpanel förekommer även på småhus i området.

Planområdet är beläget i korsningen mellan Norra Obbolavägen och Jägarvägen och utgör ett
hörn på en större öppen plats kring Tegs kyrka. Norra Obbolavägen utgör ett viktigt stråk på
Teg och går förbi Tegs kyrka och Tegs centrum vilka tillsammans utgör en viktig platsbildning i
området. Tegs kyrka är skyddad som kyrkligt kulturminne. I länsstyrelsens kulturhistoriska
värdebeskrivning (2012) framhålls vikten av kyrkans identitetsvärde för Teg. Kyrkan beskrivs
som en av Norrlands mest kraftfulla modernistiska byggnader som med sin höjd, material
och blocklika volymer utgör ett landmärke i stadsdelen, se rubriken Kyrkligt kulturarv för mer
information.

Den förtätning av stadsdelen Teg som utgör en del av projektet Innanför ringleden, med
omvandlingen av gamla E4 och den planerade förtätningen runt Tegs centrum samt
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om krin glig gan de kvarter, h ar p åbör jat s. Krin g Tegs cent ru m h ar u tb yg gn aden än nu inte
p åb ör jat s men i Ny a Teg - idést udie Tegs cent rum (202 3) föreslås en mö jlig u t vecklin g krin g
Tegs centru m med slut n a kvarter i fem vån in gar eller e r, d är b yg gn ad er närma st
Tegsesp lan ad en (gamla E4) är högre. I om krin glig gan d e kvarter är arb etet påb ör jat ,
exemp elvis p å fast gh eten Rep aratören 2, b elä gen i korsn in gen mellan Jägar vägen och
Od lar vägen , nn s e relat vt nyb yg gt e rb ostad shu s p å sex vån in gar.

År 2022 antogs en ny d etaljp lan för Bilhandla ren 1 m. . (248 0K-P2 022 /12). Pla n om råd et för
Bilh an d laren lig ger u n gefär 100 meter syd ost om Län smann en 1, i korsn ingen mellan
Tegsvägen och N orra Obb olavägen. D etaljp lan en för Bilh and laren möj lig gör för b yg gn at on av
e rb ostad sh u smed b estämme lser om högsta b yg gn ad shöj d p å mella n 10 och 18 meter och

b yg grä er p lacerad e med t yn gd pu n kt mot Tegsvägen .

Se översikt skarta över p lan om råd et i relat on t ll Tegs kyrka och Tegs cent ru m samt
p lan områd en a för Bilh and laren 1 m. . och Rep aratören 2 ned an .

Över siktska r ta över nä r omr å det med Teg s centru m, Teg s kyr ka och p lan omr å d en a för B ilha n d la r en 1 m. och Repa r a tör en 2
ma r kera d e. Un g efä r lig g r än s för p la n omr å det är mar ker ad med vit stre cka d lin je.
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Verksamheter och andra anläggningar

Det finns inga verksamheter inom planområdet. Angränsande till planområdet, på andra
sidan av Jägarvägen, finns en kontorsbyggnad som bland annat rymmer Folktandvården Teg.
Norr om planområdet, på motsatt sida om Norra Obbolavägen, ligger Tegs kyrka och Tegs
centrum med bland annat matbutik och apotek.

Kulturmiljö

I anslutning till planområdet finns det kulturhistoriskt värdefulla bebyggelseområden och
särskilt värdefulla enstaka hus som pekats ut i Byggnadsordning för Teg (godkänd av
byggnadsnämnden 2006-11-20, § 280).

Planområdet är obebyggt i dagsläget. Tidigare stod ett enbostadshus från år 1915 på
fastigheten. Bostadshuset uppfördes för länsman Johan Broman i nationalromantisk stil och
finns med som ett utpekat särskilt värdefullt enstaka hus i byggnadsordningen för Teg. Huset
flyttades till Degernäs år 2021. På grannfastigheten Odlaren 7 står ett uthus som utgjorde ett
komplement till bostadshuset på fastigheten Länsmannen 1. Uthuset på Odlaren 7 är också
utpekat i byggnadsordningen.

På den norra sidan Norra Obbolavägen, på motsatt sida om planområdet, på fastigheterna
Storjägaren 10 och 11 finns två flerbostadshus som ligger inom ett utpekat
bebyggelseområde i byggnadsordningen för Teg, Flerbostadshus vid Jägarvägen, 60-tal. 
Bebyggelseutvecklingen inom kvarteren öster om Tegs kyrka ned mot älven inleddes på 1950-
talet. Sydost om det utpekade bebyggelseområdet vid Jägarvägen ligger ett annat utpekat 
bebyggelseområde som uppfördes på 50-talet: Flerbostadshus norr och öster om Tegskyrkan, 
50-tal. Båda områdena består till stor del av flerbostadshus i två våningar med sadeltak i tegel 
med röd kulör. Fasaderna skiljer sig åt inom de två områdena. Inom 50- talsområdet har husen 
slätputsade fasader i milda kulörer. Flerbostadshusen inom 60- talsområdet har fasader i tegel.

På fastigheten Masen 9 angränsande till planområdet, på andra sidan Jägarvägen, ligger en 
verksamhetsbyggnad uppförd 1968 som idag inhyser Folktandvården Teg. Byggnaden är 
utpekad som särskilt värdefullt enstaka hus i Byggnadsordning för Teg och beskrivs som 
arkitektoniskt intressant med uppåtvinklad kopparklädd takfot, fönsterbågar i teak, 
väggpartier i kopparplåt och hög utställd betongsockel. Byggnaden ritades av VAB arkitekter.

På fastigheten Duvhöken 3 väster om planområdet, på andra sidan Jägarvägen, ligger
ytterligare ett flerbostadshus i två våningar som är utpekat som särskilt värdefullt i
byggnadsordningen. Bostadshuset är uppfört under 1970-talet och har röda tegelfasader och
rött lertegel som takmaterial. Byggnaden ritades av Uno Nygren.

Tegs kyrka är också utpekad i byggnadsordningen, för mer information se rubriken Kyrkligt
kulturarv.

Se foton över befintlig bebyggelse längs Norra Obbolavägen samt illustration över utpekade 
bebyggelseområden och särskilt värdefulla enstaka hus nedan.
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Över sta b ild en visa r er b osta d shu s d ir ekt sy d ost om p la n omr å det, vy lä n g s Nor r a Obb ola vä g en mot Teg s centru m i n or r.
Mi er sta och u n dr e b ilden visa r beb yg g else p å a nd r a sida n om Nor r a Obb ola vä g en fr ån p lan omr å det. Mi er sta b ild en visa r
e er b osta d shu s på fa st gh eten Stor jä g a ren 11 som lig g er in om utp eka t b eb y gg elseomr å d e i By ggn a d sor dn in g för Teg
( 2006).
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Utp ekad e vä rd ef u lla b eb yg g elseomr å d en och sä r skilt vä r d efu lla ensta ka hu s (ma rker ad e med b lå p un kt) i Byg gn ad sor d n ing
för Teg ( 2006). Ung efär lig g rä n s för p la n omr å det ma rker ad med vit stre cka d lin je.

For nl ämn i n gar

D et n n s in ga kän da for nlämn in gar i p lan områd et elle r d ess närh et .

Pla n om råd et omfa ar e av Väster teg b ykärn asäld sta gård slägen . Rester av ä ld re
b yg gn ad er, u p pförd a före år 18 50, sku lle kun n a påt rä as vid grävn in g.

Byg gn ad smin n en

D et n n s in ga kän da b yggn ad sminn en inom p lanom råd et elle r i d ess n ärhet .

Kyr kl i gt ku lturar v

Kyrkliga ku lt u rmin nen h ar skyd d i 4 kap it let ku ltu rmiljö lagen (SFS 198 8:9 50).

Kyrkor, kyrkotomter och b egravn in gsp lat ser som är up pförd a för Sven ska kyrkan före 19 40 får
inte änd ras p å e väsent ligt sä u tan t llstån d från Län sst yrelse n . D et gälle r även vissa nyare
kyrkor, kyrkotomter och b egravn in gsp lat ser som är skyd d ade genom e särskilt b eslut . För
b yg gn ad er som står p å skyd d ad e kyrkotomter eller b egravn in gsp lat ser krävs t llstånd för
än d rin gar oavse b yg gnad en s åld er.
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Tegs kyrka u p pförd es 1969 , arkitekt var Carl Hamp u s Bergman . Kyrkan lig ger cirka 10 0 meter
n or r om p lan områd et på mo t sa sid a om N or ra Ob b olavägen och är en av d e nyare kyrkor n a
i Västerb o en s län som skyd d as som kyrkligt ku lt urmin n e genom e särskilt beslu t av
Län sst yrelsen .

Tegs kyrka och d en t llh öran d e kyrkom iljö n nn s b eskriven i Län sst yrelsen Västerb o en s
ku lt u rh istor iska värd eb eskrivn in gar över kyrkom iljöe r i Västerb o en s län , Tegs ky rka, Umeå
kommun, Västerbo ens län (201 2). Tegs kyrka h ar e id ent tet svärd e för Teg d å d en är en
symbo l för Tegs ut vecklin g i sp åren av 1 900-talet s in d u st rialiserin g och förän d rin gen f rån
jo rdb ru ksb y t ll centralt belä gen stad sd el. Kyrkoa n läg gn in gen och t llhörande tomt u pptar e
kvarter vid Tegs cent ru m och h ar en stor b et ydelse för närmilj ön . Kyrkan ut gör en rektan gu lär
h ög volym som är or ienterad i nordväst-syd ost lig rikt n in g i likh et med om givan de
kvartersst ru ktu r. I d ess öst ra h ör n är d en län kad t ll en lägre L-for mad församlin gsd el som
u pptar kvarteret s söd ra d el. Kyrkan s hu vud ent ré är vänd mot Tegs cent rum. Kyrkan h ar en
kra f u ll och egen artad mo d ern ist sk arkitekt ur med t d st yp iska värd en som rät vin kligh et ,
asymmet risk fön stersä n in g volymgru pp er in g och råa infärgad e b eton geleme nt . Kyrktorn et ,
u p pfört i grå n atu rb etong , är f riståend e f rån kyrkan och står p lacerat ju st n ord väst om
kyrkan . Kyrktor n et är 28 meter h ögt och u t gör t llsamma n s med kyrkan , som är 21 meter
h ög , e land mär ke för stad sd elen som syns p å lån gt h åll. Gen om dess höjd , mater ial och
b locklika volyme r mar kerar kyrkan sig gentemot omgivan de beb yg gelse .

Teg s ky r ka s klocksta p el och in g å ng , vy fr ån Teg s centru m.
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Naturmiljö

Det finns ingen naturmark, jordbruks- eller skogsbruksmark inom planområdet eller i dess
närhet.

En rödlistad art som berörs av artskyddet har observerats inom planområdet.

Grönstruktur och rekreation

Det finns ingen grönstruktur eller rekreationsområden inom planområdet.

Närmsta grönområde är Borgparken som ligger cirka 200 meter från planområdet, där finns
lekplats och en grusplan. Ungefär 400 meter från planområdet längs Umeälven ligger
Varvsparken, där finns bland annat utegym och boulebanor.

Geotekniska förhållanden

Enligt Sveriges Geologiska Undersökningars (SGU) jordartskarta består marken inom
planområdet av älvssediment, sand överlagrande silt och lera.

Grundvatten

Enligt kommunal kartering ligger planområdet inom en grundvattenförekomst med
uttagsmöjlighet på 600 – 2 000 liter i timmen vid borrning i berg.

Social miljö

Rekreation och friytor

För bostäder, lokaler för fritidshem, förskola, skola eller annan jämförlig verksamhet, ska det
enligt 8 kap. plan- och bygglagen inom fastigheten eller i närheten av den finnas tillräckligt
stor friyta, det vill säga utemiljöer som är lämpliga för lek och utevistelse.

I friytan inräknas inte ytor avsedda för byggnader eller trafikanläggningar, exempelvis cykel-
och bilparkering eller angöringsväg. Om det inte finns tillräckliga utrymmen att ordna både
friyta och parkering ska friyta anordnas i första hand. Friytan bör kännetecknas av varierande
terräng- och vegetationsförhållanden, goda sol- och skuggförhållanden, god luftkvalitet samt
god ljudkvalitet. Vid planläggning av bostadsmiljöer ska barns möjlighet till säker och
utvecklande lek och rekreation tillgodoses.

Tillgänglighet, trygghet och jämställdhet

Att känna sig trygg och kunna röra sig fritt är en demokratisk rättighet för alla människor. Alla
ytor ska göras tillgängliga, trygga och användbara för alla grupper av människor så långt det
är möjligt, inom rimliga kostnader. Hinder för tillgänglighet kan, beroende på vem du är,
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finnas i allt från den fysiska miljön till platsens upplevda trygghet. Det är viktigt att identifiera
aspekter som kan skada tillgängligheten för vissa för att skapa rum för så många som möjligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgängliga och användbara för personer med nedsatt rörelse-
eller orienteringsförmåga. Vid nybyggnation av bostäder ska alla lägenheter belägna högre
upp än två våningsplan ha tillgång till hiss. Markplaneringen ska utföras så att personer med
nedsatt rörelse- eller orienteringsförmåga kan nå målpunkter som entréer m.m. utan
problem.

Service

Det finns två förskolor inom 300 meter från planområdet. Inom 500 meters avstånd från
planområdet finns kommunal grundskola för årskurs 7-9 och inom 800 meters avstånd från
planområdet finns kommunal grundskola F-6.

Tegs centrum ligger cirka 200 meter från planområdet. Där finns bland annat matvaruaffär,
apotek och vårdcentral.

Kommunikationer

I det här avsnittet beskrivs kommunikationer inom och i anslutning till planområdet.

Gång- och cykeltrafik

Planområdet omges av gatumark med trottoarer i tre väderstreck. Del av gatorna ingår i
planområdet.

Huvudnät för gång- och cykelväg går utanför planområdet, längs den norra sidan av Norra
Obbolavägen.

Kollektivtrafik

Busshållplats för stomlinjetrafiken ligger inom 100 meter från planområdet och trafikeras av
linje 2 och 9. Regionalbusshållplats finns längs väg 503, inom 500 meter från planområdet.

Fordonstrafik

Planområdet omges av gator i tre väderstreck. Norra Obbolavägen ligger nordöst om
planområdet och är den mest trafikerade gatan som gränsar mot området. På delsträckan är 
hastighetsbegränsningen 40 km/h. Norra Obbolavägen utgör ett viktigt stråk för bil-, cykel- 
och kollektivtrafiken och förbinder olika delar av Teg.

Jägarvägen ansluter till Norra Obbolavägen och gränsar mot planområdet i nordväst. 
Hastighetsbegränsningen ligger på 30 km/h längs Jägarvägen.

Länsmansvägen ligger på den västra sidan om planområdet och är en lokalgata med en 
hastighetsbegränsning på 30 km/h.
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Parkering och angöring

Fastigheten är obebyggd i dagsläget. Angöring har tidigare skett via Länsmansvägen.

Teknisk försörjning

Vatten och avlopp

Planområdet ingår i kommunalt verksamhetsområde för vatten, spill- och dagvatten.
Anslutningspunkt anges av VAKIN.

Dagvatten

Dagvatten är regn- och smältvatten som tillfälligt avrinner på markytan. Under naturliga
förhållanden infiltreras större delen av vattnet i marken, innan det når vattendrag. I takt med
att staden förtätas och tidigare oexploaterade ytor hårdgörs minskar möjligheterna till
naturlig infiltration i marken vilket medför att dagvattnet avleds direkt till närliggande
vattendrag. Detta ställer krav på en robust och långsiktigt hållbar dagvattenhantering.

Planområdet ingår i kommunalt verksamhetsområde för dagvatten.

Snöhantering

Snön ska hanteras inom fastigheten. Kan den inte tas om hand inom fastigheten ansvarar
fastighetsägaren för att bortforsla snön.

El, värme, fiber och tele

Befintliga ledningar finns framdragna till fastigheten.

Avfall

Ytor för utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det innebär
att det ska finnas plats för hushållsavfall (restavfall och matavfall), förpackningar och
eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gällande anvisningar för ny- och ombyggnationer av
plats för avfallshämtning ska följas vid bygglovsprövning.

Avfallsutrymmet ska placeras så att det är tillgängligt för avfallslämnarna och
hämtningspersonal. Vägen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Körning på gång- och
cykelväg är inte tillåten. Väghållaren är ansvarig för vägens utformning, skyltning, skötsel och
framkomlighet.

Hälsa och säkerhet

Detaljplanen får inte leda till störningar som kan innebära olägenheter för människors hälsa
(vilket definieras i 9 kap. 3 § miljöbalken). Med olägenhet för människors hälsa avses en
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störning som enligt medicinsk eller hygienisk bedömning kan ha en menlig inverkan på
hälsan och inte är tillfällig. Även de störningar som i första hand påverkar välbefinnandet kan
vara olägenheter för människors hälsa, exempelvis buller.

Bedömningen av om en störning inverkar menligt på hälsan beror på hur människor i
allmänhet uppfattar situationen. För att störningen ska omfattas av miljöbalkens
bestämmelse krävs att den har en viss varaktighet, antingen genom att den pågår under en 
sammanhängande tid eller att den återkommer, regelbundet eller oregelbundet.

Miljöfarlig verksamhet

Detaljplanen skapar inte förutsättningar för miljöfarlig verksamhet.

Transporter av farligt gods

Planområdet är inte beläget inom påverkansområde för transportled för farligt gods.

Buller

Buller är oönskat ljud, vilket är ett stort folkhälsoproblem. När människan utsätts för buller är
den vanligaste reaktionen en känsla av obehag. Därutöver anses buller också orsaka bland
annat stressreaktioner, trötthet, irritation, blodtrycksförändringar och sömnstörningar.

Buller från väg- och spårtrafik för ny bebyggelse

Umeå kommuns kartering över buller från vägtrafik (2016) visar att bullernivåerna inom
planområdet som högst ligger inom intervallet 65 - 70 dBA ekvivalent ljudnivå samt att en del
av planområdet ligger inom 60 - 65 dBA ekvivalent ljudnivå. Den maximala ljudnivån inom
planområdet ligger på 80 - 85 dBA och en större del av planområdet har en maximal ljudnivå
på över 70 dBA. De högre bullernivåerna ligger inom den östra delen av planområdet som
gränsar mot Norra Obbolavägen. Inom den västra delen av planområdet är bullernivåerna
lägre, se bilder över bullerkarteringen nedan.

Inom delar av planområdet överskrider de uppmätta bullernivåerna de riktvärden som finns i
förordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, se nedanstående tabell.

Tabellen visar riktvärden för omgivningsbuller från väg- och spårtrafik vid bostadsbyggnads fasad.

Ekvivalent ljudnivå 
vid bostadsbyggnads 
fasad

Ekvivalent ljudnivå 
vid uteplats om 
sådan anordnas

Maximal ljudnivå vid 
uteplats om sådan 
anordnas

För bostäder upp till 
35 m2

65 dBA 50 dBA 70 dBA

För bostäder över 35 
m2

60 dBA 50 dBA 70 dBA
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Om b u ller n ivåe rn a vid en exp onerad fasad överskrid s, b ör en skyd d ad sida u pp n ås d är bu llret
u p p går t ll h ögst 55 d BA ekvivale nt ljud n ivå och högst 70 d BA maximal lju dn ivå vid fasad
mella n kl. 22.0 0 – 06.0 0. So m min st ska häl en av b ostad sru mmen vän das mo t d en
skyd d ad e sid an . Även h är gälle r h ögst 50 d BA ekvivale nt lju d nivå samt 70 d BA maximal
lju d nivå vid en u tep lat s om en såd an ska an ordn as i an slu tn in g t ll b yg gn aden . M aximaln ivån
vid uteplat s b ör inte överskrid as med me r än 10 dBA maximal ljud n ivå fem gån ger per t mme
mella n kl. 06.0 0 – 22.0 0.

Vä n ster ka r tb ild visa r ekviva lent lju d n ivå fr å n väg tra kbu ller. H ög er b ild visa r ma xima l lju d n ivå frå n vä g tra kb u ller ( Umeå
kom mu n 2016) .

Fly gbuller

Pla n om råd et b erörs inte av ygb u llern ivå (FBN ) 55 d BA elle r h ögre.

Bu ller från t ra k med amb u lan sh elikopter t ll och f rån N orrland s un iversitet ssju kh u s kan
förekom ma. D å antalet ygh än delse r u nd erst ger d et rikt värd e som an ges i 7 § Förordn in g
(201 5: 216 ) om tra kb u ller vid b ostad sb yg gn ader föran leder d et in gen åt gärd i d etaljp lan en .

Indust ri- oc h v erksamhet sbuller för ny bebyggelse

En ligt kom mu n al karter ing är p lan områd et inte u tsa för b u ller från ind u strier eller
ver ksamh eter.

Utomhu sl u

I d etaljp lanen s u nd ersökn in g av b et yd an de miljöp åver kan är föroren ad lu listad som en risk
för miljö p åver kan . D et är an givet i un d ersökn in gen a kväved ioxidh alter na för t mme och
d ygn överskrid s län gs Norra Obb olavägen .

En ligt kom mu n al karter ing f rån år 20 17 överskrid s inte miljö kvalitet snor mern as (MKN )
grän svärden för p art klar (PM 10) och kväved ioxid (NO2) vid n ågon av d e gator som lig ger i
an slu tn in g t ll p lan om rådet , se kartu nd er lag för grän svärden för p art klar (PM 10 ) t ll h öger
samt kart un der lag för grän svärden för kväved ioxid (NO2) ned an .
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För att skydda människors hälsa får partiklar inte förkomma i utomhusluft med mer än i
genomsnitt:

• 50 μg per m3 under ett dygn (dygnsmedelvärde),
• 40 μg per m3 under ett kalenderår (årsmedelvärde).

För att skydda människors hälsa får kvävedioxid inte förekomma i utomhusluften med mer än
i genomsnitt:

• 90 μg per m3 luft under en timme (timmedelvärde),
• 60 μg per m3 luft under ett dygn (dygnsmedelvärde),
• 40 μg per m3 luft under ett kalenderår (årsmedelvärde).

Förekomsten av partiklar i utomhusluften vid de vägar som omger planområdet ligger på max
10-15 μg per m3 i dygnsmedelvärde och max 5-10 μg per m3 i årsmedelvärde.

Förekomsten av kvävedioxid i utomhusluften vid de vägar som omger planområdet ligger på
max 72-90 μg per m3 i timmedelvärde, max 40-60 μg per m3 i dygnsmedelvärde och max 14-
20 μg per m3 i årsmedelvärde.

Av karteringsunderlaget framgår det att förekomsten av kvävedioxid periodvis ligger på en
hög nivå med tim- och dygnsmedelvärden just under gränsvärdena längs Norra Obbolavägen,
men inga gränsvärden överskrids. Utsläppen av partiklar ligger på relativt låga nivåer.
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För eko mst a v p a r t kla r ( PM10) i utomh u slu . Övr e b ild en visa r d y gn smed elvä r d e och u nd r e b ilden år smed elvä r d e. ( Umeå
kom mu n 2017)
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För eko mst a v k vä ved ioxid ( NO2) i u tomh u slu . Övr e b ild en t ll vä n ster visa r t mmed elvä r d e. Övr e b ild en t ll h ög er visa r
d y gn smed elvä rd e. Den u nd r e b ilden visa r å r smedelvä r d e. ( Umeå kommu n 2017)

Lj u sför h åll an d en

D en gen erellt låga b eb yggelse n och den öppn a b yg gn ad sst ru ktu ren med f riståen d e hu s p å
relat vt stora fast gh eter b id rar t ll god a lju sför hållan d en i om råd et . P lan områd et är ob eb yg gt
i d agsläget .

Föroren ad mar k oc h va en

En ligt kom mu n al karter ing n n s d et in ga känd a föroren in gar in om p lan om råd et .

Rad on

Rad on är en rad ioa kt v gas som bild as n atu rligt i b erg gru nd en och läcker t ll i mark och
gru n dva en . Beroen d e på mar ken s gen om släp p ligh et och hu sgrun d en s tät h et kan rad on
sip p ra in i hu s och skap a en oh älsosam in omh u smiljö . D et är d ärför av y erst vikt a i
grän svärden för nyb yg gda b ostäder följ s. Oavse t yp av r iskområd e för markrad on ä r d et
vikt gt a h u sgru nd er u t örs med t llräcklig täth et .

En ligt kom mu n al karter ing u t gör p lan om råd et lågriskom råd e för mar krad on .
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Ri sk för översvämn i n g

En ligt kom mu n al karter ing är om råd et inte u t sa för höga va enn ivåer vid e så kallat
h u nd raårsregn, d et vill säga en n ed er börd smän gd som up p nås eller över trä as i gen om sn i
en gån g p å 100 år.

Utd r a g u r ka r ta över sky fa llska r ter in g , med p lan omr å det ma r ker a t med g r ön fä r g .

Föränd rin gar och kon se kven se r

Mar k- och va ena nvän dni ng

D etaljp lan en möj lig gör använ dn in gen b ostäd er gen om a d et b lir mö jligt a u p pföra
e rb ostad sh u s, kom p lementb yg gn ad er och n edgrävt garage in om fast gheten . D etaljp lanen

b ekrä ar också d el av b e nt lig gata för a mö jlig göra en regle rin g av u t artsför bu d län gs
d ela r av fast gh et sgrän sen med sy e a säkerställa t ra ksäkra u t arter.

Stads- och landskapsbi ld

I o ch med omvand lin gen av f.d . E 4 (Tegsesp lan ad en ) t ll stad sgata p lan eras en förtätn in g runt
Tegs centru m, och om krin glig gan de kvarter i samb an d med d et . P lan om råd et s läge inn eb är
a d et är vikt gt a t llkomman d e beb yg gelse an passas t ll den p lan erad e för tät n in gen i
stad sd elen . S amt d igt in neb är p lanområd et s läge a t llkom mand e b eb yg gelse behöver
an p assas t ll den b e nt liga, mer småskaliga, om givan d e b eb yg gelsen .

Umeå kom mu n , D etaljp lan er in g , tog inför u pp starten av p lan arb etet f ram en an alys- och
volymst u d ie för a u treda lämp lig volym och h öjd för b eb yg gelse inom p lan om råd et . St u dien
visar p å vikten av a h i a en form som fu n gerar id ag och som samt d igt ger god a
för ut sä n in gar för f ramt d a ut vecklin g. V ikt ga aspekter för a up pn å en lämp lig for m p å
b eb yg gelse n är a ta vara p å p lanom råd et s hör nläge, a b idra t ll a d e niera p lat sen ru nt
Tegs kyrka, a b eb yg gelsen får en stad smässig karaktär samt a b eb yg gelsen s höj d är
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anpassad till Tegs kyrka och den möjliga utvecklingen av kvarteret Bilhandlaren och Tegs
centrum. Se illustrationer över möjlig bebyggelse inom planområdet nedan.

Detaljplanen reglerar bostadshusets höjd med bestämmelsen [h2] Högsta nockhöjd är 17
meter, vilket möjliggör uppskattningsvis fyra våningar och inredd vind. Höjden är
underordnad Tegs kyrka och påverkar därmed inte kyrkans roll som landmärke i stadsdelen.
Samtidigt är den maximala höjden något högre än omgivande bebyggelse vilket innebär en
anpassning till den planerade stadsbildsutvecklingen vid Tegs centrum med förtätning och
genom större volymer och högre höjder på bebyggelsen än i dagsläget.

Byggrätten för bostäder ligger i den västra delen av planområdet mot Jägarvägen samt mot
Norra Obbolavägen. Byggrättens utbredning innebär att djupet på bostadshuset begränsas
till max 15 meter, vilket innebär att det anpassas till bebyggelsestrukturen i området med
övervägande fristående bostadshus, i en luftig struktur med tilltagna gårdar.

Bestämmelsen [ö] Marken får inte förses med byggnad ovan mark. Gäller ej för utkragande
balkonger, säkerställer att bostadsgården inte bebyggs och därmed kan användas för
rekreation och som lekplats för barn. Bestämmelsen omfattar även förgårdsmarken mellan
utbredningen av byggrätterna och gatan. Bestämmelsen [ö] syftar där till att bebyggelsen
inom planområdet ska vara anpassad till den befintliga bebyggelsestrukturen längs Norra
Obbolavägen och Jägarvägen, där bostadshusen ligger placerade en bit in på gårdarna med
avstånd till gatan på cirka fyra meter. Bestämmelsen medger uppförande av andra
anläggningar än byggnader som exempelvis ramp för infart till underjordiskt garage och
skyddade uteplatser.

En generell bestämmelse om att plank inte får uppföras mot gata gäller för all kvartersmark.
Syftet med bestämmelsen är att förhindra att plank uppförs mot gaturummet vilket inte
bedöms lämpligt med hänsyn till stads- och landskapsbilden. Ett plank skulle vända
planområdet bort från gaturummet. Mötet mellan bebyggelse och gata utgör en viktig del av
den stadsmässiga karaktär som eftersträvas i den pågående förtätningen av Teg, detta gäller
särskilt mot Norra Obbolavägen som är ett viktigt trafikstråk som går förbi Tegs centrum.

Anpassningen till befintlig bebyggelsestruktur längs Norra Obbolavägen och Jägarvägen, med
bebyggelsen placerad med fasad i förgårdslinje mot gata, säkerställs med bestämmelsen [p1]
Byggnad ska placeras med fasad i egenskapsgräns mot förgårdsmark mot Jägarvägen och
Norra Obbolavägen. Förgårdsmarken omfattas även av bestämmelsen [n1] Parkering får inte
anordnas ovan mark, vilken säkerställer att bilparkering inte uppförs inom förgårdsmark med
syftet att skapa en säker trafikmiljö. Med tiden har förgårdsmark på flera fastigheter kommit
att användas som parkering vilket inte är önskvärt ur ett stadsbildsperspektiv eller ur 
trafiksäkerhetssynpunkt.
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Över st t ll vä n ster : möjl ig h öjd p å b eby gg elsen in om p lan omr å det (g u l b y gg na d ) se fr ån Teg svä g en. Möjlig b eb yg gelse
in om fa st g h eten kva r ter et Bilh a nd la r en ä r in r ita d t ll vä n ster i b ilden . Ned r e b ild en t ll vä n ster visa r lin jer för b e ntlig
b eby gg elsestru ktu r i re lat on t ll pla n omr å det. B ild ern a t ll h öger visa r möjlig b eby gg else in om p la n omr å d et. Den övr e b ild en
med vy mot vä ster och d en n ed r e med vy mot n or r.

Bestämme lsern a [f1] By ggna d ska förses med sadeltak med cent rerad noc k, [o] M insta
takv inkel är 3 0 grader och [f3] Fasadmaterial ska v ara tegel. P ut s oc h t rä får anv ä nd as som
accent material på mindr e del av fasad säkerställer a t llkom man de e rb ostad sh u s
samsp ela r med om givand e b eb yg gelse och d e kult u rmiljövärden som n n s i om råd et.
Pla n om råd et lig ger i e samma n h an g med tegelbyg gn ad er. N ärlig gan d e er b ostad sh u s p å
Län smann en 2 och 3 samt de två, i b yg gn ad sord n in gen för Teg u tp ekad e särskilt värd efu lla
en staka h u sen , p å fast gheter n a Du vh öken 3 och Stor jägaren 11 h ar tegel som fasad mater ial.
Omgivan d e beb yg gelse karakter iseras t ll stor d el av tak som u t görs av sadeltak med en
takvin kel p å cirka 30 grad er.

För a d en t llkommande b eb yg gelsen ska samspela med om givand e b eb yg gelse och
stad sb ild nn s bestämmelse n [f2] Balkonger får t llsammans h ögst uppta 1/ 3 av
fasadlän gden mot Jäg ar v ägen. I n ärom råd et nns mån ga äld re bostad shus med mind re
b alkon ger, d är b alkon gern a o a lig ger p lacerad e mo t gård arn a och inte ut mo t gatan .
Bestämme lsen säkerställer a eventu ella b alkon ger p å hu vudb yg gn ad en inte d om in erar
int rycket av fasad en mot Jägar vägen . Ut or mn in g av e vent u ella b alkon ger som p laceras mot
gård en regle ras inte. D et b ed öms inte p åver ka stad sb ilden p å samma sä d å gård en är mer
avskärma d f rån för bip asseran de och ann an beb yggelse .

I d en södra dele n av p lanom råd et lig ger e egen skap som råde avse för
b ostad skomp lem ent , se om råd e 2 i illu st rat on n ed an . Placerin gen av e genskap som råd et
säkerställe r a kom p lementb yg gnad en s p lacerin g an p assas t ll b e nt lig b eb yg gelse st ru kt u r.
D e t vå fast gh etern a söder om p lan om råd et , Län sman n en 2 och Län sman nen 3, h ar
kom p lem entb yg gn ad er placerad e län gs Län sman svägen . Begrän sn in gen av om råd et s yta
in n eb är också a en samman h än gan de f riyta säkerställs in om p lanom råd et. För a
kom p lem entb yg gn ad en ska ku n n a u nd erh ållas f rån egen fast gh et och in ga b yg gn ad sd ela r
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ska kraga ut över allmän plats finns bestämmelsen [p2] Byggnad ska placeras minst 0,5 meter
från fastighetsgräns mot Länsmansvägen. Bestämmelsen [h1] Högsta nockhöjd är 4 meter
syftar till att byggnadens höjd ska samspela med omgivande bebyggelse, och att den
underordnar sig huvudbyggnaden. Byggnaden kan exempelvis användas som sophus.

Detaljplanen reglerar även ett egenskapsområde avsett för komplement för bostadsändamål
mot Norra Obbolavägen, se område 1 i illustration nedan. Bestämmelsen Plank får inte
uppföras mot Gata, som gäller för all kvartersmark, innebär att ett plank inte kan uppföras
mot Norra Obbolavägen istället för bostadskomplement. Ett plank skulle motverka det
avsedda mötet mellan planområdet och gaturummet genom att vända planområdet bort
från gatan med en sluten fasad. Byggnaden skulle exempelvis kunna användas som
gemensamhetslokal, orangeri, snickarrum eller liknande. Bestämmelsen [h1] Högsta
nockhöjd är 4 meter säkerställer att byggnaden underordnar sig huvudbyggnaden.
Bestämmelserna [b1] Byggnader ska sammanbyggas mot Norra Obbolavägen samt [f6]
Kortaste fasadlängd mot Norra Obbolavägen är 12 meter, säkerställer att det går att anordna
en avskild gårdsyta inom planområdet. Bestämmelsen bidrar även till att skydda gårdsytan
från buller och luftföroreningar. Bestämmelserna syftar också till att skapa en stadsmässig
karaktär genom ett mer slutet gaturum med en väl definierad gräns mellan kvartersmark och
allmän plats, vilket samspelar med den planerade utvecklingen av Teg med förtätning i
kvartersstruktur. För att den stadsmässiga karaktär, genom ett mer slutet gaturum, som
bildas inom planområdet genom bestämmelserna [b1] och [f6] inte ska ge intrycket av att
planområdets bebyggelse är bortvänd från gaturummet, finns bestämmelserna [f5] Minst
hälften av fasadlängd mot gata ska ha en glasad yta på minst 1,5 meter i höjdled och [b2]
Genomgående entré eller passage ska finnas mellan gata och gård. Bestämmelserna innebär
att bebyggelsen möter gaturummet med genomsiktlighet och en entré eller passage vilket
bidrar till att ge liv åt gatumiljön. En entré eller passage mot Norra Obbolavägen bidrar också
till en mer tillgänglig innergård för de boende. Mötet mellan planområdet och gaturummet
bidrar till att förstärka upplevelsen av trygghet i gaturummet. Slutna fasader tenderar att
förmedla en känsla av otrygghet för förbipasserande, i synnerhet under kvälls- och nattetid.

Båda egenskapsområdena avsedda för bostadskomplement omfattas av bestämmelsen [s2]
Bostad får inte inredas. Bestämmelsen säkerställer en ändamålsenlig struktur inom
planområdet genom att ytan avsätts för komplement för bostadsändamål som exempelvis 
gemensamhetslokaler och sophus. En viss del av områdena kan användas som friyta för att få 
till en bra bostadsmiljö genom att exempelvis anordna ett skärmtak eller skyddad uteplats. 
Bestämmelsen utgör också en anpassning till den befintliga bebyggelsestrukturen i kvarteret 
med flerbostadshus och mindre komplementbyggnader.

För att utformningen av komplementsdelen för bostadsändamål mot Norra Obbolavägen (se
område 1 i illustration nedan) ska vara anpassad till omgivande bebyggelse omfattas den av
bestämmelsen [f4] Fasader ska utföras i tegel, puts eller trä. Eftersom
komplementbyggnaden får en framträdande placering i Norra Obbolavägens gaturum, en
viktig huvudgata på Teg, blir utformningen viktig för stadsbilden. Samtidigt utgör
byggnadsdelen ett komplement till huvudbyggnaden och är mindre i volym därför är
bestämmelsen om materialval mer flexibel än bestämmelsen för huvudbyggnaden.
Bestämmelsen om material är anpassad till bebyggelseområdet i stort där det förekommer
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b yg gn ad er i tegel, p ut s och t rä. Kom p lementb yg gn ad en mot Län sman svägen omfa as inte av
n ågon b estämme lse om fasad material d å d en är min dre i volym än övrig b eb yg gelse och blir
med sin p lacerin g mind re synlig från h u vu d st råken i om råd et . Den b lir inte h eller synlig f rån
Tegs centru m och Tegs kyrka. Ut or mn in g av tak på kom p leme ntb yg gn ad er regle ras inte i
p lan en d å taku t ormn in gen p å komp lem entb yg gnad er varie rar i n ärom rådet .

Illu stra t on över eg en skap somr å den in om vilka d et är möjlig t a up p för a komp lement för b osta d sän d a må l, omr å d e 1 och
omr å d e 2.

Ver ksamh eter oc h an dra an l äg gn i n gar

Pla n en med för inte n ågra föränd rin gar gälland e ver ksamh eter elle r an läg gn in gar.

Kult ur miljö

D e i By ggnads ord ning fö r Teg (2006 ) ut pekad e kult u rh istoriskt värd efu lla
b eb yg gelse om råd en a och b yg gn ad ern a lig ger in om en d el av Teg d är b eb yg gelse n varierar i
stor lek, u t or mn in g och åld er. D etaljp lanen in neh åller bestämmelse r som sy ar t ll a
t llkom mand e b eb yg gelse ska samsp ela med o mgivan de beb yg gelse och dess ku ltu r värd en .
D etaljp lan en in neh åller bestämmelse r som regle rar h öjd och volym för a säkerställa a
t llkom mand e beb yg gelse inte d om in erar stad sb ild en och a d e u r ku ltu rmiljö h än syn vikt ga
b eb yg gelse om råd en a och b yg gn ad ern a b lir fort sa läsb ara i si samma nhan g. Bestämmelse r
om p lacerin g regle rar a b e nt lig b eb yg gelse st rukt u r, med förgård smark samt lu iga
in n ergård ar, län gs N orra Ob b olavägen följ s. Ut ormn in gsbestämme lser för tak och fasad
in n eb är en an p assn in g t ll b eb yg gelsen in om ku lturmilj öo mråd ena och d eras karakter ist ska
värden .
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Tillkom mand e b eb yg gelse av viker t ll viss del från d en b e nt liga b eb yg gelsen i om givn in gen .
M ed b akgrun d av d en varierand e b eb yg gelsen som red an nn s i om råd et och n ämn d a
an p assn in gar som gjo rt s i d etaljp lan en b ed öm s den förän d rin g som d etaljp lan en
med för än d å inte in neb ära en n egat v p åver kan på ku ltu rmilj ön .

For nl ämn i n gar

Om en forn lämn in g p åträ as u n d er grävn in g eller ann at arb ete, ska arb etet om ed elbart
avb rytas. D en som led er arb etet ska skynd samt an mäla förh ålland et t ll län sst yrelsen .

Kyr kl i gt ku lturar v

D et kyrkliga ku ltu rar vet Tegs kyrka b ed öm s inte påver kas av p lan läg gn in gen . Volymen och
h öj d sä n in gen p å d en beb yg gelse som d etaljp lanen möjlig gör är anp assad t ll omgivn in gen .
Se illu st rat on över föreslagen b yg grä i relat on t ll Tegs kyrka n ed an.

För mer infor mat on se ru b riken Stads- oc h landskapsbild.

Illu stra t on er över p la n er a d b eb yg g else vid ma xima l n ockh öjd , 17 meter. B ild en t ll vä n ster med för esla g en b eb y gg else in lag d
p å foto. T ill h ög er ska len lig illu stra t on fr ån Au tod esk For ma . Vy frå n Nor r a Obb ola vä g en mot söd er, Teg s ky rka t ll vä n ster i
b ilder na .

Natur mil jö

Pla n en med för in ga förän d rin gar av n at urmilj ön och grön st ru kt uren i om råd et .

Pla nförslaget b ed öm s inte inn eb ära n ågon p åver kan p å röd listad e arter.

G eotekniska för hål lande n

N ågon geotekn isk u trednin g h ar inte gen omför t s som un d erlag för d etaljp lan en .
Pla n om råd et h ar varit b eb yg gt t d igare och lig ger i e etab lerat b ostad sområd e.

G rund va en

Pla nförslaget b ed öm s inte p åver ka grun d va enförekom sten .
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Social milj ö

Rekreat on och fr i ytor

I d etaljp lanen h ar t llräckligt u t rymme för an ord nan d e av f riyta säkerställts gen om
b estämme lsen [ö] M arken får inte förses med by ggna d ov an mark. Gäller ej för ut kragan de
balko nger. Bestämme lsen [n2] Parkering ov an ma rk får e ndast medges för rörelsehind ra de,
säkerställe r a ytor avsed d a för f riyta och b ostadskom p lem ent inte använd s för a an ord n a
p arker in gsp lat ser. Bilp arker in g ska anord n as i e un d er jord iskt garage och en t ra ksäker yta
f rigörs d ärmed p å gården som kan använ d as för u tevistelse, lek, so cial samvaro och grön ska.
Friytan kommer a n n as i d en söd ra d elen av p lan om råd et . Delar av egenskap som råd en a
för b ostad skomp lement kan kom ma a b li friyta. Se illu st rat on över exemp el p å p lacerin g av
f riytan in om p lan om råd et samt mö jlig fördeln in g av f riytan in om resp ekt ve om råd e.

Förgård smarken som regleras med b estämme lsen [ö] h ar inte räkn at s in i friytan d å den är
b egrän sad i sin u tb red n in g och lig ger i mer u t sa a lägen mo t gatu ru mmen . Förgård smarken
kan med förd el p lanteras med t räd och grön ska vilket b idrar t ll en t rivsam b ostad smiljö och
e p osit vt in slag i stad sru mmet .

Illu stra t on över p lan omr å d et och möjlig p la cer in g a v fr iy ta . Ang ivn a må är un g efä r liga .

T i ll gän gl i gh et, tr yg gh et oc h j ämstäl l dh et

D et akt u ella områd et h ar en relat vt jäm n top ogra vilket inn ebär goda föru t sä n in gar för
t llgän gligh et . Pla nom rådet är ob eb yg gt i dagsläget , e r b ostäd er i områd et kan h öj a kän slan
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av trygghet, då de bidrar till mer liv och rörelse till platsen. Fler bostäder innebär även fler
ljuskällor, vilket även det gynnar den upplevda tryggheten.

Tillkommande bebyggelse behöver uppfylla aktuella tillgänglighetskrav vilket hanteras i
bygglovsskedet.

Kommunikationer

Gång- och cykeltrafik

Detaljplanen innebär inte någon förändring av gång- och cykeltrafiken i anslutning till
planområdet.

För den del av gator och trottoarer som ingår i planområdet bekräftas befintlig användning
med syftet att kunna reglera utfartsförbud för att säkerställa en trafiksäker miljö.

Kollektivtrafik

Detaljplanen innebär inte någon förändring av kollektivtrafiken. Tillkommande bostäder
bedöms få god tillgång till kollektivtrafik.

Fordonstrafik

Detaljplanen innebär inte några förändringar av trafiksystemet.

Infart till underjordiskt garage planeras från Jägarvägen, vilken är en relativt lågtrafikerad
gata. Placering av infarten utmed Jägarvägen regleras med utfartsförbud längs delar av
fastighetsgräns. Regleringen säkerställer en trafiksäker miljö genom att infarten inte kan
placeras för nära korsningen Jägarvägen/Norra Obbolavägen eller korsningen
Jägarvägen/Länsmansvägen. Planen reglerar också cirka fyra meter förgårdsmark, med
bestämmelsen [ö] Marken får inte förses med byggnad ovan mark. Gäller ej för utkragande
balkonger, längs Jägarvägen vilket bidrar till god sikt vid utfart.

Då planen möjliggör för förtätning med ett begränsat antal lägenheter bedöms inte trafiken
påverkas på ett betydande sätt.

Parkering och angöring

Hur parkeringsbehovet ska lösas redovisas vid ansökan om bygglov, där den vid tidpunkten
gällande parkeringsnormen tillämpas. Planhandlingarna säkerställer endast att yta finns för
att kunna tillämpa nu gällande parkeringsnorm (Umeå kommun 2024). Planområdet ingår
enligt nuvarande norm i Zon A. Vars minimikrav redovisas nedan:

• 0,2 bilplatser per lägenhet mindre än 35 m2

• 0,5 bilplatser per lägenhet mellan 35-55 m2

• 0,65 bilplatser per lägenhet större än 55 m2

• 0,1 besöksparkering per lägenhet
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• För upp till 50 ordinarie bilplatser krävs 2 bilplatser för personer med nedsatt
rörelseförmåga

Parkeringsbehovet för den medgivna byggrätten bedöms, beroende på lägenheternas
storlek, uppgå till mellan 20 och 30 parkeringsplatser.

Parkeringsbehovet avses lösas med underjordisk parkering vilket med gällande
parkeringsnorm (Umeå kommun 2024) är en förutsättning för att tillräcklig friyta för
bostäderna ska rymmas inom planområdet vid ett fullt nyttjande av byggrätten.
Bestämmelsen [ö] möjliggör anordnande av underjordiskt garage. För att säkerställa att
parkeringsplatser inte anordnas ovan mark finns bestämmelserna [n1] Parkering får inte
anordnas ovan mark och [n2] Parkering ovan mark får endast medges för rörelsehindrade.

Infart till underjordiskt garage planeras, från Jägarvägen, genom byggnadens bottenplan.
Detaljplanen bekräftar del av befintlig gata för att möjliggöra för trafiksäkra in- och utfarter
genom bestämmelse om utfartsförbud längs delar av fastighetsgräns mot gata.

Angöring för tömning av avfall är tänkt att ske från Länsmansvägen.

Cykelparkering

Lättillgängliga cykelparkeringar ska anordnas i enlighet med gällande norm för cykelparkering 
(Parkeringsnorm för Umeå kommun, 2024). För Zon A är för närvarande minimikravet 2,5 
cykelplatser per lägenhet. Skyddad cykelparkering bedöms kunna anordnas i underjordiskt 
garage eller i komplementbyggnad.

Teknisk försörjning

Dagvatten

Planområdet är obebyggt i dagsläget och ett genomförande av planen innebär en ökad
exploatering med större andel hårdgjord yta vilket resulterar i ett ökat dagvattenflöde ut från
fastigheten. Den ökning av andel hårdgjord yta som planens genomförande skulle innebära
bedöms inte påverka dagvattenflödet på ett sätt som kräver att åtgärder genomförs.

Avfall

Sophus kan placeras inom egenskapsområde för bostadskomplement mot Länsmansvägen
(område 2 i Illustration under rubriken Stads- och landskapsbild). Sophus skulle också kunna
placeras i bottenvåningen på bostadshuset. Angöring för sopbilen kan ske från
Länsmansvägen.
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Hälsa och säkerhet

Buller

Enligt kommunal kartering (2016) är planområdet utsatt för bullernivåer som överskrider
gällande riktvärden, en bullerutredning har därför utförts (Tyréns, maj 2025).

Utredningen visar att beräknad ekvivalent ljudnivå är som högst 61 dBA vid bostads fasad.
Det är de lägsta våningsplanen mot Norra Obbolavägen som ligger på den nivån, riktvärdet
för bostadsbyggnads fasad, 60 dBA, överskrids därmed. För bostäder där ekvivalent ljudnivå
överskrider riktvärdet 60 dBA behöver ljuddämpad sida tillämpas om bostaden är större än
35 kvadratmeter. Riktvärdet för ekvivalent ljudnivå för bostäder som är mindre än 35
kvadratmeter är 65 dBA vid fasad, fri planlösning kan därmed tillämpas för dessa. Övriga
våningsplan och fasader har som högst beräknade värden på 60 dBA ekvivalent ljudnivå och
kan därmed tillämpa fri planlösning.

För att säkerställa att bostäderna som ligger över riktvärdena i de lägsta våningsplanen mot
Norra Obbolavägen blir bulleranpassade finns bestämmelsen [s1] Minst hälften av
bostadsrummen i varje lägenhet som är större än 35 kvadratmeter ska orienteras mot
ljuddämpad sida om ekvivalent ljudnivå vid bostadens fasad överskrider 60 dBA.
Bestämmelsen omfattar hela egenskapsområdet för bostäder då utformningen och
fördelningen av lägenheter i bostadshuset kommer att avgöra om, och i så fall vilka,
lägenheter som behöver bulleranpassas.

Av utredningen framgår det att beräknade ljudnivåer för eventuella privata uteplatser vid
fasad överskrider riktvärdena vid de flesta fasader. Utredningen visar också att en eventuell
gemensam uteplats på markplan inne på gården har goda möjligheter att uppfylla
riktvärdena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivå (det räcker att man har tillgång
till en uteplats som uppfyller riktvärdena). Se bilder över beräknade ekvivalenta och
maximala ljudnivåer inom planområdet nedan.

I utredningen redovisas beräknade ekvivalenta och maximala ljudnivåer från vägtrafik och
jämförs med aktuella riktvärden. Beräkningarna utgår ifrån prognostiserat fordonsflöde för år
2040 framtaget av Umeå kommun. För övriga utgångspunkter för beräkningen se tabell över
vägtrafikdata nedan.

Beräkningarna i utredningen har gjorts utifrån egenskapsområdet för byggrätten för
bostäder. Beräkningarna visar därför bullervärden vid bostads fasad vid en fullt nyttjad
byggrätt, dvs. så nära bullerkällorna (vägarna) som detaljplanen medger. I beräkningarna har
bostadshuset en nockhöjd på 15 meter och 5 våningar. Detaljplanen medger en högsta
nockhöjd för huvudbyggnad på 17 meter och byggnaden beräknas inrymma max 5 våningar
(4 våningar med inredd vind). Eftersom antalet våningar stämmer överens i beräkningarna
och planbestämmelserna, samt att beräknad ljudnivå minskar med höjden på huset, påverkar
skillnaden i höjd inte resultatet i beräkningarna.

Beräknad ljudnivå, inklusive reflex, redovisas 1,5 meter över mark i bullerutbredningskartor.
Närmaste avstånd från bostadsbyggnad till mitten av Norra Obbolavägen är cirka 13 meter.
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I b eräkn in garn a är även egen skap som råd en a för kom p lem entb yg gn ad er med räkn ad e med
en n ockh öj d p å 3 meter. Beräkn in garn a visar a rikt värd en a för b u ller inte överskrid s för en
event u ell gemen sam u tep lat s p å markp lan inn e på gården om komp lement b yg gn aden mo t
N or ra Ob b olavägen u ppförs. För a komp lementb yg gn ad en ska ge e t llräckligt skyd d mo t
t ra kb u ller, samt för a an p assa p lanom råd et t ll om givand e b eb yg gelse och b id ra t ll en
stad smässig karaktär, nn s b estämmelse rna [f6] Kortaste fasadläng d mot Norr a Ob bolav ä gen
är 1 2 meter, och [b1] By ggna der ska samma nby gg as mot Norra O bbol av äg en.

E gen omförand e av d etaljp lanen b ed öm s inte b id ra t ll n ågon förän d rin g avseen de bu ller
som kräver a bu llerd ämp an de åt gärder b ehöver vid tas.

Tab ell över vä g tra kdata som anvä nts i b er ä kn in g ar na , pr og n oså r 2040.
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Bu ller frå n vä g tr a k, p r ogn oså r 2040 ekviva lent lju d n ivå i d B( A) . Övr e b ild en visa r b er ä kn ad lju dn ivå i ta b ell för vå n in g sp la n,
sa mt si r a vid fa sa d för det vå n ing sp la n som h ar h ög st ekviva lent lju d n ivå . Ned r e b ilden visa r ekvivalent lju d n ivå vid fa sa d .
( Tyr én s, ma j 2025)
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Bu ller frå n vä g tr a k, p r ogn oså r 2040 ma xima l lju d n ivå i d B( A) . B ilden visa r b erä kna d ljud n ivå i tab ell för vå n in g sp lan , sa mt
si r a vid fa sad för d et vån ing sp lan som h a r h ög st ma xima l lju d n ivå. (Ty r én s, ma j 2025)

Utomhu sl u

Kom mu n al karter in g visar a n ivåer n a för M KN u tom h u slu inte överskrids vid de vägar som
lig ger i an slut n in g t ll p lan om råd et . D etaljp lan en s gen omförand e in neb är mycket små
förän d rin gar av t ra kvolyme rn a i om rådet . D en t llkom man de beb yg gelse n som d etaljp lan en
med ger är inte h eller av en såd an omfa n in g a d en b ed öm s led a t ll in stän gan de e ekter av
föroren ad lu , mot N orra Ob b olavägen . Pla n en s gen omföran de b ed öms därför samma ntaget
inte inn eb ära ökad risk för a M KN u tomh u slu ska överskrid as.

Lj u sför h åll an d en

En sol- och sku g gstu d ie har tagit s f ram som u n derlag t ll d etaljp lanen . St udien h ar u t gå från
d en maximala b yg grä som d etaljp lan en med ger och redovisar sku g gn in gen i n ärom råd et
u n der represe ntat va t dp u n kter p å d agen vid vår-, höstd agjäm n in g och högso mmar.

So len s p lacerin g är b eräkn ad u t f rån p lat sen s sp eci ka koo rd in ater u t från t d szon UTC +0 1,
koo rd in erad u n iversell t d . V id som mart d h ar t dszon en ställt s om t ll UTC+0 2 för a simu lera
om ställn in gen av t d en .

Kom mu n en redovisar rep resentat va t dp un kter som föreslagen b eb yg gelse p åver kar
om krin glig gan de beb yg gelse mest :

vård agjämn in g 20 mars, kl. 0 9: 00 , 12:0 0, 15 :00 och 18:0 0.
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som marsolstån d 20 ju li, kl. 0 9: 00 , 12:0 0, 15 :00 och 18:0 0.
h östd agjämn in g 23 septemb er, kl. 0 9:0 0, 12 :00 , 15: 00 och 18 :00 .

V id e genomföran de av p lanen kom mer d et nnas ytor inom p lan områd et med god t llgån g
t ll sollju s, se illu strat on över antalet solt mmar inom p lan om råd et .

Sku g gn in g av int llig gan de fast gh eter kom mer a vara margin ell och kommer vara mär kb ar
f rämst p å e er midd agar vid vår- och h östd agjäm nin g , och i viss mån p å sommar kvällar. I
gu rern a n ed an illu streras sol- och sku g gförh ållan d en vid en fu llt utb yg gd d etaljp lan .

Illu stra t on med simu ler ing a v a nta let solt mma r in om p la n omr å det vid vå r d a g jä mn ing e er e g enomför a n d e a v
d eta ljp la n en , 20 mar s kl. 07:00 – 17:00. In om d et or a ng egu la fä ltet p å gå r den ä r a nta let solt mma r 6-7.

Sku g g n in g vid vå rd a gjä mn ing , 20 ma r s, övr e vä n stra b ild en kl 09.00, övr e h ög r a b ild en kl 12.00, n edr e vä n stra b ild en kl
15.00 och n ed r e h ög r a b ild en kl 18.00 ( solen h a r g å n er kl 18.00) .
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Skuggning vid sommarsolstånd, 20 juli, övre vänstra bilden kl 09.00, övre högra bilden kl 12.00, nedre vänstra bilden kl 15.00
och nedre högra bilden kl 18.00.

Skuggning vid höstdagjämning, 22 september, övre vänstra bilden kl 09.00, övre högra bilden kl 12.00, nedre vänstra bilden
kl 15.00 och nedre högra bilden kl 18.00 (solen har gått ner kl 18.00).

Radon

Eftersom planområdet ligger inom ett område som är karterat som lågriskområde krävs ingen
åtgärd.
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Genomförandefrågor
Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrättsliga
åtgärder som behövs för att detaljplanen ska kunna genomföras på ett samordnat och
ändamålsenligt sätt. Även konsekvenserna av dessa åtgärder redovisas.

Organisatoriska frågor

Tidplan

Målsättningen är att detaljplanen ska antas under tredje kvartalet 2026. Den preliminära
tidplanen baseras på att inga större förändringar sker under planprocessen och att
detaljplanen inte överklagas. Vid ett överklagande kan tidpunkten för detaljplanens laga kraft
förskjutas upp till två år framåt i tiden, vilket medför motsvarande förskjutning av
genomförandet.

Genomförandetid

Genomförandetiden är fem år från den dag planen får laga kraft.

En detaljplan får enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen (2010:900) inte ersättas, ändras eller
upphävas före genomförandetidens utgång om någon fastighetsägare som berörs motsätter
sig det. Undantag kan göras om det behövs en ny detaljplan på grund av nya förhållanden av
stor allmän vikt som inte har kunnat förutses vid den ursprungliga planläggningen. Undantag
kan även ges för införande av bestämmelser om fastighetsindelning eller vissa rättigheter
(exempelvis servitut). Om planen ersätts, ändras eller upphävs under genomförandetiden
kan berörda fastighetsägare ha rätt till ersättning av kommunen.

Under genomförandetiden har fastighetsägare en garanterad byggrätt i enlighet med
detaljplanen. Efter genomförandetidens utgång kan kommunen ändra eller upphäva
detaljplanen utan att fastighetsägare får någon ersättning för byggrätt som inte kan utnyttjas.
I övrigt ligger detaljplanen fast och fortsätter gälla till dess att den ersätts, ändras eller
upphävs.

Avtal

Planavtal

Planavtal har tecknats mellan sökande och Umeå kommun, Detaljplanering 2024-10-30.
Avtalet syftar till att reglera kostnader för arbetet med att upprätta denna detaljplan.

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal avses att tecknas inom arbetet med att upprätta denna detaljplan.



106/26 Antagande: Detaljplan för Länsmannen 1 med flera - BN-2020/00152-53 Antagande: Detaljplan för Länsmannen 1 m.fl. : Planbeskrivning

47 av 58

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap för allmän plats

Kommunen är huvudman för allmän plats inom planområdet. Kommunen ansvarar för
utbyggnad och drift av allmän plats. Respektive fastighetsägare svarar för alla åtgärder inom
kvartersmark.

Huvudmannaskap för vatten, avlopp och dagvatten

Planområdet ingår i kommunalt verksamhetsområde för dricks-, spill- och dagvatten.

Fastighetsrättsliga frågor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medför inte att några fastighetsbildningsåtgärder behöver vidtas.

Fastighetsindelningsbestämmelser

Fastighetsindelningsbestämmelser används i det fall då placering och utbredning av
fastighetsgränser, servitut, ledningsrätter, gemensamhetsanläggning eller markreservat
behöver fastställas i detaljplanen.

Kommunen bedömer att inga fastighetsindelningsbestämmelser behövs för att detaljplanen
ska kunna genomföras. Om behov skulle uppstå kan fastighetsindelningsbestämmelser
införas under planens genomförandetid genom ändring av detaljplanen.

De tidigare fastighetsindelningsbestämmelserna (tomtindelning) upphör att gälla i och med
att detaljplanen vinner laga kraft.

För mer information se avsnittet Tomtindelning under rubriken Förhållningssätt till tidigare 
ställningstaganden.

Tekniska frågor

Tekniska åtgärder

Möjligheterna att ansluta till befintliga system för teknisk försörjning bedöms som goda.

Ekonomiska frågor

Ekonomiska konsekvenser för fastighetsägare

Fastigheten är i privat ägo och den berörda fastighetsägaren svarar för alla planläggnings- och 
exploateringskostnader.
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Ekonomiska konsekvenser för kommunen

Detaljplanens genomförande medför inga kostnader för kommunen.

Planavgift

Kostnaden för framtagande av en ny detaljplan eller ändring av befintlig detaljplan beräknas
enligt Umeå kommuns taxa för Byggnadsnämndens verksamheter. Denna taxa baseras på
Sveriges kommuner och regioners rekommendationer och revideras årligen i januari.

Planavgift regleras i ett särskilt planavtal och betalas av exploatören under planprocessens
gång.

Upplysningar

Plankartan utgör själva Detaljplanen, dess bestämmelser är juridiskt bindande enligt plan-
och bygglagen (2010:900) och fungerar som ett skriftligt och visuellt avtal över hur marken
får användas eller bebyggas. Detaljplanen utreder ansvarsfrågan för olika byggnationer och
gemensamma anläggningar som avlopp och gator. Detaljplanen utreder också flera frågor
som behöver lösas i ett sammanhang för att göra den nya mark- eller vattenanvändningen
lämplig och hållbar över tid. Detaljplanen är därför styrande vid bygglovsprövning.
Plankartan har tagits fram i AutoCAD 2025 med FocusDetaljplan 25.1 och
Bestämmelsekatalog BFS_2024_05_02_Bestammelsekatalog.

Planbeskrivningen är ett vägledande och förtydligande dokument till hur detaljplanen ska
förstås genomföras och beskriver hur olika frågor eller förutsättningar har hanterats. Bilaga
till planbeskrivningen redovisar sammanställning av planbestämmelser med motivering och
lagstöd i tabellform.

Grundkartan är ett underlag för detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsförhållanden inom planområdet och dess närmaste omgivning.

Fastighetsförteckningen utgör kommunens bedömning av vilka som ingår i samrådskretsen.
Därför anger fastighetsförteckningen vilka fastigheter, fastighetsägare och andra
rättighetsinnehavare som berörs av planförslaget. Fastighetsförteckningen måste samordnas
med grundkartan för att båda dokumenten ska redovisa samma uppdaterade
fastighetsinformation. Under detaljplaneprocessen används fastighetsförteckningen som en
adresslista för att skicka ut underrättelse om när planförslaget är på samråd eller granskning.

Samrådskrets

Detaljplanens samrådskrets består av närliggande fastighetsägare, rättighetsinnehavare,
närboende och lokalhyresgäster som bedöms beröras direkt av ett genomförande av
detaljplanen. I figuren nedan redovisas detaljplanens samrådskrets. Under planprocessens
gång blir fastighetsägare och andra rättighetsägare som bedöms ingå i samrådskretsen
underrättade genom brevutskick inför samråd och granskning. De som lämnat synpunkter
under samråd och granskning blir underrättade om antagande.
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Or tofoto med a vg r ä n sn in g för samr å d skr etsen ma rker ad i vi . P lan omr å d et ä r ma rkera t med vit stre cka d lin je.

Med ve rkande

Deltag and e kommun al a verksamheter

D etaljp lan erin g
Byg glov
Gator och parker
Kom mu n ala lant mäter imynd igh eten
M iljö- och h älsoskydd
Umeåregion en s b ran dförsvar

Deltag and e kommun al a bo l ag

Umeå Energi AB
Va en och Av falls kom p eten s i Nor r AB (Vakin )
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Källor
Fotografier: Umeå kommun, om inte annat anges

Ortofoton: Lantmäteriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umeå kommun, om inte annat anges
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Bilaga

Planbestämmelser med lagstöd

Allmän plats

GATA 2 kap. 6 § 6 p. PBL

Kvartersmark

B 2 kap. 3 § 5 p. PBL

ö 2 kap. 7 § 4 p. PBL,
2 kap. 6 § 6 p. PBL, 
2 kap. 6 § 1 p. PBL

Planbestämmelse Motivering Lagstöd

Användningen bekräftar del av befintlig gata. 
Syftet med bestämmelsen är att kunna 
reglera utfartsförbud och därmed skapa en 
säker trafikmiljö.

Bostäder
Bestämmelsen syftar till att ge planmässiga 
förutsättningar för förtätning med bostäder i 
form av ett flerbostadshus. I användningen 
ingår även olika bostadskomplement. 
Bestämmelsen bidrar till översiktsplanens mål 
om tillskapande av fler bostäder inom 
femkilometersstaden.

Marken får inte förses med byggnad ovan 
mark. Gäller ej för utkragande balkonger. 
Bestämmelsen syftar till att säkerställa en yta 
för bostadsgård lämplig för lek och 
utevistelse. Bestämmelsen möjliggör för 
parkeringsgarage under mark och uppförande 
av byggnadsverk som exempelvis skyddade 
uteplatser.

Inom egenskapsområdet som utgör 
förgårdsmarken syftar bestämmelsen till att 
möjliggöra parkeringsgarage under mark 
samt till att säkerställa ett avstånd mellan 
bebyggelsen och gata. Avståndet innebär att 
hänsyn tas till omkringliggande 
bebyggelsestruktur längs Norra Obbolavägen 
och Jägarvägen, där bostadshusen ligger 
placerade en bit in på gårdarna. 
Bestämmelsen medger uppförande av andra 
anläggningar än byggnader som exempelvis 
ramp för infart till underjordiskt garage och 
skyddade uteplatser.
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s1 Minst hälften av bostadsrummen i varje 
lägenhet som är större än 35 kvadratmeter 
ska orienteras mot ljuddämpad sida om 
ekvivalent ljudnivå vid bostadens fasad 
överskrider 60 dBA.
Syftet med bestämmelsen är att säkerställa
att riktvärdena för vägtrafikbuller inte 
överskrids vid bostadsbyggnads fasad.

2 kap. 5 § 4 p. PBL

s2 Bostad får inte inredas.
Bestämmelsen innebär att områden avsedda 
för bostadskomplement inte kan användas 
som bostäder. Bestämmelsen säkerställer 
därmed en ändamålsenlig struktur inom 
planområdet med ytor avsedda för 
bostadskomplement som exempelvis soprum, 
gemensamhetslokaler och skärmtak. 
Bestämmelsen innebär också en anpassning 
till den befintliga bebyggelsestrukturen i 
kvarteret med flerbostadshus och mindre 
komplementbyggnader.

2 kap. 3 § 1p. PBL, 
2 kap. 6 § 1 p. PBL

h1 Högsta nockhöjd är 4 meter.
Bestämmelsen innebär en anpassning av 
höjden till nockhöjder på 
komplementbyggnader i omgivningen. 
Höjden underordnar sig också 
huvudbyggnaden.

2 kap. 6 § 1 p. PBL

h2 Högsta nockhöjd är 17 meter.
Bestämmelsen syftar till att tillkommande 
bebyggelse höjdmässigt ska samspela med 
omgivande bebyggelse och stadsbild. Höjden 
är underordnad Tegs kyrka och påverkar 
därmed inte kyrkans roll som landmärke i 
stadsdelen. Samtidigt är den maximala 
höjden något högre än omgivande 
bebyggelse vilket innebär en anpassning till 
den planerade stadsbildsutvecklingen vid 
Tegs centrum med förtätning och genom 
större volymer och högre höjder på 
bebyggelsen än i dagsläget.

2 kap. 6 § 1 p. PBL
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n1 Parkering får inte anordnas ovan mark. 
Bestämmelsen säkerställer att bilparkering 
inte uppförs inom förgårdsmark med syftet 
att skapa en säker trafikmiljö. Med tiden har 
förgårdsmark på flera fastigheter kommit att 
användas som parkering vilket inte är 
önskvärt ur ett stadsbildsperspektiv eller ur 
trafiksäkerhetssynpunkt. Inom byggrätten för 
bostäder säkerställer bestämmelsen att det 
inte kan anordnas markparkering på platsen 
om inte hela byggrätten nyttjas.

2 kap. 6 § 6 p. PBL, 
2 kap 6 § 1 p. PBL

n2 Parkering ovan mark får endast medges för 
rörelsehindrade.
Bestämmelsen möjliggör tillgängliga
parkeringsplatser för rörelsehindrade 
samtidigt som den säkerställer att övrig 
bilparkering inte uppförs inom området som 
avses användas som friyta.

2 kap. 6 § 7 p. PBL, 
2 kap. 7 § 4 p. PBL

p1 Byggnad ska placeras med fasad i 
egenskapsgräns mot förgårdsmark mot 
Jägarvägen och Norra Obbolavägen. 
Bestämmelsen säkerställer att byggnadens 
placering samspelar med befintlig 
bebyggelsestruktur längs Norra Obbolavägen 
och Jägarvägen, med bebyggelsen placerad 
med fasad i förgårdslinje mot gata.

2 kap. 3 § 1 p. PBL, 
2 kap. 6 § 1 p. PBL

p2 Byggnad ska placeras minst 0,5 meter från 
fastighetsgräns mot Länsmansvägen. 
Syftet med bestämmelsen är att säkerställa 
att komplementbyggnadens placering inom 
planområdet innebär att byggnaden kan 
underhållas från egen fastighet och att inga
byggnadsdelar kan kraga ut över allmän plats.

2 kap. 3 § 1 p. PBL, 
2 kap. 5 § 3 p. PBL

Utfart Utfartsförbud.
Bestämmelsen reglerar att utfart mot gata 
inte får anordnas längs delar av 
fastighetsgränsen med syftet att säkerställa 
en god trafikmiljö.

2 kap. 6 § 6 p. PBL
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o Minsta takvinkel är 30 grader.
Syftet med bestämmelsen är att byggnadens 
volym ska samspela med omgivande 
bebyggelse och stadsbild.
Omgivande bebyggelse karakteriseras till stor
del av fasader i puts, tegel och trä samt tak 
som utgörs av sadeltak med en lutning på 
cirka 30 grader. Tillsammans med 
bestämmelserna [f1] Byggnad ska förses med 
sadeltak med centrerad nock och [f3] 
Fasadmaterial ska vara tegel. Puts och trä får 
användas som accentmaterial på mindre del 
av fasad, säkerställs att byggnadens 
utformning anpassas till omgivande 
bebyggelse och de kulturmiljövärden som 
finns i området.

2 kap. 6 § 1 p. PBL

f1 Byggnad ska förses med sadeltak med 
centrerad nock.
Syftet med bestämmelsen är att
huvudbyggnadens utformning ska samspela 
med omgivande bebyggelse och stadsbild. 
Omgivande bebyggelse karakteriseras till stor 
del av fasader i puts, tegel och trä samt tak 
som utgörs av sadeltak. Tillsammans med 
bestämmelserna [o] Minsta takvinkel är 30 
grader och [f3] Fasadmaterial ska vara tegel. 
Puts och trä får användas som accentmaterial 
på mindre del av fasad, säkerställs att 
byggnadens utformning anpassas till 
omgivande bebyggelse och de 
kulturmiljövärden som finns i området.

2 kap. 6 § 1 p. PBL

f2 Balkonger får tillsammans högst uppta 1/3 
av fasadlängden mot Jägarvägen.
Syftet med bestämmelsen är att
bebyggelsens utformning ska samspela med 
omgivande bebyggelse och stadsbild. De, i 
byggnadsordningen för Teg, utpekade 
bebyggelseområdena från 50- och 60-talet 
som ligger i anslutning till planområdet har 
mindre balkonger. Balkongerna ligger ofta 
placerade mot gårdarna och inte ut mot väg. 
Bestämmelsen säkerställer att eventuella 
balkonger på huvudbyggnaden inte 
dominerar intrycket av fasaden mot 
Jägarvägen.

2 kap. 6 § 1 p. PBL
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f3 Fasadmaterial ska vara tegel. Puts och trä får 
användas som accentmaterial på mindre del 
av fasad.
Syftet med bestämmelsen är att
bebyggelsens utformning ska samspela med 
omgivande bebyggelse och stadsbild. 
Planområdet ligger i ett sammanhang med 
tegelbyggnader. Närliggande flerbostadshus 
på Länsmannen 2 och 3 samt, de i 
byggnadsordningen för Teg utpekade särskilt 
värdefulla enstaka husen, på fastigheterna 
Duvhöken 3 och Storjägaren 11 har tegel som 
fasadmaterial. I området förekommer även 
bebyggelse med fasadmaterial i trä och puts. 
Tillsammans med bestämmelserna [o] Minsta 
takvinkel är 30 grader och [f1] Byggnad ska 
förses med sadeltak med centrerad nock, 
säkerställs att byggnadens utformning 
anpassas till omgivande bebyggelse och de 
kulturmiljövärden som finns i området.

2 kap. 6 § 1 p. PBL

f4 Fasader ska utföras i tegel, puts eller trä. 
Syftet med bestämmelsen är att 
byggnadsdelen för bostadskomplement, som 
ligger mot Norra Obbolavägen, ska samspela 
med omgivande bebyggelse och de 
kulturmiljövärden som finns i området. 
Omgivande bebyggelse karakteriseras till stor 
del av fasader i tegel, puts och trä.

2 kap. 6 § 1 p. PBL
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f5 Minst hälften av fasadlängd mot gata ska ha 
en glasad yta på minst 1,5 meter i höjdled. 
Syftet med bestämmelsen är att bebyggelsen 
ska samspela med omgivande bebyggelse 
genom att möta gaturummet och att 
förhindra att bebyggelsen utförs med en 
sluten vägg mot Norra Obbolavägen. 
Bestämmelsen bidrar tillsammans med 
bestämmelsen [b2] Genomgående entré eller 
passage ska finnas mellan gata och gård till 
att bebyggelsen möter gaturummet med 
genomsiktlighet och en entré eller passage, 
vilket bidrar till att ge liv åt gatumiljön. Mötet 
mellan bebyggelse och gata utgör en viktig 
del av den stadsmässiga karaktär som 
eftersträvas i den pågående förtätningen av 
Teg och Norra Obbolavägen är ett viktigt 
trafikstråk som går förbi Tegs centrum. Mötet 
mellan planområdet och gaturummet bidrar 
till att förstärka upplevelsen av trygghet i 
gaturummet. Slutna fasader tenderar att 
förmedla en känsla av otrygghet för 
förbipasserande, i synnerhet under kvälls- 
och nattetid.

2 kap. 6 § 1 p. PBL, 
2 kap. 3 § 2 p. PBL

f6 Kortaste fasadlängd mot Norra Obbolavägen 
är 12 meter.
Syftet med bestämmelsen är att anordna en
avskild gårdsyta skyddad från buller och 
luftföroreningar. Syftet är också att 
bebyggelsen ska samspela med omgivande 
bebyggelsestruktur och stadsbild. 
Bestämmelsen innebär att byggnaden får en 
fasadlängd som bidrar till en stadsmässig 
karaktär vid planområdets möte med 
gaturummet.
Bestämmelsen säkerställer tillsammans med
bestämmelsen [b1] Byggnader ska 
sammanbyggas mot Norra Obbolavägen att 
det går att anordna en avskild gårdsyta inom 
planområdet. Bestämmelserna syftar också 
till att skapa en stadsmässig karaktär genom 
ett mer slutet gaturum med en väl definierad 
gräns mellan kvartersmark och allmän plats, 
vilket samspelar med den planerade 
utvecklingen av Teg med förtätning i 
kvartersstruktur.

2 kap. 6 § 1 p. PBL, 
2 kap. 3 § 1 p. PBL
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b1 Byggnader ska sammanbyggas mot Norra 
Obbolavägen.
Syftet med bestämmelsen är att anordna en
avskild gårdsyta skyddad från buller och 
luftföroreningar. Syftet är också att 
bebyggelsen ska samspela med omgivande 
bebyggelsestruktur och stadsbild. 
Bestämmelsen säkerställer tillsammans med 
bestämmelsen [f6] Kortaste fasadlängd mot 
Norra Obbolavägen är 12 meter att det går 
att anordna en avskild gårdsyta  inom 
planområdet. Bestämmelserna syftar också 
till att skapa en stadsmässig karaktär genom 
ett mer slutet gaturum med en väl definierad 
gräns mellan kvartersmark och allmän plats, 
vilket samspelar med den planerade 
utvecklingen av Teg med förtätning i 
kvartersstruktur.

2 kap. 6 § 1 p. PBL, 
2 kap. 3 § 1 p. PBL

b2 Genomgående entré eller passage ska finnas 
mellan gata och gård.
Syftet med bestämmelsen är att bebyggelsen
ska samspela med omgivande bebyggelse och 
gaturummet.
Bestämmelsen bidrar tillsammans med
bestämmelsen [f5] Minst hälften av 
fasadlängd mot gata ska ha en glasad yta på 
minst 1,5 meter i höjdled till att bebyggelsen 
möter gaturummet med genomsiktlighet och 
en entré eller passage, vilket bidrar till att ge 
liv åt gatumiljön. Mötet mellan bebyggelse 
och gata utgör en viktig del av den 
stadsmässiga karaktär som eftersträvas i den 
pågående förtätningen av Teg och Norra 
Obbolavägen är ett viktigt trafikstråk som går 
förbi Tegs centrum. En entré eller passage 
mot Norra Obbolavägen bidrar också till en 
mer tillgänglig innergård för de boende. 
Mötet mellan planområdet och gaturummet 
bidrar till att förstärka upplevelsen av 
trygghet i gaturummet. Slutna fasader 
tenderar att förmedla en känsla av otrygghet 
för förbipasserande, i synnerhet under kvälls- 
och nattetid.

2 kap. 6 § 1 p. PBL, 
2 kap. 3 § 2 p. PBL
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Plank får inte uppföras mot Gata. 
Bestämmelsen gäller all kvartersmark och 
syftar till att förhindra att plank uppförs mot 
gaturummet vilket inte bedöms lämpligt med 
hänsyn till stads- och landskapsbilden. Ett 
plank skulle vända planområdet bort från 
gaturummet. Mötet mellan bebyggelse och 
gata utgör en viktig del av den stadsmässiga 
karaktär som eftersträvas i den pågående 
förtätningen av Teg, detta gäller särskilt mot 
Norra Obbolavägen som är ett viktigt 
trafikstråk som går förbi Tegs centrum.

2 kap. 6 § 1 p. PBL, 
2 kap. 3 § 1 p. PBL
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Samrådsredogörelse Diarienummer: BN-2020/00152
Datum: 2026-02-23

Detaljplan för fastigheten
Länsmannen 1 m.fl.
inom Teg i Umeå kommun, Västerbottens län

Ett förslag till detaljplan för fastigheten Länsmannen 1 har upprättats av

Umeå kommun, Detaljplanering.

Syftet med detaljplanen är att skapa planmässiga förutsättningar för

bostäder. Syftet är också att bidra till en framtida stadsutveckling kring

Tegs centrum genom förtätning och med bebyggelse som vänder sig mot

gaturummet. Hänsyn ska tas till de stadsbildsmässiga och kulturhistoriska

värden som finns i området. Vidare är syftet att säkerställa ytor som kan

användas för lek och utevistelse genom att bilparkering anordnas i

underjordiskt garage.

Planen handläggs med standardförfarande och har varit föremål för

samråd under tiden 2025-11-21 – 2025-12-12. Samrådskrets, statliga och

kommunala instanser, föreningar m.fl. har getts möjlighet att lämna

synpunkter på förslaget.

Nedan redovisas inkomna yttranden i sin helhet. Respektive yttrande följs

av en kommentar som redogör för kommunens ställningstaganden och

förslag med anledning av synpunkterna. Yttranden från privatpersoner har

anonymiserats och redovisas som ”Yttrande 1” och ”Yttrande 2”.

LÄNSSTYRELSEN

Beskrivning av ärendet

Detaljplanen har överlämnats till Länsstyrelsen för samråd i en-

lighet med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Handlingar daterade 2025-11-21. Detaljplanen handläggs med

standardförfarande.

Under samrådet ska Länsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL särskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

Umeå kommun
Postadress: 901 84 Umeå
Besöksadress: Skolgatan 31A
Telefon: 090-16 10 00 (växel)
Webbplats: www.umea.se/kommun

Detaljplanering
Telefon:  090-16 64 90
Mejladress: detaljplanering@umea.se
Webbplats: www.umea.se/detaljplanering
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2. verka för att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljöbal-

ken (1998:808), MB, tillgodoses, att miljökvalitetsnor-

mer enligt 5 kap. MB följs och att strandskydd enligt 7

kap. MB inte upphävs i strid med gällande bestämmel-

ser

3. verka för att sådana frågor om användningen av

mark- och vattenområden som angår två eller flera

kommuner samordnas på ett lämpligt sätt

4. verka för att en bebyggelse inte blir olämplig eller ett

byggnadsverk olämpligt med hänsyn till människors

hälsa eller säkerhet eller till risken för olyckor, över-

svämning eller erosion.

Under samrådet ska Länsstyrelsen också särskilt ge råd om

tillämpningen av 2 kap. PBL. Länsstyrelsen ska dessutom ge

råd i övrigt om tillämpningen av bestämmelserna i denna

lag, om det behövs från allmän synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen är att skapa planmässiga förutsätt-

ningar för bostäder. Syftet är också att bidra till en framtida

stadsutveckling kring Tegs centrum genom förtätning och med

bebyggelse som vänder sig mot gaturummet. Hänsyn ska tas till

de stadsbildsmässiga och kulturhistoriska värden som finns i

området. Vidare är syftet att säkerställa ytor som kan användas

för lek och utevistelse genom att bilparkering anordnas i under-

jordiskt garage.

Detaljplanens överensstämmelse med översiktsplanen

Länsstyrelsen delar kommunens bedömning att detaljplanen

överensstämmer med översiktsplanen.

Länsstyrelsens synpunkter - prövningsgrunder enligt 11 kap. 10 §

PBL

Länsstyrelsen har inget att tillägga i fråga om hur planförslaget

tillgodoser statliga eller andra allmänna intressen och bedömer,

med hänsyn till prövningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
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kända förhållanden, att ett antagande av detaljplanen inte kom-

mer att prövas.

Kommentar

Yttrandet föranleder ingen ändring av planförslaget.

SKANOVA (TELIA COMPANY)

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas

teleanläggningar/rättigheter berörs inte/påverkas inte av rubricerat

planförslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsåtgärder eller skydda telekablar för

att möjliggöra exploatering förutsätter Skanova att den part som initierar

åtgärden även bekostar den.

Kommentar

Yttrandet föranleder ingen ändring av planförslaget.

SWEDAVIA

Nuvarande planförslag bedöms inte innebära någon negativ påverkan på

Umeå Airport.

Swedavia önskar dock att framföra följande:

Swedavia ser positivt på att riksintresset och flygplatsens hinderytor lyfts i

planbeskrivningen.

Planområdet är inom riksintressets påverkansområde för system för

kommunikation, navigering och övervakning (CNS). Inom detta område

riskerar anläggningar som kan generera elektromagnetiska fält störa

flygteknisk utrustning och behöver därför samrådas med flygplatsen.

Informationen bör framgå i planbeskrivningen.

Utöver ovan har Swedavia inga övriga synpunkter i detta samrådskede.

Kommentar

Planbeskrivningen har reviderats enligt yttrandet. Information angående

att planområdet är inom riksintressets påverkansområde för system för

kommunikation, navigering och övervakning (CNS) har lagts till.
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LANTMÄTERIMYNDIGHETEN

I planbeskrivningen under fastighetsindelningsbestämmelser står att läsa

att tomtindelningen bör avregistreras. Då tomtindelningens upphörande är

en direkt konsekvens av införandet av detaljplanen så bör ordet bör bytas

ut, alternativt ta bort meningen, alternativt konstatera att tomtindelningen

upphör.

Kommentar

Planbeskrivningen har reviderats enligt yttrandet.

MILJÖ- OCH HÄLSOSKYDDSNÄMNDEN

Miljö- och hälsoskydd tillstyrker detaljplanen. BN-2020/00152.

MHS noterar att Länsstyrelsen instämmer i kommunens bedömning att

rubricerad detaljplan inte kan antas medföra sådan betydande

miljöpåverkan som avses i 5 kap. 11 a § PBL.

Vi bedömer att eventuella luftkvalitetsproblem (N02) längs Norra

Obbolavägen gradvis kommer att minska då bilparken ger allt mindre

utsläpp.

Kommentar

Yttrandet föranleder ingen ändring av planförslaget.

TEKNISKA NÄMNDEN/GATOR OCH PARKER

Trafik och gata

Planbeskrivningen redogör inte för de större förändringarna som planeras

för stadsutvecklingen på Teg. Exempelvis står det att för både gång- och

cykeltrafik och kollektivtrafik att planen inte medför någon förändring. Det

är ju sant om man vill avgränsa frågan till planen men samtidigt planeras ju

det för stora övergripande förändringar för alla trafikslag i området.

Exempelvis förändringar av Teg centrum och borttagande av trafikplatsen

vid korsningen där Norra Obbolavägen möter Tegsesplanaden. Det kan ju

vara ett val att inte redogöra för dessa typer av förändringar. Det borde

vara tydligt att förändringar kommer att ske i området kopplat till
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stadsutvecklingsprogrammet, där trafikstrukturen och alla trafikslag

påverkas.

För det underjordiskt parkeringsgarage borde planbeskrivningen redogöra

för de krav vi ställer på det, då utformningen på dessa ofta är dåliga vid

utfart. Minimikravet vi ställer är en sikttriangel på 3,5x3.5 meter (gångbana

får räknas in i det måttet). Måttet förutsätter att det är ett vilplan innanför

gångbanan Plankartan har ingen förgårdsmark för komplementbyggnaden

mot Länsmansvägen. Vi förordar 1 meter förgårdsmark men 0,5 meter

skulle kunna fungera för en sådan här mindre byggnad om utrymmet är

begränsat. Vi tillåter vi inte att vi inte att dörrar till byggnaden går ut i

angränsande gatumark.

Drift och underhåll

Inga synpunkter

Park och natur

Inga synpunkter

Kommentar

I planbeskrivningen redogörs för den planerade stadsutvecklingen på Teg.

En stadsutveckling i den storleken får antas inkludera förändringar i

trafikstrukturen. Eventuell framtida utformning på gator, gång- och

cykelvägar är inget som hanteras inom detaljplanen och planens

framtagande bedöms inte påverka möjligheten att genomföra eventuella

förändringar i trafikstrukturen.

Det är cirka fyra meter förgårdsmark från byggrätten mot Jägarvägen. Det

är också utfartsförbud längs delar av fastighetsgränsen. Det innebär att

placeringen av utfart från det underjordiska garaget endast kan ske en bit

ifrån gatukorsningarna. Placeringen av utfart, förgårdsmarken och en

gångbana som går längs Jägarvägen bidrar till god sikt och måtten för

sikttriangeln bedöms uppfyllda.

Planbestämmelse om att komplementbyggnad ska placeras minst 0,5

meter från fastighetsgräns mot Länsmansvägen läggs till.

UMEÅREGIONENS BRANDFÖRSVAR

Umeåregionens brandförsvar har följande synpunkter på planförslaget.
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Utrymningsförutsättningar

Planförslaget möjliggör uppförande av bostäder i upp till 4 våningsplan.

Enligt BBR får utrymning från balkong eller fönster med hjälp av

räddningstjänsten tillämpas som en av utrymningsvägarna.

Möjligheten till utrymning från balkong eller fönster med hjälp av

brandförsvaret får endast användas i byggnader där öppningens underkant

ligger högst 23 meter över marknivån. Upp till 11 meter är bärbar

utskjutsstege godkänt. Över 11 meter och upp till maximalt 23 meter krävs

höjdfordon. Uppställningsplatser för höjdfordonen behöver anordnas för

att tillgodose alternativ utrymningsväg från varje lägenhet. Det är då

särskilt viktigt att funktionen säkerställs året runt under hela byggnadens

livstid.

Uppställningsplatser medför hårdgjorda ytor vilket inkräktar på friytorna

och försämrar dagvattenhanteringen. Utformningen medför driftkostnader

för fastighetsägaren och underhållet av uppställningsplatserna fallerar ofta

i praktiken.

Umeåregionens brandförsvar rekommenderar att bostadsbebyggelse

dimensioneras med erforderliga trapphus för att möjliggöra utrymning

utan räddningstjänstens medverkan.

Underjordiskt garage

Om räddningsvägar/uppställningsplatser placeras ovan eventuellt

underjordiskt garage måste bjälklag dimensioneras för räddningsfordon.

Brandsäkerhet

Under avsnittet Hälsa och säkerhet på sidan 40 omnämns det, i

underrubriken Brandsäkerhet, att blåljuspersonals behov av åtkomst och

framkomlighet till brandposter ska beaktas i samband med bygg- och

markprojektering. Umeåregionens brandförsvar föreslår att stycket utökas

till att också omfatta eventuella uppställningsplatser så att detta blir känt

för sökanden i ett tidigt skede.

I samma stycke används begreppet ”släckvatten”. Definitionen på

släckvatten är det vatten som blir kvar efter en släckinsats och inte det

vatten som tas ut ur brandposterna. Släckvatten bör därför ändras till

”brandvatten” för att benämningen ska bli korrekt i sammanhanget.
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Kommentar

Planbeskrivningen har reviderats enligt synpunkter under rubriken

Brandsäkerhet.

UMEÅ ENERGI AB

Umeå Energi har inget att erinra avseende fjärrvärme-, fjärrkyla-, el- eller

bredbandsledningar.

Kommentar

Yttrandet föranleder ingen ändring av planförslaget.

VAKIN, UMEÅ VATTEN OCH AVFALL AB

Vatten och avlopp

Vakin har inget att erinra.

Avfall och återvinning

Från handlingarna framgår att sophämtningen kommer kunna ske antingen

inne på fastigheten eller att genom att sopbilen stannar längs vägen för

hämtning. Om sophämtning ska via Länsmansvägen bör en angöringsficka

för sopbilen anläggas. Om sophämtning ska ske inne på fastigheten måste

det finnas genomfart eller vändmöjlighet för sopbilen. Vändplan ska ha en

diameter på minst 18 meter. Alternativ till detta kan vara en vändplats eller

en trevägskorsning som möjliggör en T-vändning. Av säkerhetsskäl får inte

backning förekomma om annat än vid vändning och då upp till en billängd.

Backning utgör en risk då det kan ge upphov till skador på egendom,

personskador och i värsta fall dödsfall.

Körning/backning får inte ske på GC-vägar eller utanför entréer och ytor

där många personer vistas till exempel lekplatser, detsamma gäller vid

vändning.

Från 2027-01-01 ställs krav på fastighetsnära insamling av

förpackningsmaterial. Det innebär att plats för insamlingsbehållare för

förpackningsmaterial av plast, papper, färgat och ofärgat glas samt metall

behöver tas med i planeringen. Förpackningsmaterial ska samlas in i direkt

anslutning till mat- och restavfall.
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Vakin ansvarar för insamling av kommunalt avfall. Med kommunalt avfall

avses avfall som uppkommer från hushåll och jämförligt avfall från annan

verksamhet. I alla lokaler där människor vistas uppkommer kommunalt

avfall. Beställning av kärl och hämtning av mat- och restavfall görs hos

Vakin. Returpapper från verksamheter ska sorteras ut och samlas in av

Vakin så länge returpappret inte har uppstått som en följd av tillverkning av

papper.

För hämtning av kommunalt avfall eller avfall under kommunalt ansvar

måste transportvägar och mått enligt gällande anvisningar efterlevas.

Transportvägen ska vara minst 5,5 meter bred om körning i båda

riktningarna förekommer, om parkering förekommer måste vägen vara

bredare. Om vägen är mötesfri och det inte finns parkerade fordon kan

vägen vara smalare, dock minst 3,5 meter bred. Träd och annan växtlighet

får inte inkräkta på vägens bredd eller den fria höjden. Snövallar får inte

inkräkta på transportvägens bredd och transportvägen ska vara

halkbekämpad vintertid. Längs hela transportvägen, fram till

hämtningsfordonets uppställningsplats, ska det vara fri höjd på minst 4,7

meter. Genomfart eller tömning ska av säkerhetsskäl inte ske utanför

entréer eller lekplatser. Vid transport, tömning och eventuell vändning ska

det vara fri sikt och god framkomlighet.

Kommentar

Sophämtningen avses lösas via Länsmansvägen, vilket bedöms vara möjligt

då det är en relativt lågtrafikerad väg. Frågan om det eventuellt skulle

behövas en angöringsficka är inget som hanteras inom detaljplanen.

Yttrandet föranleder ingen ändring av planförslaget.

VÄSTERBOTTENS MUSEUM AB

Museets synpunkter

Utifrån samrådshandlingarna gör museet bedömningen att planförslaget

till största delen tar hänsyn till områdets stadsbildsmässiga och

kulturhistoriska värden.

Placeringen av bostadshuset med kortsidan mot Norra Obbolavägen, med

förgårdsmark mot vägen, samspelar med övrig bebyggelse i kvarteret

Länsmannen. Ännu större anpassning skulle uppnås om byggrättens gräns
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mot förgårdsmarken vid Norra Obbolavägen (bostadshus och

komplementsdel) flyttas in så att den linjerar med flerbostadshusen på

Länsmannen 2 och 3. Nybyggnaden skulle då harmoniera mer med rådande 

bebyggelsemönster och inte bryta siktlinjen längs med byggnaderna i 

kvarteret. Föreslagen planbestämmelse f3 anger att fasader ska utföras i 

tegel, puts eller trä. Av dessa material är tegel som huvudsakligt 

fasadmaterial att föredra från stadsbildssynpunkt, med hänsyn till befintlig 

bebyggelse av samma typ i Länsmannen, Duvhöken och Storjägaren 11.

Förslag till åtgärder

Ändring av byggrättens placering på fastigheten, enligt synpunkten ovan.

Ändring av planbestämmelse om fasadmaterial till att tegel ska vara

huvudsakligt material, samt att puts och trä får användas som

accentmaterial på mindre del av fasad.

Kommentar

I planbeskrivningen beskrivs placeringen av bostadshuset och anpassningen

till bebyggelsestrukturen. Bebyggelsestrukturen i området följer ingen ex-

akt linje, men har ett generellt mönster med huvudbyggnaderna placerade

en bit in på tomterna med förgårdmark mot gaturummet. Som påpekat i

yttrandet så ligger byggrätten för planområdet lite närmre gaturummet än

på fastigheterna Länsmannen 2 och 3, det handlar om cirka en halv meter.

Det är fortfarande cirka fem meter förgårdsmark mellan bostadshus och ga-

turummet. Bostadshusen på fastigheterna Länsmannen 2 och 3 står inte

heller i linje med varandra och det bedöms inte påverka upplevelsen av be- 

byggelsestrukturen att bebyggelsen inom Länsmannen 1 placeras något 

närmre gatan.

Bostadskomplementsdelen kan placeras närmre Norra Obbolavägen än bo-

stadsbyggnaden, fortfarande med cirka tre meter förgårdsmark. Eftersom

den är relativt liten till volymen jämfört med övrig bostadsbebyggelse längs

Norra Obbolavägen, och har en nockhöjd på max fyra meter, bedöms den

inte påverka upplevelsen av bebyggelsestrukturen längs gatan. Syftet med

byggrättens utbredning är förutom att följa bebyggelsestrukturen också att

få till en effektiv markanvändning inom planområdet.

Planbestämmelsen som reglerar fasadmaterial har reviderats enligt yttran-

det till att fasadmaterial ska vara tegel och att puts och trä får användas
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som accentmaterial på mindre del av fasad. Planbeskrivningen revideras på

samma sätt.

POSTNORD

PostNord har i uppdrag att tillhandahålla den samhällsomfattande

posttjänsten vilket bland annat innebär att det är PostNord som ska

godkänna placeringen och standarden på postmottagningsfunktionen. I

denna roll representerar PostNord samtliga postoperatörer som är

verksamma i det aktuella området.

Post ska kunna delas ut miljövänligt, kostnadseffektivt och med hänsyn till

arbetsmiljön för chaufförer och brevbärare. För att det ska kunna

genomföras i praktiken behöver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlådan i en lådsamling

vid infarten till området. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en

fastighetsbox i anslutning till entrén. Färdvägen till postanordningen ska

vara öppen och farbar året runt för valt fordon, samt ges möjlighet att

vända.

Kontakta PostNord i god tid på utdelningsforbattringar@postnord.com för

dialog gällande godkännande av postmottagning i samband med

nybyggnation eller annan förändring gällande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte är godkänd leder till att posten inte börjar delas ut till

adressen.

Kommentar

Yttrandet föranleder ingen ändring av planförslaget.

YTTRANDE 1

Som ägare till Obbolavägen Fastigheter AB, som är ägare av fastigheten

Länsmannen 2 har jag följande synpunkt. Gällande regler är vanligtvis att

man inte tillåter byggnad närmare än 4,5 m från annan tomt och vi som

ägare vidhåller att detta borde gälla även i detta fall - om inte vill vi ha en

diskussion om detta då det är svårt att utifrån plankarta etc idag få en

uppfattning om hur byggnaderna kommer att påverka tomten och
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kvarteret. Allt för att få de byggnationer som görs på grannens tomt smälta

in så väl som möjligt i miljön i kvarteret.

Kommentar

De två egenskapsområdena med byggrätt för bostadskomplement, som

ligger mot fastigheten Länsmannen 2, ligger cirka 1,5 meter från

fastighetsgräns. Det är ett avstånd som bedöms som tillräckligt för att

kunna underhålla byggnaderna från den egna fastigheten. Det finns inget

reglerat avstånd för placering av byggnader från fastighetsgräns i gällande

lagstiftning. Placeringen av egenskapsområdena för bostadskomplement

innebär att en sammanhängande en yta lämplig för lek och utevistelse

möjliggörs på bostadsgården. Bebyggelse ligger placerad på liknande

avstånd till fastighetsgräns i området. Länsmannen 2 har en

komplementbyggnad på cirka 1,5 meters avstånd till fastighetsgräns mot

Länsmannen 1. Länsmannen 3 har en byggnad i fastighetsgräns mot

Länsmannen 2.

YTTRANDE 2

Kommer denna byggnad att bli högre om dom i omgivningen? Vi skickade

in en förfrågan om att bygga en våning till men fick avslag då byggnaderna

runt omkring inte var högre... Är rädd att denna byggnad tar bort min 

eftermiddagssol/kvällssol och sänker värdet på min bostad.

Kommentar

Högsta nockhöjd för huvudbyggnaden är 17 meter, vilket möjliggör fyra

våningar och eventuellt inredd vind. Höjdbestämmelsen innebär en

anpassning till befintlig bebyggelse i närområdet samtidigt som det

tillkommande flerbostadshuset blir något högre än omgivande bebyggelse.

Den medgivna höjden samspelar med den planerade

stadsbildsutvecklingen vid Tegs centrum med förtätning, större volymer

och högre höjder än i dagsläget. Höjdbestämmelsen är också en anpassning

till andra projekt i området, exempelvis det färdigställda flerbostadshuset

på fastigheten Reparatören 2 på sex våningar som ligger väster om

planområdet. Höjdbestämmelsen speglar även kvarteret Bilhandlaren,

sydost om planområdet, som är under uppbyggnad. I detaljplanen för

Bilhandlaren regleras en byggnadshöjd på mellan 10 – 18 meter, vilket

motsvarar ca tre till sex våningar med möjlighet att inreda vind.
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En sol- och skuggstudie har tagits fram som underlag till detaljplanen. Stu-

dien har utgått från den maximala byggrätt som detaljplanen medger och

redovisar skuggningen i närområdet under representativa tidpunkter på da-

gen vid vår-, höstdagjämning och högsommar. Studien visar att skuggning

av intilliggande fastigheter kommer att vara marginell. Den berörda fastig-

heten påverkas inte av skuggning på de aktuella klockslagen i sol- och

skuggstudien. En viss skuggning är något man får räkna med i en stad av

Umeås storlek och det är inget som innebär en betydande olägenhet.

Ändringar efter samråd

Planhandlingarna ändras på följande punkter:

Plankartan

• Plankartan har reviderats enligt Tekniska nämndens/Gator och

parkers yttrande genom att planbestämmelse om att

komplementbyggnad ska placeras minst 0,5 meter från

fastighetsgräns mot Länsmansvägen läggs till.

• Plankartan har reviderats enligt Västerbottens museum ABs ytt-

rande gällande fasadmaterial. Planbestämmelse som reglerar fasad- 

material för huvudbyggnad ändras till att fasadmaterial ska vara te- 

gel och att puts och trä får användas som accentmaterial på mindre 

del av fasad. Planbestämmelse om att fasadmaterial ska vara i tegel, 

puts eller trä läggs till för egenskapsområde för bostadskomplement 

mot Norra Obbolavägen.

• Bestämmelser om begränsning av markens utnyttjande [ö2], [ö3]

och [ö4] har tagits bort. Bestämmelsen [ö1] har därför fått

beteckningen [ö] och meningen om balkonger har förtydligats. Då 

bestämmelsen [ö3] togs bort togs också gränsen mellan 

egenskapsområdet mot Norra Obbolavägen och det mot 

Jägarvägen bort, de är nu ett och samma egenskapsområde med 

beteckningen [ö].

• Bestämmelsen [s2] har lagts till på egenskapsområde för

komplementbyggnad mot Länsmansvägen.

• Bestämmelsen [n1] har reviderats.

• Bestämmelsen [f2] har reviderats.
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• Bestämmelsen [f4] har justerats gällande antal meter i höjdled på

glasad yta, från 1,8 meter till 1,5 meter.

• Bestämmelsen [b2] har justerats från att reglera att gångbar

förbindelse ska finnas till att genomgående entré eller passage ska

finnas.

• För att förhindra uppförande av plank mot gata, vilket tidigare

reglerades genom de nu borttagna bestämmelserna om

begränsning av markens utnyttjande, [ö3] och [ö4], har en 

utformningsbestämmelse för all kvartersmark lagts till: Plank får 

inte uppföras mot Gata.

Planbeskrivningen

• Planbeskrivningen har reviderats genomgående utifrån de

ändringar av plankartan som listas ovan.

• Planbeskrivningen har reviderats enligt Swedavias yttrande under

avsnittet Hushållningsbestämmelser gällande underrubriken

Riksintressen.

• Planbeskrivningen har reviderats enligt Lantmäterimyndighetens

yttrande under avsnittet Genomförandefrågor gällande

underrubriken Fastighetsindelningsbestämmelser.

• Planbeskrivningen har reviderats under avsnittet Hälsa och

säkerhet, enligt Umeåregionens Brandförsvars synpunkter gällande 

underrubriken Brandsäkerhet.

• Illustrationen till avsnittet Planeringsförutsättningar, Stads- och

landskapsbild har reviderats för en tydligare översiktsbild över

närområdet.

• En illustration har lagts till under avsnittet Förändringar och

konsekvenser, Stads- och landskapsbild för att tydliggöra var de två 

egenskapsområdena avsedda för komplement för bostadsändamål 

är placerade inom planområdet.

• Redaktionella ändringar.

Tillkommande/reviderade utredningar

• Inga nya utredningar tillkommer eller revideras med anledning av

det som framkommit under samrådstiden.
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MASEN
9

36:2

36:2

TEG
S:1 >18

7:47 >1

VÄSTERTEG

11

STORJÄGAREN

PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

36:2 >8 1 GATA Gata

Kvartersmark

GATA B Bostäder

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

ö Marken får inte förses med byggnad ovan mark. Gäller ej för utkragande balkonger.

Byggnaders användning
s1 Minst hälften av bostadsrummen i varje lägenhet som är större än 35 kvadratmeter ska

orienteras mot ljuddämpad sida om ekvivalent ljudnivå vid bostadens fasad överskrider 60 
dBA.

s2 Bostad får inte inredas.

Höjd på byggnadsverk
h1 Högsta nockhöjd är 4 meter.

h2 Högsta nockhöjd är 17 meter.

Markens anordnande och vegetation
n1 Parkering får inte anordnas ovan mark.

n2 Parkering ovan mark får endast medges för rörelsehindrade.

Placering
p1 Byggnad ska placeras med fasad i egenskapsgräns mot förgårdsmark mot Jägarvägen och

Norra Obbolavägen.
p2 Byggnad ska placeras minst 0.5 meter från fastighetsgräns mot Länsmansvägen.

Stängsel, utfart och annan utgång
Utfartsförbud

Takvinkel
o Minsta takvinkel är 30 grader.

Utformning
f1 Byggnad ska förses med sadeltak med centrerad nock.

f2 Balkonger får tillsammans högst uppta 1/3 av fasadlängden mot Jägarvägen.

f3 Fasadmaterial ska vara tegel. Puts och trä får användas som accentmaterial på mindre del av
fasad.

f4 Fasader ska utföras i tegel, puts eller trä.

f5 Minst hälften av fasadlängd mot gata ska ha en glasad yta på minst 1,5 meter i höjdled.

f6 Kortaste fasadlängd mot Norra Obbolavägen är 12 meter.

Utförande
b1 Byggnader ska sammanbyggas mot Norra Obbolavägen.

b2 Genomgående entré eller passage ska finnas mellan gata och gård.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALL KVARTERSMARK
Utformning

Plank får inte uppföras mot Gata.

GENOMFÖRANDETID
Genomförandetiden är 5 år och börjar gälla fr.o.m. laga kraft

Kartan är anpassad för skala 1:500

BN-2020/00152

Översiktsbild

Antagandehandling 
Till planen hör:
- Planbeskrivning

Beslut
Antagen:
Laga kraft:
Vidimeras:

Detaljplan för fastigheten 
Länsmannen 1 m.fl.
inom Teg i Umeå kommun, Västerbottens län
Umeå kommun, Detaljplanering, maj 2026

DUVHÖKEN

N 7079550

4
GA:5
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Skala: 1: 500 (A2)

3

GA:4

4:33 >2

11

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN
BN-2025/00228 Bostadshus husliv respektiveUpprättad 2025-05-27

Lantmäteri

Mätning : AKR

- Innehållsstandard: Mindre betydelsefull information har utelämnats GA:X

Fastighetsbeckning, gränspunkt
Gemensamhetsanl. (linje/yta)

Reviderad 2026-01-09

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Kartkonstruktion :AKR

Kartstandard enligt HMK

VÄSTERTEG
10.9

34:4 >2

ODLAREN
7

TECKENFÖRKLARING

takkant
Komplementbyggnad husliv
respektive takkant
Skärmtak husliv respektive
takkant
Fastighetsgräns
Kvarterstrakgräns
Traktgräns

- Lägesnoggrannhet : Objekten är skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmätning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehåll inom planområdet är
kontrollerat och aktuellt vid på kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och höjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000

GA:X

0.0

Gemensamhetsanl. (punkt)
Markhöjd
Vägkant
Staket/Plank
Kabelskåp, belysningsstolpe

n1

ö n1 ö 34:1
4:33 >1

10.710.8

b1f1f f3h2 b1b2

36:2 >6

2 22
n1op1s1 f4 f5f610.7 h1n2s210.9 231

B S:2
8:71

n2ö10.9

h1 n2
p2s2

10.8

LÄNSMANNEN36:2 >7
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32
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45 50 Meter

Centrum

Öst-Teg

Höjdinformation: Höjdkurvor genererade av laserdata från 2019-2020
Ursprung : Digital primärkarta
Underjordiska ledningar och avtalsservitut redovisas ej på grundkartan
Plangränser och planbestämmelser redovisas ej på grundkartan
Godkänd ur sekretessynpunkt för spridning
Upphovsrätt : Umeå kommun
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Tjänsteskrivelse
2026-05-04

Byggnadsnämnden

Diarienr: BN-2026/00045

Planbesked för del av Odin 9 och Umeå 2:1

Förslag till beslut
Byggnadsnämnden inleder planläggning av Odin 9 och Umeå 2:1.

Syfte
Preliminärt syfte med planen är att inom området upphäva gällande
tomtindelning.

Prioritet
Planärendet föreslås påbörjas omgående efter beslut om att inleda
planläggning i byggnadsnämnden.

Planområde
Planområdet är beläget inom Umeå stadskärna och omfattar de södra
delarna av Renmarkstorget. Det berörda området har en total area på ca
200 m2.

Preliminär avgränsning av planområdet
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Tjänsteskrivelse
Dnr: BN-2026/00045

Ärendebeskrivning
Planbeskedsansökan
Den utpekade ytan nyttjas idag som torg och har förvärvats av Umeå
kommun. Ytan är planlagd som gata/torg, men för att kunna fullfölja
fastighetsbildningen enligt gällande detaljplan så behöver tomtindelningen
från 1960 upphävas.

Kända planeringsförutsättningar
Gällande detaljplan
Gällande detaljplan (1960 respektive 1973) bedöms i dagsläget ej behöva
ändras, det är endast tomtindelningen från 1960 som behöver upphävas.

Gällande tomtindelning

Riksintressen
Området ligger inom riksintresse för kulturmiljövård, förslaget bedöms ej
ha negativ påverkan på riksintresset.

Upplysningar
Planbeskedet grundar sig på de förutsättningar som finns och de uppgifter
vi har tillgång till då beskedet bereds. Under planprocessen tillförs
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen får en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.
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Tjänsteskrivelse
Dnr: BN-2026/00045

Om planarbete inleds kommer lämplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebär
därmed ingen garanti för att projektet går att genomföra enligt ansökan.
Ett planbesked är ett kommunalt beslut som inte är bindande och inte kan
överklagas.

Kostnader
Exploatören står för kostnaderna för det framtida planarbetet. Inför start
av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanför planen kan bli aktuellt
för exploatören. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift för planbesked tas ut för kategori 3, 12 875 kr.

Beredningsansvarig
Adrian Hammar, planarkitekt

Föredragande
Kajsa Jacobson, planarkitekt

Beslut och information ska skickas till
• Sökanden
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Tjänsteskrivelse
2026-05-05

Byggnadsnämnden

Diarienr: BN-2025/00281

Planbesked för Ansmark 9:5

Förslag till beslut
Byggnadsnämnden inleder planläggning av fastigheten Ansmark 9:5.

Syfte
Preliminärt syfte med planen är att inom området skapa planmässiga
förutsättningar för bostäder i form av fristående villor.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en småhusplan och om planärendet påbörjas
kommer det att prioriteras enligt fastställd prioriteringsordning.

Planområde
Planområdet ligger i anslutning till Ansmark är beläget ca 10 km sydväst om
Umeå stadskärna. Området har en total area på ca 1 hektar.
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Tjänsteskrivelse
Dnr: BN-2025/00281

Preliminär avgränsning av planområdet markerat i rött

Ärendebeskrivning
Planbeskedsansökan
Sökandens intentioner är att stycka av ca fyra villatomter i direkt anslutning
till befintliga fastigheter. Liknande ansökningar i området har prövats
genom förhandsbesked 2021, 2022 och 2025 men fått avslag eller hävts av
Mark- och miljödomstolen då förslagen strider mot gällande
områdesbestämmelser från 1994.

Ansökan bedöms möjliggöra en naturlig fortsättning på befintlig
radbysstruktur. Norr om området finns två positiva planbesked på
fastigheterna Stöcksjö 38:1 samt Stöcksjö 11:8. Ärendena föreslås hanteras
samlat.



108/26 Planbesked för Ansmark 9:5 - inleda planläggning - BN-2025/00281-4 Planbesked för Ansmark 9:5 - inleda planläggning : Tjänsteskrivelse

3 av 5

Tjänsteskrivelse
Dnr: BN-2025/00281

Kända planeringsförutsättningar
Övergripande utveckling
Översiktsplanens tematiska tillägg för landsbygden (2018) pekar på att
utveckling av bebyggelse på landsbygden är positiv och gynnar kommunens
tillväxtmål. Det utpekade området ligger i direkt anslutning till befintliga
bostäder norr om Ansmark och en utbyggnad bedöms vara naturlig och
genomförbar.

Fastigheten ligger inom områdesbestämmelser för del av Ansmark by
(1994) och är utpekat som O – Ej lämpligt för ny bebyggelse med hänsyn till
markanvändning, landskapsbild samt trafikbuller. Bestämmelsen bedöms
vara generell samt att platsens förutsättningar har förändrats sedan 1994.

Ett positivt planbesked gavs fastigheten norr om utpekat område, med
liknande markförutsättningar, 2022.
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Tjänsteskrivelse
Dnr: BN-2025/00281

Miljöpåverkan
Området består till stor del av skogsmark som idag är avverkad. Marken
bedöms därför ej innefatta några betydande värden eller arter inom
skogsmarken. Om framtida planarbetet tangerar åkermarken kan dock
naturvärden kopplade till jordbruk påträffas. T ex storspov, biotopskyddade
diken och dyl. Detta bör beaktas i framtida planarbete.

Rans sameby har ett kärnområde av riksintresse ca 200 meter från de
planerade tomterna. Även Ubmeje tjeälddie/Umebyns sameby har en
passage ca 400 meter från området, vilket behöver behandlas i
detaljplanearbetet.

Stöcksjöns avrinningsområde kan komma att påverkas av planförslagets
genomförande. Stöcksjön och Strömbäcken har båda måttlig ekologiskt
status och ej god kemisk status. Framtida planarbete bör undvika att
negativt påverka dessa vattenområden.

Service och infrastruktur
Befintlig bebyggelse ingår i verksamhetsområde för vatten och nätet har
god kapacitet.

Området ingår ej i verksamhetsområde för spillvatten samt dagvatten.
Detta bör lösas enskilt och inom framtida fastigheter.

Sammantagen bedömning
Den sammantagna bedömningen är att ansökan går i linje med
översiktsplanens intentioner och bidrar till kommunens tillväxtmål.

Riktlinjer för fortsatt arbete
Ärendet bör hanteras samlat med BN-2022/01025 Detaljplan för Stöcksjö
38:1 samt BN-2022/01863 Detaljplan för Stöcksjö 11:8. Framtida
utredningar förordas hanteras i ett gemensamt sammanhang.

Utredningsbehov
Följande utredningar kan behöva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

• Dagvatten och VA-utredning

Upplysningar
Planbeskedet grundar sig på de förutsättningar som finns och de uppgifter
vi har tillgång till då beskedet bereds. Under planprocessen tillförs
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen får en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.
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Tjänsteskrivelse
Dnr: BN-2025/00281

Om planarbete inleds kommer lämplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebär
därmed ingen garanti för att projektet går att genomföra enligt ansökan.
Ett planbesked är ett kommunalt beslut som inte är bindande och inte kan
överklagas.

Kostnader
Exploatören står för kostnaderna för det framtida planarbetet. Inför start
av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanför planen kan bli aktuellt
för exploatören. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift för planbesked tas ut för kategori 3, 12 500 kr.

Beredningsansvarig
Adrian Hammar, planarkitekt

Föredragande
Kajsa Jacobson, planarkitekt

Beslut och information ska skickas till
• Sökanden
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Tjänsteskrivelse
2026-04-27

Byggnadsnämnden

TÄFTEÅ 11:37

Diarienr: BN-2026/00112

Planbesked för Täfteå 11:37

Förslag till beslut
Byggnadsnämnden inleder planläggning av fastigheten Täfteå 11:37.

Syfte
Preliminärt syfte med planen är att inom området skapa planmässiga
förutsättningar för centrumverksamhet med inslag av bostäder. Området
är centralt beläget i Täfteå och ska fungera som mötesplats för byn med
blandade funktioner och service. Planen syftar också till att stärka
tillgängligheten för allmänheten och förbättra kopplingarna till omgivande
områden och stråk.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en förtätningsplan kommundelarna och om
planärendet påbörjas kommer det att prioriteras enligt fastställd
prioriteringsordning.

Planområde
Planområdet är beläget i Täfteå ca 11 km nordöst om Umeå stadskärna.
Området har en total area på ca 3 hektar och ligger längs med
Skomakarvägen (väg 642). Fastigheten avgränsas mot småhusbebyggelse i
väst samt av Täfteån i öst.
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Tjänsteskrivelse
Dnr: BN-2026/00112

Preliminär avgränsning av planområdet

Ärendebeskrivning
Planbeskedsansökan
Sökanden beskriver viljan av att följa intentionerna i den fördjupande
översiktsplanen för Täfteå genom att möjliggöra för exempelvis
centrumverksamhet, bostäder och kontor inom området. Även att tillskapa
ett allmänt stråk längs med Täfteån.

Kända planeringsförutsättningar
Översiktsplan
Gällande översiktsplan, Fördjupad översiktsplan för Täfteå (2023) pekar ut
området som ”B6 – bebyggelseområde” som ett västligt centrumläge.
Området föreslås utvecklas med bebyggelse i form av flerbostadshus samt
kommersiell service. Området kan fungera som en mötesplats och ge
närservice till boende i närområdet.

Översiktsplanen beskriver områdets jordbruksmark och strandskydd men
menar att det allmänna intresset att utveckla platsen för centrumbildning
väger tyngre. Planarbetet behöver säkerställa en mer yteffektiv
markanvändning samt ett tydligare väsentligt samhällsintresse än vad
ansökan visar.
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Tjänsteskrivelse
Dnr: BN-2026/00112

FÖP Täfteå (2023)

Pågående planer i närområdet
Det finns positiva planbesked för bostäder norr om föreslaget planområde.
Byggnadsnämnden har gett positivt planbesked på fastigheterna Täfteå
2:10, Täfteå 10:99 samt Täfteå 2:14. Vid Täfteåns mynning finns ett positivt
planbesked för naturhamn och i sydöst pågår planprogrammet för Skäret.
Vidare beslutade Byggnadsnämnden i januari 2026 även att inleda
planläggning för bostäder och detaljhandel i anslutning till Ica, på
fastigheterna Täfteå 10:161 med flera.
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Tjänsteskrivelse
Dnr: BN-2026/00112

Pågående planarbeten i närområdet. Aktuell fastighet markerat i rött.

Miljöpåverkan
Marken inom fastigheten utgörs av jordbruksmark och omfattas till stor del
av strandskydd. För att möjliggöra exploatering krävs att förutsättningarna i
3 kap. 4 § miljöbalken uppfylls, vilket innebär att ett väsentligt
samhällsintresse ska föreligga samt att alternativa lokaliseringar har utretts
och bedömts otillräckliga. Vidare berörs området i betydande omfattning
av strandskydd enligt 7 kap. miljöbalken, varför särskilda skäl enligt 7 kap.
18 c § måste påvisas för ett upphävande. En sådan prövning ska även
beakta påverkan på allmänhetens tillgång till området enligt
allemansrätten samt konsekvenser för natur- och djurlivet.

Storspov förekommer på jordbruksmarken inom området och i närliggande
delar av Täfteå. Arten är hotad och behöver bedömas ur ett
landskapsperspektiv. Området kan även vara av intresse för fladdermöss,
särskilt längs den gröna korridoren vid ån. Artskyddsutredning krävs i
planarbetet.

Täfteå präglas av ett öppet jordbrukslandskap. Att ianspråkta
jordbruksmark påverkar upplevelsen av det öppna landskapet och bör
beaktas i planområdets gestaltning.
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Tjänsteskrivelse
Dnr: BN-2026/00112

En arkeologisk utredning av fastigheten genomfördes 2023 på uppdrag av
Länsstyrelsen. Området bedöms därmed som utrett, utan hinder för
exploatering enligt Kulturmiljölagen.

Med närhet till Täfteån behöver översvämningsrisk samt ras- och skredrisk
beaktas. En geoteknisk undersökning behöver även behandla
försurningspotentialen i misstänkt sulfidjord.

Dagvattenhanteringen behöver utredas för att säkerställa vattenkvaliteten i
Täfteån och i Lillfjärden. Då flera planarbeten pågår med påverkan på
samma vattenförekomst bör det tas ett helhetsgrepp vad gäller
dagvattenlösningar.

Kommunens preliminära bedömning är att planen kan komma att innebära
betydande miljöpåverkan.

Service och infrastruktur
I områdets närhet finns utbud av skola, handel samt kollektivtrafik. En
utveckling av området skulle ge stärkt underlag för både kommunal och
kommersiell service.

Fastigheten ligger utanför verksamhetsområde för VA samt dagvatten, det
kan bli aktuellt att införliva området i verksamhetsområde. Vakin har
befintliga ledningar med tillhörande rättigheter inom fastigheten. En
spillvattenledning löper rakt genom området. Ledningsflytt eller anpassning
av området krävs.

Kommunala behov
Övergripande stråk för både trafik och rekreation, som stärker sambanden i
Täfteå, bör säkerställas genom kommunalt huvudmannaskap.
Planområdets avgränsning kan behöva utökas för att dessa funktioner ska
kunna säkerställas.

Plats för nätstation behöver säkerställas för att kunna elförsörja området.

Planarbetet behöver samordnas med det arbete som pågår kring framtida
gång- och cykelväg mellan Innertavle och Täfteå, längs med
Skomakarvägen.

Förhållningssätt till kommunens utvecklingsstrategier och hållbarhetsmål
Att utveckla platsen med centrumfunktioner samt skapa allmänt
tillgängliga stråk kan minska Täfteån som barriär samt uppmuntra till fysisk
aktivitet och skapa mervärden för Täfteå. Att möjliggöra för saknade
boendeformer, så som flerbostadshus, kan möjliggöra flyttkedjor.
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Tjänsteskrivelse
Dnr: BN-2026/00112

Sammantagen bedömning
Den sammantagna bedömningen är att utveckling av området enligt
ansökan går i linje med översiktsplanen. Utveckling av fastigheten är dock
begränsad då platsen utgörs av jordbruksmark samt befinner sig till stor del
inom strandskyddat område. En förutsättning för planläggning är att
fördjupat utreda samt ta ett helhetsgrepp gällande jordbruksmarken i
Täfteå. Eftersom marken bedöms utgöras av brukningsvärd jordbruksmark
samt inom strandskydd får den enbart exploateras om det behövs för att
tillgodose ett väsentligt samhällsintresse och möjligheten att tillgodose det
på andra platser utretts och uteslutits.

Utredningsbehov
Följande utredningar kan behöva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

• Lokaliseringsutredning för jordbruksmark
• Geoteknisk undersökning
• Artskyddsutredning, säsongsberoende
• Dagvattenutredning
• VA-utredning

Upplysningar
Planbeskedet grundar sig på de förutsättningar som finns och de uppgifter
vi har tillgång till då beskedet bereds. Under planprocessen tillförs
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen får en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lämplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebär
därmed ingen garanti för att projektet går att genomföra enligt ansökan.
Ett planbesked är ett kommunalt beslut som inte är bindande och inte kan
överklagas.

Kostnader
Exploatören står för kostnaderna för det framtida planarbetet. Inför start
av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanför planen kan bli aktuellt
för exploatören. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift för planbesked tas ut för kategori 2, 34 711 kr.
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Tjänsteskrivelse
Dnr: BN-2026/00112

Beredningsansvarig
Kajsa Jacobsson, planarkitekt

Föredragande
Kajsa Jacobsson, planarkitekt

Beslut och information ska skickas till
• Sökanden
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Tjänsteskrivelse
2026-05-07

Byggnadsnämnden

Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar

Förslag till beslut
Byggnadsnämnden godkänner informationen.

Ärendebeskrivning
Byggnadsnämnden får övergripande information från bygglovsavdelningen.

Informationen innehåller denna månad:
• Ärendemängd och beslut under april
• Ärenden av särskilt intresse under perioden
• Övrig information från verksamheten

Beslutsunderlag
Tjänsteskrivelse daterad 2026-05-07

Beredningsansvarig/Föredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Förnamn, Efternamn Nicklas Fryksten
Befattning bygglovschef
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Tjänsteskrivelse
2026-05-05

Byggnadsnämnden

Diarienr: BN-2026/00009

Redovisning av delegationsbeslut och
anmälningsärenden april 2026

Förslag till beslut
Byggnadsnämnden godkänner redovisningen av delegationsbeslut och
anmälningsärenden april 2026.

Ärendebeskrivning
Redovisning av ärenden beslutade på nämndens vägnar med stöd av
byggnadsnämnden fastställda delegationsordning och förvaltningschefens
vidaredelegation samt anmälningsärenden.

Ordförandebeslut enligt delegation från byggnadsnämnden
1 beslut om bygglov enligt förteckning.

Delegationsbeslut enligt förvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:

• Sammanställning av beslut i bygglovs- och tillsynsärenden,
förhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och förhandsbesked, 
inspektionsärenden och återkallade/avskrivna/avvisade ärenden) 
enligt förteckning.

• Sammanställning av remissyttranden enligt förteckning.

2. Detaljplanering:
• Sammanställning av beslut om betydande miljöpåverkan.

3. Bostadsanpassning:
• 93 beslut om bostadsanpassningsbidrag med 1 434 677 kr i beviljat

bidrag enligt förteckning.

4. Lantmäteri:
• Sammanställning av beslut om namnsättning enligt förteckning.

5. Miljö- och hälsoskydd:
• Sammanställning av beslut om marklov för små avlopp enligt

förteckning.
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Tjänsteskrivelse
Dnr: BN-2026/00009

Anmälningsärenden
• Sammanställning av överinstansernas domar/beslut i överklagade

bygglovs- och tillsynsärenden samt förhandsbesked enligt
förteckning.

• Sammanställning av överinstansernas domar i överklagade
detaljplaneärenden enligt förteckning.

Beredningsansvarig/Föredragande
Hannele Häkkinen, nämndsekreterare

Hannele Häkkinen
nämndsekreterare
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Anmälan av ordförandebeslut, april 2026
Diarienummer Ärendebeskrivning Fastighetsbeteckning Beskrivning   Beslutstyp  Beslutsutfall  Beslutsdatum   BN beslut och paragraf

BN-2026/00105 
BN 2025–001343

Bygglov för nybyggnad av Baggböle 2:23  Beslut om bygglov  Lovbeslut Bifall  2026-04-13 2026-03-25 § 55
enbostadshus 
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Anmälan delegationsbeslut från Bygglov
Diarienummer Ärendebeskrivning Fastighetsbeteckning Inkom Komplett Beskrivning Beslutstyp Beslutsutfall Beslutsdatum Tidsbegränsning Avvikelse från detaljplan

BN-2014/02049 Anmälan (enkelt avhjälpta
hinder)

BN-2016/01644 Tillsynsärende- eventuell
överträdelse av PBL

NJORD 24 2014-12-15 Beslut om att avskriva
ärendet

OBBOLA 23:5 2016-06-30 2016-06-29 Beslut om att avskriva
ärende, preskription

Beslut Bifall 2026-04-30 Nej

Tillsynsbeslut Avskrivs 2026-04-30 Nej

BN-2022/02238 Tillbyggnad av enbostadshus  HÖRNEÅ 59:5 2022-11-28 2022-12-12 Beslut om slutbesked Slutbesked Bifall 2026-04-27 Nej
BN-2023/00239 Tillsynsärende - eventuell

överträdelse av PBL
BN-2023/00529 Nybyggnad av enbostadshus och

garage med carport
BN-2023/01241 Om- och tillbyggnad av

flerbostadshus samt nybyggnad 
av carport/förråd

ORREN 2 2023-02-14 Beslut om att avsluta Tillsynsbeslut Utan åtgärd 2026-04-27 Nej
ärendet

Sävar 14:76 2023-03-29 2023-04-28 Slutbesked Slutbesked Bifall 2026-04-23 Nej

Hjorten 4 2023-08-21 2024-02-08 Startbesked Hjorten 4 Startbesked Bifall 2026-04-02 Nej

komplementbyggnad BILHANDLAREN 1, pålning
VÄSTERTEG 5:40

Antal beslut 8

BN-2021/00534 Tillbyggnad av fritidshus  NORRMJÖLE 5:59 2021-03-16 2021-04-06 Slutbesked Slutbesked Bifall 2026-04-21 Nej

BN-2023/01661 Nybyggnad av flerbostadshus och  VÄSTERTEG 51:2, 2023-11-09 2024-04-15 Beslut delstartbesked Startbesked Bifall 2026-04-01 Nej
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Utskriftsdatu
Bygglov m2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom:  2026-04-30

Ärende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp

LOV-PBL-tillstånd
BN 2026-000214 ARKITEKTEN 20 D 2026-000509 Beslut 2026-04-09 Delegation

2026-02-26 FREJAVÄGEN 13 2026-04-09 Avskrivning Baraa Markabi

Bygglov för tillbyggnad av garage med skärmtak och uppförande av plank

BN 2026-000070 MAGNETEN 1 D 2026-000518 Beslut 2026-04-10 Delegation

2026-01-22 KONTAKTVÄGEN 28 2026-04-10 Avskrivning Anna-Karin Risnert

Bygglov för nybyggnad av drivmedelsanläggning

BN 2026-000316 SÖRMJÖLE 3:71 D 2026-000527 Beslut 2026-04-10 Delegation

2026-03-21 SVAJETVÄGEN 38 2026-04-10 Avskrivning Magdalena Salmi

Bygglov för fasadändring av enbostadshus

BN 2026-000317 SÖRMJÖLE 2:166 D 2026-000582 Beslut 2026-04-20 Delegation

2026-03-21 KOLONIVÄGEN 47

Bygglov för tillbyggnad av garage

2026-04-20 Avskrivning Bruno Cordeiro Alves

BN 2026-000456 TVÄRÅMARK 2:17 D 2026-000632 Beslut 2026-04-28 Delegation

2026-04-23 TVÄRÅMARK 20 2026-04-28 Avskrivning Bruno Cordeiro Alves

Bygglov för tillbyggnad av enbostadshus

BN 2026-000411 HOLMSUND 2:6 D 2026-000633 Beslut 2026-04-29 Delegation

2026-04-14 KORSVÄGEN 1 2026-04-29 Avskrivning Jesper Lundmark

Tidsbegränsat bygglov för nybyggnad av tält

BN 2026-000184 

2026-02-17

ÖN 7:25

STORÅVÄGEN 22

D 2026-000479
2026-04-01 Avvisning Bruno Cordeiro Alves

Bygglov för nybyggnad av komplementbyggnad

BN 2026-000434 

2026-04-20

INNERTAVLE 2:68 

INNERTAVLE 411

D 2026-000597 Beslut 2026-04-22 Ej anmälningspliktigt Delegation
2026-04-22

Anmälan om installation/ändring av eldstad/rökkanal i enbostadshus

Adress
Umeå kommun, Bygglov

Besöksadress
Skolgatan 31A

Telefon/Fax Webbadress/E-post
090-161361

Tekis-ByggR Delegationslista

Beslut 2026-04-01 Ej komplett Delegation

Avvisning Magnus Sjöström



123/26 Redovisning av delegationsbeslut och anmälningsärenden april 2026 - BN-2026/00009-11 Redovisning av delegationsbeslut och anmälningsärenden april 2026 : Anmälan av deegationsbeslut från Bygglov, april 2026_Nova

Sidan 2 av 21

Utskriftsdatu
Bygglov m2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom:  2026-04-30

Ärende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp

BN 2026-000421 

2026-04-15

KRONOSKOGEN 2 

KRONOSKOGSVÄGEN 10

D 2026-000628 Beslut 2026-04-28 Ej lovpliktigt Delegation
2026-04-28

Bygglov för skylt/ljusanordning på industribyggnad

BN 2026-000216 

2026-02-27

FJÄLLÄMMELN 1 

MÅLARGRÄND 15B

D 2026-000486 Beslut 2026-04-07 Beviljas Delegation
2026-04-07

Bygglov för nybyggnad av komplementbyggnad

BN 2026-000201 

2026-02-23

HÖRNEÅ 8:470

BÅDAHÄLLSVÄGEN 86

D 2026-000489
2026-04-07 Bygglov Extern Erik Bertilsson

Bygglov för nybyggnad av enbostadshus samt rivning samt installation av eldstad

BN 2026-000197 

2026-02-22

TOFSSKIVLINGEN 14 

HJORTRONSTIGEN 4

D 2026-000508
2026-04-09 Bygglov Extern Erik Bertilsson

Bygglov för tillbyggnad av enbostadshus

2026-02-26

Bygglov för nybyggnad av skolbyggnad, sex komplementbyggnader och parkeringsplatser

D 2026-000517 Beslut 2026-04-10 Beviljas Delegation
2026-04-10

BN 2025-001360 

2025-11-21

ANUMARK 7:3

ANUMARK 223

D 2026-000514
2026-04-10 Bygglov Extern Erik Bertilsson

Bygglov för tillbyggnad av enbostadshus samt installation av eldstad

BN 2025-001453 

2025-12-19

SKRAVELBÄCK 1:6 

SKRAVELBÄCK 10

D 2026-000526
2026-04-10 Bygglov Bruno Cordeiro Alves

Bygglov för tillbyggnad och fasadändring av enbostadshus

BN 2026-000312 

2026-03-20

TÄFTEÅ 8:66

TÄFTEBÖLEVÄGEN 86

D 2026-000498
2026-04-10 Bygglov Extern Erik Bertilsson

Bygglov för nybyggnad av enbostadshus samt installation av eldstad samt
komplementbyggnad

Adress
Umeå kommun, Bygglov

Besöksadress
Skolgatan 31A

Telefon/Fax Webbadress/E-post
090-161361

Tekis-ByggR Delegationslista

Avvisning Baraa Markabi

Bygglov Jesper Lundmark

Beslut 2026-04-07 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-09 Beviljas Delegation

BN 2026-000212 STÖCKE 7:37

Bygglov Jesper Lundmark

Beslut 2026-04-10 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-10 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-10 Beviljas Delegation
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Utskriftsdatu
Bygglov m2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom:  2026-04-30

Ärende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp

BN 2026-000050 

2026-01-16

SCHABLONEN 9 

MASKINGATAN 6

D 2026-000530
2026-04-10 Bygglov Bruno Cordeiro Alves

Bygglov för nybyggnad av anläggning för batterilagring och nätstation

BN 2025-001343 

2025-11-18

BAGGBÖLE 2:23 

BAGGBÖLE 103

D 2026-000531 Beslut 2026-04-13 Beviljas Delegation
2026-04-13

Bygglov för nybyggnad av enbostadshus Ordförande

2026-02-25

Bygglov för nybyggnad av drivmedelsanläggning

D 2026-000510 Beslut 2026-04-13 Beviljas Delegation
2026-04-13

BN 2026-000171 

2026-02-13

FLYTTFÅGELN 4

MARIEHEMSVÄGEN 29M

D 2026-000534 Beslut 2026-04-13 Beviljas Delegation
2026-04-13

Bygglov för ändrad användning av panncentral till gemensamhetslokal samt invändiga och

2026-01-29

Bygglov för nybyggnad av brygga, bastu och wc, marklov för uppfyllnad samt installation 
av eldstad (Ny prövning)

D 2026-000547
2026-04-14 Bygglov Enrique Sánchez Muñoz

BN 2026-000180

2026-02-16

FLYTTFÅGELN 2

MARIEHEMSVÄGEN 35A

D 2026-000549 Beslut 2026-04-15 Beviljas Delegation
2026-04-15

Bygglov för fasadändring av flerbostadshus

BN 2026-000157 

2026-02-10

BAGGBÖLE 2:14 

BAGGBÖLE 84

D 2026-000562
2026-04-16 Bygglov Extern Erik Bertilsson

Bygglov för tillbyggnad av enbostadshus och nybyggnad av komplementbyggnader

BN 2026-000288 

2026-03-16

ERSMARK 6:29

FÄBODÅKERN 31A

D 2026-000571
2026-04-17 Bygglov Extern Erik Bertilsson

Bygglov för tillbyggnad av enbostadshus

Adress
Umeå kommun, Bygglov

Besöksadress
Skolgatan 31A

Telefon/Fax Webbadress/E-post
090-161361

Tekis-ByggR Delegationslista

Beslut 2026-04-10 Beviljas Delegation

Bygglov Byggnadsnämndens

BN 2026-000209 RÖBÄCK 80:1

Bygglov Magdalena Salmi

Bygglov Baraa Markabi

utvändiga ändringar

BN 2026-000106 NORRBYN 4:143 Beslut 2026-04-14 Beviljas Delegation

Bygglov Baraa Markabi

Beslut 2026-04-16 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-17 Beviljas Delegation
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Utskriftsdatu
Bygglov m2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom:  2026-04-30

Ärende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp

BN 2026-000319 

2026-03-23

STADSLIDEN 6:6 

CAMPUSTORGET 5

D 2026-000575
2026-04-17 Bygglov Extern Erik Bertilsson

Tidsbegränsat bygglov för nybyggnad av affärslokaler

BN 2026-000270 

2026-03-12

SÄVAR 17:18

TOMTERNA 1

D 2026-000561 Beslut 2026-04-21 Beviljas Delegation
2026-04-21

Bygglov för nybyggnad screeningbyggnad/växthus och tält samt rivning av tält

BN 2025-001420 

2025-12-11

HJORTKALVEN 6 

SKIFTESVÄGEN 24

D 2026-000604
2026-04-23 Bygglov Bruno Cordeiro Alves

Bygglov för tillbyggnad av enbostadshus och installation av eldstad samt rivning av
befintligt garage

BN 2026-000303 

2026-03-18

NORRMJÖLE 1:212 

RAGNARS VÄG 19

D 2026-000605 Beslut 2026-04-23 Beviljas Delegation
2026-04-23

Bygglov för nybyggnad av fritidshus och installation av eldstad

BN 2026-000235 

2026-03-04

SÖRFORS 2:47

SÖRFORS 57

D 2026-000606 Beslut 2026-04-23 Beviljas Delegation
2026-04-23

Bygglov för nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad

2026-01-19

Bygglov för nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad samt installation av 
eldstad

D 2026-000607 Beslut 2026-04-23 Beviljas Delegation
2026-04-23

BN 2026-000260

2026-03-11

Bygglov för nybyggnad av garage

IVARSBODA 2:74

MITTIFJÄRDEN 457

D 2026-000602 Beslut 2026-04-24 Beviljas Delegation
2026-04-24

2026-01-16

Bygglov för nybyggnad av panncentral samt installation av eldstad

D 2026-000618 Beslut 2026-04-27 Beviljas Delegation
2026-04-27

Adress
Umeå kommun, Bygglov

Besöksadress
Skolgatan 31A

Telefon/Fax Webbadress/E-post
090-161361

Tekis-ByggR Delegationslista

Beslut 2026-04-17 Beviljas Delegation

Bygglov Jesper Lundmark

Beslut 2026-04-23 Beviljas Delegation

Bygglov Emelie Wållberg

Bygglov Magdalena Salmi

BN 2026-000053 SÖRBÖLE 6:45

Bygglov Magdalena Salmi

Bygglov Jesper Lundmark

BN 2026-000048 SÄVAR 61:1

Bygglov Baraa Markabi
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Utskriftsdatu
Bygglov m2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom:  2026-04-30

Ärende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp

BN 2026-000412 

2026-04-14

LAXEN 38

ÖSTRA STRANDGATAN 50C

D 2026-000634 Beslut 2026-04-29 Beviljas Delegation
2026-04-29

Bygglov för inredning av två lägenheter i flerbostadshus samt tillbyggnad med plank

BN 2026-000274 

2026-03-13

SÖRFORS 3:35

SÖRFORS 255

D 2026-000639 Beslut 2026-04-30 Beviljas Delegation
2026-04-30

Bygglov för nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad

BN 2026-000218 

2026-02-27

SKRINET 3

KÄLLARVÄGEN 5

D 2026-000644
2026-04-30 Bygglov Extern Erik Bertilsson

Bygglov för nybyggnad av industribyggnad

Bygglov för fasadändring av industribyggnad

D 2026-000487
2026-04-07 Bygglov inkl. Jesper Lundmark

startbesked

2026-03-11

Bygglov för nybyggnad av transformatorstation (Ny prövning)

D 2026-000499
2026-04-08 Bygglov inkl. Baraa Markabi

startbesked

2026-02-16

Bygglov för nybyggnad av transformatorstation

D 2026-000500
2026-04-08 Bygglov inkl. Baraa Markabi

startbesked

Tidsbegränsat bygglov för tillbyggnad av byggbodsetablering t.o.m. 2026-09-30

D 2026-000505
2026-04-09 Bygglov inkl. Jesper Lundmark

startbesked

BN 2026-000291

2026-03-17

Bygglov för tillbyggnad av fritidshus

Adress
Umeå kommun, Bygglov

BAGGBÖLE 3:34 

BAGGBÖLE 541

Besöksadress
Skolgatan 31A

D 2026-000511
2026-04-09 Bygglov inkl. Extern Erik Bertilsson

startbesked

Telefon/Fax Webbadress/E-post
090-161361

Tekis-ByggR Delegationslista

Bygglov Jesper Lundmark

Bygglov Jesper Lundmark

Beslut 2026-04-30 Beviljas Delegation

BN 2026-000251

2026-03-10

BINGEN 3

STACKVÄGEN 4

Beslut 2026-04-07 Beviljas Delegation

BN 2026-000263 NORRBYN 2:91 Beslut 2026-04-08 Beviljas Delegation

BN 2026-000181 STÖCKE 7:37 Beslut 2026-04-08 Beviljas Delegation

BN 2026-000362

2026-04-01

HOLMSUND 2:65

UMEÅ HAMN 31

Beslut 2026-04-09 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-09 Beviljas Delegation
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Utskriftsdatu
Bygglov m2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom:  2026-04-30

Ärende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp

BN 2026-000298

2026-03-17

Bygglov för nybyggnad av garage

NORRFORS 1:24 

NORRFORS 299

D 2026-000513
2026-04-09 Bygglov inkl. Extern Erik Bertilsson

startbesked

2026-02-06

Bygglov för nybyggnad av transformatorstation

D 2026-000519
2026-04-10 Bygglov inkl. Anna-Karin Risnert

startbesked

Tidsbegränsat bygglov för nybyggnad av byggbodar

D 2026-000520
2026-04-10 Bygglov inkl. Anna-Karin Risnert

startbesked

2026-03-11

Bygglov för nybyggnad av transformatorstation (Ny prövning)

D 2026-000504
2026-04-13 Bygglov inkl. Magdalena Salmi

startbesked

2025-12-03

Bygglov för nybyggnad av campingparkeringsplatser

D 2026-000542
2026-04-13 Bygglov inkl. Bruno Cordeiro Alves

startbesked

Bygglov för nybyggnad av komplementbyggnad (Ny prövning)

D 2026-000554
2026-04-15 Bygglov inkl. Jesper Lundmark

startbesked

2026-03-18

Bygglov för nybyggnad av transformatorstation

D 2026-000556
2026-04-15 Bygglov inkl. Jesper Lundmark

startbesked

Bygglov för skyltar/ljusanordningar på hotell

Adress
Umeå kommun, Bygglov

D 2026-000559
2026-04-15 Bygglov inkl. Enrique Sánchez Muñoz

startbesked

Telefon/Fax
090-161361

Tekis-ByggR Delegationslista

Beslut 2026-04-09 Beviljas Delegation

BN 2026-000146 SÖRBYN 9:1 Beslut 2026-04-10 Beviljas Delegation

BN 2026-000120

2026-02-02

SMÖRJAREN 1

YRKESVÄGEN 9

Beslut 2026-04-10 Beviljas Delegation

BN 2026-000265 NORRBYN 2:80 Beslut 2026-04-13 Beviljas Delegation

BN 2025-001391 HOLMSUND 2:74 Beslut 2026-04-13 Beviljas Delegation

BN 2026-000391

2026-04-10

FJÄLLÄMMELN 1

MÅLARGRÄND 15B

Beslut 2026-04-15 Beviljas Delegation

BN 2026-000302 SÄVAR 17:18 Beslut 2026-04-15 Beviljas Delegation

BN 2026-000020

2026-01-12

KRAFTEN 12

VÄSTRA NORRLANDSGATAN 13

Besöksadress
Skolgatan 31A

Beslut 2026-04-15 Beviljas Delegation

Webbadress/E-post



123/26 Redovisning av delegationsbeslut och anmälningsärenden april 2026 - BN-2026/00009-11 Redovisning av delegationsbeslut och anmälningsärenden april 2026 : Anmälan av deegationsbeslut från Bygglov, april 2026_Nova

Sidan 7 av 21

Utskriftsdatu
Bygglov m2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom:  2026-04-30

Ärende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp

2026-03-18

Bygglov för fasadändring av flerbostadshus

D 2026-000569
2026-04-16 Bygglov inkl. Baraa Markabi

startbesked

2026-01-27

Bygglov för fasadändring av flerbostadshus samt nybyggnad av förråd

D 2026-000537
2026-04-17 Bygglov inkl. Enrique Sánchez Muñoz

startbesked

Bygglov för ändrad användning av bygdegård till enbostadshus, fasadändring samt 
invändig ändring

D 2026-000577
2026-04-17 Bygglov inkl. Magdalena Salmi

startbesked

2026-03-11

Bygglov för nybyggnad av transformatorstation

D 2026-000578
2026-04-17 Bygglov inkl. Magdalena Salmi

startbesked

BN 2026-000169 MARKNADSPLATSEN S:1

2026-02-13

Bygglov för uppförande av skyltpylon

D 2026-000596
2026-04-22 Bygglov inkl. Bruno Cordeiro Alves

startbesked

BN 2026-000175

2026-02-15

Bygglov för nybyggnad av garage

NORRMJÖLE 5:49 

SANDSTRANDSVÄGEN 11

D 2026-000599
2026-04-22 Bygglov inkl. Linn Näslund

startbesked

2026-03-11

Bygglov för fasadändring av flerbostadshus

D 2026-000603
2026-04-23 Bygglov inkl. Bruno Cordeiro Alves

startbesked

Bygglov för tillbyggnad av enbostadshus

Adress
Umeå kommun, Bygglov

D 2026-000622
2026-04-27 Bygglov inkl. Extern Erik Bertilsson

startbesked

Telefon/Fax
090-161361

Tekis-ByggR Delegationslista

BN 2026-000305 MISSIONÄREN 1 Beslut 2026-04-16 Beviljas Delegation

BN 2026-000091 GEVÄRET 8 Beslut 2026-04-17 Beviljas Delegation

BN 2026-000088

2026-01-26

STÖCKE 5:12

STÖCKE 248

Beslut 2026-04-17 Beviljas Delegation

BN 2026-000259 DEGERNÄS S:7 Beslut 2026-04-17 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-22 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-22 Beviljas Delegation

BN 2026-000261 NÖTSKRIKAN 10 Beslut 2026-04-23 Beviljas Delegation

BN 2026-000376

2026-04-08

TAVELSJÖ 56:19

ROTMÄSTARVÄGEN 12

Besöksadress
Skolgatan 31A

Beslut 2026-04-27 Beviljas Delegation

Webbadress/E-post
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Utskriftsdatu
Bygglov m2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom:  2026-04-30

Ärende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp

2026-03-20

Bygglov för nybyggnad garage (ny prövning)

D 2026-000636
2026-04-29 Bygglov inkl. Jesper Lundmark

startbesked

2026-03-19

Förhandsbesked för nybyggnad av enbostadshus

D 2026-000502
2026-04-08 Förhandsbesked Extern Erik Bertilsson

2026-02-15

Förhandsbesked för nybyggnad av enbostadshus

D 2026-000521
2026-04-10 Förhandsbesked Extern Erik Bertilsson

BN 2026-000043 

2026-01-15

NORRBYN 15:11 

HARAVIKSLANDET 11

D 2026-000477
2026-04-01 Slutbesked Magnus Sjöström

Anmälan om installation/ändring av eldstad/rökkanal i fritidshus

BN 2024-000120

2024-02-06

Bygglov för tillbyggnad av affärshus

MARKNADSPLATSEN S:1 

MARKNADSGATAN 19

D 2026-000482 Beslut 2026-04-01 Interimistiskt Delegation
2026-04-01

2024-11-06

Bygglov för tillbyggnad samt fasadändring av kontorsbyggnad

D 2026-000483 Beslut 2026-04-01 Delslutbesked Delegation
2026-04-01

2025-02-06

Bygglov för tillbyggnad av affärsbyggnad och anläggning av återvinningsstation samt 
parkeringsplatser

D 2026-000490 Beslut 2026-04-07 Interimistiskt Delegation
2026-04-07

BN 2024-000517

2024-05-02

STORSJÖN 9

ERIKSDALSVÄGEN 15

D 2026-000492
2026-04-07 Slutbesked Martin Höglund

Anmälan om installation/ändring av eldstad/rökkanal i komplementbyggnad

Adress
Umeå kommun, Bygglov

Besöksadress
Skolgatan 31A

Telefon/Fax Webbadress/E-post
090-161361

Tekis-ByggR Delegationslista

BN 2026-000314 STÖCKE 4:14 Beslut 2026-04-29 Beviljas Delegation

BN 2026-000309 TÄFTEÅ 29:1 Beslut 2026-04-08 Beviljas Delegation

BN 2026-000177 DJÄKNEBÖLE 4:26 Beslut 2026-04-10 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-01 Beviljas Delegation

Slutbesked Mikael Sjöström

BN 2024-001265 ÄLVSBACKA 10

Slutbesked Peter Berggren

BN 2025-000137 FÄLTSPATEN 2

Slutbesked Van Tri Nguyen

Beslut 2026-04-07 Beviljas Delegation
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Utskriftsdatu
Bygglov m2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom:  2026-04-30

Ärende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp

BN 2025-001226 

2025-10-20

HEDMARKEN 11 

KLARAVÄGEN 34

D 2026-000507
2026-04-09 Slutbesked Van Tri Nguyen

Bygglov för tillbyggnad och fasadändring av enbostadshus samt installation av eldstad (ny

2025-12-01

Anmälan om installation/ändring av eldstad/rökkanal i enbostadshus

D 2026-000524
2026-04-10 Slutbesked Magnus Sjöström

BN 2024-000717 

2024-06-13

TÄFTEÅ 29:13

HÖKAREN 33

D 2026-000539
2026-04-13 Slutbesked Martin Höglund

Bygglov för nybyggnad av fritidshus med installation av eldstad, nybyggnad av garage och

2025-04-30

Anmälan om ändring planlösning i kontorshus

D 2026-000540
2026-04-13 Slutbesked Mikael Sjöström

BN 2024-000653 

2024-05-30

SÄVAR 11:48

GRANVÄGEN 5H

D 2026-000541 Beslut 2026-04-13 Delslutbesked Delegation
2026-04-13

Bygglov för nybyggnad av enbostadshus samt installation av eldstad samt
komplementbyggnad

BN 2025-000187 

2025-02-17

IVARSBODA 1:33 

IVARSBODA 247

D 2026-000546 Beslut 2026-04-14 Delslutbesked Delegation
2026-04-14

Bygglov för nybyggnad av fritidshus samt installation av eldstad

BN 2025-001001 

2025-08-29

MARKNADSPLATSEN S:1 

MARKNADSGATAN 19

D 2026-000563
2026-04-16 Slutbesked Michael Gunnarsson

Bygglov för ändrad användning av affärslokal och för skylt/ljusanordning på restaurang

BN 2025-001116 

2025-09-24

KONSUMENTEN 3 

FLÄKTVÄGEN 1A

D 2026-000564
2026-04-16 Slutbesked Michael Gunnarsson

Bygglov för fasadändring av industribyggnad

Adress
Umeå kommun, Bygglov

Besöksadress
Skolgatan 31A

Telefon/Fax Webbadress/E-post
090-161361

Tekis-ByggR Delegationslista

Beslut 2026-04-09 Beviljas Delegation

prövning)

BN 2025-001383 NYBYGGET 8 Beslut 2026-04-10 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-13 Beviljas Delegation

rivning av befintligt garage

BN 2025-000555 EMBLA 5 Beslut 2026-04-13 Beviljas Delegation

Slutbesked Martin Höglund

Slutbesked Magnus Sjöström

Beslut 2026-04-16 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-16 Beviljas Delegation
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Utskriftsdatu
Bygglov m2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom:  2026-04-30

Ärende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp

BN 2024-001159

2024-10-14

Marklov för  schaktning/utfyllnad

SÖRMJÖLE S:1

SJÄLAVÄGEN 5

D 2026-000565
2026-04-16 Slutbesked Michael Gunnarsson

BN 2024-001262

2024-11-06

Marklov för  schaktning/utfyllnad

SÖRMJÖLE S:1

LILLSKÄRSVÄGEN 53

D 2026-000566
2026-04-16 Slutbesked Michael Gunnarsson

BN 2026-000117

2026-02-02

Marklov för schaktning/utfyllnad

OBBOLA 21:122 

LÖVHOLMSVIKEN 124

D 2026-000567
2026-04-16 Slutbesked Michael Gunnarsson

BN 2024-000136 

2024-02-11

DEGERNÄS 5:54 

SAND 87

D 2026-000570
2026-04-16 Slutbesked Peter Berggren

Bygglov för nybyggnad av enbostadshus (ersättning av befintligt fritidshus) samt
installation av eldstad

BN 2025-000661 

2025-05-20

BÖSTA 1:18

YTTERSJÖ 230

D 2026-000573
2026-04-17 Slutbesked Mikael Sjöström

Bygglov för nybyggnad av fritidshus och installation av eldstad samt rivning av
komplementbyggnad

BN 2026-000060 

2026-01-20

BRÄNNLAND 5:11 

SMÖRBÄCKSVÄGEN 6

D 2026-000576
2026-04-17 Slutbesked Michael Gunnarsson

Anmälan om installation/ändring av eldstad/rökkanal i enbostadshus

2026-02-03

Tidsbegränsat bygglov för nybyggnad av kontorslokaler och upplag t.o.m 2028-11-30

D 2026-000585
2026-04-20 Slutbesked Magnus Sjöström

BN 2024-000705 

2024-06-11

ÖVERBODA 5:15 

ÖVERBODA 34

D 2026-000590
2026-04-21 Slutbesked Michael Gunnarsson

Bygglov för nybyggnad av transformatorstation

Adress
Umeå kommun, Bygglov

Besöksadress
Skolgatan 31A

Telefon/Fax Webbadress/E-post
090-161361

Tekis-ByggR Delegationslista

Beslut 2026-04-16 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-16 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-16 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-16 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-17 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-17 Beviljas Delegation

BN 2026-000136 PÅLBÖLE 5:1 Beslut 2026-04-20 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-21 Beviljas Delegation
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Utskriftsdatu
Bygglov m2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom:  2026-04-30

Ärende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp

BN 2024-000706 

2024-06-11

ÖVERBODA 23:2 

ÖVERBODA 60

D 2026-000591
2026-04-21 Slutbesked Michael Gunnarsson

Bygglov för nybyggnad av transformatorstation

2025-04-01

Bygglov för nybyggnad av tre parhus, två längor kedjehus med fyra respektive fem 
enbostadshus och komplementbyggnader

D 2026-000592 Beslut 2026-04-21 Interimistiskt Delegation
2026-04-21

2024-07-02

Bygglov för tillbyggnad av restaurang, ändrad användning från kontor till restaurang och 
fasadändring

D 2026-000593
2026-04-21 Slutbesked Magnus Sjöström

BN 2025-000546

2025-04-29

UVEN 2

KUNGSGATAN 133

D 2026-000594
2026-04-21 Slutbesked Michael Gunnarsson

Bygglov i efterhand för fasadändring av flerbostadshus

BN 2026-000217 

2026-02-27

SYLLEN 12

INDUSTRIVÄGEN 26

D 2026-000595
2026-04-21 Slutbesked Magnus Sjöström

Bygglov för nybyggnad av carport (Ny prövning)

BN 2024-000795 

2024-07-01

KARDANEN 16

KARDANGATAN 13

D 2026-000611
2026-04-24 Slutbesked Michael Gunnarsson

Bygglov för nybyggnad av industribyggnad

BN 2025-000317 

2025-03-17

INNERBY 1:3

JOHANNISFORSVÄGEN 22C

D 2026-000615 Beslut 2026-04-24 Interimistiskt Delegation
2026-04-24

Bygglov för nybyggnad av enbostadshus samt installation av eldstad samt
komplementbyggnad (BN 2024-000906 ny prövning)

2025-09-15

Bygglov för nybyggnad av transformatorstation

D 2026-000616
2026-04-27 Slutbesked Michael Gunnarsson

Adress
Umeå kommun, Bygglov

Besöksadress
Skolgatan 31A

Telefon/Fax Webbadress/E-post
090-161361

Tekis-ByggR Delegationslista

Beslut 2026-04-21 Beviljas Delegation

BN 2025-000396 LÅNGÄNGET 2

Slutbesked Mikael Sjöström

BN 2024-000801 ÄGIR 9 Beslut 2026-04-21 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-21 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-21 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-24 Interimistiskt Delegation

Slutbesked Johan Granberg

BN 2025-001054 TÄFTEBÖLE 1:3 Beslut 2026-04-27 Beviljas Delegation
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Utskriftsdatu
Bygglov m2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom:  2026-04-30

Ärende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp

BN 2025-000209 

2025-02-22

SÖRBÖLE 2:21

BÖRTINGSTIGEN 10

D 2026-000619
2026-04-27 Slutbesked Mikael Sjöström

Bygglov för nybyggnad av enbostadshus samt rivning samt installation av eldstad

BN 2025-000712 

2025-05-29

TRASTEN 1

FURUVÄGEN 20

D 2026-000630
2026-04-28 Slutbesked Peter Berggren

Anmälan om installation/ändring av eldstad/rökkanal i enbostadshus

BN 2024-001098 

2024-09-27

STIGBYGELN 1

SIGNALVÄGEN 14

D 2026-000642
2026-04-30 Slutbesked Magnus Sjöström

Bygglov för återuppbyggnad och tillbyggnad av brandstation

BN 2026-000283 

2026-03-15

HÅKNÄS 1:30

LÅNGREVELN 20

D 2026-000478
2026-04-01 Startbesked Michael Gunnarsson

Anmälan om installation/ändring av vatten och avlopp, ventilation och eldstad i fritidshus

BN 2026-000344 

2026-03-29

MARMORN 20

MARMORVÄGEN 38

D 2026-000480
2026-04-01 Startbesked Mikael Sjöström

Anmälan om installation/ändring av eldstad/rökkanal i enbostadshus

BN 2026-000310 

2026-03-19

INNERTAVLE 6:89 

REVET 73

D 2026-000481
2026-04-01 Startbesked Van Tri Nguyen

Anmälan om installation/ändring av eldstad/rökkanal i komplementbyggnad

BN 2026-000367 

2026-04-02

RIDDARSPORREN 2 

BLOMVÄGEN 9

D 2026-000491
2026-04-07 Startbesked Magnus Sjöström

Anmälan om installation/ändring av eldstad/rökkanal i enbostadshus

BN 2026-000351 

2026-03-31

OBBOLA 23:228 

FRITIDSVÄGEN 83

D 2026-000494
2026-04-07 Startbesked Van Tri Nguyen

Anmälan om installation/ändring av eldstad/rökkanal i fritidshus

Adress
Umeå kommun, Bygglov

Besöksadress
Skolgatan 31A

Telefon/Fax Webbadress/E-post
090-161361

Tekis-ByggR Delegationslista

Beslut 2026-04-27 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-28 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-30 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-01 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-01 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-01 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-07 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-07 Beviljas Delegation
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Utskriftsdatu
Bygglov m2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom:  2026-04-30

Ärende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp

BN 2025-001417 

2025-12-11

STÖCKE 7:34

STÖCKE 410A

D 2026-000496
2026-04-08 Startbesked Martin Höglund

Tidsbegränsat bygglov för nybyggnad av skolpaviljong t.o.m. 2030-04-30

BN 2026-000231

2026-03-03

Bygglov för tillbyggnad av fritidshus

YTTERSJÖ 1:55

YTTERSJÖ 415

D 2026-000503
2026-04-08 Startbesked Michael Gunnarsson

BN 2026-000336 

2026-03-26

BÖSTA 4:29

LÅNGBRÅNSVÄGEN 6

D 2026-000515
2026-04-09 Startbesked Magnus Sjöström

Anmälan om installation/ändring av eldstad/rökkanal i enbostadshus

2026-02-03

Tidsbegränsat bygglov för nybyggnad av kontorslokaler och upplag t.o.m 2028-11-30

D 2026-000516
2026-04-09 Startbesked Magnus Sjöström

BN 2026-000153

2026-02-09

Bygglov för nybyggnad av lager

CISTERNEN 2

MASKINGATAN 5

D 2026-000522
2026-04-10 Startbesked Magnus Sjöström

BN 2025-001044 

2025-09-12

BÄCKAHÄSTEN 2 

NÄCKENS VÄG 1

D 2026-000523 Beslut 2026-04-10 Delstartbesked Delegation
2026-04-10

Bygglov för nybyggnad av affärslokaler samt komplementbyggnad (Ny prövning)

BN 2026-000373 

2026-04-07

HALLONGÄRDAN 8 

LÖVÖHÄLLANS VÄG 18

D 2026-000525
2026-04-10 Startbesked Van Tri Nguyen

Anmälan om installation/ändring av eldstad/rökkanal i enbostadshus

BN 2026-000380 

2026-04-08

SOFIEHEM 9:41 

BERGSBODA 34

D 2026-000528
2026-04-10 Startbesked Van Tri Nguyen

Anmälan om installation/ändring av eldstad/rökkanal i enbostadshus

Adress
Umeå kommun, Bygglov

Besöksadress
Skolgatan 31A

Telefon/Fax Webbadress/E-post
090-161361

Tekis-ByggR Delegationslista

Beslut 2026-04-08 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-08 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-09 Beviljas Delegation

BN 2026-000136 PÅLBÖLE 5:1 Beslut 2026-04-09 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-10 Beviljas Delegation

Startbesked Mikael Sjöström

Beslut 2026-04-10 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-10 Beviljas Delegation
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Utskriftsdatu
Bygglov m2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom:  2026-04-30

Ärende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp

2025-05-02

Bygglov för tillbyggnad och fasadändring av flerbostadshus

D 2026-000529
2026-04-10 Startbesked Van Tri Nguyen

BN 2026-000379 

2026-04-08

YTTERBODA 3:50 

YTTERBODAFJÄRDEN 13

D 2026-000533
2026-04-13 Startbesked Magnus Sjöström

Anmälan om installation/ändring av eldstad/rökkanal i enbostadshus

BN 2026-000385 

2026-04-09

BARRSKOGEN 14 

SOLBACKAVÄGEN 26

D 2026-000536
2026-04-13 Startbesked Magnus Sjöström

Anmälan om installation/ändring av eldstad/rökkanal i enbostadshus

2025-06-23

Bygglov för nybyggnad av kontorsbyggnad, komplementbyggnad, två cykelskärmtak och 
parkeringsplatser

D 2026-000548 Beslut 2026-04-14 Delstartbesked Delegation
2026-04-14

BN 2026-000393

2026-04-10

ÖVERBODA 3:24

ÖVERBODA 19

D 2026-000550
2026-04-14 Startbesked Peter Berggren

Anmälan om installation/ändring av eldstad/rökkanal i enbostadshus

BN 2026-000384 

2026-04-09

TÄFTEÅ 5:43

LAXÖGERN 82

D 2026-000552
2026-04-14 Startbesked Van Tri Nguyen

Anmälan om installation/ändring av eldstad/rökkanal i enbostadshus

BN 2026-000395 

2026-04-10

SÄVAR 61:251

VÄSTERSKOGEN 29

D 2026-000553
2026-04-14 Startbesked Van Tri Nguyen

Anmälan om installation/ändring av eldstad/rökkanal i enbostadshus

BN 2025-001127 

2025-09-26

INNERTAVLE 14:2 

SILLVIKEN 149

D 2026-000555
2026-04-15 Startbesked Peter Berggren

Bygglov för nybyggnad av fritidshus och carport, rivning av bef byggnader samt installation
av eldstad

Adress
Umeå kommun, Bygglov

Besöksadress
Skolgatan 31A

Telefon/Fax Webbadress/E-post
090-161361

Tekis-ByggR Delegationslista

BN 2025-000558 MÅLET 2 Beslut 2026-04-10 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-13 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-13 Beviljas Delegation

BN 2025-000807 SOFIEHEM 5:2

Startbesked Magnus Sjöström

Beslut 2026-04-14 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-14 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-14 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-15 Beviljas Delegation
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Utskriftsdatu
Bygglov m2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom:  2026-04-30

Ärende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp

BN 2026-000375 

2026-04-08

SÄVAR 31:17

SKEPPSVIK 209

D 2026-000557
2026-04-15 Startbesked Michael Gunnarsson

Anmälan om installation/ändring av eldstad/rökkanal i fritidshus

BN 2025-000077 

2025-01-23

VÄSTERÅKER 1:19 

VÄSTERÅKER 222

D 2026-000558
2026-04-15 Startbesked Peter Berggren

Bygglov för nybyggnad av fritidshus samt installation av eldstad samt
komplementbyggnad

BN 2024-000765 

2024-06-24

SOFIEHEM 10:24 

BERGSBODA 96

D 2026-000560
2026-04-15 Startbesked Michael Gunnarsson

Anmälan om nybyggnad av komplementbyggnad

BN 2026-000410 

2026-04-13

HÖRNEÅ 8:773

BANGATAN 30

D 2026-000568
2026-04-16 Startbesked Peter Berggren

Anmälan om ändring av konstruktion i enbostadshus

BN 2026-000332 

2026-03-24

EGILSSTRAND 7 

MELLANBÅGEN 10

D 2026-000572
2026-04-17 Startbesked Michael Gunnarsson

Anmälan om installation/ändring av eldstad/rökkanal i enbostadshus

BN 2025-001122 

2025-09-25

HOLMSUND 6:160 

KARLSBORG 69

D 2026-000574
2026-04-17 Startbesked Michael Gunnarsson

Bygglov för nybyggnad av enbostadshus, rivning av befintligt hus och tre
komplementbyggnader samt installation av eldstad

BN 2025-001437 

2025-12-16

VÄSTERTEG 40:2 

TEGSVÄGEN 20

D 2026-000581 Beslut 2026-04-20 Delstartbesked Delegation
2026-04-20

Bygglov för fasadändring och tillbyggnad av idrottshall samt nybyggnad av
parkeringsplatser

BN 2025-000338 

2025-03-19

DREVET 1

KARDANGATAN 4

D 2026-000584
2026-04-20 Startbesked Magnus Sjöström

Bygglov för nybyggnad av komplementbyggnad

Adress
Umeå kommun, Bygglov

Besöksadress
Skolgatan 31A

Telefon/Fax Webbadress/E-post
090-161361

Tekis-ByggR Delegationslista

Beslut 2026-04-15 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-15 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-15 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-16 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-17 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-17 Beviljas Delegation

Startbesked Magnus Sjöström

Beslut 2026-04-20 Beviljas Delegation
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Utskriftsdatu
Bygglov m2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom:  2026-04-30

Ärende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp

BN 2026-000388 

2026-04-09

DJÄKNEBÖLE 14:8 

DJÄKNEBÖLE 759

D 2026-000586
2026-04-20 Startbesked Mikael Sjöström

Anmälan om installation/ändring av eldstad/rökkanal i enbostadshus

2026-02-25

Bygglov för nybyggnad av drivmedelsanläggning

D 2026-000587
2026-04-20 Startbesked Mikael Sjöström

2026-04-13

Anmälan om installation/ändring  vatten och avlopp i enbostadshus

D 2026-000608
2026-04-24 Startbesked Magnus Sjöström

BN 2025-001443 

2025-12-17

BULLMARK 2:9

FLODAVÄGEN 65

D 2026-000609
2026-04-24 Startbesked Michael Gunnarsson

Bygglov för nybyggnad av enbostadshus och installation av eldstad

BN 2024-001143 

2024-10-08

STÖCKSJÖ 6:4

STÖCKSJÖ SÖDRA BYVÄG 90

D 2026-000610
2026-04-24 Startbesked Michael Gunnarsson

Bygglov för nybyggnad av industri/lagerbyggnad och rivningslov för rivning av ladugård

BN 2026-000179 

2026-02-16

BLOCKET 1

NIPVÄGEN 22

D 2026-000612
2026-04-24 Startbesked Niklas Gällstedt

Bygglov för inredning av ytterligare bostad i flerbostadshus

2026-02-26

Bygglov för nybyggnad av skolbyggnad, sex komplementbyggnader och parkeringsplatser

D 2026-000613 Beslut 2026-04-24 Delstartbesked Delegation
2026-04-24

BN 2026-000460 

2026-04-23

YTTERBODA 10:6 

YTTERBODA 39

D 2026-000620
2026-04-27 Startbesked Peter Berggren

Anmälan om installation/ändring av eldstad/rökkanal i annan byggnad

Adress
Umeå kommun, Bygglov

Besöksadress
Skolgatan 31A

Telefon/Fax Webbadress/E-post
090-161361

Tekis-ByggR Delegationslista

Beslut 2026-04-20 Beviljas Delegation

BN 2026-000209 RÖBÄCK 80:1 Beslut 2026-04-20 Beviljas Delegation

BN 2026-000408 INNERTAVLE 7:24 Beslut 2026-04-24 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-24 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-24 Delstartbesked Delegation

Beslut 2026-04-24 Beviljas Delegation

BN 2026-000212 STÖCKE 7:37

Startbesked Magnus Sjöström

Beslut 2026-04-27 Beviljas Delegation
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Utskriftsdatu
Bygglov m2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom:  2026-04-30

Ärende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp

BN 2026-000180 

2026-02-16

FLYTTFÅGELN 2

MARIEHEMSVÄGEN 35A

D 2026-000621
2026-04-27 Startbesked Peter Berggren

Bygglov för fasadändring av flerbostadshus

BN 2026-000288 

2026-03-16

ERSMARK 6:29

FÄBODÅKERN 31A

D 2026-000623
2026-04-27 Startbesked Peter Berggren

Bygglov för tillbyggnad av enbostadshus

BN 2026-000436 

2026-04-20

BJÖRKÅ 10

FLOTTARGATAN 27

D 2026-000624
2026-04-27 Startbesked Mikael Sjöström

Anmälan om installation/ändring av eldstad/rökkanal i enbostadshus

BN 2024-000123 

2024-02-07

LILLSKOGEN 3

BRYGGARGATAN 44

D 2026-000625 Beslut 2026-04-27 Delstartbesked Delegation
2026-04-27

Bygglov för nybyggnad av flerbostadshus, tre carports, parkeringsplatser och rivning av

2026-04-23

Anmälan om installation/ändring av eldstad/rökkanal i enbostadshus

D 2026-000626
2026-04-27 Startbesked Van Tri Nguyen

2025-12-03

Bygglov för nybyggnad av enbostadshus samt installation av eldstad samt 
komplementbostadshus

D 2026-000627 Beslut 2026-04-28 Delstartbesked Delegation
2026-04-28

BN 2025-001412

2025-12-10

SÖRBÖLE 12:1

KLIPPSTIGEN 2

D 2026-000629
2026-04-28 Startbesked Peter Berggren

Bygglov för tillbyggnad av enbostadshus samt nybyggnad av komplementbyggnad

2026-01-15

Bygglov för nybyggnad av cykelskärmtak och tillbyggnad av komplementbyggnad och 
avslag för fasadändring av flerbostadshus,

D 2026-000631
2026-04-28 Startbesked Peter Berggren

Adress
Umeå kommun, Bygglov

Besöksadress
Skolgatan 31A

Telefon/Fax Webbadress/E-post
090-161361

Tekis-ByggR Delegationslista

Beslut 2026-04-27 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-27 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-27 Beviljas Delegation

Startbesked Martin Höglund

befintliga byggnader

BN 2026-000457 NORRMJÖLE 1:66 Beslut 2026-04-27 Beviljas Delegation

BN 2025-001392 RODDERSKAN 1

Startbesked Niklas Gällstedt

Beslut 2026-04-28 Beviljas Delegation

BN 2026-000045 KATEDERN 1 Beslut 2026-04-28 Beviljas Delegation
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Utskriftsdatu
Bygglov m2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom:  2026-04-30

Ärende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp

2026-01-15

Bygglov för fasadändring av två flerbostadshus och nybyggnad av två cykelskärmtak samt 
rivning av två cykelskärmtak och avslag för fasadändring av ett flerbostadshus

D 2026-000635
2026-04-29 Startbesked Peter Berggren

BN 2026-000377

2026-04-08

NYLIDEN 1:10

KROKSJÖ 71

D 2026-000638
2026-04-29 Startbesked Van Tri Nguyen

Anmälan om installation/ändring av eldstad/rökkanal i enbostadshus

BN 2025-000784

2025-06-17

Bygglov för nybyggnad av fritidshus

ANUMARK 1:18

ANUMARK 87

D 2026-000640
2026-04-30 Startbesked Van Tri Nguyen

2025-04-08

Bygglov för nybyggnad av industribyggnad

SK-Strandskydd

D 2026-000641
2026-04-30 Startbesked Van Tri Nguyen

BN 2026-000280 SÄVAR 31:38 D 2026-000469 Beslut 2026-04-01 Delegation

2026-03-13 SKEPPSVIK 200 2026-04-01 Avskrivning Magdalena Salmi

Strandskyddsdispens för nybyggnad av garage

BN 2026-000222 STRÖM 3:19 D 2026-000583 Beslut 2026-04-20 Delegation

2026-03-01 KONTVÄGEN 34 2026-04-20 Avskrivning Bruno Cordeiro Alves

Strandskyddsdispens för nybyggnad av komplementbyggnad

BN 2026-000273 

2026-03-12

STRÖM 10:21

FINGALS VÄG 34

D 2026-000579 Beslut 2026-04-20 Ej strandskyddsdispenspliktigt Delegation
2026-04-20

Strandskyddsdispens för nybyggnad av komplementbyggnad

Strandskyddsdispens för nybyggnad av komplementbyggnad

Adress
Umeå kommun, Bygglov

D 2026-000485
2026-04-02 Strandskyddsdispen Emelie Wållberg

s

Telefon/Fax
090-161361

Tekis-ByggR Delegationslista

BN 2026-000044 SKOLBÄNKEN 2 Beslut 2026-04-29 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-29 Beviljas Delegation

Beslut 2026-04-30 Beviljas Delegation

BN 2025-000439 RÖDÅ 3:27 Beslut 2026-04-30 Beviljas Delegation

Avvisning Magdalena Salmi

BN 2026-000225

2026-03-02

SÖRBÖLE 2:35

BÖRTINGSTIGEN 12

Besöksadress
Skolgatan 31A

Beslut 2026-04-02 Beviljas Delegation

Webbadress/E-post
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Utskriftsdatu
Bygglov m2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom:  2026-04-30

Ärende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp

Strandskyddsdispens för upplag, materialgård, fast förvaringsanläggning och privat
odling/plantering samt i efterhand för garage och förråd

D 2026-000488
2026-04-08 Strandskyddsdispen Bruno Cordeiro Alves

s

Strandskyddsdispens för nybyggnad av fritidshus

D 2026-000501
2026-04-08 Strandskyddsdispen Baraa Markabi

s

Strandskyddsdispens för två  komplementbyggnader

D 2026-000497
2026-04-09 Strandskyddsdispen Baraa Markabi

s

Strandskyddsdispens för tillbyggnad av annan byggnad

D 2026-000535
2026-04-13 Strandskyddsdispen Extern Erik Bertilsson

s

Strandskyddsdispens för nybyggnad av komplementbyggnad

D 2026-000543
2026-04-14 Strandskyddsdispen Jesper Lundmark

s

Strandskyddsdispens för tillbyggnad av fritidshus

D 2026-000545
2026-04-14 Strandskyddsdispen Magdalena Salmi

s

2026-01-29

Strandskyddsdispens för nybyggnad av brygga, bastu och wc

D 2026-000551
2026-04-14 Strandskyddsdispen Enrique Sánchez Muñoz

s

2026-02-20

Strandskyddsdispens för anläggande av dagvattenanläggning

Adress
Umeå kommun, Bygglov

D 2026-000589 Beslut 2026-04-23 Beviljas Delegation
2026-04-23

Tekis-ByggR Delegationslista

BN 2025-001252

2025-10-27

ÖN 2:20

NORRA OBBOLAVÄGEN 260

Beslut 2026-04-08 Beviljas Delegation

BN 2026-000315

2026-03-20

HÅKMARK 4:14

PIPARBÖLE 21

Beslut 2026-04-08 Beviljas Delegation

BN 2026-000277

2026-03-13

SÄVAR 31:11

SKEPPSVIK 242

Beslut 2026-04-09 Beviljas Delegation

BN 2026-000381

2026-04-08

SÖRBÖLE 2:2

HAVSGLÄNTANS VÄG 15

Beslut 2026-04-13 Beviljas Delegation

BN 2026-000321

2026-03-23

IVARSBODA 2:74

MITTIFJÄRDEN 457

Beslut 2026-04-14 Beviljas Delegation

BN 2026-000287

2026-03-16

HÖRNEÅ 7:47

BJÄNNÖN 25

Beslut 2026-04-14 Beviljas Delegation

BN 2026-000108 NORRBYN 4:143 Beslut 2026-04-14 Beviljas Delegation

BN 2026-000194 SÄVAR 66:1

Besöksadress
Skolgatan 31A

Strandskyddsdispen
s

Telefon/Fax
090-161361

Webbadress/E-post

Magdalena Salmi
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Utskriftsdatu
Bygglov m2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom:  2026-04-30

Ärende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp

2025-10-29

Strandskyddsdispens för nybyggnad av komplementbyggnad

TLS-Tillsyn

D 2026-000643
2026-04-30 Strandskyddsdispen Baraa Markabi

s

BN 2026-000142 SADELMAKAREN 3 D 2026-000493 Beslut-tillsyn 2026-04-07 Delegation

2026-02-05

Övrig tillsyn gällande skyltning

2026-04-07 Avskrivning Mary Pettersson

BN 2026-000083 HÖRNEÅ 8:84 D 2026-000416 Beslut-tillsyn 2026-04-08 Delegation

2026-01-23

Övrig tillsyn gällande utformningskrav anläggning

2026-04-08 Avskrivning Björn Nyström

BN 2026-000426 FOGEN 10 D 2026-000580 Beslut-tillsyn 2026-04-17 Delegation

2026-04-16 LÖPEVÄGEN 3

Besiktning hiss anläggning

2026-04-17 Avskrivning Michael Gunnarsson

BN 2025-001320 BÖLEÅ 1:77 D 2026-000601 Beslut-tillsyn 2026-04-22 Delegation

2025-11-15 BÖLEVÄGEN 69 2026-04-22 Avskrivning Mary Pettersson

Övrig tillsyn gällande avstängning av väg

BN 2025-000377 SJÖMANNEN 8 D 2026-000614 Beslut-tillsyn 2026-04-24 Delegation

2025-03-27 SÖDRA OBBOLAVÄGEN 47A 2026-04-24 Avskrivning Mary Pettersson

Olovlig lovpliktig åtgärd startat utan startbesked plank

BN 2025-000264 HÖDER 7 D 2026-000617 Beslut-tillsyn 2026-04-27 Delegation

2025-03-04

Besiktning hiss affärs- och kontorshus

2026-04-27 Avskrivning Michael Gunnarsson

BN 2026-000264 

2026-03-11

GRÖNSTENEN 12 

MARMORVÄGEN 21

D 2026-000484 Beslut-tillsyn 2026-04-02 Inte tillsyn enligt PBL Delegation
2026-04-02

Olovlig lovpliktig åtgärd markarbeten mur

Adress
Umeå kommun, Bygglov

Besöksadress
Skolgatan 31A

Telefon/Fax Webbadress/E-post
090-161361

Tekis-ByggR Delegationslista

BN 2025-001260 HÖRNEÅ 8:863 Beslut 2026-04-30 Beviljas Delegation

Inget ingripande Mary Pettersson
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Utskriftsdatu
Bygglov m2026-05-04

Delegationslista

Beslut from: 2026-04-01

tom:  2026-04-30

Ärende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp

2026-04-22

Övrig tillsyn gällande bom över bilväg samt sten på gång- ch cyckelväg

D 2026-000637 Beslut-tillsyn 2026-04-29 Inte tillsyn enligt PBL Delegation
2026-04-29

Adress
Umeå kommun, Bygglov

Besöksadress
Skolgatan 31A

Telefon/Fax Webbadress/E-post
090-161361

Tekis-ByggR Delegationslista

BN 2026-000451 BÖLEÅ 1:77

Inget ingripande Björn Nyström
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Redovisning av yttranden
Anmälan till byggnadsnämnden

Diarienr Ärenderubrik Beslut Beslutsfattare Beslutsdatum

BN-2026/00081 Remiss: Boverkets förslag till föreskrifter och allmänna råd om hållbar
mobilitet

BN-2026/00080 Remiss: Boverkets förslag till föreskrifter om energihushållning och
värmeisolering i byggnader, BFS 20xx:A26

Remissyttrande: Boverkets förslag till föreskrifter och allmänna råd om 
hållbar mobilitet

Remissyttrande: Boverkets förslag till föreskrifter om energihushållning 
och värmeisolering i byggnader, BFS 20xx:A26

Nicklas Fryksten 2026-04-16

Nicklas Fryksten 2026-04-16

BN-2026/00084 Remiss: Förslag till ändring av Boverkets föreskrifter och allmänna råd
(BFS 2007:5) för certifiering av energiexpert, BFS 20xx:C26

Remissyttrande: Förslag till ändring av Boverkets föreskrifter och allmänna Nicklas Fryksten 2026-04-16
råd (BFS 2007:5) för certifiering av energiexpert, BFS 20xx:C26

BN-2026/00083 Remiss: Förslag till ändring i Boverkets föreskrifter och allmänna råd
(BFS 2007:4) om energideklaration för byggnader, BFS 20xx:B26

BN-2026/00082 Remiss: Förslag till ändringsförfattningar i Boverkets förslag till
föreskrifter om energihushållning

Remissyttrande: Förslag till ändring i Boverkets föreskrifter och allmänna 
råd (BFS 2007:4) om energideklaration för byggnader, BFS 20xx:B26

Remissyttrande: Förslag till ändringsförfattningar i Boverkets förslag till 
föreskrifter om energihushållning

Nicklas Fryksten 2026-04-16

Nicklas Fryksten 2026-04-16

BN-2026/00198 Yttrande gällande fastigheten Tavelsjö 9:16 Yttrande gällande fastigheten Tavelsjö 9:16 Emelie Wållberg 2026-04-30

Antal yttranden 6



123/26 Redovisning av delegationsbeslut och anmälningsärenden april 2026 - BN-2026/00009-11 Redovisning av delegationsbeslut och anmälningsärenden april 2026 : Anmälan av BAB Statistik, april 2026

STATISTIK ÖVER BOSTADSANPASSNINGENS ÄRENDENDEN 2026

Antal inkomna ärenden (totalt) inkl återställning

Januari 52 Juli
Februari 43 Augusti
Mars 69 September
April 54 Oktober
Maj November
Juni December

218
Bostadsanpassningar (inkl omprövningar)   Antal beslut/månad

Beslutade */Avskrivna/ Delvis avslag/ Reparations-
bidrag Antal beslutadeBev bidrag ÅterställningÅterkallade Bifall Avslag

Januari 57 1 3 2 3 8 74
Februari 54 0 2 2 1 19 78
Mars 60 2 5 2 0 13 82
April 76 6 1 1 9 93
Maj
Juni
Juli
Augusti
September
Oktober
November
December

247 3 16 7 5 49 327
Beslutat belopp per månad

Antal beslut Elsaneringsbidrag Antal
Beviljat (inkl ompr.) Utbet. Antal utbet. Beviljat Antal beslut Utbet. utbet

Januari 829 860 74 1 211 507 66
Februari 1 409 096 78 794 544 62
Mars 841 803 82 704 070 55
April 1 434 677 93 1 439 875 61
Maj
Juni
Juli
Augusti
September
Oktober
November
December

4 515 436 327 4 149 996 244 0 0 0 0

Beviljat Totalt antal Utbetalt Totalt antal
TOTAL BAB + ELB bev bidrag BAB + ELB utbetaln
SUMMA 4 515 436 327 4 149 996 244

*/Avskrivna ärenden som handlagts men där sökande avlidit, flyttat eller åtgärden har utförts utan kostnad.
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Anmälan namnärenden
Diarienummer Ärendebeskrivning Inkom Beskrivning Beslutsdatum Beslutsutfall
BN-2026/00053 Namnsättning av byggnadsnamn på umesamiska 2026-01-22 Namnsättning av byggnadsnamn på 2026-04-20 Bifall

umesamiska
BN-2026/00097 Namnsättning av gymnasieskola, Siv 1, Centrala

stan
2026-02-17 Namnsättning av gymnasieskola, Siv 2026-04-28 Bifall

1, Centrala stan

Antal beslut 2
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Ärendenummer Ärenderubrik Fastighetsbeteckning Handläggare Beslutsnummer Beslut Beslutsdatum

2025-5428 Ansökan om tillstånd för enskilt avlopp SÖRMJÖLE 1:56 Per Uppsäll Beslut 2026-986 Marklov 2026-04-02
2025-6880 Ansökan om tillstånd för enskilt avlopp Holmsund 7:168 Ylva Bergström Beslut 2026-1090 Marklov 2026-04-20
2025-6920 Ansökan om tillstånd för enskilt avlopp HÅKNÄS 1:7 Ylva Bergström Beslut 2026-1135 Marklov 2026-04-23
2026-442 Ansökan om tillstånd för enskilt avlopp Sörmjöle S:1 Ellinor Jonsson Beslut 2026-1114 Marklov 2026-04-22
2026-554 Ansökan om tillstånd för enskilt avlopp Sörmjöle 3:67 Nina Stenbacka Beslut 2026-1096 Marklov 2026-04-21
2026-92 Ansökan om tillstånd för enskilt avlopp OBBOLA 23:321 Ellinor Jonsson Beslut 2026-1072 Marklov 2026-04-16

Antal beslut 6



2026-05-05

Sammanställning av överinstansernas beslut i överklagade nämndbeslut, april 2026

Dnr Ärende Datum Beslut

1 BN-2019/00758 Detaljplan för fastigheten Ängslyckan
17 och del av Stadsliden 2:1.

2026-04-01 Mark- och miljödomstolen
• avvisar överklaganden av två parter
• avslår övriga överklaganden.

2 BN 2025–000150 Obbola 21:26 - Förhandsbesked för
nybyggnad av tre enbostadshus

2026-04-01 Länsstyrelsen avslår överklagandet.

3 BN 2025–000950 Håknäs S:1 – Tillsynsärende; nu fråga
om beslut om avvisning

2026-04-01 Länsstyrelsen bifaller överklagandet och
beslutar att överklagande av 
delegationsbeslutet har kommit in i rätt tid.

4 BN-2023/01110 Obbola 23:144 i – Tillsynsärende; nu
fråga om prövningstillstånd

2026-04-09 Mark- och miljööverdomstolen ger inte
prövningstillstånd. Mark- och miljödomstolens 
avgörande står därför fast.

5 BN-2019/02225 Detaljplan för del av Umeå Sofiehem
2:1

2026-04-15 Mark- och miljödomstolen avslår
överklagandena.



6 BN 2024–001388 Stöcke 12:36 i - Förhandsbesked för
nybyggnad av tre enbostadshus; nu 
fråga om prövningstillstånd

2026-04-16 Mark- och miljööverdomstolen ger inte
prövningstillstånd. Mark- och miljödomstolens 
avgörande står därför fast.

7 BN 2024–000836 Stöcke 12:36 - Förhandsbesked för
nybyggnad av två enbostadshus på 
fastigheten Stöcke 12:36; nu fråga om 
prövningstillstånd

2026-04-16 Mark- och miljööverdomstolen ger inte
prövningstillstånd. Mark- och miljödomstolens 
avgörande står därför fast.

8 BN 2025–000196 Boe 3 - Nybyggnad av
komplementbyggnad (attefall); nu 
fråga om nekat startbesked

2026-04-17 Länsstyrelsen
• avslår yrkandet om syn
• avslår överklagandet.

9 BN 2024–001356 Stöcke 24.24 - Förhandsbesked för
nybyggnad av enbostadshus

2026-04-17 Länsstyrelsen
• avslår begäran om syn
• avslår överklagandet i övrigt.
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Tjänsteskrivelse
2026-05-07

Byggnadsnämnden

Diarienr: BN-2026/00208

Särskilt bidrag för fristående elrullstolsgarage enligt
KF beslut 2024-01-29 § 16

Förslag till beslut
Byggnadsnämndens beviljar ansökan om särskilt bidrag för fristående
elrullstolsgarage med 93 625 kronor (inkl. moms) enligt bifogat offert.

Ärendebeskrivning
I avvaktan på ett kommande regeringsbeslut om elrullstolsgarage har
kommunfullmäktige beslutat den 29 januari 2024, § 16, att ge
byggnadsnämnden i uppdrag att bevilja bidrag till elrullstolsgarage utanför
ramen för lagen om bostadsanpassningsbidrag när ingen annan lösning på
förvaring kan beviljas. Detta beslut gäller fram till dess regeringen fattat ett
beslut om hur elrullstolsgarage skall hanteras.

Enligt beslut 2026-04-13 har sökanden fått avslag på sin ansökan om
bostadsanpassningsbidrag för fristående elrullstolsgarage med hänvisning
till dom i Högsta Förvaltningsdomstolens i december 2020 (Mål nr 4637–9)
då aktuellt garage anses vara ett löst inventarium som kan tas med vid flytt
och därför kan inte bostadsanpassningsbidrag beviljas enligt lagen om 
bostadsanpassningsbidrag.

Med hänvisning till kommunfullmäktiges ovan nämnda beslut tas
sökandens ansökan om särskilt bidrag för fristående elrullstolsgarage upp i
byggnadsnämnden.

Beslutsunderlag
Tjänsteskrivelse daterad 2026-05-07
Ansökan, inkommen 2026-04-30
Offert daterat 2026-04-28

Beredningsansvarig/Föredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutet ska skickas till
Sökande



124/26 Särskilt bidrag för fristående elrullstolsgarage enligt KF beslut 2024-01-29 § 16 - BN-2026/00208-2 Särskilt bidrag för fristående elrullstolsgarage enligt KF beslut 2024-01-29 § 16 : Tjänsteskrivelse

2 av 2

Tjänsteskrivelse
Dnr: BN-2026/00208

Nicklas Fryksten
bygglovschef
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