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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och byggnadsverk far se
ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan ar bindande vid prévning av
exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far anvandas, utifran en
avvagning av allménna och enskilda intressen.

Denna detaljplan handlaggs med ett utdkat forfarande, processen beskrivs nedan.

ves ey
PLAN- O, 2% LAGA
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! |

Synpunkter Synpunkter

Figur 1. Detaljplaneprocessen, utékat férfarande

Kungorelse

Vid utokat forfarande ska kommunen infér samradet kungoéra forslaget till detaljplan. Kungorelsen ska
goras i en ortstidning och anslas pa kommunens digitala anslagstavla.

Samrad

Samrad av planférslaget sker med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kianda sakdgare och andra
berérda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter, férankra forslaget och fa
fram ett sa bra beslutsunderlag som maijligt. De skriftliga synpunkter som inkommit under
samradstiden redovisas och bemoéts i en samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran
inkomna synpunkter. Samradstiden &r minst tre veckor.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tre veckor. Om detaljplanen antas
medfora betydande miljépaverkan giller minst 30 dagar granskningstid tillsammans med
miljokonsekvensbeskrivning. Granskningen ar ytterligare ett tillfalle att Iamna synpunkter pa
planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av Kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket innebar att
detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen paborijas.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmaéssiga forutsattningar for skola och forskola med
tillhérande funktioner anpassade till platsens forutsattningar. Planen syftar aven till att mojliggéra for
idrottsplats samt tekniska anlaggningar. Samt att bibehalla en gron naturkil mot jordbruksmarken och
mojliggdra god dagvattenhantering inom omradet. Detaljplanen syftar dven till att ta h6jd ytmassigt
for framtida behov av skol- och idrottsverksamhet i Stocke.

Beskrivning av detaljplanen

Plandata

Tatort: Stocke

Planomrédets area: Ca 40 000 m? (4 hektar)

Avstand till Radhustorget och till Stocke skola: 9 km och 400 meter, se figur 1 nedan.

Markagoforhallanden: Kommunalt 4gd mark
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Figur 1. Planomrddets placering i férhdllande till RGdhustorget
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Planens huvuddrag

Detaljplanen tas fram for att mojliggora for en ny grundskola samt forskola i Stécke. Detaljplanen ska
sakerstalla nuvarande behov av skolverksamhet som uppskattas till ca 2 000 kvm, men ta hojd for
framtida behov av skolplatser. Planmassiga forutsattningar finns darfor for byggnadsarea upp till 3
500 kvm. Detaljplanen ar flexibelt reglerad och mojliggor for flera utformningar av skolverksamheten.
Placering av byggratten regleras genom prickad mark, mark om inte far bebyggas, vilket sakerstaller
ett byggnadsfritt avstand pa ca 25 meter fran angransande fastigheter. Syftet ar att sdkerstalla
byggnadsfritt avstand till ndarboende och sadkerstélla yta for skolgard. Planbestammelser for att reglera
nockhdojd infors for huvudbyggnad och komplementbyggnad for att sakerstalla att tillkommande
volymer blir [ampliga i forhallande till omgivningen.

Planomradet planlagger delar av fastigheten Stécke 7:21 men behaller en yta norr om planomradet
om ca 6 000 kvm utanfér detaljplanen for framtida behov. For eventuell vaganslutning av omradet
norr om planomradet dr planomradesgransen indragen 15 meter fran ost for att mojliggora en
eventuell framtida anslutning.

Detaljplanen planlagger for naturmark och dagvattenhantering i vast mot befintlig jordbruksmark
samt i anslutning till befintlig luftburen kraftledning. Ledningen omfattas av ledningsrétt och i planen
placeras ett ledningsomrade for att ledningen fortsatt ska vara kvar. Detaljplanen mojliggor dven for
att den kan gravas ner.

Omradet bestar idag av skogsmark. En naturvardesinventering har genomforts som visar pa visst och
patagligt naturvarde men i 6vrigt framkom inga skyddsvarda arter eller hoga naturvarden. Inom
planomradet finns dven en mast med tillhérande komplementbyggnad vilka sdkerstélls genom att
marken planlaggs for tekniska anldggningar. In- och utfart féreslas ske via befintlig infart av enklare
slag som nyttjas for underhall av masten i Oster. Infarten och tillhérande gatustruktur placeras pa
kvartersmark.

En dagvattenutredning har gjorts och planen bedéms vara genomforbar med hansyn till MKN,
fordrojning och skyfall. Dagvatten hanteras lokalt inom planomradet med 6ppna dagvattenlésningar
inom kvartersmark och naturmark.

Detaljplanen bedéms avvika fran éversiktsplanen eftersom planerad atgard inte ryms inom Stocke bys
omradesbestdammelser. Detaljplanen bedéms inte leda till betydande miljopaverkan. Detaljplanen
handldaggs med ett utokat planférfarande.

Kvartersmark

Befintlig kvartersmark inom planomradet utgors av anvandningen bostdder. Detaljplanen reglerar
kvartersmark i form av skola, idrottsplats och tekniska anlaggningar.

Allman platsmark

Befintlig allmanplatsmark inom planomradet utgors av anvandningen natur och vag. Detaljplanen
ersatter mark planlagd fér vag med natur.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.
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Planforfarande

Aktuell detaljplan handlaggs med utdkat planforfarande eftersom forslaget bedéms avvika mot
omradesbestaimmelserna som finns inom Stocke by och eftersom oversiktsplanens stallningstagande
ar att atgarder inte far strida mot dessa. Samt utifran att detaljplanen bedéms vara av intresse for
boende i Stécke by. Detaljplanen bedéms inte medféra en betydande miljopaverkan. Atgarden ar
forenlig med oversiktsplanens dvergripande markanvandning samt férenlig med lansstyrelsens
granskningsyttrande.

Planhandlingar

e Plankarta, april 2025
e Planbeskrivning, april 2025

Underlag

e Samradsredogorelse, februari 2025

e Granskningsutlatande, april 2025

e Undersdkning av betydande miljopaverkan, anslagen 15 maj 2024
e Grundkarta, oktober 2024

e Fastighetsforteckning, november 2024

Utredningar

e Naturvardesinventering, november 2023 Sweco
e Dagvattenutredning, oktober 2024 AFRY
e Skuggstudie, november 2024 Tyréns

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tilligg

Stocke ingér i Umed kommuns éversiktsplan?® och finns under avsnittet ”Férdjupning for Umed”.
Markanvandningen anger bebyggelseomrdden inom planeringsperioden (B15) under reservat.
Markanvandningen beskrivs som bebyggelseomraden som kan komma att tas i ansprak under
planeringsperioden. Omradena ligger i stadsnara lagen, i lagen som ar mojliga att na genom
forlangning av kollektivtrafikstrak alternativt i attraktiva alvs- eller havsnara lagen. For Stocke
redovisas att:

”l omrddesbestdmmelserna for byn redovisas omrdden fér méjlig bebyggelse. Intresset att bygga i
Stocke dr stort men genomférande férhindras av flera olésta planeringsfrdgor. Ett problem dr att det
finns flera sma markégare ddr det kréivs samverkan mellan dessa i det fall inte kommunen képer mark
for att styra ett sammanhdllet genomférande.”

1 Umed kommuns 6versiktsplan antogs av kommunfullméktige 29 augusti 2011 och aktualitetsférklarades 2016.
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Oversiktsplanen innehaller dven stillningstaganden om att inom férdjupningsomradet fér Umed
tatort rader stor efterfragan pa mark for bebyggelse. For enstaka bebyggelse géller att bygglov bor i
princip bara anses lampligt for atgarder som har stéd i den fordjupade 6versiktsplanen. Inom
fordjupningsomradet krdavs normalt att en nylokalisering inte bara ar forenlig med 6versiktsplanen
utan att den dven har ett direkt stéd i planen. Om en detaljplan finns sker provningen mot
detaljplanens bestammelser. Om ansokan inte strider mot detaljplanen ska bygglov beviljas. Finns det
omradesbestammelser far ansokan inte strida mot dessa.

Detaljplanen bedéms utifran detta avvika fran oversiktsplanens stallningstagande eftersom atgarden
avviker mot omradesbestammelserna i Stocke by.

Daremot bedoms detaljplanen uppfylla flera av dversiktsplanens andra mal, som att bidra till Umead
kommuns strategi att utveckla livsmiljoerna langs befintliga byar i utpekade strak. Stécke ligger langs
ett strak med kollektivtrafiklinjer dar viss service i form av skolor och handel erbjuds. Fler boende
innebar att befintlig kollektivtrafik och skolverksamhet stéttas.

Detaljplanen handlaggs med ett utdkat planférfarande utifran detta.

Umea kommuns planeringsstrategi antogs av kommunfullmaktige den 17 juni 2024. Bedémningen &r
att oversiktsplanen ar aktuell.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet omfattas av omradesbestimmelser for del av Stocke by (2480K-P93/18) som géller for
storre delen av Stocke, se figur 2 nedan. Omradesbestammelserna antogs 25 januari 1993 och anger
planomradets markanvandning som natur, vag och bostdder. Vagen har inte blivit bebyggd. Det finns
ingen kvarvarande genomférandetid.
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Figur 2. Bild éver gdllande omrddesbestimmelser, planomrddets ungefdrliga placering ritat i rott

Omradesbestammelserna som finns inom planomrade kommer att upphora galla vid ett antagande av
planférslaget. Mark planlagd som bostader (B) och natur (NATUR) kommer erséttas av kvartersmark
for skolandamal, idrottsplats och tekniska anlaggningar. Vag (Vagreservat) kommer erséttas av
naturmark.

Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om kommunen tanker
inleda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet ar inte bindande och kan inte 6verklagas.

Byggnadsnamnden beslutade 2023-06-15 §157 att inleda planldaggning for aktuellt planarende for
fastigheterna Stocke 7:21 och Stocke 9:6.

Unders6kning av miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stéllning till om dess genomférande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Planforslaget ska genomga en undersdkning enligt 6 kap.
miljobalken och miljobedomningsférordningen (SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar for eller
emot en betydande miljépaverkan ska identifieras. Om undersdkningen resulterar i att en betydande
miljopaverkan kan antas ska planforslaget utredas i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbedomningen grundas pa en genomgang av planens miljopaverkan. Genomgangen visar ingen
anledning att anta att det finns risk for betydande miljopaverkan. Vid sammanvagning av faktorer
med risk fér inverkan bedéms inverkan inte heller vara jamférbar med betydande miljopaverkan. De
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faktorer som undersékningen visar paverkas av planforslaget har belysts och behandlats i
planbeskrivningen.

Undersokningen av miljépaverkan var anslagen fran 2024-06-19 till 2024-07-10. Lansstyrelsen har
tagit del av beslutet och delar kommunens bedomning att planen inte innebar ndgon betydande
miljopaverkan forutsatt att kommunen kan redovisa underlag som visar att ett genomférande av
planen inte sannolikt utléser nagra forbud (exempelvis mot artskyddsforordningen). Lansstyrelsen
instimmer med kommunen om att dagvatten/VA, naturvarden samt arkeologi behover utredas i
planarbetet.

Kommunala beslut i 6vrigt av betydelse for detaljplanen

e Kollektivtrafikprogram (2021). Ar 2025 ska 65 procent av Umeabornas resor ske genom
kollektivtrafik, cykel eller till fots. Kollektivtrafikprogrammet pekar ut riktning och atgarder for
tillganglig och forbattrad kollektivtrafik i takt med att Umea kommun véxer.

e Utvecklingsstrategi for vatten och avlopp (2022). Syftet med strategin &r bland annat att
trygga dricksvattenforsorjningen, framja tillvéxt, uppna god status i vattenforekomster.

e Cykeltrafikprogram (2018). Programmets mal ar att 6ka andelen resor som gors med cykel
samt att trafiksdkerheten for cyklister ska forbattras.

e Anvisningar for avfallshantering och atervinning version 1.0 (2024 VAKIN). Rad och
anvisningar vid ny- och ombyggnad av plats for avfallshamtning av alla avfallsslag som
uppkommer i hushallen. Dessa sakerstaller att avfallshanteringen ska kunna hanteras med
framkomlighet fér hamtningsfordon och hamtningspersonal.

e Parkeringsnorm (rev. 2024). Genom parkeringsnorm anger kommunen det ldgsta antal
parkeringsplatser som ska tillféras fastigheten vid ny- och tillboyggnad av bostader,
verksamheter samt vid dndrad anvandning. Parkeringsbehovet ska tillgodoses pa ett hallbart
och godtagbart satt samt bidra till att framja minskat bilanvandande.

e Dagvattenstrategi (2022). Programmet ger en helhetsbild av hur Umea kommun och de
kommunala bolagen jobbar tillsammans for att uppna en hallbar dagvattenhantering. Det
beskriver ocksa hur Umea ska kunna vaxa utan att vattendrag och sjoar férorenas och att
begransa riskerna for skador orsakade av 6versvamningar.

Stallningstaganden enligt miljobalken

Hushallningsbestammelser

Planomradet omfattas inte av omraden som finns upptagna i hushallningsbestammelserna.

Ekologiskt sarskilt kdansliga omraden

Planomradet omfattas inte av ndgot ekologiskt kinsligt omrade. En naturvirdesinventering? har
genomforts av Sweco 2023-11-23 och finns beskriven under rubriken Naturmiljé. Narmsta omrade
som ar skyddat ar Stéckeby 2:5 som ar utpekat vattenskyddsomrade (NVR-ID: 2005435) som omfattar
ca 200 hektar och ligger ca 1 km vaster om planomradet.

2 Sweco, 2023-11-23



11 av 39

Jordbruk

Planomradet ligger i anslutning till jordbruksmark men inget ianspraktagande av jordbruksmarken
gors.

Skogsbruk

Planomradet omfattar skogsmark och ianspraktagande av marken foreslas maojliggoras i detaljplanen.
En naturvirdesinventering® har genomférts och omradet konstateras paverkat av skogsbruk. Tre
naturvardesbiotoper identifierades.

Renndring

Lag (2022:66) om konsultation i fragor som ror det samiska folket ska tillampas i planarendet.
Beddmningen &r att ett genomférande av detaljplanen inte far sarskild betydelse for samerna eller
renskotseln da planen inte berér omrade som ar utpekat som riksintresse for rennaringen eller ligger i
anslutning till sadant. Omradet ar inte heller i 6vrigt utpekat som betesland eller flyttled enligt Rans
renbruksplan, juni 2021.

Vidare sa avser ett genomforande av planen en fortatning inom befintlig bebyggelsestruktur i en
befintlig by samt upptar en mindre yta. Utifran ovan gors bedémningen att ett genomférande av
planen inte bedoms fa betydelse for mojligheten att bedriva renskétsel, darav finns det inte behov av
att sarskilt informera samiska foretradare. Frdgan om samerna begéar konsultation stélls darfor inte,
daremot finns mojlighet att i samrad och granskning ta del av och yttra sig i planforslaget.

Gronomraden i och i narheten av tatorter

Planomradet omfattar ett befintligt gronomrade som tas i ansprak for skol- och idrottséandamal. En del
av gronstrukturen kommer finnas kvar dven efter ett genomférande av detaljplanen eftersom
skolgard kommer finnas i planomradet.

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar ar av nationellt
intresse. Omradena avser saval olika bevarandeintressen som omraden som ar viktiga for
exploatering for ett visst andamal. Bestdmmelserna om riksintressen finns i 3—4 kapitlen miljobalken
(MB).

Flyghinder

Planomradet ligger inom influensomrade for flyghinder, dock i utkanten av omradet och inte i narhet
av flygplatsen eller inom hinderytan. Bedémningen ar darfor att ett genomférande av detaljplanen
inte innebéara en negativ paverkan pa riksintresset. Bebyggelsen kommer uppféras till max 11 meter i
nockhojd och kommer darmed inte paverka luftrummet, varken under byggnation eller nar
byggnaden &r pa plats.

3 Sweco, 2023-11-23
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel vars syfte ar att komma till ratta med
miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och jordbruk. Normen ska avspegla den
lagst godtagbara miljokvaliteten eller det 6nskade miljotillstdndet, men tar vanligtvis sikte pa hur
mansklig verksamhet ska utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer for utomhusluft och vatten
samt buller fér stader med fler n 100 000 invanare. Ett genomforande av en detaljplan far inte
medfora att en norm Overtrads.

Miljokvalitetsnorm for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon genom att
ange fororeningsnivaer som inte far éverskridas (gransvarden) och nivaer som inte bor 6verstigas
(riktvdrden) och dessa regleras i luftkvalitetsforordningen (2010:477).

Den trafikdkning som kan komma av detaljplanens genomférande bedéms vara liten och av ringa
betydelse for MKN for luft.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Ytlig dagvattenrecipient for planomradet ar Stromsbacken (kallad Bubacken i kartunderlag) beldgen
vaster om planomradet. Backen omfattas av miljokvalitetsnorm for ytvatten med ett kvalitetskrav pa
”God ekologisk status 2027” och ”God kemisk ytvattenstatus”. Nuvarande status ar ”Mattlig ekologisk
status” och "Uppnar ej god kemisk ytvattenstatus”, se tabell 1 nedan.

Ekologisk status

Kvalitetskrav Status 2019 | Kommentar

God ekologisk status 2027 Mattlig Forsurning kopplad till sura
sulfatjordar (utdikade
sulfidjordar)

Kemisk ytvattenstatus

Kvalitetskrav Status 2020 | Kommentar

God kemisk ytvattenstatus Undantag | Ej god Sannolikt gransoverskridande

PBDE, Hg- & Hg-féreningar varden for PBDE, Hg & Hg-
foreningar

Tabell 1. Miljékvalitetsnorm (MKN) for Strémsbdcken (Vatten-ID: SE707589-171863), AFRY 2024-10-17

Vattenférekomstens ekologiska status ar bedomd till mattlig status med medelgod tillforlitlighet, dar
beddmningen baseras pa en sammanvagning av basta tillgangliga data for det biologiska,
vattenkemiska och fysiska tillstandet. Kvalitetsfaktorn forsurning bedéms som mattlig baserat pa
vattenkemidata samt riskbedémning av omraden paverkade av sura sulfatjordar (utdikade
sulfidjordar).

Anledningen till att den kemiska ytvattenstatusen beddms till ej god beror pa att gransvarden for
PBDE och kvicksilver dverskrids for samtliga undersokta ytvattenférekomster; sjoar, vattendrag och
kustvatten i Sverige. Féroreningarna kommer fran atmosfarisk deposition genom langvaga luftburen
spridning fran bade Sverige och utomlands.
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Planen bedoms inte dventyra MKN for den ekologiska statusen sa lange som grundvattennivan inte
forandras i och med exploateringen. Detta da det i nedstroms omraden kan finnas sulfatjordar vilka
kan frigora sulfider vid torrlaggning. Ett lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) med
infiltrationsanlaggningar ar darfor viktigt for att bevara vattenbalansen i omradet. Skulle
grundvattennivan dnda behdéva sdnkas bor nedstréoms omrade utredas vidare huruvida sulfatjordar
finns i omradet.? Sankning av grundvattenniva kan raknas som en vattenverksamhet och behéver
saledes anmalas eller ansokas om tillstand for till Lansstyrelsen.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Planeringsforutsattningar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs forutsattningarna pa platsen. Under avsnittet beskrivs
hur det ser ut idag inom planomradet innan exploatering. Beskrivningen av omradet gors utifran olika
faktorer och parametrar. Darefter beskrivs de férandringar och konsekvenser som uppstar vid ett
genomfdrande av detaljplanen utifran samma faktorer och parametrar.

Mark- och vattenanvandning

Marken anvands som rekreation i dagslaget och ar planlagd som natur, bostader och vag i nu géllande
omradesbestammelser. Marken sluttar at vaster ner mot Stromsbéacken (dven kallad Bubacken). Det
finns mattliga tecken pa att omradet anvands i form av stigar men for rekreation och aktivitet ar det
troligare att narboende anvander kringliggande idrotts- och motionsomraden.

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger i byn Stocke, cirka 9 kilometer séder om Umea Centrum. | byn finns en F-6 skola,
villabebyggelse i mestadels tra samt ett all-aktivitetshus. Bebyggelsen ar av varierande kul6r, framst i
réd, gra eller gul nyans och i 1-2 vaningar.

Langs byn gar statlig vag AC 523 med hastighetsbestammelsen 50 km/h. P3 dstra sidan vagen finns en
kombinerad gang- och cykelbana.

Kulturmiljo

Det finns ingen utpekad kulturmiljo eller andra vardefulla byggnader inom planomradet eller dess
narhet.

Fornlamningar

Fornlamningar utgér lamningar efter manniskors verksamhet under forna tider, som tillkommit
genom aldre tiders bruk och ar varaktigt 6vergivna. Normalt ar en lamning en fornlamning om den
tillkommit innan ar 1850. Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljélagen (SFS 1988:950) och runt
dem hor ett fornlamningsomrade som behdvs for dess bevarande.

4 AFRY, 2024-10-17
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Lansstyrelsen har gjort en arkeologisk utredning (Lansstyrelsen, 2024) vilket resulterade i
registreringar av sa kallade 6vriga kulturhistoriska lamningar. Fynden var en kélla och stenmurar, se
figur 3 nedan. Ovriga kulturhistoriska lamningar har inte samma skydd som fornldmningar och det
kravs inget tillstand fran Lansstyrelsen for att gora ingrepp i denna typ av Iamning. Dock bor hansyn
tas och om mojligheten finns ska man undvika att skada lamningarna. Lansstyrelsen gor utifran
resultatet och de foreslagna fortsatta atgdrderna bedémningen att inga ytterligare arkeologiska
insatser kommer att kravas inom det aktuella utredningsomradet.

0 25 50 \

e e AT J ©Lantmateriet Geodatasamverkan
Dnr 9989-2023 Teckenforklaring
Arkeologisk utredning O
Stocke Clw

Umed kommun

Figur 3. Bild frdn arkeologisk utredning genomférd av Lénsstyrelsen 2024-07-05

Naturmiljo

En naturvirdesinventering har tagits fram av Sweco® och i den konstateras att dominerande naturtyp
i omradet ar barrskog pa frisk till torr mark med inslag av I6vdominerad skog pa gammal akermark.
Stora delar av omradet har en stark paverkan fran skogsbruk, men det finns enstaka skogsmiljoer pa
gammal jordbruksmark som har en mer naturlig karaktar och storre frekvens av viktiga
naturvardeselement.

5 Sweco, 2023-11-23
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Figur 4. Resultat fran naturvdrdesinventeringen, 2023-11-23

Totalt avgransades 3 naturvardesbiotoper, varav tva bedomdes halla klass 4. Visst naturvirde (NVB 1
och NVB 2) och en bedémdes halla klass 3. Patagligt naturvirde (NVB 3), se figur 4 ovan.
Biotopvardena utgors framst av l6vskog med lag paverkansgrad och flera tradarter samt férekomst av
dod ved. Inom inventeringsomradet noterades tva vardearter. | Gvrigt registrerades atta vardefulla
trad eller tradgrupper, av vilka merparten var aspar eller sdlgar. Den invasiva arten jattebalsamin
noterades pa tva platser. Jattebalsamin finns upptagen i EU férordningen 6ver invasiva vaxter som ska
omhandertas och massorna dar arten viaxer maste deponeras enligt gillande foreskrifter.

Gronstruktur och rekreation

Planomradet ligger i ndrheten av rekreations- och motionsomradena Stocke idrottsplats med tennis,
fotboll och motionsspar som gar runt Buberget. Aven Stdcke skola har en skolgard och en fotbollsplan
som ligger i anslutning till planomradet. S6der om planomradet finns dven Motesplats Stocke som ar
ett all-aktivitetshus med funktioner som restaurang, gym, matbutik och idrott.

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar enligt SGU:s jordartskarta av fast mark bestdaende av moran i majoriteten av
planomradet med medelhdg genomslapplighet. Vaster om kraftledningen 6vergar mordnmarken till
mindre fast mark bestaende av postglacial sand/grus. Vidare vasterut 6vergar marken till
jordbruksmark bestaendes av lera/silt med ldgre genomslédpplighet.

I anslutning till planomradet vasterut mot jordbruksmarken finns enligt SGU:s karta aktiv sur
sulfatjord. Under den sura sulfatjorden ligger jord som potentiellt kan bli sur om grundvattenytan
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sanks. Enligt dagvattenutredningen® ar det jordar dar oxidation fér narvarande pagar. |
jordbruksmarken oxiderar sulfidmineraler och producerar svavelsyra. Det forsurade porvattnet kan
félja med grundvattnet om jorden forblir pa plats eller som lakvatten om jorden gravs upp och kan
paverka den lokala marken/vattendrag. Det férsurade vattnet kan ocksa |6sa upp och mobilisera olika
metaller och féroreningar i jorden, vilket kan leda till ytterligare kallor till férorening. Om sulfidjordar
uppdagas vid genomforande ska de tas om hand enligt gallande lagstiftning och deponeras.

Grundvatten

Planomradet angransar till grundvattenforekomsten Vindeldlvsasen som har god kvantitativ status
och god kemisk status. Planomradet uppskattas enligt SGU:s karta fér grundvattentillgang i sma
magasin ha omkring 2 000 liter grundvatten per dygn per hektar.

| en intilliggande geoteknisk utredning har det uppmatts grundvatten pa djup mellan 2,1-1,5 meter.
Grundvattenytans niva kan forutsattas variera ca +-0,5 m under en arscykel med arsmaximum under
sndsmaltningsperioden.”’

Social miljo

Rekreation och friytor

For lokaler for forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet ska det enligt 8 kap. plan- och
bygglagen inom fastigheten eller i ndrheten av den finnas tillrackligt stor friyta, det vill sdga utemiljoer
som ar [ampliga for lek och utevistelse. | friytan inrdknas inte ytor avsedda for byggnader eller
trafikanlaggningar, exempelvis cykel- och bilparkering eller angéringsvag.

Barnperspektiv

Sedan den 1 januari 2020 ar barnkonventionen inford i svensk lag, vilket dven galler Plan- och
bygglagen. Det 6kar behovet av fokus pa arbetet med barns rattigheter i fysisk planering och
stadsutveckling. Enligt barnkonventionen ska barn ses som sjalvstandiga individer och de ska ges
moijlighet att medverka och fa sina behov tillgodosedda i den fysiska planeringen. Att miljéer och
lampliga ytor ar tillgdngliga, upplevs trygga och ar av god kvalitet framjar barns utveckling och ar
viktiga komponenter for barns uppvaxt.

Planomradet bedoms vara en lamplig lokalisering for en skola, férskola och idrottsplats och
forutsattningarna for att i senare skede av bygg- och férvaltningsskedet kunna beakta barns basta
beddms som goda. Det ar en tillrackligt stor fastighet for att skapa friyta och barns behov och
onskemal bor beaktas i senare skeden vid projektering och utformning av gardsmiljoer. Bedémningen
ar att ingen barnkonsekvensanalys behovs.

Tillganglighet, trygghet och jamstilldhet

Omradet har goda forutsattningar for att utformas tillgédngligt genom att omradet har en relativt jamn
lutning. Alla ytor och byggnader ska goras tillgdngliga, trygga och anvandbara for alla grupper av
manniskor. Entréer ska vara tillgdngliga och angoringsavstanden far inte 6verstiga 25 meter och det
ska finnas parkeringsplatser for rérelsehindrade inom samma avstand. Markplaneringen ska utféras

© AFRY, 2024-10-17
7 AFRY, 2024-10-17
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sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan na viktiga malpunkter som
huvudentréer m.m. utan problem.

Barn med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga ska kunna delta, utforska och leka pa lika villkor,
vilket staller krav pa tillgdnglig/universellt utformad utomhusmiljo, exempelvis upphdjda sandlador,
tillgdngliga gungor, traspanger med avakningsskydd och racke etc. Att tédnka pa trygghet ar viktigt vid
ny- och ombyggnation, sarskilt nar det ar offentliga verksamheter for barn. Medveten gestaltning och
planteringar, ljussattning och att planera for att kunna 6verblicka ett omrade ar nagra faktorer att
beakta utifran trygghet.

Att beakta jamstalldhet och jamlikhet i bebyggd miljo ar viktigt for att skapa rattvisa och jamlika
samhallen. Det kan handla om att skapa lika forutsattningar for att kunna transportera sig eller lika
forutsattningar att vistas pa offentliga ytor utan radsla eller otrygghet for att kunna bli utsatt for brott.

Service
| Stocke finns en F-6 skola, en aktivitetsanldaggning (Motesplats Stocke) dar idrottshall, matbutik och

gym finns m.m. | Stocke finns dven fotbollsplan, idrottsplats, discgolfbana och busstrafik.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Langs vag AC 523 som stracker sig genom Stocke finns ett ca 1,5 km langt kombinerat gang- och
cykelstrak pa 6stra sidan vagen mellan Stamvagen i soder och Idrottsplatsen i norr.

Kollektivtrafik

Langs vag AC 523 finns tva busshallplatser dar regionalbuss nummer 126 gar mellan Umea och
Hornefors. Turtatheten ar relativt hog under vardagar med avgangar flera ganger om dagen. Pa helger
ar det farre avgangar. Hallplatsen narmst planomradet ar Stocke Snickerifabrik och ligger cirka 350
meter fran planomradet.

Fordonstrafik

Planomradet ligger intill vdg AC 523 som &gs och skots av Trafikverket. Hastighetsgrans ar 50 km/h
och intill Stocke skola ar det 30 km/h. Vid skolan finns ett dvergangsstille i samband med en
busshallplats som ar placerad i koérfaltet och hindrar att fordon i motsatt korriktning kan kora.

Parkering, varumottagning och angoring

Inom omradet finns en enklare infart av skogsbilskaraktdr som leder ner mot masten.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spill.
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Dagvatten

En dagvattenutredning® har genomférts for att beskriva omradets forutsattningar och ge férslag pa
atgarder for att uppna miljokvalitetsnormer och Umea kommuns dagvattenprogram m.m.
Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Utredningsomradet ar ca 4,8 ha stort och bestar idag av 90% skogsmark, 5% ledningsgata och 5%
jordbruksmark/grusvag. Utredningsomradet ansluter till jordbruksmark som enligt underlag fran SGU
innehaller sulfatjordar. Ytlig dagvattenrecipient for planomradet ar Strémsbéacken (bendmns som
Bubacken i kartmaterial) belagen strax vaster om planomradet. Avrinning till recipienten sker
huvudsakligen via fyra rinnvagar pa vardera ca 150-200 m 6ver dikad jordbruksmark.

Utredningsomradet ar relativt plant i de norddstra delarna men far en tydlig lutning i de vastra och
sodra delarna av omradet. Omradet lutar generellt i vastlig riktning med en maximal lutning pa ca 6-
7%. De hogsta marknivaerna infinner sig i nordost pa ca +25 m och de lagsta i sydvast pa ca +17 m.
Inom omradet finns det dven kortare dikessystem fran befintliga fastigheter i 6st vilka avleder
dagvatten i vastlig riktning. Inom utredningsomradet har inga storre lagpunkter eller instdngda
omraden identifierats.

Snohantering

Ingen sndéhantering sker inom planomradet idag. Trafikverket ansvarar for snéhanering av vdag AC 523
och privata fastighetsagare i omradet ansvarar for snéhantering pa egen fastighet.

El, virme, fiber och tele

Umea Energi har bredbandskanalisation som ligger inom planomradet i skogsbilvdgen och ansluter till
befintlig mast pa fastigheten. Det finns dven byanat for bredband i osakra ldgen i anslutning till
kringliggande villabebyggelse. Vid markarbeten behover kontakt tas med berérda ledningsagare.

Trafikverket har vagbelysning langs vdag AC 523 som ar ster om planomradet.

Skanova har ledningar 6ster om planomradet i anslutning till vdag AC 523 samt ett elskap utanfor
planomradet.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det innebar att det
ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall), forpackningar och eventuellt
verksamhetsavfall. Vakins gillande anvisningar® fér ny- och ombyggnationer av plats fér
avfallshamtning ska foljas vid bygglovsprocessen. Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar
tillgangligt for avfallslamnarna och hamtningspersonal.

Storlek pa avfallsutrymmet/miljorummet bestams av antalet karl, och utrymmet ska dimensioneras
sa det maojliggor atervinning av avfallet. Tomning av fettavskiljare vid restaurang och liknande
verksamhet ska ske sa ofta att fett inte tillats folja med avloppsvattnet ut i spillvattennatet. Tomning
av fettavskiljare gors av Vakin.

8 AFRY, 2024-10-17
9 Vakin, Anvisningar fér avfallshantering och tervinning, 2024, version 1.0
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Om sophdamtning ska ske inne pa fastigheten ska det finnas genomfart eller vindmojlighet for
sopbilen. Vandplan ska ha en diameter pa minst 18 meter. Alternativ till detta kan vara en vandplats
eller en trevagskorsning som mojliggor en T-vandning. Transportvagen ska vara minst 5,5 meter bred
om korning i bada riktningarna férekommer, om parkering forekommer maste vigen vara bredare.
Om vagen ar motesfri och det inte finns parkerade fordon kan vagen vara smalare, dock minst 3,5
meter bred.

Trad eller annan vaxtlighet och snévallar far inte inkrakta pa vagens bredd eller den fria héjden och
transportvagen ska vara halkbekdmpad vintertid. Langs hela transportvagen, fram till
hamtningsfordonets uppstallningsplats, ska det vara fri hojd pa minst 4,7 meter.

Genomfart eller tomning ska av sdkerhetsskal inte ske utanfor entréer eller lekplatser. Vid transport,
témning och eventuell vandning ska det vara fri sikt och god framkomlighet.

Halsa och sakerhet

Brandsikerhet

Narmaste brandpost finns ca 130 meter fran planomradet langs vag AC 523. Omradet har god
kapacitet i vattennatet om behov finns att tillskapa ytterligare brandposter.

Ur brandskyddssynpunkt ska det vara minst 8 meter mellan byggnader for att inte krav pa
brandteknisk avskiljning ska foreligga.

Buller

Enligt Naturvardsverkets vagledning for buller pa skolgardar bor en ljudniva pa maximalt 50 dBA alltid
uppnas vid sa stor del av varje skolas utevistelseyta som mojligt. For 6vriga ytor utomhus bor
malsattningen vara att klara 55 dBA. Vardena avser ekvivalent ljudniva for dygn. Ekvivalenta ljudnivaer
i intervallet 50 - 55 dBA kan i manga sammanhang vara acceptabelt och utgora god ljudmiljé pa en
skolgard. Upplevelsen vid exponering for ljud kan variera och innebara olika slags paverkan beroende
pa en rad faktorer, vilket betyder att dven lagre nivaer kan upplevas stérande. Férekomst av
vaxtlighet, effektiv avskarmning, maskering av buller och icke reflekterande ytor kan bidra till en lagre
stérningsupplevelse.
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Figur 5. Utsnitt av Umed kommuns bullerkarta, ljusblatt omrade ér 35-40 dBA i dygnsmedelvérde (ekvivalent ljudniva)

Planomradet har enligt Umeas bullerkarta (2022), se figur 5 ovan, lagre dn 45 dBA i dygnsmedelvirde,
vilket ar lagre an naturvardsverkets riktlinjer. Ingen bullerutredning har darfér genomforts.
Elektromagnetiska falt

Kraftledningar och elektriska anlaggningar kan ge upphov till elektromagnetisk stralning. Utifran
Stralskyddsmyndighetens bedémning for miljéer dar manniskor varaktigt vistas ska magnetfalt inte
Overstiga 0,2 uT i arsmedelvarde med héansyn till halsoeffekter.

| planomradet finns en 10kV luftledning samt en mast med tillh6rande komplementbyggnad.

Ljusférhallanden

Sol- och dagsljusférhallanden ar en viktig miljéfaktor i ett 6vervagande kallt klimat och solvarmen &r
en god energitillgang under sommarhalvaret. Vid nybyggnation stélls krav pa tillgang till dagsljus for
rum eller avskiljbara delar av rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt.

Ljusforhallandena bedéms i dagsldget vara goda inom planomradet.

En skuggstudiel® har tagits fram fér planomradet, se avsnittet Ljusférhallanden under rubriken
Forandringar och konsekvenser. En skuggstudie syftar till att bedéma soltillgangen for
utomhusomradena inom planomradet samt vilken omgivningspaverkan en genomford detaljplan ger.

Insyn och siktlinjer

Intill planomradet finns glesare villabebyggelse med varierande fastighetsstorlek mellan 1 000 kvm
och 2 000 kvm.

10 Tyréns, 2024-11-07
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Fororenad mark och vatten

Det finns inga kdnda fororeningar inom planomradet eller tidigare markanvandning som tyder pa att
omradet ar férorenat.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som bildas naturligt i berggrunden och lacker till mark och grundvatten.
Beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet kan radon sippra in i hus och skapa
en ohdlsosam inomhusmiljé. Oavsett typ av riskomrade for markradon ar det viktigt att husgrunder
utfors med tillracklig tathet.

Enligt kommunal kartering utgor planomradet normalriskomrade for markradon vilket gor att
bebyggelse ska ha ett radonskyddat utférande.

Risk for 6versvamning

Planomradet bedéms vara sakrat vid skyfall da instangda omraden kan undvikas och inkommande
ytligt dagvatten kan ledas runt skolomradet. Utanfor skolomradet finns dven mojligheten att fordroja
skyfallsvatten pd ett sddant sitt att belastningen nedstroms inte dkar vid ett 100-arsregn !,

Risk for ras, skred och erosion

Da det ar relativt jamn lutning inom planomradet samt att omliggande fastigheter ar bebyggda
forvantas det inte foreligga nagon risk for ras, skred eller erosion i planomradet. Behov av utférligare
stabilitetsundersokning far avgéras i samband med bygglovsprocessen.

'L AFRY, 2024-10-17
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Forandringar och konsekvenser

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs vilka forandringar och konsekvenser planen far pa
platsen. Forandringarna och konsekvenserna baseras pa vilka mojligheter som uppstar i detaljplanen
och som kan ske vid ett genomférande av detaljplanen. Avsnittet dr en uppskattning av kommande
efterlage som blir efter ett genomforande av detaljplanen.

Mark- och vattenanvandning

Inom kvartersmark mojliggor detaljplanen for skola [S], idrottsplats [R1] samt tekniska anldaggningar
[E]. Marken kommer férandras fran skogsmark till bebyggd mark.

Inom allman platsmark planldggs mark fér natur [NATUR] vilket bekraftar befintlig anvandning.
Naturmark i vast bevaras och kommunens ambition &r att bevara skog inom skolomradet.

Stads- och landskapsbild

Detaljplanen kommer mojliggora for skolandamal dar bade forskola och grundskola ingar samt for
idrottsandamal for att mojliggora for idrotts- och sportanlaggningar av olika slag med tillhérande
byggnader. Detaljplanen andrar mark planlagd for bostader till mark planlagd till skola, idrottsplats
och tekniska anldggningar. Planen syftar till att mojliggora fér en skola som innehaller tva paralleller i
arskurs F-3, tillagningskok, matsal samt en forskola om 6 avdelningar, men dven mojliggbra for
framtida ytbehov av skolverksamhet och idrottsdandamal.

Byggnadskultur och gestaltning

Planen reglerar en maximal byggnadsarea pa 3 500 m? [e]. H6jden avgransas till max 11 meter
nockhdojd fér huvudbyggnad [hi] och max 5 meter nockhdjd fér komplementbyggnader [h;]. Prickad
mark finns for att sakerstalla byggnadsfritt avstand fran planomradesgransen och mot nérliggande
fastigheter, se figur 6 nedan. Planen sdkerstéller ett byggnadsfritt avstand pa ca 25 meter fran
angransande fastigheter.
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Figur 6. Bild pa hur en placering av en 3 500 kvm stor byggrdtt kan placeras inom planomradet. Placering minst 25 meter
fran planomradesgréns.

Detaljplanen mojliggor for en flexibel placering och utformning av skolomradet. Figur 6 ovan ar en
illustration for att visa en majlig placering av huvudbyggnaden och visa hur stort byggnadens avtryck

blir pa fastigheten. Skolgardens friyta sakerstélls genom begransningarna i byggnadsarea och utifran
prickad mark.

Utférande av markarbeten och hojdsattning

| dagvattenutredningen finns rekommendationer for hojdsattning av marken.. Férslagsvis hojdsatts
omradet sa att de befintliga avrinningsomradena bevaras i stérsta méjliga utstrackning. Detta ar bade
gynnsamt fér vattenbalansen i omradet men dven fér att minimera mangden fyll. 2 Vilken 16sning
som valjs presenteras i bygglovet.

Generellt géller att omradet bor fyllas hellre an schaktas p.g.a. eventuellt héga grundvattennivaer. Det
galler framst i de laglanta omradena i vast och syd. Grundvattennivan boér inte paverkas i omradet
p.g.a. de relativt narliggande sulfatjordarna. Schaktning kan aven medféra att marktackningen blir for
lag kopplat till ytliga infiltrationsanlaggningar sa som diken. Fér en fungerande infiltrationsanlaggning
bor grundvattennivan ha god marginal till botten av diket/anlaggningen.

12 AFRY, 2024-10-17
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Foreslagen generell hojdsattning ar att eventuell schakt sker i de norra och centrala delarna och fyll i
de sodra och vastra delarna.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Lansstyrelsen hittade tva arkeologiska fynd i omradet, en kalla och stenmurar. Det krévs inget tillstand
for att gora ingrepp i omradet daremot bor man visa hansyn och undvika att skada lamningarna om
mojligheten finns. Stenmuren kommer kunna finnas kvar efter ett genomférande av detaljplanen
eftersom den ligger inom naturmark men kéallan som identifierats ligger inom kvartersmark inom
byggbart omrade, vilket medfor att kéllan kan férsvinna vid ett genomférande av detaljplanen.

Om andra fornlamningar patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala férhallandet till Iansstyrelsen.

Naturmiljo

En del av skogsmarken kommer forsvinna vid en exploatering av den byggratt som detaljplanen
medger och den skolgdrd som behdvs. Da syftet ar att mojliggéra for skol- och idrottsdandamal
kommer ytan delvis fortsatt kunna anvandas for lek och motion, men inte fritt for allmanheten dygnet
runt som tidigare. Kommunen avser att bevara sa mycket skog och trad som majligt inom
skolfastigheten. Aldre trad och 6vriga sarskilt vardefulla trad bor bevaras, speciellt i brynet mot
jordbruksmarken for att gynna djurliv.

Vid framtida anlaggningsarbeten behover forsiktighet iakttas eftersom den invasiva arten
jattebalsamin férekommer inom planomradet. For att forhindra spridning ska uppgravda massor inte
spridas eller lagras utanfér det omrade déar arbeten utfors. Massorna ska deponeras och hanteras
enligt géllande foreskrifter.

Utpekade vardefulla omraden i naturvardesinventeringen berors inte.

Gronstruktur och rekreation

Grona ytor kommer férsvinna vid ett genomforande av detaljplanen. Mdéjlighet finns att de nya
skolgardsmiljéerna kan utformas med mer innehall och anvandbarhet och bidra till att omradet
anvands i hogre utstrackning for rekreation an det gor idag.

Geotekniska forhallanden

Da omliggande fastigheter ar bebyggda férvantas inte markforhallandena utgora ett hinder for
genomfdérande av planforslaget. Nagon ytterligare geoteknisk utredning bedéms inte kravas i
samband med denna planlaggning. Om sulfidjordar uppdagas vid genomférande ska de tas om hand
enligt gallande lagstiftning och deponeras. Behov av vidare geotekniska utredningar ska klargéras och
sakerstallas i bygglovsprocessen.
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Grundvatten

Detaljplanen paverkar ingen grundvattenférekomst. Grundvattennivan boér inte sdnkas vid ett
genomfdrande av detaljplanen med tanke p& eventuella sulfidjordar, se dagvattenutredning®®.

Social miljo

Rekreation och friytor

| detaljplanen har friyta for skolgarden sakerstéllts genom en begrénsning av storsta byggnadsarea fill
3 500 kvm [e] samt prickad mark. Omradet for skolandamal ar ca 33 000 kvm vilket innebar att
resterande yta ar till for skolgard, komplementbyggnader, parkering och andra dndamal som kravs for
att genomfora planen. Det totala behovet av friyta for antalet elever bestdams i bygglovsprocessen.
Detaljplanen bedéms uppfylla Boverkets allmédnna rad om friyta.

Barnperspektiv

Placeringen innebar att barn kan rora sig inom skolomradet med narhet till skog och gronska.
Skolgarden och idrottsplats kan nyttjas for lek och idrott av bade skolverksamheten och allmanheten,
vilket ar positivt for barn dven utanfor befintlig skolverksamhet. En del av skogsmarken kommer
forsvinna, men en ny skola med skolgard medfér andra kvalitéer till barnen inom skolverksamheten.
Den sammantagna avvagningen ar att en skola inom planomradet ar det basta ur ett barns perspektiv.

Skolgarden och forskolegarden bor inte ringas in av parkeringar eller tung trafik for att undvika att
utgora en risk for barnens sakerhet. Sa langt det ar maijligt ska platser dar barn vistas separeras fran
fordonstrafik. Korsande strak bor undvikas. Storre barn bor sjalvstandigt kunna na gronomraden.
Barridrer i form av parkering eller bilvag skapar granser. Skolan och forskolan bor ha direkt narhet till
intilliggande grénomraden.

Tomtens naturliga forutsattningar bor nyttjas for skol- och idrottsindamal med varierande och
utmanande terrang for de barn som kan leka i den samt plan terrdang for de barn som kan och vill
vistas dar. Miljéerna ska vara tillatande, utmanande och anvdndbara for alla barn oavsett
funktionsvariation. Alla barn ska ha samma majlighet att aktivera sig.

Tillganglighet, trygghet och jamstalldhet

Den planerade skolbyggnaden &r placerad pa relativt jamt sluttande terrang vilket skapar god
tillganglighet till och fran platsen. Skolbyggnadens tillgdnglighet kommer hanteras i
bygglovsprocessen enligt BBR dar krav pa tillganglig inomhus miljo finns. Skolgarden &r stor och
kommer nyanlaggas vilket mojliggor for en tillgdnglig utformning pa stora delar av skolgarden.
Skolgarden kommer fortsatt ha skogskaraktar, vilket gor att hela skolgarden kanske inte kommer
uppfylla alla tillganglighetskrav.

En skola i omradet kan hoja kdnslan av trygghet, da det generellt skapar mer liv och rérelse ftill
platsen. Verksamheten innebar dven att det kommer finnas fler ljuskallor, vilket dven gynnar den
upplevda tryggheten. Mer rérelse och liv och ljus gor att moérka baksidor pa byggnader kan upplevas
mindre otrygga eftersom det finns folk i narheten.

3 AFRY, 2024-10-17



26 av 39

Jamstallstalldhet och jamlikhet kan 6ka vid ett genomférande av detaljplanen om man skapar
forutsattningarna for att kunna ta sig till och fran planomradet med bade cykel, gang, kollektivtrafik
och bil. Det kan dven framjas genom att Stocke far en till skola som underlattar vardagslivet och
minskar reseavstand for barnfamiljer inom byn.

Service

Detaljplanen mojliggor for skolverksamhet och idrottsverksamhet vilket ar servicefunktioner for
naromradet. Delar av omradet kan anvandas for narboende vilket ger mervarden.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

TrafikhGjande atgarder i form av 6vergangsstalle och/eller farthinder bor utféras utanfér planomradet
for att gaende och cyklister ska kunna korsa vag 523 pa ett sakert satt. Kommunen &r ansvarig for
eventuella tillstand och avtal som kravs med Trafikverket fér att mojliggora passager over vag 523.

Skolbarnen kommer att fardas pa gang- och cykelbanan langs vag 523:s Ostra sida. En passage till
Moétesplats Stocke skulle minska behovet av att korsa vdg 523 tva ganger vilket &r positivt for
trafiksdkerheten fér barn och boér utredas. Det boér anordnas en gangvag mellan skolomradet och all-
aktivitetshuset/Motesplats Stocke dar barnen ska ha idrott, sa att barnen slipper korsa vdg 523 tva
ganger pa vagen till/fran idrottshallen. Detta regleras inte i detaljplanen men mojlighet finns att
anlagga gang- och cykelbana inom kvartersmarken.

Genom att skapa forutsattningar for att ga och cykla till omradet sdkerstalls god tillganglighet till
omradet och att barn kan rora sig sjalvstandigt till och fran skolan.

Kollektivtrafik

Planomradets narmsta busshallplats ar Stécke Snickerifabrik.

Fordonstrafik

Detaljplanen kraver att befintlig anslutning till omradet i 6ster utvidgas och hojs i sin standard for att
inrymma de behov som finns. Anslutningen sker mot statlig vdg och dialog behéver foras mellan
kommunens gatuenhet och Trafikverket. Sdkra gang- och cykelpassager bor genomféras som
trafiksakerhetsatgarder i och med planforslaget.

Detaljplanen mojliggor aven for att angdra omradet sdderifran mot fastigheten Stocke 7:34
(Motesplats Stocke) om behov av ytterligare anslutning eller forandrad in- och utfartslésning behovs.
En sadan atgard kan krava servitut eller avtal fér att mojliggoras.

Skolbarn ska separeras fran trafiken in till i omradet. Vid projektering och anlaggning ska gallande
standarder och typritningar tillampas.

For att mojliggora anslutning for del av fastigheten norr om planomradet lamnas en yta pa 15 meteri
bredd utanfor detaljplanen at 6ster. Ytan sakerstéller omrade for en eventuell framtida anslutning och
syftar till att serva fastighet i norr.
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Parkering, varumottagning och angoring

Yta for personalparkering for bilar och for hamtning/lamning samt for cyklar bedoms vara tillrackligt i
omradet. | bygglovsprocessen klargors exakt behov av parkeringar utifran byggnadens storlek och
uppskattning av antal elever.

Angoring och varumottagning for kok och miljérum bor goras avskilt och separeras fran barnens
skolgard for att undvika risker forknippade med tunga fordon och lekande barn.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Detaljplanen angransar till befintligt verksamhetsomrade for vatten och spill och avses inférlivas i det.
| samband med planens antagande ska kommunfullmaktige fatta beslut om att utoka
verksamhetsomradet for att inrymma fastigheten i verksamhetsomrade for vatten och spill.
Utokningen féreslas omfatta tjansterna vatten och spill, ej dagvatten. Anslutningspunkt anges av
huvudman och forlaggs i fastighetsgrans.

For Stocke galler sjalvfall vilket innebar att fastighetsdgaren ar ansvarig for att ordna en egen
pumpanldggning for att leda vattnet till forbindelsepunkt. VA-huvudmannen kommer inte dga en
pumpstation i omradet utan det alaggs fastighetsidgaren att pa egen fastighet ordna en
pumpanldggning for eget behov. Pumpstation ar en teknisk anlaggning som bedéms rymmas inom
kvartersmarken inom skolandamal eftersom det &r ett komplement till anvandningen.

El, varme, fiber och tele

Ledningar som finns inom planomradet bedéms kunna ligga kvar i befintligt Idge och paverkas inte av
ett genomforande av detaljplanen. Inom skolomradet finns markreservat for allmannyttiga andamal
for nuvarande luftledning [I] och foér att mojliggoéra en nergravning av luftledningen placeras dven
mark reserverad fér underjordisk ledning [u] pa samma omrade. Pa ytan placeras bestimmelse om
att marken inte far foérses med byggnad [prickad mark]. Regleringarna sikerstéller minst 5 meters
skyddsavstand fran luftledningen.

Ett omrade for tekniska anlaggningar [E] planldggs for vid infarten till planomradet for att mojliggora
en natstation for att forsorja skolomradet med el. | anslutning till E-omradet planlaggs ett 2 meter
brett strak for att mojliggora for underjordiska ledningar [u] som kravs for att ansluta natstationen till
luftledningen som gar i nord-sydlig strackning inom planomradet. Pa u-omradet placeras
bestimmelse om att marken inte far forses med byggnad [prickad mark]. Ledningshavare till E-
omradet kan ansdka om bildande av ledningsratt inom anslutande u-omrade.

Dagvatten

En dagvattenutredning har gjorts (AFRY, 2024) och sammanfattningsvis bedoms planen vara
genomfdérbar med hansyn till miljokvalitetsnormer (MKN), férdrojning och skyfall.

Omradet har idag en kontinuerlig lutning i vastlig riktning mot recipienten. Forslagsvis hojdsatts
omradet pa samma satt vilket ger en generell lutning pa omradet i 1-3%. Det &r gynnsamt for
dagvattenhanteringen som foreslas utformas ytligt 6ver hela omradet. Forslagsvis dimensioneras
planomradet for ett 10-arsregn med en erforderlig foérdréjningsvolym pa ca 160 m3.
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Fordrojning inom skolomradet behdver ske ytligt med exempelvis krossdiken eller regnbaddar.
Dagvattnet rekommenderas att renas ytligt i tva steg enligt alternativ 3 i dagvattenutredningen, se
figur 7 nedan, for att helt sdkerstalla (teoretiskt) att féroreningsbelastningen inte 6kar fran
utredningsomradet.

MNOM ; ANEOR

3k IRADI
Skulqu @
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@ Grasdike

| Hr055>

Figur 7. Tvdsteg reningslGsning dér gréna diken med krossunderbyggnad anldggs inom skolomradet vilka avleds utanfér
skolomradet till diken med krossunderbyggnad.

Skulle djupare perkolationsanldggningar som exempelvis dagvattenkassetter nyttjas behover extra
hénsyn tas till grundvattennivan som inte far paverkas i nagon storre utstrackning p.g.a. sulfatjordar.
Tata storre fordrojningsmagasin rekommenderas inte. | dagvattenutredningen finns ett exempel pa
systemlosning. Exakt anldaggning, utformning, placering och dimensionering utreds i senare skede vid
detaljprojektering. Da blir det viktigt att beakta befintliga dagvattensystem sa som brunnar och diken
for att sakerstalla att befintliga system fortsattningsvis funderar val dven efter ett genomférande av
detaljplanen.

En viktig aspekt &r att omradet ska besta av forskole-/skolverksamhet vilket paverkar
dagvattenldsningarna. Enligt MSB far inte oskyddade vattendrag ha en staende vattenvolym pa over
0,2 m. Diken bor darfor utformas grunda och med en tomning maximalt 0,2 m ovan dikesbotten.

Vid skyfall beddms inkommande ytavrinning fran uppstréms omrade kunna omhéandertas i
avskarande diken runt skolomradet sa att dagvattenanlaggningar inom skolomradet inte paverkas.
Inom skolomradet avleds skyfall vasterut till storre dike utanfor skolomradet, dar dven skyfall kan
fordrojas, se figur 8 nedan. Yta for naturmark/dagvatten avsatts i plankartan till ca 7 000 kvm, vilket
sakerstaller god skyfallshantering vid ett 100-arsregn inom fastigheten. Inom naturmarken [NATUR]
finns bestdammelse om att marken far anvdandas for dagvatten [dagvatten] som syftar till att
mojliggdra 6ppna dagvattenldsningar och lokalt omhandertagande samt att omhanderta skyfall.
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Figur 8. Skyfallsanalys visandes ytbehov for att omhdnderta skyfall med en volym pG minst 1 800 m3, berdknat utifrdn ett
maxscenario med ett 100-Grsregn om hela utredningsomrddet (svart omrdde) planldggs for skoldndamdl. | dagsldget dr det
enbart rédmarkerat omrdde som planldggs for skolindamdl). AFRY, 2024-10-17

Med féreslagna reningslésningar bedoms utredningsomradet kunna exploateras till minst 70-80% i
linje med att MKN kan uppfyllas avseende den kemiska ytvattenstatusen. Om hela omradet skulle
planlaggas for skolandamal kan ytterligare reningssteg kravas for att sdkerstalla att de teoretiska
berdakningarna inte overstiger den befintliga féroreningsbelastningen. Dock utgér planen ingen
miljostérande verksamhet och halterna efter exploateringen ar mycket laga i forhallande till
recipientens arliga vattenforing. Planen bedéms heller inte dventyra MKN fér den ekologiska statusen
sa ldange som grundvattennivan inte férandras i och med exploateringen. Detta da det i nedstroms
omraden kan finnas sulfatjordar vilka kan frigora sulfider vid torrlaggning. Ett lokalt
omhdandertagande av dagvatten (LOD) med infiltrationsanlaggningar ar darfor viktigt for att bevara
vattenbalansen i omradet.

Snoéhantering

Fastighetsagaren ansvarar fér snéhantering inom planomradet.

Avfall

Detaljplanen sakerstéller tillrackliga ytor for miljérum och transportvag for att transporter ska kunna
hamta avfall. Vakins riktlinjer ska foljas vid efterféljande projektering av vdgar och byggnad i
bygglovsprocessen.

Halsa och sakerhet

Brandsakerhet

Framkomligheten for ambulans och raddningstjanst till och fran detaljplaneomradet bedéms vara
god. Daremot 6verstiger insatstiden 10 minuter, vilket gor att utrymning med hjalp av
raddningstjansten inte ar mojligt.
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Byggnaders utformning och placering samt blaljuspersonals behov av atkomst, framkomlighet till
brandposter och slackvatten beaktas darutéver i samband med bygg- och markprojektering i enlighet
med gallande regler. For att sakerstadlla mojligheterna att genomféra en effektiv sldckinsats i handelse
av brand bor skolan inte placeras langre an 150 meter fran narmsta brandpost.

Buller

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte bidra till ndgon forandring avseende buller som kraver
att bullerddmpande atgarder behover vidtas.

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer trafiken att 6ka till omradet. Speciellt kommer trafiken
att 6ka vid hamtning och lamning samt om idrottsverksamheten blir trafikalstrande. Tillkommande
trafik bedoms inte paverka bullersituationen pa ett betydande satt, daremot behover vagar och
parkeringslosningar utformas for att underlatta hamtning och lamning sa att inga koer eller
tomkorning uppstar under rusningstimmarna.

Elektromagnetiska falt

Avstandet till ndrmsta elektromagnetiska falt (luftledningen) ar tillrdckligt for att planerad bebyggelse
inte kommer att paverkas av elektromagnetisk stralning i ndgon storre utstrackning. For att undvika
risk for nedfallande ledning fran befintlig luftburen ledning ska byggnader placeras minst 5 meter fran
ledningen at varje hall, vilket detaljplanen anpassats efter med 5 meter bred yta av prickad mark.
Kommunens ambition dr undersoka mojligheten att grava ner luftledningen vid ett genomférande av
detaljplanen, vilket ocksa kan innebéra positiva fordelar utifran minskad paverkan av
elektromagnetisk stralning.

Detaljplanen mojliggor att befintlig mast och tillhérande komplementbyggnad kan flyttas inom
omradet.

Ljusforhallanden

| samband med framtagandet av detaljplanen har en skuggstudie genomforts av Tyréns 4.
Skuggstudien ar gjord i Blender 4.2. Solens placering ar berdknad utifran platsens koordinater i WGS
84 (63°44'37.68"N 20°13'38.64"E). Befintliga byggnader ar tagna fran Lantméteriets GSD, data dar
hojden och utformningen av byggnaderna ar ungefarligt modellerade utifran gatuvybilder.

De datum under aret 2024 som valts ut &r:

e 20 mars
e 20juli
e 20 september

Skuggstudien visar omradet under klockslagen 9:00, 12:00, 15:00 och 18:00.

Tillkommande byggnad &r placerad utifran ett maximalt utbyggt scenario dar tillkommande byggnad
ligger sa nara befintlig bebyggelse som detaljplanens regleringar medger. Tillkommande byggnad har
en byggnadsyta p& 4 000 m? och en byggnadshdjd p& 10 meter och en nockhéjd p& 11 meter. Efter
samradet har byggnadsytan minskat till 3 500 kvm samt att placeringsbestimmelser ersatts av
prickad mark. Byggnaden gar saledes att placera langre norrut mot tidigare. Bedémningen &r att

14 Skuggstudie, Tyréns, 2024-11-07
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slutsatserna i skuggstudien fortsatt ar relevanta fér planen och inte innebér negativ paverkan pa
narboende eller pa ljusforhallanden inom planomradet.

Skuggstudien visar att inga omgivande byggnader eller fastigheter skuggas. Den yta som skuggas mest
ar friytan i 6ster om bygganden som skuggas pa eftermiddagarna. Mest skugga ar kl 15.00 under
hosten (20 september), se figur 9 nedan. Observera att byggnadens utformning och placering ar ett
forslag bland flera mojligheter och darfor inte bér ses som slutgiltigt.

Figur 9. Skuggning 20 september 15:00

Foreslagen byggratt mojliggor att tillrackligt manga timmar av dagsljus och sol finns pa resterande
friyta runt om byggnaden. Eftersom byggratten minskat sedan samradet ar bedomningen att
ljusforutsattningarna ar liknande och férbattrade mot tidigare forslag.

Insyn och siktlinjer

Forutsattningarna for fortsatt goda siktlinjer och att kringliggande fastigheter undviker insyn bedéms
goda efter ett genomférande av planen i och med byggrattens begransningar i form av
utnyttjandegrad, placering och hojd. Detaljplanen beddéms inte orsaka betydande insyn som kan
generera oldgenhet.

Radon

Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som &ar karterat som normalriskomrade kravs ett
radonskyddat utférande. | samband med bygglovsprocessen faststalls grundldggningsmetod for att
sakerstalla att radonhalten i den fardiga byggnaden inte blir for hog.

Risk for 6versvamning

Inga skyddsbestammelser beddms behdvas for att minimera risker for 6versvamning.

Risk for ras, skred och erosion

Inge behov av sdkerhetshojande atgarder bedéms behdvas for att minimera riskerna for ras, skred
eller erosion.
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Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamalsenligt
satt. Aven konsekvenserna av dessa dtgirder redovisas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas Q3 2025 och genomfdéras inom 5 ar fran det att
detaljplanen far laga kraft.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen (2010:900) inte erséttas, dndras eller
upphévas fore genomférandetidens utgang om nagon fastighetsagare som berérs motsétter sig det.
Undantag kan géras om det behdvs en ny detaljplan pa grund av nya forhallanden av stor allméan vikt
som inte har kunnat férutses vid den ursprungliga planlaggningen. Undantag kan dven ges for
inforande av bestimmelser om fastighetsindelning eller vissa rattigheter (exempelvis servitut). Om
planen ersatts, andras eller upphavs under genomférandetiden kan berorda fastighetsagare ha ratt till
ersattning av kommunen.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt i enlighet med detaljplanen.
Efter genomférandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphéava detaljplanen utan att
fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas. | dvrigt ligger detaljplanen
fast och fortsatter galla till dess att den ersatts, andras eller upphavs.

Avtal

Planavtal

Planavtal har skrivits mellan s6kande och Umea kommun, Detaljplanering 2024-08-20. Avtalet syftar
till att reglera kostnader for arbetet med att uppratta denna detaljplan.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap foér allman plats

Planen omfattar naturmark, vilken kommunen ar huvudman fér, och kvartersmark, inom vilken
fastighetsagaren svarar for alla atgarder.

Huvudmannaskap fér vatten, spill och dagvatten

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten i dagslaget.
Beslut om att utdka verksamhetsomradet fattas av kommunfullméaktige. For detaljplanen foreslas
planomradet ingd i verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten, ej dagvatten. Vakin ansvarar for
utbyggnad och drift av anlaggningarna fram till férbindelsepunkt i fastighetsgrans. Fastighetsdgaren
behover anldgga egen pumpstation for att pumpa vattnet till forbindelsepunkten.

Dagvatten hanteras lokalt och ansvar for atgarder och drift av dagvatten ar fastighetsdgarens.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen majliggor for att nya fastigheter bildas for kvartersmarken och att naturmarken kvarstar
att ingd i den stérre kommunala fastigheten Stocke 7:21. Fastighetsagaren ansvarar och bekostar
eventuella fastighetsbildningsatgarder.

Vid avstyckning av skolfastighet och fastighet for tekniska andamal (E-omrade) maste tillfarter till
respektive fastighet tryggas samt tillfart for eventuella kvarvarande ytor inom fastigheten.

Servitut

Servitut ar en ratt for 4garen av en fastighet att pa ett visst bestamt satt anvdanda del av en annan
fastighet till ett visst syfte (rattigheten ar kopplat till fastigheten och inte person). Det kan till exempel
rora sig om ratten att ta vag eller nyttja en brunn pa annans fastighet. Det finns tva typer av servitut,
officialservitut och avtalsservitut. Inom planomradet finns tva avtalsservitut fran 2021 och 2023.

Avtalsservitut

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan berérda fastighetsagare. Servitutet géller tills vidare om
inte annat har éverenskommits.

Servitut Forandringar och konsekvenser
Elledning, 2021-06-03 Galler luftledning inom tidigare bendmnd fastighet Stécke 9:6 (idag
D202100238523:1.1 Stocke 7:21).

Planen sakerstaller befintlig ledning genom att planlagga for u-
omrade. Ingen paverkan sker.

Elledning, 2023-09-04 Galler kraftkabel inom tidigare bendamnd fastighet Stécke 9:6 (idag
D202300272962:1.1 Stocke 7:21).

Ligger troligen utanfor planomradet men kan behéva behandlas i
bygglovsskedet. Exploator finansierar eventuell atgard.

Gemensamhetsanlaggning

Inga gemensamhetsanldggningar finns inom planomradet och bedémningen &r att inga
gemensamhetsanlaggningar behoéver inrattas for att genomfora detaljplanen. Skulle behov uppsta i
framtiden for gemensamhetsanlaggningar kan det inféras genom en lantmateriférrattning.

Markreservat

Ett -omrade finns for befintlig luftledning, detaljplanen mojliggor att ledningen kan grévas ner.
Kostnad for atgarden och att anséka om forrattning star fastighetsagaren for. | anslutning till den nya
elnatsstationen (markt E-omrade i plankartan) finns dven ett u-omrade for att mojliggora for
kommande ledningar.

Inga andra markreservat finns eller bedéms behdvas for detaljplanen.
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Ledningsratter

Inom planomradet finns tva ledningsratter for elektrisk starkstrém, se tabell 2 nedan. Rattigheterna ar
till forman for Umea Energi och Umea kommun. Ledningsratterna kommer ligga kvar och bedéms inte
paverkas av planforslaget.

Ledningsratt Till férman for Konsekvenser och atgirder
Ledningsratt for elektrisk Umea Energi Paverkas/omprovas vid en eventuell
starkstrom, 2480-94/13.1 nergravning av luftledningen.
Ledningsratt for elektrisk Umea kommun Paverkas/omprovas vid en eventuell
starkstrom, 24-F1978-869.1 nergravning av luftledningen.

Tabell 2. Ledningsrdtter inom omrddet.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen bedomer att inga fastighetsindelningsbestammelser behovs for att detaljplanen ska
kunna genomféras. Fastighetsregleringar kan goras utifran detaljplanen i senare skede av
lantmaterimyndigheten.

Inga aldre fastighetsindelningsbestimmelser (tomtindelningar/fastighetsplaner) finns inom
planomradet. Skulle aldre fastighetsbestammelser finnas som inte ar registrerade i ndgon akt ska
dessa upphévas/avregistreras vid ett faststallande av detaljplanen.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

For att mojliggora detaljplanen kravs féljande atgarder:

e Anldggande av vatten- och spilledningar samt anslutningspunkt,

e Anldggande av pumpstation for att pumpa vatten- och spillvatten till anslutningspunkt,
e Anldggande av elnatsstation,

e Anldggandet av skolgard,

e Anldggande av dagvattenatgirder samt

e Anldggande av gatustruktur.

Ovriga atgarder som bor géras men som inte krévs for att genomféra detaljplanen:

e Nergravning av luftburen kraftledning samt
e Anlaggande av gang- och cykelvidgar inom planomradet for att ansluta skolomradet till
Aktivitetshuset.

For utforligare beskrivning av hur de tekniska atgarderna ska genomforas hanvisas till rubriker ovan
under rubriken férandringar och konsekvenser.
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunens investeringsbudget far kostnader for byggnation av skola, forskola och tillhérande
funktioner. Aven kommunens driftbudget far 6kade kostnader.

Eventuell nergravning av befintlig ledning samt eventuell flytt av befintlig mast och tillhérande
komplementbyggnad inom omradet bekostas av kommunen.

Kommunen far kostnader for fastighetsbildningsatgarder.

Detaljplanen bedéms som ekonomiskt genomforbar.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berorda

Respektive ledningsbolag far kostnader for utbyggnad av deras ledningsnat. De far intdkter genom
anslutningsavgifter nar fastighetsagarna ansluter till natet och |6pnade intakter fran arliga
driftsavgifter.

Vid forsaljning/overlatelse av hel eller del av fastighet kan kostnader for fastighetsbildningsatgarder
alaggas annan fastighetsagare dn kommunen.

Upplysningar

Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Plankartan har tagits fram i AutoCAD 2023 med Focus Detaljplan 2023 och
”BFS_2022_11_01_Bestammelsekatalog.xml”.

Planbeskrivningen ar ett vagledande och fortydligande dokument till hur detaljplanen ska forstas
genomfdras och beskriver hur olika fragor eller forutsattningar har hanterats. Bilaga fill
planbeskrivningen redovisar sammanstallning av planbestammelser med motivering och lagstod i
tabellform.

Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsférhallanden inom planomradet och dess ndrmaste omgivning.

Fastighetsforteckningen utgér kommunens bedémning av vilka som ingar i samradskretsen. Darfor
anger fastighetsforteckningen vilka fastigheter, fastighetsagare och andra rattighetsinnehavare som
beroérs av planforslaget. Fastighetsforteckningen maste samordnas med grundkartan for att bada
dokumenten ska redovisa samma uppdaterade fastighetsinformation. Under detaljplaneprocessen
anvands fastighetsforteckningen som en adresslista for att skicka ut underrattelse om nar
planférslaget ar pa samrad eller granskning.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare, rattighetsinnehavare, narboende
och verksamhetsutdvare som beddms berdras av ett genomforande av detaljplanen, se figur 10
nedan.



Figur 10. Bild éver berérda fastigheter i samrddskretsen

Under planprocessens gang blir fastighetsagare och andra rattighetsdgare som bedéms ingd i
samradskretsen underrattade genom brevutskick infér samrad och granskning. Endast de som lamnat
synpunkter under samrad och granskning vars synpunkter inte blivit tillgodosedda blir underrattade
om antagande.

Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter
e Detaljplanering
e Bygglov
e Fastighet
e Mark och exploatering

Deltagande kommunala bolag

e Umead Energi AB
e Vatten och avfalls kompetens i norr AB (VAKIN)
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Medverkande konsultbolag
e Tyréns Sverige AB

Kallor

Fotografier: Umed kommun, om inte annat anges.
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges.

Kartor och illustrationer: Umea kommun, Lantmateriet och Tyréns Sverige AB, om inte annat anges.
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Planbestammelser med lagstod
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Planbestammelse Motivering Lagstod
Allman plats
NATUR Natur 4 kap. 5 § PBL
Syftet ar att omhanderta dagvatten och skapa
en gron buffert mellan jordbruksmarken och
skol- och idrottsomradet.
Kvartersmark
S Skola 4 kap. 5 § PBL
Syftet ar att mojliggora for forskola och
grundskola samt tillhérande
komplementbyggnader, vagar, parkeringar och
skolgard.
R1 Idrottsplats 4 kap. 5 § PBL
Syftet ar att mojliggora for idrotts- och
sportanlaggningar av olika slag med
tillhorande byggnader. Syftet ar att bredda
moijligheterna for framtida utveckling av
fastigheten.
E Teknisk anlaggning 4 kap. 5 § PBL

Syftet ar att maojliggdra en natstation for att
forsorja skolomradet med el inom ett mindre
omrade samt att bekréfta befintlig masts med
tillhorande komplementbyggnads placering
inom planomradet och mojliggéra en
eventuell flytt inom planomradet.

Egenskapsbestammelser

Dagvatten Marken far anvindas fér dagvatten. 4 kap.58§2p. PBL
Syftet ar att omhanderta och fordroja
dagvatten och skyfall som uppstar inom
planomradet.

h1 Hoégsta nockhéjd fér huvudbyggnad ar 11 4 kap.16 § 1 p. PBL

meter

Syftet med regleringen ar att begrénsa
huvudbyggnadens hojd for att sakerstalla att
byggnaden inte blir for hog utifran
omgivningspaverkan. Samt att mojliggora for
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den sortens skolbyggnad som &r tilltankt pa
fastigheten.

h2

Hoégsta nockhdjd for komplementbyggnad ar
5 meter

Syftet med reglering av byggnadshojd ar att
begransa komplementbyggnaders hojd.

4 kap. 16 § 1 p. PBL

Storsta byggnadsarea dr 3 500 m?

Syftet ar att maojliggora for nuvarande behov
samt framtida behov av skolverksamhet. Syftet
ar dven att sakra tillrackligt stor friyta och
moijliggora for den sortens skolbyggnad som ar
tilltankt pa fastigheten.

4 kap.16 § 1 p. PBL

Markreservat for befintlig luftledning
Syftet ar att sakerstalla nuvarande luftledning.

4 kap. 6 § PBL

Markreservat fér underjordisk ledning
Syftet med u-bestammelsen vid luftledningen
ar att sdkerstélla nuvarande ledning och
moijliggdra nergravning i framtiden.

Syftet med u-bestammelsen vid tekniska
anlaggningen ar att sakerstalla utrymme for
kommande ledningsdragning fran natstationen
till kraftledningen.

4 kap. 6 § PBL

Mark som inte far
bebyggas (prickad mark)

Mark som inte far bebyggas

Syftet ar att inga byggnader ska uppféras pa
mark som ar reserverad for underjordiska
ledningar samt att skapa ett bebyggelsefritt
avstand mot fastighetsgrans och
planomradesgrans.

4 kap. 6 § PBL

Galler hela plankartan

Genomfdrandetiden dr 5 ar och bérjar gilla
fr.o.m. laga kraft.

Genomférandetiden motiveras av att det
beddms vara mojligt med ett genomférande
inom 5 ar.

4 kap. 21 § PBL
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