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Detaljplaneprocessen (utokat forfarande)

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvdandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver
detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allménna och enskilda intressen. Detaljplanen
handlaggs med begransat forfarande, standardforfarande eller utokat forfarande.
Illustrationen nedan visar planprocessen for utokat forfarande.
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Synpunkter Synpunkter

Kungorelse

Vid utokat forfarande ska kommunen infor samradet kungora forslaget till detaljplan.
Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens anslagstavla.

Samrad

Planforslaget samrads med ldnsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakagare
och andra berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter,
forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt. De skriftliga
synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bem6éts i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgdngliggoras for granskning i minst tre veckor. Om
detaljplanen antas medfora betydande miljopaverkan galler minst 30 dagar.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen
paborjas.
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Planens huvuddrag

Bakgrund

Ambitionen ar att Klockarbackens industriomrade ska skapa forutsattningar for fler
foretag att etablera sig och bidra till att starka Umeas utveckling och naringsliv.
Omradet ligger i en expansiv och strategisk del av Umea med narhet till bade vastra
lanken och jarnvag. Det strategiska laget skapar goda forutsattningar for storre
etableringar och narheten till hdgspanningsledningar innebar att omradet lampar sig
val for elintensiva verksamheter. Méjligheten till alternativa lokaliseringar i
kommunen, med liknande férutsattningar bedéms i nutid vara fa.

Planforslaget

Planforslaget ar en naturlig forlangning av Klockarbackens industriomrade vasterut.
Lagervagen och Handelsvagen forlangs vasterut for att ansluta till planomradet.
Eftersom linje 81 ska forlangas kommer en vandplan att anlaggas i slutet av
Lagervagen. Gang- och cykelvagen forlangs efter Lagervagen. Trafikanslutning till det
norra omradet sker genom vagen upp till asfaltsverket. Kraftledningen som finns
langs med Lagerviagen kommer att finnas kvar i sitt ursprungliga lage. Aven
kraftledningen som gar diagonalt genom omradet ligger kvar i sitt ursprungliga lage.
Planforslaget mojliggor en exploateringsgrad pa 0,6, vilket innebér att 60 % av
marken kan besta av industribyggnader om byggratten utnyttjas fullt ut.

Den grona korridor som ar utpekad i den fordjupade 6versiktsplanen flyttas vasterut.
Den jordbruksmark som tas i ansprak bedéms inte vara inte vara brukningsvard
jordbruksmark. Planforslaget innebar att naturvarden som finns inom planomradet
kommer att paverkas till viss del.

Den sodra delen av omradet foreslas inga i verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten samt dagvatten. Den norra delen foreslas att ej inga i verksamhetsomrade
for vatten och spillvatten samt dagvatten — omradet hanteras genom en enskild
vatten- och avloppslésning. For att minska belastningen pa Klockarbacken och Tvaran
foreslas ett antal fordrojande och renande atgarder inom planomradet, likval som
omledning av dagvatten till Umeélven.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Underlag och utredningar

e Naturvardesinventering
e Arkeologisk undersokning
e Dagvattenutredning
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for
ett industriomrade samt mojliggor en forlangning av Lagervdagen och Handelsvagen.
Syftet ar dven att hantera dagvatten inom omradet samt hantera den grona
korridoren som ingar i den overgripande gronstrukturen.

Vidare ar syftet att det skogsdominerade omradet vid Brannlandsberget beaktas sa
att den behaller sin funktion som narrekreationsomrade for Kaddis och Baggbole.

Plandata

Stadsdel/tatort: Klockarbacken
Planomradets area: ca 147 ha
Avstand till Radhustorget: 8 km

Markagoforhallanden: Storre delen av planomradet ar i kommunal dgo och nagra
samfalligheter i privat ago.

Vattenomraden: Ume alv ar beldgen cirka 500 meter séder om planomradet

Detaljplan for del av fastigheten Kaddis 3:1 m.fl. (Brannlandsberget) Samrdadshandling



Avgransningar: | vaster gransar planomradet framfor allt till skogsmark samt till ett
omrade i nordvast dar det idag bedrivs bergtakt. | norr gransar planomradet narmast
till jarnvag och sedan skogsmark. | 6ster gransar planomradet dels till ett omrade i
nordodst som omfattas av detaljplan for industri och i sydost detaljplan fér industri. |
soder gransar planomradet narmast till vag E12 (Vannasvagen) och sedan bebyggelse
och skogs-/jordbruksmark i byn Kaddis.

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

Umea kommuns oversiktsplan férdjupning for Umead, FFU, reviderad 2018 pekar ut
delar av planomradet (markerat med gul streckad linje) som jordbruksmark, framtida
bebyggelseomrade, gron korridor samt som rekreationsomrade (se omraden i Figur
2).

Planomradesgrans
Jordbruksmark

Rekreationsomrade (F16)

Bebyggelseomrade (B8)

Gron korridor

Figur 2. Planomrddets ungefdrliga ldge (réd linje) i férhallande till olika utpekade delar i Umed kommuns
oversiktsplan, FFU. Ungefdrlig utbredning av planférslagets verksamhetsytor redovisas med réd linje, nya végar i
svart och yta for dagvatten med grén linje.

Utpekat bebyggelseomrade B8 anges i FFU som ”ny stadsdel som kan bli aktuell efter
ar 2020. Omradet avgransar en utvidgning av klockarb&ckens industriomrade men ar
framforallt ténkt som en stadsdel med bostdder och verksamheter.” Det utpekade
bebyggelseomradet stracker sig utanfor planomradet i 6stlig riktning.

Inom planomradet, langs med dess 6stra sida stracker sig ett omrade som i FFU &r
utpekad som grén korridor. Oversiktsplanen anger att syftet med att peka ut dessa
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strak ar att skapa en fungerande infrastruktur av gréna korridorer som stracker sig
runt staden med kilar in i bebyggelsen, vilket underlattar for spridningen av vaxter
och djur samtidigt som vardefulla naturmiljoer knyts ihop och tillgangliggors. Vidare
anges att utpekandet av en gron korridor inte betyder att omradet i sin helhet ska
undantas fran all annan anvandning, utan att de gréna korridorernas funktion for
artspridning och sociala varden ska beaktas vid planlaggning.

| planomradets sydvastra del ligger ett omrade som i FFU ar utpekad som
rekreationsomrade F16. | FFU anges att rekreationsomraden ar stérre strovomraden
som erbjuder olika friluftsaktiviteter i naturliga miljoer. Inom dessa omraden sker
inga planldaggningar eller atgarder som pa ett patagligt satt paverkar friluftsvardena
inom omradet negativt. Rekreationsomradet beskrivs i FFU som ” Skogsdominerat
omrade vid Brannlandsberget med en fantastisk utsikt. Narrekreationsomrade for
Kaddis, Baggbole liksom framtida bebyggelseomrade vid Brannlandsberget.”

| planomradets norra och sédra delar ligger dven ett flertal omraden som i FFU ar
utpekade som jordbruksmark. Dels ett storre sammanhangande omrade i
planomradets norra del, dels tre mindre friliggande omraden i planomradets Ostra
och sydostra del. Endast delar av dessa ytor bestar dock av produktiv jordbruksmark,
vilka dven utgor sa kallade jordbruksblock och redovisas i Figur 3 med gron kantlinje.
Ovriga ytor (gula ytor utan gron kantlinje t.v. i Figur 3, samt ytor som ses markerade
med gul linje och numrerade 1-4 t.h.) bestar av igenvaxande jordbruksmark dar inget
aktivt jordbruk sker idag.

X

Figur 3.Till vdnster: Jordbruksmark inom planomrddet. Ungefdrligt planomrade réd linje. Ytor som i
Oversiktsplanen FFU ér utpekade som jordbruksmark ses markerade med endast qul férg. Ytor som omfattas av sd
kallade jordbruksblock ses markerade med gul férg samt grén kantlinje. Till héger: Ortofoto med ungefdrlig
markering av de ytor som i FFU dr utpekade som jordbruksmark men som inte omfattas av jordbruksblock. Ytorna
dr numrerade fran 1-4 for att ldttare kunna beskriva dessa.
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Forandringar och konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen innebér dels att bebyggelseomradet for bostader
och verksamheter tas i ansprak for endast verksamheter, att utpekad gron korridor
far en ny dragning, samt att delar av den i 6versiktsplanen utpekade
jordbruksmarken tas i ansprak for industri och gata.

Avseende bebyggelseomradet gors bedomningen utifran planomradets omgivningar
med industri och handel i 6ster saval som Europavag E12 i s6der och jarnvag i norr
att omradet utgor en naturlig forlangning av Klockarbackens angransande industri-
och handelsomrade. Da omradet pekas ut som ett omrade for bostader och
verksamheter anses detaljplanen inte avvika fran 6versiktsplanen i detta avseende.

Avseende utpekad gron korridor sa innebar ett genomférande av detaljplanen att
denna far en ny dragning. For att undersdka lamplig placering av den grona
korridoren och sdkerstalla att naturvarden pa platsen bevaras har en
naturvardesinventering utforts inom omradet. Ny féreslagen dragning av den grona
korridoren baseras pa utford naturvardesinventering saval som majligheten att
koppla samman detta omrade med narliggande rekreationsomrade i vaster. Detta for
att sakerstalla att bade de ekologiska saval som de sociala vardena tillvaratas och om
moijligt forstarks. Den nya dragningen av den grona korridoren beddms kunna
sakerstalla samma tilltankta funktioner som tidigare utpekat omrade. Dock innebar
planforslaget i detta avseende en avvikelse fran oversiktsplanen.

Avseende jordbruksmark sa innebar ett genomférande av planforslaget att delar av
utpekad jordbruksmark tas i ansprak for industri [J] och gata [GATA]. Delar av planen
utgors av igenvaxande jordbruksmark dar inget aktivt jordbruk pagar. Dock ar
marken mycket produktiv och kan utveckla naturvarden snabbt och har stor
betydelse for naturvarden. Under naturvardesinventeringen hittades hackande trana
och kricka som ar hotade och rodlistade arter. Storre delen av den igenvaxande
jordbruksmarken bedomdes som patagligt naturvarde eller hégt naturvarde.. Dessa
ytor ses numrerade 1-4 i Figur 3 och presenteras narmare nedan i Figur 4-Figur 7:

Omrade 1:

o

-
o

Figur 4. T.v. Ortofoto med i dversiktsplanen utpekad jordbruksmark markerat i gult (yta 1 i Figur 3). T.h. ses
ndrbild pa del av ytan. Bildkdlla pé ndrbild: Bing maps.
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Omradet bestar av sedan lange igenvuxen jordbruksmark dar marken idag bestar av
uppvuxen skog. Omradet ingar inte i ett sammanhangande jordbrukslandskap, men
kan utveckla naturvarden relativt snabbt och har pa sikt betydelse fér naturvarden.
Eftersom omradet bestar av igenvuxen jordbruksmark och inte ingar i ett
sammanhangande jordbrukslandskap ar forhallandena i detta fall sadana att
jordbruksmarken inte kan anses brukningsvard i den mening som avsesi 3 kap. 4 §
MB. Ett genomforande av detaljplanen innebar att ytan delvis tas i ansprak for
industri [J].

Omrade 2:

Figur 5. Ortofoto med i 6versiktsplanen utpekad jordbruksmark markerat i gult (yta 2 i Figur 3). T.h. ses
samma yta frdn en ndgot annan vinkel. Bildkdlla pd bild t.h.: Bing maps.

Omradet bestar av igenvdxande jordbruksmark och ligger i anslutning till
jordbruksblock med aktivt jordbruk. Ytan kan darfor anses utgora en del av en storre
jordbruksenhet. Ett genomforande av detaljplanen innebér att ytan tas i ansprak for
industri [J].

Omrade 3:

Figur 6. Ortofoto med i 6versiktsplanen utpekad jordbruksmark markerat i gult (yta 3 i Figur 3). T.h. ses
samma yta frdn en ndgot annan vinkel. Bildkdlla pd bild t.h.: Bing maps.

Omradet bestar av igenvdaxande jordbruksmark. Omradet angransar inte till annan
jordbruksmark och ingar inte i ett sammanhangande jordbrukslandskap. Eftersom
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markomradet har en begransad yta, bestar av igenvaxande jordbruksmark och ar helt
avskilt fran annan jordbruksmark anses forhallandena i detta fall vara sadana att
jordbruksmarken inte kan anses brukningsvard i den mening som avsesi 3 kap. 4 §
MB. Ett genomforande av detaljplanen innebar att delar av ytan tas i ansprak for
industri [J] och vagomrade [GATA].

Omrade 4:

Figur 7. Ortofoto med i éversiktsplanen utpekad jordbruksmark markerat i gult (yta 4 i Figur 3). T.h. ses
samma yta fran en ndgot annan vinkel. Bildkdlla pd bild t.h.: Bing maps.

Omradet bestar av igenvaxande jordbruksmark. Omradet angransar inte till annan
jordbruksmark och ingar inte i ett sammanhangande jordbrukslandskap. Eftersom
markomradet har en begransad yta, bestar av igenvaxande jordbruksmark och ar helt
avskilt fran annan jordbruksmark anses férhallandena i detta fall vara sadana att
jordbruksmarken inte kan anses brukningsvard i den mening som avsesi 3 kap. 4 §
MB.. Ett genomfdrande av detaljplanen innebar att delar av ytan tas i ansprak for
industri [J] och vagomrade [GATA].

Bedomningen gors att inga ytor av brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak.

Detaljplanen anses avvika fran oversiktsplanen avseende ianspraktagande av
jordbruksmark och placering av grén korridor. Da bedémningen gors att ingen
brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak, samt da den grona korridorens tilltdnkta
funktioner kan sakerstéllas i andra ldgen anses det finnas skal till avvikelse fran
oversiktsplanen. Da detaljplanen innebér avvikelse mot 6versiktsplanen handlaggs
detaljplanen med ett sa kallat utdkat férfarande.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet omfattas inte av tidigare detaljplan eller omradesbestammelse.

Klockarbacken som helhet ar dock ett industriomrade som ar under utveckling och
dar kringliggande omraden 6sterut bade omfattas av dldre detaljplaner saval som
nyligen antagna och pagaende detaljplaner. For att ge en battre bild dver omradet
och dess utveckling ges nedan en 6vergripande presentation av narliggande
pagaende och antagna detaljplaner, samt illustreras dess placering i Figur 9.
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Gdllande detaljplaner

Planomradet gransar i sydost till Detaljplan fér del av fastigheterna Baggbéle 2:33,
Kaddis 3:1 m.fl. (2480K-P2019/9, turkos yta i Figur 8) vilken medger industri med en
hogsta nockhojd om 20 respektive 30 meter. Ytor for dagvattenhantering foreslas i
planomradets ostra del.

Vidare Osterut aterfinns daven Detaljplan fér Klockarbéickens industriomrade (2480K-
P19/1987, rosa yta) vilken medger industriandamal [J] i tre vaningar [lll], samt
Detaljplan fér kvarteret Lagret (2480K-P83/1989, gron yta) vilken medger industri [J]
med en hogsta byggnadshdjd om 15 meter.

| nordést gransar planomradet till detaljplanen for Del av Kaddis 3:1 m.fl. (lila yta)
vars prelimindra syfte ar att skapa planmassiga forutsattningar for industri samt for
forlangning av Lagervagen. Syftet ar aven att inom planomradet mojliggora for
stickspar for jarnvag som ansluter till verksamheterna inom omradet for att gynna
hallbara transporter. Vidare ar syftet att skapa goda forutsattningar for hantering av
dagvatten. Ytor for dagvattenhantering foreslas i planomradets syddstra del.

Ytterligare osterut finns gallande Detaljplan fér del av Grubbe 9:21 m.fl. (gul yta) vars
prelimindra syfte ar att skapa planmassiga férutsattningar for ny infart till
Klockarbackens handelsomrade fran Vastra lanken. Syftet ar ocksa att utoka
befintligt handelsomrade i ett nytt trafikerienterat-lage som mojliggors i samband
med ringledens fardigstallande samt att utoka verksamhetsomradet norr om detta
for industri.

Baggp N
61,
2480c.0° 2:33,
“P2010.0; Kdda;
/9 S 3,
LA

Figur 8. Planomrddets ungefdrliga utbredning, réd linje, i férhdllande till kringliggande gdllande detaljplaner.
Planomrddet ses markerad med svart streckad linje.
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Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar
ar av nationellt intresse. Omradena avser saval olika bevarandeintressen som
omraden som &r viktiga for exploatering for ett visst andamal. Bestimmelserna om
riksintressen finns i 3—4 kapitlen miljobalken. Utpekade omraden som bedéms ha
sadan betydelse for olika samhallsintressen ska skyddas mot atgarder som patagligt
kan skada deras varden eller mojligheterna att anvdanda dessa for avsett andamal.

Inom planomradet och dess omedelbara narhet aterfinns ett flertal riksintressen.

Som ses i Figur 9 omfattas en mindre yta i planomradets nord-vastra del av
riksintresse for rennaringen. Berord sameby dr Rans sameby. Planomradet angransar
ocksa till riksintresseomrade for kommunikationer i séder och norr sa val som
riksintresse for kulturmiljovard i séder. | norr utgors riksintresset for
kommunikationer av jarnvag och i sdder av vag E12 (Vannasvagen, dven kallad Bl
vagen).

Riksintresse for
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Figur 9. Karta 6ver planomrddets ungefdrliga ldge (markerat med réd linje) i férhdallande till riksintresseomrade for
renndring, kulturmiljévdrden och kommunikationer.

Da planomradet berdr yta som omfattas av riksintresse for rennaringen, har dialog
forts med Rans sameby. Den yta som i och med ett genomférande av denna
detaljplan ianspraktas ar dock av begransad karaktadr och avgrdnsas redan idag av
bade vag och jarnvag. Flyttleden for rennadring sammanfallet pa ett bra satt med
foreslagen ny dragning av den gréna korridoren samt att den bestar av
jordbruksmark. Bedémningen ar att flyttleden inte paverkas av planforslaget.
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Utbver detta omfattas stora delar av planomradet av riksintresset for Umea flygplats
i frdga om influensomrade med hansyn till flyghinder. Med influensomrade avses det
omrade dar hoga anlaggningar sasom vindkraftverk, master, torn och andra
byggnader (dven ventilationshuvar, master, hisstoppar pa byggnader etc.) kan
innebara fysiska hinder for luftfarten. For detta omrade géller hindersfri yta ovan
+157,4 meter. Hogsta totalh6jd i meter 6ver angivet nollplan har darfor reglerats i
plankartan.

Hogsta nockhojd som medges i detaljplanen dr 30 meter och utéver detta far
skorsten, flaktrum eller liknande uppféras.

Séder om vag E12 finns riksintresset Norrfors — Klabbdle. Det &r en dlvdalsbygd med
forhistorisk bruknings- och boséattningskontinuitet langs Umeadlven mellan
Norrforsdammen och utslappet i Klabbole. Omradet utgér Umea sockens karnbygd.
Uttryck for riksintresset: Fornlamningar i form av boplatser och en héllristningslokal.
Genuina bymiljoer med valbevarad bebyggelse och tillhérande odlingslandskap langs
dlven. | dlven Overgivna anlaggningar for flottning, sagverksdrift, laxfiske och
kraftverk.

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebara en negativ paverkan pa
riksintresset for flyg, kommunikationer, rennéringen eller kulturmiljo.

Strandskydd

Vaster om planomradet aterfinns ett vattenomrade som enligt Lansstyrelsen
omfattas av strandskydd, vilket syftar till att Iangsiktigt trygga allmanhetens tillgang
till strand-omraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.
Strandskyddet galler generellt vid alla kuster, sjoar och vattendrag och omfattar land-
och vattenomraden 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand. |
Figur 10 ses planomradet markerad med gul linje i forhallande till vattenomradet och
dess strandskyddsomrade markerat i blatt. Bedémningen ar att strandskyddet, 100
meter fran strandlinjen, inte gar in i det aktuella planomradet.
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Figur 10. Ortofoto som visar vattenomrdde som omfattas av 100 meter strandskydd i férhdllande till planomrade.
Strandskyddets utbredning ses markerad med ljusblatt omrade och ungefdrligt planomrdde med réd linje.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa
det ska detaljplaneférslaget genomga en undersdkning. Om undersdkningen
resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska detaljplaneforslaget
miljobedémas. En miljékonsekvensbeskrivning (MKB) ska redovisa kommunens
bedémning av den paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomfdrande inte antas innebéra
en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattats. Behovsbedémningen
grundas pa bifogad genomgang av planens miljopaverkan. Enligt genomgangen finns
det inte anledning att anta att det finns risk for betydande miljopaverkan. Inte heller
vid sammanvagning av faktorer med risk for inverkan bedéms inverkan vara
jamforbar med betydande miljopaverkan. Det finns inte anledning att anta att planen
medfor paverkan pa riksintresse, att miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas eller
att planen hindrar uppfyllande av kvalitetskraven fér nagon vattenférekomst.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen
inte innebar nagon betydande miljépaverkan. Lansstyrelsen utgar ifran att de
faktorer som i undersékningens bedomningsmall bedomts som ”Risk for inverkan”
utreds i kommande planhandlingar. Lansstyrelsen patalar dven att vid de
arkeologiska utredningarna som utforts i omradet sa patraffades tva fornlamningar i
planomradet Ostra del (L2020:4613;L2020:4612). Om nagot slag av exploatering ar
tankt inom den 6stra delen kan vidare arkeologiska undersékningar bli aktuella. Nar
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samradshandlingarna borjar fardigstallas rekommenderar Lansstyrelsen att kontakt
tas med Lansstyrelsens kulturmiljé for avstamning.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla under tiden 27 oktober — 18
november 2020.

Planforfarande

Planen handlaggs med utokat forfarande eftersom planforslaget avviker fran
kommunens 6versiktsplan, FFU, avseende ianspraktagande av i 6versiktsplanen
utpekad jordbruksmark och gron korridor.

Samradskrets

De angransande fastigheterna norr om vag E12 samt angrdansande fastigheter i norr,
vast och 6st beddms ingd i samradskrets. Se kartan nedan.

Karta som visar avgrénsning av samrddskrets i réd linje.
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Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik beskrivs och motiveras planens utformning mot bakgrund av
radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna och darefter
forandringar och konsekvenser till foljd av detaljplanens genomforande.

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger inom Klockarbacken som till stora delar bestar av skog- och
industrimark samt handel. | omradet vastra del finns Brannladsberget som upplevs
som en naturlig avgransning av omradet vasterut. Det finns en del stigar och
skogsbilvagar som gar genom omradet och den sammanhangande jordbruksmarken i
omradets norra del skapar ett 6ppet landskapsrum.

Klockarbacken ar ett omrade som befinner sig i en period av férandring, framfor allt
av den nya dragningen av europavagen E12:an syddst om planomradet, men dven av
pagaende saval som framtida och planerade etableringar av nya industrier och
handel.

Figur 11. Ungefirligt planomrade réd linje.

Planomradet gransar i norr till jarnvagen som i sin forlangning vasterut fortsatter
vidare mot Vannas. | vaster gransar planomradet till Brannlandsberget i sydvast saval
som Brannlandsbergets stenbrott med aktiv bergtéktsverksamhet i nordvast. | Figur
11 ses planomradet som idag bestar av framst skogs- och akermark. Inom
akermarken aterfinns ett fatal dldre lador och strax sdder om den aktivt brukade
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akermarken aterfinns ett mindre vattenomrade, en tjarn eller en gol, som inte
omfattas av strandskydd.

L
.-

Brukad jordbruksmark dar
hoégspanningsgata korsar och
befintlig jarnvag passerar i nordost

Hogspanningsledning
genom omradet

Figur 12. Ortofoto med ungefirligt planomrdde markerat i r6tt samt inzoomade bilder med gul ram.
Forandringar och konsekvenser

Planforslaget skapar forutsattningar for industriverksamhet i omradet. Som en
konsekvens av planens genomférande kommer landskapsbilden att fordandras fran
ett skogsomrade till ett omrade praglat av industriverksamhet. Forslaget ar en
forlangning av omradet for industri i dster. Omradet kommer sannolikt att vara
synligt fran vdag E12 ndr omradet ar utbyggt.
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Planforslaget innebar verksamhetsmark for industri varav stora delar kommer att
hardgoras. Har planeras dven for att skapa mojlighet att angora till befintligt
rekreationsomrade vid Brannlandsberget som ligger utanfor planomradet.

For industrimarken foreslas en exploateringsgrad [e] pa 0,6 for att mojliggora en
andamalsenlig anvandning nom Klockarbackens industriomrade. Det innebar en
relativt hog exploatering som innebar att det inom stora delar av omradet kan
uppforas bebyggelse for industriverksamhet. Byggnaderna ges en nockhojd pa 30
meter for att mojliggéra en dndamalsenlig anvandning inom omradet. For att inte
hamna fér nara befintliga hdgspanningsledningar ska huvudbyggnaderna placeras
minst 60 meter [p] fran dessa ledningar.

Kulturmiljo

Soder om vag E12 finns ett utpekat riksintresse for kulturmiljévarden (AC 11 Norrfors
Klabbole) samt vardefulla bebyggelsemiljoer (Kaddis by).

Forandringar och konsekvenser

Varken det utpekade riksintresset for kulturmiljovarden (AC 11 Norrfors Klabbdle)
eller Kaddis by bedoms paverkas av planforslaget.

Fornlamningar

Vasterbottens museum har, pa uppdrag av Lansstyrelsen i Vasterbotten, utfort en
arkeologisk utredning vid Brannland, Umed kommun. Syftet med utredningen var att
ta reda pa om forn- och kulturlamningar berérs inom utredningsomradet.

Inom utredningsomradet fanns fyra tidigare registrerade lamningar, medan
ytterligare 14 objekt har registrerats i samband med utredningen.

Av de berdrda lamningarna har boplatserna L2020:4612 och L2020:4613 beddmts
som fornldmning. Utbredningen for bagge boplatser ar okand, och bér genomga
arkeologisk forundersokning. De resterande objekten ar bedémda pa Ovrig
kulturhistorisk lamning.
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16

- Fornlamning . i { \

) o b2 ~rRennish. '
e  Fornlamning i k\, /
/

e  Ovrig kulturhistorisk lamning | @ R

/ L2020 4605\ P:azmnéjy?ﬁkd /

E Utredningsomrade Pertans Kiapoathy ot
/’/ 80
// 1
_,-‘/ o}
i .‘T.‘ff..‘e-'km'ngsmchﬁm “‘"‘ 4 } Nydker
= \, Backeberga \’3" % 49\% g - = :
e 12020:4604
_Beolandsberget] | Y ) \
L i 12020:4603 \
AR 7 } '\
A 120204810 /7 X
L2020:4608 \Lzozo;%m : 3
1 L2020:4602 \
: r‘i 1 Nyverket ‘:\ \
o v e , £2020:4612 RN
7 12020:4613 Fas 1
SN L2020:4606 L2020:4614\ T y
=iz 3 Q\:‘\ ; }"‘,r._ oo \
A ‘\'\: _i:k/u&g‘rark_}r/ Y
‘e j o (FReEzs0

L7 N =B L19388298 g
«; i) Tittverkningsialiusti” 4 > \‘\._\ B 2 £ A
l- b “ i 1;\/‘ f} “ \\ i ‘L2020461 5\. — ; :
g $ '\f{} i .‘- 7 ._’ gy 2
b 0, 4 A - \-'\U%S:?H%?’
jetey I Ten ¢ =y :
ZRE T ] el Rk S .
24 BRLA L N4, 4 OKdddis / D e +

Resultat fran utredningen.

Forandringar och konsekvenser

Inom planens markansprak finns fornlamningar som inte ar avgransade och det kravs
tillstand enligt 2 kap., Kulturmiljolagen (SFS 1988:950) innan den marken kan tas i
ansprak enligt planens syfte.

Den yta inom planen som &r tillstandspliktig enligt kulturmiljolagen bestams av
Lansstyrelsen efter att en arkeologisk forundersékning har foretagits for de aktuella
fornlamningarna. Kommunen avser att ansdka om tillstand till ingrepp i fornlamning
under januari 2022 och férmodar att en arkeologisk forundersékning och utgravning
(arkeologisk undersokning) ska kunna utféras under sommaren och hosten 2022.
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Naturmiljo

Planomradet utgors i nulaget av naturmark bestaende av akermark och skogsmark.
Omradet kring Brannlandsberget utgor narrekreationsomrade for Kaddis och
Baggbdle. Inom planomradet finns ett antal skogsvagar och accessvagar till
akermarken

En naturvardesinventering (Naturvardesinventering, Brannland — Umed kommun,
2020) har utforts inom planomradet for att identifiera, vardera och beskriva
naturmiljoer som har betydelse for biologisk mangfald inom ett avgransat
inventeringsomrade. | det hér fallet tacker inventeringsomradet ett ca 65 ha stort
omrade pa och 6ster om Brdannlandsberget, strax vaster om Umea centralort.

X stomorrfors -

=\ /= Baggbdle

Teckenférklaring
:l Plan-finventeringsomrade

Ud Umes .

Figur 13. De tre inventeringsomrddena.

Tva av inventeringsomradena, som stracker sig 6ver delar av Brannlandsberget, tacks
till stor del av hallmarker dar gles och oftast |ag tallskog breder ut sig. Tallskogen ar
betydligt dldre dn den omgivande skogen, men riktigt gamla trdad saknas och man
tycks genom tiderna ha plockat bort stérre och kanske dven dldre trad. Markerna
tacks av renlavar, ljung och fattigris (se Figur 2). | mindre delar, runt och mellan
hallmarkerna, dar skogen ar mer produktiv, har man aktivt brukat skogen. De unga
tradplantage som finns i dessa delar befinner sig darfor till allra stérsta del i olika
successionsstadier efter kalavverkning. Den skog som vaxer i Brannlandsbergets
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nedre delar, utanfoér inventeringsomradet, ar till allra storsta del uppkommen efter
kalavverkning.

Figur 14. | bild A syns héllmarkerna och den glesa tallskog som tdcker stora delar av Brénnlandsberget. | bild B—E
syns respektive paskrislav, ljung, gulvit renlav och en bjérnmossa, som alla férekommer rikligt i denna typ av miljé.
Kdlla: Naturvérdesinventering, Bréinnland — Umed kommun, 2020

| det tredje delomradet, som hittas strax 6ster om Brannlandsberget, finns enligt
inventeringen helt andra skogstyper, med en annan historik och andra
forutsattningar. Det finns dven har en del barrskog — med bade grandominerade
delar och delar dar tall trivs battre. Dessa skogsflackar tycks vara gamla och har
sannolikt inte avverkats under de senaste ca 100. | vissa delar ar markerna mycket
bléta och stora vattenspeglar syntes vid faltbesdket i maj 2020 som utférdes under
inventeringen. Men det som dominerar ar trots allt mycket produktiva marker dar
det nu vaxer bjorkdominerad l6vskog, som uppkommit efter upphérd havd.
Brukandet av dessa marker tycks ha upphort nagon gang under 1970-talet, kanske i
samband med att man byggde Vag E12, vilket enligt inventeringen har komplicerat
brukandet som skotts av de bonder som bor, eller méjligen bodde pa sédra sidan om
vagen. Markerna ar nu till stor del mycket fuktiga och det system av diken som
fortfarande syns har inte sallan fallit ihop vilket paskyndar férsumpningsprocessen.
Lovskogarna har en alder som varierar mellan endast ett 30-tal ar upp mot 50-60 ar.
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Bjorkdominerad Iévskog pd igenvéixande jordbruksmarker.

| den 6versiktliga studien av omradets historik, som baseras pa flygfoton fran 1944
fram till idag, ar den mest uppenbara férandringen att jordbruksmark ersatts av skog
— kanske ocksa till storsta del av I6vdominerade dito. Speciellt ndrmast Umealven ar
denna férandring stor, men dven narmast Vag E12 har stora forandringar skett —
kanske till foljd av forsvarande konsekvenser av den stora vagen. En annan mycket
tydlig forandring ar skogsbruket. | bilden fran 1944 syns mycket fa rata linjer och
ljusare falt i skogsmarken, vilket indikerar avverkningar. Redan 1975 syns dock stora
Oppna falt och 1996 har detta utokats med storre 6ppna ytor i skogen (Figur 4). Idag
aterstar valdigt lite av den dldre skog som en gang tackte skogsmarkerna.
Sammantaget torde de forandringar som skett i detta omrade ha gynnat, eller pa sikt
kommer att gynna, arter man férknippar med lI6vskogsmiljoer, exempelvis vitryggig
och mindre hackspett medan typiska barrskogsarter som grans- och rosenticka har
fatt det svarare.

Totalt avgransades 9 naturvdrdesobjekt inom inventeringsomradet. Av dessa
bedomdes 1 objekt halla naturvardesklass 2 — hégt naturvarde, 8 objekt halla
naturvardesklass 3 — patagligt naturvéarde.
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:l Inventeringsomrade
Avverkningsanmalan
Naturvirdesobjekt

- Higt naturvarde o 250 500 1000 m

| Patagligt naturvarde L1 | | | | |

Naturvdrdesobjekt som identifierats inom inventeringsomrddet. Avverkningsanmdlningar som ligger
inom eller i direkt anslutning till inventeringsomradena ér markerade med brun rastrering.

Naturvardena inom inventeringsomradet ar i huvudsak knutna till den
hallmarkstallskog som tacker Brannlandsberget. Har hittades aldre tallskog, som inte
tidigare utsatts for kalavverkning och som darmed uppvisar naturskogskaraktarer i
form av dod ved, variation i stamdiameter och grupperad tradstruktur. Tydliga spar
av plockhuggning torde dock innebara att det har skapats ett kontinuitetsbrott vilket
lett till brist pa grévre dod ved. Bristen pa naturvardsarter beror troligen pa den
tamligen sparsamma férekomsten av dod ved och att grévre lagor var mycket
ovanliga. De arter som hittades strax utanfor NVO 2 torde finnas dven inom
inventeringsomradet, men i Iag frekvens. | omradet hittades rikligt med
tjaderspillning och aven sadan spillning som kan ha féallts under spel. Hur manga
tuppar det i sddant fall skulle réra sig om, som spelar pa denna plats, kunde dock inte
avgoras. Med en inventering utford under lamplig tidpunkt pa varvintern skulle man
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kunna svara pa den fragan. Utan tvekan dr dock omradet viktigt for tjddern under
vinterns tallbarrsdiet.

| det 6stra inventeringsomradet,(NVO 4-NV09) som till stor del tacks av I6vskog i
olika aldrar, hittades tva hackande fagelarter, trana och kricka — bada ar arter som ar
val knutna till sumpskogar. Samtidigt ar det allmant kant att de klassiska
naturvardsarterna inom artgrupperna vaxter, svampar, lavar och mossor inte ar det
mest intressanta i I6vskogarna. Istallet skiftas fokus i dessa miljoer med fordel till att
leta spar efter hackspettsarterna mindre och vitryggig hackspett. | synnerhet ar dessa
arter betydelsefulla att utreda i detta omrade, som i sin helhet ligger inom ett
utpekat fokusomrade for den senare och betydligt ovanligare hackspettarten. Vid
inventeringen gjordes en ytterst oversiktlig sokning av hackspar och upphackade hal.
For att fa en klarare bild 6ver omradets nyttjande av de tva hackspettsarterna bor
man dock vid lamplig tidpunkt utféra en riktad inventering med uppspelning och
noggrann avlyssning. Speciellt i NVO 8 finns lampliga fodotrad.

Utredningen av en eventuell omlokalisering av kommunens utpekade grona korridor,
som passerar strax oster om Brannlandsberget, visar att de naturtyper som finns pa
dessa platser inte ar direkt jamforbara. Att flytta den gréna korridoren, fran de
igenvaxande jordbruksmarkerna med l6vskog till de torra och mycket magra
tallskogarna pa Brannlandsberget, kommer inte ge de arter som lever i dessa l6vrika
miljoer ett fullvardigt substitut.

Forandringar och konsekvenser

Stora delar av planomradet kommer att tas i ansprak for industriverksamhet.
Planforslaget har vagt samhallsintresset att mojliggora for industriverksamhet inom
planomradet och att beakta de naturvdarden som finns pa platsen. Det strategiska
laget skapar goda forutsattningar for storre etableringar och narheten till
hogspanningsledningar innebar att omradet [ampar sig val for elintensiva
verksamheter. Mojligheten till alternativa lokaliseringar i kommunen, med liknande
forutsattningar bedéms i nutid vara fa.

Inom planomradets vastra del kommer naturvardesobjekten NVO 2 och NVO 3 inte
att paverkas eftersom de ligger utanfor det omrade som tas i ansprak for
industriverksamhet.

Daremot kommer att, i planomradets nordvastra del, ett objekt NVO 1 som haller
patagliga naturvarden att tas i ansprak for industriverksamhet som en konsekvens av
planens genomfoérande.

Inom planomradets 6stra del, norr om Lagervagen, kommer de omraden som ligger
inom naturmark [NATUR, dagvatten] inte att tas i ansprak for industriverksamhet.
Daremot kan delar av omradet tas i ansprak for den dagvattenhantering som
forslaget medfor. Naturvardeobjekt NVO 8 som haller hogt naturvarde ligger inom
omradet naturmark [NATUR, dagvatten] och kommer inte att tas i ansprak for
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industriverksamhet. Daremot kan delar av omradet tas i ansprak for den
dagvattenhantering som forslaget medfér - det ar darfor viktigt att efterstrava
naturbaserade l6sningar och att restaurera vatmarken sa att den vattenhallande
egenskapen forbattras. Det ska finnas goda forutsattningar for naturvard och att
dagvattenhanteringen att skota sig sjalv.

_Naturvirdesinventering SO Wilem D e
[ inventeringsomrade

Avverkningsanmalan

Naturvirdesobjekt

- Hogt naturvarde 0 250 500 1000 m
Patagligt naturvarde | ] | i J

Rekreation

Det finns ett skogdominerade omrade vid Brannlandsberget som anvands som
narrekreationsomrade for Kaddis och Baggbole. Inom planomradet finns
anslutningsvagar till akermarken men ocksa ett antal skogsbilvagar och stigar som
anvands for boende och besdkare for att ta sig ut i skogsomradet och for att besoka
Brannlandsberget.

Forandringar och konsekvenser

Rekreationsomradet vid Brannlandsberget paverkas inte direkt eftersom det ligger
utanfor planomradet. Daremot kan majligheten till att tas sig till Brannlandsberget
for rekreation paverkas eftersom stigar och vagar behover dras om eller tas bort.
Aven vagar till jordbruksmarken behéver tas bort eller dras om. Hur tillgéng till
rekreationsomradet ska ske, nar stigar och skogsbilvdgar forsvinner, behéver
studeras mer.
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Gator och trafik

Inom Klockarbacken finns det idag ett cykelvagnat som har forbindelse med
Umedalen i 6ster/sydost. | omradet ar vastra lanken utbyggd. Gang- och cykelporten
som forband Umedalen med Klockarbacken ar riven. Cykelporten har ersatts med
nygang- och cykelvag mellan Umedalen och Klockarbacken via en tunnel under
Vannasvagen, vilket skapar sdkrare trafikforhallanden for gang- och cykeltrafik. Gang-
och cykelvagen |6per genom Klockarbacken langs med Lagervagens strackning och
slutar 6ster om fastigheten Magasinet 2.

For motorfordon ar befintlig infart till Klockarbacken beldagen 6ster om
handelsomradet. Planomradet nas fran Vannasvagen (E12) och Norra Kullavagen via
Lagervagen. Trafikplatsen for Klockarbacken ar utbyggd och skapar en ny planskild
passage Over Vannasvagen fran Umedalen.

En trafikplats vaster om planomradet utreds inom en pagaende atgardsvalsstudie
som bedrivs av Umea kommun och Trafikverket. | arbetet studeras majliga alternativ
for en trafikplats efter vag E12.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget innebar att omradet ansluts Osterifran via en forlangning av Lagervagen
och Handelsvdgen [GATA] samt att vagen upp till stenbrottet bekraftats i sitt
ursprungliga lage.

For Lagervagens forlangning [GATA] behover ny vag brytas parallellt med
kraftledningen. Lagervagen planeras anvandas for framforallt godstrafik, men
mojliggor aven for forlangning av gang- och cykelvdg och busslinje. Vagomradet ska
inrymma vag och gang- och cykelvag, tillhérande diken samt en vandplan med en
diameter av 30 meter i slutet av Lagervagen.

For Lagervagens forlangning [GATA] behover ny vag brytas vasterut som ansluter till
Lagervagen. Vagomradet ska inrymma vag och gang- och cykelvag med tillhdrande
diken.

Vagen upp till stenbrottet ligger kvar i sitt ursprungliga lage [GATA1] och mdjliggora
en anslutning till industriomradet i planomradets nordvastra del. Det ar mojligt att
slantkron och diken behover justeras i och med ett genomférande av planen. For att
moijliggora en eventuell framtida anslutning med jarnvag till omradet far [GATA4]
som gar upp till stenbrottet korsas av jarnvag.

For att mojliggora en atkomst till omradet for tekniska anlaggningar och till
jordbruksmarken i norr planlaggs en yta [ne] i planomradets vastra del mot
Brannlandsberget.

Placeringen av ytterligare vagar inom kvartersmark regleras inte i detaljplanen.

Trafikfloden
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| och med byggnationen av ringleden kommer trafik till och fran omradet framférallt att
ske fran Kullavdgen. En ombyggnad av viktiga trafikstrak i centrala staden med
prioritering av kollektivtrafik, gdng och cykel kommer att ske nér ringleden &r klar och
etableringarna inom Klockarbdckenomradet bedéms ocksa ske gradvis under flera ar.

Kollektivtrafik

Klockarb&ckens industriomrade har idag 1ag tillganglighet med kollektivtrafik. Under
vardagar under sommartid trafikerar linje 81 omradet. Lansbussar trafikerar vag E12.

Klockarbacken ar dock ett omrade som befinner sig under utveckling och i och med detta
sa planeras det dven for ny dragning av lokaltrafikens busslinjer och busshallplatser. |
samband med den planerade forlangningen av Handelsvagen kommer antalet hallplatser
att utdkas nagot. | samband med detta kan dven turtdtheten komma att utokas, vilket
skulle 6ka tillgdangligheten till omradet.

Forandringar och konsekvenser

| samband med att Lagervagen forlangs vasterut sa mojliggors for forlangning av
busslinjen 81. | ovrigt innebar planforslaget inte nagon férandring av kollektivtrafikens
hallplatser eller turer, dock kan detaljplanen pa sikt bidra till att skapa ett battre
underlag for en eventuell utokning av kollektivtrafiken.

Parkering, varumottagning och angéring

Berdkning av parkeringsbehovet for verksamheter baseras pa tal for anstéallda och
besokande. Omradet ligger inom Zon B och planforslaget ger goda majligheter att klara
Umea kommuns parkeringsnorm som ska foljas.

Parkeringsbehovet ska l6sas inom den egna fastigheten. Hur parkeringsbehovet ska l6sas
redovisas vid ansdkan om bygglov, dar den vid tidpunkten gallande parkeringsnormen
tillampas. Planhandlingarna sakerstaller endast att yta finns for att kunna tillampa nu
gallande parkeringsnorm.

| och med detaljplanens genomfdrande skapas en forlangning av Lagervagen och
Handelsvagen vilket kommer att ansluta planomradet till det 6vriga vagnatet i 6ster.
Detaljplanen reglerar inte utformning och placering av 6vriga vagar inom
anvandningsomradet. Transporter till och fran omradet kommer huvudsakligen att ske
via Lagervagen.

Forandringar och konsekvenser

Parkeringsbehovet ska I6sas inom den egna fastigheten. Hur parkeringsbehovet ska
|6sas redovisas vid ansokan om bygglov, dar den vid tidpunkten gallande parkerings-
normen tillampas. Planhandlingarna sakerstéller endast att yta finns for att kunna
tilldmpa nu géllande parkeringsnorm.
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Tillganglighet

Nybyggda entréer ska vara tillgangliga och angoringsavstanden far inte 6verstiga 25
meter. Lokaler ska alltid vara tillgangliga for rorelsehindrade. Markplaneringen ska
utforas sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan na
malpunkter som entréer m.m. utan problem.

Verksamheter i omradet ska utformas for att uppfylla de krav pa tillgénglighet som
regleras enligt gdllande lagstiftning.

Miljofarlig verksamhet

Planomradet ligger inte i anslutning till bostader eller kanslig verksamhet. Planen
majliggor for industri vilket kan omfatta miljofarlig verksamhet och industri som kan
paverka omgivningen.

Forandringar och konsekvenser

Industri som kan riskera att fororena Vindeldlvsasens vattenforekomst eller
Klockarbacken och Tvaran med utslapp till vatten eller vid olycka bor inte fa etableras
inom planomradet. Kommunen dger marken, bedriver tillsyn och hanterar
anmalningsarenden om nya verksamheter enligt miljdbalken, samt lamnar synpunkter
vid tillstandsprdévningar av industri, vilka gors av Lansstyrelsens miljoprévningsdelegation
eller Mark och miljodomstolen. Kommunen prévar ocksa bygglov utifran markens
[amplighet och den prévningen bor samordnas med anmalningsarenden enligt
miljobalken. Anmalningspliktiga verksamheter anmals till miljé- och
hélsoskyddsnamnden som hanterar fragan vid anmalan och vid tillsyn.

Buller

Planomradet ligger inom redan etablerat industriomrade och ligger inte i anslutning till
bostader eller bullerkanslig verksamhet. Narmaste bostader ligger séder om vag E12,
vilken utgor den dimensionerande faktorn for buller i omradet.

Forandringar och konsekvenser

Da planforslaget innebar en utékning av redan etablerat industriomrade och da omradet
inte ligger i anslutning till bostader eller kénslig verksamhet har paverkan pa
bullernivaderna bedoms som liten varfér nagon bullerutredning inte utférts. Daremot
beroende pa om tillkommande verksamhet ar bullrande eller ej kan en
bullerutredning behoévas i samband med forsaljning av mark och/eller lokalisering av
en verksamhet inom planomradet.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta (Jordarter 1:25 000 — 1:1 00 000) utgors planomradets
norddstra del av lera —silt. Brannlandsberget utgors av berg i dagen som bitvis
overlagras med tunna jordlager samt omraden med moran. Ett sammanhadngande
omrade med postglacial sand skdr genom planomradet i nordsydlig riktning. Ett
sammanhangande omrade med silt dterfinns i den grona korridoren samt i de
sydostra verksamhetsomradena.

1971 genomfoérdes en geoteknisk undersdkning i omradet av Bjurstroms Geotekniska
Byra AB. Dér beskrivs omradet ha oregelbunden topografi men mjuk kupering. Den
geotekniska undersokningen visar liksom SGU:s jordartakarta pa moranomraden
med berg i dagen pa nagra stéllen. | de plana dalstraken och slattomradena mellan
mordnerna bestar jorden av sand och silt, vilande pa moran. Jamfért med SGU:s
kartering indikerar den geotekniska undersokningen fran 1971 att marken inom det
nordvastra verksamhetsomradet utgors av mordn och berg i dagen snarare an
sandiga jordarter.

Fororenad mark

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda fororeningar inom planomradet.

Radon

Enligt kommunal kartering utgor planomradet lagriskomrade for markradon.

Risk for skred

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet eller i
dess narhet.

Risk for oversvamning

Planomradet ligger inte i riskzonen for 6versvamning.

Dagvatten

Tyréns har pa uppdrag av Umea kommun utfért en dagvattenutredning for omradet
som redovisar forutsattningarna i omradet samt forslag for hantering av dagvattnet.

Omradet utgors idag av skogsmark och avvattnas dels sdderut under vag E12 till
Umealven och dels dsterut till recipienterna Klockarbacken och Tvaran.

Klockarbadcken ar ett mindre vattendrag som mynnar i Tvarans nedre del. Enligt
senaste statusklassningen (Forvaltningscykel 3, 2017-2021) har Klockarbacken
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mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Klockarbackens
avrinningsomrade, vars totala yta tacker 11,2 km2, bestar av skogsmark,
odlingsmarker och exploateringsomraden. De nedre delarna &r paverkade av
sulfidrika sediment som ligger under jordbruksmarken (Umea 2018).

Inom Klockarb&ckens industriomrade finns fler dagvattenatgarder i form av
dagvattendammar foreslagna dster om planomradet. Klockarbacken som langre
nedstroms mynnar ut i Tvaran skar i sin tur genom laglanta Roédang dar det finns en
kand oversvamningsproblematik.

Forandringar och konsekvenser

Dagvattenhanteringen fér planomradet behover fordroja tillkommande dagvatten
samt sakerstalla att planerade byggnader inte riskerar att drabbas av skador pa
grund av ytlig avrinning vid skyfall. Planomradet bedéms ha goda férutsattningar att
hantera skyfall och genom en genomtankt hojdsattning beddéms risken fér skador vid
skyfall bli 1ag. Vidare bor floden till aktiva markavvattningsforetag i omradet inte
forandras efter exploateringen. Recipienterna Klockarbacken och Tvaran staller
langtgaende krav pa rening av dagvattnet fran planomradet.

For att det ska vara mojligt att ansluta fran Lagervagen, for underhall och drift, till
dagvattendammarna norr om végen planlaggs en yta [z] i planomradets Ostra del
over industrimark [J] norr om Lagervagen samt 6ver industrimark [J] i planomradets
nordostra del.

Omradet har delats upp i verksamhetsomrade A, B, C och D. For att uppna de flodes-
och reningskrav som stélls pa dagvattnet fran planomradet féreslas ett antal atgarder
nedan inom respektive verksamhetsomrade.

Verksamhetsomrade A

Fran det norra verksamhetsomradet finns det idag tva utlopp, vilka utgors dels av en
back som rinner ner fran taktverksamheten uppe pa Brannlandsberget och dels av
ett dike som I6per genom hela omradet och mynnar vid en adkerkant dar
markavvattningsforetaget Kaddis df 1922 tar vid.

For att inte paverka Klockarbacken och Tvaran och for att fordroja tillkommande
dagvatten samt sdkerstalla att planerade byggnader inte riskerar drabbas av skador
pa grund av ytlig avrinning vid skyfall sa ska minst 5% av marken vara genomslapplig
till minst 90%, takvattnet ska infiltreras och det dagvatten som kommer fran
hardgjorda ytor ska ledas till genomslapplig mark inom fastigheten [bs, b2 och ni]

Genomforda slugtester visar pa goda infiltrationsmajligheter inom
verksamhetsomradet, varfor en stor del av dagvattnet bedéms kunna ledas till
genomslapplig mark. Utifran jordartskartan bedéms dagvatten fran 70 % av
verksamhetsomrade A kunna ledas till genomslapplig mark.
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Avrinnande dagvatten foreslas ledas till befintliga diken genom jordbruksmarken och
vidare till Klockarbacken och Tvaran. Vattnet foreslas fordrojas i tva dammar inom
verksamhetsomrade A [n2, nsoch nz, na ] och darefter till en vatmark [NATUR,
dagvatten] soder om verksamhetsomrade D. Kommunen ansvarar for uppférandet
av de tva dammarna i omrade A samt vatmarken séder om verksamhetsomrade D.
Dammarna inom verksamhetsomrade A berdknas ha en reglervolym pa 330 m3 [na,
na] respektive 720 m3 [n2, n3]. Dammarna har en reglerhéjd pa 1 meter och antas
krava ytterligare ytor i form av vallar och dylikt pa 40 % per damm. Utformningen av
vatmarken soder om verksamhetsomrade D bor om majligt anldggas sa att de
naturvarden som identifierats inom omradet bevaras i sa lang utstrackning som
maijligt.

/ g \

/L P 8 \ dagvatten avieds via \

vatmark tilf \
/ Klockarbécken och v
. Tvirdn \ A
;/ . \ ’N

Férslagen dagvattenhantering verksamhetsomrade A. Infiltration av dagvatten féreslds inom hela
verksamhetsomrddet.

Verksamhetsomrade B och C

Dagvattnet fran verksamhetsomrade B och C foreslas avledas via
markavvattningsforetaget Kaddis df 1948 under vag E12 och vidare mot Umealven.

Genomforda slugtester visar pa goda infiltrationsmajligheter inom delar av bada
verksamhetsomradena. De omraden dar infiltration foreslas framgar i bilden nedan.

For att inte paverka Klockarbacken och Tvaran och for att fordroja tillkommande
dagvatten samt sdkerstalla att planerade byggnader inte riskerar drabbas av skador
pa grund av ytlig avrinning vid skyfall sa ska minst 5% av marken vara genomslapplig
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till minst 90%, takvattnet ska infiltreras och det dagvatten som kommer fran
hardgjorda ytor ska ledas till genomslapplig mark inom fastigheten [b1, b2 och n1]

Avrinnande dagvatten foreslas fordrojas i en vat damm [NATUR, dagvatten] inom
verksamhetsomrade C innan det leds vidare soderut under vdag E12 via
markavvattningsforetaget Kaddis df 1948 vidare till Umealven. Dammen anlaggs dar
det idag finns en naturlig gél. Kommunen ansvarar for uppforandet av vat damm
inom verksamhetsomrade C. Den sammanlagda fordrojningsvolymen i dammen
behover uppga till ca 15 000 m3 for att férdrdja dagvatten fran verksamhetsomraden
A, B och C. Dammen antas har en reglerhdjd pa 1 meter och antas krava ytterligare
ytor i form av vallar och dylikt pa 40 %.

/ A
/ / 3
’ 7 /
/ - >
= : L ,;' /
// e ——r=y 7 i
: TN A
/ \‘-\: 3 i
damm som férdréjer Y= P ‘/

vatten frdn VO_ D ) /

varmark sem renar
vatten fran VO_A

avfednmg till
Klockarbdcken som
recipient

F 3 ; damm som férdréjer 5
i TN " vatten frén VO_B, VO_C Jﬂ_‘.
9 L/ och VO D 3

: avledning till Umedlven

som recipient \

B
O%

Féreslagen dagvattenhantering fér verksamhetsomrade A, B och C. Infiltration av dagvatten féreslds inom de
tomter som édr markerade i orange.
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Vagtrumman under vag E12 har dimensionen D800 och nedstréms finns en trumma
med dimensionen D600 som |6per under vag 632 (Sockenvagen). Kapaciteten for
trumman under vag 632 har berdknats enligt Prandthl-Colebrooks samband i ekv.
4.11 i Svenskt Vatten (2019). Lutningen pa trumman har satts till 5 %o,
vattentemperaturen till 10° och rahetsvardet till 0,1 mm vilket ger en kapacitet pa ca
570 1/s.

Flodet fran verksamhetsomrade C fordrojs ner till 75 I/s vid ett 20-arsregn och
kapaciteten hos de befintliga vagtrummorna antas saledes vara tillracklig for att
hantera det tillkommande dagvattenflddet.

Maximalt utflode fran planomradet har dimensionerats utifran de delar av
verksamhetsomradena som avvattnas till markavvattningsforetaget Kaddis df 1948 i
nuldget. Skulle fortsatt utredning av aktuellt markavvattningsféretag leda till att mer
vatten far slappas blir i stallet trumman under vdg 632 dimensionerande. Hur stort
flode som kan slappas till aktuell vagtrumma behoéver studeras vidare.

Verksamhetsomrade D

Har beddoms infiltrationsmojligheterna vara begransade da marken enligt
jordartskartan utgors av silt och lera. Dagvattnet fran verksamhetsomrade D foreslas
fordrojas i en damm séder om verksamhetsomradet, se bilden ovan. Darefter forslas
dagvattnet ledas i ledning under det 6ppna dike som transporterar vatten fran
verksamhetsomrade A innan det leds vidare till dammen [NATUR, dagvatten] inom
verksamhetsomrade C och vidare till Umealven. Forslaget bedoms som
genomfoérbart utifran omradets hojdprofil. Nagon detaljerad utredning av den
tekniska genomforbarheten har dock inte gjorts i detta skede.

For att inte paverka Klockarbacken och Tvaran och for att fordroja tillkommande
dagvatten samt sdkerstalla att planerade byggnader inte riskerar drabbas av skador
pa grund av ytlig avrinning vid skyfall sa ska minst 5% av marken vara genomslapplig
till minst 90%, takvattnet ska infiltreras och det dagvatten som kommer fran
hardgjorda ytor ska ledas till genomslapplig mark inom fastigheten [bs, b2 och ni]

\J

Omrdde D markerat i rétt.
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For att minska belastningen pa Klockarbacken och Tvaran foreslas ett antal
fordréjande och renande atgarder inom planomradet, likvdl som omledning av
dagvatten till Umeélven. Dagvattnet fran det sodra omradet foreslas ledas via
markavvattningsforetaget Kaddis 1948 under Handelsvdgen och vag E12 till
Umealven. Vidare foreslas icke fororenat dagvatten infiltreras dar forutsattningarna
ar goda. Tva vata dammar anldggs for att fordréja avrinnande dagvatten fran
verksamhetsomradena.

Snéhantering

Snoupplag foreslas placeras uppstroms planerade dagvattenldsningar for att dessa
ska kunna omhanderta féroreningar i smaltvattnet.

Inom vagomradet som ar i kommunalt huvudmannaskap, hanteras snéhanteringen
av kommunen. Inom kvartersmark hanteras snéhanteringen av respektive
fastighetsagare.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma tillratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det
onskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska
utformas. Detaljplanen far inte medféra att en norm overtrads. MKN for buller
undantas eftersom Umea kommun inte har fler &n 100 000 invanare och darmed
finns inget krav pa bullerkartlaggning. Kommunen arbetar dock utifran ett
atgardsprogram mot buller som behandlar befintlig ljudmiljo, genomforda
bullerbegransande atgarder och planerade atgarder kopplade till tidsmal.
Atgardsprogrammet finns att tillgd pa kommunens hemsida.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon genom att ange fororeningsnivaer som inte far 6verskridas (gransvarden) och
nivaer som inte bor dverstigas (riktvarden) och dessa regleras i
luftkvalitetsforordningen (2010:477). | delar av centrala Umea Overskrids grans-
vardena for luftféroreningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar darfor med ett
atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet att uppfylla miljokvalitets-
normerna som anger lagsta godtagbara miljokvalitet.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddéms inte innebara
betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att overskridas.

Vatten
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MKN for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet ar att alla
vattenforekomster ska ha god status eller god ekologisk potential och att statusen
inte far forsamras. Ingen verksamhet, projekt eller atgard ska tilldtas om det innebar
att statusen forsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Enligt senaste statusklassningen i VISS (Forvaltningscykel 3, 2017-2021) ligger
uppmatta koncentrationer av kadmium, arsenik och zink dver MKN. For arsenik ar
dock bakgrundshalten sa pass hog att status for arsenik bedéms vara “god”.
Tillforlitligheten for koncentrationerna av kadmium har satts till Iag da berdkning av
vattnets hardhet endast berdknats fran 8 prover fran samma datum.

Fororeningsbelastningen riskerar att forsamra mojligheten att uppna MKN i
Klockarb&dcken och Tvaran varfor atgarder bestaende av omledning av vatten,
fordrojning och rening foreslas.

Detaljplanen beddms inte férsdmra vattenkvaliteten i intilliggande vattendrag.
Planen bedoms heller inte innebéra forsamrad status for grundvattenforekomsten i
omradet.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger i ndra anslutning till kommunalt verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Befintliga va-ledningar ligger langs Lagervagen och ar
avsedda att kunna forlangas vasterut. Anslutningspunkt anges av huvudman.

Forandringar och konsekvenser

Det sédra omradet ansluts till kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten
och dagvatten. Vatten, spillvatten och dagvatten hanteras med enskild I6sning i det
norra omradet. Pumpstation placeras norr om Lagervagen i omradet [NATUR].

Verksamhetsomradet utvidgas i samband med antagandet av detaljplanen, vilket
gors av kommunfullmaktige.

Ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten kommer framst att dras inom allméan
platsmark, vilka i detaljplanen ar planlagda som [GATA] och [NATUR]. Inom dessa
ytor kan ledningar for allmannyttiga andamal sa som underjordiska ledningar
anlaggas da detta ryms inom anvandningen.

Da detaljplanen daremot inte reglerar fastigheters utformning och storlek kan
ytterligare omraden inom kvartersmark komma att bli aktuella for ianspraktagande
for allmannyttiga underjordiska ledningar. Dessa kan inom kvartersmarken
sakerstadllas genom till exempel avtalsservitut. Huruvida behov av detta uppstar eller
ej beror dock pa hur omradet delas upp och fastighetsindelas vid senare
projektering/forsaljning. Pa grund av detta ska den vidare projekteringen av omradet
ske i samarbete med Vakin for att sakerstalla en hallbar och langsiktig utbyggnad av
VA-nétet. Det &r viktigt att hojdsattning vid utbyggnad av Lagervagen mojliggor
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sjalvfall for spillvattenledningar.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall),
forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. VAKIN:s gdllande anvisningar for ny-
och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA) ska féljas.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vdgen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa
gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren &r ansvarig for vagens utformning,
skyltning, skotsel och framkomlighet.

El

| planomradet sa finns idag féljande ledningar:

-— Bef 45 kV luftledning

Bef 12 kV luftledning

Bef 145 kV luftledning

Bef 12 kV jordkabel

Forandringar och konsekvenser

Umead Energi EIndt AB planerar for 2 stycken 145 kV luftledningar som kommer att ga
igenom planomradet och for att sakerstalla elanslutningar till omradet. For det
behovs ett fordelningsstationsomrade [E] i anslutning till ledningarna i planomradets
nordvastra del. Befintlig 145 kV luftledning som gar genom omradet i vast-ostlig
riktning bekraftas i sitt befintliga lage [Ei].
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Stralning

Kraftledningar och elektriska anldggningar kan ge upphov till elektromagnetisk
stralning. Utifran Stralskyddsmyndighetens bedémning for miljdoer dar ménniskor
varaktigt vistas (bostader, skolor, forskolor, arbetsplatser m.m.) ska magnetfalt inte
overstiga 0,2 uT i arsmedelvarde med hansyn till halsoeffekter. Lampligt
sakerhetsavstand bedoms utifran stralningskallans styrka.

Forandringar och konsekvenser

For den hogspanningsledning som loper genom omradet om 145kV géller ett
sdkerhetsavstand om 60 meter for att gallande riktvarde ej ska 6verskridas. For att
sakerstalla riktvardet for elektromagnetisk stralning géller att huvudbyggnader, dar
manniskor varaktigt ska vistas, ska placeras minst 60 meter fran hogspanningsledning
[p]. Med huvudbyggnader menas den eller de huvudsakliga byggnaderna inom
fastigheten dar manniskor varaktigt vistas. Detta innebar att komplementbyggnader
sa som forrad, garage etc dar manniskor inte vistas varaktigt kan uppféras narmare
an 60 meter fran hégspanningsledning.

Utdver detta planlaggs ytan séder om hogspanningsledningen som prickmark i
plankartan. Dock far industrispar dras pa denna yta.

Raddningstjanst

Inom och utanfor planomradet ska det vara mojligt att genomfora raddningsinsatser.
Brandposter ska placeras strategiskt for att tillgang till dessa ska kunna ske. For att
sakerstdlla mojligheterna att genomfora en effektiv sldackinsats i handelse av brand
ska markbrandposter med en kapacitet pa 1200 I/min anordnas. Uppstallningsplatser
for raddningsfordon ska anordnas inom respektive fastighet ej pa allman platsmark

Genomfoérandefragor

En beskrivning av genomforandet av detaljplanen ska redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet.

Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet. Respektive
fastighetsagare svarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Huvudman for vatten och avlopp

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten. Beslut om att utdka verksamhetsomradet for dricks-, spill- och dagvatten
fattas av Kommunfullmaktige. Det sodra omradet foreslas att anslutas till
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten samt dagvatten. Det norra omradet
foreslas att ej inga i VO for vatten och spillvatten samt dagvatten — enligt Vakin kan
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behov ej anses foreligga. Beroende pa avstyckning och hur manga aktorer som
etablerar siginom omradet kan fragan om utvidgande av verksamhetsomrade prévas
— denna provning gors da inte inom ramen for detaljplanen utan i ett senare skede.
For att anse att mojligheten till att anordna vatten och avlopp ska vara prévad maste
enskilt vatten och avlopp ga att anordna inom det norra omradet.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har fatt laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller upphéva
detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan
utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla till dess
att den andras eller upphavs.

Avtal

Vilka verksamheter som kommer att etablera sig i omradet ar inte klart. Umea kommun
avser dock att teckna markanvisningsavtal i samband med forsaljning av marken.
Anvisning av mark sker i enlighet med kommunens riktlinjer och policy for
markanvisning.

Det finns ett (jakt) arrende som ska upphora inom Kaddis 3:1 & 3:3. Det finns tva
jordbruksarrenden pa Kaddis 3:1 & 3:3 och dessa forblir.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal avses inte att tecknas.

Preliminar tidplan

Den prelimindra tidplanen anger tider utifran forutsattningen att kommunens beslut
om antagande av detaljplanen inte dverklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten
da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfor
motsvarande forskjutning av genomfoérandet.

Byggnation av verksamheter kan pabdrjas nar noédvandig infrastruktur har
fardigstallts. Utbyggnaden av hela omradet forvantas ta minst 10 ar.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Lantmateri handlagger ett drende dar nagra gamla samfalligheter for vag
(S:1,5:2,5:3,5.7) ska regleras till kommunens fastighet Kaddis 3:1.

Innan forsaljning och avstyckning for utbyggnad VA ska samrad med Vakin
genomforas.

Gemensamhetsanldggning

Syftet med gemensamhetsanlaggningen [g] i vastra delen av planomradet ar att det
ska vara mojligt for flera fastigheter att dga och ta hand om véagen till tekniska
anldggning i nordvast samt jordbruksmarken i norr. Syftet med
gemensamhetsanlaggningen [g] i 6stra delen av planomradet ar for det
gemensamma andamalet att skéta och underhalla diket.

Officialservitut

Ett officialservitut bildas genom lantmateriférrattning, en sa kallad
fastighetsreglering. Servitutet redovisas i fastighetsregistret som text och karta och
ar knutet till fastigheten och galler oavsett vem som dger den. Bildandet av
officialservitut bekostas av berérda fastighetsagare.

Avtalsservitut

Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan de tva berdrda fastighetsdgarna. Avtalet
maste innehalla vissa moment som framgar av 14 kap. jordabalken. Servitutet galler
tillsrattighetshavaren bestammer att det ska tas bort.

Ett avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret, for att dven galla mot en
eventuell ny dgare till den tjanande fastigheten (Fastighetsbeteckning X:X).
Inskrivning sker genom en skriftlig ansokan till Fastighetsinskrivningen och omfattas
av en expeditionsavgift.

For mark utlagd som allméan platsmark géller att kommunen bade har en ovillkorlig
ratt och en ovillkorlig skyldighet att |6sa in marken pa fastighetsagarens begaran.

Fastighetsbildning sker efter ansdkan om lantmateriforrattning. Ansdkan inlamnas till
Lantmaterimyndigheten i Umea kommun.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet kan det bli aktuellt att [6sa gemensamma behov sa som till
exempel tillfartsvagar inom kvartersmark, dagvatten, avfallshantering och parkering
genom gemensamhetsanldggning. En gemensamhetsanlaggning kan, efter provning
av ansokan, bildas genom en sa kallad anldaggningsforrattning. En ansdkan om
bildande och omprdvning av gemensamhetsanlaggning goérs av
exploator/fastighetsagare. Ansdkan lamnas till Lantmaterimyndigheten i Umea
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kommun. Det ar de deldgande fastigheterna som tillsammans bekostar drift och
underhall utifran deras respektive andelstal i gemensamhetsanlaggningen.
Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och fordelas
pa deltagande fastigheter.

Ledningsratter

Ledningsratter for allmannyttiga underjordiska ledningar kan tillskapas inom [GATA]
och [NATUR] for att sakerstalla planomradets mojlighet till anslutning av
kommunens verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och spillvatten.

Ledningsratt bildas genom forrattning hos Lantmaterimyndigheten.

Nya ledningsratter kan da bildas med stéd av detaljplanen och pa initiativ av
respektive ledningshavare. Ledningshavaren ansvarar for att lamna ansokan till
Lantmaterimyndigheten, Umea kommun.

Inom kvartersmark boér eventuella ytor for ledningar ordnas i samband med att
fastigheter avstyckas.

Processen med att anordna ledningsratter kan vara tidskravande, varfor det bor
paborjas i ett tidigt skede.

Ekonomiska fragor

Inom planomradet behdver atgarder vidtas som kan komma att medféra kostnader,
vilka redovisas nedan.

For mark utlagd som allméan platsmark géller att kommunen bade har en ovillkorlig
ratt och en ovillkorlig skyldighet att |6sa in marken pa fastighetsagarens begaran.

Fastighetsbildning sker efter ansdkan om lantmateriforrattning. Ansdkan inlamnas till

Lantmaterimyndigheten i Umea kommun.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Utbyggnad av kvartersmark inom nybildade fastigheter bekostas av respektive
fastighetsagare.

Om det uppstar behov av ytterligare dragning av stickspar inom nybildade fastigheter
for att ansluta dessa, bekostas detta av respektive fastighetsagare.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Umea kommun star for kostnaderna att anlagga forlangningen av Lagervagen och
Handelsvagen samt for anldaggning och flytt av ny vagstracka i nord-sydlig riktning.
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Planforslaget innebar 6kade drift- och underhallskostnader for gator och allmanna
platser. Dels i form av tillkommande gator samt naturmark med dagvattenlosningar.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berorda

Detaljplanen innebar 6kade driftskostnader for de kommunala bolagen Vakin samt
Umea Energi. Detaljplanen innebéar aven kostnader for anlaggning av nya el-, vatten-,
dagvatten- och spillvattenledningar och dagvattendammar.

Kostnaden for 6kade driftskostnader for kommunens VA-huvudman debiteras
fastighetsagarna i form av VA-taxa.

Kostnader for eventuell flytt av ledningar bekostas av den part som initierar flytten.

Medverkande

Detaljplanering

Johan Marklund, handldggare
Liza Alcazar, medhandlidggare
Sandra Thomée, kartingenjor

Kommunala verksamheter
Mark- och exploatering
Miljo

Gator och parker

Vakin

Umea energi

Umed kommunforetag AB

Konsulter
Sweco
Tyréns

Kallor

Fotografier: Umed kommun, om inte annat anges

Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med Johan Marklund som
handléggare. Handlingen ér godkdnd i kommunens elektroniska system och har
ddrfér ingen namnunderskrift.
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