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§ 306

Ersmark 6:28

Diarienr: BN-2022/01491

Planbesked for Ersmark 6:28

Beslut

Byggnadsnamnden inleder planldggning av Ersmark 6:28 med inriktning
att storre sammanhallande omrade dn sokande angett behover avsattas
for park/natur/lekplats for de boende. Samt att namnden ser positivt pa
blandning av boendeformer inom planomradet. Inom planomradet ska
fragan om att avsatta mark fér gang och cykelvag vid behov inga.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Behovet av planlagd mark for bostader ar stort och sarskilt mark for
smahusbebyggelse. Byggnadsnamnden anser utifran detta att ansékan
om planlaggning med vissa tillagg kan beviljas.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for avstyckning av villatomter fér bostadsandamal.

Arendebeskrivning

Ersmark 6:28 ligger utmed vag 364, cirka 3 km norr om Ersmark by.
Fastigheten ar inte detaljplanelagd idag och bestar delvis av
jordbruksmark. Den omkringliggande bebyggelsen ar gles och utgors av
lantliga gardsformationer lings befintliga vagar. Akrar och grénska skiljer
fastigheterna at. Boende i omradet saknar tillgang till GC-vag och
kollektivtrafiken har |ag turtathet, vilket indikerar ett hogt bilberoende.

Sokande onskar tillskapa ett nytt villaomrade med cirka 20 tomter dar
tomtstorlekarna ar kring 1 500 m?. Forslagets bebyggelsestruktur beddms
inte ta hansyn till platsens forutsattningar och riskerar att paverka
siktlinjerna i det 6ppna landskapet negativt.
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Kanda planeringsforutsattningar

Gallande oversiktsplan (Fordjupning for Umea, 2011) rekommenderar att
Ersmarks by ska kompletteras ”i enlighet med omradesbestammelserna
for Ersmark by och med hansyn till jordbruksmark” och “genom att gator
forlangs in i nya kvarter och gamla omraden. Omraden knyts samman
med varandra och gatuvaven anpassas till bystrukturen.”

Omradesbestammelser for Ersmarks by, 2004, rekommenderar att “en
anpassning till de traditionella bebyggelsemdnster som praglar byn ska
efterstravas” samt att “vardefull jordbruksmark inte far tas i ansprak for
ny bebyggelse”. Tillkommande byggnader ska placeras sa att de smalter in
i landskapsbilden.

Riktlinjerna i Byggande i byarna, 2005, rekommenderar att tomtgranser
skapas langs naturliga granser i landskapet sa som vagar, stigar, diken och
granser mellan brukad och obrukad jord. Riktlinjerna féresprakar
tomtstorlekar pa 1 500-2 000 m?.

Forslaget bedoms inte ga i linje med ovanstaende foreskrifter. Det finns
idag dven ett planprogram foér utbyggnad av Ersmark som ar under
genomforande, och innan det arbetet ar klart bedoms det inte [ampligt
att paborja planering av fristdende satelliter pa det har avstandet fran
samlad bebyggelse.

Att inforliva planomradet i verksamhetsomrade for kommunalt vatten
och avlopp skulle ocksa innebéra stora investeringskostnader och en lag
tackningsgrad. Omradet &r sankt vilket skapar stora utmaningar ur
dagvattensynpunkt.

Kommande utredningar i detaljplanearbetet
Om planlaggning inleds kommer f6éljande utredningar behova tas fram i
detaljplanearbetet. Ytterligare utredningar kan tillkomma

e Dagvattenutredning

e VA-utredning

e Arkeologisk utredning

Utover utredningarna kommer dven ett exploateringsavtal krdvas. Samt
utredning av huvudmannaskap for vagar och VA, skolskjuts, natstationer,
brandposter, skoterled och dikningsforetag.
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Upplysningar
Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan
inte overklagas.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2 med 16 976 kr.

Slutdatum
Upprattandet av detaljplanen berdknas pabdrjas forsta kvartalet 2026 och
planen berdknas antas fjarde kvartalet 2027.

Beredningsansvariga
Adrian Hammar, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef
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Orienteringsbild
Forslag till beslut pa sammantradet
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Mikael Berglund (S) med instdmmande av Eric Bergner (C) — Inleda
planlaggning.

Mattias Sehlstedt (V) — Inleda planlaggning med tillagg: “Med inriktning
att storre sammanhallande omrade an sékande angett behdver avsattas
for park/natur/lekplats for de boende. Samt att namnden ser positivt pa
blandning av boendeformer inom planomradet. Inom planomradet ska
fragan om att avsatta mark for gang och cykelvag vid behov ingd.”

Ulrik Berg (M) bitrader Sehlstedyts tillaggsforslag.

Nils Seye Larsen (MP) — Inte inleda planlaggning enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning

Ordféranden staller forslaget att inleda planlaggning med Sehlstedt
tillaggsforslag mot att inte inleda planlaggning och finner att
byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning.

Beslutet ska skickas till
e Sokanden
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