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Handlaggare: Malin Nyberger

Detaljplan for fastigheten

Syrenen 7
inom Backenomradet i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Syrenen 7-9 har upprattats av Umea
kommun, Detaljplanering under mars 2020. Syftet med planen ar att inom omradet
skapa planmassiga forutsattningar for bostader samt majlighet till centrumverksamhet
i bottenplan.

Planen handlaggs med s.k. standardforfarande och har varit foremal for samrad under
tiden 2020-03-09 — 2020-03-30. Sakagare, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Féljande
skriftliga synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN

Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Hdlsa

Da planomradet kommer att exponeras for hoga trafikbullernivaer ska
Trafikbullerforordningens fullstandiga text med bullernivaer skrivas in i sin helhet (3-5
§8§) som en planbestammelse. Det racker inte med delar av forordningen bl a da
planforslaget har mojlighet att medge annan gestaltning an den illustrerade/tankta.

Sékerhet
Som det kan forstas sa bebyggs hela innergarden. Planhandlingarna ska darfor
redogora for hur raddningsfordon kan ha atkomst till innergarden.

Ovrigt

Stadsbild

Planforslaget uppvisar en relativ sluten och kompakt kvartersstruktur som enligt
lansstyrelsen ar en frammande arkitektur for denna del av staden da slutna kvarter ar
mer att hanfora till Umeas innerstadsarkitektur. | planbeskrivningen pa sidan 15-16 ar
det omnamnt med nagra aspekter med vilken hansyn planforslaget har tagits fram. |
den forsta namns relationen till glesbygd och smaskalig villastruktur. Lansstyrelsen
forstar inte relationen da planforslagets exploatering och utformning i detta
stadslandskap, inte tar ndgon hansyn till omradets smaskalighet och genomsiktlighet. |
nasta aspekt omnamns relationen till tva narliggande projekt. Bade vad géller kv.
Kattfoten och kv. Almen uppvisar dessa projekt
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forvisso ungefar liknande hushdjder, men utformningen med deras mer 6ppna
stadsbyggnadssatt skiljer sig markant fran nu aktuellt projekt. Lansstyrelsen anser
darfor att planforslagets exploatering ar alltfér kraftfull inom omgivande stadslandskap
och rekommenderar ett mer 6ppet byggnadssatt sasom galler for kv. Kattfoten och kv.
Almen.

Planutformning

Planforslaget medger en innergard som kan bebyggas helt och hallet med en maximal
hojd av 6 meter ovan gatuniva exklusive pafylinad av jord. Det kan medféra att
exploateringen mot vaster avslutas med en 6 meter hog vagg och endast 4 meter fran
fastigheterna Syrenen 10 och 6, vilket i sadant scenario kan upplevas negativt fran
dessa fastigheter. Lansstyrelsen saknar darfér en redogorelse for hur den véastra delen
kommer utformas sa att den anpassas mot de tva namnda fastigheterna for att
eliminera eventuell ogynnsam paverkan. Lansstyrelsen rekommenderar ocksa att
planhandlingarna kompletteras med en uppritad sektion i en ost-vastlig linje, fran
Syrenen 10 eller 6 till Grubbevagen for att askadliggora intentionerna i denna del av
planforslaget. Lansstyrelsen rekommenderar vidare att samma
utformningsbestammelse géllande fasadmaterial som finns for planen kv. Kattfoten,
kompletterar planbestammelserna for att fa en viss enhetlighet mellan de tva
narliggande kvarteren.

Trafik

Enligt en framtagen trafikutredning okar trafikvolymen med ca 30% efter ett
genomfdrande av planforslaget och att inga kapacitetsproblem kommer att finnas vid
cirkulationsplatsen Backenvagen/Grubbevagen. Det som inte framgar ar om denna
berdkning dven inkluderar ett genomférande av kv. Almen och kv. Kattfoten. Om sa
inte ar fallet ska planhandlingarna kompletteras med en trafikutredning som
inkluderar de tva kvarteren. Lansstyrelsen vill bl a poangtera att det ar av stor vikt for
kollektivtrafiken utmed Backenvagen att inga kobildningar fran Grubbevagen paverkar
cirkulationsplatsen.

Friyta

Friytan ska enligt planbeskrivningen anordnas ovan centrumverksamhetens tak. Det
namns dven att friytor finns mot fastighetsgransen i vaster.

Lansstyrelsen anser emellertid att den markremsa pa 4 meter mellan en hog mur/vagg
och fastighetsgrans inte kan accepteras som en anvandbar och kvalitativ friyta. Det
vore en fordel om planforslaget visade var friyta for barnens lek ska anordnas.

Lansstyrelsen vill fasta uppmarksamheten pa att stora vattenansamlingar, enligt
skyfallskarteringens 100-ars regn, kan komma att uppsta vid planomradets nordvéastra
horn pa Skiftesvagen dar nedfarten till parkeringsgaraget ar tankt.

Kommentar

Gdllande bestdmmelse for buller sa rekommenderar inte Boverket att hela
trafikbullerférordningen skrivs som planbestdmmelse. Vi gér bedémningen att
bestimmelse om genomgdende ldgenheter (alternativt att de ér mindre én 35 kvm),
att byggnadskropparna mdste vara sammanbyggda mot Backenvédgen samt att en
gemensam uteplats anordnas pd innergdrden réicker for att uppfylla kraven utifrén
trafikbullerférordningen.
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Angdende utrymning s kommer inte réddningsfordon att ha tillgdng till innergdrden
om centrumverksamheten byggs. Utrymning kommer att vara tvunget att ske genom
andra I6sningar som sdkerstdller sikerheten. Detta bedéms kunna I6sas i
bygglovsskedet. Information om detta Ilédggs till i planbeskrivningen.

Det Léiinsstyrelsen skriver avseende stadsbild, att planférslaget uppvisar en relativ
sluten och kompakt kvartersstruktur och dr en frdimmande arkitektur fér denna del av
staden, har sin riktighet. Stadsdelen genomgar en férdndring som dr kopplad till
Oversiktsplanens strategier.

® 5-kms staden, koncentrera tillkommande bebyggelse kan en tit funktionsblandad
stad uppstd med korta transportavstand vilket gynnar fotgédngare och cyklister.

e Tillvéixt i kollektivtrafikstrdk; planera ny tdt kvartersbebyggelse Iéings de strak som
gynnar kollektivtrafiken pd bdista sdtt.

Umed kommun anser att det dr i allra hdgsta grad rimligt att i direkt koppling till
busstrafikens stomlinje och med hénsyn att flera detaljplaner efter Backenvdgen
koncentreras och utveckla bebyggelsen i tidtare och mer kompakta kvarter.
Utvecklingen har i férsta hand pdskyndats av féréindringar i verksamheter som Iémnat
stadsdelen och ocksd varit ytkrévande. Det har skapat forutsdttningar att préva stérre
exploateringar i en annan skala. Féréndringarna efter Backenvéigen har ocksa skett i
korsningspunkterna med stadsdelens tvdrgator vilket medfért en stérre koncentration
kring rondellerna och dér ménniskor i hégre grad rér sig. Att anpassa
bebyggelseutvecklingen efter kollektivtrafikens struktur ér ocksa en idag etablerad
foreteelse som stdrker kollektivtrafikens position som fidrdmedel.

Aven om den slutna kvartersformen och den hégre byggnadshéjden till synes ér
frémmande dr detaljplanen éverensstimmande med 6versiktsplanen. Den lédgre
bebyggelsen dr alltiimt den dominerande i stadsdelen och de olika detaljplaner som
Ldnsstyrelsen anger ligger platser med pa olika férutsdttningar. Kvarteret Almen och
detaljplanen for kv. Kattfoten har andra férutsdttningar éiven om de har gemensamt
att koncentrationen av bebyggelse och byggnadshdjd dr forlagt mot rondellen. Infér
granskningen har férslaget omarbetats sa att de hégre volymerna dr ndrmast
Backenvdgen.

Angdende trafik sa ingdr trafikékningarna fér bade Kattfoten och Almen i
berdkningarna. Bestmmelse har dven lagts till om att in- och utfart for underjordiskt
garage fér bostdder endast far uppforas mot Skiftesvégen. Detta for att forhindra att
det blir stopp i cirkulationsplatsen vid Backenvdigen.

Friytan kan, om centrumverksamheten byggs, forliggas ovanpd dess tak. Om man
vdljer att inte bygga centrumverksamhet ska den férléggas i markplan. Fér att ytan om
4 meter ska kunna vara en stérre tillgédng foér de boende sd har byggrdtten omarbetats
infér granskningen. Den har dragits in fér att kunna géra en terrassering som ska binda
ihop friytan ovan taket med marknivan.
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Vid ett 100-drs regn sa finns det risk for 6versvémning ldngs Skiftesvdgen mellan
kvarteret Almen och planomrddet. Vakin har ddrfér pabérjat ett arbete med att stdlla i
ordning en dagvattendamm pd en grényta strax vdster om planomrddet. Grénytan Gr
inringat i rétt pa bilden ovan.

MYNDIGHETER

Lantmateri

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras:

| genomférandebeskrivningen finns det en faktaruta i blatt under rubriken
Fastighetsrattsliga fragor, som tar upp Fastighetsreglering. Det ar Fastighetsbildning
som innefattar avstyckning, klyvning, reglering etc, inte Fastighetsreglering. Dessa olika
begrepp behover dven forklaras, vad som skiljer de at, eventuella ersattningar, behov
av kdpehandlingar etc

Under rubriken Fastighetsbildning maste det beskrivas att omradet kan delas upp i
flera fastigheter, tex en eller ett par for bostader och en eller flera for
centrumverksamheten. Vidare kan det dven bli aktuellt med 3D fastighetsbildning da
garage och centrumverksamhet skall vara i botten pa byggnaderna.

Det behover forklaras att befintliga servitut behover tas bort i ett eget drende elleri om
fastighetsbildningen. Det finns dven avtalsservitut for fjarrvarme och hur detta skall
hanteras, flyttas/ledningsratt.

Vidare maste det beskrivas hur gemensamma ytor och behov kan |6sas, tex genom
servitut, gemensamhetsanlaggning, avtalsservitut etc. Sedan maste ocksa dessa olika
alternativ forklaras, vad som skiljer de at, hur kostnader regleras mellan delagarna,
vem som skall ansdka, vart ansokan skall skickas, vem skall betala for forrattningen,
det eventuell kan bli aktuellt med ersattningar for mark och anlaggning etc.

Information om hur ledningar for vatten/avlopp/dagvatten skall tryggas maste dven
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finnas, tex gemensamhetsanlaggning, servitut eller ledningsratt, vad som skiljer de,
vem som ansoker, vart ansdkan skickas, eventuella ersattningar for markupplatelse
och vem som betalar for forrattningen. Det maste framga hur befintliga ledningar som
inte har ndgon rattighet skall hanteras. Vidare behover denna information dven
fordelas pa de berorda fastigheterna i matrisen.

Delar av planen som bor forbattras:

Plankarta med bestdmmelser

Vad jag har forstatt skall det vara friyta ovanpa centrum. Om tanken ar att denna friyta
skall vara gemensam for bostdderna och centrum, eller bara bostaderna bor det vara
ett g i plankartan. Det blir mer komplicerat att |6sa det med servitut.

Det samma galler for det som jag forstar skall vara infart till garaget och placeringen
for sopkarl och leverans.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med de 6nskemdl som Lantméditeriet har pdpekat.

Pa plankartan har ett g lagts till ddr friytan ér planerad att uppféras. Bestimmelsen
innebdr att det dr mdéjligt att uppféra en gemensamhetsanléggning for friytan.

Pd plankartan har ett g lagts till dér infarten till underjordiskt garage dr planerat att
uppfoéras. Bestdmmelsen innebdr att det dr méjligt att uppféra en
gemensamhetsanldggning for friytan.

Brandférsvaret

Utrymningsforutsattningar

Da planforslaget mojliggor uppforande av byggnader i 4-7 vaningsplan behover
utrymningsmojligheterna beaktas.

| Boverkets byggregler finns mojligheten att projektera utrymning fran
flerbostadshus och kontor (= 3 vaningsplan och utforda i verksamhetsklass 3 respektive
1) sa att den sker med hjalp av raddningstjansten.

Raddningstjansten har formagan att assistera med utvandig utrymning med hjalp av
barbar utskjutsstege upp till 11 meter (vanligtvis fyra vaningar). Vid byggnationer dar
avstandet mellan mark och fonsters underkant eller balkongracke éverstiger 11 meter
kravs hojdfordon for att raddningstjansten ska kunna assistera med utvandig
utrymning. Detta medfor att raddningsvagar och uppstallningsplatser for hojdfordonen
behover anordnas for att tillgodose alternativ utrymningsvag fran varje lagenhet. Det
ar da sarskilt viktigt att funktionen sdkerstalls aret runt under hela byggnadens livstid.

Uppstallningsplatser medfor hardgjorda ytor vilket inkraktar pa friytorna och forsamrar
dagvattenhanteringen. Utformningen resulterar dven i driftkostnader for
fastighetsagaren under hela byggnadens livstid. Ett bra alternativ till
uppstallningsplatser ar darfor att forse berérda hus med Tr2- trapphus eller fler dn ett
trapphus, sa att utrymning inte behover ske med hjalp av raddningstjanstens
hojdfordon. Brandférsvaret forordar detta alternativ — Sarskilt eftersom var erfarenhet
ar att underhallet av uppstallningsplatserna ofta fallerar i praktiken.
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Brandvattenforsorjning
For att sakerstalla raddningstjanstens mojligheter att genomféra en effektiv slackinsats
behover markbrandpost anordnas inom omradet.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med information om att bebyggelsen kan komma att
behéva utformas med Tr-2 trapphus. Nagra uppstdllningsplatser pd innergdrden dr inte
planerade om centrumverksamheten byggs.

Markbrandpost har stémts av med Vakin och det ska inte vara nagra problem att
anordna.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Kommunstyrelsens planeringsutskott
Detaljplanens syfte ar att inom omradet skapa planmaéssiga forutsattningar for
bostdader samt majlighet till centrumverksamheter i bottenplan.

For planomradet géller dversiktsplan Férdjupning for Umed. | 6versiktsplanen férordas
att mark nyttjas effektivt for fortatning inom femkilometersstaden, sarskilt i anslutning
till kollektivtrafikens stomnat. Med en tat bebyggelse kan en hallbar stadsutveckling
uppnas.

Planférslaget ar darmed forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

Planeringsutskottet kan konstatera att det genom nyligen antagna planer och
pagaende planprocesser i narheten av Syrenen 7 skapas nya forutsattningar i omradet.
Utskottet har i de foregaende processerna forhallit sig positiv till denna utveckling.
Aktuellt planforslag som moijliggor ett tillskott pa ca 70 lagenheter ser utskottet
darmed ocksa som ett positivt bidrag till den transformation som haller pa att
grundlaggas i stadsdelen.

Det ar dven positivt att verksamheter integreras i bostadsbebyggelsen vilket
overensstammer med Oversiktsplanens intentioner om blandstad. Denna kombination
som mojliggors skapar tillsammans med andra aktuella planer stor potential att
utveckla och vitalisera omradet runt korsningen Backenvagen och
Hartvigsgatan/Grubbevidgen. Med detta tillskott kan platsen saledes starkas an mer
som en viktig knutpunkt och ett lokalt stadsdelscentrum. Entréer mot samtliga
angransande gator och med sarskild utformning enligt planférslaget blir daribland ett
viktigt verktyg i sammanhanget.

Om det som foreslas som centrumverksamhet inkluderar en dagligvaruhandel som
overstiger 1 000 kvm ska det enligt dversiktsplan genomfdras en konsekvensanalys av
etableringen. Vid sidan av fortydliganden gdllande bestammelse om handel behdvs
aven ett tydliggdrande for vem den tilltankta parkeringsanlaggningen inom samma
vaningsplan i huvudsak ar avsedd for. Detta sa att en handlingsfrihet for foreslagen
centrumverksamhet kan sdakerstallas.

Yttrandet har tagits fram av Overgripande planering samt Mark och exploatering i
samverkan. Antagande av planen kan prévas av Byggnadsnamnden inom ramen for
gdllande delegation.
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Kommentar

Infér granskningen har en konsekvensanalys for handel utférts. Konsekvensanalysen
visar pa att Coop Grisbacka kan fa stora utmaningar med konkurrensen fran en
nyetablering oavsett om det blir en Idgpriskedja eller inte. | 6vrigt bedéms de andra
butikerna i upptagningsomrddet bli mindre paverkade. Byggnadsndmnden har tagit
stdllning till detta och har beslutat att planarbetet ska fortga med planering fér 2200
BTA handel/centrum.

Gator och parker

Vi ser positivt pa en fortatning i detta lage eftersom det ger goda férutsattningar att
resa hallbart. Fastigheten ligger i ndra anslutning bade till kollektivtrafikens
stomlinjenét och till huvudnat for fotgangare och cyklister samtidigt som avstandet till
stora malpunkter i staden ar relativt kort.

Det &r bra att det rader utfartsforbud mot Backenvagen. Det kommer inte heller att
vara mojligt att anordna utfart mot cirkulationsplatsen Backenvagen/Grubbevagen
eller korsningen Grubbevagen/Skiftesvagen.

Vi ser positivt pa att in- och utfart till underjordiskt garage for bostader planeras mot
Skiftesvagen. For att sdkerstélla att det blir sa bor det regleras dven i plankartan, det ar
viktigt att det inte blir ndgon kobildning vid infart fran Grubbevagen som stor
busstrafiken langs Backenvagen. For att kunna avgora hur stort flode det blir pa
respektive infart vore det bra om trafikutredningen redovisar hur mycket trafik som
alstras av bostader respektive verksamhet, istdllet for en sammanslagen trafikalstring.

Det finns idag en busshallplats i anslutning till fastigheten langs Backenvagen. Vid ett
Okat antal bussresendrer i framtiden kan behov av t.ex. vaderskydd uppsta. Det vore
bra om detaljplanen medger utrymme for det.

Kommentar

Infér granskningen har trafikutredningen kompletterats med separata siffor fér
boendetrafik och trafiken fér centrumverksamheten.

Nej inga utfarter kommer att kunna uppféras i hérnavskdrningarna. Detta regleras
sedan tidigare i angrdnsade detaljplaner.

En bestdmmelse om att in-/utfart for bostdder endast far uppféras mot Skiftesvdgen
har lagts till infér granskningen. En bestdmmelse har ocksa lagts till om att endast en
in-/utfart far anordnas mot Grubbevdgen.

For att sdkerstdlla att en busshdllplats med véderskydd kan uppféras i framtiden, har
ett omrdde Iéings Backenvdgen séikerstdllts i planen. Omrddet ér planlagt som allmdn
plats, gata. Det innebdr att fastighetsdgaren kan krdva att kommunen képer upp
marken efter att detaljplanen fatt laga kraft.

Miljo- och halsoskydd

Milj6- och hdlsoskyddsnamnden anser det ar positivt att planen ger férutsattningar for
ny bebyggelse med syfte mojliggéra bostader och centrumverksamheter.
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Forutsattningarna att anvanda hallbara transporter ar ocksa goda pa platsen.

Det finns dock flera risker beroende pa hur byggratten nyttjas. En risk ar att besdkande
till affarer eller annan verksamhet som kommer med bil eller cykel inte far tillgang till
besdksparkeringsplatser. Planen ger forutsattningar att bygga enligt plankartan men
inte skyldighet att ordna en byggnad pa innergarden. Om det inte byggs ett
vaningsplan pa den bruna ytan finns en risk bade for att parkeringsplatser dar
begransar friytan kraftigt och for att garden blir mer skuggad an i illustrationerna,
vilket ar negativt, sarskilt for sma barn och rorelsehindrade boende. Darfor féreslar vi
att friytans storlek regleras till 2 400 m2 med relevanta planbestammelser.

Fran bullersynpunkt kan lagenheter som ar storre an 35 m2 i bottenvaningen mot
Backenvagen inte medges enligt trafikbullerforordningen om det byggs ett vaningsplan
pa innergarden. Orsaken att dar inte kan goras genomgaende lagenheter dar da. Detta
framgar sa vitt vi kan se inte av planhandlingarna.

Kommentar

Vi kan reglera att friytan ska vara en viss storlek genom att pricka eller korsmarkera.
Om centrumverksamhet byggs under bostdderna men inte pd innergdrden sa blir
mycket riktigt solbelysningen mindre pé innergdrden.

Det finns en bestdmmelse att mot Backenvidgen mdste ldgenheterna endera vara
genomgdende eller mindre dn 35 kvm. Byggs det centrumverksamhet pd innergdrden
sa dr det inte méjligt att géra genomgdende Idgenheter, dé kan man bygga ldgenheter
mindre én 35 kvm, eller fortsdtta med centrum.

SAKAGARE

Yttrande 1

Man morklagger helt det "centrum" man vill skapa, manniskan behdver ljus och 6ppna
ytor. Man kan pa den "befintliga" skuggstudien se att det ar tillrdackligt med skugga
som det ar. (Dessutom ar de felaktiga som vanligt!)

VARFOR tilldta dessa héghus i ett omrade med villabebyggelse? Kommunen ska jobba
for kommuninnevanarnas basta, gor den inte det behover vi ingen byggnadsnamnd.
Endast kapitalet som far styra.

Varfor ska det byggas sa hogt nar detaljplaner i betydligt centralare lagen bara far
bygga 4-5 véningar? (Jmfr Algoxen mfl) Varfér bara skuggstudier pd sommarhalvaret?
(Ser ju battre ut da...) Det finns enormt mycket mark att bygga pa i Umead, som
dessutom dr mer central, varfér fértita sd enormt just har? (titare &n Obacka strand?
som skuggar en jarnvag och en trafikled)

Trafiksituationen torde bli kaotisk och med det undermaliga snordjning/isrojning som
gors sa ar ju gc-vagarna knappt farbara under stora delen av de vintrar vi har. Och det
kommer troligtvis inte bli battre. (Férsoker sjalv cykla sa jag vet vad jag talar om). Hur
ar det tankt att I6sas med gang/cykelbanor i omradet? Idag ar det biltrafiken som
prioriteras, i korsningarna runt omradet och varre blir det med en stor utfart pa ostra
sidan detaljplansomradet. Cykelparkeringar?
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Vakna och inse att vi bor langt norrut.

Kommentar

Utrymme framfér husen dr inte téinka som uppehdllsplatser dér ménniskor ska vistas
léingre tider. Trafiken har ocksG en pdverkan som gér att detta utrymme inte Idmpar sig
fér ldngre vistelser. Utan det dr transportstréickor dér méinniskor stannar kortare
stunder fér att prata med ndgon granne eller liknande som ocksa dr och handlar.
Kravet pa solljus gdller for platser dér médnniskor bedéms vistas under ldngre tid, sd
som bostdder och grénytor.

Centrala Umed omfattas av riksintresse for kulturmiljé som begrédnsar méjligheterna
fér hur centrum kan utvecklas pé héjden bland annat. Aven Algoxen som ligger Ost pd
stan omfattas av detta riksintresse.

Vi bor Idngt norrut, det innebdr att pa vinterhalvdret star solen véldigt Iagt oavsett tid
pd dygnet. De riktlinjer som finns for solljus utgdr ifran vardagsjéimning och
héstdagsjdmning.

Gator och parker har ansvar fér vara gator. Enligt den trafikutredning som finns med i
handlingarna sG bedémer de att omradet klarar den 6kade trafiken. Detaljplanen
reglerar inte nagon prioriteringsordning fér snérdjning av gator, det ligger utanfér
detaljplanens ramar. Enligt den parkeringsnorm som finns sa ska cykelparkeringar
uppféras. Yta for detta kommer att séikerstdllas senare i bygglovsskedet. Infér
granskningen har en planskiss lagts till i planbeskrivningen som visar ett férslag fér hur
cykelparkering kan anordnas.

Yttrande 2

Jag har synpunkter pa byggnationen av Syrenen, motsatter mig 7 vaningar som medfor
skugga pa min fastighet samt annu mer fordonstrafik och buller tillsammans med
Almens byggnation.

Tallparksvagen ner mot Sandakern kommer att trafikeras av betydligt fler fordon, vilket
medfor stor risk for alla barn som passerar Tallparksvagen/Skiftesvagen till
Grisbackaskolan.

Jag har bott i min fastighet, i 76 ar och féljt utvecklingen pa Grisbacka, som hitintills
varit bra. Min fastighet kommer att sjunka i viarde eftersom vi kommer att omgardas av
hoghus. Utveckling ar bra men med matta. Det skulle vara 6nskvart att kommunen
tanker daven pa de som redan bor pa Grisbacka, och att behalla den trevliga och
trivsamma miljo som finns.

Vad jag forstar kommer Coop att flytta till Syrenen. En storre butik pa omradet ar bra.
Jag undrar, vad kommer att hdanda pa Coops gamla tomt?

Kommentar

Infér granskningen har byggnadsvolymerna spegelvdnts sd att den hdgre
byggnadsvolymen méter Backenvdgen. Vid Vdrdagsjémning kommer er fastighet att
bérja skuggas lite smatt vid kI 15.00 fér att vid klockan 17:00 ligga helt i skugga. Vid
Héstdagsjimning kommer skuggan inte ha ndtt er fastighet vid 15.00 utan intrdnget
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anses ske nagot senare. Mellan dessa datum skuggas er fastighet énnu mindre. En
generell utgangspunkt brukar vara att man ska ha till géng till solbelyst ca 5 h mellan ki
09-17.00 vid Var- och Héstdagsjdmning, vilket uppfylls for er fastighet.

Gator och parker har ansvar fér vdra gator. Enligt den trafikutredning som finns med i
handlingarna s bedémer de att omrddet klarar den 6kade trafiken. Infér granskningen
har bullerutredningen kompletterats med bullerberdkningar pd kringliggande
fastigheter ocksd och den visar pd att bullernivderna inte éverskrids fér er fastighet.

I dagsléget finns det ingenting klart med Coop att de ska flytta. Det férbereds fér att
det ska kunna vara centrumverksamhet eller handel inom planomrdadet, men det dr
inte sdkert att det blir genomfért. Det finns inga pdgdende planer fér Coops nuvarande
tomt.

Yttrande 3

Forsta intrycket ar att den foreslagna bebyggelsen ar ndrmast orimlig! Det finns
absolut inget som ens det minsta harmoniserar med den omgivande bebyggelsen. Att
foresla en detaljplan som tillater en huskropp med uppemot 7 vaningar i ett omrade
med lag och medelstor bebyggelse dr hdpnadsvackande. Vi motsatter oss absolut inte
exploatering av Syrenen 7 men da maste en anpassning ske till den omgivande
bebyggelsen. Som forslaget for narvarande ser ut ar det en helt oacceptabel fortatning
i forhallande till narliggande bebyggelse.

Nedan redovisas de formella motiven till varfor hela detaljplanen maste omarbetas i
grunden.

DETALIPLANEN BRYTER MOT FORESKRIFTERNA | PLAN- OCH BYGGLAGEN SAMT
EUROPAKONVENTIONEN!

| andra kapitlet i Plan- och bygglagen (PBL) behandlas allmadnna och enskilda intressen.
Dar slas fast att vid provning av fragor som beror den lagen ska man ta hansyn till bade
allmanna och enskilda intressen. Med allmdnna intressen menas en natur-och
kulturaspekt, utformningen av bebyggelse samt vissa bestammelser i Miljébalken.
Enskilda intressen uppkommer da nagon enskild blir berérd av kommunens
planldggning eller lovbeslut. Den har principen innebar att det alltid ska finnas en
rimlig balans mellan nyttan av @ndamalet och konsekvenserna beslutet for med sig for
enskilda intressen. Den beslutade detaljplanen uppvisar inte en sadan balans.

Vi vill éven referera till artikel 8 i Europakonventionen som sldr fast att "var och en har
ratt till respekt for sitt privat- och familjeliv, sitt hem och sin

korrespondens"”. Vidare star det att en “offentlig myndighet inte dga rdtt att inskrinka
dtnjutande av denna utan vdérdig grund”. Hur det kan ga nar enskilda intressen
nonchalerats ser man ett exempel pa i ett avgérande fran Regeringsratten dar
Kommunfullmaktige i Monsteras kommun den 26 april 2006 beslutade att anta en ny
detaljplan for omradet Krakerum s:3.

Beslutet overklagades med grunderna att kommunen inte hade tagit tillracklig hansyn
till forhallandena pa platsen och klagandenas ansprak om

hemfrid och ostort privatliv vilket ledde till att den foreslagna detaljplanen upphavdes.

Vid provning av fragor enligt plan- och bygglagen ska, forutom hansyn till allménna och
enskilda intressen, dven hansyn tas till befintliga bebyggelse-, dganderatts- och
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fastighetsforhallanden som kan inverka pa planens genomférande. Som boende pa
fastigheten Syrenen 6 har vi i dagsldaget en i princip insynskyddad innergard vilket inte
langre kommer att vara fallet med hoghus nagra meter fran tomtgransen.
Bostadshuset dr dessutom fysiskt placerad pa tomten sa att enbart den del som vetter
mot den planerade bebyggelsen av Syrenen7 gar att nyttja for familjeaktiviteter.

Den framsta orsaken till att manga valjer att bo i villa ar just friheten att ha en privat
och insynsskyddad tomt och detta kommer nu att tas ifran oss.

Fastigheten ar dven narmaste granne med Almen 2 déar en snarlik exploatering
planeras. Det betyder att vi i det ndrmaste kommer att bli totalt kringrande med
mycket hoga hus vilket kraftigt kommer att paverka den psykosociala utemiljon samt
inskranka var familjs mojlighet till hemfrid, privat- och familjeliv.

| PBL 3 kapitel §1 star att lasa foljande: ”Byggnader skall placeras och utformas pa ett
sdtt som dr ldmpligt med hdnsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och
kulturvidrdena pa platsen.” Detaljplanen som nu foreslagits ser mer eller mindre ut som
en valdtakt pa den kringliggande miljon med framst friliggande villor. Ingreppet i
narmiljon ar extremt stort for de narboende vilket inte tas hansyn till. Ett mer
nyanserat och sansat forslag hade varit att tillata lagre bebyggelse pa mellan 2-4
vaningar pa Syrenen 7 vilket hade harmoniserat mer med den omgivande bebyggelsen.
Nu véljer man att tillata 7-vaningshus pa uppat 23 meter vilket for all framtid kommer
att forstora bade den kringliggande stadsbilden samt de kulturvdrden som finns pa
platsen. Slutsatsen ar att detaljplanen pa ett flagrant satt bryter mot PBL och darmed
maste revideras.

KRAV PA FORANDRINGAR AV PLANFORSLAGET:

Med hanvisning till PBL 2 kapitel, PBL 3 kapitel §1 samt artikel 8 i Europakonventionen
kraver vi att planforslaget omarbetas pa sa satt att antalet vaningar sanks till mer
beskedliga 2-4 vaningar men garna med bibehallen struktur. Det vill sdga att de hogsta
byggnaderna anlaggs mot Grubbevagen och de lagre langs Skiftesviagen samt delar av
Backenvagen.

PLANFORSLAGET BRYTER MOT BYGGNADSORDNINGEN FOR GRISBACKA

| Byggnadsordningen for Grisbacka-Grubbe-Vasterhiske, vilken godkdandes av
byggnadsnamnden 2006-11-20 §280, star som forsta utgangspunkt for

utvecklingen av omradet att ”stadsdelen utvecklas i samspel mellan bevarande och
férnyelse/komplettering”. Hur en detaljplan for omradet kan foresldas med sa paradoxala
avvikelser mot den géllande byggnadsordningen &r en gata.

Kommunen maste folja de intentioner som sa tydligt beskrivs. Underrubriken till
byggnadsordningen ar “— ett férhdllningssdtt till stadsdelens

karaktérsdrag”. Att da foresla en detaljplan pa hela 7200 kvm BTA samt 2400 kvm friyta
inom ett planomrade pa endast 5600 kvm, daribland 7-vaningshus, ar ett tydligt tecken pa
att man antingen medvetet eller omedvetet missforstatt den géllande byggnadsordningen.
| Planbeskrivningen pa sidan 14 beskrivs omradet sasom ” Stadsdelen utgdrs évervigande
av smdskalig bebyggelse med inslag av dldre jordbruksbebyggelse som dr utmdrkande fér
omrddets karaktdr och popularitet, liksom tillgédngen till odlings- och naturlandskapet
ldngs dlven och Tvdrdn.” Detta har man uppenbarligen ej tagit hansyn till med
planforslaget for Syrenen 7.

KRAV PA FORANDRINGAR AV PLANFORSLAGET:

Anpassa planforslaget sa att det harmoniserar med den géllande byggnadsordningen. Det
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betyder att byggnaderna maste skalas ner till forslagsvis 2-4 vaningshus.
Exploateringsgraden maste darmed mer an halveras.

INSYN MOT NARLIGGANDE BEBYGGELSE SAMT SKUGGPAVERKAN

Narliggande fastigheter till Syrenen 7 har tradgardar med mycket lite insyn. Hoga
flerfamiljshus nara befintliga lagre bebyggelse innebar att de fastigheter som tidigare
haft relativt lite insyn, plotsligt far flera hoga hus som 6verblickar den egna
fastigheten. Det som tidigare varit en avskild tradgard far plotsligt en stor mangd
lagenhetsfonster riktade mot sig.

Utsikten fran sjuvdningshus innebar att man till och med ser 6ver angransande
bebyggelse och ned i tradgardarna.

Det ar mycket olampligt att placera hoga flerbostadshus sa nara aldre villabebyggelse
med hansyn till den insyn som uppkommer. Det ar inte heller Iampligt med hansyn till
stads- och landskapsbilden. De narliggande fastigheterna har aldrig haft nagon
anledning att forvdnta sig att en sa hog exploatering skulle ske pa andra sidan staketet.
Byggnadernas hojd sa nara befintlig villabebyggelse innebar sadan insyn att det strider
mot ett rimligt hansynstagande till befintliga bebyggelseférhallanden och utgor ocksa
betydande oldgenheter.

Enligt skuggstudien pa sidan 30 samt 32 ser man att Syrenen 6 drabbas av en icke
forsumbar skuggpaverkan bade vid hostdagjamningen samt vardagjamningen vilket
betydligt forsamrar var livskvalitet. Som tidigare namnts ar innegarden den enda utemiljé
som var fastighet har att erbjuda pa grund av husets placering.

KRAV PA FORANDRINGAR AV PLANFORSLAGET:

For att minska insynen mot framst fastigheterna Syrenen 6 och Syrenen 10 samt
planforslagets skuggpaverkan kraver vi att planforslaget omarbetas pa sa satt att
antalet vaningar sanks till mer beskedliga 2-4 vaningar.

HANSYN TILL DET NARLIGGANDE OMRADET

| planbeskrivningen pa sidorna 15-16 pastas att utformningen av
planomradet har tagits fram med hansyn av bland annat ”Relationen till

glesbebyggd och smaskalig villastruktur i det nérliggande omrddet”. Det motsags av
det faktum att man presenterar ett forlag som innehaller byggnader med upp till 7
vaningar! Vad har det for relation till det narliggande omradet? Svaret ar inga och det
finns ingen som helst koppling till detta pastaende i planbeskrivningen da man
studerar det framlagda planférslaget.

Aven pé sidan 19 p&stas att bebyggelsen ska “anpassa sig efter den

smdskaliga och historiska villastrukturen i ndromrddet” vilket uppenbarligen ar felaktigt,
aven for ett otranat oga.

Att man forsoker motivera en sadan extrem bebyggelse med att hanvisa till ett
pagdende men langt ifran lagakraftvunnen detaljplan for kvarteret Almen ar ett
mycket svagt argument da ingen idag kan veta hur det slutligen kommer att utformas.
Detaljplanen for Almen ar under dverklagande och ett fullt realistiskt scenario kan bli
att kvarteret Almen bebyggs med mellan 2 och 4-vaningshus. Darmed faller kopplingen
mellan Syrenens planforslag och kvarteret Almen. Pa sidan 32 i planforslaget pastas att
" Pdverkan frdn féreslagen exploatering bedéms sammantaget vara acceptabel da
utvecklingen innebdr en fortdtning i en redan tdtbebyggd stadsmiljé.” Att kalla en
huskropp med 7 vaningar placerad i
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I”

direkt narhet till en 1ag villabebyggelse for “acceptabel” ar en kraftig éverdrift.

Den foreslagna exploateringsnivan pa 7200 kvm bostader samt 2200 kvm
centrumverksambhet ar fullstandigt orimlig. Varifran kommer dessa siffror? Finns de
motiverade ndgonstans eller dr de helt tagna ur luften? Ar det enbart exploatérens
onskemal som ligger till grund? Mycket troligt!

Ingenstans i det material som finns med i underlaget for granskningen av
detaljplaneférslaget framgar varifran kravet pa exploateringsgraden kommer. Jamfor
man exempelvis med Sandakern &r skillnaderna stora, dven med hénsyn taget till att
Sandakerns parkering ar ovan mark.

KRAV PA FORANDRINGAR AV PLANFORSLAGET:

En mer sund exploatering av omradet innebar maximalt 3000 kvm BTA samt en lagre
bebyggelse bestaende av 2- till 4-vaningshus som harmoniserar battre med
omgivningen.

FORSLAGET MED FRIYTA SKAPAR INSYN

Vad ar egentligen tanken med en friyta pa narmare 2400 kvm, férutom att det finns
riktlinjer for friyta pa kvartersmark inom bostadsbebyggelse enligt kommunen
fordjupade oversiktsplan enligt sidan 17 i planbeskrivningen?

Man kan fundera 6ver om denna yta att vara tillganglig for allmanheten? Ja, sa kan
man faktiskt tolka skrivningen i den fordjupade 6versiktplanen da det i
planbeskrivningen pa sidan 17 star att friytorna ”... ska ha kvaliteter sd att de lockar
besdkare fran flera stadsdelar”.

Avstaendet till 6verkant bjalklag (fs) regleras i planforslaget till hogst 6 meter. Lagger
man dartill takstolar, takbekladnad samt ett jordlager pa minst 0,4 meter betyder det
att overkanten pa friytan kommer att hamna

atminstone 7 meter over befintlig markniva. Det innebar darmed en extrem insyn pa
de fastigheter som ligger till vaster om planomradet. Vi boende pa Syrenen 6 vill pa
inga villkor att nagra aktiviteter som medfératt insyn mojliggors férekommer pa denna
yta. Forekommer aktiviter eller sammankomster av nagot slag pa denna friyta kommer
vi att ndrmast kdnna oss som djur pa ett zoo da vi inte har ndgon som helst maéjlighet
att komma undan insyn.

Den enda logiska forklaringen till forslaget med friytan ovanpa bebyggelsen ar att ga
exploatoren till motes och mojliggora ytterligare bebyggelse under friytan. Mer naturligt
hade givetvis varit att forlagga friytan pa markniva.

Krav pa forandringar av planforslaget:

Vi kraver darfor i forsta hand att friytan anlaggs i markniva alternativt sanks rejalt. |
andra hand kraver vi att markreservatet i vast utokas till 8 meter ldngs hela den vastra
fastighetsgransen. D& minskar man atminstone insynen fran friytan som befinner sig
c:a 7 meter ovan markniva.

LJUDSTORNINGAR

Med anledning av det pagaende detaljplanedrendet pa Almen 2 kommer trafiken langs
Skiftesvagen att 6ka markant. Tyvarr blir det svart att paverka de ljudstérningar som
darmed uppstar. | planférslaget for Syrenen 7 planeras en garageinfart samt hamtplats
for hushallssopor (sidan 25 i planférslaget) i vaster langs Skiftesvagen vilket kommer
att innebara kraftiga storningar for fastigheten Syrenen 6.
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Krav pa forandringar av planforslaget:

Exploatoren bekostar en rejal forhojning av ett befintligt staket langs hela den véstra
fastighetsgransen for att minska oldgenheter i form av insyn och ljudstorningar for
boende pa Syrenen 6.

INVERKAN PA TRAFIKSITUATIONEN

Pa sidan 20 skrivs foljande: " Utifran berédkningarna i trafikutredningen finns inga
kapacitetsproblem i cirkulationsplatsen Backenvidgen/Grubbevdgen och risken for
kébildning efter Grubbevigen bedéms vara mycket Idg.” Detta

pastaende ar langt ifran med sanningen 6verensstammande vilken alla boende i omradet
kan intyga.

Ett tydligt exempel fas vid morgonrusningen da en buss pa vdag mot centrum stannar vid
hallplatsen vid Hartviksgarden. D3 bildas omedelbart kder i rondellen som ibland stracker
sig en bit in pa Grubbevagen. Detta ar vanligt forekommande pa morgonen och da man
adderar den tillkommande trafiken fran Syrenen 7 samt Almen 2 kommer det innebéra
valdigt stora svarigheter for bilar att ta sig in och ut fran garageinfarten som planeras langs
Grubbevagen. Till detta kommer all trafik som ska ta sig till och fran COOP pa Grisbacka.
Den Okade trafikmangden kommer dven att kraftigt forsvara for boende langs
Skiftesvagen att ta sig ut pa morgonen fran vara fastigheter, med 6kad risk for olyckor
och tillbud, bade fér gaende samt andra fordon.

Kommentar
PLAN- OCH BYGGLAGEN SAMT EUROPAKONVENTIONEN

Kommunen har enligt PBL 1 kap §1 det sd kallade planmonopolet, vilket innebdér att
kommunen har riitt att planlégga och planera sin egen kommun. Detta gérs med
utgdngspunkt frén gdllande lagstiftning och Oversiktsplanen. Oversiktsplanens vision
dr vi ska bli 200 000 invdnare till Gr 2050. Fér att uppnad detta pd ett hdllbart vis finns
ocksa ett antal strategier med i 6versiktsplanen. Fyra av strategierna som denna
detaljplan stdmmer vil 6verens med finns med nedan.

Femkilometersstaden — den tdta staden!

Umeads tillvéxt bor s@ langt det dr méjligt samlas inom en radie om femkilometer frdn
stadskdrnan eller universitetsomrddet. Det mdéjliggér en stad som gynnar gang- och
cykeltrafik och skapar en hég tillgénglighet utan att fér den skull vara transportintensiv.
Den téita staden gynnar barn och ungdomar samt, framfér allt, kvinnors rérlighet i staden.
En vdl definierad och tydlig stadsgrdns skulle bidra till en Idngsiktig och 6nskvdrd fértdtning
av Umed stad. Den stora delen av tillvéxten bér rymmas inom denna radie eller inom
ldmpliga omrdaden ddr kollektivtrafikens stomlinjer kan férldngas. En tdt kompakt och
funktionsblandad stad med korta geografiska avstand minskar transportbehovet och gér
alternativ till bilen sGsom gdng och cykel mer konkurrenskraftiga.

Mer stad! — Komplettering som vitaliserande kraft

Kommunen ska planera fér att komplettera staden genom att Iéigga nya stadskvarter intill
gamla och dédrigenom skapa en stérre investeringsvilja i det befintliga fastighetsbestdndet,
framférallt i centrum.

“Mer stad” uppnds inte enbart genom att bygga hégre hus utan genom att anldgga nya
tdtbebyggda blandstadskvarter intill dldre kvarter, sa att staden gradvis vixer samman till
ett mer sammanhdngande stadslandskap med allt som férknippas med det goda stadslivet.
Att minska “déda/passiva” omrdaden och éka flédet av ménniskor och verksamheter, kan
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bidra till en 6kad trygghetskdnsla i staden.

Skapa hég téithet i nya stadsdelar

En exploatering med tdit blandstadsbebyggelse liknande Ons féreslagna bebyggelse skulle
inledningsvis, innan en hel stadsdel ér utbyggd, kunna ta

stéd av, men samtidigt stédja, de ndrliggande “glesa” stadsdelarnas utbud av service och
andra nyttigheter. Vilket skulle pa ldngre sikt kunna generera ett eget utbud av sddant som
férknippas med ett mer utvecklat stadsliv.

Tillvaxt i kollektivtrafikstrak och omvandling av trafikleder

En grundbult for att uppna den fértdtning som féljer av tillvéxtmdlet dr att ny tdt
kvartersbebyggelse planeras ldngs de strgk som gynnar kollektivtrafiken pa bdsta sdtt.
Med en sdadan strategi kan vi erbjuda stora grupper boende och yrkesverksamma en
kollektivtrafik med hég turtithet, ett mdste for att kollektivtrafiken ska passa in som
férdmedel i mdnniskors komplexa vardag. En bra och I6nsam kollektivtrafik férutséitter en
tétare stad och en stabil struktur som resendren kan lita pd — ténk spdr, men anvdnd buss.

Med den vision som Umed kommun har sG maste omrdden kunna utvecklas och byggas
tatare.

BYGGNADSORDNINGEN FOR GRISBACKA

Byggnadsordningen pekar ut Hartvigsplatsen (ddr aktuellt planomrdde ingar) som ett
visionsomrdde fér ett nytt kvarterscentrum som binder samman de befintliga
verksamhetsfunktionerna i omrdadet med stérre inslag av grénska och dér stadsdelens
offentliga rum stdrks och utvecklas i sin gestaltning for ett tydligare centrum. (Se karta
nedan).

Il silhandel

Bensin

Livsmedel

Bl Hartvigsgarden
Smabutiker
Gatukok
Grisbackakyrkan

Planomradet inringat med streckad réd linje.

Planférslaget bedéms bidra till férverkligandet av versionen med tillkommande
centrumverksamheter och bostdder.

INSYN OCH SKUGGPAVERKAN
Skuggningen rér sig éver fastigheten pd morgonsidan men skuggar inte ndgon Iléngre
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period. Skuggningen anses inte vara av betydande olédgenhet. For att minska insynen
har det reglerats att balkonger inte far uppféras pd gavlarna mot vdster.

HANSYN TILL NARLIGGANDE OMRADE

Umed kommun anser att det dr i allra hdgsta grad rimligt att i direkt koppling till
busstrafikens stomlinje och med hénsyn att flera detaljplaner efter Backenvdgen
koncentreras och utveckla bebyggelsen i tidtare och mer kompakta kvarter.
Utvecklingen har i férsta hand pdskyndats av féréindringar i verksamheter som Iémnat
stadsdelen och ocksd varit ytkrévande. Det har skapat forutsdttningar att préva stérre
exploateringar i en annan skala. Féréndringarna efter Backenvéigen har ocksa skett i
korsningspunkterna med stadsdelens tvdrgator vilket medfért en stérre koncentration
kring rondellerna och dér mdénniskor i hégre grad rér sig. Att anpassa
bebyggelseutvecklingen efter kollektivtrafikens struktur ér ocksa en idag etablerad
foreteelse som stdrker kollektivtrafikens position som fidrdmedel.

Aven om den slutna kvartersformen och den hégre byggnadshéjden till synes ér
frémmande dr detaljplanen éverensstimmande med 6versiktsplanen. Kvarteret Almen
och detaljplanen fér kv. Kattfoten har andra forutséttningar dven om de har
gemensamt att koncentrationen av bebyggelse och byggnadshdéjd dr férlagt mot
rondellen. Infér granskningen har férslaget omarbetats sa att de hégre volymerna Gr
ndrmast Backenvdégen.

FRIYTA MED INSYN

Ovre hojd fér bjélklaget har sénkts ndgot infér granskningen. Detta fér att minska
insynen mot nérliggande fastigheter. Byggrdtten fér centrumverksamhet har ocksé
dragits in ndgot sa att friytan ska kunna terrasseras ned mot fastighetsgrénsen.

LJUDSTORNINGAR

En bullerutredning har gjort i samband med detaljplanen. | Den bullerutredningen dr
tilkommande trafik frén bdde Almen och Kattfoten ocksaG med. Enligt riktvirdena sé
kommer inte Skiftensvigen fa sd pass 6kad trafik att bullret kan anses vara en stérning
utifrdn hdlsa och sédkerhet. Det kommer att bli en 6kning, men inte till den grad att det
bedéms behévas skyddsdtgdrder.

TRAFIKSITUATIONEN

Garageinfarten mot Grubbevdgen ér endast ténkt for

centrumverksamheterna. De kommer dédrmed inte att belasta morgontrafiken dd dessa
verksamheter oftast har lite senare 6ppningstider.

Yttrande 4

Forst och framst har vi synpunkter pa foreslagen byggnadshojd som maximalt foreslas
tillata 23 meter for den del som da kan inrymma 7 vaningar. Detta anser vi vara
anmarkningsvart avvikande ifran omnamnda narliggande planer som Kattfoten 6 (13-
18 meters bygghojd) samt Almen (17-22 meter nockhdjd). Utformning av planomradet
pastas ha tagits fram med hansyn taget till i huvudsak tre aspekter dar man bland
annat beaktat:

"Relationen till hogre byggnader och exploateringsgrad, utifran detaljplanerna for
Kattfoten 6 och kvarteret Almen (pagaende process)” Det namns dven pa sida 19 i
planforslaget att:
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"Bebyggelsen regleras i varierade byggnadsvolymer for att anpassa sig efter den
smaskaliga och historiska villastrukturen i ndromradet och samtidigt kunna méta ny
planerad exploatering fran Almen i norr och Kattfoten i sdder. Bostadsbyggnaderna har
reglerats med byggnadshojder for att sdkerstalla hur byggnaden upplevs fran gatan”

Vi menar med detta att vi inte ser nagra vettiga argument i planférslagettill varfor en
hogre maximal byggnadshojd skulle tillatas i denna detaljplan jamfort med pagaende
narliggande exploateringar. Vi kan ej se att en hogre tillaten byggnadshojd bidrar
positivt till det symmetriska- eller arkitektoniska intrycket av byggnaden. Vi anser
darmed att maximal byggnadshojd bor harmoniseras med Kattfoten 6 och framforallt
Almen och ej 6verstiga denna.

Vidare vill vi ocksa framféra synpunkter pa den planerade friytan som vid en maximal
hojd pa 6 meter pa 6verkant av bjalklag samt ytterligare 0,4 meter jordlager ovanpa
bjalklag potentiellt blir valdigt hogt beldgen

ovan markplan. Dess hojd begransar starkt vara mojligheter till att skarma av insyn via
upprattande av exempelvis plank langs var tomtgrans.

Forslagsvis bor det beaktas i planen att friytan avskarmas mot vast for att begransa att
planforslaget inkréktar orimligt mycket pa angréansande grannars privata sfar.

De hogre huskropparnas kortsidor mot vast bor ocksa fa restriktioner pa hur fonster
far placeras med hansyn till Syrenen 10 och Syrenen 6.

Vi vill understryka svarigheten att utifran planforslaget bedéma hur friytan som
angransar mot Syrenen 10 skall nyttjas. Det omnamns i planférslaget att en ramp till
friytan planeras anldaggas pa denna yta, dock saknas beskrivning vad vi kan se hur
denna i sa fall skall tillgangliggoras. Skall den for fotgangare exempelvis kunna nas
bade ifran Skiftesvagen och Backenvagen? Har upplever vi brist pa tydlighet i
planforslaget for att kunna bilda sig en uppfattning.

Slutligen tycket vi dven att det ar svart att bilda sig en uppfattning om huruvida den
upphojda friytan ovan centrumverksamheten kommer att vara berikande for 6vriga
boende i omradet, kommer access vara begransad eller magjlig for allmanheten att
nyttja? Har ar var standpunkt att vi forvantar oss att ytan blir tillganglig for
allmanheten pa ett inbjudande och lattillgangligt satt.

Kommentar

Syrenen dr det planomrdde som ligger mest centralt utifrdn den centrumomvandling
som dr utpekad i byggnadsordningen fér Grisbacka. Ddrmed ses Syrenen som det
omrdde som ocksd kan tona upp mest och ddrmed markera ut centrum pa den hdér
platsen.

Friytan Fonsterplacering/balkonger
Fér att minska insynen har en bestimmelse lagts till infér granskningen. Den innebdr
att balkonger inte far uppféras pa gavel mot vdster.

Allmén tillgdng

Mot Syrenen 10, ndrmare Backenvdgen, ska friytan ovan tak terrasseras ned till
marknivd. Ddrmed kommer gdrden ga att ng utan att behéva gad genom entréerna fér
bebyggelsen. Gdrden kan upplevas som privat och tanken dr inte att den ska fungera
som en allmdn lekplats eller park. Den ska tjdna sitt syfte att férse de som bor inom
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fastigheten, att de ska ha tillgdng till en gdrdsmiljé.

ORGANISATIONER

Vakin — Vatten och avlopp
Detaljplanen foreslar anlaggande av ett underjordiskt p—garage, det ar viktigt att
genom hojdsattning sdkra att dagvatten inte leds in i p-garaget.

Storre delen av planomradet utgors i dagslaget av hardgjord yta, Vakin staller sig
darfor positiv till att friytor planeras att anlaggas med syfte att fordréja dagvatten.
Vakin efterfragar dock att forutsattningar for att dagvattenhanteringen inom planen
tydliggors. Mer specifikt, klargéra hur stor del av den friyta som planeras ar tankt att
vara genomslapplig?

Ovrigt, draneringsvatten far under inga omstandigheter anslutas till spillvatten utan
ska pumpas till anslutande dagvattenledning.

Kommentar

Friytan kommer att anldggas ovanpa ett bjilklag. Ddrmed kommer
genomsléppligheten bidra till en viss férdréjning, men kommer att behéva ledas vidare
till dagvattendtet s smdaningom.

Vakin — Avfall och atervinning
Vakin har inget att erinra under férutsattning att anvisningarna i gallande NOA féljs.

Umea energi
Inga synpunkter avs. fjarrvarme-, el- eller bredbandsledningar.

Umea kommunforetag

Umead Kommun Foretag dnskar att hallplatsen som ligger efter Backenvagen (hallplats
Hartvigsgatan) i riktning mot Umedalen breddas sa att utrymmet blir tillrackligt stort
for att rymma ett vaderskydd.

Kommentar

Yta for busshdllplats med véderskydd har sdkerstdllts i detaljplanen.

Skanova
Skanova har inget att erinra mot rubricerad plan. Det finns kopparkabel och
kanalisation i narheten.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dandras pa foljande punkter:

Plankarta:

e Yta forr busshallplats med vaderskydd har sakerstallt mot Backenvagen.

e Byggratten for centrum har minskats till ytan, framst mot narmaste grannar. Detta
ska ldmna yta for att friytan ska kunna terrasseras ned till markniva.

e f;- Fasadbestammelse likt Kattfoten laggs till pa plankartan. ”Fasad ska utféras i
tegel eller i puts.
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e f3—Andras fran ”Byggnader ska utformas med tydligt markerade entréer, med
variation i exempelvis material eller fargsattning,” till ”Byggnader ska utformas med
tydligt markerade entréer samt trapphus, mot gatan, med variation i exempelvis
material eller fargsattning,”

e fg— Balkonger far inte anordnas pa gavel mot vaster. Laggs till for byggratterna
langst vasterut.

e g; - Bestimmelse om att friytan kan goras till gemensamhetsanlaggning laggs till.
e g,- Bestimmelse om att in-/utfart kan goras till gemensamhetsanlaggning.

fs - Ovre hojd for bjilklaget har sdnkts ndgot infér granskningen (nu 5,5 meter).

e ms - andrad formulering: "Fér bostader mot Backenvagen som ar storre an 35 kvm
ska halften av bostadsrummen vara orienterade mot tyst sida. Bebyggelsen ska vara
sammanbyggd mot Backenvagen”

e Ny generell bestdmmelse — ”In- och utfart for underjordiskt garage for boende far
endast anldaggas mot Skiftesvagen.”

e Ny generell bestammelse — “Endast en in- och utfart far anlaggas mot
Grubbeviagen.”

e Ny generell bestdmmelse — ”Balkong far inte kraga ut 6ver allman plats.”

Planbeskrivning:

e Skrivelse om att det eventuellt behovs Tr-2 trapphus for att annars l6ses inte
utrymningskraven.

e Beskrivning om varfor bestammelsen om entréer inte star beskriven som
genomgaende entréer. Eftersom entré vid gatuplan kommer att vara i bottenvaning
och entré till friyta kan hamna pa vaning ett sa ar det inte sakert att entréerna blir
genomgaende.

e Beskrivning angdende fastighetsreglering osv beskrivs enligt Lantmateris yttrande.
e Infor granskningen har fortydligande gjorts angaende hur cykelparkering kan
anordnas.

Utredningar:
e Trafikutredningen har kompletterats med separata siffror for
boendetrafik och trafik fér centrumverksamheten.
e Skuggstudien har uppdaterats.
e Trafikbullerutredningen har uppdaterats.
e Handelsanalys har gjorts.

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med konsultansvarig

planarkitekt Malin Nyberger som handlédggare. Handlingen ér godkédnd i kommunens
elektroniska system och har ddrfér ingen namnunderskrift.

Detaljplanering, Umed kommun, maj 2021
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