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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-04-07

Byggnadsndmnden

Diarienr: BN-2026/00008

Faststallande av foredragningslista och anméalan om
jav april 2026

Forslag till beslut
1. Byggnadsnamnden faststaller féredragningslistan/andrar
foredragningslistan pa foljande satt:

2. Byggnadsnamnden noterar att ingen person anmaler jav/jav foreligger
for:

Arendebeskrivning

Faststéllande av foredragningslista for byggnadsndmndens sammantrade
den 22 april 2026 och anméalan om jav. En ledamot eller en ersattare som
ar javig far inte delta i handlaggningen av arendet och inte heller narvara
nar arendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/foredragningslista 2026-04-22

Beredningsansvarig/Foredragande
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Hannele Hakkinen
namndsekreterare
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UMEK Kallelse/Foéredragningslista
KOMMUN

Byggnadsnamnden

Tid:  Onsdagen den 22 april 2026 kl. 09:00
Plats: Saluten, LAnken

Presskonferens kl. 15:30

Faststallande av foredragningslista och anmalan om jav

1/61  Faststéllande av foredragningslista och anmalan om jav april 2026

Omedelbar justering

2/62  Komministern 1 - Bygglov for fasadandring av flerbostadshus och

komplementbyggnader - Yttrande i mal P 3630-25
— Sara Fritzon

Namnsattning

3/63  Namnséttning av kvartersnamn Umed uthamn, Holmsund
— Anna Berglund

4/64  Namnséttning av omrade, Ersboda
—Anna Berglund

Forvaltningsarenden

5/65  Forvaltningschefen informerar, april
—Rune Brandt

6/66 Information fran planeringsutskottets sammantraden
— Rune Brandt

7/67  Taxa for byggnadsnamndens verksamheter
— Nicklas Fryksten

8/68  Byggnadsnamndens sammantradestider 2027

9/69 Inbjudan: FSBS utbildningsdagar 2026

Detaljplan

10/70 Detaljplaneavdelningen informerar, april
—Johanna Séderholm
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11/71 Information: Planprogram for Singeln 1
— Johanna Soderholm

12/72 Antagande: Detaljplan for Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4
—Johanna Séderholm

13/73 Antagande: Detaljplan for fastigheten Bilen 2 och del av

fastigheten Vasterteg 36:2
—Jens Salander

Planbesked

14/74 Planbesked for Reparatoren 1 och 5 - inleda planlaggning
— Emma Teglund

15/75 Planbesked for Sofiehem 2:1 och Stadsliden 2:3 - inleda
planlaggning

— Linus Nordstréom

16/76 Planbesked for Ersmark 22:2 m.fl. - inleda planlaggning
— Veronica Classon

Forhandsbesked

17/77 Bygglovsavdelningen informerar, april
— Nicklas Fryksten

18/78 Stocksjo 33:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett

enbostadshus - efter aterremiss. Beslutsforslag: avslag
— Anna-Karin Risnert

Bygglov

19/79 Markusrdjningen 15 - Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

samt installation av eldstad. Beslutsforslag: avslag
— Anna-Karin Risnert

20/80 Gefion 9 - Bygglov for andrad anvandning av bostéder till kontor.

Beslutsforslag: avslag
— Baraa Markabi

21/81 Innertavle 14:2 - Bygglov for nybyggnad av fritidshus och carport,
rivning av befintliga byggnader samt installation av eldstad

(ny prévning). Beslutsforslag: bifall/avslag
— Magdalena Salmi

22/82 Lagmannen 5 - Bygglov i efterhand for tillbyggnad av

komplementbyggnad. Beslutsférslag: avslag
—Jesper Lundmark
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23/83 Kaninen 5 - Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus.

Beslutsforslag: avslag
—Jesper Lundmark

24/84 Holmsund 6:9 - Bygglov fér nybyggnad av komplementbyggnad

och rivning av komplementbyggnad. Beslutsforslag: avslag/bifall
—Jesper Lundmark

25/85 Stormen 1 och Umea 2:1 - Bygglov for fasadandring samt till- och

ombyggnad av centrumbyggnad. Beslutsférslag: avslag
—Jesper Lundmark

26/86 Skolbanken 2 - Bygglov for fasadandring av tva flerbostadshus
och nybyggnad av tva cykelskarmtak samt rivning av tva

cykelskarmtak. Beslutsforslag: avslag/bifall
—Jesper Lundmark

27/87 Katedern 1 - Bygglov for fasadandring av flerbostadshus,
nybyggnad av cykelskarmtak och tillbyggnad av

komplementbyggnad. Beslutsférslag: avslag/bifall
—Jesper Lundmark

28/88 Vasterteg 40:2 - Bygglov for fasadandring och tillbyggnad av
idrottshall samt nybyggnad av parkeringsplatser (ny prévning).

Beslutsforslag: avslag
—Jesper Lundmark

29/89 Murgrénan 13 - Bygglov i efterhand for solenergianlaggning pa
enbostadshus. Beslutsforslag: avslag

—Jesper Lundmark
Tillsynsdrenden
30/90 Séavar 19:11 - Tillsynsarende. Beslutsforslag: byggsanktionsavgift

— Mary Pettersson

31/91 Norrmijole 10:9 - Tillsynsérende. Beslutsforslag: lovforeldggande
—Bjorn Nystrom

32/92 Hakmark 7:36 - Tillsynsérende. Beslutsforslag:
byggsanktionsavgift

—Bjorn Nystrom
Anmalningsarenden

33/93 Redovisning av delegationsbeslut och anmaélningsédrenden mars
2026
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-04-02

Byggnadsndmnden

Diarienr: BN-2025/00049 (BN 2024-001406)

Komministern 1 - Bygglov for fasadandring av
flerbostadshus och komplementbyggnader

Forslag till beslut
1. Byggnadsndmnden avger yttrande i Mark- och miljddomstolen vid
Umea tingsratts mal P 3630-25 enligt beslutsunderlaget.

2. Byggnadsnamnden justerar paragrafen omedelbart.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden beslutade den 19 februari 2025 att avsla Bygg och Bo i
Umea AB (bolaget) ansdkan om bygglov for fasadandring i form av takbyte
pa flerbostadshus och komplementbyggnader inom fastigheten Umea
Komministern 1.

Bolaget 6verklagade beslutet till Lansstyrelsen Vasterbotten som den
23 september 2025 avslog Overklagandet.

Riksbyggen Bostadsrattsforening Backenhus nr 1 har 6verklagat
lansstyrelsens beslut till Mark- och miljédomstolen vid Umea tingsratt.
Domstolen har forelagt namnden att senast den 22 april 2026 yttra sig i
malet.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2026-04-02
Forslag till yttrande, daterad 2026-04-02

Beredningsansvarig/Féredragande
Sara Fritzon, jurist

Beslutet ska skickas till
Mark- och miljgdomstolen vid Umea tingsratt, mmd.umea@dom.se
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UMEA
IKOMMUN 2026-04-02  Dnr: BN-2025/00049

Mark, -och miljddomstolen

Komministern 1

Yttrande i Mark- och miljodomstolen vid Umea
tingsratts mal P 3630-25
Diarienr: BN-2025/00049 (BN 2024-001406)

Komministern 1 - Bygglov f6r fasadandring av
flerbostadshus och komplementbyggnader

Installning

Byggnadsnamnden i Umea kommun (namnden) medger att domstolen forklarar
att bygglov inte behdvs for fasadandring i form av takbyte pa byggnaderna C4, C5,
Kvartershus, C10 och C11.

Namnden yrkar att domstolen avslar 6verklagandet i 6vrigt.

Grunder
Taleratt

Namnden noterar inledningsvis att Riksbyggen Bostadsrattsforening Backenhus nr
1 (féreningen) inte var sfkande till bygglovet och inte heller verklagade
namndens beslut till lAnsstyrelsen. Foreningen var darfor inte var part i arendet
hos lansstyrelsen. Lansstyrelsen avslog Bygg och Bo i Umea AB:s (bolaget)
overklagande, varfor beslutet i sig inte medforde nagra andra rattsverkningar
gentemot foreningen &n vad ndmndens beslut gjorde. Den kan inte heller anses
anga foreningen att en annan aktors, det vill saga bolagets, 6verklagande avslogs.
Namnden vill darfor uppméarksamma domstolen pa att det finns anledning att
sarskilt prova om det finns forutsattningar for foreningen att initiera en prévning
genom Overklagande och trada in som part forst i tredje instans.

Lovplikt

Umea Kommun Bygglov
Postadress 901 84 Umed Baraa Markabi
Besoksadress Skolgatan 31A +46 090-166124

Tel vaxel 090-16 10 00 (vaxel) baraa.markabi@umea.se
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Av 9 kap. 15 § punkten 3 plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i dess lydelse fran
och med 1 december 2025, foljer att det krévs bygglov for annan &ndring av en
byggnad &n en tilloyggnad om &ndringen innebér att det i ett omrade som
omfattas av en detaljplan gors en fasadandring pa en byggnad som inte ar ett en-
eller tvabostadshus, en komplementbyggnad eller ett komplementbostadshus och
andringen sker pa en fasad eller pa ett tak som vetter mot en allman plats.

Av forarbetena framgar att med “vetter mot allméan plats” avses atgarder som
paverkar allmanheten i storre utstrackning och inte endast de som bor i den
aktuella byggnaden eller i en intilliggande byggnad (se prop. 2024/25:169 s. 114
och 423).

Den atgard som ansoktes och som namnden hade att préva var takbyte pa
samtliga byggnader inom fastigheten Komministern 1. | och med att fragan om
takbyte provats i en gemensam ansdkan som en atgard kan det ifragasattas i
vilken utstrackning det nu &r mojligt att se varje tak som en egen atgard och préva
dem var for sig. Detta sérskilt med beaktande av att det samlade intrycket av
atgarden kan vara av betydelse for bedomningen av anpassningskravet i 2 kap. 6 §
PBL. Namnden Gverlater emellertid at domstolen att avgora den fragan.

Medveten om att lovplikten endast géller de tak som vetter mot allman plats och
inte andra tak pa samma byggnad som inte vetter mot allman plats (jfr. a.a.) utgar
namnden fran att sokande inte har for avsikt att endast byta ut delar av taken pa
en och samma byggnad. Namnden 6vergar darfor i det nedanstaende till en
beddmning av hur takbyte pa de olika byggnaderna inom fastigheten forhaller sig
till 9 kap. 15 § punkten 3 PBL.



Sida3av5h

UMEDALEN
BACKENHUS 1

|
Situationsplan hamtad fran ansokan, med namndens tillagg i form av en indikering pa
vaderstreck i hogra hérnet.

Fastigheten gransar i nordost mot detaljplaneomradet for Backen 6:1 m.fl., vilken
vann laga kraft 2021. Markomradet narmast Komministern 1 &r planlagt som
naturomrade, varfor taken pa byggnaderna langs med denna kortsida av
fastigheten (A16 och A 15) vetter mot allméan plats. Vad galler taket pa C12 vetter
aven det mot samma naturomrade.

Carportarna belagna langs med fastighetens nordvastra langsida (732-727, 726-
719, 718-711 och 710-701) vetter mot lokalgata, vilken &r allmén plats enligt den
detaljplan som galler for prévningsfastigheten (del av Umedalen, lagakraftvunnen
1988).

| den sydvastra delen grénsar fastigheten mot detaljplanen for Nordvéastra Backen,
Umedalens idrott, vilken vann laga kraft 1986. Omradet narmast Komministern 1
ar planlagt som park eller plantering, varfor byggnaderna langs med denna
fastighetsgrans (Al och A2) vetter mot en allméan plats. Eftersom dven C3 ar val
synlig fran allméan plats och darmed kan upplevas visuellt av en bredare allmanhet
bedomer namnden att takbyte pa byggnaden omfattas av lovplikt.

Vad géller byggnaderna i fastighetens mitt (B6, B8, A9, A7, A18, B13, Al4, A17 och
B19) ar avstandet till allméan plats langre, men dessa tak vetter mot allman plats
och kan uppfattas fran allman plats varfor namnden bedomer att takbyte dven pa
dessa omfattas av lovplikt.
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Vad géller kvarvarande byggnader, langs med fastighetens syd- och norddstliga
sida (C4, C5, "Kvartershus”, C10 och C11), ar det byggnadsnamndens uppfattning
att fasadandring pa dessa, sedan den 1 december 2025, inte langre omfattas av
lovplikt.

Namnden medger darfor sammanfattningsvis att domstolen forklarar att takbyte
pa byggnaderna C4, C5, Kvartershus, C10 och C11 inte kraver bygglov. Namnden
erinrar dock om att aven lovbefriade atgarder ska Gverensstamma med 2 kap. 6 §
PBL, varfor lovplikten inte ar av betydelse for tillatligheten.

Anpasshingskravet

| sitt beslut fran den 19 februari 2025 har namnden utforligt redogjort for varfor
den ansokta atgarden inte Gverensstammer med anpassningskravet i 2 kap. 6 §
punkten 1 PBL. Namnden vidhaller det som anforts i beslutet och tillagger
féljande.

Foreningen har i sitt dverklagande uppgett att fastigheten Komministern 2 ligger
inom samma planomrade och att byte av takmaterial har godkants fran lertegel
till betong. Namnden konstaterar att Komministern 1 ligger inom detaljplan for
del av Umedalen (lagakraftvunnen 1988) och Komministern 2 ligger inom
detaljplan for Nordvéstra Backen, Umedalens idrott (lagakraftvunnen 1986). Vad
galler att bygglov for takbyte fran lertegel till betong beviljats pd Komministern 2
ar den uppgiften korrekt. Det saknar emellertid betydelse for bedémningen av
den nu aktuella prévningen av plattak eftersom betong, till skillnad fran plat, ger
ett visuellt intryck som vél liknar tegel. Betong och tegel ger liknande “tunga”
intryck, aldras pa ett liknande sétt och har samma matta finish.

Det kan ocksa noteras att fraga om bygglov for takbyte fran tegel till plat har
provats pa fastigheten Kaplanen 1, vilken ligger inom samma detaljplan som
Komministern 1. Namnden avslog ansokan och efter éverklagande faststéllde
l&nsstyrelsen ndmndens beslut (lansstyrelsens i dnr 1474-2024), se bilaga.

Bilaga

Lansstyrelsens beslut den 10 april 2024 i &rende 1474-2024.
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Beslut 1(5)

Datum Diarienummer
2024-04-19 1474-2024

Linsstyrelsen
Visterbotten

Brf Kaplanen
genom ombudet Samuel Lindroth
samuel@indikon.se

Elektronisk delgivning

Overklagat beslut att neka bygglov for byte av
taktackningsmaterial

Beslut

Lansstyrelsen avslar 6verklagandet.

Beskrivning av arendet

Byggnadsnamnden i Umea kommun (namnden) har i beslut den

24 januari 2024, § 18, BN- 2023/ 01614, avslagit ansékan om bygglov
for fasadandring av radhus, flerbostadshus, garage och
komplementbyggnader inom fastigheten Kaplanen 19. Som skal har
namnden angett att atgarden inte uppfyller anpassningskravet i

2 kap. 6 8§ punkt 1plan- och bygglagen (2010:900), PBL, inte ar
varsam eller tillvaratar och respekterar befintliga karaktérsdrag i
omradet. Helhetsintrycket av omréadet paverkas.

Brf Kaplanen (klaganden) har dverklagat ndmndens beslut och vill
sdvitt kan forstas att lansstyrelsen ska dndra det sa att bygglov
beviljas for ansokt atgard. Till stod for det har de framfort i
huvudsak foljande skal. Med klickfalsplat i rott uppfyller man i hog
grad saval ramen i den illustrationsplan som tillh6r omradet som
den varsamhet som behdéver beaktas rérande bebyggelsens
befintliga karaktarsdrag. Val av material utgar fran ett medvetet
forhallningssatt till platsens varden och egenskaper. En
sammanhangande och enhetlig stil uppfyllsi hdég grad aven fortsatt.
Klickfalsplat utgor en mer hallbar materialverkan med minskat
underhallsbehov liksom en 6kad livslangd for byggnaderna.

| sak finns aven stod i 2 kap. 6 § 1punkten PBL. En atgards
utformning maste inte kopiera sin omgivning. Respekt for
omgivningen utesluter inte nyskapande. (jfr prop.

_meé Telefon: 010-225 40 00 E-post: vasterbotten@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vasterbotten
www.lansstyrelsen.se/vasterbotten/personuppgifter
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1997/ 98:117 sid. 16). Hansynskravet innebar en bedémning av
lamplighet utifran flera olika aspekter och begrepp. Har finns
mojligheter att skapa goda exempel framat for helaomradet inom
detaljplanen, vars foreningar alla star infér samma utmaningar
framat.

Motivering till beslutet

Fastigheten Kaplanen 19 omfattas av detaljplan 2480K- P167/ 1988.
Planen innehaller inga bestammelser om takbelaggningsmaterial. Till
planen finnsi stéllet en illustration dar 6nskemal anges om
"utseendemassigt latta tak, rodatak, helst lertaktegel”. Onskemalet
om lattatak far forstas s att det avser en visuell upplevelse av
takkonstruktionen i sin helhet och inte den faktiska vikten. Den
illustration som upprattades samtidigt som detaljplanen &r inte
rattsligt bindande och ansokt atgard strider inte mot detaljplanen.

Med hansyn till detaljplanen, ndmndens avslagsskal och over-
klagandet ska lansstyrelsen nu préva om hansynskraven i 2 kap. 6 8
punkt 1PBL utgdr hinder for att bevilja klagandens ansokan om byte
av taktackningsmaterial. Darvid ska hansyn tas till bade allmanna
och enskildaintressen — se 2 kap. 18 PBL.

De aktuella byggnadernaingar i ett storre omrade som omfattas av
samma detaljplan. Namnden har bedomt omradet som enhetligt och
ocksa bifogat flygbilder 6ver omradet som bekraftar enhetligheten.
Ovan namndad illustration ar som sagt inte rattsligt bindande. Enligt
lansstyrelsens mening ar den inte heller av avgérande betydelse pa
annat satt. Av betydelse ar daremot det forhallandet att vid
uppforande av omradet utformades bebyggelsen sa att valet foll pa
tegeltak. Taken &r enhetligainom planomradet och foérhallandevis
synliga da bebyggelsen huvudsakligen ar I1ag. Tegeltaken utgor
darigenom ett tydligt karaktarsdrag i stadsbilden och skapar en god
helhetsverkan i omradet.

Vid &ndringar i bebyggelsen ska befintliga karaktérsdrag respekteras
och tillvaratas (se t.ex. MOD 2017-03-07 mal nr P 9288- 16). Befintliga
tegelpannor skiljer sig paflera satt fran den plat som klagandena vill
anvanda. Tegelpannorna har en mattare yta, en annan struktur samt
ger en visuell tyngd till taktackningen. | detta fall bildar pannorna
aven ett annat moénster an den klickplat som klagandena vill
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anvanda. Takplat enligt ansdkan skulle foljaktligen innebéara stora
forandringar i en del av ett enhetligt omrade.

Nar kravet pa en god helhetsverkan infordes var avsikten att ge
byggnadsnamnden en mer aktiv roll och magjlighet att stélla krav (jfr
prop. 2009/ 10:170 sid. 386 f och 416). Av rattspraxis gar det uttyda
att stor vikt 1aggs vid kommunens bedémning nar domstol i ett
enskilt fall beddmer om hansynskravet ar uppfyllt. Lansstyrelsen
menar att det darfor finns ett visst kommunalt tolkningsféretrade
kring t.ex. vilka karaktarsdrag som &r viktiga att bevarai ett omrade.
| nu aktuellt fall har nd&mnden betonat vérdet av tegeltaken och att
de till storstadel & enhetligainom detaljplanens omrade.

Sammantaget kan ansokt atgard inte anses ta vara pa eller
respektera bebyggelsens befintliga karaktéar. Det aktuella kvarteret
skulle bli avvikande och inte ge en god helhetsverkan i omradet. Vid
dessa forhallanden uppfyller ansokt atgard inte hansynskraven i

2 kap.6 8§ PBL.

Vad klaganden framfdrt om tak med lagre vikt per hus, minskat
underhallsbehov och livslangd for byggnaderna medfor inte att det
enskilda intresset att byta takbekladnad overvéger det allménna
intresset att bevara omradets karaktar.

P& grund av ovan angivna skal ska 6verklagandet avslas.

Bestammelser som beslutet grundas pa

| 2 kap. 18 plan- och bygglagen (2010:900) PBL, sé&gs att vid
prévningen av fragor enligt dennalag ska hansyn tas till bade
allmanna och enskilda intressen.

Av 2 kap. 6 § PBL framgar bland annat att i arenden om bygglov ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas pa ett satt som ar lampligt
med héansyn till

1 stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan, ...

Bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska,
miljdmassiga och konstnérliga varden ska skyddas. Andringar och
tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.
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Ni kan dverklaga beslutet

Se bilaga med 6verklagandeh&nvisning.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av lansjurist Sanna Sund med lansjurist Anna
Stenmark som foredragande. Vid den slutliga handlaggningen har
arkitekt m.s.a. Olle Backman medverkat utan att deltai avgérandet.

Bilagor

1 Overklagandehanvisning mark- och miljodomstolen

Kopia till

Byggnadsnamnden i Umea kommun, bygglov@umea.se



Lansstyrelsen Vasterbotten Bilaga 1
Overklagandehanvisning mark- och
miljddomstolen

Ni kan 6verklaga beslutet hos mark- och

miljodomstolen

Om ni inte & nojda med Lansstyrelsens beslut, kan ni skriftligen éverklaga
beslutet hos mark- och miljddomstolen.

Sa har 6verklagar ni beslutet

Lansstyrelsen maste prova att dverklagandet har kommit in i rétt tid, innan det
skickas vidare tillssmmans med handlingarnai arendet. Darfor ska ni lamna
eller skicka er skriftliga 6dverklagan till Lansstyrelsen Vasterbotten antingen via
e-post; vasterbotten@ansstyrelsen.se, eller med post; Lansstyrelsen
Vasterbotten, 90186 Umea.

Tiden for 6verklagande

Ert 6verklagande maste ha kommit in till Lansstyrelsen inom tre veckor fran
den dag ni fick del av beslutet. Om det kommer in senare kan 6verklagandet
inte provas. | ert 6verklagande kan ni be att fa ytterligare tid till att utveckla era
synpunkter och skélen till att ni 6verklagar. Sedan &r det mark- och
miljodomstolen som beslutar om tiden kan férlangas.

Ert Overklagande ska innehalla

« Vilket beslut som ni 6verklagar, beslutets datum och diarienummer.
e Hur nivill att beslutet ska andras.
e Varfér ni anser att Lansstyrelsens beslut ar felaktigt.

Om ni har handlingar som ni anser stédjer ert 6verklagande ni bifogar ni kopior
pa dessa. Kontakta Lansstyrelsen i forvag om ni behover bifoga filer som ar
storre &n 15 MB via e- post.

Ombud

Om ni anlitar ett ombud som skoter 6verklagandet at er ska ombudet
underteckna skrivelsen samt uppge sitt eget namn, adress och telefonnummer.
Ombudet bor ocksa bifoga en fullmakt.

Behover ni veta mer?

Har ni ytterligare fragor kan ni kontakta Lansstyrelsen via e-post,
vasterbotten@ansstyrelsen.se, eller via vaxeltelefonnummer 010-225 40 00.
Ange diarienummer 1474- 2024.
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-03-10

Byggnadsndmnden

Diarienr: BN-2026/00113

Namnséattning av kvartersnamn Umea uthamn,
Holmsund

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden beslutar enligt tjansteskrivelsen att faststalla
kvartersnamnen Umed hamn, Returen och Verkstomten.

Arendebeskrivning

Omradet for Umea uthamn i Holmsund har detaljplanelagts i tva etapper,
2022 och nu senast 2026. Kvartersnamn saknas sedan tidigare, men ska
anvandas inom detaljplanelagda delar av Holmsund enligt beslut fran 1991.
Kvartersnamn bidrar till en tydligare och mer 6verskadlig
fastighetsindelning i tatbebyggda omraden och underlattar bade
adressattning och kartredovisning.

Det storsta omradet foreslas fa kvartersnamnet Umed hamn, da omradet
sedan borjan av 1960-talet utvecklats som Umeas utskeppningshamn och
utgér kommunens centrala godshamn. Av de tva norra omradena rymmer
det ena idag en atervinningscentral, vilket motiverar ett namn som
anknyter till dess nuvarande funktion. Det andra omradet har tidigare
innehallit en impregneringsanlaggning, vilket motiverar ett namn kopplat
till dess industrihistoria. De foreslagna kvartersnamnen ar valda for att vara
korta, tydliga och bidra till en ordnad namnséttning inom omradet.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-03-10
Karta

Beredningsansvariga
Anna Berglund, ortnamnshandléggare

Beslutet ska skickas till
Lantmateri, Ume& kommun

Anna Berglund
Ortnamnshandléggare
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-04-07

Byggnadsndmnden

Diarienr: BN-2026/00122

Namnsé&ttning av omrade, Ersboda

Forslag till beslut
1. Byggnadsnamnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsen att
godkénna omradesnamnet Homyra verksamhetsomrade.

2. Byggnadsnamnden foreslar kommunfullmaktige att faststélla
detsamma.

Arendebeskrivning

Inom den detaljplan som omfattar den Ostra, idag obebyggda delen av
Ersboda 6stra industriomrade har planerna pa en ny kriminalvardsanstalt
aktualiserats. Den nya anstalten kommer, liksom den befintliga, att ligga
inom stadsdelen Ersboda. Eftersom den nuvarande anstalten vid
Mejerivéagen benamns Ersboda finns behov av ett eget och tydligt
omradesnamn for att undvika sammanblandning. Samtidigt behover
omradesindelningen ses éver. Den detaljplan som antogs 2012 har inte
foljts av nagon uppdatering, och beteckningen industriomrade speglar inte
l&ngre dagens blandade markanvéndning. For att skapa mer
andamalsenliga och jambdrdiga omraden foreslas darfor att den Ostra,
obebyggda delen fors over till ett nytt omrade.

| samrad med MEX har namnférslaget Homyra verksamhetsomrade tagits
fram. Namnet har historisk forankring i myromradet Homyra, ar neutralt i
forhallande till framtida markanvandning och majliggor att den planerade
anstalten kan benamnas Homyra, med tydlig atskillnad gentemot anstalten
Ersboda.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-04-07
Karta

Beredningsansvarig/foredragande
Anna Berglund, ortnamnshandléggare

Beslutet ska skickas till
Umea kommun, kommunfullméktige, ksdiarium@umea.se
Lantmateri, Ume& kommun
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00122

Anna Berglund
Ortnamnshandléggare
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-03-31

Byggnadsndmnden

Diarienr: BN-2026/00010

FOrvaltningschefen informerar

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far évergripande information om ekonomin och
verksamheten pa Stadsbyggnad bland annat gallande:

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Hannele Hakkinen
namndsekreterare
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-04-07

Byggnadsndmnden

Diarienr: BN-2026/00011

Information fran planeringsutskottets
sammantraden

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets sammantrade
den 21 april 2026 bland annat géllande:

Beredningsansvarig/Foredragande

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Hannele Hakkinen
namndsekreterare
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-04-09

Byggnadsndmnden

Diarienr: BN-2026/00114

Taxa for byggnadsnamndens verksamheter

Forslag till beslut
1. Byggnadsnamnden godkanner Taxan fér byggnadsnamndens
verksamheter med ikrafttradande 2027-01-01.

2. Byggnadsnamnden foreslar kommunfullmaktige att anta Taxan for
byggnadsnamndens verksamheter med ikrafttradande 2027-01-01.

Arendebeskrivning

Taxan for byggnadsndmndens verksamheter arbetades fram och
beslutades av kommunfullmaktige i nuvarande format forsta gangen
hosten 2020. Taxan har darefter arligen uppdaterats, samt justerats utifran
SKR index for kommunala verksamheter (PKV).

Nya reglerna gallande bygglov trédde i kraft 1 december 2025 och med det
ett behov av att uppdatera taxan och bilagda underlag.

Taxa har reviderats enligt punkterna i listan nedan samt justerats utifran
SKR index fér kommunala verksamheter.

Genomfdrda justeringar:
| tabell A8 har ett antal atgarder tagits bort da de inte langre ar
anmalningspliktiga. Det ar atgarderna A8.15-16 och A8.21-22 i den
nu gallande taxan som tagits bort.
Tabell A3 har justerats utifran att skyltar nu i huvudsak hanteras
inom atgarden fasadandringar. Undantaget &r fristaende skyltar och
ljusanordningar som fortsatt debiteras enligt tabell A3.
Nedlagt tid, avseende administrativa arbetsmoment i
bygglovsprocessen har justerats ned maa effektivare processer och
nya arbetssétt inom verksamheten. Den genomsnittliga tiden for ett
arende har justerats med mellan 1-2 timmar beroende pa
arendetyp och atgard.
Indexjustering med 3 % infér 2027 - enligt SKR PKV (2026-02-26)
Tabell D1.10-21. Beskrivningen av kostnaden fér grundkartor och
fastighetsforteckningar ar justerad. Kvalité pa data ar inte langre en
faktor. Detta kommer inte paverka kostnaden, utan gor bara taxan
tydligare.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00114

Bilaga till Tabell D, Tabell 2. For hojdinformation &r de olika
kvalitetsklasserna borttagna for att fa en tydligare prissattning.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2026-04-09

Taxa byggnadsndmndens verksamheter

Taxaberakning 2027, bilaga

Handl&ggningskostnad Plan- och bygglagen byggnadsndmnden 2027, bilaga

Beredningsansvariga

Nicklas Fryksten, bygglovschef
Kerstin Ostberg, delprocessledare
Veronica Grahn, delprocessledare

Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutet ska skickas till
Umea kommun, kommunfullmaktige, ksdiarium@umea.se

Nicklas Fryksten
bygglovschef
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IKOMMUN

Taxa for byggnadsnamndens verksamheter

2027-01-01
Dokumenttyp:
Taxa

N Beslutsdatum:
Dokumentansvarig: BN 2026-04-22, §
Byggnadsnamnden KE ’

. DNR:

Beslutad av: o BN-2026/00114
Kommunfullméktige KS-
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Inledning

Lagstdd for tillampning av taxan

Taxan for byggnadsnamndens verksamheter &r framtagen och anpassad utifran Umea
kommuns &renden i enlighet med 12 kap. 8-11 88 plan- och bygglagen (2010:900), PBL,

2 kap. 5 8 kommunallagen (2017:725), KL, samt 7 kap. 13-18 88 miljobalken (MB) och taxan
ar unik for byggnadsnamnden i Umea kommun. Tabeller och berakningssétt har med forslag
fran Sveriges Kommuner och Regioner (SKR) som grund anpassats sa att avgifterna ska tacka
kommunens kostnader for det arbete som utfors i byggnadsnamndens olika &rendetyper.

Avgifter

Séarskilda foreskrifter om avgifter for kommunernas verksamhet inom byggnadsnamndens
ansvarsomrade aterfinns i 12 kap. PBL.

12 kap. 8 § PBL anger att byggnadsnamnden far ta ut avgifter for:

beslut om planbesked, forhandsbesked, villkorsbesked, startbesked, slutbesked och
ingripandebesked

beslut om lov

tekniska samrad och slutsamrad

arbetsplatsbesok och andra tillsynsbesok pa byggarbetsplatsen

upprattande av nybyggnadskartor

framstélining av arkivbestandiga handlingar

expediering och kungorelser enligt 9 kap. 108-112 88 PBL

andra tid- eller kostnadskravande atgarder.

Taxan omfattar dven andra avgifter i byggnadsnamndens verksamhet sasom:

arkivservice
geografisk information, lantméteri och méatning
arenden angaende strandskyddsdispenser.

Byggnadsnamnden far enligt 12 kap 9 § PBL ta ut en planavgift for att tacka
programkostnader och kostnader for andra atgarder som behdvs for att uppratta eller andra
detaljplaner eller omradesbestammelser, om

1. namnden ger bygglov for nybyggnad eller &ndring av en byggnad, och
2. den fastighet som bygglovet avser har nytta av planen eller
omradesbestammelserna.
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For arendetyper dar en genomsnittlig kostnad inte ar méjlig att bestdmma, anges
timdebitering i tillamplig taxetabell. Avgiften beréknas i de drendetyperna genom att
tillamplig handlaggningskostnad per timme multipliceras med kommunens nedlagda tid for
handl&ggning av arendet. Med arendetyp avses i detta dokument exempelvis besked, beslut,
handlaggning, produkter, tjanster eller serviceatgard.

Allimanna regler om kommunala avgifter

Kommunallagen

Kommunernas ratt att ta ut avgifter allmant sett framgar av 2 kap. 5 § KL som har foljande
lydelse: "Kommuner och regioner far ta ut avgifter for tjanster och nyttigheter som de
tillhandahaller. For tjanster eller nyttigheter som de &r skyldiga att tillhandahalla far dock
avgifter endast tas ut om det foljer av lag eller annan forfattning.”

Av paragrafen framgar kommuners och regioner rétt att ta ut avgifter. Paragrafen motsvarar
huvudsakligen 8 kap. 3 b 8 i den aldre kommunallagen, med hénvisning till prop.
1993/94:188 s. 107 f.

Forsta stycket ger kommunerna ratt att ta ut avgifter inom hela den sektor som regleras i
kommunallagen. Det enda kravet ar att kommunen tillhandahaller en tjanst eller nyttighet
som motprestation. Det galler dven “frivilliga uppgifter” som tillhandahalls inom ramen for
en obligatorisk verksamhet (se prop. 1993/94:188 s.79-80 samt prop. 2016/17:171 sid. 301).
Detta innebar att kommunerna har méjlighet att ta ut avgifter for frivillig
uppdragsverksamhet.

Sjalvkostnadsprincipen

For byggnadsnamndens verksamhet reglerar 12 kap. 10 § PBL att en avgift inte far dverstiga
kommunens genomsnittliga kostnad for den typ av besked, beslut eller handlaggning som
avgiften avser. For all kommunal verksamhet galler dessutom allméant sjalvkostnadsprincipen
som uttrycks i 2 kap. 6 § KL. "Kommuner och landsting far inte ta ut hogre avgifter an vad
som motsvarar kostnaderna for de tjanster eller nyttigheter som de tillhandahaller.”

Sjalvkostnadsprincipen som uttrycks i denna paragraf syftar pa det totala avgiftsuttaget per
verksamhet. Kostnaderna i det enskilda fallet eller arendet har inte ndgon betydelse for
tillampningen av sjalvkostnadsprincipen. Vid berékningen av sjalvkostnaderna far alla
relevanta kostnader som verksamheten ger upphov till tas med. Exempel pa kostnader ar
personalkostnader, material, utrustning, lokalkostnader med mera. Verksamhetens andel av
kommunens centrala service- och administrationskostnader raknas ocksa med i kostnaden.
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Likstallighetsprincipen

Plan- och bygglagen innehaller inte nagra sarskilda regler om hur avgifternas storlek i det
enskilda fallet ska bestammas, dvs. hur de totala kostnaderna ska fordelas pa dem som &r
avgiftsskyldiga. Av betydelse for avgiftsuttaget i enskilda fall i kommunal verksamhet ar
daremot den s.k. likstallighetsprincipen, som uttrycks i 2 kap. 3 § KL. ’Kommuner och
landsting ska behandla sina medlemmar lika, om det inte finns sakliga skal for nagot annat”.

Bestammelsen innebér att sarbehandling av vissa kommunmedlemmar eller grupper av
kommunmedlemmar endast ar tillaten pa objektiva grunder. Likstallighetsprincipen innebar
vid fordelning av avgifter att lika avgift ska utga for lika prestation eller att
kommunmedlemmar som befinner sig i motsvarande lage ska betala samma avgifter.

Retroaktivitetsforbudet

Kommunfullmaktige ska ha fattat beslut om en specifik taxa innan den bdrjar tillampas. Det
anses alltsa otillatet att ge avgiftsbestammelser retroaktiv verkan — annat &n i vissa speciella
undantagsfall. Retroaktivitetsforbudet framgar direkt av 2 kap. 4 § KL, vilken har foljande
lydelse: "Kommuner och landsting far inte fatta beslut med tillbakaverkande kraft till nackdel
for medlemmarna. Sadana beslut far dock fattas om det finns synnerliga skal for det.”
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Allmanna bestammelser om taxa

Kommunfullmaktiges beslut om taxa

Enligt 12 kap. 10 8 PBL &r det kommunfullméktige som ska fatta beslut om grunderna hur
avgifterna ska beraknas. Kommunfullméktige kan inte delegera ratten att besluta om taxan
till namnd. Detta innebar att taxan, dess konstruktion och omfattning sa val som andring av
taxan maste beslutas av kommunfullméktige.

Indexupprakning

Avgiftsbeloppen i denna taxa ar bestamda med utgangspunkt fran kostnadslage och
Prisindex for kommunal verksamhet (PKV) oktober manad aret fore det ar taxan borjar gélla.
Sa lange denna taxa galler uppdrar kommunfullmaktige till byggnadsnamnden for varje nytt
avgiftsar (kalenderar) att justera taxan i enlighet med den procentsats som anges i den
version av PKV som finns publicerad pa SKR:s webbplats i oktober manad fore avgiftsaret.

Avgiftsbestamning

Avgift tas ut enligt den taxa som galler vid tidpunkten da arendet inkommer till
byggnadsndmnden. Detta galler dock inte for detaljplaner, for dessa géller att avgift tas ut
enligt den taxa som géller da planavtal tecknas.

Om det finns sarskilda skal, som motiverar en héjning eller minskning av avgiften, far
namnden besluta detta for viss typ av drenden eller for ett sarskilt arende.

Vid tva eller flera atgarder debiteras i normalfallet den mest tidskravande utav dem.
Avgift for handlaggningen utgar &ven om ansokan avslas eller om startbesked nekas.

Avgiftsreducering

Avgiftsreducering for taxetabell A innebar for bygglov, marklov och rivningslov samt
forhandsbesked dar beslut inte fattats inom lagstadgad tidsfrist att avgiften for beslutet
reduceras med 20 % per Overskriden vecka. Lagstadgad tidsfrist &r 10 veckors handlaggning
fran det att ansokan bedomdes vara komplett, enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Avgiftsreducering innebar for ett arende gallande en eller flera anmélningspliktiga atgarder
dar beslut inte fattats inom lagstadgad tidsfrist att avgiften reduceras fér beslutet med 20 %
per 6verskriden vecka. Lagstadgad tidsfrist &r 4 veckors handlaggningstid fran det att
anmalan bedémdes vara komplett, enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Handlaggningstiderna i bada ovanstaende fall kan i sarskilt beslut forlangas till 20 respektive
8 veckor.
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Nedséattning av avgift

Avgiften for ett lov dar det finns ett beviljat lov som gatt ut, eller haller pa att ga ut, ar
detsamma som fér ett helt nytt lov. Bygglovspliktiga andringar i ett beviljat och géllande lov
hanteras ocksa som ett nytt beslut och debiteras enligt taxan for atgarden som andras.

For en ansokan gallande en atgard som innebér en forandring av motsvarande underlag
tillndrande ett tidigare beslutat lov, férhandsbesked eller dispens kan byggnadsndmnden om
det &r motiverat med hansyn tagen till arbetsinsats, reducera avgiften med 25, 50 alternativt
75 %. Namnden har dven majlighet att reducera avgiften med ovan namnda nivaer vid ny
provning av ett tidigare beslutat arende om giltighetstiden gatt ut, dar inga eller endast
mindre andringar &r gjorda.

Det forekommer nedséttning av vissa avgifter i tabell D, dessa framgar av Bilaga till tabell D
(Tabell 3).

Avgift vid avskrivning och avvisning

Om den stkande aterkallar sin anstkan, avskrivs arendet. Om en ansokan &r sa ofullstandigt
att arendet inte gar att prova i sak kommer det att avvisas. Vid avskrivning eller avvisning av
ett arende utgar en avgift motsvarande antalet timmar som lagts ner pa arendet.

For detaljplaner reglerar planavtalet betalningsskyldigheten i handelse av att planarbetet
avbryts med mera.

Reducerad avgift vid anvandande av ett certifierat byggprojekteringsforetag

For ett &rende dar byggherren anvander ett certifierat byggprojekteringsforetag enligt 9 kap.
67 § PBL, utgar en reducerad avgift for handlaggningen som motsvarar byggnadsnamndens
begransade prévning enligt 9 kap. 68 § och/eller 10 kap. 23 a § PBL. FOr handlaggning av lov
utgar en avgift motsvarande 85 % av avgiften for tillamplig arendetyp, med undantag for
arendetyper i tabell A 2.07-2.15 dar en avgift utgar med 80 % av avgiften for arendetypen.
For teknisk kontroll utgar en avgift motsvarande 75 % av avgiften for tillamplig arendetyp.

Betalning av avgift

Avgift enligt denna taxa férutom detaljplanerna betalas av sokanden eller bestéllaren mot
faktura nar denne tillstéllts byggnadsnamndens beslut, bestalld handling levererats eller
bestalld atgard vidtagits. Avgift for utstakning i samband med bygglovsprocess faktureras i
samband med avgiften for lov. Betalning av avgift ska ske till namnden inom den tid som
anges i fakturan. Betalas inte avgiften vid den forfallodag som anges i fakturan utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) fran forfallodagen tills betalning sker. Vad galler
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krav och inkasso tillampar namnden de rutiner som framgar av kommunens “Riktlinjer for
kredit- och krav verksamhet” (2018-04-20). Avgifter kan tas ut som forskott.

Betalning av planavgift enligt avtal for upprattandet av ny detaljplan/planprogram ska ske
enligt de villkor som anges i avtalet.

Om slutlig avgift for bygglov eller avgift for genomforande &r hogre an forskottsbetalad
avgift kommer tillaggsdebitering att ske.

Aterbetalning av avgift

Atgarder som debiterats men ej utforts aterbetalas om sékanden s begar och endast under
forutsattning att det ar omstandigheter som sokanden inte rar eller kunnat ra éver. Avgift
aterbetalas da for de handlaggningsatgarder enligt tillamplig tidsuppskattning som inte
vidtagits i &rendet. Aterbetalning kan tidigast ske nar lovet upphért att galla.

Rénta utgar inte pa belopp som aterbetalas.

For planavgift enligt avtal géller, utéver vad som anges i denna taxa, de villkor som anges i
avtalet.

Handlaggningskostnad

Handlaggningskostnaden ar 1 325 kronor per timme for &renden som avses i denna taxa.
Minsta tid for debitering &r en timme.

Mervardesskatt

Mervardesskatt utgar inte for avgifter i samband med myndighetsutovning.

Mervardesskatt 25 % tillkommer pa tjanster och produkter som inte &r myndighetsutovning.
Undantag for kartor i tryckt form, dar mervardeskatt 6 % tillkommer.

Upplysning om 6verklagande

Byggnadsndmndens beslut om debitering kan 6verklagas enligt 13 kap 3, 8-9 88§ PBL samt
42 § forvaltningslagen (2017:900), FL. Overklagan skall ske skriftligt till byggnadsnamnden
och ska ha inkommit inom tre veckor fran den dag da klaganden fick del av beslutet.
Byggnadsndmnden prévar om skrivelsen med dverklagandet har kommit in i ratt tid. Om
Overklagan inte avvisas, 6verlamnas den till Iansstyrelsen betraffande bygglov m.fl. &renden
och mark- och miljddomstolen betraffande planavgifter, som har ratt att préva
Overklagandet som forsta instans.
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Ikrafttradande

Denna taxa ska tillampas fran och med den 1 januari 2027.
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Sarskilda bestammelser om taxa

Avgift for lov och genomférande

For arenden gallande bygglov, marklov eller rivningslov bestar avgiften av tva delar, en som
avser lovprévningen och en del som avser genomférandet av bygg-, mark- eller
rivningsatgarderna. Avgiften for lov tas ut i samband med beslut om lov. Avgiften for
genomfdrande tas ut i forskott antingen i samband med beslut om lov och startbesked eller i
samband med startbeskedet for atgarden.

For anmalningspliktiga atgarder tas avgiften for genomforande ut i forskott i samband med
beslut om startbesked.

Tidsbegransade bygglov och bygglov for andamal av sasongskaraktar

Vid anstkan om ett tidsbegréansat bygglov eller om ett bygglov for andamal av
sasongskaraktar tas samma avgift ut som for ett permanent bygglov for motsvarande atgard.
Planavgift utgar inte vid tidsbegransat bygglov.

Lov for atgarder som inte kraver lov — frivilliga lov

Vid ans6kan om lov for en atgard som enligt PBL ej kraver lov tas avgift ut enligt taxetabell
for motsvarande atgard. For de atgarder som inte aterfinns i taxetabellerna tillampas
timdebitering.

Extra tekniskt samrad, startbesked med mera

For de atgarder déar tekniskt samrad, arbetsplatsbesok och slutsamrad ar aktuella ingar ett
sadant samrad eller platsbesok i avgiften.

| de fall det behdvs eller 6nskas fler tekniska samrad, startbesked, arbetsplatsbesok,
slutsamrad, interimistiska slutbesked eller slutbesked debiteras dessa separat enligt
taxetabell A 15. Eventuella beslut om kompletterande villkor eller beslut om ny
kontrollansvarig debiteras separat enligt taxetabell A 15.

| de &renden dar handlingsunderlaget ar sa bristfalligt att handlaggare behover granska pa
nytt efter inkommen komplettering eller dar nya handlingar med stora forandringar
inkommer under pagaende handlaggning debiteras en extra avgift enligt A15.09.

11
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Tillsynsavgift

Tillsyn inom omradet strandskydd genomfors enligt miljotillsynsférordningen (2011:13) 7
kap och 27 kap MB (1998:808). Avgift enligt denna taxa tas inte ut for tillsyn som foranleds
av klagomal som visar sig vara obefogade.

Tillsyn av system for individuell matning och debitering (IMD) av uppvarmning och
tappvatten utgar fran lagen om energimatning i byggnader och foreskrifter som har
meddelats med stdd av lagen. Avgiften tas ut av den som tillsynen riktas mot. (jfr prop.
2013/14:174 5. 141)

Byggsanktionsavgift

Om nagon utfor en atgard utan tillstand utgar byggsanktionsavgift enligt 9 kap Plan- och
byggforordningen (PBF).

Planbesked

En begéran om planbesked far enligt 5 kap 2 § PBL goras av den som har for avsikt att vidta
en atgard som kan forutsétta att en detaljplan eller omradesplan antas, andras eller
upphavs. Byggnadsnamndens avgift for planbesked framgar av tabell C.1. Beloppen i
tabellen har berdknats genom att framraknad handlaggningskostnad per timme for
verksamheten har multiplicerats med en genomsnittlig tidsatgang for den typ av arende som
atgarden avser. Avgift utgar aven vid negativt besked. Vid atertagande av anstkan om
planbesked utgar avgift for nedlagd tid.

Avgift for detaljplanearbete, planprogram och omradesbestammelser

Planavgifter tas ut for att tacka kostnader som uppstatt for att upprétta, andra eller upphéva
detaljplan eller omradesbestammelser, separat eller i anslutning till handlaggning av ett
annat drende. Byggnadsnamndens kostnader for att ta fram detaljplaner och
omradesbestammelser ska ersattas av den som har nytta av atgarden. Fakturering sker
|6pande under arbetet.

En planavgift ska motsvara kommunens sjélvkostnad for arbete utfért av egen personal,
inhyrd personal eller annan som utfor arbete fér kommunens rékning. Kostnaden berdknas
enligt den tid (antal timmar) som erfordrats for arbetet och en genomsnittlig timkostnad for
handl&ggningen.

Avgift for detaljplanearbete regleras genom avtal mellan exploatér och byggnadsnamnden.

12
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FoOr uppdragets nedlagda arbetstid debiteras tidserséttning enligt handlaggningskostnad per
timme. Utdver nedlagd arbetstid reglerar planavtalet exploatdrens betalningsansvar for
ovriga med planarbetet sammanhangande kostnader. Samtliga utredningar som behdvs for
provning av detaljplan ska bekostas av exploatoren.

Det ar byggnadsnamnden som avgor vilka utredningar som kravs for planarbetet. Det &r
aven byggnadsndmnden som avgor vilka utredningar exploatdren kan bestélla alternativt
tillhandahalla respektive vilka utredningar som det ar lampligt att byggnadsnamnden utfor
eller bestéller. Handlaggning som krévs for hantering av utredningar debiteras exploatdren
baserat pa tidsatgang.

Om byggnadsndmnden beddmer att det behévs ett program for att underlatta planarbetet,
ska namndens sjalvkostnad for detta bekostas av exploatdr. Fakturering sker Idpande under
arbetet. Om ett program har uppréttats i forvag ska hela eller delar av kostnaden inga i
planavgiften om programmet fortfarande &r aktuellt och bidrar till att planarbetet
underlattas.

Om ett planarbete har flera exploatorer fordelas planavgiften schablonmassigt mellan de
olika exploatérerna i forhallande till deras nytta av planen i enlighet med vad
byggnadsndmnden tillsammans med exploattrer i dvrigt 6verenskommer.

For gallande planer, som inte betalats genom planavtal, ska planavgift betalas av den som
soker bygglov for atgarder enligt gallande bestammelse i samband med beslut om lov och
senast vid beslut om startbesked. Planavgift tas ut baserat pa area i kvadratmeter
(bruttoarea) enligt tabell B1.

Utlamning av allmé&nna handlingar

Utlamning av allman handling debiteras enligt Umea kommuns taxa KS-2024/00541
(rev.2025-06-16) “Taxa for utlamnande av allman handling”. Se tabell E.

Taxetabeller

Byggnadsnamndens taxa for tjanster inom bygglov utgar fran Sveriges Kommuner och
Regioners (SKR) standardiserade modell for bygglovtaxa. Beslutade avgifter framgar av
tabellerna nedan. Byggnadsnamndens taxa for planer och omradesbestammelser baseras pa
beraknad handlaggningstid och ingangna planavtal.

Taxa for nybyggnadskarta, utstakning och lageskontroll, kartor och geodata, arkiv samt
ovrigt utgar fran beraknad handlaggningstid och framgar av tabeller nedan.
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Tabell A - Taxetabeller for lov, anmélan med mera

karaktérsdrag.

Al Bygglov och teknisk kontroll for en- och tvabostadshus och komplementbyggnader
" . Avgift .
Arendetyp Avgift lov genomforande Total avgift
A1.01 | Nybyggnad av ett en- eller tvbostadshus. | planenligt 15900 kr 21200kr|  37100kr
Ingér gor aven tillhérande lovpliktiga
A1.02 | komplementbyggnader samtandra Awviker fran detaljplan 21200 kr 21200kr| 42400 kr
bygglovspliktiga och anmaélningspliktiga
3t0ard > S -
ALOB | o don av bostadshuet. | Utanfor planlagt omréde 19 212 kr 21200kr|  40412kr
ALo4 | NYbyggnad av ett fritidshus med OGSt tva | by epjig 14575 kr 21200kr|  35775kr
bostader.
Ingér gor aven tillhérande lovpliktiga . ° .
A1.05 komplementbyggnader samt andra Awviker fran detaljplan 19875 kr 21200 kr 41075 kr
bygglovspliktiga och anmaélningspliktiga
A1.06 | atgarder som ingdr i samma anstkan som Utanfor planlagt omrade 17 887 kr 21 200 kr 39087 kr
nybyggnaden av bostadshuset.
A1.07 Planenligt 11262 kr 10 600 kr 21862 kr
Atog | Nybyggnad av komplementbyggnad, med | » e gran detaljplan 14575 kr 10600kr| 25175k
tekniskt samrad
A1.09 Utanfor planlagt omrade 14 575 kr 10 600 kr 25175 kr
A1.10 Planenligt 7287 kr 1325kr 8612 kr
Al.11 Nybyggnad av komplem_e ntbyggn? d Avviker fran detaljplan 11 262 kr 1325kr 12 587 kr
mycket enkel, utan tekniskt samrad
Al.12 Utanfor planlagt omréade 11262 kr 1325 kr 12 587 kr
A1.13 Planenligt 11262 kr 1325 kr 12 587 kr
Nybyggnad av komplementbyggnad, utan . o .
Al.14 tekniskt samrad Awviker fran detaljplan 14 575 kr 1325 kr 15900 kr
Al.15 Utanfor planlagt omréade 14 575 kr 1325 kr 15900 kr
Al1.16 Planenligt 11262 kr 10 600 kr 21862 kr
A1.17 | Tillbyggnad, med tekniskt samrad Awviker fran detaljplan 14 575 kr 10 600 kr 25175 kr
A1.18 Utanfor planlagt omrade 14 575 kr 10 600 kr 25175 kr
A1.19 Planenligt 7287 kr 1325kr 8612 kr
A1.20 gmgg”ad mycket enkel, utan tekniskt |, iver fran detaljplan 11 262 kr 1325kr|  12587kr
Al.21 Utanfor planlagt omrade 11 262 kr 1325kr 12 587 kr
Al1.22 Planenligt 11262 kr 1325 kr 12 587 kr
A1.23 | Tillbyggnad, utan tekniskt samrad Awviker fran detaljplan 14 575 kr 1325 kr 15900 kr
Al.24 Utanfor planlagt omrade 14575 kr 1325kr 15900 kr
AL.25 | Fasadandring med stor omgivnings Planenligt 6625 kr 6625kr|  13250kr
paverkan, med tekniskt samrad
Mala om, byta material, byta dorrar eller . o .
AL26 | tsnster. Aven skyltar, ljusanordningar, solceller Awviker fran detaljplan 10 600 kr 6 625 kr 17 225 kr
och andra atgarder som placeras pa tak eller
A1.27 | fasad och paverkar byggnadens yttre Inom kulturmiljpomrade 10 600 kr 6625 kr 17 225 kr
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Al1.28 Fasadandring med stor omgivnings Planenligt 6 625 kr 1325kr 7950 kr
péverkan, utan tekniskt samrad Planenliat — mvcket enkel
AL.29 | Méla om, byta material, byta dérrar eller atgard g y 3975kr 1325kr 5300 kr
fonster. Aven skyltar, ljusanordningar, solceller
A1.30 | ochandra atgarder som placeras pa tak eller Awviker fran detaljplan 10 600 kr 1325 kr 11 925 kr
fasad qch paverkar byggnadens yttre
Al1,3] | karaktérsdrag. Inom kulturmiljsomréde 10 600 kr 1325kr|  11925kr
Per styck for nybyggnad av fler likartade
AL3p |- eller tvabostadshus utover detforsta, | oy, oniqr 1987 kr 5300kr| 7287k
i en och samma ans6kan
(gruppbebyggelse)
Per styck for nybyggnad av fler likartade
AL33 | eller tvabostadsﬁus utover det forsta, Avviker fran detaljplan 3312kr 5300 kr 8612 kr
i en och samma ansdkan
(gruppbebyggelse)
Al.34 Andrad anvéndning av smahus och Planenligt 11925 kr 7950 kr 19875 kr
tillhérande komplementbyggnader fran . . .
A1.35 bostad (1-2 ligenheter) till vasentlig Awviker fran detaljplan 15237 kr 7950 kr 23187 kr
AL136 |annan anvandning med tekniskt samrad Utanfor planlagt omrade 15237 kr 7950 kr 23 187 kr
A1.37 Andrad anvandning av smahus och Planenligt 11925 kr 1325kr 13250 kr
tillhérande komplementbyggnader fran . o .
Al1.38 bostad (1-2 lgenheter) till vasentlig Awviker fran detaljplan 15237 kr 1325 kr 16 562 kr
AL3g | 2nnananvandning utan teknisktsamrad |y er olanlagt omrade 15 237 kr 1325kr|  16562kr
A2 Bygglov och teknisk kontroll for byggnader som inte hor till ett smahus enligt tabell A 1
" . Avgift q
Arendetyp Avgift lov genomforande Total avgift
A2.01 Planenligt 11 262 kr 14 575 kr 26 500 kr
Nybyggnad och tillbyggnad 0-100 kvm . . .
A2.02 (BTA+OPA), med tekniskt samrad Awviker fran detaljplan 17 225 kr 14 575 kr 32 462 kr
A2.03 Utanfor planlagt omrade 17 225 kr 14 575 kr 32 462 kr
A2.04 Planenligt 11 262 kr 1987 kr 13249 kr
Nybyggnad och tillbyggnad 0-100 kvm . . .
A2.05 (BTA+OPA), utan tekniskt samrad Awviker fran detaljplan 17 225 kr 1987 kr 19 212 kr
A2.06 Utanfér planlagt omrade 17 225 kr 1987 kr 19212 kr
A2.07 Planenligt 31137 kr 37 100 kr 68 237 kr
Nybyggnad och tillbyggnad 101-1000 kvm . o .
A2.08 (BTA+OPA) Awviker fran detaljplan 34 450 kr 37100 kr 71550 kr
A2.09 Utanfér planlagt omrade 34 450 kr 37100 kr 71550 kr
A2.10 Planenligt 56 975 kr 50 350 kr 107 325 kr
Nybyggnad och tillbyggnad 1001-5000 . o .
A2.11 kvm (BTA+OPA) Awviker fran detaljplan 61612 kr 50 350 kr 111 962 kr
A2.12 Utanfor planlagt omrade 57 637 kr 50 350 kr 107 987 kr
A2.13 Planenligt 60 950 kr 59 625 kr 120 575 kr
Nybyggnad och tillbyggnad > 5001 kvm . o .
A2.14 (BTA+OPA) Awviker fran detaljplan 65 587 kr 59 625 kr 125212 kr
A2.15 Utanfor planlagt omrade 61 612 kr 59 625 kr 121 237 kr
A2.16 | Nybyggnad och tillbyggnad >101 kvm (BTA | Planenligt 13912 kr 2650 kr 16 562 kr
+OPA), utan tekniskt samrad ex. vis talthall
A2.17 Avviker fran detaljplan 19 875 kr 2650 kr 22 525 kr
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A2.18 Utanfér planlagt omrade 19875 kr 2650 kr 22525 kr

A2.19 | Fasadandring med stor omgivnings Planenligt 7950 kr 9275kr|  17887kr
paverkan, med tekniskt samrad

A2.20 |Malaom, bytamaterial, byta ddrrar eller Awviker frén detaljplan 12 587 kr 9275kr|  22525kr
fonster. Aven skyltar, ljusanordningar, solceller
och andra atgarder som placeras pa tak eller

A2.21 | fasad och paverkar byggnadens yttre Inom kulturmiljomrade 15237 kr 9275 kr 25175 kr
karaktérsdrag.

A2.22 | Fasadandring med stor omgivnings Planenligt 7950 kr 1987 kr 9937 kr
paverkan, utan tekniskt samrad

A2.23 | Mdlaom, byta material, byta dorrar eller Awviker fran detaljplan 12 587 kr 1987kr|  14574kr
fonster. Aven skyltar, ljusanordningar, solceller
och andra atgarder som placeras pa tak eller

A2.24 | fasad och paverkar byggnadens yttre Inom kulturmiljomrade 15 237 kr 1987 kr 17 224 kr
karaktarsdrag.

A2.25 | . Planenligt 13 250 kr 23 850 kr 37 100 kr
Andrad anvéndning, inredning av g

A2.26 | ytterligare bostad eller ndgon ytterligare | Avviker fran detaljplan 19212 kr 23 850 kr 43062 kr
lokal for handel, hantverk eller industri,

A2.27 | med tekniskt samrad Utanfor planlagt omréde 16 562 kr 23850 kr 40 412 kr

A2.28 | Planenligt 13 250 kr 1987 kr 15 237 kr
Andrad anvéndning, inredning av

A2.29 | yiterligare bostad eller nagon ytterligare | Avviker fran detaljplan 19212 kr 1987 kr 21199 kr
lokal for handel, hantverk eller industri, .

A2.30 . . Utanfor planlagt omrade 16 562 kr 1987 kr 18 549 kr
utan tekniskt samrad

A3 Bygglov och teknisk kontroll for skyltar och ljusanordningar
Arendetyp Avgift

Satta upp, flytta eller vasentligt &ndra en fristdende skylt eller ljusanordnin . o

A3.01 PP,y g y ) g Timdebitering

A4 Bygglov och teknisk kontroll for andra anlaggningar &n byggnader, del 1

Arendetyp Avgift
Anordnande, inréttande, uppférande, flytt eller vasentlig &ndring av ndjesparker, djurparker, idrottsplatser,
A4.01 | skidbackar med liftar, kabinbanor, campingplatser, skjutbanor, smabatshamnar, friluftsbad, motorbanor och Timdebitering
golfbanor
A4.02 | Anordnande, inrattande, uppférande, flytt eller vasentlig &ndring av upplag och materialgrdar Timdebitering

Anordnande, inrattande, uppférande, flytt eller vésentlig &ndring av tunnlar och bergrum som inte ar avsedda

—— for vag, jarnvag, tunnelbana eller gruvdrift Timdebitering
Anordnande, inrattande, uppférande, flytt eller vésentlig &ndring av fasta cisterner och andra fasta

A4.04 | anl&ggningar for kemiska produkter som &r halso- och milj6farliga och foér varor som kan medféra brand eller Timdebitering
andra olyckshéandelser

A4.05 | Anordnande, inrdttande, uppférande, flytt eller vasentlig andring av radio- eller telemaster eller torn Timdebitering

Anordnande, inrattande, uppférande, flytt eller vasentlig &ndring av vindkraftverk som a) ar hégre én 20
A4.06 | meter ver markytan b) placeras pa ett avstand fran gransen som ar mindre an kraftverkets hojd 6ver marken Timdebitering
¢) monteras fast pa en byggnad, eller d) har en vindturbin med en diameter som &r stérre an tre meter

A4.07 | Anordnande, inrattande, uppfrande, flytt eller vasentlig &ndring av begravningsplatser Timdebitering
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Bygglov och teknisk kontroll fér andra anlaggningar an byggnader, del 2

AS (murar och plank, parkeringsplatser utomhus och transformatorstationer)
, . Avgift .
Arendetyp Avgift lov genomforande Total avgift
A5.01 Planenligt 8613 kr 5300 kr 13913 kr
Anordnande, inréttande, uppférande,
A5.02 | flytt eller vésentlig &ndring av mur eller Avviker fran detaljplan 13250 kr 5300 kr 18550 kr
plank, med tekniskt samrad
A5.03 Utanfor planlagt omrade 13 250 kr 5300 kr 18 550 kr
A5.04 Planenligt 8612 kr 1325 kr 9937 kr
Anordnande, inréttande, uppférande,
A5.05 | flytt eller vésentlig &ndring av mur eller Avviker fran detaljplan 13 250 kr 1325kr 14 575 kr
plank, utan tekniskt samrad
A5.06 Utanfor planlagt omrade 13250 kr 1325 kr 14 575 kr
A5.07 Anordnande, inrattande, uppforande, Planenligt 7287 kr 5300 kr 12 587 kr
flytt eller vasentlig &ndring av . o .
A5.08 parkeringsplatser utomhus, med tekniskt Awviker fran detaljplan 13 250 kr 5300 kr 18 550 kr
A5.09 |samrad Utanfor planlagt omrade 10 600 kr 5300 kr 15 900 kr
A5.10 Anordnande, inrattande, uppforande, Planenligt 7 287 kr 1325kr 8612 kr
p5.11 | Tyiteller vasentlig andring av | Awviker fran detalplan 13 250 kr 1325 kr 14575k
parkeringsplatser utomhus, utan tekniskt
A5.12 | samrad Utanfor planlagt omrade 10 600 kr 1325 kr 11925 kr
A5.13 Planenligt 6 625 kr 1325 kr 7950 kr
Anordnande, inréttande, uppférande,
A5.14 | flytt eller vésentlig &ndring av Awviker fran detaljplan 11925 kr 1325kr 13 250 kr
transformatorstation
A5.15 Utanfér planlagt omrade 9937 kr 1325kr 11262 kr
A6 Forlangning av tidshegransat bygglov Avgift
A6.01 | Forlangning av tidsbegransat bygglov 9937 kr
A7 Forlangning av tidsbegréansat bygglov for &ndamél av sdsongskaraktar Avgift
A7.01 | Forlangning av tidsbegransat bygglov for andamal av sasongskaraktar 9937 kr
A8 Anmalningspliktiga atgarder
Arendetyp Avgift
A8.01 |Rivning av byggnad eller en del av byggnad, med tekniskt samrad 11 925 kr
A8.02 |Rivning av byggnad eller del av en byggnad, utan tekniskt samrad 6 625 kr
A8.03 | Nybyggnad eller tillbyggnad som har undantagits fran krav pa bygglov, med tekniskt samrad 11925 kr
A8.04 | Nybyggnad eller tillbyggnad som har undantagits fran krav pa bygglov, utan tekniskt samrad 6 625 kr
Storre inre ombyggnation/andring som kan paverka planlésning, brandskydd, konstruktion, ventilation och
A8.05 |. . . 2 26 500 kr
installationer, med tekniskt samrad
A8.06 Storre inre ombyggnation/andring som kan paverka planldsning, brandskydd, konstruktion, ventilation och 10 600 kr

installationer, utan tekniskt samrad
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A8.07 |Installation eller vasentlig &ndring av hiss, med tekniskt samrad 13250 kr
A8.08 | Installation eller vasentlig &ndring av hiss, utan tekniskt samrad 6 625 kr
A8.09 |Installation eller vasentlig &ndring av eldstad eller rékkanal, med tekniskt samrad 4637 kr
A8.10 |Installation eller vasentlig &ndring av eldstad eller rokkanal, utan tekniskt samréad 3312kr
A8.11 | Installation eller vasentlig &ndring av anordning for ventilation, med tekniskt samrad 13250 kr
A8.12 | Installation eller vasentlig &ndring av anordning for ventilation, utan tekniskt samrad 6 625 kr
Installation eller vésentlig &ndring av anlaggning fér vattenforsdrjning eller aviopp i en byggnad eller inom en
A8.13 . . 13 250 kr
tomt, med tekniskt samrad
Installation eller vasentlig &ndring av en anlaggning for vattenférsorjning eller aviopp i en byggnad eller inom en
A8.14 . o 3312kr
tomt, utan tekniskt samrad
A8.15 | Andring av byggnad som vasentligt andrar eller paverkar barande konstruktion, med tekniskt samrad 13 250 kr
A8.16 | Andring av byggnad som vésentligt &ndrar eller péverkar barande konstruktion, utan tekniskt samrad 6 625 kr
A8.17 | Andring av byggnad som vasentligt paverkar brandskyddet i byggnaden, med tekniskt samrad 13250 kr
A8.18 | Andring av byggnad som vésentligt paverkar brandskyddet i byggnaden, utan tekniskt samrad 6 625 kr
A8.19 | Nybyggnad eller vasentlig andring av ett vindkraftverk, med tekniskt samrad 11925 kr
A8.20 | Nybyggnad eller vasentlig &ndring av ett vindkraftverk, utan tekniskt samrad 6 625 kr
A9 Marklov och teknisk kontroll for marklovpliktiga atgarder
Arendetyp Avgift lov  Avgift genomférande Total avgift
A9.01 | Marklovpliktig atgard, med tekniskt samrad 8612 kr 7950 kr 16 562 kr
A9.02 | Marklovpliktig atgard, utan tekniskt samrad 8612 kr 7950 kr 16 562 kr
A9.03 | Marklovpliktig atgard, i samband med ansokan om sma avlopp 3975kr Okr 3975kr
Al10 Rivningslov och teknisk kontroll for atgérder som kraver rivningslov
Arendetyp Avgift lov  Avgift genomférande Total avgift
A10.01 | Atgéard som kréver rivningslov, med tekniskt samréd 8612 kr 9275kr 17887 kr
A10.02 | Atgard som kraver rivningslov, utan tekniskt samrad 8612 kr 2 650 kr 11262 kr
A1l  Forhandshesked Avgift
A11.01 | Férhandsbesked 18 550 kr
Al12 Villkorsbesked Avgift
A12.01 Villkorshesked Timdebitering
Al3 Ingripandebesked Avgift
A13.01 Ingripandebesked Timdebitering
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Al4 Strandskyddsdispens Avgift
Al14.01 Strandskyddsdispens 11925 kr
Al15 Extra arbetsinsatser under genomférandet Avgift
A15.01 | Extra tekniskt samrad, utGver det forsta, per styck 7 950 kr
A15.02 | Extra beslut om startbesked, utéver det forsta, per styck 2 650 kr
A15.03 | Extra arbetsplatshesok, utbver det forsta, per styck 6 625 kr
A15.04 | Beslut om kompletterande villkor, per styck 2 650 kr
A15.05 | Extra slutsamrdd, ut6ver det forsta, per styck 6 625 kr
A15.06 | Beslut om interimistiskt slutbesked, per styck 2650 kr
A15.07 | Extra beslut om slutbesked, utéver det forsta, per styck 2 650 kr
A15.08 | Beslut om byte av kontrollansvarig, per styck 2 650 kr
A15.09 | Extra granskning - bristfalliga handlingar 1325 kr
Al6 Nybyggnadskarta Avgift
A16.01 | Nybyggnadskarta < 2000 m? 12 587 kr
Nybyggnadskarta, enkelt férfarande < 2000 m2
A Enkelt forfarande kan tillampas utanfor planlagt omrade och kommunalt VA 10600 kr
A16.03 | Tillagg for varje extra 1000 m? 1987 kr
Al6.04 |REVIderingav nybyggnadskarta 5962 kr
Revidering gors for &renden som &r upp till 5 ar gammal.
A16.05 Ovriga tldskravar_lde atgardgr _ Timdebitering
Tex extra utredning eller matning
Alternativ till Nybyggnadskarta se tabell D, D 1.7 Enkelt underlag till situationsplan.
Al7 Utstakning i samband med bygglovsprocess Avgift
A17.01 Grundavgift finutstakning 2081 kr *
A17.02 | Tillagg per byggnad 4306 kr *
A17.03 | Lageskontroll 5962 kr
Al17.04 | Avgift for utstakning i egen regi 2650 kr
For andra typer av matuppdrag se tabell D 5 Méatningstjanster * Mervardesskatt (moms) tillkommer
Al8 Lov for atgarder som inte kraver lov (frivilliga lov) Avgift
A18.01 Atgard som inte kréver lov, dér nérliggande eller i princip motsvarande atgérd finns i nagon av | enlighet med tillamplig tabell
taxans ovriga tabeller
A18.02 Asgard sominte I_<_ra\_/er lov, dar narliggande eller i princip motsvarande atgard inte finns i Timdebitering
nagon av taxans ovriga tabeller
Al19 Andra tids- och kostnadskravande atgarder Avgift
A19.01 | Andra tids- och kostnadskravande atgérder Timdebitering
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A20 Avslag Avgift
A20.01 | Beslut om att avsla en ansokan eller anmélan Timdebitering
A21 Avskrivning Avgift
A21.01 ' Beslut om att avskriva en ansokan eller anmalan Timdebitering
A22 Avvisning Avgift
A22.01 Beslut om att avvisa en ansokan eller anmalan Timdebitering
A23 Neka startbesked Avgift
A23.01 | Beslut om att neka startbesked Timdebitering
A24  Tillsyn Avgift
A24.01 | Tillsyn enligt lagen om energimdtning i byggnader Timdebitering
A24.02 | Tillsyn strandskydd Timdebitering
A25 | Kungorelse Avgift
A25.01 Kungorelse (lokaltidning) 7500 kr
Tabell B - Taxetabeller for planavgift vid bygglov
B1 Planavgift vid bygglov for byggnader
| de fall planavgiften inte reglerats genom planavtal, tas avgift ut i sasmband med bygglov och senast vid beslut om startbesked.
Planavgift tas ut baserat pa area i kvadratmeter enligt tabell B1 nedan.
Planavgift tas endast ut i samband med bygglovspliktiga atgarder, alltsa inte for exempelvis friggebodar.
Planavgift tas inte ut vid tidsbegrénsat bygglov (9 kap. 33 § PBL).
Arendetyp Avgift
B1.01 | Nybyggnad 0 - 100 kvm 12 000 kr
B1.02 | Nybyggnad 101 - 1000 kvm 24000 kr
B1.03 | Nybyggnad 1001 - 5000 kvm 36 000 kr
B1.04 | Nybyggnad > 5001 kvm 48 000 kr
B1.05 | Tillbyggnad 0 - 50 kvm 6 000 kr
B1.06 | Tillbyggnad > 51 kvm 12 000 kr
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Tabell C — Planbesked, planprogram, detaljplaner och
omradesbestammelser

C1 Planbesked

Avgiften debiteras i samband med beslut om planbesked oavsett om beslutet ar positivt eller negativt och avraknas inte fran kommande
planavgift vid upprattande av detaljplan. Skulle drendet terkallas innan beslut fattats debiteras nedlagd tid.

Arendetyp Avgift
C1.01 | Planbesked kategori 1 (alla dtgarder som inte omfattas av kategori 2 eller 3) 23 175kr
C1.02 | Planbesked kategori 2 (komplexa atgarder eller atgarder som kraver miljgbedémning) 34711 kr

Planbesked kategori 3 (atgarder som innebar mindre &ndring av gallande detaljplan, férlangning av

G genomforandetid for gallande detaljplan eller andra atgarder av motsvarande komplexitet) 12 875 kr

c2 Detaljplaner, planprogram och omradesbestammelser

Avgifter debiteras I6pande och regleras som huvudregel genom avtal mellan exploatér och kommunen, se kapitel Sarskilda bestammelser
om taxa

Arendetyp Avgift
c2.01 Program, detaljplaner och omradesbestammelser Timdebitering
C2.02 Tillkommande handl&ggningskostnad per timme Timdebitering

Tabell D - Taxetabeller for geografisk information, lantmateri och
matning

Avgifter exklusive 25% mervérdesskatt (moms) om inte annat anges.
Mediakostnad anges i tabell 1, Bilaga till tabell D.

Kilobyte-pris anges i tabell 2, Bilaga till tabell D.

Prisreduktion anges i tabell 3, Bilaga till tabell D.

D1 Kartdata och produkter ur kartdatabasen
Arendetyp Avgift
Enkelt utdrag ur fastighetssystemet

piLon Servitut och rattigheter ar inte utredda Se tabell £, E1.1
D1.02 | Tomtkarta Okr
D1.03 Ad 59 kr
D1.04 Bykarta A3 83 kr
D105 Skala 1:5000 A2 152 kr
D1.06 Al 199 kr
D1.07 Enkelt underlag till situationsplan (nér nybyggnadskarta ej kravs) 2 650 kr
' Vid behov av inmatning tillkommer timdebitering + ev. timdebitering
D1.08 | Digital kopia ur kartdatabas, rasterformat, jpg, gif, tif, pdf Timdebitering
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. . Timdebitering+
D1.09 | Digital kopia ur kartdatabas, vektorformat, dwg, tab, shape kilobyte-pris (se tabell 2)
D1.10 Niva A: <9 ha. Revidering 1 ingar 17 225 kr
D1.11 Niva A: revidering 2 och framét 7950 kr
D1.12 Grundkarta Niva B: >9 ha. Revidering 1 ingar 24 512 kr
D1.13 Underlag till detaljplan, enbart interna bestallningar Niv& B: revidering 2 och framét 10 600 kr
D1.14 Niva C: >24 ha. Revidering 1 ingar 30475 kr
D1.15 Niva C: revidering 2 och framat 14 575 kr
D1.16 Niva A: <9 ha. Revidering 1 ingar 11 925 kr
D1.17 Niva A: revidering 2 och framat 6 625 kr
D1.18 Fastighetsforteckning Niva B: >9 ha. Revidering 1 ingar 17 887 kr
D1.19 Underlag till detaljplan, enbart interna bestallningar Niva B: revidering 2 och framat 9937 kr
D1.20 Niva C: >24 ha. Revidering 1 ingar 22525 kr
D1.21 Niva C: revidering 2 och framat 10 600 kr
D1.22 Ovriga tldskravar_lde atgardgr _ Timdebitering
Tex extra utredning eller matning
D2 Kartprodukter
Arendetyp Avgift
Stadskarta Umea (inkl. moms), vektor dwg
D201 | vara 1:10 000 10860 kr
D3 Flygfoton
Arendetyp Avgift
D3.01 Kopia av aldre s/v flygfoto, analog, flygstrak 1956-2011 7 kr/ha + timdebitering
' Flyghojd 800 meter + mediakostnad (se tabell 1)
D3.02 Koplana_lv &ldre flygfoto s/v, jpg, tif, flygstrak 1956-2011 26 kr/ha + timdebitering
Flyghojd 800 meter
D4 GIS-relaterade produkter och tjanster
Arendetyp Avgift
Stadsmodell - 3D fasaddraperad . .
St Avser endast fardigdraperade byggnader inom centrumfyrkanten 50kr/kb + timdebitering
3D konstruktion
D4.02 | Exempel skuggstudier, visualiseringar Timdebitering
Avser leverans i jpg
D4.03 | Kartframstéllning, databearbetning, 3D modellering Timdebitering
D4.04 Framtagande Timdebitering
Webbkarta 2D/3D
D4.05 | Galler endast de kommunala bolagen, denna tjanst saljs | Drift standard 2 350 kr/ar
ej externt - N
D4.06 Drift utkad 4 600 kr/ar
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D4.07 Formularfunktion 3890 kr/karta

D5 Matningstjanster

Arendetyp Avgift

Maétuppdrag

B Exempel grovutstakning, inméatning, gréansutvisning med stakkapp, etc.

Timdebitering

D6 Stompunkter

Arendetyp Avgift

Stompunkter, triangelpunkter, polygonpunkter, vaggpunkter, fixar, samt punktbeskrivningar Web-
D6.01 | Iosning dar kunden sjalv kan hamta ner punkter samt anméla till oss om ndgon punkt &ar borta. 0kr
www.umea.se/stomnatskarta

D7 Publicering och spridning av produkt

Arendetyp Avgift

Nyttjanderatt for karta - avser tryckt och digital form, infoga "© Umea kommun” 0kr

RLOL Géller bade intern (inkl. bolag) och extern kund

D8 Fastighetsrattsliga uppdrag och tjanster

Arendetyp Avgift

Fastighetsrattsliga uppdrag

D801 Exempel vardeintyg, fastighetsutredning, sakégareforteckning, andelsutredning med flera uppdrag

Timdebitering

5 200 kr (registreringsavgift)

D8.02 | Bildande av samfallighetsférening — ingen mervardesskatt (moms) tillkommer + timdebitering

Tabell E — Taxetabell for utlamning av allméan handling

El Arkiv - utlamning av allméan handling

Utlamning av allman handling debiteras med stod av Umea kommuns taxa KS-2024/00541 (rev. 2025-06-16) “Taxa for utlamnande av
allmén handling”. Avgifter avseende utskrivna papperskopior géller per sida och inte per papper, ett papper med dubbelsidig text réknas
alltsé som tva sidor. Med sida avses en A4-sida.

Vid utlamning via digital lagringsmedia galler samma taxa som vid papperskopior.

Arendetyp Avgift
Grundavgift for utlamning vid fler &n 9 sidor. (<9 sidor gratis) 50 kr
E11
Kostnad per sida vid fler &n 9 sidor. 2 kr/sida
E12 Lagringsmedia (kostnad for lagringsmedia debiteras)
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Bilaga till Tabell D

Tabell 1. Mediakostnader

Storlek Papper Fotopapper
siv Farg
A4 6 kr* * Avgifter for utldmnande av allmén handling se Tabell E, E.1.1
Ad 31 kr 42 kr
A3 42 kr 72 kr 97 kr
A2 67 kr 116 kr 138 kr
Al 85 kr 133 kr 181 kr
A0 114 kr 157 kr 373 kr

Tabell 2. Vektordata fran storskalig kartdatabas. Kronor per kilobyte (beraknat pa dwg-format).

Antal kilobyte Fastigheter/rattigheter byggnader Landskapsinfo/PB Hojdinformation

1-499 210 11,0 45 |
500-749 19,0 9,0 4,0

750-999 17,0 8,0 3,0

>1000 14,5 7,0 2,5

Tabell 3. Prisreduktion avseende avgifter till Tabell D.

Kommunens verksamheter (e] bolag) Ingen debitering forutom vid myndighetsutdvning

Kommunala bolag (galler vid kommunal service och inom Umeé Inget kilobyte-pris tas ut for vektordata

kommun)

Ideella foreningar, icke kommersiella sammanslutningar eller 50 % pa digitalt material ur kartdatabas.

privatpersoner 75 % pa digitalt material utanfor tatorten.

Studenter Studenter kan erhélla digitala kartfiler inom specificerat omrade
for examens- eller studiearbete kostnadsfritt. Vid ev. bearbetning
tillampas timdebitering med 50 % rabatt.
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Forklaringar av begrepp

Listan nedan innehaller forklaringar av vissa begrepp som finns i taxan. Nar begreppen avser
handlaggningsmoment, &r det den genomsnittliga tiden for arbetet med respektive moment
som anges i tids- och kostnadsuppskattningarna.

Arbetsplatsbesdk
| detta ingar saval for- som efterarbete som det faktiska arbetsplatsbesoket, samt den
genomsnittliga restiden till och fran ett arbetsplatsbesok i kommunen.

Avskrivning
Avskrivning av ett arende sker om stkanden aterkallar sin ansokan.

Avslut av &rende
| detta ingar exempelvis rensning, fakturering och arkivering.

Avvikelse fran detaljplan
Den foreslagna atgarden Gverensstammer inte med géllande detaljplan eller gallande
omradesbestammelser.

Avvisning
Om en ansokan ar sa ofullstandig att drendet inte gar att prova i sak, ska ansokningen
avvisas.

Expediering och kungorelse
Den genomsnittliga tiden for detta, utslaget pa alla &renden av respektive typ.

Kulturmiljo eller kulturomrade
Omrade eller miljo som beddms vara historiskt, kulturhistoriskt, miljoméssigt eller

konstnarligt vardefulla.

Liten avvikelse
Sadan liten avvikelse fran gallande detaljplan eller gallande omradesbestammelser som
avsesi 9 kap. 31b § PBL.

Lovprovning

| detta ingar exempelvis inlasning av material, prévning och beslutsfattande, den
genomsnittliga tiden for eventuella platsbesok, att skriva beslut, grannehérande, remittering
och att skriva fram drenden till n&mnden.
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Mycket enkel atgard
En atgard som efter utford handlaggning tagit avsevért kortare tid &n det genomsnittliga
arendet.

Nybyggnad
Uppforande av en ny byggnad eller flyttning av en tidigare uppford byggnad till en ny plats
(definition enligt 1 kap. 4 8 PBL).

Planenligt
Den foreslagna atgarden éverensstammer med gallande detaljplan, géllande
omradesbestammelser eller givet forhandsbesked.

Slutbesked
| detta ingar exempelvis for- och efterarbete och det faktiska slutbeskedet.

Slutsamrad
| detta ingar exempelvis for- och efterarbete och det faktiska slutsamradet, samt den
genomsnittliga restiden till och fran en byggarbetsplats.

Start av arende
| detta ingar exempelvis registrering, upprattande av arende, kontroll av inkomna
handlingar, fordelning av &renden.

Startbesked
| detta ingar exempelvis for- och efterarbete och det faktiska startbeskedet.

Tekniskt samrad
| detta ingar exempelvis for- och efterarbete och det faktiska samradet.

Tillbyggnad
Andring av en byggnad som innebér en 6kning av byggnadens volym (definition enligt 1 kap.
4 § PBL).

Utanfor planlagt omrade
Den foreslagna atgarden ligger utanfor omrade med detaljplan och omfattas inte heller av
ett tidigare givet forhandsbesked.

Andring av en byggnad

En eller flera atgarder som andrar en byggnadskonstruktion, funktion, anvandningssatt,
utseende eller kulturhistoriska varde (definition enligt 1 kap. 4 § PBL).
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Underlag for att berdkna handlaggningskostnad per timme
for kommunala taxor avseende Miljobalken samt Plan- och bygglagen

Version 1.0
2015-04-13
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Umeé& Kommun, Bygglov, 2027 Ater till versikten

1. Generella uppgifter

Kommun/férbund Umed Kommun
Myndighetsomrade Bygglov

Gallande ar 2027

Uppdaterad (datum) |2026-04-09
Uppréttad av Nicklas Fryksten

Ovriga kommentarer

Handlaggningskostnaden ar utraknad utifran
byggnadsnamndens verksamheters kostnader inom
Stadsbyggnadsforvaltningen. Berékningarna &r gjorda med
faktiskt utfall for 2023 i de fall detta har varit mgjligt att ta fram.
Lonekostnader &r utléasta mars 2024.
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Ume& Kommun, Bygglov, 2027

2. Oversikt

Arbetsgéng, klicka nedan

Beskrivning, las detta forst Resultat
e 1. Har borjar du for att berékna
B har!
orja har handléggningskostnaden per timme. | forsta fliken anger
du kommunnamn, aktuellt &r och vilket
myndighetsomrade utrakningen avser. Mallen &r tankt
att anvandas for plan- och bygglagens samt
miljbalkens omrade.
2. | denna flik réknar du fram ett antal parametrar som Genomsnittlig handlaggningstid per handléaggare
o handlar om &rsarbetstid och hur den genomsnittiiga 955
Utréikning av arbetstiden fordelas pa &rsbasis (timmar).
genomsnittlig
arsarbetstid och
handlaggningstid
3. I denna flik raknar du fram den genomsnittliga Genomsnittlig I6nekostnad per ar och handlaggare
I6nen/ar for en heltidsanstalld handlaggare samt anger 687 000
Loénekostnad antalet drsarbetskrafter inom myndigheten Myndighetsomradets antal arsarbetskrafter
87,30
Gemensamma kostnader per handlaggare
4. | denna flik raknar du fram ett antal parametrar som 408 477
handlar om gemensamma kostnader for forvaltningen Myndighetsspecifika kostnader per handldggare
Gemensamma och specifika kostnader for myndighetsomradet
kostnader (kronor). 40 092
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5. I denna flik far du sammanstéliningen av Total kostnad per handlaggare
handlaggningskostnaden per timme, for aktuellt 1135 568
myndighetsomréde. Har kan du ocksé rakna ut YendEsErineeesinGs Hes e
Resultat handlaggningskostnaden per timme med SKL:s ggning P

prisindex fér kommunal verksamhet (PKV). 1190
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Umea Kommun, Bygglov, 2027
3. Genomsnittlig tid

Utrakning av genomsnitig drsarbetstid och handlaggningsiid

Arsarbetsid

Gorcmrg st ot hanogar mar)

Py 200
2000 men S0 schabi)

Frdnvaro.
Her anger du genomsnit rinvaro per hardiggere (i), uppoitema
hémeardu fn personak lonekontoret.

Shacon (551 10

‘Suma oo nvars i) w

okt e 5 Qi) e
P ——

Handlaggringsiid

handaggare | genorsitt agger per i ph handiaggring. SKL schablon &
603 men man kan e annan 8o afemati ange anta el och
handigoere | genomenit.

Aemats 1. ange handiaggpingsid 6 av fakiskt atbetad

‘Gonamng rangaganegsia
60t Sk sehabion)

Semat 2. ange atl e cehhancaoare o
P ] o

forsover i msta e =
vor rnceartas o)

Figeen e s genomsntty st e b

Handagion

o
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Ume& Kommun, Bygglov, 2027 Ater till versikten

4. Lonekostnad och arsarbetskraft

| det har bladet beréknas den genomsnittliga l6nen/ar for en
heltidsanstalld handlaggare

Lonekostnad

Handlaggare Total I6nekostnad per per
Hér anger du de personer som i ndgon omfattning handlaggare och ar ink
arbetar med handl&ggning inom myndighetsomradet. PO (kr)
Alternativt anger beraknad genomsnittlig arslon pa

en rad

Genomsnittlig &rslén (inkl PO) 687 000
Genomshnittlig I6nekostnad/handlaggare (kr) 687 000
Ange myndighetsomradets antal &rsarbetskrafter

(budgeterat antal heltidstjanster for handlaggare 87.30
inom myndighetsomradet) ’
text....

Detta fors over till nasta steg p
genomsnlttllg l6nekostnad per handlaggare och 687 000 kr

Myndighetsomrédets antal arsarbetskrafter 87,30 st
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Umeé& Kommun, Bygglov, 2027

5. Gemensamma kostnader

Ater till Gversikten

Har beraknas verksamheternas gemensamma kostnader. Gemensamma kostnader finns ofta uppraknade i férvaltningens
budget. Vissa av forvaltningens gemensamma kostnader hanteras pa central niva i kommunen. Férvaltningens andel av dessa
kostnader bér tas med i berékningen, d&ven om de inte belastar den egna budgeten. Om det inte gr att fa fram kostnaderna,
kan de uppskattas. Hor med ekonomiavdelningen eller motsvarande for att ta fram de tre forsta posterna, fran den centrala
budgeten. Nedanstéende poster ar exempel. Fyll i eller ta bort utifrdn vad som ar aktuellt for myndighetsomradet i fraga.

Gemensam kostnad
Byggnadsnamndens verksamheters andel av "Foérdelade
kostnader" enligt SCB:s rakenskapssammandrag (RS)

Byggnadsnamndens verksamheters andel av
"Kalkylerade kapitalkostnader” enligt SCB:s
rakenskapssammandrag (RS)

Byggnadsnamndens verksamheters andel av kostnader for
KS- och KF-verksamhet

Arbetsledning och administration for férvaltningen

Lokalhyror fér forvaltningen
Fastighetskostnader och fastighetsentreprenader

Forbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial

Kontorsmaterial

Tele-, IT-kommunikation och postbefordran
Egna verksamhetssystem

Kostnader for transportmedel

Utbildning/kompetensutveckling
Tillfalligt inhyrd personal

Belopp (kr) Kommentar
2750 000 Hor med din ekonomiavdelning eller motsvarande for dessa
kostnader. Har anger du forvaltningens andel av kommunens
gemensamma funktioner, tjanster och lokaler. Det avser
overheadkostnader for kommungemensam verksamhet som inte
kan véljas bort, t.ex. kommunledning och central administration
(telefon, data, IT), juridik, arkiv, telefonvaxel etc.

280 000 Hor med din ekonomiavdelning eller motsvarande for dessa
kostnader. Om ni har lokaler och inventarier som gemensamma
nyttigheter, och inte har internhyror, ska ni fylla i denna ruta.
Kalkylerade kostnader avser intern ranta och avskrivningar pa
byggnader och inventarier i byggnader.

1500 000 Hor med din ekonomiavdelning eller motsvarande for dessa
kostnader.
17 550 000 Har anger du chefens chefernas lénekostnader till den del som ar
arbetsledning samt administratérers Ionekostnad, t.ex.
forvaltningens assistenter och namndsekreterare.

4000 000 Anges endast om forvaltningen budgeterar/faktureras for detta.

680 000 Stad- och renhélliningstjénster etc om forvaltningen
budgeterar/faktureras for detta.
1300 000 Datorer som inte kopts in centralt, bocker, tidningar, elektronisk
media, prenumerationer, laboratoriematerial, arbetsklader,
skyddsmaterial etc. som forvaltningen budgeterar/faktureras for.

100 000 Trycksaker, IT-material, kontorsmaterial som férvaltningen
budgeterar/faktureras for.
350 000 Porto, telefoni, IT- och datakommunikation som forvaltningen

budaeterar/faktureras for.
5000 000 Det som forvaltningen budgeterar/faktureras for.

300 000 Drivmedel, fordonsskatt, leasing/hyra av bilar, trangselskatt,
ovriga kostnader for transportmedel som forvaltningen
budgetar/faktureras for.

1600 000 Avgifter for kurser etc. (inkl resor)
250 000 Frén bemanningsféretag etc. - konsulttjanster



67/26 Taxa for byggnadsnamndens verksamheter - BN-2026/00114-1 Taxa fér byggnadsnamndens verksamheter : Handlaggningskostnad Plan och bygglagen_byggnadsnamnden_2027

Summa (kronor): 35 660 000
Summa forvaltningens kostnader 35 660 000 Summering av forvaltningens kostnader
Ange totalt antal arsarbetskrafter pa férvaltningen 87 Antal handlaggare pa férvaltningen

Forvaltningens gemensamma kostnad per handléggare och & 408 477 Berakning av gemensam kostnad per handlaggare
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Myndighetsomradets specifika kostnader

Specifikation av de kostnader som enbart ska belasta det aktuella myndighetsomradet. Hit réknas t.ex. andelen av namndens
totala budget som avser myndighetsomradet i fraga, eller exempelvis kostsam utrustning som bara &r till fér det specifika

myndighetsomradet. Nedanstdende &r exempel.

Myndighetsomradets specifika kostnader

Namndens kostnad

Provtagning

Métutrustning

Myndighetsspecifika licenser och programvaror

Summa (kronor):

Summa myndighetsomrédets specifika kostnader

Antal arsarbetskrafter inom myndighetsomradet
Myndighetsomradets specifika kostnader per handlaggare

Antal 8rsarbetskrafter inom myndighetsomradet
Myndighetsomrédets del av férvaltningens gemensamma
kostnader

Summa myndighetsomradets specifika kostnader

Summa gemensamma och myndighetspecifika
kostnader

Summa (kronor per handlaggare):

Belopp (kr)

3500 000

3500 000

3500000 Summering av myndighetsomrédets specifika kostnader
87,30 Fran bladet "Lonekostnad och &rsarbetskraft"
40 092 Berakning (Myndighetsomradets specifika kostnader fordelat per
handlaggare)

87,30 Frén bladet "Lonekostnad och arsarbetskraft"
35 660 000 Berékning (kostnad per handlaggare multiplicerat med
myndi adets antal arsarb )
3500 000 Summering av myndighetsomradets specifika kostnader

39 160 000

448 568

Detta & myndighetsomradets kostnader som éverférs
till nasta steg

Myndighetsomradets del av férvaltningens gemensamma
kostnader per handlaggare

Myndighetsomradets specifika kostnader per handlaggare

—
408 477

40 092
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Umes Kommun, Bygglov, 2027

6. Resultat handlaggningskostnad per timme

kostnadsfordelning (kr/tim)
1400

1200

1000

l—

= Mmsapetspecbataspacer

470% | 030% |_300% __300% |
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Kommunnamn
Datum
Upprattad av

Handlaggningskostnad
per timme for lov,
anmalan mm

Umed Kommun
2027-01-01
Byggnadsnamnden

1325 kr
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Taxetabeller for lov, anmalan mm

Al Bygglov och teknisk kontroll fér en- och tvébostadshus och komplementbyggnader

Arendetyp Avgift for lov Avgift for genomférande Total avgift
A L0 |\ybyggnad av ett en- eller tvbostadshus. Planenligt 15 900 kr 21200k 37 200 kr
A102 [ ;;gb‘;'ge;‘l’;:‘p‘l'l'l'(:‘lgfggﬁ f{:’g';'f:ﬁ;::m;m;;;%i?Zz‘ﬁ:nssér?ﬁ Awiker fran detaljplan 21 200 kr 21200k| 42 400 kr
A1.03 |sammaansokan som nybyggnaden av bostadshuset. Utanfor planlagt omrade 19 212 kr 21200k 40412 kr
A1.04 |Nybyggnad av et fritidshus med hégst tva bostader. Planenligt 14 575 kr 21200kr| 35775 k|
A105 |19 ;’agb"y'g'“;‘l’;;‘p‘lmgfggs f;ff}';fﬂ%ﬁ;:;’m;eam;;‘;ﬁ?’;ﬁf:ns;;tl Awviker frén detaljplan 19875 kr 21200k  41075kr
A1,06 [samma ansokan som nybyggnaden av bostadshuset. Utanfor planlagt omrade 17 887 kr 21200kr| 39087 kr
A1.07 Planenligt 11 262 kr 10 600 kr 21 862 kr
A 1.08 |Nybyggnad av komplementbyggnad, med tekniskt samrad |Awviker fr&n detaljplan 14 575 kr 10600 krf 25175 kr
A1.09 Utanfor planlagt omrade 14 575 kr 10 600 kr| 25 175 kr|
A 110 Planenligt 7 287 kr| 1325 kr 8 612 kr|
A111 g{%gﬂ”sa:m?‘égomp'emembygg"ad' mycket enkel, utan i er fran detaljplan 11262 ki 1325k] 12587k
Al12 Utanfor planlagt omrade 11 262 kr| 1325 kr 12 587 kr|
A 113 Planenligt 11 262 kr 1325 kr 12 587 kr
A 1.14 |Nybyggnad av komplementbyggnad, utan tekniskt samrdd Avviker fran detaljplan 14 575 kr 1 325 kr| 15 900 kr|
A 115 Utanfor planlagt omrade 14 575 kr| 1325 kr 15 900 kr|
A 116 Planenligt 11 262 kr 10 600 kr 21 862 kr
A1.17 (Tillbyggnad, med tekniskt samrad Awviker fran detaljplan 14 575 kr 10600 krf 25 175 kr|
A118 Utanfor planlagt omréde 14 575 kr| 10600 krf 25175 kr
A1.19 Planenligt 7 287 kr| 1325 kr 8 612 kr|
A 1.20 |Tillbyggnad, mycket enkel, utan tekniskt samrad Awviker fran detaljplan 11 262 kr 1325kr| 12587 kr
Al1.21 Utanfor planlagt omrade 11 262 kr| 1325kr[ 12587 kr|
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A122 Planenligt 11 262 kr 1 325 kr| 12 587 ki
A 1.23 [Tillbyggnad, utan tekniskt samréad Awviker fran detaljplan 14 575 kr 1 325 kr| 15 900 kr|
Al24 Utanfor planlagt omrade 14 575 kr| 1325kr| 15900 krf
A 1.25 |Fasadandring med stor omgivnings paverkan, med Planenligt 6 625 kr 6625 kr| 13 250 kr
tekniskt samrad . N .
AL26 (s, om, byta material, byta dorrar eller fonster. Aven skyltar, Awviker fran detaljplan 10 600 kr 6625 kr 17225 kr
ljusanordningar, solceller och andra atgéarder som placeras pa tak = R
A 1.27 |eller fasad och paverkar byggnadens yttre karaktrsdrag. Inom kulturmiljgomrade 10 600 kr 6625 kr| 17 225 kr
A1.28 Planenligt 6 625 kr 1325 kr 7 950 kr|
A129 Fasadandring, utan tekniskt samrad . o)
: M&la om, byta material, byta dorrar eller fonster. Aven skyltar, Planenligt- mycket enkel atgatd 3975 kr 1325 kr 5 300 kr
A1.30 ljusanordningar, solceller och andra atgarder Sorrlplaceras pé tak Awviker fran detaljplan 10 600 kr 1325 kr 11 925 kr
eller fasad och paverkar byggnadens yttre karaktéarsdrag.
A131 Inom kulturmiljsomrade 10 600 kr 1325 kr 11 925 kr|
Per styck for nybyggnad av fler likartade en- eller
A 1.32 [tvdbostadshus utéver det forsta, i en och samma ansékan |Planenligt 1987 kr 5300 kr 7 287 kr|
(gruppbebyggelse)
Per styck for nybyggnad av fler likartade en- eller
A 1.33 |tv&bostadshus utdver det forsta, i en och samma ansokan |Awviker fran detaljplan 3312 kr 5300 kr 8 612 kr|
(gruppbebyggelse)
Al134 | . o . Planenligt 11 925 kr 7 950 kr 19 875 kr|
Andrad anvéndning av smahus och tillhérande
A 1.35 [komplementbyggnader fran bostad (1-2 lagenheter) till Awviker frén detaljplan 15 237 kr 7 950 kr 23 187 ki|
vasentlig annan anvandning med tekniskt samrad
A1.36 Utanfor planlagt omréde 15 237 kr 7950 kr[ 23187 kr
A1.37 |. ) . . Planenligt 11 925 kr 1325kr| 13 250 kr|
Andrad anvandning av smahus och tillhérande
A 1.38 |komplementbyggnader fran bostad (1-2 lagenheter) till Awviker fran detaljplan 15 237 kr 1 325 kr 16 562 kr|
vasentlig annan anvandning utan tekniskt samrad
A1.39 Utanfér planlagt omrade 15 237 kr 1325 kr 16 562 kr|
A2 Bygglov och teknisk kontroll for byggnader som inte hér till ett smahus enligt tabell A 1
Arendetyp Avgift for lov Avgift for genomforande Total avgift
A2.01 |Planenligt 11 262 kr| 14 575 kr| 25 837 ki|

Nybyggnad och tillbyggnad 0-100 kvm (BTA+OPA), med
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Nybyggnad och tillbyggnad 0-100 kvm (BTA+OPA), med

A2.02 tekniskt samréd Awviker fran detaljplan 17 225 kr 14 575 kr| 31 800 kr
A2.03 Utanfor planlagt omrade 17 225 kr| 14575 kr| 31 800 kr|
A2.04 Planenligt 11 262 kr 1987 kr 13 249 kr|
Nybyggnad och tillbyggnad 0-100 kvm (BTA+OPA), utan ] o I
A2.05 tekniskt samréd Awviker fran detaljplan 17 225 kr 1987 kr 19 212 kr|
A2.06 Utanfor planlagt omréde 17 225 kr 1987 kr| 19 212 kr|
A2.07 Planenligt 31137 kr 37 100 kr 68 237 kr|
A2.08 |Nybyggnad och tillbyggnad 101-1000 kvm (BTA+OPA) Awviker fran detaljplan 34 450 kr 37 100 kr| 71 550 kr|
A2.09 Utanfor planlagt omrade 34 450 kr 37 100 kr| 71 550 kr|
A2.10 Planenligt 56 975 kr 50 350 kr| 107 325 kr|
A2.11 |Nybyggnad och tillbyggnad 1001-5000 kvm (BTA+OPA) |Awviker fran detaljplan 61 612 kr 50 350 kr| 111 962 kr|
A2.12 Utanfor planlagt omrade 57 637 kr 50 350 kr| 107 987 kr
A2.13 Planenligt 60 950 kr 59 625 kr| 120 575 kr|
A2.14 |Nybyggnad och tillbyggnad 25001 kvm (BTA+OPA) Awviker frén detaljplan 65 587 kr 59 625 kr| 125 212 kr|
A2.15 Utanfér planlagt omrade 61 612 kr 59 625 kr| 121 237 kr|
A2.16 Planenligt 13912 kr 2650 kr| 16 562 kr|
Nybyggnad och tillbyggnad 2101 kvm (BTA+OPA), utan . .
A2.17 tekniskt samrad ex.vis talthall Awviker fran detaljplan 19 875 kr 2650 kr[ 22525 kr
A2.18 Utanfor planlagt omrade 19 875 kr 2 650 kr 22 525 kr|
A2.19 . . . Planenligt 7 950 kr 9275kr[ 17 225 kr
Fasadéndring, med tekniskt samrad
A2.20 |Méla om, byta material, byta dorrar eller fonster och liknande som |Awviker fran detaljplan 12 587 kr 9275kr[ 21862 kr|
paverkar byggnadens utseende
A2.21 Inom kulturmiljoomrade 15 237 kr 9 275 kr 24 512 kr|
A2.22 . . . Planenligt 7 950 kr 1987 kr 9 937 kr|
Fasadéndring, utan tekniskt samrad
A2.23 |Mala om, byta material, byta dérrar eller fonster och liknande som | Avviker fr&n detaljplan 12 587 kr 1987 kr 14 574 kr|
paverkar byggnadens utseende
A2.24 Inom kulturmiljoomrade 15 237 kr 1987 kr 17 224 kr
A2.25 Planenligt 13 250 kr| 23850 kr| 37 100 kr|
A2.26 |Andrad anvandning, med tekniskt samrad Awviker fran detaljplan 19 212 kr 23850 kr| 43 062 kr|
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A2.27 Utanfor planlagt omrade 16 562 krf 23850 krf 40 412 kif
A2.28 Planenligt 13 250 kr 1987 kr 15 237 kr|
A2.29 [Andrad anvéandning, utan tekniskt samrad Awviker fran detaljplan 19 212 kr 1987 kr[ 21199 kr|
A2.30 Utanfor planlagt omrade 16 562 kr 1987 kr 18 549 kr|

A3 Bygglov och teknisk kontroll for fristdende skyltar och ljusanordningar
Arendetyp Avgift for lov Avgift for genomférande Total avgift

A3.01 |Sétta upp, flytta eller vasentligt &ndra en fristdende skylt eller ljusanordning Timdebitering

Ad Bygglov och teknisk kontroll fér andra anlaggningar an byggnader, del 1

Arendetyp Avgift

A4.01 Anordnande, inrattande, uppforande, flytt eller vasentlig &ndring av ndjesparker, djurparker, idrottsplatser, skidbackar e
. med liftar, kabinbanor, campingplatser, skjutbanor, smabatshamnar, friluftsbad, motorbanor och golfbanor 9
A4.02 |Anordnande, inrattande, uppférande, flytt eller vasentlig andring av upplag och materialgardar Timdebitering
A4.03 ﬁnorqnande, inrattande, uppfora_nde, fiytt eller vésentlig &ndring av tunnlar och bergrum som inte &r avsedda for vag, Timdebitering

jarnvég, tunnelbana eller gruvdrift

ALO4 Anordnande, inréttande, uppforande, flytt eller vasentlig &ndring av fasta cisterner och andra fasta anléaggningar for Timdebiterin
. kemiska produkter som &r halso- och miljofarliga och fér varor som kan medféra brand eller andra olyckshandelser 9
A4.05 |Anordnande, inréttande, uppférande, flytt eller vésentlig andring av radio- eller telemaster eller torn Timdebitering

Anordnande, inréttande, uppférande, flytt eller vésentlig andring av vindkraftverk som a) ar hogre an 20 meter dver
A4.06 |markytan b) placeras pa ett avstand fran gransen som &r mindre an kraftverkets héjd 6ver marken c) monteras fast pa Timdebitering
en byggnad, eller d) har en vindturbin med en diameter som &r stdrre &n tre meter

A4.07 |Anordnande, inrattande, uppforande, flytt eller vésentlig &ndring av begravningsplatser Timdebitering

Bygglov och teknisk kontroll for andra anldggningar &n byggnader, del 2

A (murar och plank, parkeringsplatser utomhus och transformatorstationer)
Arendetyp Avgift for lov Avgift for genomférande Total avgift
A5.01 Planenligt 8 613 kr| 5300 kr| 13 913 ki

Anordnande, inréttande, uppforande, flytt eller vasentlig



67/26 Taxa for byggnadsnamndens verksamheter - BN-2026/00114-1 Taxa foér byggnadsnamndens verksamheter : Taxaberdkning_2027

A5UZ Anordnande, inréttande, uppférande, fivtt eller vasentlia AVVIKer Tran etaiipian R T
i andring av mur eller plank, med tekniskt samrad VI I

A5.03 Utanfér planlagt omrade 13 250 kr| 5300 kr| 18550 kr|

A5.04 Planenligt 8612 kr 1325kr 9 937 k|
Anordnande, inrattande, uppférande, flytt eller vasentlig ] o I

A5.05 andring av mur eller plank, utan tekniskt samrad Awviker fran detaljplan 13 250 kr 1325 kr 14 575 kr|

A5.06 Utanfor planlagt omréde 13 250 kr 1325kr| 14575 kr|

A5.07 o N . . Planenligt 7 287 kr 5300 kr 12 587 kr|
Anordnande, inréttande, uppférande, flytt eller véasentlig

A5.08 |andring av parkeringsplatser utomhus, med tekniskt Awviker fran detaljplan 13 250 kr 5300 kr[ 18550 kr|
samrad

A5.09 Utanfor planlagt omréde 10 600 kr 5300 kr[ 15900 kr

A5.10 . . Planenligt 7 287 kr 1325 kr 8612 k|
Anordnande, inréttande, uppférande, flytt eller véasentlig

A5.11 |&ndring av parkeringsplatser utomhus, utan tekniskt Awviker frén detaljplan 13 250 kr 1325 kr 14 575 kr|
samrad

A5.12 Utanfor planlagt omréde 10 600 kr 1325kr| 11925 kr|

A5.13 Planenligt 6 625 kr 1325 kr 7 950 kr|
Anordnande, inrattande, uppférande, flytt eller vasentlig . N .

A5.14 4ndring av transformatorstation Awviker fran detaljplan 11 925 kr 1325kr| 13250 kr|

A5.15 Utanfor planlagt omrade 9 937 kr 1325 kr 11 262 kr|

A6 Forlangning av tidsbegréansat bygglov Avgift

A6.01 Forlangning av tidsbegrénsat bygglov 9937 kr

A7 Férlangning av tidsbegréansat bygglov fér &ndamaél av sasongskaraktar Avgift

A7.01 Forlangning av tidsbegransat bygglov for &andamal av sasongskaraktar 9937 kr

A8 Anmalningspliktiga atgarder

Arendetyp Avgift

A8.01 |Rivning av byggnad eller en del av byggnad, med tekniskt samrad 11 925 kr

A 8.02 [Rivning av byggnad eller del av en byggnad, utan tekniskt samréd 6 625 kr

A 8.03 [Nybyggnad eller tillbyggnad som enligt 9 kap. 7 § PBL har undantagits frn krav pa bygglov, med tekniskt samrad 11 925 kr
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A 8.04 |Nybyggnad eller tillbyggnad som enligt 9 kap. 7 § PBL har undantagits frén krav p& bygglov, utan tekniskt samrad 6 625 kr
Storre inre ombyggnation/andring som kan paverka planlosning, brandskydd, konstruktion, ventilation och installationer,
A 8.05 ) 26 500 kr
med tekniskt samrad
Stérre inre ombyggnation/andring som kan paverka planlésning, brandskydd, konstruktion, ventilation och installationer,
A 8.06 ) . 10 600 kr
utan tekniskt samrad
A 8.07 [Installation eller vasentlig andring av hiss, med tekniskt samrad 13 250 kr
A 8.08 |Installation eller vasentlig &ndring av hiss, utan tekniskt samrad 6 625 kr
A 8.09 |Installation eller vasentlig &ndring av eldstad eller rékkanal, med tekniskt samrad 4 637 kr
A8.10 [Installation eller vasentlig &ndring av eldstad eller rokkanal, utan tekniskt samrad 3312 kr
A8.11 |Installation eller vasentlig &ndring av anordning for ventilation, med tekniskt samréad 13 250 kr
A8.12 [Installation eller vasentlig andring av anordning for ventilation, utan tekniskt samrad 6 625 kr
AB13 Insta_llatlon ellgr vasentlig andring av anlaggning for vattenforsorjning eller aviopp i en byggnad eller inom en tomt, med 13 950 kr
tekniskt samrad
Installation eller véasentlig &ndring av en anlaggning for vattenférsorjning eller aviopp i en byggnad eller inom en tomt,
A8.14 ) o 3312 kr
utan tekniskt samrad
A8.15 |Andring av byggnad som vésentligt &ndrar eller paverkar barande konstruktion, med tekniskt samréd 13 250 kr
A8.16 |Andring av byggnad som vésentligt &ndrar eller paverkar barande konstruktion, utan teknsiskt samréd 6 625 kr
A8.17 |Andring av byggnad som vasentligt pverkar brandskyddet i byggnaden, med tekniskt samré&d 13 250 kr
A 8.18 |Andring av byggnad som vasentligt paverkar brandskyddet i byggnaden, utan tekniskt samréd 6 625 kr
A 8.19 [Nybyggnad eller vasentlig andring av ett vindkraftverk, med tekniskt samrad 13 250 kr
A 8.20 |Nybyggnad eller vasentlig &ndring av ett vindkraftverk, utan tekniskt samréd 6 625 kr
A9 Marklov och teknisk kontroll for marklovpliktiga tgarder
Arendetyp Avgift for lov Avgift for genomférande Total avgift
A9.01 [Marklovpliktig &tgérd, med tekniskt samrad 8612 kr 7950 kr| 16 562 kr
A9.02 [Marklovpliktig &tgard, utan tekniskt samrad 8612 kr 2650 kr| 11262 kr
A 9.03 [Marklovpliktig atgérd, i samband med ansékan om sma aviopp 3861 kr 0 kr 3861 kr
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A10 Rivningslov och teknisk kontroll for atgarder som kraver rivningslov

Arendetyp Avgift for lov Avgift for genomférande Total avgift
A10.01 |Atgard som kréver rivningslov, med tekniskt samré&d 8612 kr 9275kr| 17 887 kr
A10.02 |Atgard som kréver rivningslov, utan tekniskt samré&d 8612 kr 2650 kr| 11262 kr
All Forhandsbesked Avgift
A1101 |Forhandsbesked | 18 550 kr
A12  Villkorsbesked Avgift
A12.01 |Vi|lkorsbesked | Timdebitering
A13  Ingripandebesked Avgift
A13.01 |Ingripandebesked | Timdebitering
Al4  Strandskyddsdispens Avgift
Al14.01 |Strandskydd5dispens | 11 925 kr
Al5  Extraarbetsinsatser under genomférandet Avgift
A 15.01 |Extra tekniskt samrad, utdver det forsta, per styck 7 950 kr
A 15.02 |Extra beslut om startbesked, utdver det forsta, per styck 2 650 kr
A 15.03|Extra arbetsplatsbesok, utdver det forsta, per styck 6 625 kr
A 15.04 [Beslut om kompletterande villkor, per styck 2 650 kr
A 15.05|Extra slutsamrad, utéver det forsta, per styck 6 625 kr
A 15.06 |Beslut om interimistiskt slutbesked, per styck 2 650 kr
A 15.07 |[Extra beslut om slutbesked, utdver det forsta, per styck 2 650 kr
A 15.08|Beslut om byte av kontrollansvarig, per styck 2 650 kr
A 15.09|Extra granskning - bristfalliga eller nya handlingar 1325 kr
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A16 |Nybyggnadskarta Avgift
A 16.01| Nybyggnadskarta <2000 m? 12 587 kr
Nybyggnadskarta, enkelt férfarande < 2000 m?
A TE0R Enkelt forfarande kan tillimpas utanfor planlagt omrade och kommunalt VA et
A 16.03( Tillagg for varje extra 1000 m? 1987 kr
A 16.04 Revidering av nybyggnadskarta 5062 kr
. Revidering gors for &renden som &r upp till 5 & gammal. Vid revidering kan méatning enligt timdebitering tillkomma.
Ovriga tidskréavande &tgérder ) L
AT Tex extra utredning eller métning flnebello
A17  Utstakning Avgift
A 17.01|Grundavgift finutstakning 2981 kr
A 17.06Tillagg per byggnad 4 306 kr
A 17.07 |Légeskontroll 5963 kr
A 17.08|Avgift for utstakning i egen regi 2 650 kr
For andra typer av méatuppdrag se tabell D 5 Méatningstjénster
* Mervérdeskatt (moms) tillkommer
A18  Lov for atgarder som inte kréaver lov (frivilliga lov) Avgift
A18.01 |Atgard som inte kréaver lov, dar narliggande eller i princip motsvarande atgard finns i ndgon av taxans 6vriga tabeller | enlighet med tillamplig tabell
A18.02 ,:Ratggligrsom inte kréver lov, dar narliggande eller i princip motsvarande atgérd inte finns i nagon av taxans évriga Timdebitering
A19  Andratids- och kostnadskravande &tgarder Avgift
A19.01 |Andra tids- och kostnadskravande atgérder Timdebitering
A20 Avslag Avgift
A20.01 |Beslut om att avsla en ansékan Timdebitering
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A21  Avskrivning Avgift
A21.01 |Beslut om att avskriva en anstkan Timdebitering
A22  Avvisning Avgift
A22.01 |Beslut om att avvisa en anstkan Timdebitering
A23  Neka startbesked Avgift
A23.01 |Beslut om att neka startbesked Timdebitering
A24  Tillsyn Avgift
A24.01 |Tillsyn enligt lagen om energimatning i byggnader Timdebitering
A24.02 |Tillsyn strandskydd Timdebitering
A25  Kungorelse Avgift
A25.01 |Kungorelse (lokaltidning) 7 500 kr
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Al |Tidsuppskattning
|Bygglov och teknisk kontroll for en- och och ggnad
Kommentar
Nar det galler en- och raknas tilhorande och andra lovplikiiga Atgérder (exempelvis plank och murar), med i &rendetyperna for nybyggnad, om alitingdr i en och samma ansokan. Detsamma géller &ven eventuella angarder Idstad och iutning), om de ingér i samma anstkan som
nybyggnaden av bostadshuset.
| A1:32-33 avses gruppbebyggelse av sméhus, om ansokan galler flera likartade en- eller tvabostadshus. DA tas avgif ut for det forsta huset i enlighet med rétt &rendetyp avseende nybyggnad. For de vriga byggnaderna i ansokan tlkommer en avit per styck i enlighet med A1.32-33. Nar tidsuppskattningen for A1.32-33 gors ska altsé bara de handiaggningsmoment
som upprepas for varje ytterligare hus i okan tas med, il exempel men inte registrering. Om ansdkan galler en grupphusbebyggelse dr byggnaderna ochieller de topografiska forhallandena skiller sig s4 vasentiigt &t att provningen biir i princip helt ny for varje byggnad, bor avgiften istallet tas ut  enlighet med réit arendetyp avseende
nybyggnad en gang per byggnad.
For tidshegransade eller sasongsbetonade lov tas samma avgift ut som for ett permanent lov.
[Timmarna redovisade for teknisk samrad, startbesked, arbetsplatsbesok, slutsamrad och slutbesked motsvarar ett samrad, ett besok eller eft beslut. Uover detta tlkommer
Rrendetyp “Adminstration, | Hendiaggning| Besiut om ov] Tekniskt samiad | Stanbesked| ATbetsplalsbesok| | Siutsamiad|  Siubesked|Summa i for]  Summa id for] _Summa total Ga]  Avgirt 1or 1ov] AvgiT Tor] Total avgit]
arkivering och byaglov lov|  genomforande genomforande|
avslut av rende.
AL0L | \ybyggnad av ett en- eller vabostadshus. Planenligt 1 95 15 7 1 3 4 1 120 160 280 15900 2120 37100
Igir qor aven tilhorande loviiiga komplementbyaanader samt andra
(A 102 valor ooy hediuboiu by » Awiker fran detaliplan 1 135 15 7 1 3 4 1 16,0| 16 32, 212 2120 224
Som nvbvaanaden av bostadshuset.
e Utantor pianiagt omrade 1 12 15 / 1 3 4 1 145 16, 30 1921 21 ava1d
A104 Planenliqt 1 85| 15 7 1 3 4 1 110 160 270 14575) 2120 35779
VDVGaNad av eft Midsnus med Nodst tva bostader.
e Awviker frén detaljplan 1 125| 15| 7 1 3 4 1 15,0) 16, 31,0 19875 2120 1074
Som nybyrnaden av bostadshuset.
A 106 Utanfor planlagt omrade 1 11 15 7 1 3 4 1 135 16, 295 17887) 21200 39087
Planenligt 05 65| 15 2 1 2 2 1 85 80| 165 11262) 10601 21869
[A1.08 | Nybyggnad av komplementbyggnad, med tekniskt samrad Awiker frén detaljplan 0g 14 2 1 E 1 1 11, 8/ 19, 1457 106 2517
A100 Utanfor planlagt omrade 05| 9 15 2 1 2 2 1 110 8, 19, 14575, 106 25179
A 110 Planenligt 05 35| 15| 9 05| o o LE 55 10 65 7287) 1325 8617
I
asan | Noveonad avkomplementovaanad, mycket enkel, wlan (eknisKt | or e cetapian U 6| 19 9 s g Y ) s 1 vl L1204 1309 L2
AL12 Utanfor planlagt omréde 05| 65 15 o 05| q q 05 85 1 95 11262 1325 12587
A113 Planenigt 05 65| 15 0 05| q q LE EE 1, 95 11262 1325 12587)
A114 | Nybyggnad av komplementbyggnad, utan tekniskt samrad Awiker fran detaljplan o 14 o o 11, 1 12, 1457 132 159
AL15 Utanfor planlagt omréde 05| 9 15 o 05| q q 05 110 1 120 14575 1325 1590
AL16 Planenigt 05| 65| 15 2 1 2 2 1 85| 80| 165 11262| 10600) 21862]
A117 | Tilbyggnad, med tekniskt samrd Awiker fran detaljplan 05| 9 15 2 1 2 2 1 110 80| 190 14575| 10600 25175
A118 Utanfor planlagt omréde 05| 9 15 2 1 2 2 1 110 80| 190 14575| 10600) 25175)
A119 Planeniigt 05 35| 15 9 05 o q 05| 55 1, 65 7287) 1325 8617
4120 | Tilbyggnad, mycket enkel, utan tekniskt samrad Awiker frén detaljplan o5 6 14 og o 84 1 o 11264 132 1258
A121 Utanfor planlagt omrade 05| 65 15 o 05| q q 05 85 1 95 11262 1325 12587
A122 Planenigt 05 65| 15 9 05 o o 05| 85 1, 95 11262 132 12567
[A123 | Tilbyggnad, utan tekniskt samrad Awiker frén detaljplan 05 q 15 05 og 11, 1, 12, 14574 1324 159
A124 Utanfor planlagt omrade 05| 9 15 o 05| q q 05 110 1 12, 14575 1325 159
4125 | Fasadéndring med stor omgivnings péverkan, med tekniskt Planenligt 05 3 15 i 1 o 2 1 50) 5 100 6625 6625) 1325¢
F—  sam
(A 126 | Ml om, byta materia, byta dorar el fonster. | denna arendetyp ingér Awiker fran detaliplan 05 6 15 1 1 0 2 1 80) 50| 130 10600| 6625 17225
aven sloyter, Solceller och ancra atgérder som placeras pa
[A127 | tak ellr fasad och paverker byggnadens ytre karakrscrag. inom kuturmiljsomrade: 05 § 15 1 1 o 2 1 80| 5, 130 10600 6625| 17225
A128 Planenigt 05 3 15| ! 05| q q 05| 50 1, 60 6625) 1325 795
Fasadandring, utan tekniskt samrad Planeriigt- mycket enkel
A2 | Va o, byta matera, yta dora eer onster. 1 tgétd 9 i 4 9 9 9 9 09 39 9 49 3979 1329 o
- aven soytar,usanorchingar, solceler och andra Ataarder som piaceras b - -
AL130 | (o oter fanad och piverkor byagnadens yre karakirsdiog, Awiker fran detaliplan 05 o 15 9 05 o o 05| 80 1, 9, 1060 132 11929
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A131 inom kulturmiljgomrade 05 6| 15 o 05| o o 05 80 1, 9| 106 1324 11925
Per styck for nybyggnad av fler likartade en- eller tvabostadshus

A132 {tover et orsta, en och samma ansokan (gruppbebyaoelse) Planenligt 0 1 05 1 05 1 1 05 15| 40| 55 1987 5300 7287]
Per styck for nybyggnad av fler likartade en- eller

A 133 utbver det forsta, i en och samma anskan Awiker pl 4 2 05 1 05 1 1 05 25 40| 65 3312) 5300| 8612)
med

A 134 Planenligt 1 65 15| 2| 1 of 2 1 90| 60| 150| 11925 7950] 19875
Andrad anvandning av smahus och tilhorande

A1.35 | komplementbyggnader frén bostad (1-2 lagenheter) tll vasentiigen | Awviker frén detaljplan 1 9 15 2| 1 of 2 1 115 60| 175 15237 795( 23187
annan anvéindning med tekniskt samrad

A 136 Utanfor planlagt omréde 1 9 15| 2| 1 o 2 1 115 6, 175 15237 795 23187

A 137 Planeniigt 1 65 15| o 05| ol ol 05 90| 10 100 11925 1325 1325

[——  Andrad anvindning av sméhus och tilhtrande

A138 komplementbyggnader frén bostad (1-2 lgenheter) tll vasentigen | Awiker frén detaljplan 1 9 15| o 05 of o 05 115 1,0 125 15237 1325 16562
annan anvéndning utan tekniskt samrad

A 139 Utanfor planlagt omrade 1 9 15 0| 05 of of 05| 115 1 125 15237] 1325 16567




67/26 Taxa for byggnadsnamndens verksamheter - BN-2026/00114-1 Taxa foér byggnadsnamndens verksamheter : Taxaberdkning_2027

A2 [Tdsuppskatiing
Bygglov och teknisk kontroll for byggnader som inte hor till ett smahus enligt tabell A 1
arverer
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A 3 |Tidsuppskattning

Bygglov och teknisk kontroll for fristdende skyltar och ljusanordningar

Kommentar

For tidsbegransade eller sésongsbetonade lov tas samma avgift ut som for ett permanent lov.

Arendetyp Avgift

A3.01| Satta upp, flytta eller vasentligt andra en fristdende skylt eller ljusanordning Timdebitering
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A 4 |Tidsuppskattning

Bygglov och teknisk kontroll fér andra anlaggningar an byggnader, del 1

Kommentar

For tidsbegransade eller sésongsbetonade lov tas samma avgift ut som for ett permanent lov.

Arendetyp Avgift]

Anordnande, inrattande, uppforande, flytt eller vasentlig &ndring av ndjesparker, djurparker, idrottsplatser, skidbackar med liftar, kabinbanor,

AELL campingplatser, skjutbanor, smabatshamnar, friluftsbad, motorbanor och golfbanor Timdebitering

A 4.02| Anordnande, inrattande, uppforande, flytt eller vasentlig andring av upplag och materialgardar Timdebitering

A4.03 gzj?lrgr?fz;\nde, inrattande, uppforande, flytt eller vasentlig andring av tunnlar och bergrum som inte &r avsedda for vag, jarnvag, tunnelbana eller Timdebitering

A4.04 ﬁ\.rjordnande,‘i'r?‘rangnde, uquérande, flytt eller vésgptlig andring av fasta cisterneir och andra fasta anléaggningar for kemiska produkter som ar Timdebitering
also- och miljofarliga och for varor som kan medféra brand eller andra olyckshéndelser

A4.05| Anordnande, inréttande, uppférande, flytt eller vasentlig &ndring av radio- eller telemaster eller torn Timdebitering

Anordnande, inrattande, uppférande, flytt eller vasentlig &ndring av vindkraftverk som a) &r hégre &n 20 meter ver markytan b) placeras pa
A4.06 | ettavstand frdn gransen som &r mindre &n kraftverkets hojd éver marken c) monteras fast pa en byggnad, eller d) har en vindturbin med en Timdebitering
diameter som &r storre &n tre meter

A4.07| Anordnande, inrattande, uppférande, flytt eller vasentlig &ndring av begravningsplatser Timdebitering
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A5 |Tidsuppskattning
Bygglov och teknisk kontroll fér andra anlaggningar &an byggnader, del 2 (murar och plank, parkeringsplatser utomhus och transformatorstationer)
Kommentar
For tidsbegréinsade eler sésongsbetonade lov tas samma avaift ut som for ett permanent lov.
Arendetyp Administration, | Handlaggning|  Beslutom lov| Teknisktsamrad|  Startbesked| Arbetsplatsbesok|  Siutsamrad|  Slutbesked[ Summa tid for]  Summa tid for| Summa total tid] Avgift for lov] Avgift for|  Total avait|
arkvering och bygglov. lov|  genomforande genomforande|
avslutav drende
A501 Planeniigt 05 45 15 1 1 0 1 1 65| 40 105 8613 5300 13913k
Anordnande, inréttande, uppforande, fivt eller vasentiia andring av
Aduz AwiKer Tran cetapian us s 15 1 1 v 1 f 104 2y 14 13250) ssw s ssu K
mur eller plank, med tekniskt samréd
A5.03 Utanfor planlagt omréade 05 8 15 1 1 0 1 1 10,0| 40| 14| 13250 5300| 18 550 krf
A504 Planenigt 05 45 15 0 05 0 0 05| 65| 10 75) 8612 1325 9937 k]
Anordnande, inattande, uppforande, fivit eller vasentiia andring av
Asus AWKer Tran cetaipian us s 15 v us v v U 10y 1y 1] L3250) Lszs|  1asro
mur eller plank, utan tekniskt samrad
A5.06 Utanfor planlagt omréade 05 8 15 o 05| o o 0.5 10,0 1,0 11 13250 1325 14 575 krf
A5.07 Planeniigt 05 35 15 1 1 0 1 1 55| 40 95| 7287, 53000 12587k
[---|  Anordnande, inrattande, uppforande, fivtt eller vésentlia éndring av
Anus . AWKer Tran aetaipian us s 1o 1 1 v 1 i 104 ay 14 L3z50) ssw  asoou
parkeringsplatser utomhus, med tekriskt samrad
A5.09 Utanfor planlagt omréde 05 6 15 1 1 0 1 1 80) 40) 17 10600) 5300 15900k
A5.10 Planenligt 05 35| 15 o 05| 0 o 0.5 55| 1,0 6.5| 7287| 1325 8612 kil
Anordnande, inrattande, uppforande, fivtt eller vasentlia &ndring av
AsL AWIKer Tran cetaipian us s 1o v us v v U 104 1y 1] L3z L3z sanro
parkeringsplatser utomhus, utan tekniskt samrad
A512 Utanfor planlagt omréde 05 6 15 0 05 0 0 05| 80| 10 9 10600) 1325 11925k
A513 Planenligt 05 3 15 0 05| o 0 0.5 5,0| 10| 6| 6625| 1325 7950 kr|
1 Anordnande, inrattande, uppférande, fivtt eller vasentlig &ndring av
Av.a AWIKer Tran cetaipian U / 1o v us v v U 94 1y 1 1125 L5z 1s o0k
transformatorstation
A515 Utanfor planiagt omréde 05 55 15 0 03| 0 0 03| 75 1] 85 9937 1328 11262k
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A 6 [Tidsuppskattning
Forlangning av tidsbegransat bygglov
Kommentar

En ansokan om ett tidsbegransat bygglov (9 kap. 39 § PBL) som kraver samma genomsnittliga handlaggning som ett motsvarande permanent bygglov, bér leda till
lsamma avgift som motsvarande permanent lov. Tabell 6 avser darfor enbart férlangning av ett tidigare beviljat, tidsbegrénsat bygglov.

Arendetyp Administration,| Handlaggning, Beslut om lov|Summa tid for lov| Avgift for lov
arkivering och byaglov
avslut av drende
0,5 55 15 75 9 937 kr

A6.01| Forlangning av tidsbegrénsat bygglov

A7 |Tidsuppskattning
Forlangning av tidsbegransat bygglov for &ndamal av sasongskaraktar

Kommentar
Tabellen behandlar forlangning av sddana lov som avses i 9 kap. 40 § PBL. Aven i detta fall bor det ursprungliga lovet handlaggas p& samma sétt, och dérmed f& samma

avgift, som ett motsvarande permanent lov.
Antalet tillfalliga lov av sasongskaraktar, och vad de avser, skiljer sig en hel del mellan olika kommuner. Inom denna kategori kan kommunen darfér ha behov av att

formulera egna &rendetyper.

Arendetyp Administration, Handlaggning| Beslut om lov) Summa tid for lov| Avgift for lov,
arkivering och bygglov
avslut av arende
Forlangning av tidsbegransat bygglov fér andamal av 05 55 15 75 0937 kr

A7.01

sasongskaraktar
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A 8 Tidsuppskattning

Anmaélningspliktiga atgarder

Har Aterfinns de Atgarder som raknas upp i 6 kap. 5 § PBF. Timmarna redovisade for tekniskt samrad, startbesked, arbetsplatsbesok, slutsamrad och slutbesked motsvarar ett samrad, ett besok eller ett beslut. utbver detta tillkommer
Arendetyp Administration, | Handléiggning Tekniski|  Startbesked Arbetsplatsbesok|  Slutsamrad | Slutbesked Summa tid Avgift for
arkivering och avslut.  av anmalan samrad
av arende
ABOL|  Rivning av byggnad eller en del av byggnad, med tekniskt samrad 1 2 2 1 1 1 1 90 11925 kr
AB02|  Rivning av byggnad eller del av en byggnad, utan tekniskt samrad 1 2 0 1 0 4 1 50 6625 kr
03| Nobyggnad eller tbyggnad som enligt 8 Kap. 7 5 PBL har i B B " i i " 20 =R

undantagits frén krav pé bygglov, med tekniskt samrad

Ag0a|  Nybyggnad eller tilbyggnad som enligt 9 kap. 7 § PBL har

undantagits fran krav pé bygglov, utan tekniskt samrad B 2 ° 4 o ° 4 50 CEE
Storre inre ombyggnation/andring som kan paverka planiésning,

AB05 |  brandskydd, konstruktion, ventition och installationer, med tekniskt 1 5 8 1 2 2 1 200 26500 kr
samrad
Storre inre ombyggnation/andring som kan paverka planiosning,

AB.06 | brandskydd, konstruktion, ventition och installationer, utan tekniskt 1 5 o 1 0 o 1 80 10600 k|
samrad

ABO7| Installation eller vasentlig andring av hiss, med tekniskt samrad 1 2 2 1 2 1 1 100 13 250 kr

ABO8| Installation eller vasentiig andring av hiss, utan tekniskt samrad 1 2 0 1 4 0 1 50 6625 kr

~o.00 | Tlaton STer Vasentig andring av eldstad efer roRkanal, med T o5 i Y 3 o o5 5 e
tekniskt samrad

Ao10|  Installaton eller vasentig andring av eldsiad eller rokkanal, utan N Y o Y o o Py 23 e
tekniskt samrad

Ao11|  T@laGon eler vasentliy andnng av anordning Tor ventraton, med T 2 > 1 > T 7 oo T
tekniskt samrad

Ag1z| Installation eller vasentig andring av anordning for veniation, utan N 2 o A o o A 50 —
tekniskt samrad

ThstalTaton eler VASentig andring av anTagging Tor

A813|  vattenforsorjning eller aviopp i en byggnad eller inom en tomt, med 1 2 2 1 2 1 1 100 13 250 kr|
tekniskt samrad

Installation eller vasentig andring av en anlaggning for

AB14|  vatienforstrining eller aviopp i en byggnad eller inom en tomt, utan 1 05 [ 05 0 4 05 25 3312kr|
tekniskt samrad
Andng av Bygonad Som VAsentigr andrar eNler paverkar barande
ABIS | onsiruldion, med tekniskt samrad ! 2 2 ! 2 ! ! 100 R
[ As10| Anding avbyggnad som vasentigt andrar eller paverkar barande 1 2 o 1 o o 1 50 GEs
konstruktion, utan teknsiskt samrad
T e e e
AB.17| /NG av byggnad som vasentigt paverkar brandsKyddet | 1 2 2 1 2 1 1 100 13250 K]
byggnaden, med tekniskt samrad
AB1s| Andingavbyggnad som vasentigt paverkar brandskyddet i 1 2 o 1 o o 1 50 6625k
byggnaden, utan tekniskt samrad
NS zlay:‘):ggdnaﬂ ler vasentig andimg av en Ted TeknSKT T 2 2 T 2 T T 100 13 250 k1
[ Aszo| "bvganad eller vasentig andring av eft vindkraitverk, utan tekniski 1 2 o 1 o | 1 50 Serk

san.
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A 9 |Tidsuppskattning

Marklov och teknisk kontroll for marklovpliktiga atgarder

Arendetyp Administration, | Handlaggning|Beslut om lov’ Tekniskt Summa tid for| Summa tid for|  Summatid|Avgift for lov Avgift for Avgift
arkivering och marklov samrad lov| genomforande totalt genomforande
avslut av arende
A9.01|  Marklovpliktig tgard, med tekniskt samrad 05 45 15 3 1 0 1 1 65 6 125 8612 7950 16 562 kr
A9.02 Marklovpliktig atgérd, utan tekniskt samrad 05 45 15 0 1 0 0 1 6,5 2 85 8612 2650 11 262 kr
AGGD ;A:;kgigglswg Atgard, i samband med byggnation och ansokan for 5 A o5 o o 5 5 5 3 o W 861 o 3801k

A 10 |Tidsuppskattning

Rivningslov och teknisk kontroll fér atgarder som kraver rivningslov

Arendetyp Administration,| Handlaggning| Besiut om lov: Tekniskt 3 Summa tid for| Summa tid for|  Summatid| Avgift for lov Avgift for Avgift
arkivering och  rivningslov samrad lov, genomfrande totalt genomftrande
avslut av drende
710,01 | Atgéird som kréver rivningslov, med tekniskt samrad 05 45 15! 3 1 1 1 1 65 7 135 8612 9275 17887kr

A 10.02 Atgérd som kraver rivningslov, utan tekniskt samrad 05 45 15 0 1 0 0 1 6,5 2 85 8612 2650 11 262 kr.
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A 11 |Tidsuppskattning

Forhandsbesked

Kommentar: Det skiljer sig mycket &t mellan olika kommuner i hur ofta forhandsbesked utnyttjas. Karaktaren pa de fragor som bedéms vara lampliga att hantera via
forhandsbesked skiljer sig ocksa at. Har kan det darfor vara lampligt att komplettera med fler &rendetyper om kommunen anser att det behovs.

Arendetyp Administration, Handlaggning Beslut Summa tid Avgift
arkivering och
avslut av drende

A11.01| Forhandsbesked 0,5 12 1,5 14 18 550 kr|

A 12 |Tidsuppskattning
Villkorsbesked

Kommentar: Villkorsbesked respektive ingripandebesked bedéms vara s& pass sallan
forekommande att det &r svart att ange en genomshnittlig tid for handlaggningen av drendetyperna
Darfor foreslas timdebitering for dessa arenden. Om kommunen déremot har s& manga
villkorsbesked eller ingripandebesked att det gér att ange en genomsnittlig tidsatgang for dem, ar det
lampligt att gora det.

Arendetyp Avgift

A 12.01| Villkorsbesked Timdebitering

A 13 |Tidsuppskattning
Ingripandebesked

Arendetyp Avgift
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A 13.01| Ingripandebesked Timdebitering|

A 14 |Tidsuppskattning

Strandskyddsdispens

Kommentar: Enligt MB. Strandskyddsdispensen regleras tillsvidare i denna taxa. Flyttas dver till MHN-taxa vid kommande revidering.

Arendetyp Administration, Handlaggning Beslut Summa tid Avgift
arkivering och
avslut av arende

A 14.01| Strandskyddsdispens 1 7 1 9 11 925 kr|
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A 15 |Tidsuppskattning
Extra arbetsinsatser under genomférandet

Arendetyp Utférande|  Summa tid Avgift
A 15.01 | Extra tekniskt samrad, ut6ver det forsta, per styck 6 6 7 950 kr
A 15.02| Extra beslut om startbesked, utdver det forsta, per styck 2 2 2 650 kr
A 15.03| Extra arbetsplatsbesok, utdver det forsta, per styck 5 5 6 625 kr
A 15.04 | Beslut om kompletterande villkor, per styck 2 2 2 650 kr
A 15.05| Extra slutsamrad, utéver det forsta, per styck 5 5) 6 625 kr
A 15.06 | Beslut om interimistiskt slutbesked, per styck 2 2 2 650 kr
A 15.07 [ Extra beslut om slutbesked, utver det forsta, per styck 2 2 2 650 kr
A 15.08 | Beslut om byte av kontrollansvarig, per styck 2 2 2 650 kr
A 15.09 | Extra granskning - bristfélliga eller nya handlingar 1 1 1325 kr
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A 16 |Tidsuppskattning

Uppréttande av nybyggnadskarta
Kommentarer:
Start av arende - registrering, ev.kundkontakt, férdelning m.m.

Utredning och forberedande arbete - tolkning av DP, studera forrattningskartor och ortofoto, lagga in koordinater fér beraknade granser m.m.
Métning - méata granspunkter, markhojder, byggfixar, byggnader, infarter och andra objekt. Instrument och bokning

Bearbetning och kartproduktion - ladda in inmétningar,kommunikation med VAKIN och GoP, anpassa kartdeklaration/layout, fortydligande text, anpassningar, kartografiskt bearbetning, beskrivning

Arendetyp Startav| Utredning och | Matning Bearbetning och Granskning, Summa tid Avgift
arende| férberedande kartproduktion |  leverans och
arbete avslut
A 16.01 Nybyggnadskarta < 2000 m? 05 2 4 2 1] 9,5 12 587 kr
Nybyggnadskarta, enkelt férfarande < 2000 m?
REco2 Enkelt forfarande kan tillampas utanfor planlagt omrade och kommunalt VA 05 15 4 L 4 & MO El
A 16.03 Tillagg for varje extra 1000 m? 0 0,5 0,5 0,5 0 15 1987 kr
Revidering av nybyggnadskarta
A 16.04 Revidering gérs for d&renden som &r upp till 5 & gammal. Vid revidering kan métning enligt timdebitering 0,5 0,5 2 1 0,5] 4,5 5962 kr
tillkomma.
Ovriga tidskravande atgarder N -
|r 1605 Tex extra utredning eller matning MHGEIEATY
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A 17 Tidsuppskattning

Utstakning

Kommentarer:
Moms tillkommer for utstakning, men inte for lageskontroll och avgiften for utstakning i egen regi.

Start av arende - registrering, administration. Handéggning av ansékan i egen regi
Forberedelser - kontakt med sékande och andra inblandade parter. Hitta aktuella handlingar, berakninga, forbereda matfiler och instrument.

Matning - kontrollera grénspunkter, skapa piképunkter, stationsetablering, ordna med profiler, kontrollera och hamta héjd, utsattning, kontrollmétning. Kundkontakt och utsattningsbevis.
[Tomma och kontrollera data p& kontoret.

Avslut av arende - Registrera Utstakningsbevis. Kontrollera utférandet, skapa flyttfil for registrering av byggnad, adress- och Ighregister. Uppféljningar av arenden. Vid inmétning: kontroll mot
handlingar, inkommen métdata, bearbetning av data och registrering.

Utstakningsatgéard Start av &rende,  Forberedelse, Métning — Avslut av arende Summa tid Avgift

A 17.01 | Grundavgift finutstakning Moms tillkommer 0,5 1,25 0,5 2,25 2981 kr

A 17.02 | Tillagg per byggnad Moms tillkommer 0,75 2 0,5 3,25 4 306 kr

A17.03| Lageskontrol Myndighetsutovning, 05 1 2 1 45 5963 kr
ingen moms

A 17.04| Auvgift vid finutstakning i egen regi Myndlghetsutovnmg, 0,5 0 0 15 2 2 650 kr
ingen moms
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A 18 |Tidsuppskattning

Lov for atgarder som inte kraver lov (frivilliga lov)

Kommentar: Tabellen avser frivilliga lov i enlighet med 9 kap.52-54 §§ PBL.

Arendetyp

Avgift

A 18.01

A 18.02

Atgard som inte kraver lov, dar nérliggande eller i princip
motsvarande &tgard finns i ndgon av taxans 6vriga tabeller

Atgard som inte kraver lov, dar narliggande eller i princip
motsvarande &tgard inte finns i ndgon av taxans évriga tabeller

| enlighet med tillamplig tabell

Timdebitering

A 19 |Tidsuppskattning

Andra tids- eller kostnadskravande atgarder

Arendetyp

Avgift

A19.01

Andra tids- eller kostnadskravande atgarder

Timdebitering

A 20 |Tidsuppskattning

Avslag

Kommentar: Kommunen har kostnader aven for handlaggning som leder till avslag. Avgift tas darfor ut for den handlaggning som
lagts ned, aven om den sokande far ett negativt besked. Daremot tas avgift bara ut fér den del av handlaggningen som gjorts, det
vill séga fram till och med exempelvis ett negativt bygglovsbeslut, inte for startbesked med mera.

Arendetyp

Avgift
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A20.01| Avslag Timdebitering

A 21 |Tidsuppskattning

Avskrivning

Kommentar: Avskrivning av ett drende sker om sokanden &terkallar sin ansokan. Géllande avgiften, se resonemanget for Avslag.

Arendetyp Avgift

A21.01| Avskrivning Timdebitering

A 22 [Tidsuppskattning

Avvisning

Kommentar: Om en ansokan &r s ofullstandig att drendet inte gar att préva i sak, ska ansokningen awvisas. Géllande avgiften, se
resonemanget for Avslag.

Arendetyp Avgift

A 22.01( Beslut om awvisning Timdebitering

A 23 |Tidsuppskattning

Nekat startbesked

Kommentar: Kommunen har kostnader aven for handlaggning som leder till nekat startbesked. Avgift tas darfor ut for den
handlaggning som lagts ned, &ven om den sokande far ett negativt besked.
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Arendetyp Avgift

A 23.01| Beslut om att neka startbesked Timdebitering

A 24 |Tidsuppskattning

Tillsyn

Kommentar: Kommunen tar ut en avgift for tillsynsarbete inom vissa omraden. Tillsyn enligt lagen om energimétning i byggnader.
Tillsyn strandskydd enligt milj6tillsynsférordningen (2011:13) 7 kap och 27 kap MB (1998:808).

Arendetyp Avgift
A 24.01| Tillsyn enligt lagen om energiméatning i byggnader Timdebitering
Timdebitering

A 24.02 | Tillsyn strandskydd

A 25 |Tidsuppskattning

Kungorelse (lokaltidning)

Kommentar: | de arenden dar kungorelse sker enligt 5 kap. 35 § alternativt 9 kap.109 § PBL tar kommunen ut en avgift for det.

Arendetyp Avgift

7 500 kr

A 25.01| Kungorelse (lokaltidning)
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-03-31

Byggnadsndmnden

Diarienr: BN-2026/00069

Byggnadsnamndens sammantradestider 2027

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden faststéller datum och tider fér namndens
sammantraden under 2027 enligt féljande:
20 januari
17 februari
17 mars
21 april
19 maj
16 juni
25 augusti
22 september
20 oktober
17 november
8 december.

Sammantréden borjar klockan 9:00 om inget annat anges i kallelsen.

Arendebeskrivning
Faststéllande av datum och tider for byggnadsnamndens sammantraden
under 2027.

Datum for namndens strategidag, tema/aktivitetsdag samt interna
utbildningsdagar under 2027 beslutas vid ett senare tillfalle.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-03-31
Datum och tider for byggnadsnamndens sammantraden 2027

Beredningsansvarig/Foredragande
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Beslutet ska skickas till
Byggnadsndmnden
Byggnadsndmndens verksamheter
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UMEA
IKOMMUN

Byggnadsnamndens sammantradestider 2027

Bilaga BN-2026/00069

Stoppdag
Torsdag kl. 23:59

Presidium
Mandag kl. 13:15

Plats: Saluten

Byggnadsnamnd
Onsdag kl. 9:00

Plats: Saluten/

Esplanaden
7 januari 11 januari 20 januari
Plats: Esplanaden
4 februari 8 februari 17 februari
Plats: Esplanaden
4 mars 8 mars 17 mars
Plats: Saluten
8 april 12 april *) 21 april
Plats: Esplanaden
5 maj - onsdag 10 maj 19 maj
Plats: Saluten
3juni 7 juni 16 juni
Plats: Saluten
12 augusti 16 augusti 25 augusti
Plats: Saluten
9 september 13 september 22 september
Plats: Saluten
7 oktober 11 oktober 20 oktober
Plats: Saluten
4 november 8 november 17 november

Plats: Saluten

25 november

29 november

8 december
Plats: Saluten

*) Kan krocka med planerad kommungemensam nyvalsutbildning (fordjupning).



68/26 Byggnadsnamndens sammantradestider 2027 - BN-2026/00069-1 Byggnadsnamndens sammantradestider 2027 : Kalender 2027

sanari 2027 Februari 2027 ars 2027 April 2007 aj 2027 suni 2027 suli 2027 nugust 2027 september 2027 Oxtober 2027 November 2027 December 2027
F 1 _Nyrsdagen M1 5[ M1 9[T1 L 1 Forstamaj T1 T1 51 o1 [F1 M1 4] o1
2 T2 T2 TF2 52 02 F2 W2 s T2 [tz T2 T2
53 03 03 i3 W3 1] 73 sow 3 T3 F3 03 F3
M4 T[T s T4 siopp T Fa 54 04 T4 Tma 40 [ T4 s T4
T 5 Trettondagsafton FS5 F5 [ms 14 [0'5 Stopp L5 M5 27|75 F 5 _Alla helgons afton
0 6 Trettondedag jul T T e T6 Kesti 56 76 Fo W6 36 T 6 Allahelgons dag W6 29
7 Som 7 7 7 Presdum o7 = il 7 T
75 M 8 Presidium 6] s Presdium 0] () e T8 5% 08 8 Presaum S T
[ To To | 59 09 Fo W o 32[ 79 sopp To To
S0 010 010 | M10 Presidium 9T T10 T10 F10 010 F 10
WL Presidium. Z[Ti Ti T FiT B 11 L1 M 11 Presidium a7 [T
0 5 Wi T T AR T 34
013 13 L3 T13 T 513 T 13 M13 Presidium 37|01 ) M13 50
T TR o I i Trom T 0 T 14
FI5 M 15 Nyvalsutb fordjupning_7 | M 15 Nyvalsutb fordjupning 11 | 715 TT5 Pingstafton TS T T o1 Fi5 W5 75015
T T e TP By 1o T pres SR i o T
T 017 BN 017 BN L17 W 0TI T TT F17 TI7T BN F17
T T v v . I rARE o
= = s e SR
o L2 L20 T20 T o T 20 M20 38| 020 BN 20 M20 51
2T 021 BN 7T T T 2T T21 T2 T T21
M22 8| M22 12|12 T T T 022 BN F22 K 102
= T23 T23 F23 = i M ST L23 T T2
- 024 024 L4 i o b T F24 " F24 Julafton
M K3 T25 T " o L2 M25 43| ToP
T F26 = o T T26
L7 L 27 Péskafton M27. 39027 M27 52
3 3 i3
Veckonr.se >




69/26 Inbjudan: FSBS utbildningsdagar 2026 - BN-2026/00132-1 Inbjudan: FSBS utbildningsdagar 2026 : Tjansteskrivelse

lavl

UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-04-01

Byggnadsndmnden

Diarienr: BN-2026/00132

Inbjudan: FSBS utbildningsdagar 2026

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden godkanner att namndens ledamdoter och erséttare
deltar i FSBS utbildningsdagar den 16-18 september 2026 i Umea.

Intresseanmaélan mejlas till ndmndsekreteraren som samordnar anmalan
till utbildningsdagarna.

Arvode utgar enligt kommunens arvodesregler.

Arendebeskrivning

Styrelsen i Foreningen Sveriges Bygglovgranskare och
byggnadsnamndsSekreterare (FSBS) och Umea kommun inbjuder till
FSBS arliga uthildningsdagar den 16-18 september 2026 i Umea.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-04-01
Inbjudan med program

Beredningsansvarig/Foredragande
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Beslutet ska skickas till
Namndens ledamoter/erséattare

Hannele Hakkinen
namndsekreterare



Valkommen till FSBS utbildningsdagar

Umea 16-18 september 2026

FOreningen Sveriges Bygglovgranskare och byggnadsnamndsSekreterare
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Umestiokets Hus

FSBS utbildningsdagar 2026

FSBS styrelse och Umea kommun hélsar er
valkomna till tva och en halv dagar fyllda
med intressanta &mnen och forelasningar.
Utbildningsdagarna riktar sig till dig som
arbetar med eller paverkas av
byggnadsnamndens verksamhet.
Forelasarna bestar till stora delar av
Sveriges expertis inom omradet.

Konferensorten

Alla férelasningar och mingelkvallen
ager rum pa Umea Folkets Hus.
Arsmiddagen blir p& Nolia.

Resa till Umea

Umea centralstation hittar du strax norr

om centrum om du anlander med tag.
Kommer du med flyg sa ligger Umea Airport
cirka 4 kilometer fran centrum. Med
flygbuss tar du dig sedan enkelt och snabbt
mellan Umea Airport och Umea centrum.

Med bil tar du dig hit via E4:an norr/soder
och E12 om du kommer fran vaster.

Deltagarantal
Max 650 deltagare

Deltagaravgift

Medlemmar 5900 kr och 6vriga
deltagare 7900 kr exklusive moms.

| deltagaravgiften ingar bl.a. forelasningar,
fika, lunch, middagar och dvriga aktiviteter
i programmet.

Du ska vara godkand som medlem innan
du anmaéler dig till utbildningsdagarna for
att fa den lagre deltagaravgiften. Ansdkan
om medlemsskap i efterhand medfér den
hdgre avgiften.

For dig som under aret bytt arbetsgivare
rekommenderar vi att kolla upp om du ar
medlem innan du anmaéler dig.

Medlemsavgiften ar 200 kr per ar.

Anmalan

Anmalan till utbildningsdagarna gérs
via www.fsbs.se senast 18 juni 2026.

Byte av deltagare inom samma kommun
kommer att kunna genomféras till en
kostnad av 500 kr per deltagare exkl.
moms.

Efteranmalningar for nya deltagare
kommer inte att vara mojlig nar
anmalningstiden har gatt ut.

Har du fragor

info@fsbs.se
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Onsdag 16 september

08.00 Konferenssekretariatet 6ppnas
Deltagarna registreras och far ut konferensmaterialet, kaffe serveras.

09.00 Styrelsen halsar valkommen
Foreningens 52:a utbildningsdagar gar av stapeln. Hur stadsplanerar
man egentligen en stad med hansyn till jamstalldhet som Umea gor?
Leif Johnsson, Ordférande FSBS

09.05 Inledningsanférande
Representant fran Umed kommun héalsar oss valkomna
och ger en introduktion till staden.
Marie-Louise Ronnmark, kommunfullmaktiges ordférande Ume& kommun

09.20 Boverket informerar o m
Flera forandringar ar som vanligt pa gang inom plan- och byggomradet. o =
Boverket vagleder oss i det forsatta arbetet. > |
Yvonne Svensson, Rattschef och stallféretradande generaldirektor Boverket /-/

6.20 Kaffepaus

10.50 Nya PBL och PBF
En djupdykning i nya regelverket - hur blev det nu egentligen?
Johan Larsson, jurist Vallentuna kommun
Henrik Hoglund, konsult Svefa

12.00 Lunch - med diskussionsfragor

10.30 1. Kulturvarden i nya regelverket med Boverket & RAA
Kulturvarden berér en stor del av de &ndringar som gjordes
i samband med det nya regelverket for bygglov. Boverket och
Riksantikvarieambetet gar ihop och pratar bade det nya,
och vad som egentligen ar sa sarskilt med sarskilt vardefullt!

- EmmaRosenblom, Boverket
‘«\e\\"’ Hanna Gelotte Fernandez, RAA
e Emy Lanemo, RAA

2. Namndssekreterarens roll nar det stormar inom politiken
Vilka verktyg och befogenheter har vi att anvanda oss av som
namndssekreterare néar det stormar inom politiken.

Sven Boberg, plan- och byggjuridik AB

14.30 Kaffepaus

15.00 Sa bygger vi den omtanksamma staden
En berattelse om Umeds arbete for att skapa en valkomnande, trygg och
jamstalld stad. Under de senaste 50 aren har befolkningen nastan fordubblats,
en utveckling som skapat nya majligheter men ocksa flera utmaningar.
Anna Flatholm, Stadsarkitekt Ume& kommun

15.40 Benstrackare

15.50 - 16.30 Horande och remissutskick enligt nya PBL
Hur fungerar héranden med nya plan- och bygglagen. d
Vilka ska horas och hur ska vi ta fram dom? o’
Sandra Larsson, jurist Lansstyrelsen Stockholm '

19.00 - 22.00 Mingelmiddag pa Umea Folkets Hus
Upplev magin i det personliga métet 6ver kommungransen.
En kvall dar inte allt ar som det forst verkar, medan vi sitter
till bords i restaurang Applet
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Torsdagen den 17 september

08.30 Rattsfall PBL
Djupare analys av flera intressanta rattsfall. Vad har domstolarna
gett oss for praxis att rétta oss efter?
Katja Hedberg, advokat

09.30 Kaffepaus
10.00 Upptéack Umed

1. Buss: Det kdnade landskapet 5. Promenad: Trastaden Umea

2. Buss: Hedlundaskolan 6. Promenad: Bildmuseet

3. Buss+promenad: Alven som stadspark 7. Upptéack staden sjalv

4. Promenad: Stadsutveckling i Umea Du valjer 1 aktivitet i anmalan som du vill ga

12.00 Lunch - med diskussionsfragor

13.30 Panelen diskuterar PBL-fragor, del 1 n

Fragor som vara medlemmar lamnat in ; pvonne Svensson B <. oo Larsson
under aret diskuteras av var kunniga =1 stalifretradande 3 Jurist

panel. Kommer du pa en egen fraga till P Generaldirektor ¢ | Lansstyreisen
panelen, skicka in till: info@fsbs.se pa Boverket Stockholm

Anna Andersson

Love Edenborg Ruthberg .
Expert planering och Jurist SBK Henrik Hoglund
byggande, SKR Goteborgs stad Konsult Svefa

14.30 Kaffepaus

15.00-16.201. Tillsyn enligt nya regelverket fér bygglov
Byggnadsnamnden gar mer och mer fran tillstand till tillsyn. Vad behover vi
tanka pa och hur hanterar vi detta nar utredningsbehovet i manga fall okar?
Katja Hedberg, advokat

2. Uppféljning nya féreskrifterna for byggreglerna
Boverkets nya byggregler galler nu fullt ut.
Johan Lindbom, Brandingenjér Boverket

3. Workshop foér namndssekreterare
Fragor som ni har skickat in under aret diskuteras.
Johan Larsson, jurist Vallentuna kommun

.((\e\\'b(\ . ;
R\ 4. Kirunas stadsomvandling
Hur flyttar man egentligen en hel stad? 6 .

Sigrid Vestling, Arkitekt

Kristoffer Johansson, Bygglovchef Kiruna \,
5. Traff for politiker inom byggnadsnamnden

En mojlighet for dig som politiker att lyfta aktuella fragor. A
Sven Boberg, Plan- och byggjuridik AB. \é;
Mikael Berglund, Ordférande Byggnadsnamnden Umea P

6. Traff for chefer inom kommunal férvaltning
En mdjlighet att diskutera och natverka med andra chefer. =
Nicklas Fryksten, Bygglovchef Ume& kommun

16.30-17.00 Foreningens arsméte "
F& en inblick i styrelsens arbete och ekonomi, val av styrelse, - A
valberedning och revisorer. Kallelse med dagordning och material :
laggs upp pa foreningens hemsida senast 30 dagar fére arsmotet.

19.00-01.00 Foreningens arsmiddag pa Nolia
Kvallen bjuder pa tre-ratters middag p& Nolia med
lite smak av 50 Shades of Norrland
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INFORMATION

J \,
Det kdnade landskapet

Hur hanger ett parkeringshus, en
gangtunnel och en bussterminal ihop
med frdgor om makt och kon? Hang med
pa en busstur och lat oss visa Umeas
framgangsrika jamstalldhetsarbete

A\ 4

7 \
Alven som stadspark

Umeas alvspromenader har under de
senaste 20 aren utvecklats genom
utforskande och samskapande processer.
Fo6lj med oss fran den urbana stadsparken
till de stadsnéra naturparkerna. Vi bestker

J \J
Hedlundaskolan

Ett varierande projekt som inkluderar

en ny byggnad med aterbrukat tegel. En
ombyggnad av befintlig bevarandevard
byggnad samt utbyggnad av ett passivhus.
Vi lyfter svarigheter, utmaningar och

bland annat Umeéas Kallbad.
N\ e

J \{
Trastaden Umea

Fran uttrycksfull panelarkitektur till
kreativa pabyggnader. Vi upplever
byggnader och miljéer fran tiden fore
stadsbranden och besoker nutida
trabyggnadsprojekt.

mojligheter med att bygga klimatsmart.
A\ 4

J \
Stadsutveckling i Umea

Umed kommun har nastan férdubblat
sin befolkning pa 50 ar och jobbat
strategiskt for att vara en valkomnande,
trygg och jamstalld plats. F6lj med pa en
stadspromenad och ta del av tankarna

A\ 4

J/ \
App i mobilen
Lank till all information om dagarna

kommer att skickas till det mobilnummer
du anger i din anmalan

bakom och upplev stadsmiljéerna.
\ 4

J \J
Bildmuseet

| sju vaningsplan med en anslaende
arkitektur later vi konst och vetenskap
motas kring var tids angelagna fragor.
Bildmuseet ar en plats for stimulerande
moten och samtal om konst, samhélle

A\ 4

och existens.
N\ '

J \,
Lunch fredag

Vi kommer att skicka ut en fraga till er
anmalda deltagare om ni vill ha sittande
lunch eller take away beroende pa om
ni aker tidigare eller inte. Tack for att ni
hjalper oss att minska matsvinnet!

A\ 4
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Fredagen den 18 september

08.30 | kundens skor!
En férelasning om att skapa varde ihop med medborgaren och om att
ha fotterna i medborgarens skor nar vi skapar varde ihop med dem.
Som vanligt blir det en virvlande blandning av humor och allvar. Det blir
massor med igenkanning och sannolikt bade bekréaftelser att du och ni
ar pa ratt spar och aven en plagsam paminnelse att ni har en bit kvar.
Klas Hallberg, en av Sveriges mest efterfragade forelasare och komiker

09.30 Kaffepaus

10.00 Panelen diskuterar PBL-fragor, del 2
Fragor som vara medlemmar lamnat in
under aret diskuteras av var kunniga
panel.

11.00 Benstrackare

11.10 Kulturvéarden i praktiken - Vad, Varfor och Hur?
Vilka krav, mojligheter och verktyg finns inom ramen for dagens
regelverk. Hur kan bygglovshandlaggaren starkas i hanteringen
av kulturmiljéfragor och behovet av aktuella kunskapsunderlag.
Ida Garefelt & Marcus Bengtsson, Vasterbottens Museum

11.50 Nasta ort for utbildningsdagarna
Vi lamnar Umeé kommun och &ker vidare i Sverige.
Representant fran kommunen dar FSBS utbildningsdagar
ska vara &r 2027 halsar oss valkomna.

11.55 Avslutning FSBS ordférande
Dags att knyta ihop sacken efter tva och en halv dag
av kompetensutveckling och natverkande.
Leif Johnsson, ordférande FSBS

12.00 Lunch

FSBS styrelse 2026

Ordforande Leif Johnsson Skelleftea

Vice ordférande Gunilla Gustavsson Uppsala
Medlemsansvarig

Sekreterare Ing-Marie Ringholm Kungsbacka
Kassor Gunvor Crogard Lysekil
Klubbméstare Carl-Oscar Jonsson Valdemarsvik & Sdderkoping

Vice kassor Mats Abrahamsson Kiruna

Redaktor Mikael Lindberg Skellefted

Webbansvarig Tony Johansson, vVannas
ersattare

Vice sekreterare Jamal Mouneimne, Vindeln
ersattare
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Hotell och anlaggningar
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Information i kartan

Hotellen i kartan ar forbokade av FSBS och gar att lagga till nar du anmaler dig.

Transporter

Vill ni &ka buss till och fran Nolia pa arsmiddagen sker upphamtning och avlamning
vid Vanortsparken. Mer information om tider far du narmare utbildningsdagarna.

FSBS tillhandahaller ingen transport till och fran flygplatsen. Flygbussen i Umea ar en smidig
forbindelse mellan Vasaplan lage O i centrum och Umea Airport med en restid

pa cirka 10 minuter.




Anmal dig till FSBS

utbildningsdagar i Umea senast
18 juni 2026 pa www.fsbs.se

Valkomnal!
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-03-25

Byggnadsndmnden

Diarienr: BN-2026/00137

Detaljplaneavdelningen informerar, april

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden har tagit del av informationen.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden far information om:
Landsbygdsplanering och aldre detaljplaner
ADp Stadsliden 3:10 (avvikelser avseende hojder)

Beredningsansvarig/foredragande
Johanna Séderholm, planchef
Anne Friedrich, planarkitekt
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-03-20

SINGELN 1

Diarienr: BN-2020/01940

Planprogram fér Singeln 1

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden har tagit del av informationen.

Arendebeskrivning

| samband med planbesked ar 2020 for fastigheten Singeln 1 gav
byggnadsndmnden Detaljplanering i uppdrag att:

"utreda omfattningen av ett planprogram for handelsomradet och
aterkoppla till ndmnden."

Syftet var att mojliggdra en successiv omvandling mot en mer stadsmassig
karaktar och sakerstalla strukturer for gator, gronska och tillganglighet.

Detaljplans beddémning
Detaljplanering har sett over forutsattningarna ett planprogram for aktuellt
handelsomrade i enlighet med namndens uppdrag fran 2020.

Bedémningen visar att trafiksystemet i omradet, inklusive anslutningar till
statligt vagnat, ar nara kapacitetstaket vilket gor att det i dagslaget saknas
utrymme for ytterligare exploatering. Eftersom trafikfragan ar
dimensionerande for hur omradet kan utvecklas, saknas de grundlaggande
forutsattningarna for att i detta skede rama in planprogrammets
omfattning och geografiska avgransning. Att utreda vilka fragor ett
planprogram ska hantera bedoms darfor som fortida. Forst néar en
langsiktig l6sning for trafikflodena ar framtagen i samrad med Trafikverket
beddms det majligt att faststalla vilka fragor som bor utredas och vad som
b6r omfattas av ett framtida planprogram.

Fortsatt hantering

Detaljplanering anser hdrmed att uppdraget att utreda omfattningen av ett
planprogram ar utfort och att namnden genom denna skrivelse har fatt den
begarda aterkopplingen. Fragan om omradets utveckling kan aktualiseras
pa nytt nar de strategiska trafikforutsattningarna ar klarlagda. Ett framtida
arbete med planprogram kréaver da en anstkan om detaljplan.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2020/01940

Beredningsansvariga
Clara Persson Harlin, enhetschef Detaljplanering
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-04-01

GLIMMERN 2

Diarienr: BN-2018/01847

Detaljplan for Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden antar detaljplanen for Glimmern 2 och del av Sofiehem
2:4 enligt 5 kap. 27 8§ plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for kontor, centrumverksamhet, verksamheter och
bostéader. Syftet med detaljplanen ar &ven att skapa en stadsmassig
utformning av bebyggelsen samt gaturum. Syftet ar ocksa att skapa
trafiksakra miljGer.

Arendebeskrivning

Byggnadsndmnden beslutade att inleda planléaggning for utokad
verksamhet inom fastigheterna Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4 2018-
01-23. Namnden beslutade 2020-04-22 att &ven prova forutsattningar for
bostader. Detaljplaneavdelningen inledde arbetet med detaljplanen 2020-
06-15.

Fastigheten Glimmern 2, dar bebyggelse finns idag, ar privat och
fastigheten Sofiehem 2:4 ags av kommunen. Inom planomradet finns
blandade verksamheter, parkering, impediment och en stérre mast.
Detaljplanen bekréftar den befintliga handeln samt bostader i
kvarterstruktur.

Da planomradet ligger i anslutning till E4:an Kolb&cksvéagen sé har buller
samt transport av farligt gods beaktats i planarbetet.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2018/01847

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berérda sakégare, kommunala och
statliga instanser har haft mgjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Detaljplanen var pa samrad 2022 och granskning 2024. Efter granskningen
kompletterades planbeskrivningen med utdkad information om buller och
fororenad mark vilket Lansstyrelsen efterfragade.

En férnyad granskning genomfordes 2025 for att prova mojligheten for
garage narmare E4:an Kolbacksvagen. Varken Lansstyrelsen eller
Trafikverket hade nagra synpunkter pa det reviderade forslaget. Inga
privatpersoner yttrade sig under granskningen.

Umea kommun, Detaljplanering goér bedomningen utifran omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att ytterligare granskning
inte behoéver ske.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-04-01
Antagandehandlingar

Plankarta, mars 2026

Planbeskrivning, mars 2026

Ovriga handlingar
Samradsredogorelse 2022
Granskningsutlatande 2024
Granskningsutladtande fornyad granskning 2025

Beredningsansvariga
Adrian Hammar, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Clara Persson Harlin, enhetschef

Beslutet med handlingar ska skickas till
Sokande
Lansstyrelsen
Sakagare som yttrat sig
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Detaljplan for fastigheterna

Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4
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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvéandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid provning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far anvén-
das, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan handlaggs
med begransat forfarande, standardférfarande eller utokat forfarande. Denna detalj-
plan handlaggs med ett standardférfarande, processen beskrivs nedan.

ey vez
PLAN- oy (S LAGA
o v Q
I

I
Synpunkter Synpunkter

Samrad

Planforslaget samrads med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakédgare
och andra berdrda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter,
férankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som méjligt. De skriftliga
synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och beméts i en samradsre-
dogodrelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning
Planforslaget ska darefter tillgdngliggdras for granskning i minst tva veckor. Gransk-
ningen ar ytterligare ett tillfille att lamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller kommun-
fullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebér att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen
paborijas.
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UMEA
IKOMMUN

PLANENS HUVUDDRAG

Detaljplanen omfattar fastighet Glimmern 2 och del av fastighet Sofiehem
2:4. Glimmern 2 &r privatagd idag. Sofiehem 2:4 &r kommunalédgd. Planom-
radet ligger dikt an vag E4 och Glimmervégen.

Detaljplanen mojliggor for nya bostader, kontor och centrumskapande
verksamheter.

Detaljplanen bekréftar aven befintlig anvéandning (centrum, kontor och
verksamheter) for de befintliga byggratterna pa fastigheten Glimmern 2.

Planforslagets genomférande innebar inte betydande miljopaverkan varfor
en MKB inte har uppréttats. Planforslaget bedoms ga i linje med den gal-
lande 6versiktsplanen och Lansstyrelsens granskningsyttrande.

Planhandlingar

Plankarta, 2026
Planbeskrivning, 2026

Underlag och utredningar

Granskningsutlatande 1, 2025
Granskningsutlatande 2, 2026
Samradsredogdrelse, 2024
Bullerutredning, Sweco, 2023
Kompletterande buller PM, Sweco, 2025
Riskutredning, Tyréns, 2020

Sol- och skuggstudie, 2024

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa planmassiga forutsatt-
ningar for kontor, centrumverksamhet, verksamheter och bostéader. Syftet
med detaljplanen ar &ven att skapa en stadsmassig utformning av bebyg-
gelsen samt gaturum. Syftet ar ocksa att skapa trafiksakra miljoer.

Plandata

Stadsdel/tatort: Carlshem
Planomradets area: 18 000 m?
Avstand till Radhustorget: 4 km

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
BesOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Markéagoforhallanden: Fastighet Glimmern 2 ar i privat &go och fastig-
het del av Sofiehem 2:4 &r i kommunal &go.

e 1) g 3k

< o

Figur 1. Planomradet f('j déaljplan Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4.

FORHALLNINGSSATT TILL TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tillagg

Planomradet omfattas av Oversiktsplan Fordjupning for Umed?. Planomra-
det ligger inom femkilometersstaden dar mark ska utnyttjas effektivt. Detta
innebar att tat bebyggelse ska prioriteras. | Oversiktsplanen &r planomra-
det utpekad som detaljplanelagd t&tortsbebyggelse.

Planforslaget bedoms ga i linje med den gallande éversiktsplanen eftersom
syftet ar att fortata med stadskaraktéar inom femkilometersstaden.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Gaéllande detaljplan for fastigheten Glimmern 2 &r Detaljplan for del av
kvarteret Glimmern (2480K-P92/56). Fastigheten &r planlagd for handel,
smaindustri och kontor av sddan beskaffenhet att narboende inte vallas
olagenhet. Hogsta tilldtna vaningstal &ar tva.

Planomradet beror aven Forslag till stadsplan for Carlslidsomradet (2480K-
P97/1977) samt Forslag till stadsplan for Carlshem (2480K-P100/1970) dar

1 Qversiktsplan Umed kommun Férdjupning fér Umed. Antagandehandling augusti 2018.

Detaljplan fér Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4 Mars 2024
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resterande del av aktuellt planomrade regleras med park eller plantering i
bada detaljplanerna samt allmén plats GATA.

Genomforandetiden for dessa planer har gatt ut.

o -
s —_— -

~o4 ’

Figur 2. Plankartan for Detaljplan for del av kvarteret Glimme?n (2480K-P92/56).

Planprogram

Planomradet omfattas inte av ett planprogram.

Riksintressen

Riksintressen &r geografiska omraden som pa grund av sina speciella forut-
sattningar ar av nationellt intresse. Omradena avser savél olika bevarande-
intressen som omraden som ar viktiga for exploatering for ett visst anda-
mal. Bestimmelserna om riksintressen finns i 3—4 kapitlen miljobalken. Ut-
pekade omraden som beddms ha sddan betydelse for olika samhallsintres-
sen ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada deras vérden eller
mojligheterna att anvanda dessa for avsett &ndamal.

Planomradet omfattas av riksintresseomradet for Umea flygplats i fraga om
influensomrade med hansyn till flyghinder. Med influensomrade avses det
omrade dar hoga anlaggningar sasom vindkraftverk, master, torn och andra
byggnader (aven ventilationshuvar, master, hisstoppar pa byggnader etc.)
kan innebéra fysiska hinder for luftfarten. FOr att sdkerstalla att tillkom-
mande bebyggelse inte riskerar att generera en negativ inverkan pa flyg-

Detaljplan for Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4 Mars 2024
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platsens horisontella hindersyta regleras en hdgsta totalhdjd om +52,4 me-
ter for ny bebyggelse inom planomradet. Genomforandet av detaljplanen
bedoms saledes inte innebéara en negativ paverkan pa riksintresset ef-
tersom detaljplanen reglerar en higsta totalhdjd.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Andra séarskilda omradesskydd
Planomradet omfattas inte av andra sarskilda omradesskydd.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller &ndras ska kommunen ta stallning till om
dess genomférande kan antas medftra en betydande miljopaverkan. For
att ta reda pa det ska detaljplaneforslaget genomga en undersokning. Om
undersékningen resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska
detaljplanefdrslaget miljobedémas. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
ska redovisa kommunens beddémning av den paverkan pa miljon som pla-
nens genomforande kan fa.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas
innebéra en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattats.
Behovsbeddmningen grundas pa bifogad genomgang av planens miljopa-
verkan. Enligt genomgangen finns inte for ndgon enskild faktor att anta att
planen medfor risk for betydande miljopaverkan. Inte heller sasmmanvég-
ning av faktorer med risk for inverkan kan jamféras med betydande milj6-
paverkan.

Det beddms inte finnas anledning att anta att planen medfor paver-
kan pa riksintresset for vag E4.

Det finns utifran kommunens kartering inte anledning att anta att
planen medfor att miljokvalitetsnorm kommer att éverskridas med
foreslaget gaturum.

Det finns inte anledning att anta att planen &ventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven for nagon vattenférekomst.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning
att planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

Beslutet har offentliggjorts pA kommunens anslagstavla fran den 29 juni till
den 21 juli 2020.

Detaljplan for Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4 Mars 2024
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PLANFORFARANDE

Enligt utford undersokning av betydande miljopaverkan inom planomradet
framgar att planen inte antas medféra betydande miljépaverkan. Planfor-
slaget &r dven forenligt med Oversiktsplan Fordjupning for Umed. Planfor-
slaget anses darmed inte vara utav betydande intresse for allménheten. Ut-
ifran detta handlaggs detaljplanen med standardfrfarande.

Samradskrets

Figur 3 nedan visar pa samradskretsens omfattning enligt kommunens be-
domning. Bedomningen av samradskretsens storlek grundar sig pa att for-
slaget till detaljplan handlaggs med standardftrfarande, inte motverkar
oversiktsplanens allménna intentioner, beddms vara av begrénsat allméant
intresse och inte medfor betydande miljopaverkan.

Figur 3. Smré{drets.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger i stadsdelen Carlshem. Naromradet préglas av stora tra-
fikytor (vé&g E4 i nord och Glimmervéagen i syd), grasytor vid trafiklésning-
arna samt parkeringsplatser. Den bebyggelse som finns i naromradet ar
kyrka, villabebyggelse samt flerbostadshus om cirka tre vaningar.

Detaljplan fér Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4 Mars 2024
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Figur 4. Glimmervagen.
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Figur 5. Kyrka belget norddst om planomradet.
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Figur 6. Boétadsbebyggeqlse soder m planomrédet i form av Ierbostadshus om r va-
ningar.

Planomradet ar delvis bebyggt idag, i planomradets 6stra del finns tva tva-
vaningsbyggnader uppfoérda. Byggnaderna bestar av betongmoduler, har
ljusgula fasader med flackt lutande valmat tak. | byggnaderna inryms idag
verksamheter, daribland lakarmottagning och restaurang.

Figur 7. Befintlig bygnad inom planomradet.

Detaljplan fér Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4 Mars 2024
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Figur 8. De tva befintliga byggaerna inom planomradet, markparkringsplatser samt
grasytor.

Ovriga ytor inom planomradet bestér av markparkering samt vegetation i
planomradets vastra del. Planomradet &r relativt flackt i dstra delen men
sluttar ner mot nordvast i vastra delen av planomradet.

Detaljplan for Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4 Mars 2024
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Forandringar och konsekvenser

KRITAN

FLINTAN

T _— g ) 1 SEN

FLINTAN

Figur 9. Plankarta ft')r. detaljplan Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4.

Detaljplanen bekréftar befintlig bebyggelse i de dstra delarna av planomra-
det med anvandningarna centrum [C], kontor [K] och verksamheter [Z].

Ny bebyggelse mojliggors i den vastra delen av planomradet i form av bo-
stader [B] samt centrum [C]. Byggratternas placering regleras med prick-
mark dar byggnader ej far uppforas samt korsmark dar huvudbyggnad ej
far uppforas. Inom planomradet finns det tva ytor med korsmark. Ytan
narmast Kolbacksvagen mojliggor for garage, carport och andra parkerings-
l6sningar, korsmarken mellan byggratterna sékrar en innergard. Den till-
tankta innergarden regleras dven med [n] — mark ovan jord far inte anvan-
das for bilparkering, med undantag for parkering personer med nedsatt ro-
relse- och orienteringsformaga.

Planforslaget ar utformat som en halvéppen kvartersstruktur dar bebyggel-
sens langsida har placerats mot Glimmervagen och vag E4 for att skarma av
mot buller, men &ven for att skapa stadsmaéssighet mot Glimmervéagen och
vag E4. Byggratternas placering och omfattning har begrénsats av buller,
transportled for farligt gods samt omfattande u-omraden for ledningar [u].
Byggratterna byggnadsarea [e1,2,3.4] regleras for att sékerstalla friyta och
delvis bullerskyddad uteplats.

For att skapa stadsmaéssig karaktar regleras att ny bebyggelse langst med
Glimmervégen ska ha en entré mot gata [f]. Av insynsskal regleras att
lagsta bjalklagsniva i entréplan ar minst 0,6 meter 6ver omgivande kvar-
tersmark [b].

Detaljplan fér Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4 Mars 2024
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SOFIEHEM
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Figur 10. Mojlig utformning av platsen. Befintliga byggnader i gratt. Kalla: Christoffer An-
dersson Arkitekter.

Kulturmiljo

Planomradet berdr inte ndgon kulturmiljo och byggnaderna pa platsen in-
nehar inte nagot storre arkitektoniskt varde.

Forandringar och konsekvenser

Inga forandringar eller konsekvenser.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar i planomradet eller dess narhet. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet ome-
delbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhallan-
det till lansstyrelsen.

Forandringar och konsekvenser

Inga forandringar eller konsekvenser.

Naturmiljo

Vastra delen av planomradet, fastighet del av Sofiehem 2:4, bestar av
hogre vegetation i 6ster och lagre vegetation, i form av gras, i vaster. Om-
rddet bedoms inte anvandas i rekreationssyfte da omradet &r relativt litet
samt ligger nara vag E4. Vegetationen bedoms inte ha nagra skyddsvarden.

Detaljplan for Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4 Mars 2024
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Figur 102. LAgre vegetation pa vastra delen av del av Sofiehem 2:4.

Forandringar och konsekvenser

Da marken inte beddms ha nagot storre rekreationsvarde gér kommunen
bedémningen att det ar lampligt att marken ianspraktas for bebyggelse.

Detaljplan for Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4 Mars 2024
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Service

Inom planomradet finns en hélsocentral och en restaurang. | nérheten
finns tva forskolor, skénhetssalong och kyrka. Det finns aven tva bensin-
stationer cirka 400 meter fran planomradet. Narmaste grundskola &r Alid-
hemsskolan (F-9). Alidhemsskolan ligger cirka 400 meter norr om planom-
radet. Vid skolan finns dven ett bibliotek.

o K e F i J

Figur 13. Service inom planomrddet samt i planomrddet nérhet.

Foérandringar och konsekvenser

Ingen service forsvinner till foljd av planlaggningen. Planforslaget mojliggor
for ytterligare service i form av byggratter for centrumskapande verksam-
heter [C4].

Rekreation

| planomradets ndromrade finns en lekplats och fotbollsplaner (grus och
gras). Cirka en kilometer séder om planomradet finns en discgolfbana samt
Gimonéssparen som har fyra slingor med motions- och skidspar. Tre av
dessa ar elljusspar.

Foérandringar och konsekvenser

Gronytor forsvinner i och med detaljplanens genomforande. Dessa grony-
tor bedéms dock inte anvandas for rekreation med tanke pa dess lage vid
vag E4 och mojligheten till rekreation bedéms darmed inte paverkas namn-
vart.

Friyta

For bostader, lokaler for fritidshem, férskola, skola eller annan jamforlig
verksamhet, ska det inom fastigheten eller i narheten av den finnas tillrack-
ligt stor friyta som ar [amplig for lek och utevistelse. Friyta definieras som

Detaljplan for Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4 Mars 2024
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markomrade som inte ar avsett for byggnader eller trafikanlaggningar (ex-
empelvis cykel- och bilparkering eller angdringsvag). Vid planlaggning av
bostadsmiljéer ska barns behov av friytor sarskilt beaktas. Barnens maojlig-
heter till séker och utvecklande lek och rekreation ska tillgodoses.

Forandringar och konsekvenser

For de tillkommande bostadsbyggratterna skapas utrymme for anordnande
av en tillrackligt stor friyta for lek och rorelse. Friytan anordnas i form av en
innergard och regleras med korsmark dar det ar mojligt att uppfora viss
komplementbyggelse. Pa friytan far marken inte anvandas for bilparkering
med undantag for rérelsehindrade [n].

Gator och trafik

Vid planomrédet, pa sddra sidan av Glimmervéagen, finns en gang- och cy-
kelvéag. Vaster om planomradet finns en prioriterad gang- och cykelvag
med mycket hog niva pa vintervaghallningen som leds i en tunnel under E4.
Det finns darmed goda forutsattningar att nd planomradet till fots eller
med cykel.

Figur 14. Gang- och cykelvég vaster om planomradet som leds i en tunnel under vag E4.

Glimmervégen har en hogsta tillatna hastigheten pa 40 km/h. | norr gransar
planomrédet till vag E4. Alla gator i planomradets narhet har belaggningen
asfalt.
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Forandringar och konsekvenser

Planforslaget bekraftar befintlig anvandning for Glimmervagen samt moj-
liggdr for en ny gangbana vilket regleras som [GATA]. Tillskapandet av
gangbana resulterar i en breddning av Glimmervagen med fem meter.

Kollektivtrafik

En busslinje, som gar till Ersmark respektive Strompilen via Vasaplan, trafi-
kerar hallplatserna Gnejsvédgen och Flintvdgen som ligger precis vid plan-
omradet. Turtatheten bedéms som god.

Forandringar och konsekvenser

Inga forandringar eller konsekvenser avseende kollektivtrafiken.

Parkering, varumottagning och angéring

Stora delar av fastigheten Glimmern 2 anvands idag som markparkerings-
platser. Parkeringarna har markbeldggningen grus eller asfalt. Inom fastig-
heten finns varumottagning till befintlig verksamhet.

Det finns en befintlig in- och utfart fran Glimmervagen till fastigheten Glim-
mern 2. Det finns dven en mindre in- och utfart fran Glimmervéagen till en
mast pa del av Sofiehem 2:4, se figur 15 nedan.

Figur 15. In- och utfarter till planomrddet (pilar) samt utpekandet av parkeringar och varu-
mottagning.

Forandringar och konsekvenser

Parkeringsbehovet ska I6sas inom den egna fastigheten. Hur parkeringsbe-
hovet ska |6sas redovisas vid ansékan om bygglov, dar den vid tidpunkten
gallande parkeringsnormen tillampas. Planhandlingarna sakerstaller att yta
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finns for att kunna tillampa nu gallande parkeringsnorm. Potentiella fram-
tida reduktioner for parkeringsplatser presenteras i bygglovsprocessen.

Angoring for fordon till planomradet kan fortsatt ske via de tva befintliga
anslutningarna (in- och utfarter) fran Glimmervégen. Det ska vara mgjligt
att kdra in genom den ena och ut genom den andra utan att behdva vanda
inom fastigheten. | detaljplanen regleras att maximalt tva korbara forbin-
delser far anordnas mot Glimmervégen och att ingen anslutning far till-
skapas mot E4:an.

Tillganglighet

Planomradet ar relativt plant i 6ster och nagot mer kuperat i vaster.

Forandringar och konsekvenser

Alliméanna platser ska goras tillgdngliga och anvéndbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

Miljofarlig verksamhet

Detaljplanen majliggor inte for en miljéfarlig verksamhet.

Forandringar och konsekvenser

Inga foréandringar eller konsekvenser.

Riskbeddmning av transportled for farligt gods

Da planomradet ligger dikt an vag E4 har en riskutredning tagits fram
(2020). Riskutredningen visar att planomradets riskniva ar acceptabelt lag
givet att tillkommande bebyggelse planeras utifran de rekommenderade
skyddsavstanden som aterges i figur 16 nedan. | figuren framgar det att
markanvandning i bebyggelsezon A och B kan planeras utan skyddsavstand,
bebyggelsezon C minst 15 meter fran vagdikets mittpunkt och bebyggelse-
zon D minst 25 meter fran vagdikets mittpunkt. Se figur 17 for forklaring av
de olika bebyggelsezonerna.
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Figur 16. Riskutredningen visar att planomradets riskniva ar acceptabelt 1ag givet att be-

byggelsen planeras utifran de rekommenderade skyddsavstanden. | figuren framgar det
att markanvandning i bebyggelsezon A och B kan planeras utan skyddsavstand, bebyg-
gelsezon C minst 15 meter fran véagdikets mittpunkt och bebyggelsezon D minst 25 meter
fran vagdikets mittpunkt. Karta fran riskutredningen (2020).

Zon A (Ej kanslig verksamhet)

Alldeles intill transportleden for farligt gods kan ej
kanslig verksamhet placeras. Ej kanslig verksamhet

ar sadan markanvandning som omfattar ett fatal
manniskor vilka inte uppratthaller sig stadigvarande pa
platsen:

= Parkering (ytparkering)
« Trafik
« Odling

= Friluftsemrade
« Tekniska anldggningar

Zon C (normalkénslig verksamhet)

Normalkdnslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar farre personer an kanslig verksamhet,
samtidigt som personerna far vara sovande, givet att de
har god lokalkdnnedom:

«  Bostader (smahusbebyggelse)

« Detaljhandel

= Konlor

« Tillfallig vistelse (mindre hotell/camping)

« Besoksanlaggning utan betydande askadarplats

= Centrumverksamhet

Zon B (mindre kidnslig verksamhet)
Mindre kanslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar fa och vakna personer:

+  Detaljhandel (< 3000 m?)

»  Industri
»  Drivmedelsforsaljning
»  Lager

«  Parkering (parkeringshus)
+  Verksamhetsomrade

Zon D (kdnslig verksamhet)

Kanslig verksamhet avser sadan markanvandning

som omfattar manga eller sarskilt kanslizga personer
[personer med nedsatt férmaga att sjdlva inse fara ach
paverka sin sdkerhet t.ex. vardbehdvande eller barn):
»  Bostader (flerbostadshus)

- Vél"d

»  Skola

«  Tillfallig vistelse (storre hotell/konferens)

» Besbksanlaggning med betydande askadarplats

Figur 17. Tabell fran riskutredningen (2020). Kategorisering av markanvéandning i

bebyggelsezon A-D.
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Zon B Zon C Zon D
100 Inga = = 25
Invallning - . 10
Brandfasad - - -
300 Inga - - ikl
Invallning - - 20
Brandfasad - - 10
&00 Inga - 15 40
Invallning - 10 5
Brandfasad - - 10
1100 Inga - 25 45
Invallning - 10 25
Brandfasad - - 15
1600 Inga - 30 45
Invallning - 15 25
Brandfasad - 30
2200 Inga = 30 30
Invallning - 15 30
Brandfasad - 10 45

Tabell 1. Skyddsavstand for métesfri vag, 80-100 km/h. | tabellen har det fall som &r aktu-
ellt for vag E4 och planomradet markerats. Forklaring av atgarder: ”Inga” = inga &tgarder
intill vagen, "Invallning” = racke, trag, dike eller vall, "Brandfasad” = fasad och yttervagg i
obrannbart material eller fonster i EW 30.

| tabellen ovan framgar det vilka skyddsavstand som erfordras mellan E4
och den planerade bebyggelsen, givet att olika skyddsatgarder vidtas. Ur
tabellen gar att utlasa att inget skyddsavstand kravs mellan E4 och markan-
vandning i bebyggelsezoner A och B. D4 ett dike (invallning) finns vid E4
kan markanvandning i bebyggelsezon C som narmast finnas 15 meter fran
dikesmitt. Markanvandning i bebyggelsezon D kan finnas som narmast 25
meter fran dikesmitt.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen har efterfoljt riskutredningens (2020) skyddsavstand for olika
markanvandningar. Inom planomradet majliggors det for parkering inom
15 meter fran dikesmitt (bebyggelsezon AB). Det mojliggors for bostader
(flerbostadshus) som ligger mer an 25 meter fran dikesmitt (bebyggelsezon
ABCD).

Vid genomfdrandet av detaljplanen boér placering av friskluftsintag for bo-
stader ske hogt, cirka 8 meter 6ver markniva och byggnader bor utrustas
med mekanisk till- och franluftsstopp pa ventilationssystem. Utrymning
fran byggnader inom planomradet bor ske i riktning bort fran transportle-
den for farligt gods. Sarskilda skyddsatgarder och andra tekniska I6sningar
regleras i bygglovsskedet.

Buller

Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik

Enligt 6vergripande kartlaggning riskerar delar av planomradet att vara ut-
satt for bullernivaer som 6verskrider gallande riktvarden. Infor den forsta
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granskningen togs en ny bullerutredning fram 2023 och infér den fornyade
granskningen togs ett kompletterande PM fram 2025.

Bullerutredningen och kompletterande PM visar att vid full utbyggnad av
detaljplanen kan bostader planeras sa att riktvarden enligt Trafikbullerfor-
ordningen klaras vid samtliga nya bostader om vissa atgarder vidtas.

Forandringar och konsekvenser

Med hjalp av planlésning dar minst halften av boningsrummen far en ljud-
démpad sida mot gard, alternativt mindre ldgenheter déar ljudnivan blir 60-
65 dBA, klaras samtliga riktvarden. Gemensam uteplats kan placeras pa en
stérre del av innergarden.

Detaljplanen reglerar skydd mot stérningar [m] i enlighet med géllande bul-
lerférordning.

Geotekniska forhallanden

Enligt aldre dversiktlig geologisk kartering (1978) bestar planomradet av
friktionsjord (grus och morén). Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomra-
det av moran. Enligt kommunal kartering har omradet vaxlande infiltrat-

ionsforhallanden.
g

Alidhemsparken /
m .
Ishge(eybana

&

Figur 18. Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Planomrddet bestdr av morén. K dlla: SGU.

Foérandringar och konsekvenser

Det bedéms inte finnas behov av en mer detaljerad geoteknisk undersok-
ning. De geotekniska forutsattningarna kan eventuellt behévas utredas i
bygglovsskedet.
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Fororenad mark

Inom fastigheten Glimmern 2 har det bedrivits Iakemedelsproduktion, om-
tappning av halogenerade I6sningsmedel och demontering av elektro-
nikskrot. Den lakemedelsproduktion som funnits pa fastigheten har varit
véldigt begransad och beddms inte gett upphov till férorening av mark eller
grundvatten. All verksamhet bedrevs inomhus. Verksamheten med "om-
tappning av halogenerade losningsmedel” tomde kylskap pa freoner (gas
som anvénds som kylmedia) och beddms inte gett upphov till férorening av
mark- eller grundvatten. Det har &ven forekommit en begrédnsad demonte-
ring inomhus av enklare elektronikskrot pa fastigheten. Inte heller den
verksamheten bedéms gett upphov till férorening i mark eller grundvatten.

De byggnader som finns pa fastigheten ar uppforda runt 1990. Darfor be-
doms inte heller PCB fran fogmassa vara ett problem.
Foréandringar och konsekvenser

Kommunen gor beddmningen att det inte finns behov av miljotekniska
markundersokningar tas fram. Inga forandringar eller konsekvenser.

Radon

Radon &r en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och
som, beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan
sippra in i huset och skapa en ohdlsosam inomhusmiljo. Eftersom forhojda
radonhalter inomhus ar en oldgenhet for manniskors hélsa sa finns det
gransvarden som ska foljas for nybyggda bostader.

Overgripande radonkartering for kommunen visar inte pa risk for markra-
don inom planomradet. Det finns fyllnadsmassor inom planomradet men
kommunen har gjort beddmningen att det inte finns behov av miljotek-
niska markundersokningar.

Forandringar och konsekvenser

Inga foréandringar eller konsekvenser.

Risk for skred

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet
eller i dess nérhet.

Forandringar och konsekvenser

Inga forandringar eller konsekvenser.
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Risk for dversvamning

Omradet ligger upphdjt jamfort med omgivningen och ar darfor skyddat
fran paverkan vid skyfall (100-ars regn). Svackor inom planomradet beho-
ver inte hojdsattas.

Forandringar och konsekvenser

Inga forandringar eller konsekvenser.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och sméltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan.
Under naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken,
innan det nar vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oex-
ploaterade ytor bebyggs och hardgors minskar majligheterna till naturlig
infiltration i marken och dagvattnet avleds direkt till vattendrag. Detta stal-
ler krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Idag ar storre delen av planomradet hardgjord med snabba dagvattenfl-
den. Med ny bebyggelse med innergard som friyta bedéms andelen ge-
nomslapplig mark inte minska.

Dagvatten leds till Umedlven. Planforslaget bedéms inte ha en betydande
paverkan pa recipienten.

Forandringar och konsekvenser

Hojdsattning och hantering av dagvatten inom fastigheten regleras vid
bygglov. Dagvatten behdver inte hanteras i planen da markanvandningen
férandras marginellt och kapaciteten ar god i dagvattennétet.

Sndhantering

Fastighetsagaren ansvarar for sndréjningen (privat och kommunal snéhan-
tering). P& kommunens fastighet (del av Sofiehem 2:4) plogas det ner sno
fran Glimmervégen i befintligt dike pa bada sidor Glimmervagen. Kommu-
nens anvander inte resterande kommunal mark fér snéupplag.

Forandringar och konsekvenser

Snohanteringen ska ske inom den egna fastigheten. Den sn6 som inte ryms
inom egen fastighet kan fraktas bort, den kostnaden star fastighetségaren
for.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte
ar att komma tillratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor
sasom trafik och jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara mil-
jokvaliteten eller det 6nskade milj6tillstandet, men tar vanligtvis sikte pa
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hur méansklig verksamhet ska utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer
for utomhusluft och vatten samt buller for stader med fler an 100 000 inva-
nare. Ett genomforande av en detaljplan far inte medféra att en norm
Overtréads.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors
halsa och miljon genom att ange fororeningsnivaer som inte far Gverskridas
(gréansvarden) och nivaer som inte bor 6verstigas (riktvarden) och dessa re-
gleras i luftkvalitets-forordningen (2010:477). | delar av centrala Umea
Overskrids grans-vardena for luftféroreningar (kvavedioxid). Kommunen ar-
betar darfor med ett atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet
att uppfylla miljokvalitets-normerna som anger lagsta godtagbara miljokva-
litet.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande kommer inte
att forsamra ventilationen eller medfora luftutslapp som leder till att MKN
riskerar att dverskridas eller att féroreningshalterna okar.

Vatten

MKN for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet &r
att alla vattenférekomster ska ha god status eller god ekologisk potential
och att statusen inte far forsamras. Ett genomférande av en detaljplan far
inte medfora att statusen forsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna (eko-
logisk och kemisk).

Den samlade bedémning &r att planforslaget inte kommer att ha en bety-
dande paverkan pa vattenférekomsten Umealven.

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten, dag-
vatten och spillvatten. Anslutningspunkt anges av huvudman.

Forandringar och konsekvenser

Befintliga ledningar sékras genom reglering av markreservat for allmannyt-
tiga underjordiska ledningar [u] inom kvartersmarken i planomradets
véstra del.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska
finnas. Det innebaér att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och
matavfall), forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins géllande
anvisningar for ny- och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA)
ska foljas.
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Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna
och hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara
god. Korning pa gang- och cykelvag ar inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig
for végens utformning, skyltning, skotsel och framkomlighet.
Forandringar och konsekvenser

For att klara 50 meter fran bostadsbyggnadsentré till avfallsutrymmet fore-
sprakas antingen avfallsutrymme i bottenvaning alternativt separat bygg-
nad pa kvartersmarken.

El

Det finns inget behov av en ny natstation inom planomradet. Umea energi
raknar med att kunna ansluta den tillkommande bebyggelsen till befintligt
nat i omradet. Det finns befintliga ledningar inom planomradet.
Forandringar och konsekvenser

Befintliga ledningar sékras genom reglering av markreservat for allmannyt-
tiga underjordiska ledningar [u] inom kvartersmarken i planomradets
véstra del.

Mast
En mast och bod finns inom planomradet idag. Mast och bod tillhor Telia.

Forandringar och konsekvenser

Mast och bod behdver flyttas vid detaljplanens genomférande. Kommunen
samordnar flytten med Telia, men flytten bekostas av exploatoren.

GENOMFORANDEFRAGOR

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna ge-
nomforas.

Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet.

Huvudman for vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten.

Genomfoérandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran det datum som beslut om anta-
gande av detaljplanen har fatt laga kraft.
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Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggréatt en-
ligt detaljplanen. Kommunen kan efter genomforandetidens utgang andra
eller upphéva detaljplanen, utan att fastighetsagare far nagon erséttning
for eventuell byggratt som da inte kan utnyttjas. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att galla till dess att den andras eller upp-
havs.

Avtal

Exploateringsavtal

Umea kommun avser teckna ett exploateringsavtal med exploat6ren. Ett
exploateringsavtal syftar till att reglera genomférandet av en detaljplan.
Avtalet kan omfatta atgarder bade inom och utanfor planomradet som &r
nodvandiga for planens genomférande. Exploateringsavtalet ska beslutas
politiskt innan detaljplanen kan antas.

For att genomfora detaljplanen kréavs att Glimmervégen kompletteras med
en gangbana da bostadsbebyggelse planeras inom omradet. En befintlig
mast med tillhérande bod maste ocksa flyttas. Kostnads- och ansvarsfor-
delning géllande atgarderna regleras i exploateringsavtalet. For dessa at-
garder ska aven erforderlig sakerhet stéllas till kommunen. Kommunen ska
erhalla sékerheten innan detaljplanen antas.

Detaljplanen medfor fastighetsréattsliga atgarder da markreglering ska ske
mellan Glimmern 2 och Sofiehem 2:4. | exploateringsavtalet regleras villkor
for detta samt att erforderliga lantmateriforrattningar bekostas av exploa-
toren. Exploateringsavtalet reglerar dven hantering och kostnadsansvar av
befintliga och nya ledningar inom omradet.

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal har skrivits med Nordiska centrumhus sydost AB,
agare av fastighet Glimmern 2.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planen medfor att delar av den stora gatu- och exploateringsfastigheten
Sofiehem 2:4 behdver éverga till Glimmern 2 eller annan fastighet. Om fas-
tighetsagaren véljer att nyttja byggratter for bostader innebér att dessa
borde skiljas genom avstyckning fran évriga delar inom planomradet. Viss
3D-fastighetsbildning kan vara majlig for att uppna en mer andamalsenlig
forvaltning. For mark utlagd som allméan platsmark galler att kommunen
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har en ovillkorlig ratt och en ovillkorlig skyldighet att I6sa in marken pa fas-
tighetségarens begaran.

Fastighet Konsekvenser

Glimmern 2 Del av Sofiehem 2:4 dverfors till Glimmern 2 (kvar-
tersmark).

Sofiehem 2:4 Del av fastigheten (kvartersmark) bor dverga till

Glimmern 2 alternativt avstyckas till egen fastighet
med vissa regleringar med Glimmern 2.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanléggning ar en rattighet som géller for flera fastigheter
att skapa, nyttja och forvalta en anlaggning. Ofta har fler fastigheter ett ge-
mensamt behov av till exempel tillfartsvagar eller avloppsanlaggningar som
kraver en ordnad forvaltning. Gemensamhetsanlaggningar bildas genom
beslut av lantmatare i en lantmateriforrattning enligt Anlaggningslagen och
redovisas i fastighetsregistret med text och karta. Ofta bildas en samféllig-
hetsforening for en mer ordnad forvaltning.

Detaljplanen omfattar ingen befintlig gemensamhetsanlaggning. Vid fastig-
hetsbildning av tva eller fler fastigheter kan behov av gemensamhetsan-
l&ggning uppkomma for till exempel in- och utfart, parkeringsplatser eller
sophantering inom planomréadet. Ans6kan om bildande av gemensamhets-
anlaggning lamnas till Lantmaterimyndigheten i Umed kommun. Férdelning
av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och fordelas pa
deltagande fastigheter.

Ledningsratter

En ledningsratt ar en rattighet som galler till férman for en ledningsha-
vare/fastighet och belastar ofta flera fastigheter. Ledningsratt bildas endast
for allménna ledningar som till exempel storre vattenledningar eller fjarr-
varmeledning. Ledningsratt bildas genom beslut av lantmétare i en lantmé-
teriforrattning enligt ledningsrattslagen och redovisas i fastighetsregistret
med text och karta. Ansokan om bildande av ledningsratt lamnas till Lant-
materimyndigheten i Umea kommun. Forréattningskostnader bekostas av
ledningshavaren.

Detaljplan fér Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4 Mars 2024
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Det finns inga befintliga ledningsratter inom planomradet. Det finns dock
kall-, spill- och dagvattenledningar (Vakin) och el-, fiber- och fjarrvdrmeled-
ningar (Umea energi) inom planomradets véastra del (del av Sofiehem 2:4).
Dessa ledningar kan ligga kvar i befintligt lage i utpekade u-omraden [u].

Nya ledningsratter kan bildas med stod av detaljplanen och pa initiativ av
respektive ledningshavare. Ledningshavaren ansvarar for att ansoka om
bildandet av ledningsratt till Lantmaterimyndigheten, Umea kommun.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen beddmer att inga fastighetsindelningsbestdmmelser behovs for
att detaljplanen ska kunna genomféras. Om behov skulle uppsta kan fastig-
hetsindelningsbestammelser inféras under planens genomférandetid ge-
nom &ndring av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Nedan beskrivs de ekonomiska konsekvenserna som uppkommer i sam-
band med genomforandet av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Exploattren star for alla kostnader som beror exploateringen.
Exempel pa kostnader som belastar exploatoren:

Anlaggande av gangbana

Flytt av mast med tillhérande bod
Eventuell ledningsflytt
Fastighetsbildningsatgarder

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Umea kommun far en intakt vid forsaljning av kvartersmark.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga berérda

Eventuella nybildning av ledningsratter bekostas av ledningshavaren. Vakin
far intakter for anslutningsavgifter till allménna vatten- och avloppsnatet.
Umea energi far intakter for anslutningsavgifter till elnatet och fjarrvarme-
natet. Avledningen av dagvatten fran fastigheten till forbindelsepunkt be-
kostas av exploatoren.

Detaljplan for Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4 Mars 2024
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MEDVERKANDE

Detaljplanering

Mark och exploatering
Gator och parker
Vakin

KALLOR

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges
Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges
Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges

Detaljplan for Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4 Mars 2024
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Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2018/01847
Datum: 2024-03-01

I(OMMUN Handlaggare: Adrian Hammar

Detaljplan for fastigheten

Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4
inom Alidhemsomradet i Umed kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Glimmern 2 och del av Sofiehem
2:4 har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med detaljpla-
nen ar att inom omradet skapa planmassiga forutséattningar for kontor,
centrumverksamhet, verksamheter och bostéader. Syftet med detaljplanen
ar aven att skapa en stadsmassig utformning av bebyggelsen samt gatu-
rum. Syftet ar ocksa att skapa trafiksakra miljoer.

Planen handlaggs med standardférfarande och har varit féremal for sam-
rad under tiden 2022-06-09 — 2022-06-30. Samradskrets, statliga och kom-
munala instanser, foreningar m.fl. har getts mdéjlighet att lamna synpunkter
pa forslaget.

Nedan gors en sammanfattning av inkomna synpunkter, vilka kan begéaras
utisin helhet.

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Samrad om detaljplan for Glimmern 2 och del av
Sofiehem 2:4, Ume& kommun
Kommunens dnr BN-2018/01847

Allméant

Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for kontor, centrumverksamhet, verksamheter och
bostéader. Syftet med detaljplanen ar dven att skapa en stadsmassig
utformning pa bebyggelsen samt gaturum. Syftet ar ocksa att skapa
trafiksakra miljoer.

Planférslaget handlaggs med standardforfarande.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10
§ PBL och nu kanda forhallanden att fragor som beror hélsa och sékerhet
maste l0sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges
nedan for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
BesOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Fororenad mark

Det finns ett identifierat potentiellt férorenat objekt inom fastigheten
som har placerats i branschklass 2, stor risk. Ett branschklassat objekt
behover inte vara fororenat, men det finns inte nog mycket information
for att kunna utesluta det heller.

Nar en detaljplan antas ska det vara sékerstallt att marken ar lamplig for
det &ndamal som anges i detaljplanen fran bade milj6- och
halsosynpunkt. Eftersom omradet bland annat &r amnat for bostader
motsvarar marken inom hela planomradet kanslig markanvandning.

Av denna anledning kravs det en MIFO-inventering for att kunna
beddma om det finns risker fér manniskors halsa och miljon. Beroende
pa vad inventeringen visar kan det bara motiverat att ga vidare med en
MIFO fas 2, vilket omfattar en Gversiktlig undersokning av omradet.

Buller

Det foreslagna planomradet ar lokaliserat till ett bullerutsatt lage. Den
bifogade bullerutredningen visar pa 6verskridanden av riktvarden vid
fasad narmast Kolbacksvagen och busshallplatsen pa Glimmervégen.

En notering &r att saval Kolbacksvagen som Glimmervagen som

passerar planomradet har en hojdskillnad som gor att sarskilt den tunga
trafiken mojligen ger ifran hogre motorljud uppfor backen &n pa plan
vag. Det finns studier som tyder pa att trafik i uppforsbacke kan innebéara
nagon/nagra dB hogre ljudnivaer an vad som uppmats pa planmark. Har
nagot sadan avvagning gjorts vid bullerberakningarna?

Nagot forslag pa 16sning av problemet med den séarskilt bullerutsatta
sidan narmast busshallplatsen foreslas inte. Eftersom det finns en
konstaterad bullerproblematik &r det viktigt att redan i detaljplaneskedet
ha identifierat mojliga l6sningar samt hur genomfdrandet av dessa
garanteras. Det racker inte med att endast sékerstélla krav i form av
hogsta bullernivaer. | vissa fall kan en god l6sning exempelvis kréava att
ytor reserveras. Det ar ocksa viktigt vem som ska bekosta samt
genomfora dessa atgarder och att tydligt beskriva detta i avsnittet i
planbeskrivningen som avser genomférandefragor. Darfor ska infor
granskning majliga alternativ till 16sning pa bullerproblematiken i denna
del av planomradet beskrivas. Detta ska ocksa om behov finns
sakerstéllas med relevanta planbestammelser sa att bullerproblematiken i
denna del av planen ar magjlig att hantera vid exploatering med bostader.

Rad enligt 2 kap. PBL — Allméanna intressen

God bebyggd miljo

Av planbeskrivningen framgar att friyta omfattande cirka 1500 kvm
mojliggors pa gardsytan. Det har sakerstéllts med planbestammelse att
ytan inte far anvandas for parkering, vilket ar bra. Det framgar dock
inget avseende kvalitet pa friytan. For att en yta ska bedémas vara en
friyta kravs mer an att den inte bebyggs och inte far anvandas for
parkering. Det framgar exempelvis inte hur mycket dagsljus som
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kommer att tillgas pa denna yta. Det framgar inte heller av
beskrivningen att stor del av de ovan ndmnda 1500 kvm troligen
kommer att behdva anvandas for gangvagar inom fastigheten, sa som
redovisats pa illustrationen i planbeskrivningen. P4 illustrationen
redovisas dock inte de 50 kvm komplementbyggnader som &r mdjliga att
uppfora pa gardsytan. Utéver dessa 50 kvm ar det ocksa mojligt att inom
den korsmarkerade gardsytan att bebygga med Gppen area exempelvis
skarmtak for cykelparkering, vilket inte detaljplanen begransar.
Planforslaget hindrar inte heller att garden byggs under med kallare,
vilket i sa fall skulle begransa majligheten for trad att véxa ovan denna.

Lansstyrelsen anser att det hade varit fordelaktigt for forstaelsen av
vilken typ av boendemiljo som detaljplanen séakerstéller om detta hade
beskrivits tydligare. Detta innefattar dven en beskrivning av de
byggnadsvolymer som planforslaget mojliggor och hur dessa samspelar.
Pa den kortaste sidan av gardsytan ar det exempelvis mojligt att bygga sa
nara som drygt 10 meter mellan de byggnader som placeras mitt emot
varandra. Utver detta kan dven balkonger tillkomma, vilket krymper
avstandet ytterligare.

Lansstyrelsen anser att planforslaget infor granskning bér studera,
beskriva samt reglera kvaliteter for boendemiljon tydligare. Detta
speciellt med tanke pa barnperspektiv, god bebyggd miljé och gestaltad
livsmiljo. Aven trygghetsfragor bor belysas. Hur kommer det

exempelvis att upplevas att bo i tva flerbostadshus i ett omrade som for
ovrigt bestar av kontor, centrum och verksamheter? Narmaste befintliga
bostadshus ligger pa andra sidan Glimmervégen, nastan hundra meter
bort. Langs Glimmervéagen domineras stadsbilden av stora
markparkeringar, vilket speciellt kvallstid kan upplevas ogéstvanligt och
otryggt for boende eller bes6kande som vistas dér.

De som medverkat i beslutet
Beslutet har fattats av samhallsplanerare Magnus Agnemo med
planarkitekt Sara Stomfelt som féredragande.

Kommentar

Fororenad mark
Planbeskrivningen har omarbetats for att inkludera mer information kring
fororeningshistoriken inom planomradet.

Buller

En ny bullerutredning (2023) har tagits fram infor granskningen och ar bifo-
gad till planhandlingarna. Bullerutredningen fastslar att riktvarden enligt
trafikbullerférordningen kan klaras vid samtliga bostader. Detta sékerstalls
i plankartan med bullerbestammelsen [m].



72/26 Antagande: Detaljplan for Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4 - BN-2018/01847-95 Antagande: Detaljplan fér Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4 : Samradsredogérelse

4(9)

God bebyggd miljo

Noterat. Alla illustrationer i planbeskrivningen redovisar mojlig utformning,
vilket har fortydligats i figurtext. Planomradet ligger inom femkilometersta-
den och kan ses som ett forsta steg i en storre omvandling som 6versikts-
planen foresprakar.

Yttrandet bedoms vara tillgodosett pa punkterna fororenad mark och bul-
ler.

SKANOVA

Skanova har markforlagda teleanldggningar som matar fastigheter och en
mobilsite inom berort detaljplaneomrade.

Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar
I nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkom-
mer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden aven bekostar den.

Skanova lageskarta for nat pa Glimmern 2 och del av Sofiehem 2.4

Skanovas anlaggningar gula oth rdda Enjer samt mobdmast/nod vid svan purktfngss

Figur 1. Karta fran Skanovas yttrande.

Kommentar

Planbeskrivningen har fortydligats med att fastighetsagaren bekostar po-
tentiell flytt av ledningar.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett.
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TRAFIKVERKET

Svar pa begaran om yttrande gallande TRV 2022/73744, Samrad géllande
detaljplan for Glimmern 2 och Sofiehem 2:4, Umea kommun.

Trafikverket har inget att erinra.

Kommentar

Yttrandet beddms vara tillgodosett.

LUFTFARTSVERKET

Denna detaljplan innehaller inte byggnation hogre an 20 meter 6ver omgi-
vande mark. Det &r endast detaljplaner som innehaller byggnation hogre
an 20 meter 6ver omgivande mark som skall remitteras till LFV. LFV har ge-
nerellt inget att erinra mot byggnation som &r lagre &n 20 meter 6ver omgi-
vande mark. Enda undantaget fran denna enkla regel ar om LFV &r arrenda-
tor eller fastighetsagare av fastigheten eller omgivande fastighet och sa &ar
inte fallet i detta arende. LFV avskriver arendet, svar utgar ej.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Yttrande
Miljo- och halsoskyddsndmnden tillstyrker planforslaget.

Bakgrund

Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa planmassiga forutsatt-
ningar for kontor, centrumverksamhet, verksamheter och bostader. Syftet
med detaljplanen ar dven att skapa en stadsmassig utformning pa
bebyggelsen samt gaturum.

Planen medger bostéder i ndrheten av Europavag 4, vilket skulle kunna
medfora risker eller storningar i samband med trafikolyckor eller trafikbul-
ler. Riskerna har hanterats med planbestammelser inklusive var inom om-
radet bostader far finnas.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Tjanstemannayttrande pa delegation fran Tekniska Namnden.

Trafik och gata
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Inga synpunkter.

Drift och underhall
Inga synpunkter.

Park och natur
Inga synpunkter.

Kommentar

Yttrandet beddms vara tillgodosett.

BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Narhet till transportled for farligt gods

Den framtagna riskutredningen for Glimmern 2 m.fl. Tyréns 2020-11-19 har
ej beddmt och redovisat behovet av ytterligare skadebegréansande
atgarder, utifran topografi/landskapstyp kopplat till utformning av
byggnader och miljéer, i tillracklig omfattning. Riskutredningen foljer
darmed inte Lansstyrelsens Riktlinjer for fysisk planering — Skyddsavstand
till transportleder for farligt gods i Norrbottens och Vasterbottens lan
(2019). Riskutredningen anger enbart de avstandskrav som redan anges i
Lansstyrelsens riktlinjer utan att ga vidare och forhalla sig till om det krévs
sakerhetshojande atgarder for att begransa skador om en olycka med
farligt gods skulle intréaffa. | det utredningsunderlag som ligger till grund for
Lansstyrelsens riktlinjer finns fortydliganden géllande detta som behdver
beaktas. Riskutredningens utformning far till foljd att planbeskrivningen
enbart tar upp avstandskrav, vilka redan star i lansstyrelsens riktlinjer.

Det ar inte tillrackligt att ange att skadebegrénsande atgarder kan vara
motiverade. FOr att kommunen ska fa nagot konkret beslutsunderlag fran
en sarskild riskutredning behover det, forutom att risknivan ska framga,
aven framga om skadebegransande atgarder ar motiverade och varfor
samt vilka skadebegransande atgarder som kravs i sa fall.

Utrymningsforutsattningar

Utrymning fran balkong eller fonster med hjalp av brandf6rsvaret far
tillampas som en av utrymningsvagarna vid byggnader i verksamhetsklass 1
(exempelvis kontors- och bostadsbebyggelse). Mojligheten till utrymning
fran balkong eller fonster med hjélp av brandférsvaret far endast anvandas
i byggnader dér 6ppningens underkant ligger hégst 23 meter 6ver
marknivan. Upp till 11 meter &r barbar utskjutsstege godkant. Over 11
meter och upp till maximalt 23 meter krévs hojdfordon.

Om utrymning ska ske med hjalp av raddningstjanst maste
uppstallningsplatser for barbar stege/hdjdfordon och eventuellt
raddningsvagar anordnas for att tillgodose alternativ utrymningsvag fran
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varje lagenhet. Det ar da sarskilt viktigt att funktionen séakerstélls aret runt
under hela byggnadens livslangd.

Uppstéllningsplatser medfor hardgjorda ytor vilket inkraktar pa friytorna
och forsamrar dagvattenhanteringen. Utformningen medfor driftkostnader
for fastighetsagaren och underhallet av uppstéllningsplatserna fallerar ofta
i praktiken. Brandforsvaret rekommenderar att samtlig bostadsbebyggelse
dimensioneras med erforderliga trapphus for att mojliggéra utrymning
utan medverkan fran raddningstjanst.

Kommentar

Utrymme for uppstallningsplatser och utrymningsvagar mojliggors for i de-
taljplanen. Exakta I6sningar redovisas i bygglovsskedet. Planbeskrivningen
har uppdaterats med information om friskluftsintag och utrymningsvégar.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett.

LANTMATERI

Vid genomgang av planens samradshandlingar har fljande noterats:

Se dver forsta meningen om Sofiehem 2:4 och fortydliga garna att del
av fastigheten i och med detaljplanen bor 6verforas till Glimmen 2.
Kommentar

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om berdrda fastig-
heter.

Yttrandet beddms vara tillgodosett.

UMEA ENERGI AB

Fjarrvarmeledningar
For information, urdrifttagen fjarrvarmekammare av betongkonstruktion
berdr byggréatten.

Elledningar (EInat)
Elnat har inget att erinra.

Bredbandsledningar

Det finns en optoledning till byggnaden i fastighetens norra del, ledningen
bor beaktas da laget pa ledningen ligger narmast den del som ska
bebyggas, inga synpunkter i 6vrigt.

Kommentar

Yttrandet bedéms vara tillgodosett.
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VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Avfall och atervinning

Sékerstéll att hamtplatser och transportvagar uppfyller NOA, samt att
vandmajlighet/genomfart finns for sopbilen. | dvrigt har Vakin Hushallsav-
fall inga 6vriga synpunkter sa lange anvisningarna i gallande NOA f6ljs.

Vatten och avlopp
Inget att erinra.

Kommentar

Avfall och atervinning
Detaljplanen mojliggor for genomfart for sopbil.

Vatten och avlopp
Yttrandet beddms vara tillgodosett.

POSTNORD

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebér att det ar Postnord som ska god-
kanna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna
roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som &r verksamma i
det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksékert och
med hansyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska
kunna genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladdan i en l[ddsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man
ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid p& utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géllande godkannande av postmottagning i samband med nybygg-
nation eller férandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte &r godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar

Kommunen delar Postnords synpunkter och bedémer att planférslaget inte
hindrar Postnords arbete med standardisering av utdelning av post.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett.
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Andringar efter samrad

Planhandlingarna andras pa féljande punkter:

Plankartan
« Byggnadshojder, exploateringsgrad och egenskapsomraden har
uppdaterats.

» Utformning- och utférandebestdmmelser har modifierats.

Planbeskrivningen har andrats i féljande avsnitt:
» Stads- och landskapsbild
» FoOrorenad mark
* Buller
» Farligt gods

Tillkommande/reviderade utredningar
* Bullerutredning (2023)

Denna handling har godkants av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Adrian Hammar som handléggare. Handlingen ar godkand i kommu-
nens elektroniska system och har darfér ingen namnunderskrift.

Detaljplanering, Umead kommun Mars 2024
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U M EA Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2018/01847
Datum: 2024-07-04

I(OMMUN Handlaggare: Adrian Hammar

Detaljplan for fastigheten

Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4
inom Alidhemsomradet i Umed kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Glimmern 2 och del av Sofiehem
2:4 har uppréattats av Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med planen ar
att skapa en stadsmassig utformning av bebyggelsen samt gaturum. Syftet
ar ocksa att skapa trafiksakra miljoer.

Samrad och granskning

Planen handlaggs med standardférfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2022-06-09 — 2022-06-30 samt granskning under tiden
2024-03-28 - 2024-04-18. Samradskrets, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har getts majlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningen:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan,

Granskning av detaljplan
Kommunens arendenummer: BN-2018/01847

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har éverlamnats till L&nsstyrelsen for granskning i enlighet
med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen hand-
l&ggs med standardférfarande.

Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa planmassiga forutsatt-
ningar for kontor, centrumverksamhet, verksamheter och bostéader. Syftet
med detaljplanen &r dven att skapa en stadsmassig utformning pa bebyg-
gelsen samt gaturum. Syftet &r ocksa att skapa trafiksakra miljoer.

Lansstyrelsens synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning enligt
11 kap. 10 § PBL

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig
over ifall planforslaget bedoms innebéra att ndgon av éverprévningsgrun-
dernai 1l kap. 10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
BesOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Lansstyrelsen bedémer med nuvarande underlag som grund att ett anta-
gande av detaljplanen inte kommer att prévas.

Lansstyrelsens synpunkter och rad i dvrigt

Riskutredning

Som riskutredningen konstaterar klarar planforslaget de riskavstand som
anges i Lansstyrelserna i Norrbotten och Véasterbottens lans vagledning av-
seende riskavstand till transportleder for farligt gods. Men som framforts
av Brand- och raddningsnamnden/brandforsvar sa saknas i riskutredningen
en beddémning av ifall det féreligger sarskilda omstéandigheter som skulle
kunna innebara behov av sarskilda skyddsatgérder. Det vore bra om kom-
munen kunde tydliggtra detta infor planens antagande.

De som medverkat i beslutet
Beslutet har fattats av verksamhetsledare Magnus Agnemo med planarki-
tekt Sara Stomfelt som féredragande.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med information om riskreducerande
atgarder vid ett framtida bygglov.
Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

TRAFIKVERKET

Plankartan har sedan samradsskedet forandrats och tva skyltlagen har till-
kommit. Dessa skyltlagen star for nara vag E4 och behover flyttas sa att an-
standet ar minst 10 meter fran vagbanan.

Da det inte framgar hur skyltarna ska vara utformade och darfor bor dessa
skickas som bygglov till Trafikverket.

Kommentar

Noterat.

Plankartan reglerar ej skyltlagen. Framtida ansokningar om skyltar inom
planomradet kommer att hanteras via bygglov och géllande rutiner.
Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Milj6- och halsoskyddsnamnden tillstyrker planforslaget.
Namndens synpunkter har beaktats pa ett tillfredsstallande satt infor
granskningsskedet.
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Kommentar

Noterat.
Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Tjanstemannayttrande pa delegation fran Tekniska Namnden.

Parkering ska inte raknas in i friytan och det géller &ven bilparkering for ro-
relsehindrade. Om det inte gar att tillgodose bada ska i forsta hand friyta
ordnas.

Kommentar

Noterat.
Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

UMEA ENERGI AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, el- eller bredbands-
ledningar.

Kommentar

Noterat.
Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Vatten och avlopp
Inget att erinra

Kommentar

Noterat.
Yttrandet beddms vara tillgodosett i planférslaget.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

| planbeskrivningen pa sida 8 omnamns z, medan det i plankartan ar plan-
lagt for z1, detta bor justeras.

Det tre bestdmmelserna géllande balkonger, plus-mark och prick-mark bor
fortydligas i planbeskrivningen.

Det framgar ej vem som ska sta for varmen inom planomradet.
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Kommentar

Planhandlingarna har redigerats utifran inkomna synpunkter.
Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

POSTNORD

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebér att det ar Postnord som ska god-
kanna

placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genom-
foras i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géllande godkdnnande av postmottagning i samband med nybygg-
nation. En placering som inte &r godkanda leder till att posten inte borjar
delas ut till

adressen.

Kommentar

Noterat.
Yttrandet beddms vara tillgodosett i planforslaget.

Detaljplanering, Umea kommun, december 2024

Denna handling har godkants av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekt Adrian Hammar som handlaggare. Handlingen &r godkand i kommu-
nens elektroniska system och har darfér ingen namnunderskrift.

Adrian Hammar Clara Ganslandt
Planarkitekt Planchef
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UM EA Antagandehandlingar Diarienummer: BN-2018/01847

l(OM M U N Datum: 2026-03-30

Detaljplan for fastigheten

Glimmern 2 och del av Sofiehem 2:4
inom Alidhemsomradet i Ume& kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Glimmern 2 och del av Sofiehem
2:4 har uppréattats av Umed kommun, Detaljplanering. Syftet med planen &r
att skapa en stadsmassig utformning av bebyggelsen samt gaturum. Syftet
ar ocksa att skapa trafiksakra miljoer.

Samrad och granskning

Planen handlaggs med standardférfarande och har varit féremal for sam-
rad under tiden 2022-06-09 — 2022-06-30 samt granskning under tiden
2024-03-28 — 2024-04-18. Detaljplanen var pa fornyad granskning 2025-03-
25 - 2025-04-08.

Nedan gors en sammanfattning av inkomna synpunkter under gransk-
ningen, vilka kan begaras ut i sin helhet.

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Detaljplanen har éverlamnats till Lansstyrelsen fér granskning i enlighet med 5
kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handléaggs med stan-
dardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 8 PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig éver
planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedomning innebér att na-
gon av dverprévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Syftet med detaljplanen &r att inom omradet skapa planmassiga forutséattningar
for kontor, centrumverksamhet, verksamheter och bostéder. Syftet med detaljpla-
nen &r dven att skapa en stadsmassig utformning av bebyggelsen samt gaturum.
Syftet ar ocksa att skapa trafiksakra miljer.

Lansstyrelsen beddmer att detaljplaneforslaget 6verensstammer med Gversikts-
planen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser statliga
eller andra allménna intressen och bedémer, med hansyn till prévningsgrunderna
i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen
inte kommer att provas.

Beslutet har fattats av samhéllsplanerare Anton Brannvall med planarkitekt Sara
Stomfelt som foredragande.

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
BesOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Kommentar

Noterat.

TRAFIKVERKET

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot
att arendet provas positivt.

Kommentar

Noterat.

VAKIN

Vatten och valopp
Inget att erinra

Vakin avfall

Vakins NOA har utgatt 2024 och ersatts av nya anvisningar for avfallshante-
ring och atervinning. Dessa bor foljas vid nybyggnation.

Kommentar

Noterat.

UMEA ENERGI

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, el- eller bredbands-
ledningar.

Kommentar

Noterat.

GATOR OCH PARKER, UMEA KOMMUN

Inga synpunkter.

Kommentar

Noterat.

LANTMATERIMYNDIGHETEN, UMEA KOMMUN

Granser inom plankartan bor ha sa fa brytpunkter som maijligt.
Planbeskrivningen bor kompleteras med information om avstyckning och
ekonomiska konsekvenser.
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Kommentar

Noterat

SAMMANFATTNING

Byggnadsnamnden foreslas anta detaljplanen.

Synpunkter

Inkomna synpunkter bedoms ha behandlats under planprocessens gang.

Inga privatpersoner har yttrat sig under samrad, granskning eller fornyad
granskning.

Detaljplanering, Umed kommun, april 2026
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-03-10

BILEN 2

Diarienr: BN-2021/01073

Detaljplan for fastigheten Bilen 2 och del av
fastigheten Vasterteg 36:2

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden antar detaljplanen for fastigheten Bilen 2 och del av
fastigheten Vasterteg 36:2

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsattningar for
fortatning av fastigheten med centrumverksamhet, bostader och kontor
samtidigt som befintliga byggnader inom planomradet kan finnas kvar och
utvecklas. Tillkommande bebyggelse ska placeras i tydlig kvartersstruktur
och utformas for att ge forutsattningar for ett tryggt och levande gaturum
som &r anpassat till Tegsesplanadens framtida omvandling till stadsgata.
Planen faststéller en avgréansning mellan kvartersmark och allmén plats
som Overensstimmer med Tegsesplanadens framtida strackning och
utformning. Planen syftar dven till att sékerstalla att ny bebyggelse mot
Nybrogatan placeras och utformas pa ett satt som inte forhindrar en
framtida hojning av gatan eller riskerar att skada befintlig
stédmurskonstruktion.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen pabdrjades av Umea kommun,
Detaljplanering 2021-09-03. Planforslaget beddms vara férenligt med
gallande 6versiktsplan och bidrar med ett tillskott av bostéder och
verksamhetsyta i ett centralt lage i Umea tatort.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmé&terimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mgjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Samrad holls fran 2024-11-14 till 2024-12-04 och ett samradsmote holls
2024-11-27 pa Tegs bibliotek. Forslaget var pa granskning fran 2025-11-13
till 2025-12-04.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2021/01073

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande upprattats av Umea kommun,
Detaljplanering. Av utlatandet framgar bland annat att boende pa
grannfastigheten oroar sig dver att planforslaget medger bebyggelse till
fastighetsgrans och att befintliga kringliggande byggnader ska paverkas
negativt i byggskedet. Det finns &ven en oro dver att den nya bebyggelsen
kan paverka befintliga boende negativt genom paverkan pa utblick,
skuggning och dagsljus.

Efter granskningen har endast mindre forandringar gjorts i plankartan och
planbeskrivningen.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underréttelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-03-1

Antagandehandlingar
Plankarta daterad mars 2026
Planbeskrivning daterad mars 2026

Ovriga handlingar
Granskningsutlatande daterad mars 2026
Samradsredogorelse daterad oktober 2025

Beredningsansvariga
Jens Salander, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

FOredragande
Jens Salander, planarkitekt

Beslutet med handlingar ska skickas till
Sokande
Lansstyrelsen
De med kvarstaende synpunkter
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Detaljplan for fastigheten Bilen 2
och del av fastigheten Vasterteg 36:2

Antagandehanding  Beslut
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- Planbesiaivning Lagalcatt inom Teg i Umed kommun, Vasterbottens 1&n

Ume& kommun, Detaljplanering, mars 2026

BN-2021/01073
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U M E& Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2021/01073
Datum: 2026-03-10

I(OMMUN Handlaggare: Jens Salander

Detaljplan for fastigheten Bilen 2 och del av fastigheten Vas-
terteg 36: inom Teg i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Bilen 2 och del av fastigheten Vés-
terteg 36:2 har uppréattats av Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med
detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsattningar for fortatning av fas-
tigheten med centrumverksamhet, bostédder och kontor samtidigt som be-
fintliga byggnader inom planomradet kan finnas kvar och utvecklas. Till-
kommande bebyggelse ska placeras i tydlig kvartersstruktur och utformas
for att ge forutsattningar for ett tryggt och levande gaturum som &r an-
passat till Tegsesplanadens framtida omvandling till stadsgata. Planen fast-
stéller en avgransning mellan kvartersmark och allman plats som éverens-
stammer med Tegsesplanadens framtida strackning och utformning. Pla-
nen syftar aven till att sdkerstalla att ny bebyggelse mot Nybrogatan place-
ras och utformas pa ett satt som inte forhindrar en framtida hojning av ga-
tan eller riskerar att skada befintlig stédmurskonstruktion.

Planen handlaggs med standardforfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2024-11-14 — 2024-12-04 och granskning 2025-11-13 -
2025-12-04. Samradskrets, statliga och kommunala instanser, féreningar
m.fl. har getts mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.

Nedan gdrs en sammanfattning av inkomna synpunkter, vilka kan begéras
utisin helhet.

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har éverlamnats till Lansstyrelsen fér granskning i enlighet
med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen hand-
l&ggs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig
Over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens beddmning inne-
béar att ndgon av 6verproévningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller
tillgodoses.

Syftet med detaljplanen
Detaljplanen ska skapa forutsattningar for fortatning av fastigheten Bilen 2
med centrumverksamhet, bostéader och kontor samtidigt som befintliga

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
BesOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (véxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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byggnader inom planomradet kan finnas kvar och utvecklas. Tilkommande
bebyggelse ska placeras i tydlig kvartersstruktur och utformas for att ge
forutsattningar for ett tryggt och levande gaturum som ar anpassat till
Tegsesplanadens framtida omvandling till stadsgata. Planen faststaller en
avgransning mellan kvartersmark och allman plats som éverensstammer
med Tegsesplanadens framtida strackning och utformning. Planen syftar
aven till att sakerstalla att ny bebyggelse mot Nybrogatan placeras och ut-
formas pa ett satt som inte forhindrar en framtida hojning av gatan eller
riskerar att skada befintlig stddmurskonstruktion.

Detaljplanens 6verensstammelse med dversiktsplanen
Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstammer med Gver-
siktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter — prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 PBL
Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och bedémer, med hansyn till prov-
ningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu kénda forhallanden, att ett anta-
gande av detaljplanen inte kommer att provas.

SKANOVA

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanlaggningar/
rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag. Tvingas Skanova
vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven
bekostar den.

VASTERBOTTENS MUSEUM

Detaljplaneforslaget for del av fastigheten Bilen 2 och del av fastigheten
Vasterteg 36:2 ar ute pa granskning fran 2025-11-13 till 2025-12-04. Hand-
lingar finns att lasa via Umea kommun.

Umea kommun beskriver syftet med planen:

"Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for fortatning av fas-
tigheten Bilen 2 med centrumverksamhet och bostader. Bebyggelsen ska,
med hénsyn till sin omgivning, ges en stadsmassig utformning och struktur
som ar anpassad till Tegsesplanadens omvandling till stadsgata och Tegs
framtida stadsutveckling.”

Historik och beskrivning

Historiken for Vastra Teg redovisas mer utforligt i byggnadsordningen for
omradet, dar centrumbildningen och 1950-talets bebyggelse beskrivs.
Kvarteret Bilen 2 bebyggdes under 1960-talet. Lamellhuset mot vag 503 ri-
tades av arkitekten Denis Sundberg och har genomgatt forandringar 6ver
tid. Den mest patagliga forandringen &r pabyggnaden med en fjarde vaning
med fasadmaterial i plat samt tillkomsten av en utanpaliggande hiss.
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Inom detaljplan finns idag ett lamellhus i fyra vaningar med handel och re-
staurang i bottenplan, bostader och kontor ovanpa. Pa garden finns en tva-
vaningsbyggnad med olika verksamheter. Fasaderna ar putsade och ma-
lade i dampad gron kulor.

Nuvarande kulturvarden och skydd

Inga byggnader inom planomradet &r utpekade som kulturhistoriskt varde-
fulla. | planomradets omgivande miljo finns bebyggelse som ar utpekad
som sarskilt vardefulla i byggnadsordningen for Teg. Norr om omradet
finns Skogens hus, ett kontorshus fran 1960-talet med tegelfasad. Nord-
véast, vid &lven, ligger kvarteret Bryggaren — en vardefull miljé med hdga
huskroppar i puts som ger intryck av mindre sammanfogade volymer. Har
har dven en kopia av det ursprungliga bryggeriet uppforts och inrymmer
bostader. Direkt soder om omradet ligger kvarteret Bagen, som enligt
byggnadsordningen for Teg ar en sarskilt vardefull miljo. Det uppférdes pa
1990-talet men har formsprak och fargséattning som anknyter till 1950-ta-
let. Placeringen &r anpassad till E4:ans lage.

Museets synpunkter

Forvanskande tillagg av 1960-tals huset ritat av Denis Sundberg har sedan
tidigare genomforts. Vardebarande karaktéarsdrag som kvarstar av det ur-
sprungliga utférandet ar precis som planbeskrivningen namner fasaden i
puts. Skyltfénsteromfattningar och tra och balkonger i svart smide. Positivt
om materialval kan aterkomma i tillkommande byggnaders gestaltning.
Med tanke pa byggnads lage ar det viktigt att utformning sker omsorgsfullt
i val av material och utférande.

Utifran de handlingar som kommit museet tillhanda bedoms den fore-
slagna tillbyggnaden inte medféra betydande negativ paverkan ur kultur-
miljésynpunkt. Med tanke pa att lamellhuset redan ar forvanskat genom ti-
digare tillagg beddms detta som acceptabelt.

Forslag pa atgarder
Atgérden bedéms som acceptabel ur kulturmiljpsynpunkt. Vésterbottens
museum har inga invdndningar mot foreslagen plan.

Kommentar

Avsnittet Kulturmiljo har kompletterats med en rekommendation om att
den tillkommande bebyggelsen med fordel kan forses med fasadmaterial
och féargsattning som anknyter till omgivande befintlig bebyggelse.

VAKIN AVFALL OCH ATERVINNING

Sophamtning vid Nybrogatan kommer inte att kunna nyttja underpassagen
som I6per under Tegsesplanaden da denna har en hojdbegrasning om 3,4
meter, vilket ar for 1agt for sopbilen som kraver 4 meter fri hojd.

For de miljérum som planeras intill Skeppargatan och Nybrogatan galler
foljande anvisningar. Bra belysning ska finnas bade i och utanfor
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soprummet, lagsta krav pa ljusstyrkan inne i rummet &r 100 Lux. God
ventilation ska aven finnas. Franluftsflodet bor vara minst 51/s och m2
golvyta. Storleken pa soprummen bestams av antalet kérl och storleken pa
dessa, se kapitel 9,6 i Vakins anvisningar for avfallshantering och
atervinning samt Avfall Sveriges dimensioneringsmall for avfallsutrymmen
for mer information.

Generell information

Verksamheter som ar samlokaliserade med hushall och har eller vill ha
fastighetsnéara insamling av forpackningsavfall, ska fr.o.m. 2024-01-01
anmala detta till miljo — och hélsoskyddsnamnden i Umea kommun.

Vakin ansvarar for insamling av kommunalt avfall. Med kommunalt avfall
avses avfall som uppkommer fran hushall och jamférligt avfall fran annan
verksamhet. | alla lokaler dar ménniskor vistas uppkommer kommunalt
avfall. Bestéllning av k&rl och hdmtning av mat- och restavfall gérs hos
Vakin. Returpapper fran verksamheter ska sorteras ut och samlas in av
Vakin sa lange returpappret inte har uppstatt som en foljd av tillverkning av

papper.

Farligt avfall som uppkommer i mindre verksamheter ar ofta kommunalt
avfall. Detsamma géaller om det uppstar i gemensamma ytor som
personalutrymmen, omkléadningsrum eller genom vaktmasteri och som inte
ar direkt kopplade till karnverksamheten. Det finns dock farligt avfall som
ar kopplat till karnverksamheten men som anda utgér kommunalt avfall,
exempelvis visst avfall fran frisérsalonger.

FOr hamtning av kommunalt avfall eller avfall under kommunalt ansvar
maste transportvagar och matt enligt gallande anvisningar efterlevas.
Transportvagen ska vara minst 5,5 meter bred om kdrning i bada
riktningarna forekommer, om parkering forekommer maste vagen vara
bredare. Om vagen ar motesfri och det inte finns parkerade fordon kan
végen vara smalare, dock minst 3,5 meter bred. Trad och annan véxtlighet
far inte inkrakta pa vagens bredd eller den fria hojden. Snovallar far inte
inkrakta pa transportvéagens bredd och transportvéagen ska vara
halkbekdmpad vintertid. Langs hela transportvéagen, fram till
hamtningsfordonets uppstallningsplats, ska det vara fri hojd pa minst 4,7
meter. Genomfart eller tomning ska av sékerhetsskél inte ske utanfor
entréer eller lekplatser. Vid transport, tdomning och eventuell vandning ska
det vara fri sikt och god framkomlighet.

Genomfart eller vandmojlighet for sopbil ska finnas. Vandplan ska ha en
diameter pa minst 18 meter. Alternativ till detta kan vara en vandplats eller
en trevagskorsning som mojliggoér en T-vandning. Se gallande anvisningar
for mer information.
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Kommentar

Avsnittet Avfall har reviderats. Det framkommer nu i planbeskrivningen att
viadukten ar for lag for att avfallsfordon ska kunna passera. Sa lange som
Nybrogatan ligger kvar i sitt nuvarande lage behéver avfallhdmtning darfor
ske fran Skeppargatan, alternativt att avfallsfordon ges utrymme att vanda
inom fastigheten.

BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Umearegionens brandférsvar har féljande synpunkter pa planforslaget.

Utrymningsforutsattningar

Planforslaget mojliggor uppférande av kontor/bostader i upp till 6
vaningsplan. Enligt BBR far utrymning fran balkong eller fonster med hjalp
av raddningstjansten tillampas som en av utrymningsvéagarna. Méjligheten
till utrymning fran balkong eller fonster med hjélp av brandférsvaret far
endast anvandas i byggnader dar dppningens underkant ligger hdgst 23
meter 6ver marknivan. Upp till 11 meter ar barbar utskjutsstege godkant.
Over 11 meter och upp till maximalt 23 meter kréavs hojdfordon.
Uppstallningsplatser for hojdfordonen behdver anordnas for att tillgodose
alternativ utrymningsvag fran varje lagenhet. Det ar da sarskilt viktigt att
funktionen séakerstalls aret runt under hela byggnadens livstid.
Uppstallningsplatser medfor hardgjorda ytor vilket inkréaktar pa friytorna
och forsamrar dagvattenhanteringen. Utformningen medfér driftkostnader
for fastighetsagaren och underhallet av uppstallningsplatserna fallerar ofta
i praktiken. Tillrackligt breda kérvagar till uppstéliningsplatser inom
eventuella innergardar behover sarskilt beaktas for att sakerstélla
framkomlighet for brandforsvarets hojdfordon. Umearegionens
brandftérsvar rekommenderar att bostadsbebyggelse dimensioneras med
erforderliga trapphus for att maéjliggéra utrymning utan raddningstjéanstens
medverkan.

Underjordiskt garage
Om réddningsvégar/uppstallningsplatser placeras ovan eventuellt
underjordiskt garage maste bjélklag dimensioneras for raddningsfordon.

Tillgang till brandvatten/brandvattenforsorjning

Under avsnittet Brandsékerhet pa sidan 43 anvéands begreppet
"slackvatten”. Definitionen sléackvatten ar det vatten som blir kvar efter en
slackinsats och inte det vatten som plockas ut ur brandposterna.
Slackvatten bor darfér andras till ”brandvatten” for att benamningen ska
bli korrekt.

Oversvamning

Under avsnittet Risk for 6versvamning anges att det inte foreligger nagon
risk for Gversvamning inom planomradet enligt kommunal kartering. Enligt
Umea kommuns skyfallskarteringar for omradet foreligger det dock risk for
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dversvamning inom planomradet med ett varsta vattendjup pa 0,5 m.
Problemomradet ligger placerat i den delen av planomradet som med
storsta sannolikhet blir insatsvég och uppstéliningsplats for Brandforsvarets
fordon.

Argumentet under avsnittet Risk for Oversvadmning behdver motiveras eller
utvecklas vidare.

BILEN

Beraknat vattendjup 0.5032 m

Q
/e
r7/‘;’/;

Figur 1. Urklipp ur Umed kommuns skyfallskartering. Bla markeringar utgor
problemomraden med varierande vattendjup.

Notering avseende skydd mot brandspridning mellan byggnader

Ur brandskyddsynpunkt ska det vara minst 8 meter mellan byggnader for
att inte krav pa brandteknisk avskiljning ska foreligga. Detta ar vart att
uppmarksamma i planprocessen, sa att de blir kdnda for skanden i ett
tidigt skede.

Kommentar

Avsnittet Brandsakerhet har kompletterats med information om att bjalk-
lag ovan parkeringsanlaggning och/eller underjordiskt garage behdver di-
mensioneras for att rdddningsfordon ska kunna framféras, samt med in-
formation om att brandteknisk avskiljning kréavs for byggnader som place-
ras inom 8 meters avstand. Hojdfordon kan stéllas upp ovan parkeringsan-
laggning som planeras att uppforas i fastighetens vastra del. Den aktuella
lagpunkten forsvinner i och med parkeringsanlaggningens uppforande.
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UMEA ENERGI AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme-, fjarrkyla-, el- eller
bredbandsledningar.

LANTMATERI

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Plankarta med bestammelser

Planomradet berdr delar av befintlig Tomtindelning 2480K-97/1966. De
delar av tomtindelningen som berdrs av denna plan upphévs per automatik
men de delar som ligger utom planomradesgransen lever kvar. Detta
innebér troligen att vid genomfdérande tvingas fastighetsbildning ske sa
Bilen 2 delas efter planomradesgransen for att kvarvarande delar av
Tomtindelning 2480K-97/1966 ska foljas. Ar tanken att halva
tomtindeldningen ska ligga kvar pa Bilen 1 efter denna inte &r med i
planen?

Kommentar

Planomradesgransen ligger pa nuvarande fastighetsgrans mellan Bilen 1
och Bilen 2. Denna fastighetsgrans avses inte flyttas. Fastigheten Bilen 2 av-
ses indelas enligt anvandnings- och planomradesgranser i plankartan och
omfatta all planlagd kvartersmark. Bilen 1 ingar inte i denna detaljplan.
Tomtindelningsbestammelsen pa den fastigheten ligger kvar till dess att
den tas bort vid en eventuell framtida planlaggning.

GATOR OCH PARKER

Trafik och gata

Planen har ”n” i sikttriangel och vi vill inte mdojliggéra parkering i
sikttriangel. Jag hoppas att detta inte ar en forutsattning for planen da
parkering har inte majliggor att sikt uppnas.

Sikt och vilplan behover uppnas vid utfart till parkeringsanlaggningens
nedre déack. Minimikravet vi stéller ar en sikttriangel pa 3,5x3.5 meter
(gangbana far raknas in i det mattet). Mattet forutsatter da att det ar ett
vilplan.

Det exempel som visas i figur 17 ser inte ut att uppna en fungerande sikt at
ena riktningen. Det har kravet bor inarbetas i text. Sikt behdver uppnas vid
alla utfarter men ar sarskilt viktigt att betona vid nedséankta garage da
utformningen pa dessa ofta ar bristfallig.

Drift och underhall
Inga synpunkter.

Park och natur
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Planbeskrivningens text om hur bostaders friyta bor placeras uppfylls inte i
redovisade illustrationer i planbeskrivningen. | planbeskrivningen anges att
friyta bor placeras i direkt anslutning till bostadsbebyggelsen, att friytan
ska vara latt att nad fran bostaden och att direkt entré bor finnas till friytan
fran varje trapphus. | redovisad illustration visas ett forslag pa utforande
dar huvuddelen av friytan ligger uppe pa en fristaende byggnads tak och
darmed inte i samma niva som bostadsentréerna. Hur sékerstaller planen
tillgangligheten till den upphajda friytan? Och hur sakerstélls tillgang till
friyta under planens olika utbyggnadskeden?

Dagvatten och skyfall

Bilen 2 behover forhalla sig till de forutsattningar som finns beskrivet i
dessa utredningar:

Planbeskrivning kompletteras med féljande kéllor, och relevant
information behdver lyftas in (relevant information kommer jag beskriva
under rubriker nedan):

. OMVANDLINGSOMRADET TEG UTMED VAG 503 OVERSIKTLIG
DAGVATTENUTREDNING, Sigma 2024

. OMVANDLINGSOMRADET TEG UTMED VAG 503 OVERSIKTLIG
HOJDUTREDNING, Sigma 2023

. HOJDANALYS BILEN HOJD- OCH DAGVATTENUTREDNING FOR
OMVANDLINGSOMRADET TEG UTMED VAG 503, UMEA KOMMUN, 2022
(detta dokument fanns som bilaga, men var inte ndmnd i kéllhénvisningen i
planbeskrivningen)

| 6versiktlig dagvattenutredning (Sigma2024) for omvandlingsomrade
faststalls foljande:

"Fororeningsberakningarna (se avsnitt 7) visar pa att kvartersmark bor
utformas med en hardgorningsgrad pa k = 0,5 for att uppna MKN.”
Planbeskrivning och karta behover uppdateras sa att texten ovan aven
galler for Bilen 2, om inte behdver yta avsedd for rening av dagvatten pa
allman platsmark maojliggéras inom DP. Om férdréjnings-
/reningsanlaggning ska anlaggas for att moéjliggéra DP behdver
dagvattenutredning (Sigma 2022) uppdateras da berakningar i utredning
gjorts med fel klimatfaktor och pa fel dimensionerande arsregn.
Planbeskrivning behéver dven komplettera med text som anger att
hojdsattning av kvartersmark ska méjliggora avrinning fran fasader,
innergardar och ut mot gatumark. Tillskottsvatten kommer fran vast, och
det far inte riskera fastna pa innergard eller mot fasader.

Kvartersmarken ska hojdsattas sa att fall uppnas mot framtida hojdsattning
av gator — annars riskeras vatten vid kraftiga regn att skapa 6versvamning
inom utvecklingsomradet.

For att sékerstalla skyfallsled for Omvandlingsomrade Teg behover DP
hénvisa till hojder i forprojektering av gata.
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Figur 2. Rinnvagar efter exploatering (mynnar norr om Bilen 2)

DP behdver ange om ny skyfallsled ska erosionsskyddas (se figur), och hur
det ska erosionsskyddas, for vilket flode/vattenhanstighet (inréknat det
som kommer fran Omvanlingsomrade uppstréms Bilen 2. Plan behover
reda ut OM skyfallsleden far ledas om mot privat fastighet norr om Bilen 2
Utifran skyfallsperspektivet pa Teg bor detaljplanen ange att kvartersmark
SKA anpassas mot den kommande hgjdsattningen som ombyggnationen av
gatan medfor, och da bor kommunen leverera underlag pa denna
hojdsattning som en forutsattning till exploatoren (férproj pa gator)

Pa sida 50 i planbeskrivning anges foljande:
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Om Nybrogatan hojs for att mota Tegsesplanaden i en planfri korsning
behover kvartersmarken i den sodra delen av fastigheten Bilen 2 fyllas upp
sa att den ligger hogre &n gatan sa att dagvatten vid kraftiga skyfall avleds
fran kvartersmarken mot Nybrogatan och vidare till Tegsesplanaden. Detta
gors pa enklaste satt genom att kvartersmarken mot Nybrogatan bebyggs i
samband med att kommunen hojer Nybrogatan och erséatter viadukten med
en planfri korsning. Byggnationen av den sddra delen av fastigheten och
hojningen av gatan kan da ske i samordning mellan kommunen och
fastighetsagaren.

Jag ser risker med formulering ovan. Hur ska exploatdren forhalla sig till
”om nybrogatan hgjs...”, har bor planbeskrivningen ta stéllning till ska den
eller inte, och ange for vilket scenario exploatoren ska forhalla sig till.
Finns det nagot som begréansar/anger att fastighetsagaren maste invanta
ombyggnation av Nybrogatan for att samordna exploatering av sédra
delen? Vad hander om exploattdren bygger ut sédra delen innan
kommunens projekt? Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar, ar
kommunen mogen att bygga om gatan inom 5ar? De indikationer jag har
fatt ar nej. Vad hander da med planen?

Kommentar

Bestammelse [n1] Markparkering tillats endast for rérelsehindrade syftar
till att reglera bort markparkering pa den aktuella platsen, men lamnar ut-
rymme for att I6sa parkering for rérelsehindrade. Inom sikttriangeln Tegs-
esplanaden/Skeppargatan har plankartan darfor kompletterats med en be-
stdammelse som reglerar bort all markparkering: [n2] Markparkering &r inte
tillaten.

Avsnittet Fordonstrafik i planbeskrivningen har kompletterats med en be-
skrivning av kraven for att uppfylla en tillréckligt stor sikttriangel vid alla ut-
farter fran fastigheten och i synnerhet fran vilplan.

Bestammelse [bs] om genomgaende entréer har tillforts plankartan. Be-
stammelsen syftar till att sdkerstélla god tillgénglighet till friytan for de bo-
ende. Entréer mot garden placeras da rimligtvis pa samma niva som friytan
och med en tillganglig anslutning for att nd den. Det ger en béattre bostads-
miljo och ar antagligen en mer kostnadseffektiv I6sning an att uppféra en
separat hiss pa gardshuset fran markplan upp till friytan.

Den Gversiktliga dagvattenutredningen for omvandlingsomradet pa Teg ut-
reder dagvattensituationen inom hela omvandlingsomradet for Innanfor
ringleden, varav fastigheten Bilen 2 endast utgér en mycket liten del. Fas-
tigheten Bilen 2 &r i dag helt hardgjord. Detaljplanen kommer séaledes inte
att innebara 6kade dagvattenfloden inom omvandlingsomradet jamfort
med nuldget. Det beddms inte vara rimligt att krdva att 50 % av marken
inom fastigheten ska vara genomslapplig. Ett sddant krav ar heller inte for-
enligt med planens utformning, dar huvuddelen av kvartersmarken blir
mojlig att bebygga.
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Varje fastighetségare ska omhanderta sitt dagvatten inom den egna fastig-
heten. Dagvattnet avleds till det allménna VA-nétet via de anslutningspunk-
ter som angetts av VA-huvudmannen. VA-huvudmannen &r skyldig att ta
emot dagvatten motsvarande ett 20-arsregn. Reduktion pa VA-taxan ges till
de systemltsningar som skapar forutsattningar for lokal férdréjning och
omhé&ndertagande av dagvatten, vilket skapar ett incitament till fastighets-
agaren att tillskapa sadana I6sningar. Oavsett vilken I6sning som véljs s&
ska dagvattenfloden hanteras inom den egna fastigheten och avledas till
det allmanna dagvattennatet. Detta paverkar alltsa inte flodet till Umeal-
ven.

Denna detaljplan syftar till att mojliggora att fastigheten Bilen 2 kan forta-
tas. Av plantekniska skal ingar mindre delar av Skeppargatan och Nybroga-
tan i planomradet for att mojliggora reglering av utfartsforbud. Ett omrade
mot Tegsesplanaden dvergar fran kvartersmark till allman plats for att
skapa en mer logisk avgransning mot Tegsesplanaden. | 6vrigt regleras end-
ast kvartersmark. Denna plan utgoér inget hinder fér kommunen att anldgga
reningsanlaggningar for dagvatten inom befintlig allman platsmark pa Teg.
Det ar &ven mojligt att tillskapa ny allmén platsmark vid framtida planlagg-
ning inom omvandlingsomradet. D& denna detaljplan i huvudsak planlagger
kvartersmark och endast utgér en mycket liten del av omvandlingsomradet
bedoms det inte vara nddvandigt att planlagga omraden for rening av dag-
vatten pa allman platsmark inom denna detaljplan.

Hojdsattning av kvartersmarken kontrolleras i bygglovet. Marken ska héjd-
sattas sa att dagvatten avrinner mot allman plats vid kraftiga skyfall och ej
blir staende vid byggnads fasad. Detta galler bAde om Nybrogatan ligger
kvar i sitt nuvarande lage eller vid en eventuell hdjning av gatan. Planbe-
skrivningen har kompletterats med ett fortydligande om detta under av-
snittet Dagvatten.

Det finns inget beslut pa om eller nar Nybrogatan ska hojas och det ar inget
som tas inom denna detaljplan. Denna plan planlagger fastigheten Bilen 2,
inte kringliggande gator. Planen majliggor att fastigheten kan bebyggas en-
ligt nuvarande forhallande och sakerstaller att byggnationer inom detalj-
planen utfors pa ett satt som inte forhindrar en eventuell framtida hajning
av gatan. Genomforandetiden ger fastighetséagaren en given ratt att ge-
nomfora detaljplanen inom det angivna tidsintervallet och paverkar inte
nar den allménna platsen ska byggas ut. Den allménna platsen ska byggas
ut efterhand som kvartersmarken bebyggs. Planen reglerar inte att Nybro-
gatan ska hojas och ar heller inte beroende av att Nybrogatan ska héjas for
att kunna genomforas. Den intilliggande allmanna platsen (Nybrogatan) ar
dessutom redan utbyggd. Planen kan inte pd nagot satt medfora ett tvang
fér kommunen att héja Nybrogatan inom ett visst tidsintervall.

Vid en eventuell framtida héjning av Nybrogatan kommer kommunen och
fastighetsagaren att behdva samrada och samarbeta under genomforan-
det. Om gatan hdjs kommer &ven kvartersmarken att behdva hojas.
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Fastighetsagaren har da ett intresse av att hoja kvartersmarken till gatans
niva for att 16sa dagvattensituationen och gora fastigheten mer funktionell
och lattare att bebygga.

VAKIN VATTEN OCH AVLOPP

Innan antagande av detaljplan ska avtal finnas mellan Umeva och
fastighetsdgaren. Detta kan antingen I6sas genom att huvudmannen &r
part i ett exploateringsavtal eller att separata avtal tecknas med
fastighetségaren. Avtalen ska reglera flytt av dagvattenledning, bortprop-
pning av vattenledning, évertagande av vatten och spillvattenledning samt
flytt av forbindelsepunkt. Avtal angaende flytt av forbindelsepunkt maste
tecknas separat fran 6vriga avtal. Dessa avtal ar en forutsattning for att
planen ska kunna antas.

| dvrigt inget att erinra.

Kommentar

Avsnitt "Vatten och avlopp” i planbeskrivningen har uppdaterats med in-
formation angaende avtal.

LUFTFARTSVERKET

Luftfartsverket har yttrat sig i samradet. Da myndigheten sjalv gor
beddémningen att den har typen av yttranden alltid ska sekretessbelédggas
redogdrs inte synpunkterna har.

SWEDAVIA

Swedavia ser positivt pa att totalhtjden reglerats i planen for att
sakerstalla att flygplatsens hinderytor inte genomtrangs. Vi ser ingen 6vrig
risk for negativ paverkan pa riksintresset eller tillnérande
paverkansomraden.

TRAFIKVERKET

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot
att arendet provas positivt.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Miljo- och halsoskyddsndmnden har inga ytterligare synpunkter och
tillstyrker planforslaget.

STYRELSEN BRF BRYGGAREN 1

Skuggpaverkan kommer att ske mot bostadshus pa grannfastighet i
nordvast, d v s bostadshus inom ovan namnd bostadsrattsforening pa
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adress Skeppargatan 3A i Umea. Vi yrkar pa att planens foreslagna
hojdsattning mot Skeppargatan som medger bebyggelse i 5 vaningar
andras till en hojdsattning som medger bebyggelse i 4 vaningar mot gata
och har avses Skeppargatan. Fastigheter belagna langs med/norr om
Skeppargatan (med adress Skeppargatan 1, 3,5, 7 0 s v i stigande ordning)
har idag en utfart till Skeppargatan "direkt" fran egen gard/tomt/uppfart.
Vi yrkar pa att gatunat for fordonstrafik sékras pa Skeppargatan
innebarande att gang- och cykelvagar laggs i anslutning till Skeppargatans
sodra "vagkant".

Kommentar

Planforslagets hojdsattning bedoms vara lamplig i forhallanden till omgi-
vande bebyggelse och den forvantade utvecklingen i naromradet. Skuggpa-
verkan gentemot grannfastigheterna bedéms vara inom ramen for vad som
kan forvantas och talas i en vaxande tétort.

Skeppargatans utformning regleras inte i denna detaljplan. Tekniska ndmn-
den, avdelning Gator och Parker, beslutar om utformningen av kommunala
gator. Ni kan kontakta dem for att framfdra synpunkter och forbattringsfor-
slag.

BOSTADSRATTSFORENINGEN TEGSHUS 2

Vi tackar for mojligheten att aterigen fa inkomma med synpunkter pa
detaljplaneforslaget. Vi ser fortsatt ett antal punkter dar detaljplanen ar
otydlig, och dar konsekvenserna for oss som fastighetsagare inte ar
tillrackligt utredda.

For att kunna sammanstalla ett yttrande kring sakfragorna har foreningen
anlitat sakkunnig expertis inom geoteknik och planering fran Sweco, da vi
som lekman har haft svart att ur planhandlingarna utléasa vilka risker och
konsekvenser ett genomférande av detaljplanen innebar. Detta ser vi som
djupt beklagligt. En planhandling bor vara utformad sa att dven en lekman
kan uttolka detaljplanens konsekvenser.

Vi vill fortsatt uttrycka var forvaning éver att foreningen inte kontaktats i
ett tidigt skede av planarbetet. Vi hoppas att det infér antagandet
sakerstélls att genomforandet av detaljplanen kan ske utan att var fastighet
behodver utnyttjas, att risker utretts och att det genomfors en
dagsljusstudie som bekréftar att detaljplanen inte innebar férsdmrade
dagsljusforhallanden i vara lagenheter pa bottenplan.

Nedan listas foreningens synpunkter i detal.

Geotekniska risker kopplade till byggbarhet och omgivningspaverkan

Vi ser att det saknas en redogorelse for hur genomférandet med
schaktarbeten, spontning och palning i narheten av var fastighet beaktar
grundlaggningen hos féreningens bebyggelse och de potentiella risker
dessa arbeten innebar.
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Detaljplanen mojliggor byggnation av bostader samt garage i kéllarplan
hela vagen fram till grdansen mot var fastighet. Narmare beskrivning av
geotekniska forutsattningar och behov av eventuella forstarkningsatgarder
beskrivs endast kortfattat i planbeskrivningen.

| planbeskrivningen star det att grundlaggning av byggnader kommer
utforas genom pélning. Aven féljande kommentar finns med:
"Planomradet ar sedan tidigare bebyggt varfor marken bedoms vara
byggbar. Infor kommande bygglov kan krav komma att stallas pa
framtagande av geotekniska utredningar”.

Vi ser att fragan om byggbarhet maste utredas mer noggrant i detta skede.
Dessutom &r planerad bebyggelse inte jamforbar med den bebyggelsen
som idag finns pa fastigheten. Féljande fragor bedomer vi bor besvaras/
utredas narmare:

Ar det genomforbart att bygga med kallare i fastighetsgransen? For att
bedriva schaktarbeten kommer det kravas nagon form av
stodkonstruktion. Hur kan denna utformas och finns det risk att
stodkonstruktionen kommer gora intrang pa var fastighet? Dessutom
beddms det orimligt att kunna utféra grundlaggningsarbeten utan ett
arbetsutrymme. Normalt brukar en entreprendr vilja ha ett arbetsutrymme
om 2 m utanfor grundlaggningen. Detta skulle innebara intrang pa var
fastighet. Tillsammans med exempelvis en spont for kallarschakten bygger
detta minst 3 meter utanfor grundlaggningen pa en ny byggnad.

Narmast angransande byggnader pa var fastighet ligger cirka 4 meter fran
fastighetsgransen. Det ska beaktas att detta ar avstand fran fasaden. Om
det finns delar av grundlaggningen som stréacker sig langre ut ar okant. |
fastighetsgrénsen finns det aven stédmur som tar upp hojdskillnader inom
fastigheten. Vi kan inte se att det finns uppgifter avseende
grundlaggningen av vara byggnader i nagon handling. Vi anser att det
behover utredas narmare.

Vi anser det orimligt att detaljplanens genomforande forutsatter
mojligheten att ta i ansprak delar av féreningens fastighet under byggtiden.
Som forening har vi inget intresse av detta och det finns ingen
Overenskommelse som ger denna mdjlighet. Vi ser det som ytterst markligt
att detaljplanen majliggdr en byggnation som i praktiken inte kan
genomforas inom den egna fastigheten.

Nasta frdga som vi anser behover beaktas ar omgivningspaverkan och
risken for skador pa vara byggnader under byggtiden. Hur vara byggnader
ar grundlagda ligger till grund for att géra dessa bedémningar. Vad som ar
rimliga atgarder for att minimera risken for skador under byggnation och
hur dessa kan féljas upp och kontrolleras under byggtiden behdver utredas
narmare. Och ar det magjligt att utféra byggnationen som detaljplanen
mojliggor utan att det uppstar oacceptabla skador pa vara byggnader?
Ytterligare en fraga som ej behandlas i planbeskrivningen och som vi anser
behdver utredas narmare &r risken for ras och skred. | den geotekniska
utredningen fran Tyréns (PM Projekteringsunderlag/Geoteknik, Bilen 2,
Umea, 2021-08-09) finns det en kommentar kring stabilitetsforhallande pa
fastigheten — "Stabiliteten mot é@lven bor kontrolleras innan
detaljprojekteringen borjar”.
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Foreningens krav:

En geoteknisk utredning med avseende pa byggbarhet och
omgivningspaverkan ar absolut nodvandig for att faststalla om planerad
bebyggelse gar att genomfdra utan att gora intrang pa var fastighet.
Utredningen bor vidare visa om det gar att genomfora mark- och
grundlaggningsarbeten (schaktning, spontning och palning) utan att
paverka foreningens fastighet och bebyggelse negativt.

Vi foreslar att byggratten for parkeringsgaraget flyttas in pa fastigheten
Bilen 2 sa manga meter fran fastighetsgransen mot Bilen 1 som kravs for
att byggnation och framtida skotsel helt ska kunna genomféras inom egen
fastighet. Detta avstand sakerstélls lampligen genom utredning som kan
visa att tdnkt metod for genomforandet kan inrymmas inom den egna
fastigheten.

Om totalsakerheten for fastigheten Bilen 2 ej ar utredd sa &r detta en
prioriterad fraga som vi anser bor utredas fore detaljplanen kan antas.
Om utredningen visar att atgarder behovs, maste dessa forslag tas fram
och sékerstéllas i bade plankarta och planbeskrivning. SGI (Statens
Geotekniska Institut) bor ges tillfélle att granska att dessa nddvéandiga
atgarder har tagits med i planen.

Detta 6nskar vi har genomforts fore ett antagande av detaljplanen da vi ser
dessa fragor som avgorande for att vi ska kunna bedéma om detaljplanens
genomforande riskerar att paverka foreningens fastighet och bebyggelse
negativt.

Dagsljusforhallanden

| detaljplanen kvarstar en byggréatt for ett parkeringsgarage i
fastighetsgréans mot foreningens fastighet. Garaget har en hégsta nockhojd
pa +11 meter. Planhandlingen saknar en dagsljusberéakning eller simulering
som bekréftar att dagsljusfaktorn i de lagenheter pa bottenplan som vetter
mot parkeringsgaraget inte riskerar att paverkas negativt av denna
byggnation.

Tillgang till dagsljus ar en central egenskap i bebyggelsen och regleras i

BBR. Kravet i BBR baseras pa grundlaggande krav i PBL och i plan- och
byggforordningen, PBF, i fraga om hygien, hélsa och milj6. Det kan ses som
en brist att detaljplanen inte redovisar en dagsljusberékning eller
simulering som bekraftar att dagsljusfaktorn inte riskerar att paverkas i
bostadsrattsforeningens lagenheter.

Vi 6nskar aven en battre redovisning av konsekvenserna av ett
parkeringsgarage med plank, placerat fyra meter fran vara lagenheter. Den
3D- illustration som planbeskrivningen innehaller redovisar bebyggelsen pa
ett storre avstand och vi upplever det svart att utlasa vilka konsekvenser
denna byggnation kommer att medfdra avseende utblick och dagsljus.

Foreningens krav:

Detaljplanen kompletteras med en utredning som visar konsekvenserna av
detaljplanens genomférande avseende dagsljusforhallanden for de
angransande lagenheterna pa bottenplan. Vi 6nskar dven se 3D-illustration
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som visar hur foreslagen byggnation kommer att se ut fran féreningens
lagenheter i bottenplan, for att kunna bedéma om risk fér betydande
olagenhet uppstar.

Bygglovsskedet

Vi vill sarskilt lyfta fram att foreningen infor en byggnation vill sdkerstélla
att foreningens mark och bebyggelse dokumenteras pa ett noggrant satt,
sa att skador och eventuella sattningar kan foljas upp under byggskedet.
Eventuella skador ska atgardas av exploatoren och foreningen ska hallas
skadeslos. Denna fraga ska bevakas i samband med bygglov.

Vi vill sarskilt lyfta fram vikten av att stralkastarljus fran bilar pa
parkeringen skarmas av med ljusavskdarmande plank, och att denna fraga
bevakas i samband med bygglov.

Vi ser fram emot en fortsatt dialog och att vara synpunkter beaktas infor
detaljplanens antagande.

Kommentar

Fastigheten Bilen 2 &r redan bebyggd. Flera kringliggande fastigheter, dar
det rader likartade geologiska forutsattningar som inom planomradet, har
bebyggts med mer omfattande exploateringar som motsvarar ungefar vad
detaljplanen mojliggor inom planomradet. Det bedoms darfor inte vara
nodvandigt att utreda de geologiska forutsattningarna ytterligare inom ra-
men for detaljplaneprocessen. Om behov finns kommer en geoteknisk ut-
redning att tas fram som beslutsunderlag till bygglovet.

Planen reglerar inte vilken grundlaggningsmetod som anvands. Skrivningen
angaende detta under avsnitt Geoteknik har fortydligats. Exploatoren be-
hover halla sig inom sin egen fastighet vid byggnation, savida de inte far
tillatelse att nyttja annans fastighet. Exploatoren &r skyldig att erhalla den
information och vidta de sakerhetsatgarder som kravs for att inte orsaka
skador pa narliggande bebyggelse. Om skador trots detta skulle uppkomma
ar exploatoren skyldig att atgarda dessa. Detta galler vid alla byggnationer
och &r inget som regleras i en detaljplan.

Att avskilja byggomradet fran intilliggande fastighet gors i regel med spont-
ning. Det &r inget ovanligt att byggnader och kallare uppfors till fastighets-
grans i tatbebyggd stadsmiljo.

Avsnittet Ljusforhallanden har kompletterats med en studie av planens in-
verkan pa dagsljussituationen for kringliggande bostadshus. Gallande det
hogre flerbostadshuset pa Bilen 1 sa kommer planens genomforande att in-
nebdra att lagenheter i de tva nedre vaningsplanen i byggnadens norra del
med fonster mot oster far nagot forsamrat dagsljusinslapp. De aktuella bo-
staderna har sitt huvudsakliga ljusinslapp fran fonsterpartier i norr och till-
gangen till dagsljus bedoms fortfarande vara god. Det lagre bostadshuset
pa Bilen 1 kommer ocksa att fa nagot forsamrat dagsljusinslapp pa grund
av ny bebyggelse. Den avskarmade fasaden, byggnadens kortsida, har
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endast ett fonster per vaningsplan. Paverkade bostadsrum har sitt huvud-
sakliga ljusinslapp fran soder, varfor tillgdngen till dagsljus bedoms vara
god aven efter planens genomférande. Sammantaget bedéms dagsljus-
paverkan gentemot kringliggande bebyggelse ligga inom ramen for vad
som kan forvantas och talas i en vaxande tatort.

Ett plank i fastighetsgrans, ovanfér den planerade parkeringsanléaggningen,
kommer inte alls att paverka dagsljusinslappet till lagenheter pa Bilen 1. Ta-
ket pa parkeringsanlaggningen kommer som hogst att ligga ungefar i linje
med fonstrets mittpunkt pa bostader i byggnaden pa Bilen 1, se figur 35
planbeskrivningen. Da planket ligger cirka 4 meter fran det aktuella bo-
stadsfonstret behéver det vara minst 4 meter hogt for att avskarmningsvin-
keln ska Overskrida 45° och dagsljusinslappet till bostaden paverkas, vilket
ar mycket osannolikt. Det aktuella planket kommer att vara bygglovsplik-
tigt. For en enkel bygglovsprocess bor exploatdren samrada med er anga-
ende hur planket ska utformas for att minimera negativ paverkan gente-
mot er och samtidigt skydda fran blandning fran parkerande bilar. Fragan
hanteras vidare i bygglovsskedet.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna andras pa foljande punkter:

Plankartan
Bestammelse [n2] Markparkering ar inte tillaten har lagts till inom
sikttriangeln Tegsesplanaden/Skeppargatan.

Bestdmmelse [bs] har andrats till Bostadsentréer ska vara genom-
gaende. Galler ej byggnad som uppforts innan planen fatt laga
kraft.

Bestdmmelse [p], Minst 75 % av huvudbyggnads fasad mot Tegses-
planaden ska placeras inom 2 meter fran GATA. Galler ej byggnad
som uppforts innan planen fatt laga kraft, har tagits bort fran
plankartan.

Bestammelse om storsta utnyttjandegrad for all kvartersmark har
andrats till Storsta bruttoarea dr 16750 m? ovan mark.

Planbeskrivningen
Dagsljusstudie angaende befintlig, kringliggande bostadsbebyggelse
har tillforts avsnittet Ljusforhallanden.

Redaktionella &ndringar.

Detaljplanering, Umea kommun, mars 2026
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U M EA Samradsredogdrelse Diarienummer: BN-2021/01073
Datum: 2025-10-01

I(OMMUN Handl&ggare: Jens Salander

Detaljplan for del av fastigheten Bilen 2 och del av fastigheten
Vasterteg 36: inom Teg i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Bilen 2 och del av fastigheten
Véasterteg 36:2 har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering. Syftet
med detaljplanen ar att skapa planmaéssiga forutsattningar for fortéatning av
fastigheten med centrumverksamhet och bostader. Bebyggelsen ska, med
hé&nsyn till sin omgivning, ges en stadsmassig utformning och struktur som
ar anpassad till Tegsesplanadens omvandling till stadsgata och Tegs fram-
tida stadsutveckling. Darutdver syftar planen till att sékerstélla en avgrans-
ning mellan kvartersmark och allman plats som éverensstéammer med Tegs-
esplanadens framtida strackning och utformning.

Planen handlaggs med standardforfarande och har varit féremal for sam-
rad under tiden 2024-11-14 — 2024-12-04. Samradskrets, statliga och kom-
munala instanser, féreningar m.fl. har getts mojlighet att lamna synpunkter
pa forslaget.

Nedan gors en sammanfattning av inkomna synpunkter, vilka kan begéras
utisin helhet.

LANSSTYRELSEN
Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och bedémer, med hansyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kanda férhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Miljokvalitetsnorm luft

I luftutredningen framgar det att det finns risk att MKN for kvavedioxid
som dygnsmedelvarde 6verskrids vid det scenario som anvands i
modellberakningen for scenario 2 — planforslaget (bade med och utan
korrektursfaktor). Resonemanget under avsnitt 4.1 Framtidsscenarier
beddms dock som relativt troligt, dvs att det kommer ske férandringar i
bilparken (emissionsfaktorer) och i resménster for tunga trafiken, vilket pa
sikt minskar utslappen av luftféroreningar. Tidplanen for detaljplanen &r
aven sadan att mycket hinner handa med bilparken innan byggnader ar

uppforda.
Umed kommun Detaljplanering
Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
BesOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Att omvandla vég 503 till stadsgata med hdg andel bostader och
affarsverksamhet innebér en viss sarbarhet i fraiga om luftkvalitet men
samtidigt en drivkraft att skapa miljoer som manniskor vill vistas i.
Hastighetsnedséttning till 40 km/h goér dessutom vag 503 mindre attraktiv
som genomfartsled. Lansstyrelsen gor beddmningen — under férutsattning
att beskrivna atgarder i omradet utfors — att miljokvalitetsnormer for luft
inte kommer att dverskridas.

Halsa och sékerhet — buller

Eftersom Umea kommun i sitt stadsutvecklingsprogram planerar att bygga
om hela nuvarande vag 503 till stadsgator med mer gronska och mer
utrymme for gang-, cykel- och kollektivtrafik &r det svart att bedoma den
framtida bullersituationen for den planerade exploateringen av
fastigheten.

I nuldget ar fastigheten bullerutsatt och kommunen har i planbeskrivningen
redovisat ett “varsta”-scenario nar det galler trafikfloden pa 6ver 20 000
fordon/dygn langs den blivande Tegsesplanaden. Detta scenario &r sanno-
likt i dverkant och forefaller inte stdmma 6verens med ambitionen i stads-
utvecklingsprogrammet, dar cykel och kollektivtrafik prioriteras. Kommu-
nen bor ha gjort strategiska beddomningar av forvantade trafikfloden efter
ombyggnationen av vag 503 till stadsgata som stimmer béattre 6verens
med stadsutvecklingsprogrammet och i sa fall beskriva dessa i planunderla-
get.

Bullerutredningen skulle behdva forbattras med tanke pa de oklara férut-
sattningarna avseende fordonstrafiken i omradet. Exempelvis med olika
scenarier for trafiken och den ar éverhuvudtaget svarlast med bland annat
otydligt beskrivet underlag och otydliga bildtexter.

Halsa- och sakerhet — fororenad mark

Fororeningar bedoms inte utgora nagon risk for halsa eller miljo. Som kon-
stateras i planbeskrivning kan oljeféroreningar inte uteslutas i den norra
delen vilket ar nagot man bor ta hansyn till vid schaktning och att omradet
kring cisternen och bottenplattan saneras.

Betraffande patraffade halter av xylen och trimetylbensen synes dessa och
vissa andra klorerade l6sningsmedel enligt SGU rapport 2010:14 om scre-
ening av miljogifter i grundvatten forekomma diffust i laga halter i opaver-
kade omraden i hela landet.

Som synes av provpunkterna i den miljotekniska markundersdkningen 2021
har prover inte tagits dar byggnader star. Vid rivning kan det darfor vara
bra med uppméarksamhet pa tecken pa okanda féroreningskéllor under
byggnader som ligger langt ifran provtagna platser.
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Kommentar

De luftkvalitets- och bullerforbattrande atgarder som beskrivs i planbe-
skrivningen ska genomfdras enligt stadsutvecklingsprogrammet. Det &r
dock inte beslutat nar i tid som atgarderna ska utféras. Ombyggnationen av
Tegsesplanaden till stadsgata kan ligga relativt langt i framtiden. Minskade
trafikfloden ar nagot som redan nu kan observeras till foljd av Vastra lan-
kens fardigstéllande. En sdnkning av hastighetsgransen sker genom en tra-
fikforeskrift och &r inte avhangigt Tegsesplanadens omvandling.

Det stammer att de framtida trafiksiffrorna for Tegsesplanaden med all
sannolikhet kommer att underskrida de trafiksiffror som anvénts i bullerut-
redningen. P& grund av avtagande trafikfloden pa vag 503/Tegsesplanaden
kan bullernivaerna inom planomradet antas bli betydligt lagre i framtiden
an i nulaget. Detaljplanen behdver utformas for att kunna hantera den
varsta bullersituationen som kan uppkomma inom planomradet. Om bul-
lerutredningen baseras pa framtida trafiksiffror, exempelvis for prognosar
2045, riskeras en situation dar boende kommer att leva med bullernivaer
oOver riktvarden fram till dess att trafikflodena avtagit enligt prognos. Darfor
baseras bullerutredningen pa ett relativt nartida scenario dar trafikflodena
ar lika hoga som dagens men dér viss tung trafik har skyltats bort och has-
tighetsgransen har sankts till 40 km/tim — atgarder som kommer att vara
genomfdrda innan den planlagda bebyggelsen har hunnit uppforas. Da bul-
leratgarder och fasader och fonsters ljudreduktion ska dimensioneras efter
den varsta bullersituationen ser kommunen inte att det skulle vara me-
ningsfullt att basera bullerutredningen pa andra trafiksiffror an de hogsta.
Att genomfora ytterligare en berékning som visar bullersituationen inom
planomradet med lagre, framtida prognosticerade trafikflodena kommer
inte att paverka planens utformning och bedoms darfor vara overflodig.

Bullerutredningen har reviderats och bilagts till granskningshandlingen av
denna plan.

Situationen gallande fororenad mark bedéms vara hanterad sa langt moj-
ligt inom denna plan. Fragan hanteras vidare under planens genomférande.

SKANOVA

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanlaggningar/
rattigheter berdrs inte/paverkas inte av rubricerat planforslag. Tvingas Skanova
vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att majliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven
bekostar den.

POSTNORD

For att post ska kunna delas ut i flerfamiljshus pa adressen ska post vara
mojligt att ta emot i en fastighetsbox pa entréplan.



73/26 Antagande: Detaljplan for fastigheten Bilen 2 och del av fastigheten Vasterteg 36:2 - BN-2021/01073-94 Antagande: Detaljplan for fastigheten Bilen 2 och del av fastigheten Véasterteg 36:2 : Samrédsredogoérelse

4 (16)

TRAFIKVERKET

Trafikverket har inget att erinra mot forslag till detaljplan. Vag 503 kommer
att overlamnas till kommunen hosten 2025.

VAKIN AVFALL OCH ATERVINNING

Sékerstall att transportvagar och uppstallningsplats for bilen uppfyller
Vakins anvisningar for avfallshantering och atervinning. Sopbilen
transportvag och uppstéllningsplats far inte placeras framfor entréer,
lekytor eller dylikt. Om bilen ska hamta avfall inne pa fastigheten maste det
finnas vandmojligheter alternativt genomfart, se Vakins anvisningar for
matt pa eventuell vandplan.

Om hamtningspersonalen drar tunnan fran uppstallningsplatsen fram till
sopbilen ska strackan inte dverstiga 10 m. En dragvag staller krav pa jamna
hardgjorda ytor utan kanter som snordjs och halkbekampas vintertid. Det
far inte finnas trottoarkanter, trosklar eller andra ojamnheter som kan
paverka avfallshamtarnas arbetsmiljo. Ur arbetsmiljosynpunkt ar dragvagar
problematiska och bér undvikas.

Fran 1 januari 2027 &r det obligatoriskt for alla fastigheter att sortera ut
forpackningasavfall. Dimonesionera avfallsutrymmet for matavfall,
restavfall samt férpackningar sa som papper, plast, metall, ofargat glas och
fargat glas.

Generellt vid sophamtning:

For hamtning av kommunalt avfall eller avfall under kommunalt ansvar
maste transportvagar, matt och anvisningar enligt gallande anvisningar
efterlevas. Transportvagen ska vara minst 5,5 meter bred om korning i
bada riktningarna forekommer, om parkering forekommer maste vagen
vara bredare. Om végen &r motesfri och det inte finns parkerade fordon
kan végen vara smalare, dock minst 3,5 meter bred. Trad och annan
vaxtlighet far inte inkréakta pa vagens bredd eller den fria hojden. Snévallar
far inte inkrakta pa transportvagens bredd och transportvéagen ska vara
halkbekédmpad vintertid. Ldngs hela transportvagen, fram till
hamtningsfordonets uppstéllningsplats, ska det vara fri hojd pa minst 4,7
meter. Vid transport, tdmning och eventuell vandnings ska det vara fri sikt
och god framkomlighet.

Toémning av fettavskiljare vid affar, restaurang och liknande verksamhet ska
ske sa ofta att fett inte tillats folja med avloppsvattnet ut i spillvattennatet.
Toémning av fettavskiljare gors av Vakin.

Kommentar

Avfallshamtning avses ske fran Skeppargatan respektive Nybrogatan. Miljo-
rum eller uppstallningsplats ar enligt planen majlig att anordna enligt
Vakins anvisningar. Slutgiltig placering och val av avfallsldsning avgors i
bygglovsskedet.



73/26 Antagande: Detaljplan for fastigheten Bilen 2 och del av fastigheten Vasterteg 36:2 - BN-2021/01073-94 Antagande: Detaljplan for fastigheten Bilen 2 och del av fastigheten Véasterteg 36:2 : Samrédsredogoérelse

5 (16)

BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Umearegionens brandforsvar har foljande synpunkter pa planforslaget:

Utrymningsforutsattningar

Planforslaget mojliggor uppférande av kontor/bostéader i upp till 6
vaningsplan. Enligt BBR far utrymning fran balkong eller fonster med hjalp
av raddningstjansten tillampas som en av utrymningsvagarna.

Mojligheten till utrymning fran balkong eller fonster med hjalp av
brandforsvaret far endast anvandas i byggnader dar 6ppningens underkant
ligger hogst 23 meter 6ver marknivan. Upp till 11 meter ar barbar
utskjutsstege godkant. Over 11 meter och upp till maximalt 23 meter krévs
hojdfordon. Uppstéliningsplatser for hojdfordonen behdver anordnas for
att tillgodose alternativ utrymningsvag fran varje lagenhet. Det ar da
sarskilt viktigt att funktionen sakerstalls aret runt under hela byggnadens
livstid.

Uppstallningsplatser medfor hardgjorda ytor vilket inkréktar pa friytorna
och férsamrar dagvattenhanteringen. Utformningen medfor driftkostnader
for fastighetsagaren och underhallet av uppstallningsplatser fallerar ofta i
praktiken.

Umearegionens brandforsvar rekommenderar att bostadsbebyggelsen
dimensioneras med erforderliga trapphus for att méjliggéra utrymning
utan raddningstjanstens medverkan.

Underjordiskt garage
Om raddningsvagar/uppstallningsplatser placeras ovan eventuellt
underjordiskt garage maste bjélklag dimensioneras for raddningsfordon.

Notering avseende skydd mot brandspridning mellan byggnader

Ur brandskyddssynpunkt ska det vara minst 8 meter mellan byggnader for
att inte krav pa brandteknisk avskiljning ska foreligga. Detta &r vart att
uppmarksamma i planprocessen, sa att de blir kdnda for s6kanden i ett
tidigt skede.

Kommentar

Hojdfordon kan stéllas upp pa kringliggande gator med mojlighet att pla-
cera fordonet inom 9 meters avstand fran befintlig och tillkommande be-
byggelse. Lutning pa kringliggande gator underskrider 8,5 %. Planen med-
ger ingen bebyggelse hogre an 23 meter éver mark.

UMEA ENERGI AB

Angaende Bredbands- och Elnats elledningar har Umea Energi inget att
erinra.
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Angaende fjarrvarmeledningar:

Servisledningar till befintlig bebyggelse beroérs av foreslagna byggratter,
eventuell ledningsflytt bekostas av exploator och atgarder planeras i
samrad med Umea Energi AB.

Kommentar

Servisledningar som behdver flyttas till féljd av exploateringen bekostas av
exploatoren.

LANTMATERI

Vid genomgang av samradshandlingar har foljande noterats:
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Plankarta med bestammelser

Planomradet beror delar av befintlig Tomtindelning 2480K-97/1966. De
delar av tomtindelningen som berdérs av denna plan upphavs per automatik
men de delar som ligger utom planomradesgransen lever kvar. Detta
innebaér troligen att vid genomforadet tvingas fastighetsbildning ske sa
Bilen 2 delas efter planomradesgransen for att kvarvarande delar av
Tomtindelning 2480K-97/1966 ska foljas.

Kvarvarande delar av befintlig detaljplan 2480K-P00/193 &r inte helt latt att
tolka kring prickmarken. Risken ar att Prickmark for smaindustri lamnas
tillsammans med byggratt for BHK.

Planbeskrivning
Upphéavande av ledningsratt gérs genom ansdkan och prévning av
lantméaterimyndigheten.

Delar av planen som bor forbattras

Plankarta med bestammelser
Sockelhojder i grundkartan far mycket uppmarksamhet.
Bestammelse om utfartsforbud har inget angivet antal meter.

Planbeskrivning

[llustrationer, fig 15 och 20, éverensstammer inte helt i hdrnavskarningen
(bottenplan) mot plankartan. Men detta kan ju ocksa andras med sektion
Tegsesplanaden.

Kommentar

Planomradet har till granskningen utvidgats till att omfatta hela fastigheten
Bilen 2. Darav upphavs gallande tomtindelningsbestammelse inom hela fas-
tigheten. Géllande plan for fastigheten Bilen 2 ersétts i sin helhet.
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Skrivning om ledningsratt har korrigerats i planbeskrivningen.
Bestdmmelse om utfartsférbud har korrigerats.

lllustrationerna i figur 15 och 20 éverensstammer med plankartan. Sikttri-
angel ar ej bebyggd. Pelare medges inom sikttriangeln.

TEKNISKA NAMNDEN, GATOR OCH PARKER

Trafik och gata

| avsnittet bullerutredning star att trafiksiffror baseras pa nulaget forutom
tung trafik och att hastighetsgréns satts till 40 km/h. Det kommer
fortsattningsvis ga en viss mangd tung trafik pa Tegsesplanaden. Det
kommer daremot inte ga tung trafik med tillkopplats slap (sadana som ar
24 meter) men en viss mangd Ovriga lastbilar kommer fortsattningsvis
finnas.

Avstandet med 25 meter till tillgangliga entréer ska géalla bade for bostader
och verksamheter vilket borde fortydligas och sékerstéllas att det uppnas.

Dorrblad pa entréer far inte ga ut i allman platsmark. Detta behover
hanteras genom att entréerna mot gata ar indragna eller att dérrarna ar
inatgaende. Det gar ocksa att atminstone delvis anvanda det tekniska
utrymmet for att uppna detta.

Planen sdger att cykelparkering utomhus boér finnas i anslutning till entréer.
Beakta att utrymmet mot gatumark pa delar inte inrymmer cykelparkering
utomhus utan kraver da indrag av fasad.

Sikttriangel vid utfart fran parkeringsgarage ska vara minst 3,5 * 3,5 meter.
Gangbana far inraknas i det mattet men inte gang och cykelbana. Det &r
ocksa viktigt att sakerstalla att det finns ett vilplan att stanna pa for att
invanta trafik vid utfarten.

Planbeskrivningen sager att "Vagomradesgransen for Tegsesplanaden forbi
planomradet kommer att faststéllas innan denna plan far laga kraft”.
Forslagsvis uttrycks det som "maste” istallet for ’kommer”. Det vore ocksa
bra om detta framgick tydligare i planbeskrivningen.

Nybrogatans tunnel och de faktum att det kan bli en planskild korsning
kommenteras inte i planen. Det ar viktigt att den har planen ar fungerande
aven som en isolerad plan. Hur planen paverkas av Nybrogatans
utformning bor framga. Det vill sdga vad ar konsekvensen for planen med
den befintliga utformningen av Nybrogatan jamfért med att Nybrogatan
ansluter till esplanaden i plan?

Park och natur
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Parkdriften vill varna en god bebyggd miljo fér de boende genom att lyfta
att friyta pa bjalklag ska vara planteringsbar med buskar och mindre trad
for att skapa en god rumsverkan, ett mikroklimat (behagligare friyta att
vistas pa) och ge de boende mdjlighet att folja arstidsvaxlingarna. |
detaljplanen kan detta mojliggoras genom att ange att del av bjélklag ska
forses med vaxtbaddar med tillrackliga jorddjup (exklusive isolering,
tatning, dranering etc.) och att takkonstruktion och bjalklag ska tala den
extra belastning som bade jorddjup, véxtlighet, bevattning samt nederbérd
ger i enlighet med Vinnovas; "Gronatak handboken”. Om det inte finns
mojlighet att lagga in som en egenskapsbestammelse i plankartan kan ovan
fortydligas i planbeskrivningen.

Synpunkter enligt ovan behover beaktas och hanteras i det fortsatta
planarbetet.

Kommentar

De trafiksiffror som anvénts i bullerutredningen tar hansyn till att viss tung
trafik fortfarande kommer att trafikera Tegsesplanaden.

| BBR anges inte langre nagot hogsta avstand om 25 meter fran tillgangliga
entréer. Majligheten att uppna tillganglighet for rorelsehindrade fortydli-
gas i planbeskrivningen. Planen sakerstaller endast att avstandet ar mojligt
att uppna. Den slutliga placeringen av bebyggelse, entréer och parkeringar
faststalls i bygglovsskedet.

| bygglovsskedet kontrolleras aven mojlighet till cykelparkering mot gatan,
att dorrblad inte slar ut 6ver allman platsmark och utformningen av utfar-
ten fran parkeringsgaraget.

Avgransningen for Tegsesplanaden har beslutats i samrad med detaljpla-
nens arbetsgrupp. Planen medfdr en ny avgransning mellan allmén plats
och kvartersmark (den framtida fastighetsgransen) som foljer samma linje
som fastighetsgranserna mot Tegsesplanaden norr och séder om planom-
radet.

Den sodra delen av fastigheten har inte ingatt i planomradet pa grund av
att det fortfarande saknas beslut pa om och nar Nybrogatan ska hojas. Pa
grund av en gallande tomtindelningsbestammelse har planomradet nu ut-
vidgats till att omfatta hela fastigheten Bilen 2. Planen medger nu en bygg-
ratt dven mot Nybrogatan. Flertalet bestammelser i plankartan syftar till att
sdkerstalla att bebyggelse i den sédra delen av fastigheten utformas och
placeras pa ett satt som inte omojliggor att Nybrogatan kan hojas om det
en dag blir aktuellt. Flertalet bestdmmelser sékerstaller &ven att exploate-
ringen inte uppfors pa ett satt som riskerar att skada den befintliga stod-
murskonstruktionen mot Nybrogatan.

Skrivning om konstruktion av planteringsbart bjélklag har lagts till i planbe-
skrivningen.
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VAKIN VATTEN OCH AVLOPP

Det ar svart att uppskatta kostnader for ledningsflytt, varfor det bor finnas
rum i avtal for att kostnaden kan variera fran den kostnad som uppskattas.
Dock sker ledningsflytten till sjalvkostnadspris, oavsett variation till den
uppskattade kostnaden.

Okad exploatering innebér att fastighetsdgaren kommer debiteras
ytterligare va-avgifter enligt den da gallande va-taxan.

| dvrigt har Vakin inget att erinra 6ver rubricerad detaljplan.

LUFTFARTSVERKET

Luftfartsverket har yttrat sig i samradet. Da myndigheten sjalv gor
beddmningen att den har typen av yttranden alltid ska sekretessbelaggas
redogdrs inte synpunkterna har.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Detaljplanen bedéms skapa forutsattningar for bostader i ett centralt lage
med goda forutsattningar for hallbart resande. Den bor inte medge for stor
andel centrumverksamhet/kontor.

Friyta

Friytan behover regleras i planbestammelse. Minst 1/6 friyta med skugga
och solljus med véaxtlighet och férutsattningar for mindre barns lek och
aldres avkoppling och moten.

Friytans minsta storlek och exempel pa placering vid en maximalt nyttjad
byggratt med bostader visas i planforslaget. Med det scenariot blir det
svart eller omojligt att ordna lampliga friytor for att skapa bostader i den
sodra delen av kvarteret. Friytor i kvarteret ska ocksa klara lagreglerade
bullerkrav.

Luftféroreningar
Skriv in en planbestdammelse om att luftintag till bostader mot nuvarande
vag 503 ska placeras hogt/pa tak for att skydda méanniskors hélsa.

Kommentar

Ett syfte med en funktionsintegrerad blandstad ar att transportbehovet
minskar nar bostader, handel och arbetsplatser finns i nédrheten av
varandra. FOr att skapa forutsattningar for hallbart resande och blandstad
behover bade malpunkter och bostader lokaliseras i centrala och kollektiv-
trafiknara lagen. Det stora inslaget av verksamheter pa fastigheten Bilen 2
ar en av kvarterets stora kvaliteter som planen stravar efter att bevara och
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utveckla. Férutom att skapa en tryggare och mer levande stadsmiljo bidrar
verksamheterna dven med dagbefolkning till Teg vilket &r centralt for en
fortsatt omvandling mot blandstad innanfér ringleden.

Friytans storlek och kvalitet sakerstalls i bygglovsskedet. Planen ger forut-
sattningar for en tillrackligt stor och kvalitativ friyta. Om fastigheten ska
fortatas med ytterligare en byggnad mot Nybrogatan kommer storre delen
av innergarden att behova utgoras av friyta. Det utrymmet finns. Hur
mycket friyta som behdvs avgdrs &ven av hur stor del av byggratten inom
denna plan som anvénds till bostader respektive verksamheter. Placering
och storlek pa friytan avgors i bygglovsskedet.

Detaljplaner reglerar inte specifika tekniska Idsningar. Luftintagets place-
ring regleras darfor inte med planbestammelse. Skrivning om att luftintag
for bostader mot Tegsesplanaden bor placeras pa tak eller mot gard har
lagts in under avsnittet Luftféroreningar i planbeskrivningen.

YTTRANDE 1

Vi tackar for mojligheten att lamna synpunkter pa detaljplaneforslaget men
ar samtidigt djupt forvanade over att foreningen inte kontaktats i ett annu
tidigare skede i planarbetet. Vi tror att det hade forenklat den fortsatta
processen avsevart. Vi vill ocksa papeka att foreningen delgivits samradet
val sent. Inbjudan till samrad anlande fredag den 15 november med en
uppmaning om att synpunkter ska vara inlamnade senast onsdag den 4 de-
cember. Det innebér alltsa att foreningen endast haft 2,5 vecka pa sig att
satta sig in i ett s pass omfattande forslag till detaljplan. | demokratiska
processer dar beslut ska forankras &r tid en av de viktigaste faktorerna —
och den tiden har féreningen tyvarr inte erbjudits. Vi hoppas att vi infor
nasta granskning av detaljplanen ska ha mer tid till forfogande, sa att den
demokratiska processen kan tryggas. Den del av detaljplanen som paverkar
var fastighet ar framst i foljande avseende.

Nybyggnation av bostadshus som vetter mot Skeppargatan

Skuggstudien visar att viss skuggning kommer att forekomma pa del av Ma-
largrand 1A fran det bostadshus som planeras pa Skeppargatan. Vi bedo-
mer inte att den skuggningen ar betydande. Daremot kommer utblicken
fran lagenheterna som vetter mot det nya bostadshuset naturligtvis att bli
kraftigt begransad. Enligt uppgift fran ansvarig planarkitekt ar avstandet
fran byggnaden till var fastighetsgrans endast 4 meter. Vi har uppfattat att
byggnad inte far placeras narmare &n 4,5 meter till fastighetsgrans.

Byggnadshdjd +11 meter

For nybyggnationen medges +11 m fram till fastighetsgréns, vilket innebéar
30 cm hogre &n sockelhojd pa Malargrand 1 A. Enligt byggherren ar bygg-
hojden &nnu inte spikad. Det &r mdjligt att den landar mellan +10,3 eller
+10,7. Ett tillhdrande plank med héjden 1,1 meter kommer att krévas langs
med 1 A, bade for att avgransa mot bilparkering och for den djupa
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"korridor” som kommer att bildas pa var fastighets norra del. Eftersom ut-
rymmet mellan plank och lagenhetsfonster endast ar 4,5 meter kommer
planket att ge en betydande paverkan pa dagsljus och utblick fran de tva la-
genheterna pa bottenplan, som har merparten av sina fonster mot Bilen 2.
Med hojden + 11 meter kommer planket att hamna pa 12,1 meters hojd.
Vilket i sin tur skulle innebdara att planket tacker 65 cm av fonstrets hojd,
dvs mer an halva fonstret. Vi menar att +héjden bor sankas till 10,35 m sa
att planket hamnar i fénstrens nederkant.

Berakning av plankets hojd

+ 11 meter innebéar att marknivdn kommer 30 cm 6ver sockeln pa Malar-
grand 1 A. Avstandet mellan sockel och fonster pa Malargrand 1 A &r 85
cm. Fonstrets hojd ar 120 cm. Ett plank som &r 1,1 meter pa +11 meter
kommer att ga 1,4 meter upp fran sockeln — vilket innebér att 65 cm av
fonstrets totala héjd om 120 cm técks.

Bilparkering i byggnad mot Skeppargatan

| detaljplanen medges en bilparkering i byggnad (h&ddanefter: parkeringsga-
rage) i direkt anslutning till var fastighet. Den norra delen av parkeringsga-
raget kommer att paverka var fastighet i betydande avseende eftersom det
blir en nivaskillnad pa 3,5 meter fran hojden pa den mur som omger parke-
ringsgaraget ner till var gronyta. Garaget ar placerat kloss mot var fastig-
hetsgrans. Vi menar att garaget ska placeras 4,5 meter fran fastighetsgrans.

Bilparkering ovan mark

| detaljplanen medges bilparkering ovan mark langs med hela Malargrand 1
A:s sodra fasad. Bilparkeringen kommer i niva med fonstren pa lagenhet-
erna i nedre botten vilket innebar att det behdvs tata plank for att inte bi-
larnas stralkastare ska lysa in i lagenheterna. Vi bedomer det som direkt
olampligt att bilparkeringen stracker sig langs byggnaden pa 1 A, eftersom
det nédvéndiga planket avsevart kommer att minska bade dagsljus och ut-
blick fran de bada lagenheterna. Vi 6nskar att bilparkering ovan mark end-
ast medges fran Nybrogatan fram till huskroppen pa Malargrand 1 A.

Gronytan nedanfor Malargrand 1 A

Gronytan nedanfor Malargrand 1 A som vetter mot Bilen 2 ar 4,5 meter
bred. Den kommer att forvandlas till en korridor i och med nybyggnationen
pa Bilen 2. Var fastighets +hdjd ar 7,5 meter. For nybyggnationen medges
+11 m fram till fastighetsgrans, vilket innebér en nivaskillnad pa 3,5 meter.
Nivaskillnaden far till konsekvens att gronytan inte kan nyttjas. | nulaget
finns dar en grasmatta. Det fanns langt gangna planer i féreningen pa att
nyttja ytan for odling. Men det kommer inte att vara mdjligt i och med ny-
byggnationen. Vid fastighetsgrans finns ocksa en hack. Den blir troligen
skadad i samband med nybyggnationen alternativt 6verlever den inte det
norrlage den hamnar i. Vi misstanker att vattenavrinningen fran den hogre
ytan riskerar att bli ett problem. Det maste sakras med draneringssystem.

Buller och skakningar under rivning och nybyggnation
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Under bade rivning och nybyggnation kommer boende i féreningen natur-
ligtvis att kraftigt paverkas av buller och antagligen ocksa skakningar i sam-
band med palning. Detta galler sérskilt boende pa Malargrand 1 A eftersom
nybyggnationen &ger rum endast 4,5 meter fran var byggnad. Vi ser att det
finns risk for sprickbildningar i husfasaden.

Vad vi 6nskar

Vi forvantar oss att det inte blir nagra ingrepp pa var fastighet som drabbar
foreningen ekonomiskt (kanske mer en bygglovskommentar — men vi lag-
ger den har ocksa).

Att bostadshuset pa Skeppargatan placeras minst 4,5 meter fran fastighets-
grans.

Att tillaten +hojd sanks sa att nybyggnation med tillhérande plank kommer
i niva med fonstrens nederkant pa Malargrand 1 A. Det skulle innebéra att
+hojden sénks till +10,35.

Att dagsljuskrav och mdjlighet till utblick utreds och beaktas for lagenhet-
erna i bottenplan pa Malargrand 1 A, och for de lagenheter som vetter mot
det planerade bostadshuset pa Skeppargatan.

Att en 3D-visualisering gors av hur parkering ovan mark med tillhérande
plank kommer att paverka lagenheterna pa bottenplan pa Malargrand 1 A
och 1B.

Att nybyggnationen av parkeringsgaraget placeras 4,5 meter fran fastig-
hetsgrans.

Att bilparkeringen ovan mark endast medges fran Nybrogatan fram till
huskroppen pa Malargrand 1A.

Att dranering av gronytan nedanfor Malargrand 1 A sakras.

Plankets utformning

Vi antar att plankets utformning inte kommer att regleras av detaljplanen,
men eftersom plankets utformning starkt hanger samman bade med bygg-
nadshdjd och regleringen av parkeringsyta ovan jord redovisar vi vara éns-
kemal om plankets utformning har.

Att planken vid bilparkering som vetter mot Bilen 1 &r tata sa att inte stral-
kastare lyser in i lagenheter pa Malargrand 1 A och 1 B.

Att det plank som vetter mot husfasaden pa Malargrand 1 A slapper ige-
nom ljus (forutsatt att inte bilparkeringen ovan jord gar mot husfasaden).

Kommentar

Se svar under respektive rubrik nedan:

Nybyggnation av bostadshus som vetter mot Skeppargatan

| den aldre byggnadsstadgan fanns en generell bestammelse om att bygg-
nader skulle placeras 4,5 fran fastighetsgréans. Denna gallde fram till 1:a juli
1987. Efter det datumet regleras byggnaders placering genom planbestam-
melser i detaljplanen.

Det befintliga bostadshuset pa fastigheten Bilen 1 ar placerat 4 meter fran
fastighetsgrans. For att minska paverkan pa dagsljusinslapp till de befintliga
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bostaderna i flerbostadshuset pa Bilen 1 har den hdgre byggratten mot
Skeppargatan flyttats 4 meter sterut jamfort med samradsforslaget. Bygg-
ratten ligger i granskningsforslaget 8 meter fran fastighetsgrans. Avstandet
fran fasad pa bostadshuset pa Bilen 1 till fasad pa den nya hogre byggna-
den mot Skeppargatan blir enligt granskningsforslaget 12 meter.

Planket i fraga kommer som narmast att finnas 4 meter fran fonster pa fas-
tigheten Bilen 1. Ett plank som pa 4 meters avstand sticker upp 65 cm
ovanfor fonstrets nederkant beddms inte innebéra nagon betydande pa-
verkan géllande dagsljus eller utblick. Om ytan pa parkeringsanlaggningen
utformas med parkeringsplatser som vetter mot bostadshuset pa Bilen 1,
vilket planen medger, behdver planket byggas tatt for att undvika bland-
ning mot bostaderna fran parkerande bilar. Kommunen bedomer att paver-
kan pa grannfastigheten ar godtagbar. Tillaten nockhojd kvarstar som i
samradsforslaget.

Byggherren ansvarar for eventuella skador pa andras fastigheter i byggske-
det, vilket inkluderar averkan pa véxtlighet. Rotter fran hacken som vaxt in
pa den fastighet som ska bebyggas kan behova tas bort. Ni kan fora en dia-
log med exploatéren kring paverkan pa hack och annan vaxtlighet pa er fas-
tighet, da det inte regleras i planen.

Varje fastighetségare ansvarar for att omhanderta sitt dagvatten pa den
egna fastigheten. Dagvatten far inte avledas till annans fastighet eller or-
saka skador pa byggnader pa annans fastighet. Vid behov bor dranering an-
laggas.

En 3D-visualisering av den nya bebyggelsens paverkan gentemot grannfas-
tigheten finns i planbeskrivningen, se figur 17 och 18 pa sida 21 och 22.

Yttrandet beddms delvis kunna tillgodoses i planférslaget.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna &ndras pa foljande punkter:

Plankartan

« Planomradet har utvidgats till att omfatta hela fastigheten Bilen 2
och ett omrade om tva meter ut i omgivande gator. Planen mojlig-
gor nu ny bebyggelse langs hela fastighetsgransen mot Tegsesplana-
den samt mot Nybrogatan. Nya hdjd- och utformningsbestammel-
ser har tillkommit inom nya egenskapsomraden mot Nybrogatan.
Utformningsbestdmmelserna syftar till att anpassa den nya bebyg-
gelsen till Nybrogatan, att undvika att ny bebyggelse uppfors pa ett
satt som skadar befintlig stddmurs konstruktion och att sakerstalla
att bebyggelse inte uppfors pa ett satt som forhindrar en framtida
hojning av Nybrogatan, om det blir aktuellt.
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« Anvandningen K — Kontor har tillforts planomradet.

» Den vastra gransen for byggratten for den hdgre byggnaden mot
Skeppargatan har flyttats 4 meter 6sterut. Det innebar att byggna-
den som narmast kan placeras 8 meter fran fastighetsgrans.

« Bestammelse [h2] har &ndrats fran att medge en hogsta nockhojd
om 17 meter 6ver angivet nollplan till att medge en hdgsta nock-
hojd om 20 meter Gver angivet nollplan.

« Bestammelse [h4] har &ndrats fran att medge en hogsta nockhojd
om 24 meter 6ver mark till att medge en hogsta nockhéjd om 23
meter 6ver mark.

« Storsta bruttoarea for bostader inom planomradet har andrats fran
att medge maximalt 5000 m? till att medge maximalt 8100 m?.

» Strandskyddsbestdmmelse har specificerats med sekundért egen-
skapsomrade.

* Formuleringen av bestdmmelse [n] har andrats till Markparkering
medges endast for rérelsehindrade.

« Bestammelse [s3] Byggnadens bottenvaning far endast anvéandas till
bostadskomplement och centrumverksamhet har tagits bort.

« Engenerell bestammelse har lagts till planomradet: Balkonger eller
andra byggnadsdelar far inte kraga ut éver allman plats.

» Formuleringen av bestimmelse [f.] har andrats till Balkong mot
vast ska utforas helt indragen.

« Formuleringen av bestammelse [bz] har andrats till Lagsta golvniva
for bostader &r 0,5 meter Gver gata.

« Formuleringen av bestammelse [bs] har andrats till Hogsta niva pa
takbjalklag for parkeringsgarage ar 1 meter ver gata.

« Bestammelse har lagts till egenskapsomrade narmast Tegsesplana-
den [p] Minst 75 % av fasad mot Tegsesplanaden ska placeras inom
2 meter fran GATA. Galler ej byggnad som uppfdrts innan planen
fatt laga kraft.
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» Formuleringen av bestdmmelse [b1] har &ndrats till Lagsta fri hojd
ar 3 meter. Stodpelare far ansluta till mark.

Planbeskrivningen
» Planens syfte har andrats till:

”Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsattningar
for fortatning av fastigheten med centrumverksamhet, bostader
och kontor samtidigt som befintliga byggnader inom planomradet
kan finnas kvar och utvecklas. Tillkommande bebyggelse ska place-
ras i tydlig kvartersstruktur och utformas for att ge férutsattningar
for ett tryggt och levande gaturum som &r anpassat till Tegsesplana-
dens framtida omvandling till stadsgata. Planen faststéller en av-
gransning mellan kvartersmark och allmén plats som 6verensstam-
mer med Tegsesplanadens framtida strackning och utformning. Pla-
nen syftar aven till att sékerstélla att ny bebyggelse mot Nybrogatan
placeras och utformas pa ett satt som inte forhindrar en framtida
hojning av gatan eller riskerar att skada befintlig stédmurskon-
struktion.”

 Flera avsnitt i planbeskrivningen har kompletterats pa grund av att
hela fastigheten Bilen 2 nu planlaggs.

» Avsnitt om Nybrogatans eventuella framtida hdjning har lagts in un-
der avsnitten Tillganglighet, jamstélldhet och trygghet, Geoteknik
och Dagvatten.

» Fortydligande att parkering for rorelsehindrade ska ha tillgéanglig an-
slutning till bostads- och verksamhetsentréer.

 Skrivning om ledningsrétt har korrigerats i planbeskrivningen.

» Skrivning om konstruktion av planteringsbart bjalklag har lagts till i
planbeskrivningen.

» Skrivning om att luftintag for bostader mot Tegsesplanaden bor pla-
ceras pa tak eller mot gard har lagts in under avsnittet Luftforore-
ningar.

» Stycke om att luftkvalitetsutredning ska goras om infor granskning
har tagits bort. Genomford luftkvalitetsutredning beddéms vara till-
racklig.
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« Redaktionella &ndringar.

Tillkommande/reviderade utredningar
» Bullerutredning har reviderats. Revideringen innebar endast redakt-
ionella forandringar.

» Skuggstudien har reviderats med byggratter for hela fastigheten
och infogats i planbeskrivningen under avsnittet Ljusforhallanden.
Terrangmodellen som anvants i datorprogrammet Sketchup har
geolokaliserats och utredningen har kompletterats med en metod-
beskrivning. | 6vrigt endast redaktionella forandringar.

* En genomford hojdutredning har bilagts granskningshandlingen.

Detaljplanering, Umea kommun oktober 2025
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Detaljplaneprocessen
Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéllning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allméanna och enskilda intressen. En detaljplan
handlaggs med begrénsat forfarande, standardférfarande eller uttkat forfarande.
Denna detaljplan handlédggs med ett standardfdrfarande, processen beskrivs nedan.

vez veg
PLAN- 2 (SR LAGA
. Q Q
ESRlAG SAMRAD ANTAGANDE o
| |

Synpunkter Synpunkter

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kanda
sakagare och andra berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och
synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som méjligt. De
skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och beméts i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfalle att Iamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsndmnden eller kommun-
fullméktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomforandet av detaljplanen
paborjas.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmaéssiga forutsattningar for fortatning av
fastigheten med centrumverksamhet, bostader och kontor samtidigt som befintliga
byggnader inom planomradet kan finnas kvar och utvecklas. Tillkommande
bebyggelse ska placeras i tydlig kvartersstruktur och utformas for att ge
forutsattningar for ett tryggt och levande gaturum som &ar anpassat till
Tegsesplanadens framtida omvandling till stadsgata. Planen faststéller en
avgransning mellan kvartersmark och allman plats som éverensstammer med
Tegsesplanadens framtida strackning och utformning. Planen syftar aven till att
sakerstélla att ny bebyggelse mot Nybrogatan placeras och utformas pa ett satt som
inte forhindrar en framtida hdjning av gatan eller riskerar att skada befintlig
stddmurskonstruktion.

Planhandlingar

Plankarta
Planbeskrivning

Plandata

Stadsdel: Teg
Planomradets area: 6425 m?
Avstand till Radhustorget: 0,7 km

Markéagoforhallanden: Privat och kommunal dgo
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Planens huvuddrag

Planomradet &r belaget pa Teg, strax soder om Umeélven intill Tegsesplanaden
(tidigare véag 503). Befintlig bebyggelse utgors av ett fyravaningshus med bostader
och handel samt en stérre byggnad pa garden i tva plan innehallandes ett flertal
verksamheter. Planomradet avgransas av kringliggande gator och av bostadsfastighet
i vast.

Aktuell detaljplan mojliggér utveckling av fastigheten med en exploatering om
maximalt 16 750 m? bruttoarea bostéder, verksamheter och kontor varav hogst 8100
m? far utgdras av bostader. Ny bebyggelse kompletterar kvarteret till en tydlig
kvartersstruktur. Parkering forlaggs i huvudsak i samlad anldggning samt vid behov i
nedgréavt garage. Friyta for eventuella bostader avses anordnas pa gardsplan eller
takterrass.

En fortatning av fastigheten med blandstadsbebyggelse stammer val 6verens med
den fordjupade Oversiktsplanen for de centrala stadsdelarna och
stadsutvecklingsprogrammet Innanfor ringleden.

- E 3 ~

Skeppargatan

uapeue|dsas3aL

Figur 3. Ett exempel pa hur bebyggelsen kan utformas i enlighet med planforslaget.
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Kvartersmark

Marken inom fastigheten Bilen 2 befasts som kvartersmark. Tillaten anvandning ar
[B] bostader, [C] centrumverksamhet och [K] kontor.

Allman platsmark

Del av planomradet narmast Tegsesplanaden, som i gallande plan regleras som
kvartersmark, ges en andrad anvandning till [GATA]. Gransen mellan allméan plats
och kvartersmark har dragits for att ge fastigheten en battre samstammighet med
fastighetsgranserna pa kvarteren norr och séder om fastigheten Bilen 2.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt for allmén platsmark inom planomradet.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran att planen fatt laga kraft.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av nérliggande fastighetsagare som bedéms
berdras direkt av ett genomforande av detaljplanen. | figur 4 nedan redovisas
detaljplanens samradskrets.
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Figur 4. Planens samradskrets markerad i ljusblatt.

Planeringsunderlag

Underlag och utredningar

Bullerutredning (Afry 2025)

Miljoteknisk markundersokning (Tyréns 2021)
Luftkvalitetsutredning (WSP 2024)
H6jdanalys (Sigma 2022)
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Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Kommunala

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tillagg

Umeas Oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2011 och aktualitetsforklarad
2018, foresprakar komplettering av bebyggelse inom femkilometersstaden med
malet att uppna en tat och funktionsblandad stad som gynnar gang-, cykel- och
kollektivtrafik. Malsattningen ar att Ume& kommuns invanarantal ska ha vaxt till
200 000 innan ar 2050.

For planomradet galler 6versiktsplanen Férdjupning av de centrala stadsdelarna,
antagen av kommunfullméktige 2011, aktualitetsforklaring 2016. Enligt
Oversiktsplanens intentioner ska centralt belédgna trafikleder byggas om till

stadsgator. For Teg innebér det att trafikleder med omgivningar, i férsta hand véag

503, ska kompletteras med tét blandstad. Da Teg i nulaget har brist pa parkmark och
gronomraden ska det planeras for nya parker. En sammanhéngande strandpromenad
pa den sodra sidan kan ge stadsdelen en ny kontakt med stadskarnan. Totalt bedoms
stadsdelen kunna véxa med 5000 bostadsenheter.

m m Enligt dversiktsplanens tillvaxtstrategi ska Umeas tillvéxt i
huvudsak ske inom ett avstand pa 5 kilometer fran
centrum, den sa kallade 5-kilometersstaden. Pa sa satt
skapas ett tatt och sammanhangande stadslandskap med

E E korta avstand vilket gynnar hallbara fardsatt som gang och
'Y E L E Y'Y cykel. Fortatning ska i synnerhet ske langs
kollektivtrafikens stomlinjestrak.

@ Staden ska kompletteras genom att nya blandstadskvarter
placeras intill de gamla, vilket skapar en storre
£oa *@‘ zee investerings- och omvandlingsvilja i det befintliga
fastighetsbestandet. Genom att bebygga "passiva” och
outnyttjade omraden skapas ett sammanhallet
stadslandskap som leder till ett 6kat flode av méanniskor
och en trygg och levande stadsmiljo.
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Figur 5. Illustration 6ver Teg frén Oversiktsplan for Umed kommun - de centrala stadsdelarna. Fastigheten Bilen 2
markerad i rott.

Stadsutvecklingsprogram — Innanfor ringleden

Stadsutvecklingsprogrammet Innanfor ringleden, antaget av kommunfullméktige
2018, beskriver omvandlingen av Tegsesplanaden fran trafikled till stadsgata.
Omvandlingen innebér att de fore detta europavagstrackorna i centrala Umea pa sikt
ska omvandlas till stadsgator med mer gronska och mer utrymme for gang-, cykel
och kollektivtrafik. Gaturummet vid esplanaden ska férses med planteringar av trad
och vaxtlighet. Den barridr som vagen utgor idag minskas genom att fler
korsningspunkter tillskapas och gatusektionen bryts ner i fler segment.
Hastighetsgréanser kommer efter omvandlingen att sénkas.

I anslutning till stadsgatorna placeras tét kvarterstadsbebyggelse med bostader
blandat med verksamheter och handel i bottenplan. Entréer och verksamheter vands
mot gatan. Nya parker tillskapas. Omvandlingen pa Teg har pabérjats och
forandringar av den tidigare statliga infrastrukturen kan pabdrjas nu nar Vastra
lanken Gppnats och Umea kommun tagit dver vagarna.
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Figur 6. lllustration av inriktningen for strukturplanen for Teg. Fastigheten Bilen 2 inringad i rott.

Flgur 7. lllustration fran Innanfér ringleden — Stadsutvecklingsprogram. Planomradet till vanster i bild.
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Tegsesplanaden kommer i sin framtida utformning att i huvudsak laggas i samma
strackning som befintlig vag. Fastighetsgransen (gransen mellan allmén plats och
kvartersmark) mellan fastigheten Bilen 2 och den kommunala gatufastigheten
Vasterteg 36:2 korrigeras i denna plan sa att den foljer samma linje som
fastighetsgranserna mot Tegesplanaden norr och séder om planomradet med
undantag for omradet i sydvést, vid befintlig trappa till Nybrogatan, dar
avgransningen foljer befintlig fastighetsgréns.

Detaljplaner och omradesbestammelser
Det aktuella planomradet regleras i flera detaljplaner, se figur 8 nedan.

:2480K-P12/1987

2480K-P00/193

2480K-P139/1964

Figur 8. Gallande detaljplaner. Planomradet markerat med gron linje.

Omréadet inom fastigheten Bilen 2 regleras i Detaljplan for fastigheten Bilen 2 inom
Teg i Umed kommun Vésterbottens lan (2480K-P00/193). Planen medger ej stérande
smaindustri i ett och tva plan i byggnader pa garden samt bostader, handel och
kontor i fyra vaningar i byggnaden mot Tegsesplanaden. Ovrig mark regleras som
prickmark.
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Figur 9. Utdrag fran gallande detaljplan (2480K-P00/193) for Bilen 2.

Omradet narmast Tegsesplanaden regleras som park eller plantering i Forslag till
andring av stadsplan for centrumomradet inom Tegs samhalle i Umea landskommun
(2480K-P139/1964).

Tomtindelning

Planomradet omfattas av Forslag till tomtindelning for kv. Bilen (2480K-97/1966)
uppréattat den 18 mars 1966. Tomtindelning ar en &aldre typ av plan som reglerar hur
kvarteren ska delas in i fastigheter. Tomtindelningar galler idag som
detaljplanebestammelser och motsvarar dagens fastighetsindelningsbestammelser.

For att &ndra eller upphéva en tomtindelning krévs en &ndring av detaljplanen. Med
planlaggningen av denna plan upphor befintliga tomtindelningsbestammelser att
galla inom planomradet. Detaljplanen och framtida fastighetsbildning reglerar
fastighetens forhallanden.

Tomtindelningen upphdr som planbestammelse for fastigheten Bilen 2 i samband
med planens antagande.
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Planbesked

Byggnadsnamnden beslutade 2015-04-29 §105 att inleda planléaggning for
fastigheten Bilen 2.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kollektivtrafikprogram (2021). Ar 2025 ska 65 procent av Umeébornas resor
ske genom kollektivtrafik, cykel eller till fots. Kollektivtrafikprogrammet pekar
ut riktning och atgarder for tillganglig och forbattrad kollektivtrafik i takt med
att Umed kommun vaxer.

Byggnadsordning for Teg (2006). | byggnadsordningen behandlas stadsdelens
karaktarsdrag som vagledning vid forandring, fornyelse och utveckling.
Sarskilt vardefulla hus och bebyggelseomraden utpekas och beskrivs.
Cykeltrafikprogram (2018). Programmets mal &r att 6ka andelen resor som
gors med cykel.

Parkeringsnorm (2018, reviderad 2024). Genom parkeringsnorm anger
kommunen det lagsta antal parkeringsplatser som ska tillféras fastigheten vid
ny- och tillbyggnad av bostader, verksamheter samt vid &ndrad anvandning.
Parkeringsbehovet ska tillgodoses pa ett hallbart och godtagbart satt samt
bidra till att framja minskat bilanvdndande.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresseomradet for Umea flygplats i fraga om
influensomrade med hansyn till flyghinder. Med influensomrade avses det omrade
dar hdga anlaggningar sasom vindkraftverk, master, torn och andra byggnader (aven
ventilationshuvar, master, hisstoppar pa byggnader etc.) kan innebara fysiska hinder
for luftfarten. FOr att sékerstdlla att tillkommande bebyggelse inte riskerar att
generera en negativ inverkan pa flygplatsens horisontella hindersyta regleras att
Hogsta totalhdjd ar 52,4 meter 6ver angivet nollplan.

Milj6kvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte &r att
komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sdsom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det
onskade miljctillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska
utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:277),
vattenforekomster (SFS 2004:660), fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt
omgivningsbuller (SFS 2004:675). En MKN kan anges som en halt eller ett varde, men
kan daven beskrivas i ord. Ett genomférande av en detaljplan far inte medfora att en
norm overtrads.
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Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa
och miljon genom att ange féroreningsnivaer som inte far 6verskridas (gransvarden)
och nivaer som inte bor dverstigas (riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitets-
forordningen (2010:477). | delar av centrala Umea 6verskrids gransvardena for
luftfororeningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar darfér med ett atgardsprogram
for att uppfylla normen, med syftet att uppfylla miljokvalitetsnormerna som anger
lagsta godtagbara miljokvalitet.

Tillkommande trafik till foljd av planens genomforande beddms i sig inte innebéra
luftutslapp som leder till att MKN riskerar att 6verskridas. Dock innebér planforslaget
ett mer slutet gaturum mot Tegsesplanaden vilket kan orsaka negativ paverkan pa
luftkvaliteten i gaturummet. En luftkvalitetsutredning har genomforts som visar att
halten av partiklar (PM10), avgérande for méjligheten att na miljokvalitetsmalet Frisk
luft, till storsta del innehalls, men att risken &r stor att miljokvalitetsnormen for
kvavedioxid (NO2) 6verskrids intill fasader vid planomradet.

Utslappen av kvéaveoxider forvantas pa sikt minska till foljd av en succesiv omstéllning
av fordonsflottan till effektivare fordon och 6kad elektrifiering. Fardigstéllandet av
ringleden runt Umea och den efterféljande ombyggnaden av Tegsesplanaden fran
trafikled till stadsgata bedoms leda till minskade trafikfloden och en lagre andel tung
trafik i centrala staden, vilket kommer att ha gynnsamma effekter pa NO-halterna.
Luftkvalitetsutredningen baseras pa ett worst case-scenario gallande trafikfloden,
vilket motsvarar trafikfloden som senast uppnaddes under 2019.
Trafikflodesmatningar under de senaste aren visar trafikfloden pa en niva av cirka 85
- 90 % av de floden som luftkvalitetsutredningen baseras pa. Det bedoms vara
sannolikt att trafikflodena kommer att minska ytterligare nu nar kommunen blivit
vaghallare med radighet att genomfora konkreta atgarder.

Enligt berakningar fran SMHI (SMHI, 2023) som genomforts efter luftutredningen
framkommer att NO2-halterna i Umea tatort generellt beraknas minska sa att
miljokvalitetsnormen underskrids till 2030. Den motsatta situationen galler for
PM10, dar hogre partikelhalter indikerar att miljokvalitetsnormen kan komma att
overskridas till prognosar 2030.

Miljokvalitetsnormer for vatten

MKN for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet &r att alla
vattenférekomster ska ha god status eller god ekologisk potential och att statusen
inte far forsamras. Ett genomforande av en detaljplan far inte medfora att statusen
forsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Nuvarande status och MKN for berdrda vattenforekomster
(www..viss.lansstyrelsen.se, 2022-03-25):
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Tabell 2. Nuvarande status och miljokvalitetsnormer for berérda vattenforekomster.
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Vatten- EU-CD Ekologisk [ Kemisk | MKN MKN Kemisk Miljoproblem
forekomst status/ status | Ekologisk status
potential status
Yivatten- SE708510- | Mattlig | Uppnar | God God kemisk MiTjogifter,
forekomst: 760630 ejgod | ekologisk ytvattenstatus flodes-
status med undantag forandringar,
Umedlven 2033 fran bromerad morfologiska
difenyleter och forandringar
kvicksilver och och
kvicksilver- kontinuitet.
foreningar.
Grundvatten- | SE708686- | God God God God kemisk Miljogifter fran
forekomst: 171879 kvantitativ | grundvatten- punkt-kallor s&
status status som industrier
Sand- och och
grusforekomst verksamheter
samt diffusa

utslapp fran
bl.a. jordbruk
och trafik.

Planforslagets genomforande kommer inte att medféra nagon 6kad hardgoringsgrad
pa fastigheten jamfort med nulaget. Det bedoms darfor inte paverka huruvida
normerna for god ekologisk eller god kemisk status kan uppnas. Omradet ingar i

kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga allméanhetens tillgang till strand-
omraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Strandskyddet géller
generellt vid alla kuster, sjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand.

Ett mindre omrade i planomradets norra del omfattas av strandskydd.

Figur 10. Omréade som omfattas av strandskydd markerat i gront
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For att mojliggora ett genomférande av detaljplanen krévs att strandskyddet
upphévs inom den del av kvartersmarken som markeras i figur 10. Om det foreligger
sarskilda skl enligt 7 kap. 18 e § miljobalken och intresset att iansprakta omradet
vager tyngre an strandskyddets syften, kan strandskyddet upphévas i samband med
att detaljplanen far laga kraft.

Som sérskilt skal aberopas 7 kap. 18 e § forsta stycket 1 miljobalken: att omradet
redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Bedomningen ar att den mark inom planomradet som
omfattas av det generella strandskyddet redan &r ianspraktaget da det anvands som
parkeringsplats. Den aktuella marken ar asfalterad, ligger inom bebyggt omrade och
atskiljs fran stranden genom bebyggelse och allman gatumark mellan planomradet
och alvskanten. Omradet fyller darmed ingen funktion for djur- och véxtlivet eller
allménhetens tillgang till stranden.

Enligt 7 kap. 18 i 8 miljobalken ska beslut att upphéva strandskyddet i en detaljplan
inte omfatta det omrade vid strandlinjen som behdvs for att sakerstélla fri passage
for allmanheten och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv. Da planomradet
ligger cirka 90 m fran dlvskanten paverkas inte den fria passagen av denna plan.

Utifran ovanstaende avses strandskyddet upphéavas inom aktuellt omrade med
bestammelserna [a1] och [a.] Strandskyddet ar upphavt som galler inom
kvartersmark respektive allmén plats och avgransas med sekundar egenskapsgrans.

Undersokning av miljopaverkan

N&r en detaljplan uppréttas eller &ndras ska kommunen ta stélining till om dess
genomférande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa
det ska detaljplaneforslaget genomga en understkning. Om undersokningen
resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska detaljplaneforslaget miljo-
beddmas. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska redovisa kommunens be-
démning av den paverkan pa miljon som planens genomfoérande kan fa.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas innebéra
en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattats. Inte heller vid
sammanvagning av faktorer med risk for inverkan bedéms inverkan vara jamforbar
med betydande miljopaverkan.

Det finns inte anledning att anta att planen medfor paverkan pa riksintresse.
Det finns inte anledning att anta att planen medfor att miljokvalitetsnorm
kommer att dverskridas.

Det finns inte anledning att anta att planen &ventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven for en vattenférekomst.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen
inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

Det sarskilda beslutet togs 2021-08-09.
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Prévning enligt annan lagstiftning

Har lyfts de prévningar som gors enligt annan lagstiftning under processens gang. Har
ska aven framga vilka prévningar enligt annan lagstiftning som behdver goras for att
planen ska kunna genomforas.

Trafikbullerférordningen
Luftkvalitetsférordningen
Miljobalken

FOrutsattningar, forandringar och konsekvenser

Mark- och vattenforhallanden

Stadsbild

Omradet pa Teg vid dlven mellan Tegsbron och Gamla bron utgors av en relativt gles
och mosaikartad forstadsmiljo; flerbostadshus, radhus och enstaka enbostadshus
placerade i luftiga kvarter omgivna av gardar och parkeringsytor. Omradet har
uppkommit under en langsam fortatningsprocess dar varje kvarter utgor ett tillagg
fran sin tid. Gatustrukturen har sin grund i Tegs gamla byavagar och har uppstatt nar
nya gator sammanfogats med det aldre vagnatet.

Figur 11. Till vanster: Kv. Bagen soder om planomradet. Till hoger: Kv. Bilen 1 vaster om planomradet.

Hushojder i omradet pa Teg mellan Tegsbron och Gamla bron 6verstiger i manga fall
inte tre vaningar. Narmare planomradet och alven finns bostadshus i 4-5
vaningsplan. Langs alvskanten sticker kv. Bryggaren ut med punkthus i upp till 12
vaningar. Dominerande fasadmaterial i omgivningen ar tegel, slamfargat tegel och
puts.
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Figur 12. Till vanster: Kv. Bryggaren nordvast om planomradet. Till hdger: Kv. Skogsméastaren norr om
planomradet.

Strukturen pa den befintliga bebyggelsen pa Bilen 2 préglas av narheten till
Tegsesplanaden och har delvis karaktéaren av en aldre typ av externhandel.
Fastigheten ar utformad for att i forsta hand nas med bil och tydliga gangvégar
saknas. Bebyggelsen ar i huvudsak forlagd mot fastighetens mitt och omgivande
gator mots med asfalterade parkeringsytor. Avstandet mellan en byggnads fasad och
gata skapar en distans som kan upplevas som otrygg och ger en otydlighet éver vad
som ar allman respektive privat mark. Fastigheten ar i stort sett helt hardgjord och
gemensam gardsyta for boende saknas.

Kv. Bilen 2 bebyggdes under 1960-talet. Narmast vag 503 star ett lamellhus i fyra
vaningsplan med handel och restaurang pa bottenvaningen, bostader i de tva
ovanliggande planen och kontor i det Gversta planet. Den lagre byggnaden pa garden
ar uppford i tva plan och inhyser ett flertal verksamheter. Husen har en gemensam
material- och fargskala med putsfasader malade i en dampad, gron kulor.
Lamellhuset mot vé&g 503 &r ritat av Denis Sundberg och har ursprungligen innehaft
ett flertal arkitektoniska kvaliteter. Huset har forandrats med tiden, varav den mest
patagliga forandringen bestar i att huset byggts pa med en fjarde vaning med en
utanpaliggande hiss. Pabyggnaden har forsetts med ett fasadmaterial bestdende av
omalade platskivor som harmonierar mindre bra med resterande del av byggnaden.
Fonster och portar har bytts ut. Endast fasaden i puts med inramat trapphus,
skyltfonsteromfattningar av tra och balkonger i svart smide kvarstar som kvalitativa
detaljer av det ursprungliga utférandet. Ingen av byggnaderna pa fastigheten
beddms vara sarskilt vardefulla ur kulturmiljosynpunkt.
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Figur 14. Verksamhetsbyggnad pé fastigheten Bilen 2. Till vanster: Vy frén sydvast. Till hoger: Vy fran nordvast.

Soder om planomradet leds Nybrogatan ned i en tunnel under Tegsesplanaden.
Tunneln har bristande insyn fran narliggande bostader och kan uppfattas som en
otrygg plats under kvalls- och nattetid. En trappa langs Tegsesplanaden leder fran
tunneln upp till markniva. Enligt Stadsutvecklingsprogrammet Innanfor ringleden bor
viadukten byggas bort och erséattas av en korsning i plan. | nuldget finns inget beslut
pa om och nar detta kan komma att ske.
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Plan- och naromradets karaktar domineras till stor del av narheten till
Tegsesplanaden, som &r en av Umeas mest trafikerade gator och orsakar hoga
bullernivaer och forsamrad luftkvalitet i naromradet. Hog hastighetsgrans och
avsaknad av korsningar medfor att vagen utgor en pataglig fysisk och mental barriar
mellan 6stra och véastra Teg for fotgédngare och cyklister. De narliggande kvarteren
har till sin struktur anpassats till laget vid en storre trafikled dar bebyggelsen
placerats med distans till gatan och stora ytor har reserverats till markparkering,
vilket bidrar till liten kontakt kvarteren sinsemellan. Stadsbilden préaglas av en lag
grad av urbanitet och speglar att bebyggelsen uppforts i en tid da platsens lage
upplevdes som betydligt mer perifert &n nu.

Forandringar och konsekvenser
Sammanfattning av planens konsekvenser for stadsbilden

Planen mojliggor kompletterande bebyggelse pa fastigheten samtidigt som befintliga
verksamheter ges mojlighet att finnas kvar och utvecklas. Den nya hogre
bebyggelsen placeras pa lagt nyttjade ytor mot kringliggande gator. Byggratterna har
hojdsatts i en skala som moter omgivande kvarter. Entréer mot gata och uppglasad
bottenvaning med verksamheter mot Tegsesplanaden starker gatans framtida
karaktar av stadsgata och huvudstrak. Sammantaget bedéms planen bidra till ett
tydligare och mer sammanhallet intryck i ett omrade med spretig karaktar.
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Flgur 16. Vy mot planomradet fran Tegsesplanaden. Befintligt gront hus till vanster och ny bebyggelse till hoger.

Anvéandning

For att skapa forutsattningar for flexibilitet och bibehallen funktionsblandning i
kvarteret méjliggors blandad anvandning inom hela planomradet: [B] — Bostader, [C]
— Centrum och [K] — Kontor.

Tegsesplanaden planeras att byggas om till en gata med stadsmaéssig karaktar och ett
stort flode av manniskor. Bestammelse [s3], Minst 75 % av bottenvaningens
byggnadsarea ska anvandas till centrumverksamhet inom byggréatten mot
Tegsesplanaden sakerstéaller att bebyggelsen utformas for att i huvudsak innehalla
verksamheter.

For att sékerstalla att kvarteret ges en andamalsenlig struktur med bostader mot
omgivande gator ar det inte lampligt att bostader placeras centralt pa fastigheten.
Inom de aktuella egenskapsomradena medges darfor endast anvandningarna
centrumverksamhet, kontor och bostadskomplement [s2].

Utnyttjandegrad

Storsta bruttoarea ovan mark ar 16 750 m? inom planomradet. Den totala
exploateringens storlek begréansas for att sakerstalla att den tillkommande
bebyggelse inte far en exploateringsgrad som avviker allt for mycket fran
omgivningen. Observera att bebyggelse under mark, exempelvis nedgréavt garage,
inte raknas in i den totala bruttoarean.

Méngden bostader inom planomradet begransas av majligheten att skapa en friyta.
Det beddms &ven vara viktigt att befasta och utveckla fastighetens
blandstadskaraktar med en stor andel verksamheter. Planen mojliggor ett tillskott
om 8100 m? bostader, vilket regleras med bestammelsen Storsta bruttoarea for
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bostader ar 8100 m? exklusive kallar- och vindsforrad, garage och inglasade
balkonger. Bestammelsen galler inom hela planomradet.

Maotet mellan kvartersmark och gata

Ett flertal bestammelser inom egenskapsomradena som ar placerade mot omgivande
gator syftar till att sdkerstalla ett tryggt och levande gaturum och ett tydligt méte
mellan kvartersmark och gata.

Parkeringshus och parkeringsgarage uppfors vanligtvis med slutna fasader som
tenderar att férmedla en kénsla av otrygghet hos forbipasserande. Markparkeringar
narmast gatan skapar en distans mellan bebyggelsen och gatan och bidrar till en
otryggare stadsmiljo efter morkrets inbrott. For att sdkerstélla att kvarteret inte
moter gatan med markparkering eller ett parkeringsgarage i bottenplan tillampas
bestammelserna [s1] Byggnadens bottenvaning far inte anvéandas till parkering for bil
samt [n1] Markparkering tillats endast for rorelsehindrade.

Planen mojliggor att nedgravt parkeringsgarage kan anléaggas inom hela
kvartersmarken. Bestammelse [bs], Hogsta niva pa takbjalklag for parkeringsgarage
ar 1,2 meter 6ver angransande allmén plats sékerstaller att parkeringsgarage inte
tillats skjuta upp dver mark i sadan grad att det dominerar fasaden mot gatan.
Bestammelsen innebér att takbjélklagets ovansida inte i ndgon punkt far ligga mer an
1,2 meter hogre an den rakt utanfér liggande angransande allménna platsen,
sannolikt trottoaren. Bestammelsen ska tolkas likt bestammelse [b2], se beskrivning
nedan och figur 17.

Da Nybrogatan i planomradets sodra grans gar ner i en viadukt behover
parkeringsgaragets hogsta bjalklagsniva mot Nybrogatan regleras med hojd éver
nollplanet. Inom egenskapsomradena mot Nybrogatan anvands darfor
bestammelsen [br], Hogsta niva pa takbjalklag for parkeringsgarage ar 11,5 meter
Over angivet nollplan. Hojdsattningen ar &ven anpassad till en eventuell framtida
hojdsattning av Nybrogatan dar viadukten fyllts igen och ersatts av en planfri
korsning.

[b2] Lagsta golvniva for bostader ar 0,5 meter éver angransande allman plats syftar
till att skapa distans mellan allmén plats och privat utrymme och minska risk for insyn
fran gatan till bostader i byggnadens bottenplan. Bestimmelsens hojdangivelse avser
hojdskillnaden mellan golvets ovansida och hojden pa ovansida av narmast
angransande allmanna plats. Detta innebér att golvnivan i varje punkt av golvets
ovansida behdver ligga minst 0,5 meter hdgre an den rakt utanfor liggande allmanna
platsen (sannolikt trottoaren). Se fortydligande i figur 17 nedan.
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Hojdniva pa Golvniva bostider

narmaste angransande
allménna plats
(trottaren)

Figur 17. Fortydligande av bestammelse om lagsta golvniva for bostader éver angransande allméan plats.

For egenskapsomradena mot Nybrogatan anvands bestammelsen [bg], Lagsta
golvniva for bostader ar 11 meter dver angivet nollplan, i och med att gatan gar ner i
viadukt under Tegsesplanaden.

Placering

Byggratter har placerats for att mojliggora att ny bebyggelse placeras mot
kringliggande gator fOr att ge kvarteret en tydlig kvarterstruktur. Exakt placering mot
kringliggande gator bedéms inte vara nédvandigt att reglera da det inte finns nagon
tydlig struktur i forhallandet mellan gata och fasad i naromradet att ta hansyn till.
Exploatdrens incitament att nyttja hela sin byggratt innebér att bebyggelsen med
storsta sannolikhet kommer att placeras sa nara gatorna som mojligt. Utrymme finns
for variation i placering och indrag i fasaden.

De hdgre byggratterna mot Skeppargatan och Nybrogatan placeras med ett
respektavstand om fyra respektive atta meter fran fastighetsgrans i vast for att
minska paverkan gentemot grannfastigheten. Det storre respektavstandet pa atta
meter vid Skeppargatan tillampas for att sdkerstalla tillrackligt dagsljusinslapp for
befintliga, enkelsidiga lagenheter i flerbostadshuset i vést.

Ett utrymme om 1 meter fran Skeppargatan och Tegsesplanaden regleras med
[prickmark] Marken far inte forses med byggnad. Bestammelsen séakerstéller att
tekniska anlaggningar och installationer for dagvatten kan inrymmas inom
kvartersmarken. Av samma anledning regleras ett utrymme om 2 meter narmast
Nybrogatan som [prickmark]. Prickmarken mot Nybrogatan syftar &ven till ett
tillrackligt skyddsavstand mot Nybrogatan vid en eventuell framtida hojning av gatan,
varfor den ar nagot mera tilltagen. Se vidare information under avsnitten
Geotekniska forhallanden och Dagvatten.
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Byggnadshdjder

Pa grund av fastighetens topografiska skillnader och for att Nybrogatan leds ned i en
viadukt har de centralt placerade byggratterna och byggratterna mot Nybrogatan
hojdsatts med hojd 6ver angivet nollplan. Resterande byggréatter har hojdsatts dver
medelmarkniva pa narmaste gata, dar langsidan mot gatan ska utgéra den
berékningsgrundande delen i kommande bygglovsprévning.

Byggratter mot gata har hojdsatts med hogsta nockhojd i kombination med hdgsta
tillatna vaningsantal. Mot Skeppargatan och Nybrogatan galler [hs], Hogsta nockhdjd
ar 20 meter respektive [hs] Hogsta nockhdjd ar 29 meter dver angivet nollplan, och
[fs] Byggnad far hogst ha 5 vaningar. Mot Tegsesplanaden galler [h4], Hogsta
nockhajd &r 23 meter, och [f4] Byggnad far hogst ha 6 vaningar. Hojder har satts
nagot lagre i vast for att mota omgivande bebyggelse och hogre i 6st for att markera
motet med Tegsesplanaden. Hogsta nockhdjder ar vél tilltagna for att ge storre frihet
i den arkitektoniska utformningen, skapa utrymme for eventuell trdstomme och
verksamheter pa samtliga vaningar, vilket kraver hogre hojd per vaningsplan.

Den centralt placerade byggratten, omfattande befintlig verksamhetsbyggnad pa
garden, medger att byggnaden kan forses med ytterligare ett vaningsplan vilket
regleras med [h2] Hogsta nockhdjd ar 20 meter dver angivet nollplan.

[h1] Hogsta nockhojd &r 11 meter 6ver angivet nollplan sékerstaller att
parkeringsanlaggning i tva plan kan uppforas i fastighetens véstra del. En hogsta
nockhojd pa 11 meter éver nollplanet 6verensstammer med Nybrogatans hojd samt
med befintliga markhdojder pa garden pa intilliggande fastighet i vést.
Parkeringsanlaggningen kommer som hogst att ligga i ungefarlig linje med markytan
pa bostadsgarden pa fastigheten Bilen 1. Parkeringsanlaggningens 6vre dack planeras
att angoras fran Nybrogatan och det undre dacket fran Skeppargatan. Plank, staket
och blandningsskydd far uppforas ovanfor den hogsta nockhojden och ska inte
utféras hogre &n nédvandigt.
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Figur 18. Exempel pa utformning av infart till parkeringsanlaggningens nedre dack frn Skeppargatan. Bilden visar
parkeringsanlaggningen med hogsta tillatna nockhéjd enligt planen.
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Figur 19. Exempel pa utformning av parkeringsanlaggningens 6vre dack. Bilden visar befintliga markhojder pa
Bilen 1 och Nybrogatan och hégsta tillatna hojd pa parkeringsanlaggningen. | skissen har ett staket placerats i
fastighetsgrans mot fastigheten Bilen 1.

Figur 20 nedan visar teoretiskt maximala byggnadsvolymer inom planomradet.
Storsta bruttoarea ovan mark inom planomradet begrénsas till 16 750 m? vilket
innebér att den verkliga exploateringen kommer att bli nagot mindre an vad figuren
visar. Observera aven att den slutgiltiga strukturen pa bebyggelsen kan innebara en
viss variation gentemot vad figurerna visar. Planen reglerar att den hogre
bebyggelsen ska placeras mot omgivande gator men inte exakt var byggnaderna ska
placeras eller hur byggratten ska disponeras.
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Figur 20. Maximal storlek pa tilldtna byggnadsvolymer inom planomradet. Aktuella byggnadsvolymer har
markerats i gult. Observera att bilden visar en teoretisk maximal exploatering.

Figur 21. Exempel p& utformning av ny bebyggelse enligt planen. Bilden visar inte en maximalt utnyttjad byggratt.
Vy fran sydvast.

Utformning och utférande

Fastighetens centrala lage nara brofastet och Tegsesplanaden, synlig fran stora delar
av centrala Umed, innebér att den nya bebyggelsen bor ges en omsorgsfull
gestaltning. Detta blir av an storre vikt pa grund av den 6kande méangd manniskor
som kommer att rora sig i omradet nar Tegsesplanaden omvandlats till stadsgata.
Bestammelse [f1] Minst 50 % av bottenvaningens fasadlangd mot gata ska ha en
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uppglasad yta om minst 1,5 meter i hojdled sékerstéller att bebyggelsen moter
Tegsesplanaden med genomsiktlighet och dppenhet.
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Figur 22. Exempel pa utformning mot Tegsesplanaden. Bilden visar inte en fullt utnyttjad byggrétt. Vy fran
nordost. Kalla: Arkinova

Bostadsentré mot gata signalerar urbanitet och trygghet genom att ge liv at
gatumiljon och 6kar orienterbarheten, vilket sékerstalls med [bs] Bostadsentré ska
finnas mot gata.

Planen medger att ny, hogre bebyggelse far uppforas med narhet till befintlig
bebyggelse pa fastigheten Bilen 1. Bestammelse [f2] Balkong mot véast ska utforas
helt indragen syftar till att bevara distans och minska insyn mot befintliga bostader
pa grannfastigheten.

Gronstruktur och rekreation

Det finns ingen gronstruktur eller nagra rekreationsomraden inom planomradet. Pa
andra sidan Tegsesplanaden finns en mindre gronyta med mycket begrénsat
rekreationsvarde pa grund av bullerpaverkan. Tillgangen till allménna parker och
stérre sammanhéngande grénomraden pa Teg ar bristfallig. Storre delen av de park-
och rekreationsmiljoer som finns i stadsdelen ligger i ett strak langs alven. Inom drygt
250 - 350 meters avstand fran planomradet nas flera mindre parker. Pa ett storre
avstand nas det sammanhéngande rekreationsomradet Bélesholmarna. Narmaste
storre 6ppna parkmiljo finns i Broparken och Radhusparken pa andra sidan
Umealven. | stadsutvecklingsprogrammet Innanfor ringleden anges att fler parker
planeras att tillforas stadsdelen.
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Figur 23. Narliggande rekreationsytor som parker, lekplatser och 6ppna gréna ytor markerade i gront.

Geotekniska forhallanden

Enligt Grundundersdkning for stadsplanering av del av Tegs municipalsamhélle,
Vésterbottens lan (1950) bestar marken Gverst av ett 1,5 — 5,5 meter tjockt lager av
sand, foljt av mjalig mo (svartmocka) som Gvergar till mo, vilandes pa fast botten av
moran. Om bebyggelse inom planomradet grundlaggs genom palning behover
palning ske till ett djup om cirka 15 meter till fast palbotten. Grundvattennivan ligger
enligt undersokningen pa 1,5 — 2 meters djup.

En stédmur finns vid den sddra fastighetsgransen mot Nybrogatan. Stédmuren &r en
del av den narliggande viaduktens konstruktion. Stédmurens fot I6per ungefar fem
meter in pa fastigheten Bilen 2. Se figur 24 nedan.
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Flgur 24. Placering av stédmur och utbredning av stédmurens konstruktion vid fastightsgréns mot Nybogatan.

Forandringar och konsekvenser

Planomradet &r sedan tidigare bebyggt varfor marken bedéms vara byggbar. Infor
kommande bygglov kan krav komma att stallas pa framtagande av geotekniska
utredningar. Om nedgréavt parkeringsgarage ska anlaggas behover garaget utforas
helt tatt for att undvika grundvattenléckage.

Kvartersmarken ovanfor stodmurens fot, inklusive ett skyddsavstand pa 2 meter,
regleras som [prickmark] Marken far inte forses med byggnad. Syftet ar att
sakerstalla att stodmuren inte skadas vid byggnation. Bestammelsen &r en effekt av
att Nybrogatan i nulaget leds i en viadukt under Tegsesplanaden. Om viadukten i
framtiden tas bort och Nybrogatan hojs upp till niva med Tegsesplanaden har den
aktuella prickmarken inte langre nagot syfte.

Fororenad mark

P4 fastigheten Bilen 2 har det tidigare funnits verksamheter i form av en
bilvardsanlaggning, tvatthall, bensinstation med bilaffar och tillhérande verkstad.
Bensinstationen sanerades under 2006.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts pa fastigheten (Tyréns,
2021). Undersokningen omfattar provtagning och analys av jord- och
grundvattenprov enligt en provtagningsplan som godkants av tillsynsmyndigheten.

Resultatet visar pa generellt 1aga féroreningshalter i jord dar inga halter Gverstiger
Naturvardsverkets riktvarden for kanslig markanvandning. Aven i grundvattnet
pavisades generellt laga fororeningshalter forutom hoga halter av arsenik. Géllande
organiska &mnen i vatten patraffades generellt [aga halter forutom i ett
provtagningsror dar forhéjda halter av xylen och trimetylbensen kunde pavisas.

Den laga forekomsten av mark- och vattenfororeningar pa fastigheten bedéms inte
innebara nagon risk for negativa miljo- och halsoeffekter.
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Forandringar och konsekvenser

Da fororeningshalterna for markbundna féroreningar i jorden underskrider
riktvarden for kanslig markanvandning bedoms det inte finnas nagot behov av
sarskilda atgarder eller kompletterande undersokningar.

Det kan inte uteslutas att restféroreningar fran tidigare sanering kan patraffas vid
schaktning i norra delen av fastigheten, i anslutning till en bottenplatta till en tidigare
cistern som lamnats kvar. Hansyn bor tas till detta vid eventuell schaktning i

omradet.

Forhojda metallhalter kan forvantas i ofiltrerat grundvatten pa fastigheten. Hansyn
till detta maste tas vid eventuell hantering av lanshallningsvatten vid schaktarbeten.

Grundvatten

Planomradet ligger inom omrade med liten eller ingen grundvattentillgang.

Forandringar och konsekvenser

Planlaggningen beddms inte paverka grundvattenforekomstens status.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns ingen utpekad
kulturmiljo eller andra sarskilt vardefulla
byggnader. Det i séder angransande kv.
Bagen anges i byggnadsordningen for Teg
som en sarskilt vardefull bebyggelsemiljo.
Kvarteret uppfordes under 1990-talet men
anknyter till 1950-talet i fargsattning och
utformning. Kvarteret har anpassats till laget
vid E4:an, placerat med distans till det
intilliggande vagomradet.

Norr om planomradet finns ett kontorshus
fran 1960-talet med tegelfasad i fyra vaningar
pa fastigheten Skogsmaéstaren 1, Skogens
hus, som pekas ut som sarskilt vardefullt
enstaka hus i byggnadsordningen.
Kontorsflygeln i tva vaningar uppfordes vid
senare tidpunkt.

f LT P P T

Figur 26. Skogsmastaren 1 norr om planomradet.
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Nordvast om planomradet, mot alvskanten,
finns den sarskilt vardefulla bebyggelsemiljén
pa kv. Bryggaren. Huskroppar i 6 — 12
vaningar med putsfasad har uppforts pa den
gamla bryggeritomten. Skalan har brutits ned
genom att bebyggelsen ges intrycket av att
besta av flera mindre, sammanfogade
volymer. En kopia av det ursprungliga
bryggeriet har uppforts och innehaller
bostéder.

Figur 27. Kv. Bryggaren nordvast om planomréadet.

Forandringar och konsekvenser

Planomradet &r lokaliserat inom ett omvandlingsomrade. Hansyn behover darfor tas
bade till befintlig omgivande bebyggelse samt den framtida férvantade utvecklingen i
omradet. Bebyggelsen som kantar Tegsesplanaden ar till sin struktur, placering och
utformning anpassad efter laget vid en storre trafikled. Nar vagen omvandlas till
esplanad behdver tillkommande bebyggelse anpassas till dess framtida karaktar.

FOr att anpassas till Tegsesplanadens framtida omvandling medger planen att
bebyggelsen placeras ndrmare gatan &n vad som ér fallet i intilliggande kvarter. | ett
langre tidsperspektiv bedéms det som sannolikt att dven fastigheterna séder och
norr om planomradet kan komma att kompletteras med bebyggelse narmare
esplanaden.

Planens hojdsattning medger bebyggelse i 5-6 vaningar mot gata for att den nya
bebyggelsen ska inordna sig i sin omgivning. For en mer sammanhallen helhet kan
det tillkommande med férdel forses med fasadmaterial och fargsattning som
harmonierar med befintlig bebyggelse pa fastigheten Bilen 2, kv. Bagen,
Skogsmastaren 1 och fastigheten Tegsborg 1 pa andra sidan Tegsesplanaden, dér
bebyggelsen uppforts i puts, tegel eller slamféargat tegel och getts en fargsattning
med anknytning till 1900-talets mitt.
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Kv. Bagen Bilen 2 Skogsmastaren/kv. Bryggaren

Figur 28. Sektion av planomradet mot Tegsesplanaden med intilliggande kvarter. Bilden visar endast ett exempel
pa hur bebyggelsen kan utformas.

| 6vrigt lamnar planen stor frihet till att lata den tillkommande bebyggelsen bidra
med ett eget arkitektoniskt uttryck som speglar sin tid, likt de vardefulla
bebyggelsemiljoerna den omges av.
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Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar i planomradet eller dess narhet. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till lansstyrelsen.

Social milj6

Friytor

For bostéder, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet,
ska det enligt 8 kap. plan och bygglagen inom fastigheten eller i ndrheten av den
finnas tillrackligt stor friyta, det vill séga utemiljéer som ar lampliga for lek och
utevistelse. | friytan inréknas inte ytor avsedda for byggnader eller
trafikanlaggningar, exempelvis cykel- och bilparkering eller angoringsvag. Om det
inte finns tillrackliga utrymmen att ordna bade friyta och parkering ska friyta
anordnas i forsta hand. Friytan bér kdnnetecknas av varierande terrang- och
vegetationsforhallanden, goda sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god
ljudkvalitet. Vid placering och anordnande av friytan bor sérskilt beaktas friytans
tillganglighet, sakerhet och forutsattningarna for att friytan kan anvandas till lek,
rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet for den verksamhet som friytan ar
avsedd for.

Forandringar och konsekvenser

Om bostéader tillfors planomradet behovs en friyta, vilken bor placeras i direkt
anslutning till bostadsbebyggelsen. For att friytan ska fylla sitt syfte som val nyttjad
rekreativ miljo for de boende behdéver den vara latt att na fran bostaden. Entré mot
friytan ska darfor finnas fran varje trapphus som innehaller bostéder, vilket
sakerstélls med bestammelse [bs] Bostadsentréer ska vara genomgaende. Galler gj
byggnad som uppforts innan planen fatt laga kraft. Férutom att sakerstalla
tillganglighet till friytan syftar bestammelsen till att bevara befintligt bostadshus
planenligt. Entréer mot gard placeras med fordel pa samma niva som friytan sa att
den enkelt kan nas av de boende. Observera att entré mot gata och entré mot gard
inte behdver ligga pa samma plan for att entrén ska raknas som genomgaende.

Friytan kan exempelvis placeras pa taket av den befintliga verksamhetsbyggnad pa
garden. Bjalklaget som bar friytan ska klara tyngden av planteringar, véxtlighet och
andra konstruktioner vilket innebér att befintliga takkonstruktioner kan behéva
forstarkas.

Storsta bruttoarea for bostader inom planomradet ar 8100 m2. Friytans area inom
planomradet ska motsvara minst 1/6 av bostadernas BTA. En maximal exploatering
med bostader kraver minst 1350 m? friyta, se figur 29 nedan. Friytans storlek kan
gOras proportionellt mindre vid en mindre mangd tillforda bostéder. Kallare, garage
och inglasade balkonger bidrar inte till ett stérre antal boende pa fastigheten och ar
darfor inte berékningsgrundande for friytans area. Friytans exakta storlek och
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placering avgors i bygglovsskedet. Figur 30 visar ett exempel pa hur friytan kan
utformas och placeras.

Planen mojliggér en sammanhéangande gard, skyddad fran buller och avgaser, med
mojlighet att utforma gemensamma maotesplatser for avkoppling och aktivitet.
Rumslighet kan vid behov ordnas genom véxtbekléddda spaljéer, pergolas och
liknande. For att mojliggdra buskar och trad som skapar rumslighet och ger méjlighet
att folja arstidernas vaxlingar behover hela eller delar av friytan vara planteringsbar.
Vaxtbaddar med tillrackligt jorddjup for avsedd vaxtlighet placeras pa bjélklaget.
Takkonstruktionen behdver dimensioneras for att tala den extra belastning som
jorddjup, vaxtlighet, bevattning och nederbérd innebéar och férses med isolering,
tatskikt och drénering.

Figur 29. Friytans minsta storlek och exempel pa placering vid en maximalt nyttjad byggratt med bostader.
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Figur 30. Exempel pa placering av friyta.

Service

Néarheten till service fran planomradet &r mycket god. Avstand i meter till viktiga
malpunkter:

Radhustorget, ca 700 meter

Tegs centrum (Tegsborg), ca 150 meter
Livsmedelsbutik, ca 200 meter

Kollektivtrafik tatort, ca 250 meter

Kollektivtrafik lanstrafik, i anslutning till planomradet
Forskolan Malaren, ca 300 meter

Boleangsskolan och Osttegsskolan F-6, ca 1,3 km
Tegs centralskola 7-9, ca 450 m

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget medfor ett okat underlag for service i omradet och medger att
ytterligare centrumverksamhet och service kan tillskapas.
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Ljusforhallanden

Sol- och dagsljusforhallanden &r en viktig miljéfaktor i ett Gvervagande kallt klimat
och solvarmen &r en god energitillgang under sommarhalvaret. Vid nybyggnation
stélls krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara delar av rum dar manniskor
vistas mer &n tillfalligt.

En skuggstudie syftar till att bedoma soltillgangen fér utomhusomradena inom
planomradet utifran planforslaget. Var- och hostdagjamning anvéands traditionellt for
bedémning av utomhusutrymmen i Sverige. Ljusforhallandena inom planomradet
beddms i nulaget vara goda. Paverkan i form av skuggning mot intilliggande
fastigheter ar i nuldget mycket begrénsad.

Forandringar och konsekvenser

En skuggstudie har genomforts i programmet Sketchup 2024 som utgar ifran en
digital modell av planomradet med omgivning. Den digitala modellen 6ver omradet
har levererats fran Lantmaéteri och baseras pa inmatt LAS-data av befintlig markyta
och bebyggelse. Vid behov har bebyggelsen anpassats for att battre stimma éverens
med verkliga forhallanden.

Planforslaget har i studien modellerats enligt den maximala exploatering som planen
medger. Skuggning redovisas under datum och klockslag som bedéms ge en
representativ bild av platsens ljusforhallanden. Den digitala modellen har
geolokaliserats till den specifika platsen for att ge en modellerad solinstralningsvinkel
som Overensstammer med verkligheten utifran tidszon UTC +01, koordinerad
universell tid.
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Figur 31. Skuggstudie vardagjamning 20:e mars
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Figur 32. Skuggstudie sommarsolstand 21:a juni




73/26 Antagande: Detaljplan for fastigheten Bilen 2 och del av fastigheten Vasterteg 36:2 - BN-2021/01073-94 Antagande: Detaljplan for fastigheten Bilen 2 och del av fastigheten Vasterteg 36:2 : Planbeskrivning

36
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] . I||I Ni |
I, \ﬂll s

SEE;

| ‘\‘
Il
I/

w‘ﬂ‘ “‘\/y// r'/ ~ i

O

[ —

[ \

—;
| |

CNRLFTY e i ‘7’)’
/2 A g me [ N
/I £ /240 i ieze A‘.ﬁr/lz

ugstudie hdstdagjamning 22:a september

Figur 33. S
uggpaverkankommer-att ske mot bostadshus pd-grannfastigheten-ivast under

formiddag pa var- och héstdagjamning. Den tillkommande bebyggelsen kommer

aven att skugga delar av kontorsbebyggelsen pa fastigheten Skogsmastaren 1,

framfor allt pa eftermiddagen. Pa den fastigheten finns inga bostader.

FOr att minska paverkan pa ljusinslapp mot 5-vaningshuset pa fastigheten Bilen 1 i
vast far den hogre byggratten mot Skeppargatans inte placeras narmare an 8 meter
fran fastighetsgrans. Detta innebar att byggnaden inte far placeras narmare an 12
meter fran fasad pa befintligt bostadshus i vast. Vid bedémning av dagsljusinslapp till
en bostad anvands begreppet avskarmningsvinkel. Avskarmningsvinkeln mats fran
mitten av det aktuella fonstret till den hogsta punken pa den avskarmande
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byggnaden. En avskarmningsvinkel dver 45 grader gor det svarare att uppfylla
Boverkets krav pd minst 1 % dagsljusfaktor i bostader. En skalenlig sektion av
befintlig och den planerad bebyggelsen har ritats upp med hjélp av bygglovsritningar
for Bilen 1, LAS-data 6ver befintliga markhojder pa platsen och plankartan. Se utsnitt
och sektion i figur 34 och 35 nedan. Av figur 34 kan utlésas att det endast &r den
norra delen av den Gstra fasaden pa det befintliga bostadshuset som avskarmas av
planerad bebyggelse.

Figur 34. R6d linje visar den sektion som anvants till figur 35. Omradet mellan de réda streckade linjer avser den
del av byggnaden pa Bilen 1 vars dagsljusinslapp kan komma att paverkas av planférslaget.

| figur 35 framgar att avskarmningsvinkeln 6verstiger 45° pa de tva nedre
vaningsplanen. Planforslaget innebar saledes ett nagot minskat dagsljusinslapp for
bostader i den norra delen av byggnaden pa de tva nedre vaningsplanen med fonster
mot den Ostra fasaden.
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Figur 35. lllustration Gver avskarningsvinkeln fran befintliga bostadsfonster i hus pa Bilen 1 till planerad
bebyggelse pa Bilen 2. Observera att illustrationen visar den maximala volymen pa ny bebyggelse enligt
planforslaget.
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De paverkade lagenheterna har sitt huvudsakliga ljusinslapp fran norr, dar storre
fonsterpartier har placerats. Ljusinslappet fran norr paverkas inte alls av
planférslaget. Trots viss minskning av dagsljusinslapp till sovrum och kok i de
paverkade lagenheterna bedéms de boende fortfarande ha god tillgang till dagsljus
fran fonsterpartier mot norr.

Planerad bebyggelse mot Skeppargatan kommer att paverka dagsljusinslapp till det
sOdra bostadshuset pa fastigheten Bilen 1. Detta bostadshus star placerat med
gaveln mot den tillkommande, avskarmande bebyggelsen. Endast ett fonster per
vaningsplan finns pa byggnadens gavel. De aktuella fonstren mynnar mot
vardagsrum med sitt huvudsakliga ljusinslapp mot soder. Ljusinslapp fran soder
paverkas inte alls av planforslaget. Tillgangen till dagsljus i de aktuella bostaderna
beddms vara god aven efter planens genomférande.

Planforslagets paverkan gentemot omgivningen rérande dagsljus och skuggning
beddms vara godtagbar och inom ramen for vad som kan forvantas vid fortatning i
centralt lage i en véxande tatort.

Tillganglighet, trygghet och jamstalldhet

Att k&nna sig trygg och kunna rora sig fritt &r en demokratisk rattighet for alla
manniskor. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av
manniskor sa langt det ar majligt, inom rimliga kostnader. Hinder for tillganglighet
kan, beroende pa vem du ar, finnas i allt fran den fysiska miljon till platsens upplevda
trygghet. Det &r viktigt att identifiera aspekter som kan skada tillgangligheten for
vissa for att skapa rum for s& manga som majligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Vid nybyggnation av bostéader ska alla lagenheter
belagna hdgre upp an tva vaningsplan ha tillgang till hiss. Nybyggda entréer for
bostader och verksamheter ska vara tillgangliga och angoringsavstanden far inte
overstiga 25 meter. Markplaneringen ska utforas sa att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan
problem.

Forandringar och konsekvenser

Planen syftar till att mojliggéra ny bebyggelse som utformats for att ge
forutsattningar for ett tryggt och levande gaturum. Nér fler bostader och
verksamheter tillfors platsen 6kar flédet av ménniskor och upplevelsen av trygghet.
Byggratter placerade mot gata innebar att bostader och verksamheter kommer att
ha uppsyn 6ver gatan vilket forstéarker trygghetskanslan for forbipasserande.
Planbestammelser sékerstaller att foreteelser i den fysiska miljon som kan upplevas
som otrygga, sa som parkeringsgarage i bottenplan och markparkeringar placerade
mot gatan, inte medges.
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For vidare diskussion och bestdmmelser som syftar till att skapa ett tryggare
gaturum, se avsnittet om Stadsbild.

Maojlighet finns att anlagga parkeringar for rorelsehindrade med god tillganglighet till
entréer. Parkeringar for rorelsehindrade kan placeras pa mark eller i
parkeringsanlaggning med entré till bostéader och verksamheter.

Nybrogatan ligger idag lagre &n kvartersmarken langs storre delen av
fastighetsgransen mot syd i och med att gatan gar ner i en viadukt under
Tegsesplanaden. Det ar i framtiden mojligt, s& som beskrivs i avsnittet Stadsbild, att
viadukten fylls igen och att Nybrogatan hojs till att méta Tegsesplanaden i en planfri
korsning. Bestammelserna [b4] och [bs] reglerar att entréer for bostader och
verksamheter ska finnas mot Nybrogatan. Bestdmmelse [be] reglerar att entréer inte
far finnas pa en hojdniva under 11 meter 6ver angivet nollplan for att bebyggelsen
ska utformas pa ett satt som inte forhindrar en eventuell framtida hjning av
Nybrogatan och kvartersmarken. Detta innebér att det antagligen, beroende pa var
entrén eller entréerna placeras, kommer att vara en viss hojdskillnad mellan gatan
och entrén oavsett om gatan hojs upp eller ligger kvar som idag. Denna héjdskillnad
behdver tas upp inom kvartersmarken. Ramper for rorelsehindrade far inte ha en
lutning pa dver 1:12, ska vara av en viss bredd, forses med vilplan vid en viss langd
och kommer saledes att ta upp en del utrymme. Egenskapsomradena mot
Nybrogatan ar vél tilltagna med ett djup pa nastan 16 meter. Planen reglerar inte att
bebyggelsen mot Nybrogatan maste placeras med fasad inom ett visst avstand fran
gatan. Det innebdr att det finns goda méjligheter att ta upp hojdskillnader genom att
till exempel placera entréer och bebyggelse indraget fran gatan med utrymme for
ramp. For personer med nedsatt rorelseférmaga boende vid Nybrogatan kommer
fastigheten antagligen att behdva angoras fran sydvast, dar gata och kvartersmark
ligger pa samma niva. Se figur 36 nedan for en principskiss 6ver hur tillgangligheten
kan l6sas mot Nybrogatan. Exakta I6sningar 6ver hur tillgangligheten avses I6sas
redovisas i bygglovsskedet. For mer information om Nybrogatans eventuella framtida
hojning, se avsnittet Dagvatten.
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5
Figur 36. Exempel pa hur tillganglighet till entré mot Nybrogatan kan I6sas. Gul markering visar omrade dar
kvartersmarken och Nybrogatan ligger pa ungefar samma hojd vilket majliggor tillganglig anslutning till entré.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

| nulaget finns inga gang- och cykelvagar inom planomradet. En gang- och cykelvag
I6per langs den ostra sidan av Tegsesplanaden och vidare pa den norra sidan av
Skeppargatan. Nybrogatan, som gar i viadukt under Tegsesplanaden, ar en viktig och
valanvand passage for fotgangare och cyklister som vill korsa Tegsesplanaden.
Samtliga vagar kring fastigheten Bilen 2 ar forsedda med trottoar for gaende.
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Forandringar och konsekvenser

Av trafiksakerhetsskal behovs tillracklig sikt i korsningen Tegsesplanaden/
Skeppargatan och i korsningen Tegsesplanaden/Nybrogatan, om det blir aktuellt att
hoja Nybrogatan till att mota Tegsesplanaden i en planfri korsning. Planen
sakerstaller sikttrianglar i kvartershérnen Tegsesplanaden/Skeppargatan och
Tegsesplanaden/Nybrogatan med 15 meters sida mot trottoarkant pa Skeppargatan/
Nybrogatan och 10 meters sida mot framtida cykelvag pa Tegsesplanaden.
Utgangspunkten har varit att gangvag pa Tegsesplanaden kommer att placeras
narmast fastighetsgransen till Bilen 2 och att kanten pa cykelvagen placeras 3 meter
oster om fastighetsgransen. Om sektionen pa Tegsesplanaden utformas med en
gemensam gang- och cykelyta narmast fastighetsgrans finns risk for att sikttriangeln blir
underdimensionerad. Cykelvagen i hdrnet

Skeppargatan/Tegsesplanaden samt korsningsradier och refuger kommer att behéva
byggas om nar mark 6vergar fran allméan plats till kvartersmark.

Sikttriangeln syftar i forsta hand att sakerstalla god sikt mellan bil- och cykel-
trafikanter da prioriterat cykelstrak planeras att anlaggas langs Tegsesplanaden. Se
figur 38 nedan for fortydligande.
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[b1] Lagsta fri hojd &r 3 meter. Stodpelare far ansluta till mark sakerstéller sikttriangel
i korsningen Skeppargatan/Tegsesplanaden. Stodpelaren far inte vara dimensionerad
och utformad pa ett satt som patagligt forsamrar sikten for trafikanterna.

[n2] Markparkering &r inte tillaten inom sikttriangeln.

Sikttriangel mot Nybrogatan sékerstalls som allmén plats GATA i enlighet med
géllande detaljplan.

/

Figur 38. Sikttrianglar mot Tegsesplanaden markerade med gron streckad linje.
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Fordonstrafik

Planomradet angransar till Skeppargatan i norr, Tegsesplanaden i dster och
Nybrogatan i sdder. Samtliga vagar har trottoar mot fastigheten Bilen 2. | nuléget
sker infart till fastigheten Bilen 2 i huvudsak fran Tegsesplanaden via Skeppargatan
samt fran Nybrogatan. Nybrogatan leds i en planskild tunnel under vag
Tegsesplanaden.

e — Bilvag, kommunal vaghallare E A
[ = ’ : Jl i
Figur 39. Gatunat for fordonstrafik i planomradet narhet.

Tegsesplanaden ar en kraftigt trafikerad vag med en hastighetsgrans pa 60 km/tim
forbi planomradet. Skeppargatan och Nybrogatan ar lagtrafikerade kommunala gator
med hastighetsgrans pa 30 km/tim.

Véaghallaransvaret for Tegsesplanaden 6vergick den 1:a september 2025 fran
Trafikverket till Ume& kommun. Tegsesplanaden ska omvandlas till en stadsgata,
vilket beskrivs narmare i stadsutvecklingsprogrammet Innanfor ringleden (se vidare
information i avsnittet Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tillagg).

En malsattning i stadsutvecklingsprogrammet Innanfor ringleden ar att minska
barriarer och frigora mark for annan markanvandning. Detta kan astadkommas
genom att ersatta planskilda korsningar av korsningar i plan. Detta innebar att
viadukten dar Nybrogatan leds under vag 503 i framtiden kan komma att fyllas igen
och erséttas av en korsning. Se avsnitt Dagvatten, Geoteknik och Tillganglighet,
trygghet och jamstéalldhet for vidare beskrivning av hur hansyn tas till detta i planen.
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Forandringar och konsekvenser

Infart till fastigheten Bilen 2 medges ej fran Tegsesplanaden eller i direkt narhet till
korsningen Skeppargatan/Tegsesplanaden och korsningen Nybrogatan/
Tegsesplanaden, vilket regleras med utfartsforbud.

| korsningen Skeppargatan/Tegsesplanaden behévs fri sikt for bil- och
cykeltrafikanter vilket sakerstélls med [b1] Lagsta fri hojd ar 3 meter. Stodpelare far
ansluta till mark och sikttriangel mot Nybrogatan sékerstélls med [prickad mark]
Marken far inte forses med byggnad. Se vidare information i avsnitt Gang- och
cykeltrafik.

Sikt och vilplan vid utfart fran parkeringsanlaggning behéver utféras med en
sikttriangel om minst 3,5x3,5 meter till trottoarkant. Sikt beh6ver uppnas vid alla
utfarter men ar sarskilt viktig att betona vid vilplan fran nedséankt garage, da
utformning av dessa ofta kan vara bristfallig.

Gransen mellan allmé&n plats och kvartersmark (Tegsesplanaden/fastigheten Bilen 2)
andras i planforslaget jamfort med géllande plan. Den nya grénsen dras for att skapa
samstammighet med fastighetsgranserna norr och sdder om fastigheten Bilen 2 och
for att sakerstélla att ett utrymme om 38 meters bredd som kan inrymma Tegs-
esplanaden i sin framtida utformning finns 6ster om planomradet. Avgransningen
anpassas i planomradets syddstra del efter den trappa som leder fran
Tegsesplanaden ned till Nybrogatan. Trappa, racken och stodmur mot Nybrogatan
inryms inom allman plats.

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik. | anslutning till planomradet, vid
Tegsesplanaden, finns busshallplats som trafikeras av stom- och matarlinje for
Lanstrafiken. Cirka 270 meter fran planomradet finns busshallplats for stomlinje for
lokaltrafiken.

Forandringar och konsekvenser

Tillskapande av bostader och verksamheter i planomradet innebér ett 6kat underlag
for kollektivtrafiken. Den busshallplats som finns utanfor planomradet planeras att
flyttas till Tegs centrum pa sikt.

Parkering, varumottagning och angéring

| stort sett alla obebyggda ytor inom fastigheten Bilen 2 ar idag hardgjorda och
avsedda for markparkering. Angoring till parkeringar sker fran Nybrogatan eller
Skeppargatan.

Varumottagning till verksamheter sker fran angransande parkeringsytor.
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Forandringar och konsekvenser
Bilparkering

Planens intention ar att byggnader och mark mot allman plats i huvudsak inte ska
anvandas till parkering. Detta sakerstélls med bestdmmelserna [n1], Markparkering
tillats endast for rorelsehindrade, samt [s1], Byggnadens bottenvaning far inte
anvandas till parkering for bil.

Parkering planeras att i huvudsak lokaliseras till en samlad anlaggning i tva plan i
fastighetens vastra del. Infart till parkeringsanlaggningen avses att ske fran
lokalgatorna, dar fastighetens topografiska forutsattningar mojliggor infart till ovre
parkeringsdéack fran Nybrogatan och undre parkeringsdéck fran Skeppargatan.

Nedgravd parkering medges inom hela fastigheten med reservation for [bz] Hogsta
niva pa takbjalklag for parkeringsgarage ar 1,2 m 6ver angransande allman plats
som galler inom alla egenskapsomraden som vetter mot omgivande gator, forutom
langst i vast dar parkeringsanlédggningen avses att placeras. Bestimmelsen syftar till
att undvika parkeringsgarage i bottenplan mot gata som medfér slutna fasader och
ett otryggt gaturum, se vidare under avsnittet Stadsbild. Om hela planens byggratt
nyttjas ar det antagligen nédvandigt att &ven forldgga parkeringar i nedgravt garage.
Ett nedgravt garage placeras lampligtvis i fastighetens sodra del, mot Nybrogatan,
och kopplas ihop med den planerade parkeringsanlaggningen i vést.

Markparkering medges i kvarterets centrala delar och kan exempelvis nyttjas till
besoksparkering for verksamheter. Markparkering medges aven i det mindre omrade
i sydost som paverkas av stoédmurskonstruktionen mot Nybrogatan. Med anledning
av stodmuren medges inte byggnad under mark i det aktuella omradet och darmed
heller inte nedgréavd parkering, for mer information se avsnittet om Geoteknik.

Sammantaget beddms det inom fastigheten finnas tillrackligt utrymme att inrymma
parkeringsbehovet for en fullt utnyttjad byggratt. Umea kommuns parkeringsnorm
reviderades 2024-05-22 med tillagg om mobilitetsatgarder vilket innebar att
fastighetsagare kan erhalla en reduktion om maximalt 40 % av parkeringstalet om de
genomfor mobilitetsatgarder. Hur parkeringsbehovet avses l6sas provas i
bygglovsskedet.
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Markparkering medges ej.

Markparkering medges endast for
rorelsehindrade.

Bilparkering medges ej i byggnads bottenvaning.

Bilparkering medges ovan mark och i byggnad.

Nedgravd parkering medges inom hela planomradet.

[y

Figur 40. Fortydligande av hur bilparkering regleras i detaljplanen.

Cykelparkering

Cykelparkering medges inom hela planomradet. For att inrymma alla
cykelparkeringar kan en del av dem behdéva placeras inomhus i anslutning till entréer,
i kallare med god tillganglighet eller i parkeringsanlaggningen pa garden. Tillgangligt
utrymme for cykelparkering utomhus bor finnas i anslutning till entréer for att
undvika att cyklar stélls pa gatumarken. Utformning och placering av
cykelparkeringar avgors i bygglovsskedet.

Varumottagning

Fastighetsagaren har majlighet att placera och utforma bebyggelsen pa ett sétt som
ar anpassat till fastighetens funktionalitet sa lange varumottagning inte sker fran
eller paverkar allman plats. Varumottagning ska ske fran ytor inom fastigheten, ej
fran gata.

Halsa och sadkerhet

Risk for Gversvamning

Enligt kommunal kartering finns ingen risk for 6versvamning inom planomradet.
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Risk for ras, skred och erosion

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet eller i
dess nérhet.

Luftféroreningar

Luftintag for bostader mot Tegsesplanaden bor placeras pa tak eller mot gard for att
undvika halsovadliga fororeningar inomhusluften, om inte annan teknisk l6sning
finns for att sékerstalla tillrackligt ren inomhusluft.

Miljofarlig verksamhet

Detaljplanen skapar inte forutsattningar for miljofarlig verksamhet.

Brandsakerhet

Narmaste brandpost finns vid dstra fastighetsgransen av Bilen 2, mot
Tegsesplanaden. Befintliga brandposter beddms ha tillréckligt med kapacitet for
brandvatten. Plats for uppstallning av raddningsfordon finns pa kringliggande gator
och kan vid behov skapas inom fastigheten. Om raddningsvagar/uppstallningsplatser
placeras ovan eventuellt underjordiskt garage eller parkeringsanlaggning i vast
behover bjalklaget dimensioneras for raddningsfordon. Avstandet mellan byggnader
ska vara minst 8 meter for att krav pa brandteknisk avskiljning inte ska foreligga.

Transportled for farligt gods

Planomradet &r inte beldget inom paverkansomrade for transportled for farligt gods.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som,
beroende pa markens genomslépplighet och husgrundens téathet, kan sipprain i
huset och skapa en ohélsosam inomhusmiljo. Eftersom férhdjda radonhalter
inomhus ar en olagenhet fér manniskors hélsa sa finns det gransvarden som ska
foljas for nybyggda bostader. Enligt kommunal kartering utgor planomradet
lagriskomrade for markradon. Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som ar
karterat som lagriskomrade krévs ingen atgard.
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Buller

Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik
Tabell 3. Riktvarden fér omgivningsbuller fran vag- och spartrafik vid bostadshyggnads fasad.

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva vid
vid vid uteplats om uteplats om sadan
bostadsbyggnads sddan anordnas anordnas
fasad
FOTbostaderupp tit-35 2 65 UBA 50UBA T0UBA
For bostader éver 35 m? 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Om bullernivaerna vid en exponerad fasad 6verskrids, bor en skyddad sida uppnas
dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hdgst 70 dBA maximal
ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen
vandas mot den skyddade sidan. Aven har galler hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning
till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte dverskridas med mer &n 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Planomradet utsatts i nulaget for hoga trafikbullernivaer fran Tegsesplanaden.
Kommunens bullerkartering beraknar ekvivalenta ljudnivaer pa ca 70 — 50 dBA, med
de hogsta ljudnivaerna narmast Tegsesplanaden. Maximala ljudnivaer beréknas i
nulaget uppga till mellan 85 — 55 dBA.
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>=90 dBA

55-60 dBA
50-55 dBA

i
Figur 42. Maximal ljudniva 2022 enligt Ume& kommuns bullerkartering. Kélla: Ume& kommun
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Forandringar och konsekvenser

En trafikbullerutredning for detaljplanen har genomforts (AF, 2022). |
bullerutredningar redovisas vanligtvis de hogsta ljudnivaerna for ett framtida
prognosar, i och med att trafikfloden tenderar att 6ka med tiden. Situationen inom
planomradet med omgivning &r en annan i och med fardigstéllandet av ringleden
runt Umea och Tegsesplanadens planerade ombyggnation till stadsgata.
Gatusektionen kommer att ges en annan utformning som minskar bilarnas
framkomlighet och hastighetsgrénsen ska sankas. Se vidare information under
avsnittet Fordonstrafik.

Efter kommunens Gvertagande planeras ett flertal atgarder som kommer att paverka
bullersituationen vid vagen. Hastighetsgransen planeras att sankas till 40 km/tim och
att trafik med 15 meter eller langre fordon eller fordonstag forbjuds éver Tegsbron.

Det beddms darfor som rimligt att ett worst case-scenario for bullerberékningen av
ett fullt utbyggt planomrade baseras pa ett scenario inom relativ nartid:
Tegsesplanaden behaller sin nuvarande sektion, trafiksiffrorna baseras pa nulaget
férutom den tunga trafik som planeras att ledas bort och hastighetsgransen satts till
40 km/tim.

Sannolikt kommer trafikflodena pa Tegsesplanaden att minska till lagre nivaer i
framtiden. Aktuella trafikmatningar pavisar floden om ca 85 — 90 % av de trafikfloden
fran 2019 som bullerberakningen baseras pa. Denna minskning har skett innan
Vastra lanken fardigstallts och Tegsesplanaden omvandlats till stadsgata. En framtida
okning av trafikflodena till nivaer 6ver en arsdygnsmedeltrafik pa 20900 fordon
beddms som mycket osannolik.

Bullerutredningen redovisar ljudnivaer mellan 60 — 65 dBA vid fasad pa bebyggelse
mot Tegsesplanaden i planforslaget. Ljudnivaer vid fasader inom egenskapsomraden
som vetter mot Skeppargatan och Nybrogatan beréknas underskrida 60 dBA, se figur
43 och 44.

Bulleranpassade bostéader i egenskapsomradet mot Tegsesplanaden sakerstalls med
bestdmmelse [s4] Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet som &r storre &n
35 m? ska orienteras mot ljuddampad sida om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad
overskrider 60 dBA.

Bestammelsen kopplar kraven pa lagenhetsutformning till ljudniva vid fasad for att
undvika 6verreglering. Det ar i nulaget oklart i vilken omfattning trafiken pa
Tegsesplanaden kan komma att minska nér vagen byggs om till esplanad. Minskade
trafikfloden, forandrad sektion, minskad hastighetsgrans och 6vergang till
elektrifierade fordon kan ur ett langre framtidsperspektiv resultera i ljudnivaer som
underskrider riktvardet, varpa bulleranpassning av tillkommande bebyggelse inte
langre ar nodvandigt. En sddan situation behdver i sa fall foregas av en
kompletterande bullerutredning som visar bullersituationen vid tidpunkten for
bygglov och data som styrker att den inte riskerar att forvarras i framtiden.

Bullerutredningen visar pa goda mojligheter att placera en gemensam uteplats dar
riktvarden for trafikbuller vid uteplats innehalls.
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Ekvivalent
ljudniva,
Leq i dB(A)

Wl <<
40 <[l < 45
45 <l <50

50 < <= 55
55 < < 60
60 < <= 65
65 <l < 70
70 <M <75
75 <l < =0
=]

80 <

Ekvivalent
ljudniva,
Leq i dB(A)

. o
40 <l < 45
45 <[ <= 50
50 < <55
5 < <= 60
60 <l <« 65
65 <l <= 70
70 <l <75

75< <= 80
80<

Figur 44. Ekvivalent ljudniva vid fasader mot ljuddampad sida.
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Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och
dagvatten. Ledningar for spill-, dricks- och dagvatten finns i den omgivande
gatumiljon. Anslutningspunkt anges av huvudman.

Forandringar och konsekvenser

Dagvattenledning i Skeppargatan behdéver flyttas for planens genomférande. VA-
ledningar mot Tegsesplanaden kan kopplas bort och forbindelsepunkt flyttas. Flytt
och borttagande av bortkopplade ledningar bekostas av exploatéren. Kostnaden for
bortkoppling av VA-ledning, ledningsflytt av dagvattenledning och évertagande av
vatten och spillvattenledning regleras antingen i exploateringsavtal eller i separat
avtal mellan Vakin och fastighetsdgaren. Avtal ska vara undertecknat fore
detaljplanens antagande.

Tillkommande bostéder och verksamheter innebar en 6kad vattenforbrukning samt
ett Okat spillvattenflode. Vakin anvisar [ampliga anslutningspunkter till det allménna
ledningsnéatet i samband med projektering/exploatering. Avtal angaende flytt av
forbindelsepunkt behover tecknas separat fran dvriga avtal.

Dagvatten

Dagvatten &r regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortéatas och tidigare oexploaterade ytor bebyggs
och hardgors minskar majligheterna till naturlig infiltration i marken. Detta stéller
krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Planomradet omfattas i nulaget av tre avrinningsomraden. Viadukten under
Nybrogatan utgor en lagpunkt for ett storre avrinningsomrade och kan nyttjas som
skyfallsmagasin med storre vattendjup vid 100-arsregn. Vid stora skyfall sker
avrinning fran lagpunkten i den sodra delen av fastigheten Bilen 2 till Nybrogatan och
vidare till viadukten. Om det blir aktuellt att fylla igen viadukten och ersatta den med
en planfri korsning, enligt intentionerna i stadsutvecklingsprogrammet Innanfor
ringleden, behdver detta l6sas pa annat sétt.

Genomford hojdutredning visar att det lokalt finns en lagpunkt i planomradets véastra
del dar det kan uppsta vattendjup av 0,3 — 0,5 m vid ett hundraarsregn. Vid kraftiga
regn riskerar dagvattennatet fran parkeringsytan i vast att dverbelastas sa att
lagpunkten 6versvammas. D& denna parkeringsyta ligger i direkt anslutning till
befintlig byggnad kommer vatten vid sddan handelse att sta mot fasaden.
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I Byggnader
Hajdkurva 0,25m
Hojdkurva 0,5m

== Planomridesgrans
Ytavrinningsvag

Il Unmeidlven

=== Fastighetsgréns Bilen

Dijup i lAgpunkt

Figur 45. Befintliga lagpunkter och avrinningsvagar inom planomradet.

Omvandlingen av Tegsesplanaden till stadsgata innebar en forandrad hojdséttning av
anslutande véagar i omradet. Detta leder i sin tur till forandrade ytavrinningsvagar for
dagvattnet. Nybrogatan kan, i enlighet med stadsutvecklingsprogrammet Innanfor
ringleden, komma att hdjas upp i framtiden for att méta Tegsesplanaden i en
korsning i plan. Detta skulle i sa fall innebara att viadukten under Tegsesplanaden
férsvinner.

En eventuell framtida hojning skulle innebéara att Nybrogatan hamnar pa en hogre
niva an kvartersmarken inom den sodra delen av fastigheten Bilen 2. Om gatan hojs
men inte kvartersmarken kommer vatten som samlas i lagpunkten pa den sodra
parkeringen inte att kunna rinna ut mot Nybrogatan vid skyfall. Vatten riskerar da att
samlas i lagpunkten och st mot fasad pa kringliggande byggnader, se figur 46.
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B Byggnader
Hojdkurva 0,25m
Hajdkurva 0,5m

== Planomrédesaréns
Ytavrinningsvag

Il Umeilven

== Fastighetsgrans Bilen

Djup i ldgpunkt
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[ 20em
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8 40 em
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Figur 46. Lagpunkter och avrlnnlngs{)égar efter ny hOstattnlng av Nybrogatan.

Forandringar och konsekvenser

FOr att undvika att byggnader skadas vid 6versvamning till foljd av skyfall behover
dagvatten inom fastigheten Bilen 2 avledas mot omgivande gator och
avrinningsstrak. Den véastra lagpunkten kommer att férsvinna om den bebyggs med
en parkeringsanlaggning.

Om Nybrogatan hojs for att mota Tegsesplanaden i en planfri korsning behdver
kvartersmarken i den sodra delen av fastigheten Bilen 2 fyllas upp sa att den ligger
hogre an gatan sa att dagvatten vid kraftiga skyfall avleds fran kvartersmarken mot
Nybrogatan och vidare till Tegsesplanaden. Detta gors pa enklaste satt genom att
kvartersmarken mot Nybrogatan bebyggs i samband med att kommunen héjer
Nybrogatan och ersatter viadukten med en planfri korsning. Byggnationen av den
sodra delen av fastigheten och hojningen av gatan kan da ske i samordning mellan
kommunen och fastighetsdgaren.

Planen medger aven att kvartersmarken mot Nybrogatan bebyggs innan gatan har
hojts, alternativt om gatan &ven i fortséttningen ligger kvar i sitt nuvarande lage.
Bestammelsen [be] Fasader far ej forses med fonster, entréer eller ventilation under
en hojd om 11 meter 6ver angivet nollplan reglerar att byggnaderna mot Nybrogatan
utformas pa ett satt som sékerstaller att fasad belagen under 11 meter éver angivet
nollplan kan ligga under mark. Bestammelsen mojliggor att gatan och
kvartersmarken ar mojliga att hoja efter att bebyggelse uppforts. Se fortydligande
illustration i figur 47 nedan.



73/26 Antagande: Detaljplan for fastigheten Bilen 2 och del av fastigheten Vasterteg 36:2 - BN-2021/01073-94 Antagande: Detaljplan for fastigheten Bilen 2 och del av fastigheten Vasterteg 36:2 : Planbeskrivning

55

Nuvarande héjdniva pa Nybrogatan, vagmitt

Vastra fastighetsgransen Bilen 2 Tegsesplanaden

Nuvarande héjdniva pa kvartersmarken

3 meter fran fastighetsgrins

Framtida h6jdniva pa Nybrogatan
och lagsta héjdniva pa kvartersmarken
om Nybrogatan hojs.

11 meter
over nollplanet

Exempel pa planerad byggnad Befintlig byggnad

Figur 47. Sektion 6ver nuvarande hojdférhallanden mot Nybrogatan, framtida hojdférhallanden om Nybrogatan

hojs samt fortydligande av hojdnivan 11 meter 6ver angivet nollplan. Observera att bilden &r en principskiss som
endast visar ett exempel pa den nya bebyggelsen. Vy mot norr.

En forprojektering har utrett Nybrogatans hojdsattning vid en eventuell framtida
hojning. Forprojekteringen visar att gatans framtida héjdsattning innebér en lutning
fran +11 meter vid den véstra fastighetsgransen pa fastigheten Bilen 2 till cirka +10,2
meter vid den Ostra fastighetsgransen mot Tegsesplanaden, se figur 48 nedan.

P -
Nybrogatan
Projekterad mark Befintlig Bro
[ =
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Figur 48. Befintlig och forprojekterad véagprofil for Nybrogatan. Observera att sektionens hjd- och langdskala inte
ar proportionerlig. Kalla: Sigma, 2022

Vid den vastra fastighetsgransen av Bilen 2 kommer Nybrogatans hojdniva inte att
andras jamfort med nuléget &ven om gatan hgjs, se figur 49 nedan. Oavsett
alternativ kommer Nybrogatans hojd soder om fastigheten Bilen 2 inte vid nagon
plats att 6verskrida hojdnivan 11 meter éver nollplanet i och med att gatan behover
slutta nedat mot Tegsesplanaden.
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== Planomrddesgrans
& - - - Fastighetsgrans Bilen

JAAA Utfart

B | Hojdfrandring efter exploatering (m)
I -05

Figur 49. Férandring i vdgarnas héjder vid en framtida hojning av Nybrogatan till att méta Tegsesplanaden i en
planfri korsning. Gul och réd markerar en héjning och bld markerar en sankning. Kalla: Sigma, 2022

Kvartersmarken ska hojdsattas sa att dagvatten vid skyfall avleds mot allmén plats. |
bygglovsskedet ska byggaktéren redovisa en hdjdsattning av mark och byggnader
som skyddar byggnader inom och angransande till planomradet fran
Oversvamningar. FOr att forebygga dversvamning av garage och parkeringsanlaggning
behover infarter hojdsattas sa att dagvatten inte riskerar att orsaka dversvamning.

Takvatten som avleds till utkastare som mynnar mot allmén plats kan orsaka problem
med halka vid arstider nar temperaturen pendlar kring nollstrecket. For att undvika
halkproblematik ska stupror leda rakt ner till dagvattennéatet. [prickmark] Marken far
inte bebyggas inom ett avstand om 1 meter fran kringliggande gator sékerstaller att
markisolering och tekniska installationer fér dagvatten kan inrymmas inom
kvartersmarken.

Snohantering

Allman plats vintervaghalls av kommunen. Fastighetsagaren ansvarar for
sndhanteringen inom fastigheten Bilen 2.

Forandringar och konsekvenser

Sndéhantering inom fastigheten Bilen 2 kommer dven fortsattningsvis att ske i privat
regi. Den kommunala snéhanteringen bedoms inte paverkas negativt av planens
genomfdrande.
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El, fiber och tele

Natstation finns i naromradet som mojliggor inkoppling av den nya bebyggelsen till
elnatet. En storre jordkabel finns inom fastigheten mot planomradets Gstra grans.

Forandringar och konsekvenser

Servisledningar behdver flyttas vid byggnation och inkoppling av den nya
bebyggelsen. Den storre jordkabeln behdéver flyttas till nytt lage utanfor fastigheten
Bilen 2. Ledningsflyttar som behdvs for planens genomférande bekostas av
exploatoren.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall),
forpackningar och verksamhetsavfall. Vakins géallande anvisningar for ny- och
ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA) ska foljas vid bygglovsprévning.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa
gang- och cykelvag &r inte tillaten. Vaghallaren ar ansvarig for vagens utformning,
skyltning, skotsel och framkomlighet.

Forandringar och konsekvenser

Av utrymmesskal kan avfallshamtning behova ske fran miljorum i bottenvaning mot
Skeppargatan. Avstanden inom fastigheten &r sa pass sma att miljorum i
bottenvaning mot Skeppargatan bor kunna anlaggas inom tillgangligt avstand fran
tillkommande bostadsentréer inom hela fastigheten.

Viadukten under Tegsesplanaden &r lagre &n den fria h6jd som krévs for att
avfallsfordon ska kunna passera. Sa lange som Nybrogatan ligger kvar i sitt
nuvarande lage behover all avfallshamtning darfor losas fran Skeppargatan,
alternativt att avfallsfordon ges utrymme att vdnda inom fastigheten. Om
Nybrogatan hojs upp till samma hojdniva som Tegsesplanaden kan hamtning dven
ske fran Nybrogatan.

Parkeringsficka for hamtningsfordon kommer inte att anlaggas. Da Skeppargatan och
Nybrogatan ar [agt trafikerad lokalgator med hastighetsgrans 30 km/tim beddoms
avfallsfordon kunna stéllas vid vagkant utan att medfora risk ur trafik- och
arbetsmiljosynpunkt. Av trafiksakerhetsskal ska miljorum placeras sa att
hamtningsfordon kan stéllas upp med avstand till Tegsesplanaden samt i anslutning
till in- och utfarter till fastigheten for att sdkerstélla att avhdmtningspersonalen
kommer at miljoutrymmet utifran ett snéroéjningsperspektiv. Utformningen av
avfallsutrymmet ska félja gallande anvisningar. Den slutliga avfallslésningen
redovisas i bygglovsskedet.
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas under det forsta halvaret 2026. Den
preliminara tidplanen baseras pa att inga storre férandringen sker under
planprocessen samt att beslutet att anta detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett
dverklagande kan tidpunkten da detaljplanen far laga kraft forskjutas framat i tiden,
vilket medfér motsvarande forskjutning av genomfdrandet.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar efter att planen fatt laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetsagare en garanterad byggrétt i enlighet med
detaljplanen. Om planen ersatts, andras eller upphévs under genomférandetiden kan
berdrda fastighetségare ha rétt till ersattning av kommunen. Efter
genomférandetidens utgang kan kommunen andra eller upphava detaljplanen utan
att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas.
Detaljplanen fortsatter galla till dess att den andras eller upphévs.

Exploateringsavtal

Mark och exploatering, Umea kommun avser att teckna ett exploateringsavtal med
exploatoren. Exploateringsavtalet ska innehalla dverenskommelser om
fastighetsregleringar gallande kvartersmark inom planomradet och inlésen av allmén
platsmark inom Bilen 2. Cykelvéagen i hérnet Skeppargatan/Tegsesplanaden samt
korsningsradier och refuger kommer att behdva byggas om nar mark évergar fran
allmén plats till kvartersmark. Kostnadsansvar for detta regleras i
exploateringsavtalet. Aven servitut for stédmuren mot Nybrogatan regleras i
exploateringsavtalet.

Detaljplanen ligger inom omradet for stadsutvecklingsprogrammet Innanfor
ringleden som syftar till att omvandla omradet runt gamla E4:an till kvartersstad och
bygga om Tegsesplanaden (tidigare vag 503) till en stadsgata. For att omvandlingen
ska vara majlig kravs betydande kommunala investeringar i omradets infrastruktur.
Tillkommande exploateringarna som beddms mojliga att genomféra till féljd av
omradets omvandling, samt bedéms ha stor nytta av att omvandlingen sker, ska
darfor ta en del av kostnaderna genom att erldgga en exploateringsersattning till
kommunen. Erldggande av exploateringsersattningen hanteras i exploateringsavtalet.
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Ovriga avtal

Flytt av dagvattenledning inom kommunal mark samt bortkoppling av befintlig VA-
ledning regleras i avtal mellan Vakin och exploatéren.

Huvudmannaskap for allméan plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats inom planomradet. Respektive
fastighetsagare svarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Huvudmannaskap for vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planen medfor att viss mark fran den stora gatu- och exploateringsfastigheten
Vasterteg 36:2 behdver 6verforas till fastigheten Bilen 2. Planen medfor ven att del
av Bilen 2 behdver dverforas till Vasterteg 36:2. For mark utlagd som allman
platsmark galler att kommunen har en ovillkorlig ratt och en ovillkorlig skyldighet att
I6sa in marken pa fastighetségarens begaran.

Fastighetsbildning sker efter ans6kan om lantmateriférrattning. Ansékan inlamnas till
Umea kommun, Lantmaterimyndigheten.

Detaljplanen medfor att foljande fastighetsbildningsatgarder kan vidtas.

Tabell 4. Fastighetshildningsatgarder till foljd av detaljplanens genomférande.

Fastighet Konsekvenser

Fastighet Vasterteg Markomrade A kan overforas till Fastighet Bilen 2

36:2 (kvartersmark)

Fastighet Bilen 2 Markomrade B kan 6verforas till Fastighet
Vésterteg 36:2 (allméan platsmark)
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Figur 50. Karta 6ver fastighetsbildning till foljd av planens genomforande.

Rattigheter

Servitut

Det finns inga servitut inom planomradet. | den sydéstra delen av fastigheten Bilen 2
finns en stodmurskonstruktion under mark. Stédmurskonstruktionen utgor en del av
den vég- och viaduktkonstruktion som, efter att kommunen évertog f.d. vag 503 fran
Trafikverket, tillnGr kommunen. Ett servitut for stddmurskonstruktionen mot
Nybrogatan kommer darfor att behova tillskapas till forman for Umea kommun.

Ledningsratter

Inom fastigheten Bilen 2 finns en existerande ledningsratt. Ledningen avses att
kopplas bort fran néatet i och med planens genomférande varpa ledningsratten kan
upphavas. Upphavande av ledningsratt gérs genom ansdkan och prévning av
lantmaterimyndigheten.
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BILEN

[~ o~ -
Figur 51. Aktuell ledningsratt i den 6stra delen av fastigheten Bilen 2.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Intakter:
- Nya byggréatter

Kostnader:

- Flytt av dagvattenledning, bortkoppling av VA-ledning samt upphévande av
ledningsratt

- Flytt av elledning

- Forvarv av del av fastigheten Vésterteg 36:2
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- Avstaende av mark for allmén plats

- Exploateringserséttning for investeringar i allmanna anlaggningar

- Framtagande av detaljplan med tillhérande utredningar

- Fastighetsbildningsatgarder

- Kostnad fér ombyggnation av anslutningen av Skeppargatan till Tegsesplanaden

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Intakter:
- Forsaljning av del av fastigheten Véasterteg 36:2
- Exploateringserséattning, se avsnitt om Exploateringsavtal

Kostnad for kommunens exploateringsbudget:
- Ombyggnation av gator

Ekonomiska konsekvenser for kommunala bolag
Exploatoren star for kostnaden for flytt av ledningar.

Vakin far intakter for anslutningsavgifter till allmanna vatten- och avloppsnatet och
star for kostnader for eventuella investeringar i ledningar. Umea energi far intakter
for anslutningsavgifter till elnatet och eventuellt fjarrvarmenatet och far sta for
kostnaden for eventuella investeringar i ledningar.

Planavgift
Planavgift regleras i ett sarskilt avtal.

Ersattning och inlésen

Inlésen

Om mark enligt en detaljplan ska anvandas for en allmén plats som kommunen &r
huvudman for, ar kommunen skyldig att pa fastighetsagarens begéran losa in
marken.

Marken narmast Tegsesplanaden ingar i fastigheten Bilen 2 och &r i géllande
detaljplan planlagd som kvartersmark. Den aktuella marken &ndrar i och med denna
detaljplan anvéndning till allmén plats, GATA. Den aktuella marken ska l6sas in av
kommunen.
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Figur 52. Mark som ska l6sas in avkommunen markerat med blatt

Medverkande

Kommunala verksamheter:

Bygglov
Detaljplanering

Gator och parker
Lantméteri

Mark och exploatering
Milj6- och halsoskydd

Kommunala bolag:

Umea Energi AB
Vatten och avfalls kompetens i norr AB (Vakin)



73/26 Antagande: Detaljplan for fastigheten Bilen 2 och del av fastigheten Vasterteg 36:2 - BN-2021/01073-94 Antagande: Detaljplan for fastigheten Bilen 2 och del av fastigheten Vasterteg 36:2 : Planbeskrivning

64

Kallor

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges

Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges

Arvelius J., Leung W., Windmark F. & SMHI (2023). Scenarioar 2030 till SIMAIR. SMHI
diarienr 2022/2539/9.5. SMHI Rapport 2023-51 Scenarioar 2030 till SIMAIR.pdf

Trivector (2020). Trafikutredning vag 503 i Umea. Omvandling fran trafikled till
attraktiv stadsgata. projektbeskrivning-vag-503-umea_200303.pdf
(trivectortraffic.se)

Tyréns, (2021). MUR (Markteknisk undersokningsrapport)/geoteknik Bilen 2, Umea.
2021-08-31.



73/26 Antagande: Detaljplan for fastigheten Bilen 2 och del av fastigheten Vasterteg 36:2 - BN-2021/01073-94 Antagande: Detaljplan for fastigheten Bilen 2 och del av fastigheten Vasterteg 36:2 : Planbeskrivning

Bilaga

Planbestammelser med lagstod

Planbestammelse | Motivering

Anvandningsbestammelser for allmén plats

GATA Fastighetsgransen for Bilen 2 korrigeras i 6verensstdimmelse
med kringliggande fastighetsgranser mot Tegsesplanaden.
Mindre ytor som regleras som kvartersmark enligt gallande
plan dvergar darfor till GATA. Regleras for att framja en
andamalsenlig struktur i enlighet med 2 kap. 3 § pt 1 PBL.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

B Bestammelsen syftar till att mojliggora tillskapande av
bostader i centralt lage i enlighet med 6versiktsplanen och i
enlighet med 2 kap. 3 § pt 5 PBL.

C Bestdmmelsen syftar till att mojliggora for ytterligare
verksamhetsyta pa fastigheten samt att befintliga
verksamheter ska kunna finnas kvar och utvecklas.
Bestammelsen bidrar till 6versiktsplanens mal om en
funktionsintegrerad stadsmiljo och regleras for att framja en
langsiktig god hushallning med mark och energi enligt 2 kap.
3§ pt 3PBL.

K Bestdmmelsen syftar till att mojliggora for ytterligare
kontorsyta pa fastigheten samt att befintliga verksamheter
ska kunna finnas kvar och utvecklas. Bestammelsen bidrar till
oversiktsplanens mal om en funktionsintegrerad stadsmiljo
och regleras for att framja en langsiktig god hushallning med
mark och energi enligt 2 kap. 3 § pt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

I> O-0 q Utfartsforbud

Bestammelsen sékerstaller att inga utfarter anlaggs fran
fastigheten Bilen 2 mot Tegsesplanaden samt att utfarter
fran Bilen 2 mot Skeppargatan och Nybrogatan placeras med
avstand fran Tegsesplanaden for att sakerstéalla en séker
trafiksituation. Regleras for en god trafikmiljo med stod i 2
kap. 6 § pt. 6 PBL.




73/26 Antagande: Detaljplan for fastigheten Bilen 2 och del av fastigheten Vasterteg 36:2 - BN-2021/01073-94 Antagande: Detaljplan for fastigheten Bilen 2 och del av fastigheten Vasterteg 36:2 : Planbeskrivning

l. e o o o o o] | Markenfarinte forses med byggnad

Bestammelsen sdkerstaller att utrymme finns for att placera
tekniska anlaggningar for dagvatten och markisolering inom
kvartersmarken. Bestdammelsen sékerstéller &ven
skyddsavstand till stoédmuren vid Nybrogatan samt
skyddsavstand mot Nybrogatan. Regleras for att framja en
andamalsenlig struktur i enlighet med 2 kap. 3 § pt. 1 PBL.

S1 Byggnadens bottenvaning far inte anvandas till parkering
for bil

Bestammelsen syftar till att skapa forutsattningar for ett
tryggt och levande gaturum. Regleras for att framja en
andamalsenlig struktur enligt 2 kap. 3 § pt 1 PBL och med
héansyn till stadsbilden enligt 2 kap. 6 § pt 1 PBL.

S2 Byggnaden far endast anvandas till centrumverksamhet,
kontor och bostadskomplement

Bestammelsen sakerstéller att bostader inte far placeras i
fastighetens mitt. Om bostéder tillférs fastigheten ska dessa
placeras mot omgivande gator for att bidra till ett tryggare
och mer levande gaturum. Regleras for att framja en
andamalsenlig struktur enligt 2 kap. 3 § pt 1 PBL.

S3 Minst 75 % av bottenvaningens byggnadsarea ska anvandas
till centrumverksamhet

Bestammelsen sékerstaller att bottenvaningen mot
Tegsesplanaden i huvudsak ska utformas for att innehalla
centrumverksamhet. 25 % av bottenvaningen kan nyttjas till
utrymmen som behdvs for eventuella bostader i
ovanliggande vaningsplan, t ex trapphus och cykelforrad.
Syftet &ar att skapa forutsattningar for ett levande gaturum.
Regleras med hansyn till stadsbilden enligt 2 kap. 6 § pt 1
PBL.

S4 Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet som ar
storre an 35 m? ska orienteras mot ljuddampad sida om
ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad dverskrider 60 dBA

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att bullerkrav uppnas
vid nybyggnation av bostéder. Regleras i syfte att férebygga
olagenhet for méanniskors hélsa avseende omgivningsbuller i
enlighet med 2 kap. 6 a § pt 2 PBL.

hy Hogsta nockhojd ar 11 meter dver angivet nollplan

Bestammelsen sakerstaller att parkeringsanlaggning i vast
som hogst hamnar i ungefarlig niva med gardsytan pa Bilen 1
och Nybrogatan i syfte att minska paverkan gentemot
grannfastigheten i vast. Regleras for att uppna goda
miljoforhallanden i enlighet med 2 kap. 3 § pt 3 PBL.
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h Hogsta nockhdjd ar 20 meter Gver angivet nollplan

Bestammelsen mojliggor att garden kan 6verbyggas med
lagre bebyggelse &n mot omgivande gator. Bestdmmelsen
syftar aven till att begransa paverkan gentemot
grannfastigheten i vast. Regleras for att framja en
andamalsenlig struktur enligt 2 kap. 3 § pt 1 PBL samt for att
uppna goda miljoférhallanden i enlighet med 2 kap. 3 § pt 3
PBL.

hs Hogsta nockhdjd ar 20 meter

Bestammelsen sakerstaller att den nya bebyggelsen ges en
hojd som ar lamplig i forhallande till omgivande bebyggelse
och den forvantade utvecklingen i naromradet. Regleras med
héansyn till stadsbilden enligt 2 kap. 6 § pt 1 PBL.

h4 Hogsta nockhdjd ar 23 meter

Bestammelsen sdkerstaller att den nya bebyggelsen ges en
hojd som ar lamplig i forhallande till omgivande bebyggelse,
den forvantade utvecklingen i naromrade och kommunens
gestaltningsambition for Tegsesplanadens i enlighet med
stadsutvecklingsprogrammet Innanfér ringleden. Regleras
med hansyn till stadsbilden enligt 2 kap. 6 § pt 1 PBL.

hs Hogsta nockhdjd ar 29 meter Gver angivet nollplan

Bestammelsen sdkerstaller att den nya bebyggelsen ges en
hojd som ar lamplig i férhallande till omgivande bebyggelse,
den forvantade utvecklingen i naromradet och Nybrogatans
topografiska forutsattningar. Regleras med hansyn till
stadsbilden enligt 2 kap. 6 § pt 1 PBL.

N1 Markparkering tillats endast for rérelsehindrade

Bestammelse syftar till att bidra till ett tryggt och levande
gaturum dar kvarteret inte moter gatan med
markparkeringar. Regleras for att framja en &ndamalsenlig
struktur enligt 2 kap. 3 § pt 1 PBL och med hénsyn till
stadsbilden enligt 2 kap. 6 § pt 1 PBL.

n, Markparkering &r inte tillaten

Bestdmmelsen syftar till att sakerstalla god sikt inom
sikttriangeln i skarningen mellan Skeppargatan och
Tegsesplanaden. Regleras med hansyn till skydd mot
trafikolyckor enligt 2 kap. 6 8 pt 2 PBL.
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f1 Minst 50 % av bottenvaningens fasadlangd mot gata ska ha
en uppglasad yta om minst 1,5 meter i hojdled

Bestammelsen sakerstéller att bottenvaningen glasas upp i
sadan omfattning som bedoms vara tillracklig for att
bottenvaningen ska upplevas mota Tegsesplanaden med
genomsiktlighet och 6ppenhet. Regleras med hansyn till
stadsbilden enligt 2 kap. 6 § pt 1 PBL.

f2 Balkong mot vast ska utforas helt indragen

Bestdmmelsen syftar till att bevara distans och minska insyn
mot befintliga bostader pa grannfastigheten i vast. Regleras
for att uppna goda miljoférhallanden i enlighet med 2 kap. 3
§ pt 3 PBL.

f3 Byggnad far hogst ha fem vaningar

Bestammelsen sdkerstaller att byggnader mot Skeppargatan
och Nybrogatan far utformas med hégst fem vaningsplan.
Bestammelsen mojliggér en mindre snévt reglerad
hojdsattning och att utrymme finns for att bebyggelse kan
uppféras med trastomme. Regleras med hansyn till
stadsbilden enligt 2 kap. 6 § pt 1 PBL.

fa Byggnad far hogst ha sex vaningar

Bestammelsen sakerstaller att byggnad mot Tegsesplanaden
far utformas med hogst sex vaningsplan. Bestammelsen
mojliggdr en mindre snavt reglerad hojdsattning och att
utrymme finns for att bebyggelse kan uppforas med
trastomme. Regleras med hansyn till stadsbilden enligt 2 kap.
6 8 pt 1 PBL.

b1 Lagsta fri hojd ar 3 meter. Stodpelare far ansluta till mark

Bestammelsen sékerstaller sikttriangel i korsningen
Skeppargatan/Tegsesplanaden. Regleras for en god
trafikmiljo med stod i 2 kap. 6 § pt. 6 PBL.

b2 Lagsta golvniva for bostader ar 0,5 meter dver angransande
allman plats

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla distans mellan privata
bostader och allman plats genom att minska risk for insyn
fran gatan till bostader i bottenplan. Nar golvnivan placeras
0,5 meter dver gata hamnar fénstren pa en hojd som gor att
insyn kan férhindras med enklare form av insynsskydd som
inte tacker hela fonstret. Regleras med hénsyn till stadsbilden
enligt 2 kap. 6 § pt 1 PBL och en &ndamalsenlig struktur enligt
2kap.38pt1l.
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b3 Hogsta niva pa takbjalklag for parkeringsgarage ar 1,2 meter
Over angrénsande allmén plats

Bestammelsen sdkerstaller att parkeringsgarage inte skjuter
upp 6ver mark i sddan grad att det dominerar fasaden
narmast gatan. Hojden har satts for att fonster pa vaningen
ovanfor ska hamna pa ett avstand som beddms vara
tillréckligt nara gatan for att bidra till ett tryggt och levande
gaturum. Regleras med hénsyn till stadsbilden enligt 2 kap. 6
8§ pt 1 PBL.

b4 Entréer for verksamheter ska finnas mot gata

Bestammelsen syftar till att bebyggelsen och dess innehall
ska bidra till en trygg, levande och orienterbar gatumiljo.
Regleras med hénsyn till stadsbilden enligt 2 kap. 6 § pt 1 PBL
och en andamalsenlig struktur enligt 2 kap. 3 § pt 1

bs Bostadsentréer ska vara genomgaende. Galler ej byggnad
som uppforts innan planen fatt laga kraft.

Bestammelsen syftar till att bebyggelsen och dess innehall
ska bidra till en trygg, levande och orienterbar gatumiljo.
Regleras for att framja en andamalsenlig struktur enligt 2
kap. 3 § pt 1 PBL.

bs Fasader far ej forses med fonster, entréer eller ventilation
under en héjd om 11 meter 6ver angivet nollplan

Bestammelsen sdkerstaller att bebyggelse mot Nybrogatan
utformas pa ett satt som inte forhindrar att Nybrogatan i
framtiden kan hojas upp till att mota Tegsesplanaden i en
planfri korsning. Om Nybrogatan hojs upp kommer dven
kvartersmarken mot Nybrogatan att behéva hojas. Fasader
under 11 meter 6ver nollplanet behdver darfoér vara
utformade for att kunna ligga under mark. Regleras med
hansyn till behovet av framtida forandringar och
kompletteringar enligt 2 kap. 6 § pt 8 PBL.

b7 Hogsta niva pa takbjalklag for parkeringsgarage ar 11,5
meter dver angivet nollplan

Bestammelsen sakerstaller att parkeringsgarage inte skjuter
upp dver mark i sadan grad att det dominerar fasaden
narmast gatan. H6jd anges Gver angivet nollplan pa grund av
att ndrmaste allméan plats, Nybrogatan, har en kraftig lutning
forbi planomradet. Regleras med hansyn till stadsbilden
enligt 2 kap. 6 § pt 1 PBL.
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bs Lagsta golvniva for bostader ar 11 meter éver angivet
nollplan

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla distans mellan privata
bostader och allman plats samt att minska risk for insyn fran
gatan till bostader i bottenplan. H6jd anges Gver angivet
nollplan pa grund av att narmaste allméan plats, Nybrogatan,
har en kraftig lutning forbi planomradet. Regleras med
hansyn till stadsbilden enligt 2 kap. 6 8 pt 1 PBL och en
andamalsenlig struktur enligt 2 kap. 3 § pt 1.

Sekundara egenskapsbestammelser for allmén plats

az Strandskyddet &r upphéavt

Bestammelsen upphaver strandskyddet inom den norra
delen av planomradet som befaster befintlig anvandning
GATA. Det aktuella omradet bedoms redan ha tagits i ansprak
pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Regleras med hansyn till en langsiktigt
god hushallning med mark enligt 2 kap. 3 § pt 3 PBL.

Sekundara egenskapsbestammelser for kvartersmark

a1 Strandskyddet ar upphéavt

Bestdmmelsen upphéver strandskyddet inom en del av
planomradet mot den norra fastighetsgransen av fastigheten
Bilen 2. Strandskyddet behdver upphdvas for att hela
fastigheten ska vara mojlig att bebygga i enlighet med
oversiktsplanen. Det aktuella omradet bedoms redan ha
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. Regleras med hansyn till en
langsiktigt god hushallning med mark enligt 2 kap. 3 § pt 3
PBL.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

- Hogsta totalhojd ar 52,4 meter éver angivet nollplan

Bestdmmelsen sdkerstaller att tilkommande bebyggelse inte
riskerar att generera en negativ inverkan pa flygplatsens
horisontella hindersyta och darmed strida mot riksintresset
for kommunikationer. Regleras med stod av 2 kap. 3 8 pt 1,
en andamalsenlig utformning av bebyggelse och
kommunikationsleder.

- Balkonger eller andra byggnadsdelar far inte kraga ut 6ver
allméan plats

Bestammelsen sakerstaller ett fritt gaturum med utrymme
for driftsfordon. Regleras for att framja en andamalsenlig
struktur enligt 2 kap. 3 § pt 1 PBL.
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- Storsta bruttoarea ovan mark ar 16 750 m?

Bestammelsen begrénsar den maximala exploateringen for
att sékerstalla att exploateringsgraden inom planomradet
inte i allt for hog grad kommer att avvika fran omgivningen.
Regleras med héansyn till stadsbilden enligt 2 kap. 6 8 pt 1
PBL.

- Storsta bruttoarea for bostader ar 8100 m?, exklusive kallar-
och vindsforrad, garage och inglasade balkonger

Bestammelsen sdkerstaller att det inom fastigheten finns
mojlighet att tillskapa friyta motsvarande en minsta area om
1/6 av bostadernas BTA. Bestammelsen sékerstéller dven att
byggréatten ger utrymme for en hdg andel verksamheter i ett
centralt lIage i dverensstammelse med dversiktsplanens
intentioner om en utveckling mot tat blandstadsbebyggelse
och minskat transportbehov. Regleras med hansyn till en
andamalsenlig struktur enligt 2 kap. 3 § pt 1 PBL och en
langsiktigt god hushallning med mark och energi enligt 2 kap.
3 8 pt 3 PBL.
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-03-02

Byggnadsndmnden

REPARATOREN 1 och 5

Diarienr: BN-2025/00528
Planbesked for Reparatoren 1 och 5

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden inleder planlaggning av fastighet Reparattdren 1 och 5.

Syfte

Preliminart syfte med planen &r att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader och centrumverksamhet. Syftet ar ocksa att
astadkomma en god gestaltning i kvartersstruktur samt att sakerstélla
behovet av allméanna gator.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortatningsplan inom femkilometersstaden
och om planérendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Omradet ar belaget ca 1 km s6der om Umea stadskarna. Preliminart
planomrade har en total area pa ca 6800 m2.
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Fastigheternas lage pé Teg

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Sokandens intention enligt ansokan ar att utveckla fastigheterna utifran
kommunens foreslagna struktur for Teg samt stadsutvecklingsprogrammet
Innanfor ringleden. Tanken ar att mojliggora for en etappvis utbyggnad déar
kommande exploatering vid behov kan vidareutvecklas utifran struktur pa
dessa fastigheter. S6kanden vill utveckla omradet med en stadsmaéssig
utformning med kvartersstruktur och eventuellt anvénda sig av
mobilitetsatgarder sasom cykelverkstad samt i stor man bygga i tra.
Intentionen ar en yteffektiv exploatering med bostader samt
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centrumverksamhet i delar av bottenvaningarna. Sokandens forslag
forutsatter ansprak pa kommunens mark.

o I TEG

Skiss ur anstjkningshandlingarna, ej komm

Platsbesok

Omradet ar belaget langst Pumpvagen vid diverse verksamheter. Omradet
ar bilorienterat och det ar otydligt var du bor ta dig fram med gang- eller
cykel.

tblick mot Reparatéren 1, utblick fran soder. Foto pI:':ltsbesk 26-01-
Kéanda planeringsférutsattningar

Oversiktsplanering

Omradet ingar i Fordjupning for Umea (2018) samt Fordjupningen for de
centrala stadsdelarna (2011) och 6vergripande foreslagen utveckling i
ansokan gar i linje med dessa.

Stadsutvecklingsprogram
Omradet ar dven en del av Stadsutvecklingsprogrammet Innanfor ringleden
(2018).
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Avgrdnsning
s_pdgptmkllngspmgﬁm
“Innanfér ringleden

% i — /s_lmu
0 1km /’ e

Avgransning Stadsutvecklingprogrammet Innanfor ringleden

Stadsutvecklingsprogrammet Innanfér ringleden behandlar kommande
omvandling och fortatning pa Teg. Gamla E4, numera Tegsesplanaden, ska i
framtiden fa en esplanadutformning och omradet ska fortatas med
bostéder och verksamheter for att bidra till en mer levande blandstad.
Tillsammans med 6vriga planer i omradet kan en omvandling av aktuellt
omrade bidra till detta.

Mjliga framtida stadskvarter pa Teg ‘

Gallande detaljplaner

Reparattren 1 i norr omfattas av detaljplan “Forslag till &ndring av
stadsplan for kvarteren Reparatéren och Bilhandlaren inom Teg Umea
kommun” fran 1981, som reglerar platsen for omrade for bensinstation.
Reparattren 5 omfattas av "Detaljplan for del av Kv. Reparatéren inom Teg
i Umea kommun” fran 1992 och regleras som bilservice. Pumpvégen
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regleras som gata i detaljplan “Forslag till &ndring av stadsplan for sodra
trafikplatsen m.m. i anslutning till Europavag 4 inom Tegs
stadsplaneomrade i Umea stad” fran 1967.

Riksintressen
Omradet ligger inom riksintresse for flyghinder. Det pagar en precisering
for riksintresset Umea flygplats som véntas bli klar under varen 2026.

Kulturmilj6é

| byggnadsordningen for Teg ar esplanaden utpekad som en
karaktarsgata. Sarskilt tradplanteringarna anses vara viktiga for att ge en
entrékansla in till staden.

Fororenade omraden

Inom bada fastigheterna finns det eller har funnits drivmedelsverksamhet.
Det har aven funnits PCB-haltig fogmassa i byggnader. Férorenings-
situationen behover undersokas och atgardas till niva kanslig
markanvandning.

Buller
Omradet ligger nara Tegsesplanaden som genererar vagbuller.

Natur

Det ar biotopskydd for tradallén, utmed Tegsesplanaden, vaster om
fastigheterna vilket maste hanteras. Idag finns fa gronytor pa Teg, detta blir
viktigt att hantera i kommande omvandling av Teg i stort.

Luftkvalitet

Fortatningen pa Teg i stort kan forhindra ventilation av luftféroreningar
Med utgangspunkten att trafiken pa sikt dock kommer minska och
kollektivtrafik far storre betydelse kommer halter av fororeningar troligen
ga ner. Detta behover beaktas i arbetet av fortatningen pa Teg i stort.

Pagaende planer i naromradet

Det pagar en stor detaljplan, Vasterteg 5:40 med flera, pa Teg och direkt
anslutning till aktuellt planomrade. | detta arbete kommer flertalet fragor
att undersokas ur ett mer dvergripande perspektiv, sasom dagvatten och
skyfall, buller, trafik, luft och en social konsekvensanalys. Andra
detaljplaner pagar ocksa och det ar viktigt att i kommande arbeten se
helheten av omradet och samordna fragorna.
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Service och infrastruktur

Fastigheterna ligger inom verksamhetsomrade for samtliga nyttigheter.

Hur dessa fastigheter ska anslutas till dessa framgent bor utredas vidare. En
forprojektering av Tegsesplanaden dar bland annat flytt av
dagvattenledning utreds bor ta dessa fastigheter i beaktning. Det finns
aven mojlighet att utreda ifall det &r mojligt med en

separat anslutning for vatten och spillvatten till reparatéren 5 m.fl.

Viktigt att ha i atanke ar hur dessa fastigheter ska hantera sitt dagvatten
med hénsyn till rening och den framtida omvandlingen av Teg.

Laget har god tillgang till kollektivtrafik och diverse service.

Kommunala behov
Behov av nya allménna gator i anslutning till fastigheterna behover
sékerstallas.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
En utveckling av omradet kan bidra till att minska barriaren som gamla E4
idag utgor pa Teg och pa sa vis 6ka tillgangligheten till och genom omradet.
Planen kan bidra till ett 6kat underlag for stérkt narservice och lokal
utveckling och upplevelsen av trygghet genom att mojliggéra for mer
bostader i omradet. En fortatning i omradet kan ocksa bidra till att 6ka
mangden hallbara resor.
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Sammantagen bedémning

Foreslagen exploatering gar i stort i linje med Stadsutvecklingsprogrammet
Innan for ringleden. Aktuellt omrade ar en del av omvandlingen av Teg och
en viktig pusselbit i denna planering. Omradet &r lokaliserat bredvid
Tegsesplanaden (gamla E4) som idag ar en stor trafikled och utgor en
barriar mellan Tegs véstliga och 6stliga sida. Gatan ska i framtiden fa en
esplanadutformning och en omvandling av aktuellt planomrade kan bidra
till att Teg blir mer en mer levande blandstad.

Riktlinjer for fortsatt arbete

Planldggning av Reparattren 1 och 5 behdver anpassas till den planerade
framtida strukturen pa Teg. Det &r av stor vikt att planer i omradet
samordnas med varandra for att omvandlingen av Teg ska bli sa bra som
mojligt. Avgransning av planomradet gors inom ramen for den kommande
planprocessen.

| pagaende detaljplan for Vasterteg 5.40 med flera pagar flertalet
utredningar pa en mer 6vergripande niva. Det blir viktigt att samordna
arbetet med denna plan, och andra pagdende projekt i omradet, for att se
vilka utredningar som blir aktuella for aktuellt planomrade i vid ett
eventuellt planarbete.

Gestaltningen av de nya kvarteren utmed Tegsesplanaden ska praglas av
htga ambitioner.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.
Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
Overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start
av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.
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Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 23 175 kr.

Beredningsansvarig
Emma Teglund, planarkitekt

Foredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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UMEK Tjansteskrivelse
KOMMUN

Byggnadsndmnden

Diarienummer: BN-2026/00042

Planbesked for Sofiehem 2:1 och Stadsliden 2:3
(Universitetsstaden)

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden inleder planlédggning av Sofiehem 2:1 och Stadsliden 2:3
(Universitetsstaden).

Syfte

Preliminart syfte med planen &r att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader, centrum, universitet och hogskola, vard,
centrum, park, mm.

Till detta kommer behov av att hantera ett antal fragor i ett storre
perspektiv, som skyfall, trafik, gron- och bebyggelsestruktur, mobilitet och
parkering, kollektivtrafikens forutséattningar, pagaende detaljplaner och
planbesked.

Prioritet
Planarendet foreslas paborjas direkt efter beslut om att inleda planlaggning
i byggnadsnamnden. Detaljplanen ska foregas av planprogram.

Planomrade
Planomréadet innefattar de centrala delarna av Universitets- och
sjukhusomradet.
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Hamrinsberget
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Prelimindr avgrénsning av planomradet

Arendebeskrivning

Universitetsstaden ar norra Sveriges storsta arbetsplats och
utbildningsomrade och har sedan grundandet av Universitetet och NUS
varit den viktigaste tillvaxtmotorn i Umea. Trots denna kraftfulla utveckling
ses flera problem och utmaningar som vuxit fram éver tid. Omradet
avfolkas fran tidig eftermiddag och under helger och sommartid. Det
upplevs som otryggt och icke-inkluderande pa kvallar och natter. Det finns
en brist pa service, bostader, kultur och studentliv. Logistikfléden till och
inom omradet ar inte optimala och upplevelsen domineras pa manga hall
av parkeringar och av att byggnaderna vander ryggen mot de offentliga
platserna.

Planbeskedsanstkan

Planprogram for Universitetsstaden, behov av att hantera fragor i ett storre
perspektiv. Fortatning genom utveckling mot blandstad, skyfall, mobilitet,
gron- och bebyggelsestruktur.

Kanda planeringsférutsattningar

Tidigare stéllningstaganden

Planomradet ligger inom Oversiktsplanens fordjupning for Umea.
Huvuddelen av planomradet ligger dven inom Férdjupad dversiktsplan for
Universitetsstaden, ddr omradet pekas ut som Stadsbebyggelse med
blandat innehall med tydliga kvartersgrénser, Stadsbebyggelse med
huvudsakligen bostéader, samt Bebyggelse for sjukvard och forskning.
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Inom omradet finns ett antal géllande detaljplaner: 2480-P05/125, 2480-
P94/63, 2480-P34/1988, 2480-P43/1991, 2480-P92/101, 2480-P169/1959,
2480-P94/63, 2480-P94/61, 2480-P96/43, 2480-P173/1958, 2480-P03/143,
2480-P11/27, 2480-P92/49, 2480-P42/1985, 2480-P91/25. Delar av
universitetsomradet ar i dagslaget planlost.

Planomradet ligger inom Influensomrade flyghinder fér Umea flygplats.

Sandbécken berors av tva markavvattningsforetag: Sandbacken
dikningsforetag 1949 och Backmyren inom On dikningsféretag 1923.

Under 2025 startades ett visionsarbete for Universitetsstaden som
renderat stort engagemang fran ledning av Umea Universitet, SLU och
Region Vasterbotten dar samsyn lett till en beslutad gemensam vision och
ramprogram. Vision och etablerad hognivagrupp dar regionen och
universitetet ingar borgar for en snabb involvering och fortsatt god
samverkan for omradets utveckling som har stor potential att fortsétt vara
motor for Umeas tillvaxt som en attraktiv, levande stadsdel dygnet runt,
aret om.

Pagaende planer i naromradet

Planomradet gréansar i vast mot pagaende plan for Stadsliden 2:3
(Hamrinberget), i sydost mot pagéende planprogram for Alidbacken, och
langst i 6ster mot pagaende detaljplan for Kuratorn 6 m.fl.

Inom planomradet finns positiva planbesked for Lappkastet 2,
Tunnelbacken 3 och Stadsliden 6:6 > 1 (mellan universitetet och
Strombergs vag). For Lappkastet 5 finns planansdkan.

Miljopaverkan

Den prelimindra undersokningen av planprogrammets miljopaverkan visar
aven att det inte gar att utesluta att efterkommande detaljplaner kan
medfora betydande miljopaverkan och att det darfor skulle kunna bl
aktuellt att genomfdra strategisk miljdbedémning. Risk for betydande
miljopaverkan foreligger kopplat till Vattenférekomster som inte uppnar
MKN, Befintliga luftféroreningar, Befintlig bullerproblematik,
Oversvamningsrisk, Buller, Utslapp till luft, Dagvatten, Forekomst och
forutsattningar for kénsliga eller hotade arter, Gronyta i tatort och
rekreationsomrade, MKN luft, MKN buller.

Service och infrastruktur

Planomradet genomkorsas av flera busslinjer — NUS &r kommunens andra
storsta nod for kollektivtrafik.

Tillganglighet till sjukhuset med bil maste sékras med hansyn till de mycket
stora flodena av fotgangare och cyklister.
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Forskolan Véaxthuset pa Gosta Skoglunds vag ar stangd sedan en brand.

Kommunala behov

Den kommunala mark som finns i omradet ar till storsta delen gatumark. |
Fordjupad 6versiktsplan for Universitetsstaden foreslas att gatunatet gors
tydligare genom en tydligare hierarkisk ordning med huvudstrak,
stadsgator, stadsdelsgator, entréplatser och stadsdelsplatser. En
tillkommande gata foreslas d&ven genom sjukhusomradet, som en
sammankoppling av Akutvégen och Klintvagen.

Gronstraket mellan universitetet och Gammlia &r vardefullt och bor
bevaras som ett sammanhangande gronomrade. Avsaknaden av allman
parkmark inom omradet mast beaktas.

Att sakra tillgang pa forskoleplatser p& Alidhemsomradet med omnejd &r
en utmaning fér kommunen.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Universitetsstaden ar en av Umeas tva karnor, jamte Centrum. Att starka
och fortata tatortens centrala delar &r ett uttalat mal i kommunens
utvecklingsstrategier. | den fordjupade Gversiktsplanen konstateras ocksa
att Universitets- och sjukhusomradet ar Norrlands viktigaste
utvecklingsmiljo.

Sammantagen beddmning

Planen ar ett kommunalt initiativ som syftar till att ge Universitets- och
sjukhusomradet en fysisk miljo som motsvarar verksamheternas betydelse
fér kommunen, och skapa en tryggare stadsdel med storre variation av
anvandningar, som service, bostader och tillgangliga grénomraden.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Detaljplanen ska foregas av planprogram.

Eventuell kapacitetsstark kollektivtrafik genom omradet behdver preciseras
for att kunna pabdrja planarbetet.

Planen kan behdva formulera dvergripande gestaltningsprinciper som
stottar ett levande och tryggt omrade.

Fordrojning och rening av dagvatten maste hanteras, liksom
dversvamningsrisk for sjukhuset.
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Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

Kulturmiljéstudie

Trafik

Parkeringslésningar

Dagvatten och skyfall

Hojdsattning

MKN Buller, Luft och vatten

Lokala féroreningar och sulfitjordar

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.
Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
Overklagas.

Kostnader
Exploattrerna star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start
av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatorerna. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2 (komplexa atgarder eller
atgarder som kraver miljobedémning) 34 711 kr.

Beredningsansvarig
Linus Nordstrém, planarkitekt

Foredragande
Linus Nordstrom, planarkitekt

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
Fastighetsdagarna
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IKOMMUN 2026-03-30

Byggnadsndmnden

ERSMARK 22:2

Diarienr: BN-2026/00032

Planbesked for Ersmark 22:2 m.fl.

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden inleder planlaggning av Ersmark 22:2 m.fl.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for kriminalvard. Syftet med detaljplanen ar ocksa att skapa
planmassiga forutsattningar for verksamheter, centrum, kontor och lager.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en plan for verksamhetsmark.

Planarendet foreslas paborjas direkt efter beslut om att inleda
planlaggning.

Planomrade
Planomradet ar belaget ca 6 km norddst om Umea stadskérna, langs véag
E4. Omradet har en total area pa ca 32,5 ha.

Ostra

Ersboda Ersboda ostra

Anumark

)

T ey
A

industriomréde

7 sodra

smrade

Matjeberg

Preliminar och ungefarlig avgransning av planomradet.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00032

Arendebeskrivning

Planbeskedsanstkan

Projektet blir etapp fyra inom Ostra Ersboda industriomrade. Sokandes
intention ar att skapa forutséattningar for kriminalvard i form av en eller tva
nya anstalter. Beroende pa ytbehovet for kriminalvarden kan andra
markanvandningar inom planomradet bli aktuella sdsom verksamheter,
centrum, kontor och lager. Dessa kommer darfor provas i planen.

* Perimeterskydd
kan krava storre
utrymme som
paverkar
"Natur”.

+  D-kriminalvard
+ Utdkat omrade
fran tidigare

detaljplan

* Lokalgataninte
langre aktuell.
Utreds var den
ska sluta

* Byggnadshojd

+ Tekniska

‘ } / I forsorjnings
Skiss ur ansdkningshandlingarna.

system

Planomradet ungefarligt markerat. Marken bestar av skogsmark i dagslaget.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00032

Kanda planeringsférutsattningar

Tidigare stéllningstaganden

Planomradet omfattas av éversiktplanen Fordjupning for Umed, Umeas
framtida tillvaxtomrade (2018) och ligger inom ett omrade utpekat som
verksamhetsomrade (V13). En gron korridor &r ocksa utpekad pa platsen i
oversiktsplanen. Forslaget beddms vara forenligt med dversiktsplanen.

Gallande detaljplan &r Detaljplan for del av fastigheterna Ersmark 22:2 m.fl.
(2480K-P12/2). Omradet ar markerat som industri och lager och
detaljhandel (ej livsmedel) i gallande detaljplan. | planen finns ocksa ett
omrade utpekat som naturomrade direkt vaster om det i denna ansokan
aktuella planomrade, se bild nedan.

Projektet skulle kunna paverka trafiksituationen vid Riksintresse Vag E4
soder om planomradet. Trafikfragan hanteras inom detaljplanen.

Juridiska rattigheter och stallningstaganden som hanteras och utreds
vidare inom detaljplanen ar markavvattningsforetag, kvalitet pa granser
och avtalsrattigheter.

———— .' SN
Verksamhetsomrade (V13) och grén korridor, Oversiktsplan Fordjupning for Umea.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00032

= —

Gallande detaljplan, Detaljplan for Ersmark 22:2 m.fl. 2480K-P12/2.

Pagaende planer i naromradet
Planomradet ligger inom Ostra Ersboda industriomrade. Planldggning av

Ersmark 22:2 etapp 3 pagar, planen ar i granskningsskedet. Ersmark 22:2
etapp 1 och 2 fick laga kraft augusti 2025.

Ostra Ershoda

}

industriomréade.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00032

Miljopaverkan

En preliminar undersokning av betydande miljopaverkan har gjorts.
Omradet bestar av oexploaterad skogsmark och ligger inom en utpekad
gron korridor i 6versiktsplanen. En naturvardesinventering och
hackfagelinventering bor inledningsvis genomforas for att kartlagga
eventuella naturvarden och férekommande arter inom omradet.

En dagvattenutredning med en bedémning av paverkan pa status och
mojlighet att uppna miljokvalitetsnormer for Tavelan och Tavlefjarden,
bedoms ocksa nodvandig. Ett genomférande av planen skulle dven kunna
paverka MKN buller, frdgan hanteras inom detaljplanen.

Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Planomradet ligger inom utpekade omraden i Rans samebys renbruksplan.
Omradet berdrs inte av riksintresset for rennaringen. Fragan hanteras inom
planarbetet.

Service och infrastruktur

For att ansluta till planomradet planeras Mejerivagen forlangas genom det
befintliga naturomradet som avgransar planomréadet fran Ostra Ersboda
industriomrade etapp 1 och 2. Huvudmannaskapet for vagen ar inte
klarlagt i detta skede.

Det finns ingen hallplats for lokal kollektivtrafik i narheten. Narmsta
hallplats ligger p& Ostra Ersboda cirka 1,5 kilometer fran planomradet.
Narmsta hallplats for den regionala kollektivtrafiken ligger langs vag E4 i
Anumark, cirka 500 meter fran planomradet.

Omradet ingar idag inte i kommunalt verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten eller dagvatten. Omradet foreslas anslutas till kommunalt
verksamhetsomrade.

Befintliga ledningar finns inom och i anslutning till omradet. Det planeras
aven for eventuell utbyggnad av ledningar. Befintliga och eventuellt nya
ledningar behover tas hansyn till i planarbetet.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
En fortsatt utbyggnad av Ostra Ersboda industriomrade bidrar till fler
arbetstillfallen och ett 6kat underlag for service. Platsen ligger i ett, i
oversiktsplanen utpekat, trafikorienterat lage for verksamheter vid en
korsningspunkt for ringleden.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00032

Sammantagen bedémning
Den sammantagna bedomningen &r att utveckling av omradet enligt
ansokan gar i linje med Oversiktsplanen.

Riktlinjer for fortsatt arbete

Planen &r en del av projektet Ostra Ersboda Etapp 4, vilket drivs av Mark-
och exploateringsavdelningen inom Umea kommun. En del forarbete for
projektet har redan genomforts och vissa utredningar kan bestéllas inom
projektet innan planarbetet paborjats.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

Arkeologisk utredning (sdsongsberoende)
Artskyddsutredning (sésongsberoende)
Naturvardesinventering (sdsongsberoende)
Dagvattenutredning, hydrologi i vatmarken, MKN vatten
VA-utredning

Trafikbuller

Fastighetsgranserna &r av dalig kvalitet och en fastighetsbestamning bor
gOras i planarbetets inledande fas.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.
Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
Overklagas.

Kostnader
Exploat6ren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start
av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.



76/26 Planbesked for Ersmark 22:2 m.fl. - inleda planlaggning - BN-2026/00032-6 Planbesked for Ersmark 22:2 m.fl. - inleda planlaggning : Tjansteskrivelse

Tav7

Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00032

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 23 175 kr.

Beredningsansvarig
Veronica Classon, planarkitekt

Foredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Beslut och information ska skickas till
S6kanden
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UMEK Tjansteskrivelse
IKOMMUN 2026-04-07

Byggnadsndmnden

Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far évergripande information fran bygglovsavdelningen.

Informationen innehaller:
Arendemangd och beslut under mars
Arenden av sarskilt intresse under perioden
Ovrig information fran verksamheten

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2026-04-07

Beredningsansvariga
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Nicklas Fryksten
bygglovschef
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Tjansteskrivelse
2026-04-07

Byggnadsndmnden

Diarienr: BN-2026/00009

Redovisning av delegationsbeslut och
anmalningsarenden 2026

Forslag till beslut
Byggnadsndmnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsarenden, mars 2026.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens vagnar med stod av
byggnadsndmnden faststéllda delegationsordning och férvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Delegationsbeslut enligt férvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:
- Sammanstallning av beslut i bygglovs- och tillsynsérenden,
férhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och forhandsbesked,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade arenden)
enligt forteckning.
Sammanstallning av remissyttranden enligt forteckning.

n

Detaljplanering:
Sammanstallning av beslut om aterkallade/avskrivna/avvisade
detaljplanedrenden enligt férteckning.

w

Bostadsanpassning:
82 beslut om bostadsanpassningsbidrag med 841 803 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

4. Lantmateri:
Sammanstallning av beslut om namnsattning enligt forteckning.

o

Miljé- och hélsoskydd:
Sammanstallning av beslut om marklov fér sma avlopp.

Anmélningsarenden
Sammanstallning av 6verinstansernas domar/beslut i 6verklagade
bygglovs- och tillsynsarenden samt forhandsbesked enligt
forteckning.
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Tjansteskrivelse
Dnr: BN-2026/00009

Sammanstallning av 6verinstansernas domar i 6verklagade
detaljplanedrenden enligt forteckning.

Beredningsansvarig/Foéredragande
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Hannele Hakkinen
namndsekreterare
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Anmélan delegationsbeslut fran Bygglov

Diarienummer  Arendebeskrivning Fastighetsbeteckning  Inkom Komplett Beskrivning Beslutstyp Beslutsutfall Beslutsdatum  Tidsbegransning  Awvikelse fran detaljplan

BN-2019/00236 Tillsynsarende - eventuell Stjarnbilden 1 2019-02-11 Beslut att inte ingripa Tillsynsbeslut Utan atgard 2026-03-12 Nej
Overtrédelse av PBL

BN-2021/00032  Tillbyggnad och fasadandringav ~ OBBOLA S:50 2021-01-07 2021-01-27 Slutbesked Slutbesked Bifall 2026-03-23 Nej
fritidshus

BN-2021/00277 Tillbyggnad av enbostadshus STOCKSIO 29:5 2021-02-15 2021-02-24 Slutbesked Slutbesked Bifall 2026-03-26 Nej

BN-2021/00315 Nybyggnad av Klubben 4:1 2021-02-18 Beslut om slutbesked Slutbesked Bifall 2026-03-13 Nej
komplementbyggnad X .

BN-2022/01013 Tillsynsarende - eventuell ROBACK 30:101 2022-05-10 Arendet avslutas Tillsynsbeslut Utan atgard 2026-03-31 Nej
Overtrédelse av PBL

BN-2022/01401  Nybyggnad av kontor och VALE 17 2022-07-01 2022-08-18 Beslut om slutbesked Slutbesked Bifall 2026-03-25 Nej
flerbostadshus -

BN-2022/01907  Tillsynsarende - eventuell MINNET 23 2022-10-05 Arendet avslutas Tillsynsbeslut Utan atgard 2026-03-16 Nej
Overtrédelse av PBL

BN-2023/00199  Tillbyggnad av skola CHAMPINJONEN 1 2023-02-07 2023-05-17 Beslut om slutbesked Slutbesked Bifall 2026-03-17 Nej

BN-2023/00499  Nybyggnad av enbostadshus och ~ Norrbacka 2:9 2023-03-24 2023-06-15 Interimistiskt slutbesked ~ Interimistiskt slutbesked Bifall 2026-03-13 Nej
komplementbyggnad (férrad)

BN-2023/00499  Nybyggnad av enbostadshus och ~ Norrbacka 2:9 2023-03-24 2023-06-15 startbesked Startbesked Bifall 2023-11-20 Nej
komplementbyggnad (férréd)

BN-2023/01242  Om- och tillbyggnad av Hjorten 5 2023-08-21 2024-02-07 Startbesked Startbesked Bifall 2026-03-31 Nej

flerbostadshus samt nybyggnad
av komplementbyggnad
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Bygglov

Sidan 1 av 22

Utskriftsdatu

Bb26-04-01
Delegationslista
Beslut from: 2026-03-01
tom: 2026-03-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
LOV-PBL-tillstand
BN 2025-001425 MUNGON 13 D 2026-000300 Beslut 2026-03-02 Delegation
2025-12-12 KORPRALSVAGEN 22 2026-03-02 Avskrivning Baraa Markabi
Bygglov i efterhand for andrad anvandning av cykelforvaring/forrad tilllokal och tilbyggnad
med skérmtak
BN 2026-000149 HOLMSUND 7:90 D 2026-000302 Beslut 2026-03-02 Delegation
202610208 ... 20e60%02  avskevhing ] Magdalena Salmi_ ... ............
Bygglov fér nybyggnad av garage och rivning av befintligt garage
BN 2025-001406 FLURKMARK 2:21 D 2026-000316 Beslut 2026-03-04 Delegation
2025:12:09 | FLURKMARK 90 P9%0%0% L awskdveing ] Bruno Cordeiro Alves .
Bygglov for nybyggnad av garage samt anmélan om rivning av befintligt forrad (ny
provning)
BN 2026-000168 BULLMARK 15:2 D 2026-000323 Beslut 2026-03-06 Delegation
2026-02-12° """ FLODAVAGEN 38™ "~ """~ 7 777 " " Ttoottooootooisonisnns s 2026:03-06. - - .- .- AVSKIIVRING =777 77T T s Magdalena Salfmi~ "~~~
Bygglov for tillbyggnad av industribyggnad
BN 2026-000187 BINGEN 1 D 2026-000347 Beslut 2026-03-11 Delegation
2026-02-187 " LAGERVAGEN 17~ * © = * 7777777 2026-03-11. ... - AVSKIIVRING) ~* 777777y Bairaa Markali- *~ """
Bygglov for skylt/ljusanordning pa industribyggnad
BN 2026-000080 SINGELN 10 D 2026-000374 Beslut 2026-03-16
2026-01-23" - “FORMVAGEN BF" - - - - 2026-03-16 -

Bygglov for andrad anvéndning av industribyggnad

BN 2026-000039 BORRMASKINEN 21 D 2026-000382 Beslut 2026-03-16 Delegation
2026-01-14° """ """t UTFARTSVAGEN 4~ =~~~ """ 77 "7 " " " 77 o it 2026-03-16 - - - - - - - AvsKrivhing =TT T T T T T T T T T T T Erik Bértilsson™ =~~~
Bygglov for fasadandring av flerbostadshus
BN 2026-000038 BORRMASKINEN 1 D 2026-000383 Beslut 2026-03-16 Delegation
2026-01-14° """ """ttt SANDASVAGEN 4T =~~~ 777777t Tootoototontomssmssssnte 2026-03-16. - - - - - - AvsKrivhing =TT T T T T T T T T Erik Bértilsson™ =~~~ T
Bygglov for fasadandring av flerbostadshus

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Bygglov

Sidan 2 av 22

Utskriftsdatu

Bb26-04-01

Beslut from: 2026-03-01

tom: 2026-03-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000227 HORNEA 29:4 D 2026-000405 Beslut 2026-03-18 Delegation
2026-03-02 VASTERMALMSGATAN 9 2026-03-18 Avskrivning Bruno Cordeiro Alves
Bygglov for fasadandring av enbostadshus
BN2025-001262 ] MARKNADSPLATSEN 1~~~ 777777 7 T D 2026-000409 Beslut 2026-03-19 7777777777 pelegation T
2025-10-30 2026-03-19 Avskrivning Bruno Cordeiro Alves
Bygglov for skylt/ljusanordning pa affarshus
BN-2026-000224 - - - - - - - - - - - - SORMIOLE 2516 - - - - - = == === oo m o m s D-2026-000415 - - - - - - Beslut- - - -~~~ - - 2026-03-20 - - - - Delegation - - - - -~ - o- oo
2026-03-02 2026-03-20 Avskrivning Jesper Lundmark
Forhandsbesked for forskola
BN 2026-000256 HADDINGEN 2:13 D 2026-000455 Beslut 2026-03-27 Delegation
2026-03-11 HADDINGEN 47 2026-03-27 Avskrivning Baraa Markabi
Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
BN 2026-000203 BILJETTEN 2 D 2026-000475 Beslut 2026-03-31 Delegation
2026-02-24 OSTERMALMSGATAN 638 2026-03-31 Avskrivning Baraa Markabi
Bygglov for fasadandring av kontorshus
BN 2026-000186 AKTERN 5 D 2026-000364 Beslut 2026-03-13  Ej komplett Delegation
2026°02-18° 7T ARTERSTIGEN 4 "7 77777777 20260828 - Awvisning ™ T T T T T T TIIIIIenenee Erik Bertilsson 7T
Bygglov for fasadandring av enbostadshus samt bygglov i efterhand for tillbyggnad
BN 2026-000105 SORBOLE 2:12 D 2026-000392 Beslut 2026-03-17  Ej komplett Delegation
20260138 T BORTINGSTIGENZ0 "~~~ 7777777 7T e 20860847 - AWISHIRG 77T Mégdaléna Saimi” "7
Frivilligt lov Marklov for tradfalining
BN 2025-001191 OBBOLA 19:1 D 2026-000446 Beslut 2026-03-26  Ej komplett Delegation
20RBIIOLA T T 2026:08-26 e Awvisning T T T Bruno Cordeiro Aives
Bygglov for nybyggnad av transformatorstation

Adress Besotksadress Telefon/Fax ‘Webbadress/E-post
Umea kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu

Bygglov 3926-04-01

Delegationslista

Beslut from: 2026-03-01
tom: 2026-03-31

Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000159 BACKAHASTEN 2 D 2026-000297 Beslut 2026-03-02  Beviljas Delegation
2026-02-10 NACKENS VAG 1 2026-03-02 Bygglov Baraa Markabi

Bygglov for nybyggnad av forrad och for nybyggnad av industribyggnad och

BN 2025-001445 UMEA 2:1 D 2026-000313 Beslut 2026-03-04 Beviljas Delegation

2025-12-18 2026-03-04 Bygglov Jesper Lundmark

Sasongslov for tillbyggnad av restaurang med serveringsbyggnad, tidsperiod 1 mars-30

L0 T o
BN 2026-000185 BAGGBOLE 3:46 D 2026-000339 Beslut 2026-03-10  Beviljas Delegation

2026-02-17 2026-03-10 Bygglov Magdalena Salmi

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage samt installation av eldstad (ny

PR OVIIING) ~ 7 7~ 77T SSSSSoosssssssssses
BN 2026-000097 FRIGG 10 D 2026-000360 Beslut 2026-03-12  Beviljas Delegation

2026-01-28 NYGATAN 20 2026-03-12 Bygglov Enrique Sanchez Mufioz

Bygglov for fasadandring av kONtorshus .
BN 2026-000130 STOCKSJIO 20:48 D 2026-000378 Beslut 2026-03-16 Beviljas Delegation

2026-02-03 STOCKSIO KUSTVAG 94 2026-03-16 Bygglov Magdalena Salmi

Bygglov for nybyggnad av_enbostadshus, rivning av bef byggnad samtinstallation av_ ...
eldstad

BN 2025-001172 OBBOLA 23:374 D 2026-000386 Beslut 2026-03-16 Beviljas Delegation

2025-10-08 BREDVIKEN 3 2026-03-16 Bygglov Bruno Cordeiro Alves

Bygglov for Nybyggnad av-DALhUS - - - - -« < =< s cc Tttt slCooCoolollsloloooiooolcoooesooeososos
BN 2026-000111 HOSSI0 4:37 D 2026-000390 Beslut 2026-03-17  Beviljas Delegation

2026-01-29 HOSSIO 313 2026-03-17 Bygglov Magdalena Salmi

Byaglov for aver samt MDY GONAGH ~ -~ -~ 7 Tttt CClCloolololosslssossssooosoococooos
BN 2026-000136 PALBOLE 5:1 D 2026-000391 Beslut 2026-03-17  Beviljas Delegation

2026-02-03 2026-03-17 Bygglov Baraa Markabi

Tidsbegrénsat bygglov for nybyggnad av kontorslokaler och upplag t:0.m 20281130 -

Adress Bestksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu
Bygglov 9b26-04-01
Delegationslista
Beslut from: 2026-03-01
tom: 2026-03-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2025-001355 INNERTAVLE 6:29 D 2026-000395 Beslut 2026-03-17  Beviljas Delegation
2025-11-20 SILLVIKEN 92 2026-03-17 Bygglov Bruno Cordeiro Alves
Bygglov for nybyggnad av fritidshus och komplementbyggnad, installation av eldstad samt
rivnmg av befirmtliga byggrader - = = =~ 7 77 7T T T T Tt T Tttt
BN 2025-001415 IVARSBODA 2:77 D 2026-000399 Beslut 2026-03-18  Beviljas Delegation
2025-12-10 MITTIFJARDEN 466 2026-03-18 Bygglov Anna-Karin Risnert
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt rivning samt installation av eldstad
BN 2026-000015 OBBOLA 21:146 D 2026-000407 Beslut 2026-03-18  Beviljas Delegation
2026-01-09 BERGA 102 2026-03-18 Bygglov Magdalena Salmi
Byggloy for nybyggnad av fritidshus och garage, rivning av befintlig byagnad samt ..
installation av eldstad
BN 2025-001417 STOCKE 7:34 D 2026-000435 Beslut 2026-03-25  Beviljas Delegation
2025-12-11 STOCKE 410A 2026-03-25 Bygglov Jesper Lundmark
Tidsbegransat bygglov for mybyggnad av skolpavijong t.0:m: 2080-04=80 - - - - - - - T T Tttt Tt C oo oSS CSooooooooooocososscse
BN 2026-000231 YTTERSJO 1:55 D 2026-000448 Beslut 2026-03-26  Beviljas Delegation
2026-03-03 YTTERSJO 415 2026-03-26 Bygglov Magdalena Salmi
f=3YeTel Lol foTgl i la)Ve 1o 1y EaYe RecVog e S T
BN 2026-000125 SOFIEHEM 9:41 D 2026-000456 Beslut 2026-03-27  Beviljas Delegation
2026-02-03 BERGSBODA 34 2026-03-27 Bygglov Baraa Markabi

Bygglov for tilibyggnad av-garage

BN 2026-000140 DIAKNEBOLE 14:13 D 2026-000462 Beslut 2026-03-27  Beviljas Delegation

2026-02-04 DIAKNEBOLE 374 2026-03-27 Bygglov Baraa Markabi

Bygglov for r av-er samt s)7eTs 136 A

BN 2026-000207 UMEA-NORRBY 1:23 D 2026-000468 Beslut 2026-03-31  Beviljas Delegation

2026-02-25 NORRBY 105 2026-03-31 Bygglov Baraa Markabi

Bygglov for r aver och B =~ el
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Umea kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Bygglov
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Utskriftsdatu

Bb26-04-01
Beslut from: 2026-03-01
tom: 2026-03-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000148 HORNEA 8:2 D 2026-000303 Beslut 2026-03-02  Beviljas Delegation
2026-02-06 2026-03-02 Bygglov inkl. Baraa Markabi
Bygglov for nybyggnad av transformatorstation startbesked
BN 2026-000174 RODA 3:61 D 2026-000319 Beslut 2026-03-05  Beviljas Delegation
2026-02-15 RODASEL 319 2026-03-05 Bygglov inkl. Erik Bertilsson
Bygglov for nybyggnad av garage startbesked
BN 2026-000217 SYLLEN 12 D 2026-000324 Beslut 2026-03-06  Beviljas Delegation
2026-02-27 INDUSTRIVAGEN 26 2026-03-06 Bygglov inkl. Baraa Markabi
Bygglov for nybyggnad av carport (Ny provning) startbesked
BN 2026-000118 SAVAR 61:1 D 2026-000342 Beslut 2026-03-10  Beviljas Delegation
2026-02-02 2026-03-10 Byaglov inkl Erik Bertilsson
Bygglov fér nybyggnad av transformatorstation startbesked
BN 2026-000100 UMEA 4:3 D 2026-000343 Beslut 2026-03-10  Beviljas Delegation
2026-01-28 2026-03-10 Bygglov inkl Magdalena Salmi
Bygglov fér nybyggnad av transformatorstation startbesked
BN 2026-000152 STIARNBILDEN 1 D 2026-000353 Beslut 2026-03-11  Beviljas Delegation
2026-02-08 TRIANGELGATAN 14 2026-03-11 Byaglov inkl Erik Bertilsson
Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus startbesked
BN 2026-000089 HAKMARK 10:2 D 2026-000355 Beslut 2026-03-12 Beviljas Delegation
2026-01-26 2026-03-12 Bygglov inkl. Baraa Markabi
Bygglov for nybyggnad av transformatorstation startbesked
BN 2026-000266 KARDANEN 16 D 2026-000358 Beslut 2026-03-12  Beviljas Delegation
2026-03-11 KARDANGATAN 13 2026-03-12 Bygglov inkl. Erik Bertilsson
Bygglov for fasadandring av industribyggnad (ny provning) startbesked
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Umeé kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Bygglov
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Utskriftsdatu

Bb26-04-01
Beslut from: 2026-03-01
tom: 2026-03-31

Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000155 SORMIOLE 2:24 D 2026-000373 Beslut 2026-03-16  Beviljas Delegation
2026-02-09 BRANNASVAGEN 88 2026-03-16 Bygglov inkl. Magdalena Salmi
Bygglov for tillbyggnad av fritidshus startbesked
BN 2026-000116 SKULLEN 2 D 2026-000376 Beslut 2026-03-16  Beviljas Delegation
2026-02-02 LAGERVAGEN 11 2026-03-16 Bygglov inkl. Magdalena Salmi
Tidsbegransat bygglov for nybyggnad av bodetablering t.0.m. 2027-09-30 startbesked
BN 2026-000172 BOKEN 24 D 2026-000354 Beslut 2026-03-16  Beviljas Delegation
2026-02-13 2026-03-16 Bygglov inkl. Anette Fiallstrom
Bygglov for nybyggnad av transformatorstation startbesked
BN 2026-000250 SAVAR 3:60 D 2026-000385 Beslut 2026-03-17  Beviljas Delegation
2026-03-10 BLOMSTERVAGEN 2 2026-03-17 Bygglov inkl Erik Bertilsson
Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus startbesked
BN 2026-000073 SAVAR 17:18 D 2026-000393 Beslut 2026-03-17  Beviljas Delegation
2026-01-22 TOMTERNA 1 2026-03-17 Bygglov inkl. Magdalena Salmi
Bygglov fér nybyggnad av transformatorstation startbesked
BN 2025-000965 HAKMARK 2:22 D 2026-000291 Beslut 2026-03-17  Beviljas Delegation
2025-08-20 HAKMARK 305 2026-03-17 Bygglov inkl. Bruno Cordeiro Alves
Bygglov for nybyggnad av transformatorstation startbesked
BN 2026-000035 NYDALA 1:53 D 2026-000396 Beslut 2026-03-17 Beviljas Delegation
2026-01-14 NYDALASJON 2 2026-03-17 Bygglov inkl. Magdalena Salmi
Bygglov for nybyggnad av transformatorstation startbesked
BN 2026-000040 BJORNJAGAREN 3 D 2026-000397 Beslut 2026-03-17 Beviljas Delegation
2026-01-15 2026-03-17 Bygglov inkl Bruno Cordeiro Alves

startbesked

Bygglov for nybyggnad av transformatorstation

Adress Besoksadress
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A

Telefon/Fax
090-161361

Webbadress/E-post
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Utskriftsdatu

Bygglov 3926-04-01

Delegationslista

Beslut from: 2026-03-01
tom: 2026-03-31

Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp

BN 2026-000183 UMEA 4:3 D 2026-000400 Beslut 2026-03-18  Beviljas Delegation

2026-02-17 2026-03-18 Bygglov inkl. Baraa Markabi
startbesked

Bygglov for nybyggnad av transformatorstation

BN 2026-000071 HOLMSUND 2:65 D 2026-000410 Beslut 2026-03-19  Beviljas Delegation

2026-01-22 BLA VAGEN 5 2026-03-19 Bygglov inkl. Baraa Markabi

Tidsbegransat bygglov for nybyggnad av télt om 2027-09-30 startbesked

BN 2026-000233 VITTERGUBBEN 2 D 2026-000414 Beslut 2026-03-20  Beviljas Delegation

2026-03-04 2026-03-20 Bygglov inkl Jesper Lundmark

Bygglov for 1s med av balkonger startbesked

BN 2026-000301 MALMEN 27 D 2026-000424 Beslut 2026-03-24  Beviljas Delegation

2026-03-18 MALMVAGEN 25 2026-03-24 Bygglov inkl Jesper Lundmark

Bygglov for uppforande av plank/staket startbesked

BN 2026-000150 ALGOXEN $:3 D 2026-000425 Beslut 2026-03-24  Beviljas Delegation

2026-02-08 2026-03-24 Bygglov inkl. Jesper Lundmark

Bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus med miljérum startbesked

BN 2026-000052 ANUMARK 1:25 D 2026-000436 Beslut 2026-03-25  Beviljas Delegation

2026-01-19 ANUMARK 50 2026-03-25 Bygglov inkl. Bruno Cordeiro Alves
startbesked

Bygglov for nybyggnad av transformatorstation

BN 2026-000241 UMEA 2:1 D 2026-000437 Beslut 2026-03-25  Beviljas Delegation

2026-03-05 2026-03-25 Bygglov inkl. Erik Bertilsson
Bygglov for nybyggnad av vaderskydd startbesked
BN 2026-000296 AKVAMARINEN 1 D 2026-000438 Beslut 2026-03-25 Beviljas Delegation
2026-03-17 HEDLUNDAVAGEN 10 2026-03-25 Bygglov inkl. Jesper Lundmark
Bygglov for fasadandring av skolbyggnad avseende skylt startbesked

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Umeé kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Bygglov
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Utskriftsdatu

Bb26-04-01
Beslut from: 2026-03-01
tom: 2026-03-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000002 MASSABALEN 2 D 2026-000439 Beslut 2026-03-25  Beviljas Delegation
2026-01-01 2026-03-25 Bygglov inkl. Bruno Cordeiro Alves
Bygglov for nybyggnad av garage samt rivning av befintliga komplementbyggnader startbesked
BN 2025-000933 FARGAREN 1 D 2026-000450 Beslut Beviljas Delegation
2025-08-11 STORGATAN 41 2026-03-26 Bygglov inkl. Enrique Sanchez Mufioz
Bygglov for fasadandring av bostads- och affarshus startbesked
BN 2026-000049 77T STOCKE 14:14 T T T 5 2026-000451 Beslut T 2026-03-26  Bevilas T Delegation T
2026-01-16 STOCKE 360 2026-03-26 Bygglov inkl Bruno Cordeiro Alves
Bygglov for aver 1s samt tbyggnad (Ny provning) startbesked
BN 2026-000232 T BALDER 8 T T 5 2026-000453 Beslut T 2026-03-27 Bevilas T Delegation T
2026-03-04 2026-03-27 Bygglov inkl. Erik Bertilsson
Tidsbegransat bygglov for andrad anvandning av kontorshus 2026-03-04 - 2030-07-01 startbesked
BN 2026-000252 77T BALDER3 T T T D 2026-000454 Beslut T 2026-03-27 Bevilas T Delegation T
2026-03-10 2026-03-27 Bygglov inkl. Enrique Sanchez Mufioz
Bygglov for skylt/ljusanordning pa afférshus startbesked
BN 2026-000133 77T HISSION 25:2°  ~ 0 T T T 5 2026-000463 Beslut T 2026-03-27 Bevilas T Delegation T
2026-02-03 HISSJO 20 2026-03-27 Bygglov inkl. Baraa Markabi
Tidsbegransat bygglov for nybyggnad av annan byggnad t.0.m 2027-10-31 startbesked
BN-2026-000026 - - - - - - - - - - - - BOLEA 1377 -« - ool D 2026-000423 - - - - - - Beslut - < < << 2026-03-30- - - Beviljas- - -~~~ -- Delegation- - - - - <o
2026-01-13 2026-03-30 Bygglov inkl. Magdalena Salmi
Tidsbegransat lov for nybyggnad av talt och rivning av befintliga talt startbesked
BN 2026-000198 BYAVAKTEN 1 D 2026-000466 Beslut 2026-03-31  Beviljas Delegation
2026-02-23 2026-03-31 BYGGIOV Kl - - - - - ] Magdalena Salmi- - - -~~~ -~
Bygglov for nybyggnad av transformatorstation startbesked
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Ume& kommun, Bygglov

Skolgatan 31A

090-161361
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Bygglov
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Utskriftsdatu

Bb26-04-01
Delegationslista
Beslut from: 2026-03-01
tom: 2026-03-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2025-000893 BRONSDOLKEN 1 D 2026-000320 Beslut 2026-03-05 Delegation
2025-07-16 LAGERVAGEN 5 2026-03-05 Byte av Magnus Sjostrom

Bygglov for ndrad anvéndning fran butik till utbildning, tillbyggnad av utbildningslokal

kontrollansvarig

U 76T o (e oA el o] S0y TS0 €036 Te e

BN 2025-001401 STOCKE 7:19
2025-12-08 STOCKE 314
Forhandsbesked for nybyggnad av ws och

Delegation

Jesper Lundmark

BN 2026-000112 MURGRONAN 9

2026-01-29 RUTBERGSVAGEN 4

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

D 2026-000442 Beslut 2026-03-27 Beviljas
2026-03-27 Forhandsbesked

D 2026-000443 Beslut 2026-03-26 10 veckor
2026-03-26

Forlangning av
handlaggningstid

Delegation

Magdalena Salmi

BN 2026-000048 SAVAR 61:1
2026-01-16

Bygglov for nybyggnad av panncentral samt installation av eldstad

D 2026-000457 Beslut

2026-03-27 S "
Forlangning av

handlaggningstid

Delegation

Baraa Markabi

BN 2025-000299 ERSMARK 9:22

2025-03-12 GAMLA ERSBODAVAGEN 12

Bygglov for nybyggnad av_enbostadshus

Delegation

Mikael Sjdstrom

BN 2024-000717 TAFTEA 29:13

2024-06-13 HOKAREN 33

Bygglov for nybyggnad av fritidshus med installation av eldstad, nybyggnad av garage och

Delegation

Niklas Gallstedt

FVAING 8V DEAIMHIQE GAFAQE ~~ ~ ~ 7~ 77 77 77T Tttt s s sssosossossssssssssssssos

BN 2025-000260

2025-03-05

Bygglov for. an dning f erviceb
bostader, d av d
och rivning av tva lankbyggnader
BN 2026-000030

ytterligar
med flaktrum

STOCKE 12:31

2026-01-14

Rivningslov for rivning av teknikhus

D 2026-000315 Beslut 2026-03-04
2026-03-04 Kompletterande

villkor
D 2026-000317 Beslut 2026-03-04
2026-03-04 Kompletterande

villkor
D 2026-000411 Beslut 2026-03-19
2026-03-19

Kompletterande
villkor

D 2026-000372 Beslut
2026-03-16

2026-03-16  Beviljas

Delegation

Magnus Sjsstrom

Delegation

Bruno Cordeiro Alves

Adress Bestksadress
Umeé kommun, Bygglov Skolgatan 31A

Telefon/Fax
090-161361

Webbadress/E-post
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Utskriftsdatu
Byg g lov Bb26-04-01
Delegationslista

Beslut from: 2026-03-01

tom: 2026-03-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2025-000532 TAFTEA 3:45 D 2026-000301 Beslut 2026-03-02  Beviljas Delegation
2025-04-25 SKARET 208 2026-03-02 Slutbesked Mikael Sjostrom
Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
BN 2025-001296 SAVAR 24:30 D 2026-000304 Beslut 2026-03-03  Beviljas Delegation
2025-11-09 2026-03-03 Slutbesked Magnus Sjostrom
Anmalan om i V/andring av i annan byggnad
BN 2025-000518 TEGELSLAGAREN 7 D 2026-000307 Beslut 2026-03-03  Beviljas Delegation
2025-04-23 TEGELBRUKSVAGEN 11 2026-03-03 Slutbesked Magnus Sjéstrom
Bygglov for i av pa atervinni

BN 2025-000864

HORNEA 8:457

2025-07-04 HORNEA 7

Bygglov for nybyggnad av transformatorstation (ny provning)

D 2026-000311
2026-03-04

Beslut

Slutbesked

2026-03-04 Beviljas

Delegation

Michael Gunnarsson

BN 2024-000778 ON 6:17
2024-06-26

Bygglov for nybyggnad av transformatorstation

D 2026-000312
2026-03-04

Beslut

Slutbesked

2026-03-04 Beviljas

Delegation

Michael Gunnarsson

BN 2024-000717 TAFTEA 29:13

2024-06-13 HOKAREN 33

Bygglov for nybyggnad av fritidshus med installation av eldstad, nybyggnad av garage och

rivning-av befintligt garage

D 2026-000318
2026-03-04

Beslut

Slutbesked

2026-03-04 Interimistiskt

Delegation

Niklas Gallstedt

BN 2025-001447 LINDEN 6 D 2026-000322 Beslut 2026-03-05  Beviljas Delegation
2025-12-19 STADSGRANSVAGEN 10 2026-03-05 Slutbesked Michael Gunnarsson
Anmalan om installation/andring av eldstad/rokkanal i enbostadshus il
BN 2025-000129 SORMIOLE 2:144 D 2026-000328 Beslut 2026-03-09  Delslutbesked Delegation
2025-02-04 SOLSANDSVAGEN 10 2026-03-00 Slutbesked Van Tri Nguyen
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Umea kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu
Byg g lov Bb26-04-01
Beslut from: 2026-03-01
tom: 2026-03-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2024-000348 HOLMSUND 7:187 D 2026-000329 Beslut 2026-03-09  Beviljas Delegation
2024-04-03 LOVOUDDEN 93 2026-03-09 Slutbesked Van Tri Nguyen
Bygglov for av samt rivning av
BN 2026-000008 NORRBACKA 2:10 D 2026-000330 Beslut 2026-03-09  Beviljas Delegation
2026-01-05 BUSSJO 267 2026-03-09 Slutbesked Van Tri Nguyen
Anmaélan om V/andring av eldst: i fritidshus
BN 2025-001442 TAVELSIO 6:62 D 2026-000332 Beslut 2026-03-09  Beviljas Delegation
2025-12-17 STENHAGSVAGEN 15 2026-03-09 Slutbesked Mikael Sjéstrom
Anmalan om installation/andring av eldstad/rokkanal i enbostadshus
BN 2024-000676 BALDER 3 D 2026-000334 Beslut 2026-03-09 Beviljas Delegation
2024-06-05 2026-03-09 Slutbesked Michael Gunnarsson
Anmaélan om underhall sarskilt bevarandevarde av affarslokaler
BN 2025-001255 FLYTTFAGELN 5 D 2026-000336 Beslut 2026-03-09  Beviljas Delegation
2025-10-28 MARIEHEMSVAGEN 29A 2026-03-09 Slutbesked Peter Berggren
Anmalan om andring av konstruktion i flerbostadshus
BN 2025-000781 HORNEA 34:1 D 2026-000340 Beslut 2026-03-10  Beviljas Delegation
2025-06-17 BRUKSGATAN 4 2026-03-10 Slutbesked Mikael Sjsstrom

Bygglov for tillbyggnad av parkeringsplatser

HORNEA 34:1

D 2026-000341 Beslut 2026-03-10 Beviljas Delegation

BN 2023-000042
2023-11-28 BRUKSGATAN 4 2026-03-10 Slutbesked Mikael Sjstrom
Bygglov for tillbyggnad av vardiokal
BN 2025-000396 LANGANGET 2 D 2026-000344 Beslut 2026-03-11  Interimistiskt Delegation
2025-04-01 2026-03-11 Slutbesked Mikael Sjostrom
Bygglov for nybyggnad av tre parhus, tv langor kedjehus med fyra respektive fem
Tus och Komplementbyggnader =~ = = = 7 7 77T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T TS nmTmtnnnne s
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Umea kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu
Byg g lov 9526-04-01
Beslut from: 2026-03-01
tom: 2026-03-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2025-000631 MURGRONAN 13 D 2026-000359 Beslut 2026-03-12  Beviljas Delegation
2025-05-15 RUTBERGSVAGEN 12 2026-03-12 Slutbesked Johan Granberg
Bygglov fér tillbyggnad av garage
BN 2026-000031 STOCKE 8:33 D 2026-000361 Beslut 2026-03-13  Beviljas Delegation
2026-01-14 ANTFALLAVAGEN 15 2026-03-13 Slutbesked Magnus Sjéstrom
Forlangning ti 1sat bygglov for ¢ av t.0.m. 2030-04-30
BN 2025-000677 KEDJAN 6 D 2026-000363 Beslut 2026-03-13  Beviljas Delegation
2025-05-23 GRADDVAGEN 15C 2026-03-13 Slutbesked Van Tri Nguyen
Anmaélan om andring planlésning i industribyggnad
BN 2025-000847 OSTERTEG 29:1 D 2026-000367 Beslut 2026-03-13  Beviljas Delegation
2025-07-01 FLYGPLATSVAGEN 16 2026-03-13 Slutbesked Niklas Gallstedt
Anmalan om andring planlosning i industribyggnad
BN 2025-000994 TORNET 6 D 2026-000369 Beslut 2026-03-13  Beviljas Delegation
2025-08-28 BJORNBARSVAGEN 51 2026-03-13 Slutbesked Michael Gunnarsson
Bygglov for fasadandring av tvé forskolor
BN 2025-000889 NJORD 20 D 2026-000370 Beslut 2026-03-16  Beviljas Delegation
2025-07-11 KUNGSGATAN 46 2026-03-16 Slutbesked Niklas Gallstedt
Anmalan om installation/andring av ventilation i flerbostadshus
BN 2025-000020 SORMJOLE 5:40 D 2026-000377 Beslut 2026-03-16  Beviljas Delegation
2025-01-09 BOVIKENVAGEN 109 2026-03-16 Slutbesked Peter Berggren
Bygglov for tillbyggnad och fasadandring av fritidshus samr rivning av del av fritidshus
BN 2026-000143 SVALLET 1:4 D 2026-000379 Beslut 2026-03-16  Beviljas Delegation
2026-02-05 SVALLET 12 2026-03-16 Slutbesked Van Tri Nguyen
Anmalan om installation/andring av eldstad/rokkanal i enbostadshus
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Umea kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu
Byg g lov Bb26-04-01
Beslut from: 2026-03-01
tom: 2026-03-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2025-001413 SAVAR 66:234 D 2026-000381 Beslut 2026-03-16  Beviljas Delegation
2025-12-10 HALLEBERGSVAGEN 17 2026-03-16 Slutbesked Martin Hoglund
Anmalan om V/andring av i u
BN 2026-000047 SYLLEN 12 D 2026-000403 Beslut 2026-03-18  Beviljas Delegation
2026-01-16 SPARVAGEN 19 2026-03-18 Slutbesked Michael Gunnarsson
Bygglov for skylt/ljusanordning pa industribyggnad
BN 2026-000243 NORRBYN 2:143 D 2026-000408 Beslut 2026-03-19  Beviljas Delegation
2026-03-05 2026-03-19 Slutbesked Michael Gunnarsson
Anmalan om installation/andring eldstad/rokkanal i komplementbyggnad
BN 2025-000271 INNERTAVLE 7:43 D 2026-000413 Beslut 2026-03-19  Beviljas Delegation
2025-03-06 SILLVIKEN 516 2026-03-19 Slutbesked Magnus Sjéstrém
Bygglov for nybyggnad av fritidshus och carport samt rivning samt installation av eldstad
BN 2025-000187 IVARSBODA 1:33 D 2026-000417 Beslut 2026-03-20  Interimistiskt Delegation
2025-02-17 IVARSBODA 247 2026-03-20 Slutbesked Magnus Sjsstrom
Bygglov fér nybyggnad av fritidshus samt installation av eldstad
BN 2025-001253 SORMJIOLE 2:158 D 2026-000419 Beslut 2026-03-20  Beviljas Delegation
2025-10-27 KLUBBHALLANVAGEN 5 2026-03-20 Slutbesked Michael Gunnarsson

Marklov for schaktning/utfylinad

BN 2026-000027

HOSSJO 14:1

D 2026-000420

2026-03-20

Beviljas

Delegation

Beslut
2026-01-13 HOSSJO 565 2026-03-20 Slutbesked Michael Gunnarsson
Bygglov for andring av fasad i enbostadshus
BN 2025-000768 SINGELN 13 D 2026-000422 Beslut 2026-03-23 Beviljas Delegation
2025-06-12 FORMVAGEN 8C 2026-03-23 Slutbesked Niklas Gallstedt
Bygglov for andrad anvandning fran handel till forradsuthyrning samt fasad- och invandiga
ANANGEr 8V DY gIat™ ~ ~ 7 7 7T T T Tt CooCooCosooosoosooces
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Umeé kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361



93/26 Redovisning av delegationsbeslut och anmalningséarenden mars 2026 - BN-2026/00009-8 Redovisning av delegationsbeslut och anmélningséarenden mars 2026 : Anmélan delegationsbeslut fran Bygglov, mars_2026_Nova

Sidan 14 av 22

Utskriftsdatu
Byg g lov Bb26-04-01
Beslut from: 2026-03-01
tom: 2026-03-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000139 SAVAR 61:109 D 2026-000426 Beslut 2026-03-24  Beviljas Delegation
2026-02-04 FURUVAGEN 17 2026-03-24 Slutbesked Martin Héglund
Anmalan om V/andring av i u
BN 2025-001369 YTTERBODA 5:5 D 2026-000427 Beslut Beviljas Delegation
2025-11-25 BADAGRUNDET 26 2026-03-24 Slutbesked Martin Héglund
Anmalan om /&ndring av eldst i w
BN 2025-001283 SORMIGLE 4:47 T 5 5026-000428 Beslut 2026-03-24  Bevijas T Delegation 0T
2025-11-05 SIALAVAGEN 16 2026-03-24 Slutbesked Martin Hoglund
Anmalan om installation/andring av eldstad/rokkanal i fritidshus
BN 2024-000779 77 SKRINET3 T 5 2026-000452 Beslut 2026-03-26  Interimistiskt Delegation T
2024-06-26 KALLARVAGEN 5 2026-03-26 Slutbesked Michael Gunnarsson
Bygglov for nybyggnad av industribyggnad och nybyggnad av parkeringsplatser
BN 2025-000181 77 INNERTAVLE 5:3 7 T 50026000459 Beslut 2026-03-27  Bevijas T Delegation TN
2025-02-17 INNERTAVLE 479 2026-03-27 Slutbesked Magnus Sjéstrom
Bygglov for nybyggnad av fritidshus samt rivning samt installation av eldstad
BN-2025-000112 - - - - - - - - oo BOLEA 1:77 - - - - - oo oo D 2026-000464 - - - - - - Beslut - - - - - - 2026-03-30- - - Beviljas- - - - - - - - - Delegation- - - - - - - - -
2025-02-03 2026-03-30 Slutbesked Magnus Sjéstrém
Bygglov for tillbyggnad av industribyggnad
BN-2024-000887 - - - - - - - - - - - - - - STOGKSIO 18127~ - - - - - - - oo oo e D 2026-000465 - - - - - - Beslut - - - ---------- -2 2026-03-30- - - Beviljas- - - - - - - - - - - - Delegation- - - - - - - - -
2024-08-08 2026-03-30 Slutbesked Peter Berggren
Bygglov for nybyggnad av garage
BN 2025-000320 TEGLET 1 D 2026-000467 Beslut 2026-03-30  Interimistiskt Delegation

2026-03-30

2025-03-17 MEJERIVAGEN 1 Slutbesked Johan Granberg
Bygglov for nybyggnad av vardlokaler

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Umeé& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Bygglov

Sidan 15 av 22

Utskriftsdatu

Bb26-04-01
Delegationslista

Beslut from: 2026-03-01

tom: 2026-03-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2025-000348 INNERTAVLE 15:9 D 2026-000470 Beslut 2026-03-31  Beviljas Delegation
2025-03-21 INNERTAVLE 640 2026-03-31 Slutbesked Mikael Sjostrom
Bygglov for r av er 1s samt ir av eldstad samt
Komplementbyggnad =~ =~ 7 77T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T TS TS TS TSttt
BN 2025-000326 VIPAN 21 D 2026-000471 Beslut 2026-03-31  Beviljas Delegation
2025-03-18 2026-03-31 Slutbesked Mikael Sjsstrom
Rivningslov fér rivning av fler is och

BN 2026-000061

OVERBODA 3:74

2026-01-20 PER OLS VAG 3

Anmalan om installation/andring eldstad/rokkanal i enbostadshus

BN 2025-000060 HOLMSUND 6:110

2025-01-20 STORKLYVAN 21
Bygglov for nybyggnad av enbostadshu s sam

BN 2025-000405 LAVEN 2
2025-04-03 FORMVAGEN 16

garage
BN 2026-000238

SORFORS 4:32

2026-03-04

av eldstad

Anmitan om ion/andring a i

BN 2026-000092 ROBACK 30:101
2026-01-21 MANTELVAGEN 3

Bygglov f -anyvandning fi
fasadandring och inre &ndring av kontor

D 2026-000472 Beslut
2026-03-31 Slutbesked
D 2026-000473 Beslut
2026-03-31 Slutbesked
D 2026-000474 Beslut
2026-03-31 Slutbesked
D 2026-000476 Beslut
2026-03-31 Slutbesked

D 2026-000299 Beslut
2026-03-02

Startbesked

2026-03-31

2026-03-02

Beviljas

Beviljas

Delegation

Michael Gunnarsson

Delegation

Magnus Sjostrom

Delegation

Michael Gunnarsson

Delegation

Mikael Sjsstrom

Delegation

Peter Berggren

BN 2026-000208 TAVELSIO 5:20 D 2026-000308 Beslut 2026-03-03  Beviljas Delegation

2026-02-25 STENHAGSVAGEN 8 2026-03-03 Startbesked Magnus Sjostrom

Bygglov for tilbyggnad av-skota €My Provning) - - - - 77«07ttt T oo nCnooooooooooooosces
Adress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Umea kommun, Bygglov 090-161361
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Bygglov
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Utskriftsdatu

Bb26-04-01

Beslut from: 2026-03-01

tom: 2026-03-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000219 OBBOLA 22:285 D 2026-000309 Beslut 2026-03-03  Beviljas Delegation
2026-02-28 GROTHALLANVAGEN 41 2026-03-03 Startbesked Magnus Sjéstrom
Anmélan om /andring av i fritidshus
BN 2026-000230 OBBOLA 23:223 D 2026-000325 Beslut Beviljas Delegation
2026-03-03 FRITIDSVAGEN 72 2026-03-06 Startbesked Van Tri Nguyen
Anmalan om /&ndring av eldst i fritidshus
BN 2025-001009 77 STOCKE 14:9 T 5 2026-000827 Beslut 2026-03-08°  Bevijas T Delegation 0T
2025-09-01 STOCKE 354 2026-03-08 Startbesked Niklas Géllstedt
Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
BN 2025-000735 7777 TREKANTEN 5 0 7 T 5 0026-000331 Beslut 2026:03-09  Bevijas T Delegation T
2025-06-04 HARADSVAGEN 9 2026-03-09 Startbesked Mikael Sjsstrom
Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
BN 2026-000221 7] NORRBYN 2:128 T T 5 5026-000838 Beslut 2026:03-09  Bevijas T Delegation TN
2026-03-01 MURNINGSGRUNDET 44 2026-03-09 Startbesked Magnus Sjostrom
Anmélan om i /andring av i fritidshus
BN 2025-000737 77T GOKUNGEN 1~~~ T 5 5026-000837 Beslut 2026-03-09  Bevijas T Delegation TN
2025-06-05 MARIEHEMSVAGEN 212 2026-03-09 Startbesked Peter Berggren
Bygglov for nybyggnad av cistern samt pumphus
BN 2025-000884 SKOGSFRUN 1 D 2026-000338 Beslut 2026-03-10  Beviljas T Delegation T
2025-07-10 GROTTVAGEN 35 2026-03-10 Startbesked Mikael Sjsstrom

Bygglov for andrad anvéndning och fasadandring av enbostadshus samt nybyggnad av

carport m

NORRBYN 2:128

D 2026-000345

2026-03-11

Beviljas

Delegation

BN 2026-000220 Beslut
2026-03-01 2026-03-11 Startbesked Magnus Sjostrom
Anmlan om /andring av i fritidshus

Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post

Umea kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu

Bygglov 3926-04-01

Delegationslista

Beslut from: 2026-03-01
tom: 2026-03-31

Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2025-000971 BACKEN 8:6 D 2026-000346 Beslut 2026-03-11  Beviljas Delegation
2025-08-21 BACKENVAGEN 154 2026-03-11 Startbesked Johan Granberg
Bygglov for fasadandring och andrad anv fran kontor till samt

BN 2026-000228 STOCKE 6:48 D 2026-000348 Beslut 2026-03-11  Beviljas Delegation
2026-03-03 2026-03-11 Startbesked Mikael Sjsstrom
Anmlan om i ion/andring av i u

BN 2026-000238 SORFORS 4:32 D 2026-000349 Beslut Beviljas Delegation

2026-03-04 2026-03-11 Startbesked Mikael Sjsstrom

Anmlan om i ion/andring av i u

BN 2026-000138 7T LYCKOSLANTEN 3~~~ 77 7 T T 5 2026-000350 Beslut T 2026-03-11 Bevilas T Delegation T
2026-02-04 2026-03-11 Startbesked Niklas Gallstedt

Bygglov for fasadandring av flerbostadshus

BN 2025-001361 STOCKSIO 14:77 D 2026-000351 Beslut 2026-03-11  Beviljas Delegation

2025-11-21 STOCKSIO LINDGARDESVAG 8 2026-03-11 Startbesked Peter Berggren

Bygglov for aver s och ad

BN 2026-000234 07T TAVELSIO 29:13° T 5 2026-000352 Beslut 2026-03-11° Bevijas T Delegation T
2026-03-04 OVRE NASET 5 2026-03-11 Startbesked Magnus Sjéstrom

Anmalan om ion/&ndring av i u

BN 2025-001366 7T IGELKOTTEN 2~~~ 7 T T 5 2026-000356 Beslat 2026-03-12° " Bevijas T Delegation T
2025-11-25 2026-03-12 Startbesked Mikael Sjéstrom

Anmalan om &ndring planlésning i annan byggnad

BN 2026-000262 77T TAFTEA16:8° T 5 2026-000357 Beslat 2026-03-12° " Bevijas T Delegation T
2026-03-11 LANGVIKSSKATAN 50 2026-03-12 Startbesked Magnus Sjéstrém

Anmélan om ion/andring av i w:

Adress Bestksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Bygglov

Sidan 18 av 22

Utskriftsdatu

Bb26-04-01
Delegationslista
Beslut from: 2026-03-01
tom: 2026-03-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2025-000797 YTTERBODA 3:121 D 2026-000362 Beslut 2026-03-13  Beviljas Delegation
2025-06-19 YTTERBODAFJARDEN 198 2026-03-13 Startbesked Van Tri Nguyen
Bygglov for nybyggnad av fritidshus samt installation av eldstad samt
EeT oLy Ty o) T 3 o
BN 2025-001192 NORRMJOLE 5:12 D 2026-000365 Beslut 2026-03-13  Delstartbesked Delegation
2025-10-13 VASTERAVAGEN 55 2026-03-13 Startbesked Johan Granberg
Byggloy for nybyggnad av fritidshus samt rivning samt installation av eldstad samt ...
komplementbyggnad
BN 2026-000126 SOFIEHEM 9:41 D 2026-000366 Beslut 2026-03-13  Beviljas Delegation
2026-02-03 BERGSBODA 34 2026-03-13 Startbesked Magnus Sjostrom
ANMIAIAN OMT VALLEIT OCHT @VIOPP * ~ 7 7 = 7 7 = 7= 7 = == oot o oo osossossooososoosooooes
BN 2026-000269 ISTAPPEN 16 D 2026-000368 Beslut 2026-03-13  Beviljas Delegation
2026-03-11 AXTORPSVAGEN 12 2026-03-13 Startbesked Michael Gunnarsson
Anmalan om installation/andring av elds! tad/rokkans al i enbostadst S il
BN 2026-000113 OLOFSDAL 9 D 2026-000371 Beslut 2026-03-16  Beviljas Delegation
2026-01-31 NYDALAVAGEN 38 2026-03-16 Startbesked Van Tri Nguyen
Bygglov for nybyggnad av garage
BN 2026-000243 NORRBYN 2:143 D 2026-000375 Beslut 2026-03-16  Beviljas Delegation
2026-03-05 2026-03-16 Startbesked Peter Berggren
Anmélan om installation/andring eldstad/rokkanal i komplementbyggnad
BN 2026-000097 77T FRIGG 10 T 5 2026-000387 Beslut 2026-03-17  Bevijas T Delegation T
2026-01-28 NYGATAN 20 2026-03-17 Startbesked Mikael Sjsstrom
Bygglov for fasadandring av kontorshus
BN 2024-001249 77T TAFTEA'3:107 T 5 0026-000388 Beslut 2026-03-17  Bevijas T Delegation T
2024-11-03 FISKEBYVAGEN 13C 2026-03-17 Startbesked Peter Berggren
Bygglov for r av er 1S samt ir av eldstad
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Umea kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu
Bygglov 9b26-04-01
Delegationslista
Beslut from: 2026-03-01
tom: 2026-03-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2025-000635 SORBOLE 2:22 D 2026-000394 Beslut 2026-03-17  Delstartbesked Delegation
2025-05-16 ALFRED FISKARES VAG 70 2026-03-17 Startbesked Van Tri Nguyen
Bygglov fér nybyggnad av fritidshus och rivning av fritidshus
BN 2026-000278 SUNNANSJO 1:10 D 2026-000401 Beslut 2026-03-18  Beviljas Delegation
2026-03-13 SUNNANSJO 111 2026-03-18 Startbesked Van Tri Nguyen
Anmaélan om 1/andring av eldst: i tbyggnad
BN 2026-000030 STOCKE 12:31 D 2026-000406 Beslut 2026-03-18  Beviljas Delegation
2026-01-14 2026-03-18 Startbesked Michael Gunnarsson
Rivningslov for rivning av teknikhus
BN 2025-001410 777 INNERTAVLE 2:67 T 50026000412 Beslut 2026:03-19  Bevijas T Delegation T
2025-12-09 INNERTAVLE 608 2026-03-19 Startbesked Niklas Gallstedt
Bygglov for r aver 1s och 1ad samt av
Bl il
BN 2025-001445 UMEA 2:1 D 2026-000421 Beslut 2026-03-23  Beviljas Delegation
2025-12-18 2026-03-23 Startbesked Niklas Géllstedt
sasongslov for tillbyggnad av restaurang med serveringsbyggnad, tidsperiod 1 mars-30
11 =Ty T
BN 2025-001127 INNERTAVLE 14:2 D 2026-000429 Beslut 2026-03-24 Delstartbesked Delegation
2025-09-26 SILLVIKEN 149 2026-03-24 Startbesked Peter Berggren
Byggloy for nybyggnad av fritidshus och carport, rivning av bef byggnader samt installation ..
av eldstad
BN 2026-000276 FRIGG 10 D 2026-000431 Beslut 2026-03-24  Delstartbesked Delegation
2026-03-13 NYGATAN 18 2026-03-24 Startbesked Mikael Sjostrom
Anmédan om Vandring i anmt-inre andringar -
BN 2025-001452 STADSLIDEN 6:6 D 2026-000432 Beslut 2026-03-24  Beviljas Delegation
2025-12-19 SKOGSMARKSGRAND 17 2026-03-24 Startbesked Mikael Sjsstrom
Bygglov for fasadandring av uthildnimgshokater = - - - - - - -0 - m s st s s s n s nn T C T T T Tt C TS S SCCCnocnoccoccccs
Adress Besoksadress Telefon/Fax Webbadress/E-post
Umea kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Utskriftsdatu
Byg g lov 9526-04-01
Beslut from: 2026-03-01
tom: 2026-03-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2026-000322 KADDIS 7:1 D 2026-000433 Beslut 2026-03-24 Beviljas Delegation
2026-03-23 KADDIS 58 2026-03-24 Startbesked Mikael Sjéstrom
Anmélan om ion/andring av i u
BN 2026-000300 MINKEN 7 D 2026-000434 Beslut 2026-03-24 Beviljas Delegation
2026-03-18 MINKVAGEN 14 2026-03-24 Startbesked Peter Berggren
Anmalan om jon/andring av eldst i u
BN 2024-000335 BERTTJARN 4:3 D 2026-000440 Beslut 2026-03-26 Beviljas Delegation
2024-04:00 ... BERTIARNIA ... 200w Startbesked ... Niklas Gallstedt | _____________
Bygglov for nybyggnad av fritidshus och komplementbyggnader samt installation av
eldstad
BN 2026-000325 MINNET 23 Beslut 2026-03-26 Beviljas Delegation
2026-03-24" """ttt OPERAPLAN' L™~ """ "7 "7 " - - - oo Startbesked =~ 77T Tttt toototoo sttt Niklas Gallstedt™ =~~~ """~ """ """
Anmalan om installation/andring av eldstad/rokkanal i flerbostadshus
BN 2025-001455 SORMJOLE 4:81 D 2026-000445 Beslut 2026-03-26 Beviljas Delegation
20252-23 ... MATHAULANVAGEN 43 ... 200 Startbesked ... Peter Berggren . ______.___.
Bygglov for nybyggnad av fritidshus samt installation av eldstad
BN 2026-000240 LAROVERKET 1 D 2026-000447 Beslut 2026-03-26 Beviljas
2026:03-05 ... FRIDHEMSVAGEN S . ... 200s% Startbesked . _____________________________._._____._.____Ma
Anmalan om installation/andring av ventilation i skola
BN 2025-001317 SORFORS 3:30 D 2026-000458 Beslut 2026-03-27 Beviljas Delegation
20050114 SORFORS251. ... 200 Startbesked ... Magnus Siostrom. _______________
Bygglov for r aver 1s samt \tbyggnad
BN 2025-001176 NORRFORS 3:3 D 2026-000460 Beslut 2026-03-27 Beviljas Delegation
20251008 ... SOREORS 455 ... 2o Startbesked ... Niklas Gallstedt ________________
Bygglov for nybyggnad av teknikbyggnader
Adress Besoksadress Telefon/Fax ‘Webbadress/E-post
Ume& kommun, Bygglov Skolgatan 31A 090-161361
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Bygglov

Sidan 21 av 22

Utskriftsdatu

Bb26-04-01

Beslut from: 2026-03-01

tom: 2026-03-31
Arende Objekt Beslut Typ/Slag Datum Utfall Instanstyp
BN 2025-001395 STOCKSIO 14:78 D 2026-000461 Beslut 2026-03-27  Beviljas Delegation
2025-12-03 STOCKSIO LINDGARDESVAG 10 2026-03-27 Startbesked Peter Berggren
Bygglov for av er is och
SK-Strandskydd
BN 2026-000096 ON 11:1 D 2026-000380 Beslut 2026-03-16  Ej strandskyddsdispenspliktigt ~Delegation
2026:01-28 T 202620816 Awvisning T T T I T I T IIInnrnrn Magdalena Sami 7T

trar for rojni gallring av sly

BN 2026-000132 STOCKSIO 20:48 D 2026-000326 Beslut 2026-03-06  Beviljas Delegation
2026:02-637 7T STOCKSIS KUSTVAG 94~~~ 77777777 T T s 20260306 1 Strandskyddsdispen Ty Magdalenia Satmi T
Strandskyddsdispens fér nybyggnad av enbostadshus s
BN 2025-001356 INNERTAVLE 6:29 D 2026-000335 Beslut 2026-03-09  Beviljas Delegation
202611207 SILLVIKEN 9377777 77T e 2026:03-09

trar i 1s for nyb:

efterhand for anlaggning av flytbrygga

BN 2026-000239

2026-03-05

SOFIEHEM 9:41

BERGSBODA 34

Strandskyddsdispens for tilloyggnad av komplementbyggnad

BN 2026-000151

2026-02-08

DEGERNAS 5:57

Strandskyddsdispens for uppforande av altan i efterhand

BN 2026-000254

2026-03-10

SUNNANSJO 1:10

SUNNANSJO 111

Strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad

TLS-Tillsyn

d av fritidshus och komplementbyggnader samt i

Strandskyddsdispen
s

D 2026-000402 Beslut

2026-03-18 Strandskyddsdispen
s

D 2026-000404 Beslut

2026-03-18 Strandskyddsdispen
s

D 2026-000449 Beslut

2026-03-26

Strandskyddsdispen
s

2026-03-18

2026-03-18

2026-03-26

Beviljas

Beviljas

Beviljas

Bruno Cordeiro Alves

Delegation

Baraa Markabi

Delegation

Baraa Markabi

Delegation

Magdalena Salmi

Adress

Ume& kommun, Bygglov

Telefon/Fax
090-161361

Webbadress/E-post
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Bygglov

Beslut from: 2026-03-01
tom: 2026-03-31
Arende Objekt
BN 2026-000134 GUNNISMARK 1:12
2026-02-03 GUNNISMARK 401

Tillsyn av krav p& underhall av byggnad

BN 2025-001025 SOMMEN 1
2025-09-08 SIGNALVAGEN 3

Besiktning hiss idrottshall (Thoren Arena)

BN 2026-000107 MALSTENEN 1
2026-01-29

Besiktning hiss flerbostadshus

BN 2026-000165 YTTERTAVLE 7:19

2026-02-12 HOLMSJON 241

Tillsyn av olovlig &tgérd avseende byggnad

BN 2026-000257 BERTTJARN 4:3
2026-03-11

Olovlig lovpliktig atgard startat utan startbesked

Adress
Umeé& kommun, Bygglov

Besoksadress
Skolgatan 31A

Delegationslista

Beslut Typ/Slag
D 2026-000321 Beslut-tillsyn
2026-03-05 Avskrivning
D 2026-000384 Beslut-tillsyn
2026-03-16 Avskrivning
D 2026-000398 Beslut-tillsyn
2026-03-18 Avskrivning
D 2026-000418 Beslut-tillsyn
2026-03-20 Avskrivning

D 2026-000430
2026-03-24

Beslut-tillsyn

Inget ingripande

Telefon/Fax
090-161361

Datum
2026-03-05

2026-03-16

2026-03-18

2026-03-20

2026-03-24

Utfall

Inte tillsyn enligt PBL

Webbadress/E-post

Sidan 22 av 22

Utskriftsdatu
Bb26-04-01

Instanstyp
Delegation

Mary Pettersson

Delegation

Michael Gunnarsson

Delegation

Michael Gunnarsson

Delegation

Johan Granberg

Delegation

Bjorn Nystrom
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Anmalan delegationsbeslut fran Detaljplan

Diarienummer  Arendebeskrivning Fastighetsbeteckning Inkom Beskrivning Beslutstyp Beslutsutfall Beslutsdatum
BN-2019/02345 Detaljplan for Kungsérnen 4 KUNGSORNEN 4 2019-12-12 Beslut om att avsluta Aterkallad ansékan Avbryta 2026-03-06
arendet planlaggning

Antal beslut 1
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Diarienumrlver Arendebeskrivnjng Inkom Beskrjvning Beslutsdathm Beslutsutfall

BN-2026/00051  Namnsattning av byggnadsnamn p& meénkieli 2026-01-22 Namnséattning av byggnadsnamn pd  2026-03-04 Bifall
meankieli

BN-2026/00052 Namnséttning av byggnadsnamn pa finska 2026-01-22 Namnsittning av byggnafisnamn pa  2026-03-02 Bifall
finska

BN-2026/00098  Andrad utbredning av kvartersnamnen Kokstappan 2026-02-17 Andrad utbredning av 2026-03-0% Bifall

och Kalmasken kvartersnamnen Kokstagpan och

Kalmasken

Antal beslut 3
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STATISTIK OVER BOSTADSANPASSNINGENS ARENIENDEN 2026

Antal inkomna arenden (totalt) inkl aterstallning

Januari 52 Juli
Februari 43 Augusti
Mars 69 September
April Oktober
Maj November
Juni December
164

Bostadsanpassningar (inkl omprévningar) Antal beslut/manad

Beslutade */Avskrivna/| Delvis avslag/ Reparations-

Bev bidrag |AterstallninfAterkallade |Bifall Avslag bidrag | Antal beslutade
Januari 57 1 3 2 3 8 74
Februari 54 0 2 2 1 19 78
Mars 60 2 5 2 0 13 82
April
Maj
Juni
Juli
Augusti
September
Oktober
November
December

171 3 10 6 4 40 234
Beslutat belopp per manad
Antal beslut Elsaneringsbidrag Antal
Beviljat [(inkl ompr.)] Utbet. |Antal utbet. |Beviljat |Antal beslut [Utbet. [utbet

Januari 829 860 74 1211507 66
Februari 1409 096 78 794544 62
Mars 841803 82 704 070 55
April
Maj
Juni
Juli
Augusti
September
Oktober
November
December

3080 759 234 2710121 183 0 0 0 0

Beviljat Totalt antal{Utbetalt  [Totalt antal

TOTAL BAB + ELB |bev bidrag (BAB +ELB utbetaln
SUMMA 3080 759 234 2710121 183

*/Avskrivna arenden som handlagts men dar sokande avlidit, flyttat eller atgarden har utforts utan kostnad.
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[afﬁga&ionslista, miljoinspektor

IKKOMMUN

Anmélan av delegationsbeslut om marklov for sma avlopp, mars 2026

Arendenummer  Fastighetsbeteckning Beslut Beslutsnummer Beslutsdatum Handlaggare

2025-6558 Sormjole 2:50 Beslut om marklov 2026-950 2026-03-31 Per Uppsill
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2026-04-08
Sammanstéllning av rattens beslut i 6verklagade namndbeslut, mars 2026
Dnr Arende Datum Beslut
1 | BN 2024-000894 | Kdlen 6 — Tillsynsarende 2026-03-12 Mark- och miljddomstolen avslar 6verklagandet
av byggsanktionsavgift.
2 | BN 2024-001235 | Hissjon 9:6 - Nybyggnad av 2026-03-13 Lansstyrelsen andrar beslutet och reducerar
enbostadshus och carport; nu fréga bygglovsavgiften till noll kronor.
om avgift for bygglov

3 | BN 2024-001316 | Sticke 6:12 - Forhandsbesked for tvd | 2026-03-19 Lansstyrelsen avslar dverklagandet.
enbostadshus, komplementbyggnader
och stall

4 | BN 2025-001323 | Hakmark 7:36 - Bygglov i efterhand for | 2026-03-27 Léansstyrelsen avvisar yrkandet om inhibition.
ekonomibyggnad
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