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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2022-06-16
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Baggbole 1:17 och Bagghole 2:23
Diarienr: BN-2017/01706

Detaljplan for del av Baggbole 1:17 och 2:23 -
bostader

Beslut

Byggnadsnamnden ger i uppdrag till Detaljplanering att under ett nytt
arendenummer genomfora en revidering av géllande
omradesbestimmelse for Baggbole och Kaddis byar (2480K-P95/5).

Syfte

Syftet med forslaget ar att, genom en dversyn av gallande
omradesbestammelse, skapa forutsattningar for att utveckla Baggbole
och Kaddis byar i enlighet med kommunens utvecklingsmal och med
hansyn till riksintresset for kulturmiljovarden.

Arendebeskrivning
Bakgrund oéversiktsplan

Baggbole by utgor en del av de utpekade tillvaxtstraken som kommunens
oversiktsplan pekar ut som Byar i strdk. Inom de utpekade bystraken for
tillvaxt anses det lampligt att utveckla den samlade bebyggelsen.
Bystraken knyts samman med regional busstrafik och manga av de
utpekade omradena har redan befintlig infrastruktur vilket ger bra
mojligheter for samlad bebyggelse att utvecklas. | scenariot om Umea
kommuns tillvaxtmal som avser att Umea ska vaxa till 200 000 invanare
till ar 2050 foreslas bystraken tillsammans kompletteras med cirka 3 000
nya invanare.

Omradet omfattas av Oversiktsplan Umed kommun - Férdjupning for
dlvslandskapet (FOP &lvslandskapet, antagen av kommunfullmiktige

29 oktober 2012, aktualiserad 2016) delomrade 3, Kaddis-Klabbéle-
Baggbdle. Eftersom omradet utgor en del av kommunens tillvaxtstrak ar
dven intentionerna som aterges i oversiktsplanedelarna Férdjupning fér
Umed (2018) samt Tematiskt tilldgg for landsbygden (2018) vagledande.
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FOP Alvslandskapet anger att jordbrukets intressen savil som platsens
natur- och kulturvarden ska prioriteras inom delomradet, samt att
utveckling av bebyggelse ska ske enligt byggnadsnamndens
bebyggelseutvecklingsprogram Byggande i byar samt riktlinjer i
omradesbestammelser. | 6versiktsplanen konstateras det ocksa att
lokaliseringar avvikit fran riktlinjerna vid ett flertal tillfdllen och att
omradesbestdmmelserna bor ses over.

Bakgrund omradesbestimmelse

Forutom ett mindre omrade i Baggbole som ar detaljplanelagt
(2480K-P97/60), sa omfattas hela Baggbdle och Kaddis by av en ca 30 ar
gammal omradesbestammelse fran 1994 (Baggbdle och Kaddis byar inom
Umed kommun, 2480K-P95/5), vars syfte ar att sakerstéalla miljons
kulturhistoriska varden och att maojliggora for ny bebyggelse, se Figur 1.
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GRUNDDRAGEN I MARKENS ANVANDNING

Syftet med omradeshestimmelserna ar dels att sikerstalla miljins kultur-
historiska viirde samt att ange mijligheter till ny bebyggelse.

minnesvirdens riksintresse NRL 2 kap 6 § samt i tvriga delar med
hiinsyn till landskapsbilden och markens naturviirde PBL 3 kap 1 §
samt allminna intressen PBL 2 kap 3 §.

I:‘mm ;;rllré.de med riksintresse biir iker och diken hillas fria fréin

sly o.dyl.

Vid etablerad tomtplats giller utdkad lovplikt vid om- och tillbyggnader
av befintlign byggnader samt vid uppférande av komplementhyggnader.
Fritidshusen i omrdets sédra del fir i enlighet med OPL fir Umed
kommun tillbyggas med 50% av befintlig yta, dock hiigst 30 m2,

Bebyggelseomréide med kulturhistoriski virde. Omrade diir komplette-

© Omréide som inte ér limplig for nybebyggelse med hansyn till kultur-

ring med ny bebyggelse kan tillitas efter allmin limplighetsprivning i
samband med bygglov. Uppriittande av detaliplaner kan komma att
erfordras,

Vid etablernd tomtplats giller utdkad lovplikt vid om- och tillbygenad
av befintliga byggnader samt vid uppfirande av komplementhyggnader.
Utfarter mot landsvig ska sé lAngt som mijligt samordnas.

Nybildad fastighet fAr ¢j understiga 1300 m2

Figur 1. Utsnitt av omrdadesbestimmelse fér Baggbéle och Kaddis Byar, samt
reglerad markanvdndning.

Som ses i Figur 1 sa utpekas stora delar av byarna som [0], “omrdde som
inte dr ldmpligt for nybebyggelse med hénsyn till kultur- och
minnesvardens riksintresse NRL 2 kap 6 § samt i 6vriga delar med hdnsyn
till landskapsbilden och markens naturvérde PBL 3 kap 1 § samt allmdnna
intressen PBL 2 kap 3§”.

| framtagandet av omradesbestammelsen har bade riksintresset saval
som Inventering och bevarandeférslag for Baggbéle-Kaddis fran 1984

utgjort del av bakgrundsmaterial.

Bakgrund riksintresse
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Riksintresset for kulturmiljovard som omfattar detta omrade

(AC 11 Norrfors — Klabbole) omfattar en stor yta om cirka 1 000 ha langs
Umeadlven mellan Norrforsdammen och utsldappet i Klabbdéle.
Riksintressets varden ar generella och galler 6ver hela riksintressets
omrade utan specifika utpekade varden. Nuvarande
riksintressebeskrivning anger foljande uttryck for riksintresset:
“Fornldmningar i form av boplatser och

en hillristningslokal. Genuina bymiljéer med viilbevarad bebyggelse och
tillhérande odlingslandskap ldngs dlven. | dlven évergivna anldggningar
for flottning, sagverksdrift, laxfiske och kraftverk.”

Riksintresseomradet ar dock nu foremal for revidering bade avseende
precisering och omfattning.
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Figur 2. Omrddesbestdmmelsens ungefdrliga Idge markerat i rétt i forhdallande
till det utpekade riksintresseomrddet for kulturmiljévard i bla skraffering.

Nulage

| februari 2021 antog kommunfullmaktige detaljplanen for del av
Baggbodle 1:17 och 2:23. Planen 6verklagades och i februari 2022 kom
beslut fran mark- och miljodomstolen i arendet dar planen upphavdes.
Domstolens slutsats i stora drag:
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e Eftersom den aktuella detaljplanen inte ar férenlig med
omradesbestimmelsen, och eftersom FOP dlvslandskapet anger
att bebyggelse ska uppforas i enlighet med denna kan
detaljplanen inte anses vara forenlig med 6versiktsplanen. Detta
trots att oversiktsplanen i 6vriga delar pekar ut omradet som ett
utvecklingsstrak.

e Da planomradet ar belaget inom ett storre omrade av riksintresse
for kulturmiljo och detaljplanen innebar en férandrad
planeringsinriktning i jamforelse med de sedan lange gallande
omradesbestammelserna bedéms planen vara av betydande
intresse for allmanheten.

e D3 planen enligt ovanstaende inte kan anses vara forenlig med
oversiktsplanen samt ar av betydande intresse for allmanheten
borde planen handlagts med ett utokat forfarande.

Under planarbetet med detaljplanen for del av Baggbole 1:17 och 2:23
har ett flertal avstamningar skett med Lansstyrelsen i syfte att anpassa
forslaget till kulturmiljon och riksintresset. Lansstyrelsen 6verprovade inte
beslutet att anta detaljplanen, men framforde i sitt granskningsyttrande
att det ar mycket angelaget att omradesbestammelsen aktualiseras sa
snart riskintresserevideringen genomforts. Detta for att avvarja risken for
pataglig skada och langsiktigt sakerstalla riksintresset. Detta dr nagot som
domstolen ocksa lyfter i sitt resonemang.

Slutsats

Da oversiktsplanen anger att utveckling av bebyggelse ska ske enligt
omradesbestammelserna sa blir ocksa gadllande omradesbestammelse
vagledande for utvecklingen i dessa byar. Tillsammans med kommunens
ovriga utvecklingsmal skapar detta en otydlighet géllande onskad
utvecklingsinriktning i omradet, vilket medfor svarigheter for omradets
fortsatta utveckling.

Utdver detta drende pagar det dven en ny markanvisning i planomradets
narhet, sdder om Sockenvigen mot Baggbéle herrgard. Aven detta
drende, saval som andra kommande drenden, kommer att beroras av
dessa aspekter.

Utifran detta, samt utifran ovanstaende resonemang, sa gors
bedomningen att géllande omradesbestammelse fran 1994 maste ses
over och aktualiseras. Detta for att skapa forutsattningar fér en god
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fortsatt planering av omradet dar kommunens utvecklingsmal samspelar
med riksintressets varden pa platsen.

Kommande utredningar i planarbetet
Foéljande utredningar kan behdva tas fram i det kommande planarbetet.
Ytterligare utredningar kan tillkomma.

e Riksintresse-/kulturmiljoutredning

e Landskapsanalys

e Naturvardesinventering

Beredningsansvariga
Liza Alcazar, planarkitekt

Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet skickas till

e Sokande
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