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Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersattare

Karin Svedlert (S) § 73-93
Jannice Persson (S)

Albin Norman (S)

Johan Stal (V)

Kim Astrom (V) § 73-90, 92-102

Tjanstepersoner

Anna Berglund, ortnamnshandlaggare § 73

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor § 73—-85
Adrian Hammar, planarkitekt § 73—-93

Emma Teglund, planarkitekt § 73-93

Emelie Wallberg, enhetschef lov § 77-102
Enrique Sdnchez Muioz, bitrdadande stadsarkitekt § 77-102
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare § 86-91
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare § 8691
Bruno Alves, bygglovhandlaggare § 92

Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare § 92—93
Magdalena Salmi, bygglovhandldggare § 94-97
Alexander Jaako, bygglovhandlaggare § 98—-101
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Ovriga
Kristina Astrom, LIA-praktikant

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Namnsattning av gator Holmon

Forvaltningschefen informerar

Information: Projektidé for systemomstallning for aterbruk
Information: Forslag till nytt regelverk for bygglov

Revidering av taxa for byggnadsnamndens verksamheter
gallande avgift for geodata

Andring av datum fér byggnadsnamndens aktivitet 2025
Byggnadsnamndens sammantradestider 2026

Inbjudan: FSBS utbildningsdagar 2025

Detaljplan for Baggbdle 1:17 och 2:23

Detaljplan for Tjadern 2

Detaljplan for del av Klubben 3:1

Planbesked for Sofiehem 2:2 och 2:4

Bygglovsavdelningen informerar

Stocksjo 14:23 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

Sémmen 1 - Bygglov for caféverksamhet av sasongskaraktar
Morkullan 5 - Fasadandring av enbostadshus i efterhand - efter
aterforvisning fran lansstyrelsen

Lagan 5 - Bygglov for andrad anvandning av industribyggnad
(parkeringshus/forrad) till bilserviceverkstad samt fasadandring
och ny skylt

Forsete 4 - Tidsbegransat bygglov for fasadandring av
kontorshus till och med 3 ar

Arken 12 och Arken 1 - Bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus, bilparkeringsplatser och cykelskarmtak samt
rivning av befintliga komplementbyggnader (BN 2024-000099 -
ny prévning)

Mickeltrask 8:4 - Bygglov for tillbyggnad av garage
Malarmastaren 6 - Bygglov for tillboyggnad av enbostadshus och
nybyggnad av garage samt rivning av befintligt garage

On 2:42 - Bygglov for dndrad anvdndning fran magasin till
kontor, tillbyggnad och fasadandringar

Taftea 10:194 - Bygglov for fasadandring av kedjehus
Holmsund 7:1 - Bygglov for nybyggnad av fritidshus och garage
(ny prévning) samt installation av eldstad/rokkanal.

Geviret 3, 4, 5 och 7 - Bygglov i efterhand for nybyggnad av 7 st
skarmtak

Norrmjole 1:210 — Tillsynsarende

Norrmjole 5:123 — Tillsynsarende

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§ 100  Akerbiret 14 —Tillsynsarende
§ 101  Norrmjole 1:212 —Tillsynsarende

§ 102  Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden mars
2025

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§73

Diarienr: BN-2025/00126

Namnsattning av gator Holmon

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsen att faststalla
gatunamnen Petkroksvéiigen och Sandvikstjérnsvégen.

Arendebeskrivning

| samband med framtagandet av en ny informationskarta for Holmoarna
har 6versyn av adresser pa 6n genomforts. | den har det framkommit att
ett tjugotal fastigheter har en adress som inte langre ar aktuell eller ar
missvisande. | samrad med berérda i respektive omrade, har gatunamnen
Petkroksvagen och Sandvikstjarnsvagen tagits fram som forslag. Petkroken
ar namnet pa en aldre havsvik, som numera ar uppgrundad.
Sandvikstjarnen star upptagen som en “liten tjarn” enligt
Ortnamnsregistret.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2025-04-03
Karta 1

Karta 2

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Beslutet ska skickas till
Lantmateri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§74

Diarienr: BN-2025/00006

Forvaltningschefen informerar

Beslut

Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och
verksamheten pa Stadsbyggnad bland annat géllande:

Byggnadsnamndens planerings- och strategidag halls den 5 februari
2026.

Ny planchef, Johanna Soéderholm, boérjar den 11 augusti 2025.
Uppfoljning av introduktion.

| enlighet med kommunstyrelsens beslut kommer forvaltningens
delegationsordning géras om. | samband med detta kommer
delegationsordningen for byggnadsnamnden och miljo- och
halsoskyddsndmnden separeras till tva olika dokument.

Granskning av byggnadsnamndens personuppgiftshantering har
genomforts — rapporten redovisas narmare vid sammantradet i maj.
Ekonomi: utfall januari — mars + 4 296 tkr.

Ansodkan stadsbidrag — Boverket.

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§75

Diarienr: BN-2025/00161

Information: Projektidé for systemomstallning for
aterbruk

Beslut
Byggnadsnamnden har tagit del av informationen och finner ett
deltagande villovligt utifran utmaningarna i sakfragorna.

Arendebeskrivning

Fungerande marknadsmodeller fér aterbruk och ett regelverk som framjar
dessa ar avgorande faktorer for omstallningen till en cirkular
samhallsbyggnadssektor, fran planering via utférande till forvaltning och
vid behov konvertering eller demontering och aterbruk. Umea ar en av de
kommuner som kommit langst i Sverige genom exempelvis det nystartade
Byggaterbruket.

Projektidé

For att skapa en fungerande aterbruksmarknad behover vi genomfora en
rad forandringar i radande processer for att fa till en systemomstallning. De
kommunala processerna kring detaljplan, rivnings- och bygglov har
forutsattningar att forandras och att bli verktyg for att accelerera
omstallningen och 6ka anvandandet av aterbrukade byggdelar och material
med vissa fordandringar fran nuvarande policys.

Detta projekt kommer titta pa de kommunala lovprocesserna for rivning
och byggnation, och hur dessa processer kan skapa forutsattning for en ny
marknadsmodell for aterbruk. For att sdkerstalla att den nya
marknadsmodellen blir sa applicerbar som mojligt kommer vi att
genomfora ett insiktsarbete och framtagande av forslag i samarbete med
nyckel intressenter, for att sakerstalla en bred férankring. Om en ny
marknadsmodell for aterbruk ska vara framgangsrik och hallbar maste
regelverk och affar, kommun och néaringsliv stétta varandra.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Rivningslov har potential att genom standardisering och digitalisering dka
vetskap om tillgang av material och byggdelar som finns tillgangliga att
aterbruka, nu eller inom en snar framtid. Vetskapen om vilka material och
byggdelar som kommer tillgangliggdras genom kommande rivningar samt
till vilken volym ger effekter pa hur bygglovsprocess och marknadsmodell
kan utformas.

Bygglovsprocessen kan goras mer flexibel dar beslut fattas stegvis for att
skapa forutsattningar i design- och arkitekturprocesser for aterbruk och
minska risken for byggherren. Dessa forandringar i bygglovsforfarandet har
ocksa potential att 6ka efterfragan av material att aterbruka generellt.
Tillsammans kan rivnings- och bygglov lagga grunden fér en ny
marknadsmodell dar nya eller befintliga aktérer samverkar for att matcha
material fran en rivning, eller demontering till ett byggnadsprojekt som ari
planeringsfasen. Genom férandringar i lovférfarandet finns information, tid
och majlighet att lokalisera, sdkerstadlla mangd och efterfragad kvalitet,
kdpa in, dokumentera samt lagerhalla och leverera efterfragade byggdelar,
produkter eller material.

Deltagare

RISE kommer att agera som projektkoordinator, facilitera labbet och piloter
samt bidra med relevanta experter i fragor som aktualiseras under
projektets gang.

Tillsammans kommer projektgrupperingarna att samverka for att utveckla
huvudprocessen, fran rivnings- till bygglov och att alla aktiviteter som det
inkluderar bidrar till en systemomstallning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2025-04-04
RISE: Projektidé for systemomstallning for aterbruk

Beredningsansvarig/Féredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 9 av 101

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-04-16
§76

Diarienr: BN-2025/00150

Information: Forslag till nytt regelverk for bygglov

Beslut
1. Byggnadsnamnden har tagit del av informationen.

2. Byggnadsndamnden foreslar kommunstyrelsen att snarast inleda
revidering av 6versiktsplanen samt aktualisering av befintliga
kulturmiljounderlag.

Arendebeskrivning

Regeringen har 6verlamnat remissen om Forslag till nytt regelverk for
bygglov till Lagradet. | lagradsremissen foreslas andringar i plan- och
bygglagen i syfte att skapa ett nytt, enklare, effektivare och mer
andamalsenligt regelverk for bygglov.

Forslagen innebar att antalet atgarder som kan utforas utan krav pa
bygglov och som kan tillatas utan hinder i detaljplan och
omradesbestammelser utokas i syfte att bade skapa fler bostader och dka
fastighetsagares mojligheter att bestamma 6ver hur den egna fastigheten
ska utvecklas. Vidare foreslas att lovplikten blir omradesdifferentierad. Fler
och storre atgarder ska kunna vidtas utan lovi omraden som inte omfattas
av en detaljplan, exempelvis nybyggnad av komplementbyggnader och
komplementbostadshus.

Krav pa lov foreslas dock fortsatt galla ndra grans, inom omraden som ar av
riksintresse for totalforsvaret och inom sarskilt vardefulla omraden.

Nagra ovriga forenklingar som foreslas ar:

e Storre tillbyggnader mojliggors utan krav pa bygglov pa alla
byggnader.

e For en- och tvabostadshus slopas kravet pa bygglov for
fasadandringar.

e Bygglov far ges for vindsinredning i bostadshus i strid med
vindsinredningsforbud i detaljplan.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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o Tillbyggnader som inte omfattas av krav pa lov ska fa genomféras
samtidigt som nybyggnad av ett en- eller tvabostadshus.

e Kravet pa planenligt utgangslage slopas femton ar efter att
detaljplanens genomférandetid har gatt ut.

Lagandringarna foreslas trada i kraft den 1 oktober 2025.

Konsekvenser for kommuner (regeringens bedomning)

Konsekvenserna for kommunerna ror i forsta hand byggnadsnamndernas
verksamhet. Till f6ljd av forslagen om minskad lovplikt bedéms antalet
lovarenden minska hos byggnadsnamnderna. De enligt forslaget
bygglovbefriade atgdrderna bedoms idag vara ca 30—40 % av
byggnadsnamndens totala drendemangd. Ett fatal arendetyper bedoms
dock att 6ka i mangd med anledning av forslaget. Exempelvis sa kommer
kravet pa rivningslov att 6ka, samt ett mer omfattande krav pa bygglov
inom och i anslutning till totalférsvarets riksintresseomraden och inom
sarskilt vardefulla omraden jamfort med idag.

Som en konsekvens av att fler atgarder kan vidtas utan forprévning
beddms antalet tillsynsarenden inom byggnadsnamnden att 6ka.
Sammantaget beddéms férslagen innebara en betydande minskning av
byggnadsnamndernas totala darendemangd.

Forslaget bedoms vidare inte ha nagon paverkan eller ha marginell
paverkan pa kommunernas kostnader och bedoms vara proportionerligt i
forhallande till den inskréankning i den kommunala sjalvstyrelsen som det
sammantaget kan medfora, samt utifran forslagets syfte.

En annan konsekvens av det férandrade regelverket ar att kommunerna
initialt kommer att behova uppdatera information om krav pa lov m.m. pa
sina webbplatser och, i forekommande fall, i tryckt material. Information
och radgivning géllande det nya regelverket till allmanheten kommer ocksa
att 6ka under en period innan reglerna har blivit mer allmant kdanda.

For att minska risken for 6kning av tillsynsarenden och for att regeringens
ambitioner om dkad effektivitet i planering och byggande ska kunna
forverkligas ar det avgérande att kommunerna tillhandahaller information
och radgivning kring regelverket och att kommunerna har tillgang till ratt
kompetens och vagledning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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For att underlatta bedomningen av om en atgard ar lovpliktig foreslas det i
avsnitt 4.9.3 i underlaget att kommunerna i sin 6versiktsplan ska peka ut
byggnadsverk, allmanna platser och bebyggelseomraden som ar sarskilt
vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt, liksom kommunens syn pa vilka hdansyn som kravs for att
tillvarata byggnadsverkens, platsernas och omradenas varden.

Lovplikt pa vardefulla byggnader och i vardefulla omraden

| lagradsremissen anger regeringen foljande angaende lovplikt pa

vardefulla byggnader och omraden:
Av kommunens oversiktsplan ska byggnadsverk, allmédnna platser
och bebyggelseomraden som ar sarskilt vardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt framga.
Dar ska ocksa kommunens syn pa vilka hansyn som kravs for att
tillvarata byggnadsverkens, platsernas och omradenas varden
framga.

Enligt regeringen bor darfor den mojlighet att peka ut vardefulla
byggnadsverk och omraden i 6versiktsplanen som kommunerna har
i dag goras tvingande (se t.ex. 3 kap. 3 § andra stycket och 4 § plan-
och bygglagen). Ett sadant utpekande kan ske i den
kommunomfattande 6versiktsplanen, men naturligtvis dven, och
kanske foretradesvis, i fordjupningar eller tillagg till denna (3 kap.
27 § plan- och bygglagen).

Konsekvenser for Umea kommun

Byggnadsnamnden i Umea kommun paverkas av forslaget till nytt regelverk
for bygglov inom en rad olika omraden och sakfragor. Byggnadsnamnden
har forstaelse for regeringens vilja och syfte med férslaget men delar inte
uppfattning om att personalresurser kommer kunna omfordelas fran
enklare drenden till mer komplexa arendetyper och pa sa satt minska
handlaggningstider och skapa 6kad effektivitet i handlaggningen.

Till skillnad mot vad regeringen skriver i forslaget ser byggnadsnamnden
risken som stor fér en omfattande 6kning av mer komplexa och ur ett
utrednings- och handlaggningsperspektiv komplicerade tillsynsarenden.
Verksamheten ser dven utmaningar i hur ett utokat tillsynsarbete och
arbetet med en utékad radgivning och information skall finansieras.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Konsekvenserna av lagforslaget riskerar att bli stora och sarskilt kinnbara
pa sarskilt vardefulla byggnader eller i sarskilt vardefulla omraden och
kulturmiljoer.

Umed kommun har ett antal kulturmiljéunderlag i form av
byggnadsordningar och kulturmiljéinventeringar som fungerar som
kunskapsunderlag och stod i planering och handlaggning. Underlagen fyller
i dag aven en funktion som information till medborgare och fastighetsagare
avseende kommunens kulturhistoriska varden och miljoer.
Kulturmiljounderlagen ar till del inarbetade i de fordjupade
oversiktsplanerna och i vissa delar dven antagna i sin helhet som bilagor.
Underlagen ar dock inte helt aktuella och inventeringarna tacker inte heller
hela kommunen da flera stadsdelar, omraden och byar helt saknar
inventeringar och bedémningar. Darav behover befintliga underlag
uppdateras och en rad nya underlag behover tas fram.

Befintliga kunskapsunderlag kan med férdel kompletteras med ett
planeringsunderlag i form av exempelvis ett Kulturmiliéprogram. | ett
sadant planeringsunderlag kan kommunens strategi inom intresseomradet
kulturmiljo pekas ut och kommunen kan i programmet konkretisera och
prioritera vardefulla omraden som ett stod for medborgare och som
vagledning vid ex. planarbete och bygglovshandlaggning. | underlaget kan
inventerade kulturvarden med férdel varderas i av kommunen framtagen
modell i syfte att pavisa eventuella skillnader av olika vardefulla omraden i
exempelvis nivaer eller graderingar.

For att kulturvarden och kulturmiljéer inte ska byggas bort, rivas eller
forstéras behover dessa underlag darfor snarast aktualiseras och samtidigt
konkretiseras och varderas for att darefter tillaggas eller inkluderas i
kommunens 6versiktsplan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-03-31
Lagradsremiss. Ett nytt regelverk for bygglov
Lagradets yttrande 6ver remissen

Beredningsansvarig/Féredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§77

Diarienr: BN-2024/00222

Revidering av taxa for byggnadsnamndens
verksamheter gallande avgift for geodata

Beslut

1. Byggnadsnamnden godkanner en justering av Taxa fér
byggnadsndmndens verksamheter och aterinfor kilobyte-pris for
digital kopia ur kartdatabasen med samma siffror som for 2024 samt
tillhérande prisreduktioner.

2. Byggnadsniamnden foreslar kommunfullmaktige att anta den
reviderade Taxan fér byggnadsnémndens verksamheter med
ikrafttradande den 1 juli 2025.

Arendebeskrivning

Enligt Europaparlamentets och radets direktiv, (EU) 2019/1024 av den 20
juni 2019 om 6ppna data och vidareutnyttjande av information fran den
offentliga sektorn samt Kommissionens genomférandeférordning (EU)
2023/138 av den 21 december 2022 om faststallande av en forteckning
Over sarskilda vardefulla dataset (HVD), ska vissa angivna vardefulla dataset
tillgangliggoras avgiftsfritt.

Byggnadsnamnden beslutade den 18 oktober 2023 att medge undantag
fran kravet pa avgiftsfritt tillgangliggérande for i darendet beskrivna sarskilt
vardefulla dataset, i enlighet med 4 kap. 6 § lagen (2022:818) om den
offentliga sektorns tillgdngliggérande av data. Undantaget géllde till den 9
februari 2025.

| samband med att “Taxa for byggnadsnamndens verksamheter”
reviderades infor 2025 togs darfor avgifter som kilobyte-pris rorande digital
kopia ur kartdatabasen bort eftersom undantaget da skulle sluta gilla.

Avdelningen Juridik pa SKR har nu gjort en rattsutredning och kommit fram
till att Oppna datalagstiftningen inte ar tillimplig p& kommunernas geodata

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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och att regler om HVD inte ar tillampliga pa kommunerna. Darfor ar det
inget som hindrar kommuner fran att fortsattningsvis ta ut avgifter nar
geodata tillhandahalls for vidareutnyttjande.

Lantmateri 6nskar darfor att mojligheten att ta betalt for dessa geodata
aterinfors.

Byggnadsnamnden foreslas godkanna att aterinféra avgifter for uttag av
geodata ur kartbasen fran 2024 genom att gora foljande justeringar till
Tabell D i Taxa for byggnadsnamndens verksamheter 2025:

e Kilobyte-pris pa rad D1.09 ”Digital kopia ur kartdatabas,
vektorformat, dwg, tab, shape”.

e Tabell 2, "Vektordata fran storskalig kartdatabas. Kronor per
kilobyte (berdknat pa dwg-format)”.

e Raderna for kommunala bolag samt ideella féreningar, icke
kommersiella sammanslutningar eller privatpersoner i “Tabell 3.
Prisreduktion avseende avgifter till Tabell D”.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2025-04-08
Taxa byggnadsnamndens verksamheter — Géller fran 2025-07-01

Beredningsansvariga
Marie Haggstrom, lantmaterichef
Veronica Grahn, delprocessledare Geografiska data

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Lantmateri, Umea kommun

Kommunfullmaktige, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§78

Diarienr: BN-2022/00912

Andring av datum fér byggnadsnimndens aktivitet
2025

Beslut

Byggnadsnamnden dndrar datumet fér namndens arliga aktivitet fran den
11 juni till den 1 oktober 2025.

Program fér dagen kommer senare.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamndens arliga aktivitet var planerad att genomféras den 11
juni. Pa forekommen anledning behover datumet for aktiviteten flyttas till
hosten. Nytt datum for aktiviteten blir den 1 oktober 2025.

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Byggnadsnamnden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§79

Diarienr: BN-2022/00912

Byggnadsnamndens sammantradestider 2026

Beslut
Byggnadsnamnden faststaller datum och tider fér namndens
sammantraden under 2026 enligt foljande:

e 21 januari
e 18 februari

e 25 mars

o 22 april

e 20 maj

e 11 juni—torsdag
e 26 augusti

e 23 september
e 21 oktober

e 18 november
e 16 december.

Sammantraden borjar klockan 9:00 om inget annat anges i kallelsen.

Byggnadsnamndens arliga planerings- och strategidag planeras hallas
torsdagen den 5 februari 2026 samt aktivitetsdag torsdagen den
8 oktober 2026.

Arendebeskrivning
Faststallande av datum och tider for byggnadsndamndens sammantraden
och oOvriga aktiviteter under 2026.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2025-04-01
Datum och tider for byggnadsnamndens sammantraden 2026.

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
Byggnadsnamnden

Byggnadsnamndens verksamheter

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§80

Diarienr: BN-2025/00143

Inbjudan: FSBS utbildningsdagar 2025

Beslut

Byggnadsnamnden godkanner att ordférande Mikael Berglund (S),
ersittarna Karin Svedlert (S), Jannice Persson (S) och Kim Astrém (V)
deltar i FSBS utbildningsdagar den 17-19 september 2025 i J6nkoping.

Arvode utgar enligt kommunens arvodesregler.

Arendebeskrivning

Styrelsen i Foreningen Sveriges Bygglovgranskare och
byggnadsnamndsSekreterare (FSBS) och Jonkdping kommun inbjuder till
FSBS arliga utbildningsdagar den 17—-19 september 2025.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2025-04-01
Inbjudan med program

Beredningsansvarig/Féredragande

Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Beslutet ska skickas till
Byggnadsnamnden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Baggbodle 1:17, Baggbole 2:23
Diarienr: BN-2017/01706

Detaljplan for Baggbole 1:17 och 2:23

Beslut
1. Byggnadsnamnden godkanner detaljplanen for del av Baggbole 1:17
och 2:23.

2. Byggnadsnamnden foreslar kommunfullmaktige att anta detaljplanen
for del av Baggbole 1:17 och 2:23 enligt 5 kap. 27 § plan- och
bygglagen (2010:900).

3. Byggnadsniamnden foreslar kommunfullmaktige att utdka
verksamhetsomradet fér vatten och spillvatten till att omfatta hela
planomradet.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att, med hansyn till omkringliggande
landskapsbild, bebyggelse och gardsstrukturer, skapa planméssiga
forutsattningar for bostader genom att mojliggora for avstyckning av
maximalt 19 fastigheter. Syftet ar ocksa att varna riksintresset for
kulturmiljovard saval som naturvarden pa platsen, och anpassa
tillkommande bebyggelse till dessa varden.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 15 november 2017 for del av Baggbole 1:17, samt den
14 november 2018 for del av Baggbole 2:23.

Detaljplanen har i ett tidigare skede (2018-2020) genomgatt hela
detaljplaneprocessen fran samrad till antagande dar den handlagts med ett
sa kallat standardforfarande. Beslutet att anta detaljplanen upphéavdes av
mark- och miljodomstolen varfor det krdvdes omtag i delar av
detaljplaneprocessen for att kunna handlaggas med ett sa kallat utokat
forfarande. Detta innebar att detaljplanen nu har genomgatt ett fornyat

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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samrad och efterféljande fornyad granskning infor antagandet.
Detaljplanen utgdér samma arende som tidigare varfor det aven finns en
samradsredogorelse och ett granskningsutlatande fran féregaende
planprocess.

Planomradet ligger inom gallande oversiktsplan Umea kommun —
Fordjupning for dlvslandskapet (antagen av kommunfullmaktige 2012,
aktualitetsforklarad 2016). Omradet ligger inom Oversiktsplanens utpekade
tillvaxtstrak, och omfattas ocksa av gallande omradesbestammelse for
Baggbole och Kaddis byar (2480K-P95/5), vilken anger att omradet inte ar
lampligt for ny bebyggelse utifran omradets kultur- och naturvarden saval
som utifran radande landskapsbild. Vidare anger 6versiktsplanen att ny
bebyggelse ska uppforas i enlighet med gallande omradesbestammelse,
vilket innebar att detaljplanen i detta avseende inte ar forenlig med
oversiktsplanens intentioner. Planomradet ligger ocksa inom riksintresse
for kulturmiljovard. Da planomradet ligger inom utpekat
riksintresseomrade for kulturmiljé samt anses innebar en férandrad
planeringsinriktning i jamforelse med gallande omradesbestammelse anses
detaljplanen utgora ett betydande intresse for allmanheten och handlaggs
med ett utdkat forfarande.

| samband med antagande i kommunfullmaktige ska dven beslut om att
utdka verksamhetsomrade for vatten och spillvatten tas.
Verksamhetsomradet behover utdkas for att Vakin ska bygga ut befintligt
vatten- och avloppsnat till att omfatta planomradet.
Verksamhetsomradet bedoms lampligt att utoka, eftersom angréansande
bostadsomrade ligger inom VO for vatten och spillvatten samt da det i
Utvecklingsstrategi for vatten och avliopp i Umed kommun foreslas att VO
ska utokas for tillkommande bebyggelse i anslutning till
verksamhetsomradet. Planomradet kan anslutas med sjalvfall till befintligt
huvudstrak cirka 200 meter soder om Sockenvagen. Planomradets
anslutning mot detta huvudstrak forutsatter att ledningarna korsar
Sockenvagen (samfallighet S:2) och vidare genom befintlig skogsmark séder
om Sockenvagen (del av fastighet Baggbole 1:17).

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Samrad och granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfoéra synpunkter pa forslaget.

Planen har varit foremal for samrad under tiden 2 juli—30 augusti 2019
samt granskning under tiden 3—19 september 2020 samt férnyat samrad
under tiden 17 maj—7 juni 2023 och férnyad granskning under tiden

23 november—14 december 2023.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har en samradsredogorelse och ett granskningsutlatande upprattats av
Umed kommun, Detaljplanering. Av dessa framgar bl.a. att narboende
anser att planforslaget inte ar anpassat till kringliggande
bebyggelsestruktur och kulturmiljo, att naturmark tas i ansprak och att
detaljplanen kommer att generera 6kad trafik inom planomradet saval som
langs med Sockenvagen. En aterkommande synpunkt fran narboende har
ocksa varit att mojligheten till gang- och cykelvdag samt kollektivtrafiken
maste forbattras inom Baggbodle/Kaddis.

Efter samradet och granskningen kompletterades plankartan med fler
utformningsbestammelser for anpassning till omgivningen.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedomningen utifran omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att fornyad granskning
inte behover ske.

Kvarstaende synpunkter
Sakdgare som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-03-30
Antagandehandlingar

e Plankarta daterad mars 2025
e Planbeskrivning daterad mars 2025
Ovriga handlingar

e Samradsredogorelse daterad augusti 2020
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e Granskningsutlatande daterat oktober 2020
e Samrddsredogorelse fornyat samrad, daterad november 2023
e Granskningsutlatande fornyad granskning, daterad januari 2024

Beredningsansvarig
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Adrian Hammar, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet med handlingar ska skickas till
Kommunfullmaktige, Umea kommun

Kommunfullmaktiges beslut ska skickas till
Detaljplanering, detaljplanering@umea.se

Detaljplanering expedierar darefter beslutet till
Sékande

De med kvarstaende synpunkter

Lansstyrelsen

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 82

Tjadern 2

Diarienr: BN-2021/01360

Detaljplan for Tjadern 2

Beslut

Byggnadsnamnden antar detaljplanen fér Tjdadern 2 enligt 5 kap. 27 §
plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for fortatning av bostader. Syftet ar ocksa att sakerstalla
riksintresset for kulturmiljé genom att anpassa ny bebyggelse till kvarterets
kulturvarden samt sakerstalla gathusets kulturvarden. Detaljplanen syftar
ocksa till att skapa godtagbar trafikmiljo och dagvattenhantering.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppratta detaljplanen for Tjadern 2 pabdrjades av Umea
kommun, Detaljplanering den 11 oktober 2016.

Planomradet ligger Ost pd stan och omfattar fastigheterna Tjadern 2 och
Umea 2:1. Detaljplanen majliggor for cirka 6 ytterligare bostadsenheter pa
fastigheten Tjadern 2, om totalt 300 m? BTA genom byggratt for gardshus.

Fastigheten Tjadern 2 ingar i riksintresset for kulturmiljovard och
kvarteret Tjadern ingér i virdekidrna 17 Ost pg stan efter branden 1888.
Bebyggelsestrukturen och gatornas uppbyggnad utgor viktiga element i
den kulturhistoriskt vardefulla miljén som detaljplanen berdérs av.

Huvudbyggnaden inom fastigheten Tjadern 2, gathuset, ar utpekat som
sarskilt vardefullt enstaka hus i Byggnadsordning Ost pd stan. Detaljplanen
reglerar rivningsforbud och varsamhetsbestammelse pa befintligt gathus.
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Planforslagets genomforande innebar inte betydande miljopaverkan varfor
ingen MKB har upprattats. Planforslaget bedoms ga i linje med den
gallande oversiktsplanen.

Samrad och granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft maojlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande upprattats av Umea kommun,
Detaljplanering. Av utlatandet framgar bl.a. att det finns en vilja att vi
sparar ett trad inne pa fastigheten och att vi i planen staller krav pa
fastighetsagaren gallande renovering eller krav pa bullernivaer inomhus pa
grund av kommande flytt av busslinje.

Planforslaget har efter granskning, utover redaktionella andringar och
fortydliganden, reviderats pa féljande punkter:

e Gathuset har reglerats med byggnadshdjd.
e Varsamhetsbestammelse for gathus har tydliggjorts.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedomningen utifran omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att fornyad granskning
inte behover ske.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-03-05
Antagandehandlingar:
e Plankarta daterad mars 2025
e Planbeskrivning daterad mars 2025
Ovriga handlingar:
e Granskningsutlatande 1 daterat 2023-01-26
e Granskningsutlatande 2 daterat 2025-03-05
e Samradsredogorelse daterad 2022-06-20
Antikvarisk och byggnadsteknisk utredning daterad 2024-10-17
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Beredningsansvariga
Emma Teglund, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att anta detaljplanen
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet med handlingar ska skickas till

Sékande
Lansstyrelsen
De med kvarstaende synpunkter

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Klubben 3:1
Diarienr: BN-2018/00921

Detaljplan for del av Klubben 3:1

Beslut
1. Byggnadsnamnden godkanner detaljplanen for del av fastigheten
Klubben 3:1.

2. Byggnadsnamnden foreslar kommunfullmaktige att anta detaljplanen
for del av fastigheten Klubben 3:1 enligt 5 kap. 27 § plan- och
bygglagen (2010:900).

3. Byggnadsndamnden foreslar kommunfullmaktige att utoka
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten till att omfatta
planomradet.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
bostader och skola samt ett andamalsenligt vagnat som samspelar med
omgivande bebyggelsestruktur. Syftet ar dven att skydda intilliggande
vatmarks naturvarde och sakerstélla en god trafikmiljo.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppratta detaljplanen pabdrjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 24 april 2019.

Detaljplanen mojliggor for utbyggnad av bostader och skola intill
Klubbenomradet vid vag 512 i Yttersjo. Planen innebar att det blir mojligt
att bygga 31 friliggande enbostadshus samt en skola. | det fallet att en
skola inte byggs kan totalt 36 enbostadshus uppforas. Byggnader ska
utformas i tra och tak ska vara av sadeltak med centrerad nock.
Fastighetsstorlek regleras till 1 300—1 400 m? fér enbostadshus och
byggnadsarean till 200 m? inklusive komplementbyggnad om hégst 80 m?2.
Regleringarna grundar sig i omkringliggande bebyggelses karaktar.
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Omradet ar beldget i narheten av vatmark och darav ar det av sarskild vikt
att dagvatten omhandertas sa att vatmarken inte paverkas negativt. En del
av planomradet utgor aven jordbruksmark.

Huvudmannaskapet for allman plats ar enskilt.

Samrad/Granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framféra synpunkter pa forslaget.
Planen har varit féoremal for samrad under tiden 2 december 2020 —

8 januari 2021 och granskning under tiden 4 — 25 oktober 2023.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett
granskningsutlatande uppréattats av Umea kommun, Detaljplanering. Av
utlatandet framgar bl.a. att planbeskrivningen revideras avseende
miljokvalitetsnorm for vatten och skrivelser om verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten. Av utlatandet framgar att planbeskrivningen
kompletteras avseende gallande detaljplaner inom planomradet,
gemensamhetsanldaggningar och beskrivning av investeringskostnader for
utbyggnad av VA-natet.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedomningen utifran omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att férnyad granskning
inte behover ske.

Antagande av detaljplanen 6verlamnas till kommunfullmaktige med
anledning av att verksamhetsomradet for vatten och spillvatten utokas till
att omfatta planomradet. Befintliga fastigheter i direkt anslutning till
planomradet ska maojliggdras anslutning till det nya ledningsnatet.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-02-25.
Antagandehandlingar

e Plankarta daterad november 2023
e Planbeskrivning daterad november 2023

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Utredningar och underlag

e Granskningsutlatande daterat november 2023

e Samrddsredogorelse oktober 2023

e Geoteknik, MUR inkl. bilagor oktober 2018

e Kompletterande sticksondering juni 2019

e Bullerutredning inkl. bilagor juni 2019

e Dagvattenutredning april 2019, rev. november 2020

e Naturvardesinventering juni 2019

e Hydrologisk bedomning november 2019

e Geohydrologisk utredning juni 2020, rev. A november 2021, rev. B
maj 2023

e Studie for jordbruksmark november 2020, rev. september 2023

e Trafikutredning december 2021

e Tomtutredning férskola mars 2022

o VA-utredning inkl. bilagor april 2022, rev. A november 2022, rev. B
januari 2021

Beredningsansvariga
Sara Israelsson, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet med handlingar ska skickas till
Kommunfullmaktige, Umea kommun

Kommunfullmdktiges beslut ska skickas till
Detaljplanering, detaljplanering@umea.se

Detaljplanering expedierar darefter beslutet till
Sékande

De med kvarstaende synpunkter

Lansstyrelsen

Vakin

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Sofiehem 2:2, Sofiehem 2:4
Diarienr: BN-2024/00443

Planbesked for Sofiehem 2:2 och 2:4

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av Sofiehem 2:2 och 2:4.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader och verksamheter i blandstadsbebyggsele.
Ytterligare syfte med planen ar att knyta samman omkringliggande
omraden, omvandla Alidbacken till stadsgata samt komplettera befintligt
narliggande centrum.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortatningsplan inom femkilometerstaden och
om planadrendet paborjas bedoms det lampligt att det handlaggs
tillsammans med drende BN-2019/01917 Sofiehem 2:156.

Planomrade
Planomradet ar beldget ca 5,2 km 6ster om Umea stadskdrna. Omradet har

en total area pa ca 22 180 m?2.
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Prelimindir och ungefirlig avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning
Planbeskedsansdkan

Sékandens intention ar att skapa forutsattningar for ca 250 bostader,

handel, lokaler for vuxenutbildning, kyrklig verksamhet,

konferensanlaggning och fritids- och kulturlokaler i cirka 3—4 kvarter.
Projektet syftar till att skapa en symbios mellan flertalet olika
verksamheter och bostadstyper i stadskvarter som kan dra nytta av
varandra. Bostdaderna ska aven innefatta trygghetsboende och

studentbostader.

Justerares sign:
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Skiss ur ansékningshandlingarna, planomrddets vdstra del, ej kommunens férslag

Platsbesok
Det prelimindra planomradet bestar av tallbevuxet omrade och parkering,

omgivet av tva gator. En gang- och cykelvag passerar ocksa i nord-sydlig
riktning i planomradets vastra del.

Planomradet. Kélla: Lantmdteriet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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En del av planomrddet. Foto frdn platsbesék 2025-02-24

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stédllningstaganden

Gallande oversiktsplan for omradet ar Fordjupning for Umea och ansdkan
moter flertalet av utvecklingsstrategierna i denna da den foresprakar hog
tathet, befinner sig inom femkilometersstaden, skulle komplettera befintlig
bebyggelse, avhjalpa gatans barriareffekt samt ligger vid stomstrak for
kollektivtrafiken. Forslaget foresprakar ocksa blandstad.
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Férslaget bedéms vara forenligt med Oversiktsplanen.

Gallande detaljplaner
Omradet ar utpekat som Park/Gatuplantering i gillande detaljplaner

Riksintresse
Projektet skulle kunna paverka trafiksituationen vid Riksintresse Vag E4

Oster om planomradet, trafikfragan utreds dock i planprogram, se
information under "pagaende planer i naromradet”.

Bebyggelse behover anpassas efter riksintresse for flyg, influensomrade
flyghinder.

Pagaende planer i ndiromradet
Omradet ligger inom ett pagaende planprogram. Inom arbetet med

planprogrammet undersdks bland annat dagvattenhantering,
trafiklosningar, luftkvalitet och struktur/gestaltning.

Det finns en pagdende detaljplan i omradet, Kuratorn 6 med flera. | arbetet
med Kuratorn 6 med flera utreder kommunen forutsattningarna for
bostader och kontor.

Inom Sofiehem 2:156 ar det lamnat planbesked fér en plan med
preliminart syfte att skapa planmassiga forutsattningar for bostader samt
bostider med vardinslag sdsom dldreboende. Aven férskola och
verksamheter kan bli aktuellt. Arendet invantar planprogrammet.

Dessa tva planomraden ingar i det pagaende planprogrammet.
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Pdgdende detaljplaner i omrddet. Kuratorn 6 m.fl i nordést (uppdelad i tva
omrdden) och Sofiehem 2:156 i vdst.

Service och infrastruktur
Stomnat for kollektivtrafik ligger i anslutning till omradet.

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for samtliga
vattentjanster. Det finns goda majligheter till att ansluta spillvatten och
vatten.

Befintliga ledningar finns inom och i anslutning till omradet och behéver
tas hansyn till i planarbetet.

Omradet har goda kopplingar till skola och diverse service.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
En lokalisering i narheten av befintliga kollektivtrafikstrak framjar hallbara

fardsatt. Projektet kan minska barridreffekter och komplettera stadsdelen
Alidhem i och med ett 6kat underlag fér service och lokal utveckling. Fler

bostader och 6kade rorelser pa grund av fler verksamheter kan ocksa 6ka
upplevelsen av trygghet. Platsen ar ocksa lamplig for en hogre tathet med
tanke pa dess lage.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 36 av 101

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-04-16

Sammantagen beddmning

Att utveckla omradet med bostader och service bedéms ga i linje med
kommunens 6versiktsplan samt vara ett bra tillskott till omradet. Planen ar
viktig for planprogrammets ambition att omvandla Alidbacken fran
genomfartsvag till stadsgata.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Det pagaende planprogrammet ska antas innan detaljplanearbetet med

Sofiehem 2:2 och 2:4 paborjas, och ska folja de riktlinjer som satts dar.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e Mindre arkeologisk utredning (sasongsberoende).

e Bullerutredning

e FOrutsattningar for gemensam parkeringsanldaggning for en eller
flera fastighetsdgare bor undersokas

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillférs
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoéren. Detta regleras i exploateringsavtal.
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Avgift for planbesked tas ut for kategori 2 med 33 700kr.

Beredningsansvarig/Foéredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
enligt tjdansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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§85

Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far dvergripande information fran bygglovsavdelningen.
Informationen innehaller:

o Boverkets nya byggregler

e Lagradsremiss — Ett nytt regelverk for bygglov
e Arendemingd och beslut under mars

e Arenden av sarskilt intresse under perioden

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-03-25

Beredningsansvariga/Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef
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§ 86

Diarienr: BN-2025/00149 (BN 2025-000279)

Stocksjo 14:23 - Forhandsbesked for nybyggnad av
tva enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om forhandsbesked for nybyggnad
av tva enbostadshus.

2. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 18 735 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

Ansokan galler forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus. De
foreslagna tomterna ligger inom ett omrade som omfattas av tva
detaljplaner samt mark som inte ar planlagd.

Av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att om den som
avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det, ska byggnadsnamnden
ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda
platsen.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for atgarder som dverensstammer
med géllande detaljplan. Gallande detaljplaner anger dels att omradet
endast far anvandas for jordbruksdandamal och inte far bebyggas, dels for
gata. Bostader ryms inte inom nagon av dessa anvandningsomraden och
atgérden éar inte planenlig.

Enligt 9 kap. 31 b § PBL kan bygglov ges for mindre avvikelser fran
detaljplan om det ar nédvandigt for en andamalsenlig bebyggelse.
Avvikelsen éar inte liten eller nodvandig for en andamalsenlig bebyggelse.
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Enligt 9 kap. 31 c § PBL kan efter att genomforandetiden for detaljplanen
har gatt ut, bygglov beviljas for en atgard som avviker fran detaljplanen om
den ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget
gemensamt behov eller allmant intresse, eller ar ett lampligt komplement
till den ursprungliga anvandningen. Foér den aldre detaljplanen har
genomférandetiden gatt ut men inte fér den yngre. Atgarden ar inte
forenlig med detaljplanens syfte, tillgodoser inte ett angelaget gemensamt
behov eller allmant intresse och utgor inte ett [ampligt komplement till
ursprunglig anvandning.

Sékande har skickat in dokument som man menar visar att mark- och
miljodomstolen beslutat att det inte finns nagon odlingsmark kvar, for det
nu aktuella omradet. Domen som s6kande hanvisar till beror den detaljplan
for omradet som vann laga kraft 2023 och ar saledes inte aktuell i det har
arendet. Sokandens skrivelse medfor inte nagon annan bedémning i
arendet.

Sammanfattningsvis uppfylls inte forutsattningarna for att bevilja
forhandsbesked eftersom atgarderna strider mot gallande detaljplaner och
forhandsbesked ska inte ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa
fastigheten Stocksjo 14:23. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-
P112/1975 samt 2480K-P2023/5, samt en smal remsa som inte omfattas av
detaljplan.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-03-31
Arenderedogérelse, daterad 2025-03-31
Ansokan, inkommen 2025-03-09
Situationsplan, inkommen 2025-03-09
Skrivelse fran sdkande, inkommen 2025-03-18
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Beredningsansvarig

Anna-Carin Lantto, bygglovhandldggare

Foredragande
Emelie Wallberg, enhetschef lov

Forslag till beslut pa sammantradet
Wilma Hvirfvel (L) med instdmmande av Ulrik Berg (M) och Marianne
Lofstedt (M) — Aterremiss for hérande av sakigare och andra instanser.

Mikael Berglund (S) — Avslag till ansdkan om forhandsbesked enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden stéller forslaget om aterremiss mot att avgora drendet idag
och finner att byggnadsnamnden beslutar att avgora drendet idag.

Darefter finner ordféranden att det kvarstar tjansteskrivelsens forslag att
avsla ansokan om forhandsbesked. Byggnadsnamnden instammer i de skal
som framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla ansokan om
forhandsbesked enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”
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§ 87

Diarienr: BN-2025/00142 (BN 2025-000122)

Sommen 1 - Bygglov for caféverksamhet av

sasongskaraktar
Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for caféverksamhet
av sasongskaraktar, under perioden 1 maj till 30 september, varje ar
tills vidare.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 21 223 kr enligt tabell A2.26 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften fér den tekniska granskningen och
provningen under genomférandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Motivering till beslutet

Ansokan galler bygglov for en caféverksamhet av sdsongskaraktar avsedd
att bedrivas mellan 1 maj och 30 september varje ar. Av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL, féljer att bygglov ska ges for atgarder som
overensstammer med gallande detaljplan. Detaljplanen anger att omradet
far anvandas for allmant andamal med sarskild miljohansyn, Aqg, vilket
omfattar statliga eller kommunala verksamheter som postkontor och
skolor. Eftersom ett café inte ryms inom denna anvandning, ar atgarden
inte planenlig och férutsattningarna for bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL
uppfylls inte.

Enligt 9 kap. 31 b § PBL kan bygglov ges for mindre avvikelser fran
detaljplan om det dr nédvandigt for en andamalsenlig bebyggelse.
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Eftersom avvikelsen inte ar liten eller nodvandig, kan bygglov inte beviljas
enligt denna bestammelse.

Enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL kan bygglov beviljas for atgarder som avviker fran
detaljplanen om de ar ett lampligt komplement till den ursprungliga
anvandningen.

Fastigheten omfattas av fyra olika detaljplaner som bland annat anger eller
har angett markanvandning for fritidsaktiviteter, idrottsandamal och
folkparksaktiviteter som dans, konserter och likande. Det angransande
omradet, Hedlundadungen, dar planen anger park eller plantering, anvands
idag som ett friluftsomrade med bland annat lekplats, strovomrade och
bangolf. Darfor kan caféverksamheten anses som ett lampligt komplement
till de angransade omradenas anvandning.

Slutligen, enligt 9 kap. 9 § PBL, kan bygglov ges for atgarder av
sasongskaraktdr som upprepas arligen. Eftersom caféverksamheten ar
planerad att bedrivas mellan 1 maj och 30 september varje ar, kan den ses
som en sasongsatgard som kan upprepas utan ny provning, och rivningslov
kravs inte arligen.

Berdrda sakdgare och remissinstanser har horts och har inget att erinra
mot atgarden, men har lamnat upplysningar som ska beaktas.

Ansokan uppfyller de férutsattningar som kravs enligt 9 kap. 31 ¢ § och
9 kap. 9 § PBL for att bevilja bygglov for caféverksamhet av sdasongskaraktar
varfor bygglov for caféverksamhet av sdasongskaraktar ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for andamal av sdsongskaraktar i form av
caféverksamhet, mellan 1 maj till 30 september varje ar, pa fastigheten
Sémmen 1. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P137/1983 och ligger
inom byggnadsordningen for Vast pa stan, forsedd med en bla prick.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-03-28
Arenderedogérelse, daterad 2025-03-28
Ansodkan, inkommen 2025-02-04

Situationsplan, inkommen 2025-02-21
Planritning, inkommen 2025-03-06

Fasad- och sektionsritning, inkommen 2025-02-04
Relationsritning plan, inkommen 2025-02-04
Skrivelse fran sokande, inkommen 2025-03-05
Yttrande fran sakdgare och remissinstans

Beredningsansvarig
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare

Foredragande
Emelie Wallberg, enhetschef lov

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att bevilja ansékan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsdgare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomféras, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstéllas dven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far paborjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsndmnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.
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Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behdver stoppas och att en byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdgare om annan an sékande
Agare till fastigheten Korallen 9

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”
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§ 88

Morkullan 5

Diarienr: BN-2023/01570

Morkullan 5 - Fasadandring av enbostadshus i
efterhand - efter aterforvisning fran lansstyrelsen

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for fasadandring av
enbostadshus i efterhand.

2. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 0 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ansdkan blev komplett den 11 september 2024 och
handlaggningstiden har 6verskridits med mer d@n 10 veckor.

Motivering till beslutet

Ansokan avser bygglov for fasaddndring av enbostadshus i efterhand pa
fastigheten Morkullan 5, beldget p& Ost Teg. Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K-P19/1974.

Atgarden avser lov for fasadandring, genom att uppfora vaggar kring ett
befintligt skarmtak och gora om det till ett cykelforrad. Ett tidigare lov for
rivning av befintligt garage, nybyggnad av garage med carport samt
tillbyggnad av enbostadshus med ny entré (dar skarmtaket ingar)
beviljades den 28 november 2019, § 258, i arende BN-2019/00826.

AnsoOkan har tagits upp for beslut i byggnadsnamnden den 27 februari
2024, dar ansdkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus i efterhand
avslogs. Sokande dverklagade beslutet. Lansstyrelsen bedomer att det inte
framgar tydligt i beslutet vilka av de vidtagna atgarderna ska ha tagits i
strid mot det tidigare bygglovet och vilka atgdarder som anses som
paborjade av den nu ansdkta atgarden. De bedémer att det inte ar mojligt
att bedoma vilka atgéarder som ska provas i nu aktuellt bygglov och det
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saknas dokumentation fran platsbesdken. Lansstyrelsen har upphavt och
aterforvisat arendet for ny handlaggning.

Eftersom det inte gar att med sakerhet faststalla att skarmtaket ar uppfort i
strid med tidigare beviljat lov, véljer bygglovsavdelningen att avsta fran att
ta upp den fragan. Daremot visar bilder fran platsbesoket att sokande har
paborjat den sokta atgarden for fasadandring innan namnden fattat beslut
om vare sig bygglov och startbesked.

Bygglovsavdelningen har genom platsbesok den 25 februari 2025,
dokumenterat byggnaden genom bilder som visar att atgarden paborjats
innan lov beviljats. Bygglovsavdelningens beddmning ar att de andringar
som dokumenterats bedéms utgora lovpliktig fasadandring och ska darmed
hanteras genom lov i efterhand.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av detaljplan om de forutsattningar som kravs for att bevilja
lov for atgarden ar uppfyllda.

Av bestammelserna i 8 kap. 1 § PBL ska byggnader ha en god form-, farg-
och materialverkan.

Fasadandringen kommer att ge en upplevd 6kning av volymen for
enbostadshuset, vilket gor att byggnaden kommer att uppfattas som
betydligt storre. Fastigheten ar idag bebyggd med ett garage med carport
pa ena sidan av bostadshuset och ett skarmtak pa andra sidan. Det visuella
intrycket fran gatan ar att tomten upplevs som éverbelamrad med
bebyggelse, och att stianga in det 6ppna skarmtaket med vaggar medverkar
till tomten upplevs som annu mer éverbebyggd. Fasadandringen har en
alltfor stor paverkan pa byggnadens proportioner, vilket medfor att husets
karaktar och maojligheten att lasa av byggnadens ursprung gar férlorad.
Fasadandringen &r inte anpassad till byggnaden och darmed foljer atgarden
inte bestammelserna i PBL.

Forutsattningar for att bevilja bygglov med stéd av 9 kap. 30 § PBL uppfylls
inte.
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Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for fasaddandring av enbostadshus i efterhand pa
fastigheten Morkullan 5, beldget pa Ost Teg. Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K-P19/1974.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-03-31

Arenderedogérelse, daterad 2025-03-31

Ansodkan, inkommen 2023-10-23

Situationsplan och planritning, inkommen 2023-12-19

Fasad- och sektionsritning, inkommen 2023-12-19

Dokumentation av platsbesok, upprattad 2025-03-19

Yttrande fran sokande, inkommet 2025-03-26

Sékandes 6verklagan av tidigare beslut i arendet inkommen 2024-04-03
Lansstyrelsens beslut om upphavande och aterférvisning inkommet
2024-09-11

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov i
efterhand enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att overklaga beslutet”
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§ 89

Diarienr: BN-2025/00152 (BN 2025-000029)

Lagan 5 - Bygglov for andrad anvdandning av
industribyggnad (parkeringshus/forrad) till
bilserviceverkstad samt fasadadndring och ny skylt

Beslut

1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for horande av sakdgare
och andra instanser samt delegerar till ordféranden att besluta i
arendet om inga negativa synpunkter inkommer.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Byggnadsnamnden anser att den dndrade anvandningen trots
planstridigheten ar lamplig pa platsen. Trafikbelastning och 6vrig
omgivningspaverkan kan inte beddémas bli mer pataglig an vid planenlig
anvandning exempelvis handel.

Ansdkan avviker fran detaljplanens bestimmelser och darfér maste
sakdgare ges mojlighet att yttra sig over ansékan. Darfor beslutar
byggnadsnamnden att aterremittera arendet for horande av sakdgare. Om
inga negativa synpunkter inkommer ges ordférande i delegation att besluta
i drendet.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov for andrad anvandning av industribyggnad
(parkeringshus/forrad) till bilserviceverkstad samt fasaddndring och en ny
skylt. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P O A1/4.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-03-31
Arenderedogérelse, daterad 2025-03-31
Ansdkan, inkommen 2025-01-09
Situationsplan, inkommen 2025-01-28
Planritning, inkommen 2025-01-28
Fasadritning, inkommen 2025-01-28
Sektionsritning, inkommen 2025-01-28
Yttrande fran sokande, inkommet 2025-03-26

Beredningsansvarig/Foéredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instimmande av Maria Olsson (V) — Aterremiss for
hérande av sakdgare och andra instanser samt delegation till ordféranden
att besluta i arendet om inga negativa synpunkter inkommer.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att aterremittera drendet samt delegera till
ordféranden att besluta i drendet.

Beslutet ska skicka till
Sokande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 51 av 101

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-04-16
§90

Diarienr: BN-2025/00144 (BN 2024-001434)

Forsete 4 - Tidsbegransat bygglov for fasadandring

av kontorshus till och med 3 ar

Beslut

1.

Byggnadsnamnden beviljar ansokan om tidsbegransat bygglov fér
fasadandring av kontorshus fran 16 april 2025 till och med 16 april
2028. Atgirden ska tas bort och platsen ska terstillas till ursprungligt
skick innan lovet slutar att gilla.

Byggnadsnamnden beviljar startbesked for tidsbegransat bygglov for
fasaddndring av kontorshus till och med 3 ar.

Beslutet innebar inte en ratt att paboérja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

Byggnadsnamnden bedomer att det inte beh6vs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomforandet.

Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan behover inga
utforda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgdrden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invinta ett

slutbesked fran byggnadsnamnden.

Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 14 099 kr enligt tabell A2.24 i
enlighet med taxa faststélld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 12 337 kr och en genomférandeavgift pa 1 762 kr.
Fakturan skickas separat.

Motivering till beslutet

Ansdkan avser tidsbegransat bygglov for fasadandring av kontorshus fran
16 april 2025 till och med 16 april 2028 pa fastigheten Forsete 4.
Fastigheten omfattas av detaljplaner 2480K-P11/37 och 2480K-P13/11.

Justerares sign:
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Enligt 9 kap. 33 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far kommunen ge
tidsbegransat bygglov for en atgard som uppfyller nagra men inte alla
forutsattningar som kravs enligt 9 kap. 30—32 a §§ PBL, om s6kande begar
det och atgarden avses paga under en begransad tid.

Sokande avser uppfora muralmalningar pa tva delar av fasaderna, 6stra
och en del av norra. Vaggmalningen, som framstaller norrskenet, syftar till
att starka besoksupplevelsen i Umea centrum och skapa en positiv kdnsla
langs det trevliga gangstrak som Umea kommun utvecklar.

Arendet har skickats p& hérande av fastighetsigare och remissinstanser.
Fastighetsdgaren har inga negativa synpunkter pa ansdkan. Remissvar har
inkommit, och ingen erinran har framforts mot den féreslagna atgarden.

e Vasterbottens museum anser att de sokta muralmalningarna inte
innebar nagon skada pa riksintresset eller kulturmiljon i allmanhet.
Darfor ser de positivt pa att kvarteret far en muralmalning som
sannolikt kommer att uppskattas av manga.

e Kulturavdelningen, konstintendenten anser att motivet, enligt deras
bedomning, kan uppfattas som klichéartat, men samtidigt tillfor det
ett nytt konstnarligt uttryck i Umeas offentliga rum och &r positiva
till ansokan. Den offentliga konsten i Umea bor praglas av en
mangfald av uttryck och traditioner.

Av 2 kap. 6 § PBL foljer att vid planlaggning, i arenden om bygglov och vid
atgarder avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

Pa grund av sjalva typen av konstverk finns det en risk att verket inte anses
lampligt med avseende pa stads- och landskapsbilden och inte uppfyller
kravet enligt (2 kap. 6 § punkt 1). Den foreslagna muralmalningen riskerar
att inte anpassa sig val till byggnaden eller omgivningen och ddarmed ger vi
tidsbegransat bygglov.
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Aven om &atgirden inte uppfyller alla férutsattningar for att bevilja bygglov
kan tidsbegransat bygglov beviljas om ansdkan avser ett tillfalligt behov
och endast ar avsedd att vara uppfoérd under en begransad tid. Sokanden
har angett att muralmalningen ska galla i tre ar, (i stallet for tio som star i
ansoOkan), for att mojliggora en framtida foérandring av motivet eller en
aterstallning av fasaden till dess ursprungliga rosa farg. Muralmalningen
ger sokanden majlighet att bidra till upplevelsen av gaturummet pa Nya
Vasagatan och skapa en dynamisk fasad som kan forandras éver tid. Detta
kan exempelvis ske genom ny teknik, sasom ljuskonst vid en aterstallning
av fasaden, eller genom ett nytt motiv. Darfor gor bygglovsavdelningen
beddmningen att anstkan avser ett tillfalligt behov. Darmed kan atgarden
beviljas med stod av 9 kap. 33 § PBL.

Byggnadsnamnden beddmer att kraven for startbesked enligt 10 kap. 23 §
PBL ar uppfyllda och startbesked ska darfor ges. Efter fardigstallande kan
atgarden tas i bruk utan att ett slutbesked ar givet enligt 10 kap. 4 § PBL.

Utifran forutsattningarna pa platsen och atgardens placering bedéms att
en finutstakning kravs enligt 10 kap. 26 § PBL.

Arendebeskrivning
AnsoOkan avser tidsbegransat bygglov for fasadandring av kontorshus till

och med 3 ar pa fastigheten Forsete 4. Fastigheten omfattas av
detaljplaner 2480K-P11/37 och 2480K-P13/11.

Se Arenderedogérelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-04-02

Arenderedogérelse, daterad 2025-04-02

Ansokan, inkommen 2024-12-19

Situationsplan, inkommen 2025-03-06
Fotografi-vaggmalning, inkommet 2024-12-19

[llustration for fasadernas ommalning, inkommen 2025-03-06
Relationsritningar, inkommen 2024-12-019

Ovrigt, inkomna 2025-01-15 och 2025-02-06
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Fasadritning, inkommen 2024-12-19
Fasadritning, inkommen 2025-03-06
Foljebrev, inkommet 2025-03-06
Yttrande fran remissinstans

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att bevilja ansékan om
tidsbegransat bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsdgare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft.

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behdver ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstimmer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behova stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap. PBL.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Giltighetstid

Lovet upphor att gadlla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sokande

Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”
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Diarienr: BN-2025/00145 (BN 2025-000231)

Arken 12 och Arken 1 - Bygglov for nybyggnad av

flerbostadshus, bilparkeringsplatser och

cykelskdarmtak samt rivning av befintliga
komplementbyggnader (BN 2024-000099 - ny
provning)

Beslut

1.

Byggnadsnamnden beviljar ansokan om bygglov fér nybyggnad av
flerbostadshus, bilparkeringsplatser och cykelskarmtak samt rivning
av befintliga komplementbyggnader (ny provning).

Byggnadsndamnden beviljar startbesked for bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus, bilparkeringsplatser och cykelskarmtak samt rivning
av befintliga komplementbyggnader (ny provning).

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

Therese Nyman med behorighet K ar kontrollansvarig fér projektet.

Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 14 051 kr enligt tabell A2.11 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 56 205 kr. Avgiften har satts ned med 75 % gillande en
atgard som innebar en forandring av motsvarande underlag
tillhdrande ett tidigare beviljat lov. Fakturan skickas separat.

Jav
Kim Astrom (V), ersittare, deltar inte i handldggningen av detta drende pa

grund av jav.

Justerares sign:
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Motivering till beslutet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av flerbostadshus,
bilparkeringsplatser och cykelskarmtak samt rivning av befintliga
komplementbyggnader (ny prévning) pa fastigheterna Arken 12 och Arken
1. Fastigheterna omfattas av detaljplan 2480K-P2023/1.

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Andringen innebér byte av fasadmaterial pa den del av det nya
flerbostadshuset som ar sammanbyggd med den befintliga
kontorsbyggnaden pa norrsidan. Fasadmaterialet andras fran puts till plat
pa grund av brandskyddskrav i projekteringen. Bifogat finns ett utlatande
fran brandkonsulten.

Ansokan innebar avvikelse fran detaljplanen pa grund av:

e Enligt detaljplanen (f;) ska fasaden utformas i tyngre material
sasom tegel, putsat eller slammat tegel, puts eller sten. Mindre
inslag av tra, plat eller annat material far utforas vid tillexempel
takfot, entréer, bréstningar, indragna eller utskjutande partier.

Av 9 kap. 31 b § PBL foljer att trots 30 § forsta stycket 2,31 §1och31a§2
far bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan, om avvikelsen
ar forenlig med detaljplanens syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet
ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Lag
(2014:900).

Detaljplanen anger att byggnaden ska sammanbyggas mot befintlig
byggnad i norr eller placeras i fastighetsgrans mot norr. Byggnaden har
utformats pa ett satt som foljer detaljplanens bestammelse.
Fasadmaterialet avviker daremot fran detaljplanens bestammelse som
anger att endast mindre inslag av plat far finnas. Brandkonsulten for
projektet har framfort synpunkter pa brandvaggens utférande och dess
skyddsniva, vilket ar anledningen till den nu aktuella ansdkan.

Bandtackt plat ger ett betydligt battre skydd an fasadputs nar det géller
brandspridning mellan byggnader. Eftersom vaggen ska motsta brand i
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minst 90 minuter, innebar en putsad travagg i brandvaggen en storre risk
for brand- och brandgasspridning jamfort med bandtackt plat.

Da det inte kan sdkerstallas att putsen inte spjalkar vid eller fére en brand,
rekommenderas att fasadmaterialet pa brandvaggen utfors i bandtackt
plat. Utifran ovanstaende rekommenderas, ur brandteknisk synvinkel, att
fasadmaterialet pa Arken 12 utfors i bandtackt plat istallet for puts ovan
yttertaket pa det befintliga kontorshuset, Arken 1.

Det ar en mindre del av gavelfasaden som kommer att klas med
platmaterial, pa de tva Oversta tva vaningarna, vilket innebar att de inte
kommer att vara sarskilt framtradande. Bygglovsavdelningen bedémer
darfor att atgarden ar av begransad omfattning och inte paverkar
byggnadens utseende eller stadsbilden negativt, inte heller grannar eller
andra berdrda parter. Sakagare har getts mojlighet att yttra sig i drendet
och inga negativa synpunkter har inkommit.

Startbeskedet har givits for det ursprungliga arendet (BN 2024-000099)
den 14 januari 2025, och byggarbetet har redan paborjats.
Bygglovsavdelningen bedomer att atgarden ar nédvandig for att omradet
ska kunna bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Det ar viktigt att sdkerstalla
funktionaliteten i byggnaden och i den narliggande byggnaden for att
uppfylla krav i lagstiftningen, exempelvis brandskydd.

Vid fragan till sdkanden om det finns mdjlighet att valja ett annat material
an plat for att undvika en avvikelse, svarade sokanden att plat ar den mest
lampliga l6sningen. Jamfért med andra alternativ, sdsom tegel, bedéms
plat vara battre med hansyn till brandteknik, byggkonstruktion, estetik
samt integration med den befintliga byggnaden.

Eftersom den sokta atgarden uppfyller de forutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov enligt 9 kap. 31 b § PBL, ska bygglov ges.

Byggnadsnamnden bedomer att kraven for startbesked enligt 10 kap. 23 §
PBL &r uppfyllda och startbesked ska darfor ges.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av flerbostadshus,
bilparkeringsplatser och cykelskdarmtak samt rivning av befintliga
komplementbyggnader (ny prévning) pa fastigheterna Arken 12 och Arken
1. Fastigheterna omfattas av detaljplan 2480K-P2023/1.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-04-02
Arenderedogérelse, daterad 2025-04-02
Ansdkan, inkommen 2025-02-27
Relationsritning, inkommen 2025-02-27
Brandskyddsbeskrivning inkommen 2025-02-27
Fasadritning, inkommen 2025-03-18

Foljebrev, inkommet 2025-03-27

Yttrande fran fastighetsagare

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att bevilja ansékan om bygglov
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft.
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Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far inte tas i bruk utan ett slutbesked. For att fa
ett slutbesked behover begarda uppgifter lamnas in till byggnadsnamnden.

Giltighetstid
Lovet upphor att gadlla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Informationsbilaga
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§92

Diarienr: BN-2025/00146 (BN 2025-000118)
Mickeltrask 8:4 - Bygglov for tillbyggnad av garage

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for tillbyggnad av
garage.

Beslutet innebar inte en ratt att paboérja nagra arbeten. Lds mer om
verkstadllbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 16 861 kr enligt tabell A1.23 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
prévningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Inom omradet finns flera lovgivna avvikelser. Tilloyggnaden kan ske utan
markbar paverkan pa intilliggande fastigheter.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebér bygglovet en liten
avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap. 31 d § PBL att liknande avvikelser
tillatits inom planomradet samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet
inte antas medfora betydande miljépaverkan eller inskrankning av rattighet
eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal
for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning
Ansokan avser tillbyggnad av garage pa fastigheten Mickeltrask 8:4.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P64/1972.
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Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-03-27
Arenderedogérelse, daterad 2025-03-27
Ansokan, inkommen 2025-02-03
Situationsplan, inkommen 2025-03-08
Planritning, inkommen 2025-02-03
Fasadritning, inkommen 2025-02-03
Fasadritning, inkommen 2025-02-03
Sektionsritning, inkommen 2025-02-23
Yttrande fran sakdgare, inkommet 2025-03-10
Foljebrev med sokandes motivering, inkommet 2025-03-11

Beredningsansvarig/Foéredragande
Bruno Alves, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Wilma Hvirfvel (L) — Bifall till
ans6kan om bygglov.

Maria Olsson (V) — Avslag till ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet
Atgarden far verkstillas, det vill siga genomféras, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
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far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far paborjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behéver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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Diarienr: BN-2025/00156 (BN 2025-000204)

Malarmastaren 6 - Bygglov for tillbyggnad av

enbostadshus och nybyggnad av garage samt

rivning av befintligt garage

Beslut

1.

Byggnadsnamnden beviljar ansokan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus och nybyggnad av garage samt rivning av befintligt
garage.

Byggnadsnamnden beviljar startbesked for bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus och nybyggnad av garage samt rivning av befintligt
garage.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

Byggnadsnamnden bedomer att det inte beh6vs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomforandet.

Byggnadsndamnden faststéller att som kontrollplan behover inga
utforda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invdnta ett

slutbesked fran byggnadsnamnden.

Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 18 110 kr enligt tabell A1.14 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 16 861 kr och en genomforandeavgift pa 1 249 kr.
Fakturan skickas separat.

Justerares sign:
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Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Tillbyggnad av enbostadshus och nybyggnad av garage
Inom omradet finns flera liknande avvikelser lovgivna.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap. 31 d § PBL att liknande avvikelser
tillatits inom planomradet samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet
inte antas medfora betydande miljépaverkan eller inskrankning av rattighet
eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal
for att hela ansdkan kan bifallas.

Rivning av befintligt garage

Av 9 kap. 34 § PBL foljer att rivningslov ska ges for en atgard som avser en
byggnad eller byggnadsdel som inte omfattas av rivningsforbud eller bor
bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varde. Befintligt garage
omfattas inte av nagot rivningsforbud och inte heller bor det bevaras pa
grund av dess varde.

Eftersom befintligt garage uppfyller de férutsattningar som kravs for att
bevilja rivningslov, ska rivningslov ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for tillboyggnad av enbostadshus och nybyggnad av
garage samt rivning av befintligt garage pa fastigheten Malarmastaren 6.
Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P HO A4/6.

Grannar ar horda och inga negativa synpunkter. Remissinstanser Umea
Energi och Vakin ar hérda och har ingen erinran.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-04-03
Arenderedogérelse, daterad 2025-04-03
Ansokan, inkommen 2025-02-21
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Situationsplan, inkommen 2025-02-21

Planritning, inkommen 2025-02-21

Plan- och fasadritning, inkommen 2025-02-21

Fasadritning, inkommen 2025-02-21

Sektionsritning, inkommen 2025-02-21

Yttrande fran remissinstans, inkomna 2025-03-14, 2025-03-18

Yttrande fran remissinstans, inkommet 2025-03-18

Yttranden fran grannar inga negativa synpunkter inkomna 2025-03-13—
2025-03-20

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instammande av Ulrik Berg (M), Wilma Hvirfvel (L)
och Maria Olsson (V) — Bifall dven till den del av ansékan som avser
tillbyggnad av enbostadshus och nybyggnad av garage.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov i sin helhet.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft.

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behoéver ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behdver ett intygande om att
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byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstammer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behdva stoppas och att en
byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11 kap PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att overklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§94

Diarienr: BN-2025/00139 (BN 2025-000075)

On 2:42 - Bygglov for dndrad anvindning fran
magasin till kontor, tillbyggnad och fasadandringar

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for @ndrad
anvandning fran magasin till kontor, tillbyggnad och fasadandringar.

Beslutet innebar inte en ratt att paboérja nagra arbeten. Lds mer om
verkstdllbarhet under Upplysningar.

2. Anders Rydfjdll med behorighet K ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 10 617 kr enligt tabell A2.26 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Avgiften har satts
ned med 50 % géllande en atgard som innebar en férandring av
motsvarande underlag tillhérande ett tidigare beviljat lov.

Fakturan skickas separat. Avgiften fér den tekniska granskningen och
prévningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Forslaget ligger val i linje med att bevara aldre byggnader samtidigt som de
kan fa ett nyttjande som gagnar dess langsiktiga underhall. Ansékan
overskrider den byggratt som finns for aktuellt omrade inom detaljplanen.
Byggnadsnamnden menar att detta ska beaktas vid kommande bygglov
inom detaljplanens totala byggratt.

Med hénvisning till ovanstaende beslutar byggnadsnamnden att man
stéller sig positiv till ansokan.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
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avvikelse samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas
medfora betydande miljépaverkan eller inskrankning av rattighet eller
pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att
ansokan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser dndrad anvandning fran magasin till kontor, tillbyggnad och
fasaddndringar pa fastigheten On 2:42. Fastigheten omfattas av detaljplan
2480K-P2017/16.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-03-26
Arenderedogérelse, daterad 2025-03-26
Ansokan, inkommen 2025-01-23

Situationsplan, inkommen 2025-01-23
Planritning, inkommen 2025-01-23

Fasadritning, inkommen 2025-03-05
Sektionsritning, inkommen 2025-01-23
Meddelande fran sékande, inkommet 2025-03-05
Yttrande fran sakagare, inkommet 2028-03-12
Yttrande fran remissinstanser, inkomna 2025-03-21, 2025-03-11,
2025-03-10, 2025-03-07

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instdammande av Ulrik Berg (M), Wilma
Hvirfvel (L), Maria Olsson (V) och Stina Fahlgren (C) — Bifall till ansdkan
om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.
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Upplysningar
Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far paborjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsndamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgérden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sokande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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Diarienr: BN-2025/00141 (BN 2025-000035)

Taftea 10:194 - Bygglov for fasadandring av
kedjehus

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ansokan om bygglov for fasadandring av
kedjehus.

2. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for bygglov for fasadandring
av kedjehus.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstdllbarhet under Upplysningar.

3. Byggnadsnamnden bedémer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

4. Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan beho6ver inga
utforda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invdnta ett
slutbesked fran byggnadsnamnden.

5. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 8 743 kr enligt tabell A1.28 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 7 494 kr och en genomforandeavgift pa 1 249 kr.
Fakturan skickas separat.

Motivering till beslutet

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska bygglov ges for
en byggnad inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for byggnaden ar uppfyllda.
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En grundldaggande forutsattning ar att den fastighet och det byggnadsverk
som atgarden avser ska 6verensstaimma med detaljplanen, d.v.s.
utgangslaget ska vara planenligt.

Byggnaden som enligt ansdkan ska byggas till ar ett enbostadshus i form av
kedjehus. Gallande detaljplan tillater byggnader med hogst en vaning samt
inredd vind.

Vaningsbegreppet definieras i 1 kap. 4 § plan- och byggférordningen
(2011:338), PBF, med féljande:

e Envaning ar ett utrymme i en byggnad som avgransas at sidorna av
byggnadens yttervaggar, uppat av ett tak eller bjalklag och nedat av
ett golv.

e Envind ska anses vara en vaning endast om ett bostadsrum kan
inredas i utrymmet, och byggnadshdjden ar mer an 0,7 meter hogre
an nivan for vindsbjalklagets 6versida.

Enligt 1 kap. 3 & PBF definieras byggnadshdjd och hur den berdaknas med
foljande:
e Byggnadshdjden raknas fran den medelniva som marken har invid
byggnaden.
e Byggnadsho6jden ska raknas upp till skarningen mellan fasadplanet
och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden beror
byggnadens tak.

For aktuell byggnad ar byggnadshojden mer dn 0,7 meter hégre an nivan
for vindsbjalklagets dversida. Byggnaden har alltsa tva vaningar och
utgangslaget ar inte planenligt.

Det finns vissa undantag fran kravet pa planenligt utgangslage. Det géller:

e For vissa atgarder: inredning av ytterligare bostad eller lokal samt
fasadandringar

e Om avvikelsen har godtagits i en tidigare bygglovsprovning enligt
PBL eller APBL, eller

e Om avvikelsen kan forklaras som en godtagen avvikelse.

Ansokan avser fasadandringar vilket ar ett av undantagen pa planenligt
utgangslage och ansoékan kan darfor provas.
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Fasadandringarna innebar att en befintlig carport far ny takkonstruktion,
fran platt tak till pulpettak, ett utrymme under carporten byggs igen med
en vigg samt nya fonster pa husets bottenvaning. Atgirderna bedéms vara
anpassade till byggnadens karaktar och ha en god kuldr- och
materialverkan. Carportens tak kommer att luta ned mot grannen till dster,
s6kande har angett att dagvatten och snéhantering kommer att |6sas med
snorasskydd samt hangrannor pa taket mot grannen. Carporten far en
nagot hogre totalhojd jamfort med befintligt. Hogsta punkten ar i
anslutningen till bostadshuset pa den egna tomten, den 6kade skuggningen
som det kan medfdéra beddms inte vara en betydande oldagenhet for
grannar da husens huvudsakliga uteplatser ar pa baksidan mot soder.

Fasadandringar sker ocksa i form av att ett utrymme under carporten byggs
igen samt fonsterbyte pa husets bottenvaning. Ansékan éverensstammer
med géllande detaljplan och sokta atgarder ar val anpassade till stadsbilden
och den sammanhangande karaktaren i omradet. Eftersom ansdkan
uppfyller de krav som stélls for att bevilja bygglov ska bygglov ges med stéd
av 9 kap. 30 § PBL.

Byggnadsnamnden beddmer att kraven for startbesked enligt 10 kap. 23 §
PBL ar uppfyllda och startbesked ska darfor ges. Efter fardigstallande kan
atgarden tas i bruk utan att ett slutbesked ar givet enligt 10 kap. 4 § PBL.

Utifran forutsattningarna pa platsen och atgardens placering bedéms att
en finutstakning kravs enligt 10 kap. 26 § PBL.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser bygglov for fasaddndring av kedjehus pa fastigheten Tafted
10:194. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P SABY A2/28.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-03-26
Arenderedogérelse, daterad 0205-03-26
Ansokan, inkommen 2025-01-11
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Situationsplan, inkommen 2025-02-15
Planritning, inkommen 2025-01-11
Planritningar, inkomna 2025-02-15
Fasadritningar, inkomna 2025-02-15
Sektionsritning, inkommen 2025-02-15
Andring av ansdkan, inkommen 2025-02-15
Yttrande fran granne, inkommet 2025-03-18
Yttrande fran sokande, inkommet 2025-03-19

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skadl som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att bevilja ansékan om bygglov
enligt tjdansteskrivelsens forslag.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomféras, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft.

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behover ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstammer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut
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Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behova stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sékande och medsdkande
Fastighetsagare till Taftea 10:195

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att 6verklaga beslutet”
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§ 96

Diarienr: BN-2025/00147 (BN 2024-001393)

Holmsund 7:1 - Bygglov for nybyggnad av fritidshus
och garage (ny provning) samt installation av
eldstad/rokkanal

Beslut

1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for horande av sakdgare
och andra instanser samt delegerar till ordféranden att besluta i
arendet om inga negativa synpunkter inkommer.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Omradet omfattas av omradesbestammelser. Inom omradet finns flera
lovgivna avvikelser avseende bebyggelsen area. Tillbyggnaden kan ske utan
markbar paverkan pa intilliggande fastigheter.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebér bygglovet en liten
avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap. 31 d § PBL att liknande avvikelser
tillatits inom omradet samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte
antas medféra betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet
eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sasmmantaget ger skal
for att ansdkan kan bifallas.

Ansdkan avviker fran detaljplanens bestammelser och darfér maste
sakdgare ges mojlighet att yttra sig over ansokan. Darfor beslutar
byggnadsndmnden att aterremittera arendet for horande av sakdgare. Om
inga negativa synpunkter inkommer ges ordférande i delegation att besluta
i drendet.
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Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av fritidshus och garage (ny
provning) samt installation av eldstad/rokkanal pa fastigheten Holmsund
7:1. Fastigheten omfattas av omradesbestammelser 2480K-P154/1991 och
2480K-P00/147.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-03-28
Arenderedogérelse, daterad 2025-03-28

Ansokan, inkommen 2024-12-10

Plan- och fasadritning eldstad, inkommen 2025-01-16
Prestandadeklaration eldstad, inkommen 2025-01-16
Foljebrev, inkommet 2025-01-16

Situationsplan, inkommen 2025-03-18

Plan- och sektionsritning, inkommen 2025-03-18
Fasadritningar, inkomna 2025-03-18

Foljebrev, inkomna 2025-03-18

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instammande av Ulrik Berg (M) och Wilma
Hvirfvel (L) — Aterremiss for hérande av sakdgare och andra instanser samt
delegation till ordféranden att besluta i arendet om inga negativa
synpunkter inkommer.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att aterremittera drendet och delegera till
ordféranden att besluta i drendet.
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Beslutet ska skickas till
Sokande
Fastighetsagare om annan an sékande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§97

Diarienr: BN-2025/00151 (BN 2024-001407)

Gevaret 3,4, 5 och 7 - Bygglov i efterhand for

nybyggnad av 7 st skarmtak

Beslut

1.

Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov i efterhand for 2 st
skdrmtak (A och F).

Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov i efterhand for 5 st
skarmtak (B-E och G).

Byggnadsnamnden beviljar startbesked for bygglov i efterhand for 5 st
skarmtak (B-E och G).

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

Byggnadsnamnden bedomer att det inte beh6vs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomforandet.

Byggnadsndamnden faststéller att som kontrollplan behover inga
utforda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett

slutbesked fran byggnadsnamnden.

Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 19 974 kr enligt tabell A2.05 i
enlighet med taxa faststélld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 18 212 kr och en genomférandeavgift pa 1 762 kr.
Fakturan skickas separat.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Motivering till beslutet
AnsoOkan avser bygglov i efterhand for nybyggnad av 7 st skarmtak inom

fastigheterna Gevaret 3, 4, 5, och 7. Fastigheterna omfattas av detaljplan
2480K-P180/1954.

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska bygglov ges for
en byggnad inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for byggnaden ar uppfyllda. En
av forutsattningarna ar att byggnaden ska éverensstimma med
detaljplanen. Byggnaden ska ocksa vara utformad och placerad pa ett
[ampligt satt med hansyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en
god helhetsverkan.

Ansokan innebar bygglov i efterhand for totalt 7 st skarmtak som placeras
inom 4 olika fastigheter. 5 av skarmtaken (B-E och G pa situationsplanen)
placeras pa gardsytorna, bakom eller i liv med bostadshusen sett fran
gatan. Ovriga tva skarmtak (A och F pa situationsplanen) placeras pa
forgardsmark, i direkt anslutning till tomtgrans mot gatan. Samtliga
skarmtak placeras pa mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas, s.k.
prickad mark, och placeringarna innebar en avvikelse.

Enligt 9 kap. 31 b § PBL foljer att bygglov far ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan om avvikelsen ar férenlig med detaljplanens syfte och
avvikelsen kan betraktas som liten eller atgarden ar av begransad
omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller
bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Samtliga skarmtak placeras helt pa prickad mark, vilket inte kan ses som en
liten avvikelse. Atgarden &r inte heller av begransad omfattning och
nodvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt.

Av 9 kap. 31 c § PBL foljer att efter det att genomforandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som féljer av 31 b § ges for en
atgard som avviker fran detaljplanen om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldaget gemensamt behov eller

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut. Skarmtaken nyttjas for
cykelparkering och foérvaring for soptunnor, och de ar gemensamma for
samtliga boenden inom bostadsrattsforeningen. Anvandningen uppfyller
ett gemensamt angelaget behov. Skarmtaken far en diskret utformning
som utférs sammanhangande. Skarmtaken B-E och G ges l[ampliga
placeringar, helt eller delvis dolda bakom bostadshusen, och ger inte nagon
betydande omgivningspaverkan. Skarmtaken A och F placeras daremot
framfor bostadshusen, i direkt anslutning till gatan. De far alltfor
framtradande placeringar som paverkar gatuvyn och trafiksakerheten vid
in- och utfarterna. Skarmtakens placeringar ger dven en negativ paverkan
pa siktlinjerna langs gatorna som ar karaktaristiska for omradet.
Forgardsmarken langs Norra Ersmarksgatan och Gustav Garvares gata, som
skarmtaken ar placerade vid, ar i 6vrigt fri fran bebyggelse och
placeringarna bedéms inte 6verensstamma med stadsbilden eller intresset
av en god helhetsverkan.

Berdrda sakdgare har blivit horda i arendet och inga negativa synpunkter
har inkommit.

Den sammanvagda beddmningen ar att bygglov ska ges for skarmtaken B-E
och G eftersom de uppfyller de férutsattningar som kravs for att bevilja
bygglov. Bygglov ska daremot inte ges for skarmtaken A och F da de inte
uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja bygglov.

Byggnadsnamnden beddmer att kraven for startbesked for skarmtaken B-E
och G enligt 10 kap. 23 § PBL ar uppfyllda och startbesked ska darfor ges.
Efter fardigstallande kan skarmtaken B-E och G tas i bruk utan att ett
slutbesked ar givet enligt 10 kap. 4 § PBL.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov i efterhand for nybyggnad av 7 st skarmtak inom
fastigheterna Gevaret 3, 4, 5, och 7. Fastigheterna omfattas av detaljplan
2480K-P180/1954.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 82 av 101

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-04-16

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-03-31

Arenderedogérelse, daterad 2025-03-31

Ansokan, inkommen 2024-12-13

Situationsplan, plan- och fasadritning inkommen 2025-02-20
Foton, inkomna 2024-12-13

Meddelande fran sokande, inkommet 2025-03-24

Foton liknande atgarder, inkommen 2025-04-11

Svar fran grannar, inkommen 2025-04-02 och 2025-04-10

Beredningsansvarig/Féredragande
Magdalena Salmi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instimmande av Maria Olsson (V) — Bifall till
ansokan bygglov i efterhand for skarmtak B-E och G och avslag till skarmtak
A och F enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
instammer i de skal som framforts i tjansteskrivelsen och beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Upplysningar skarmtak (B-E och G)

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 83 av 101

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-04-16
Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behdver ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstimmer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stadllda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behova stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gdlla om atgéarden inte har pabérjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Ovriga upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhorande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdagare om annan an sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 102

Diarienr: BN-2025/00005

Redovisning av delegationsbeslut och
anmadlningsarenden mars 2025

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsarenden, mars 2025.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens vagnar med stod av
byggnadsnamnden faststallda delegationsordning och foérvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Ordférandebeslut enligt delegation fran byggnadsnamnden
1 beslut om bygglov enligt forteckning.

Delegationsbeslut enligt forvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:

e 158 (12 + 146) beslut i bygglovs- och tillsynsdarenden, drenden om
forhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och forhandsbesked,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade arenden)
enligt forteckning.

2. Detaljplanering:
e 4 beslut (3terkallade/avskrivna drenden) enligt férteckning.

3. Bostadsanpassning:
e 67 beslut om bostadsanpassningsbidrag med 892 607 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

4. Lantmateri:
e 1 beslut om namnsattning enligt forteckning.

Anmalningsdrenden
e 4 domar/beslut i 6verklagade bygglovs- och tillsynsarenden.
e 1 dom/beslutioverklagat arende om forhandsbesked.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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e 1domioverklagat detaljplanedrende (KF beslut).

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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