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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2023-12-13

§304

Tjadern 2

Diarienr: BN-2021/01360

Detaljplan for Tjadern 2 - efter aterremiss

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar om nedanstaende precisering av
tillkommande utredning som ska tillampas for detaljplan Tjadern 2.

e Utredningen ska undersdka den befintliga huvudbyggnadens
status med avseende pa mojligheten att renovera utan rivning.

e Utredningen ska undersoka huvudbyggnadens skick dar bade
barande konstruktion och utvandigt ytskikt undersoks och
dokumenteras med utgangspunkt i bevarande. Eftersom
huvudbyggnaden utgor del av riksintressets vardekarna och ar
utpekad som sarskilt vardefull ska huvudbyggnadens
kulturhistoriska varden identifieras, med andra ord ska
utredningen precisera vilka karaktarsdrag som gor
huvudbyggnaden vardefull. Inom utredningen ska de identifierade
kulturhistoriska vardena anvandas for att utarbeta ett forslag till
renovering.

e | det fall utredningen visar att huvudbyggnaden inte gar att bevara
pa grund av daligt skick, ska det anges vilka konsekvenser rivning
far for riksintresset.

e Om rivning foreslas ska forslag till principer anges for hur ny
huvudbyggnad bor utformas och anpassas till kvarterets och
omradets kulturvarden.

e Utredningen ska utforas av person eller personer med
byggnadsteknisk- och kulturmiljokompetens.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden tog den 28 januari 2015 beslut att starta upp en
detaljplan for fastigheten Tjadern 2 dar preliminart syfte med planen var
att skapa planmassiga forutsattningar for fortatning, inom befintliga
fastigheter, for bostadsandamal. Ett ytterligare syfte var att sakerstalla
befintlig bebyggelses kulturvarden.

Planomradet ligger inom stadsdelen Ost p& stan. Planomradet har en area
om cirka 950 m? och bestar av en huvudbyggnad och en garagebyggnad.
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Fastigheten Tjadern 2 besitter kulturhistoriska varden pa nationell och
lokal niva. Pa riksintressant nationell niva beslutade
Riksantikvariedmbetet 1987 om Riksintresset fér kulturmiljévdrden fér
centrala Umed AC 10 enligt 3 kap. 6 § miljobalken (1998:808). Fastigheten
Tjadern 2 ingar i detta riksintresse och utgor dessutom del i vardekarna
17 Ost p6 stan efter branden 1888. Huvudbyggnaden inom fastigheten
Tjadern 2, gathuset, ar utpekat som sarskilt vardefullt enstaka hus, i
tillagg till att utgdra del av en sammanhallen kulturhistorisk miljo
bestaende av ytterligare tre sarskilt utpekade byggnader inom samma
kvarter. Detta utgor kulturhistoriska varden pa lokal niva, beslutat 2014
av byggnadsniamnden i Byggnadsordningen fér Ost pd stan — ett
forhdllningssditt till stadsdelens karaktdrsdrag.
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huvudbyggnad inom fastigheten Tjéidern 2.

Till samradet hade kommunen inriktningen att bevara och sakerstalla
befintliga huvudbyggnads kulturvarden, i linje med planférslagets
davarande syfte. Efter samradet inkom ny information via en utredning
som visade pa att befintlig huvudbyggnad var i daligt skick. Denna
utredning bestalldes av s6kande till planen for Tjadern 2, pa uppmaning
av Umed kommun.

Efter inkommen utredning justerades planforslaget och maojliggér nu for
rivning av befintlig huvudbyggnad och uppforande av en ny
huvudbyggnad, som anpassas till kvarterets kulturvarden. Planférslaget
mojliggor ocksa for rivning av garagelanga och uppférande av ett mindre
flerfamiljshus inne pa fastigheten.

Byggnadsnamnden foreslogs anta detaljplanen den 15 februari 2023.
Byggnadsnamnden beslutade da att aterremittera drendet (beslut
2023-02-15, § 31 — aterremiss).

Byggnadsnamndens beslut (§ 31) lyder som foljer:

e Byggnadsnamnden aterremitterar darendet for komplettering med
ytterligare utredning av den gamla huvudbyggnadens status.

Byggnadsnamndens skal till beslut (§ 31):

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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e Byggnadsnamnden beslutar att aterremittera arendet for
ytterligare utredning av den gamla huvudbyggnadens status,
sarskilt med avseende pa mojligheten att renovera byggnaden
utan rivning eller fullstandig demontering.

Ett fortydligande kring beslutet efterfragas i detta inriktningsbeslut.

Enligt 8 kap. 14 § plan- och bygglagen ska ett byggnadsverk som ar sarskilt
vardefullt fran historisk eller kulturhistorisk synpunkt underhallas sa att
de sarskilda vardena bevaras.

“Ett byggnadsverk ska hdllas i vardat skick och underhdllas sé att
dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i
huvudsak bevaras. Underhdllet ska anpassas till omgivningens
karaktdr och byggnadsverkets véirde fran historisk, kulturhistorisk,
miljémdssig och konstndrlig synpunkt.

Om byggnadsverket dr sdrskilt vérdefullt fran historisk,
kulturhistorisk, miljiémdssig eller konstndirlig synpunkt, ska det
underhdllas sa att de sdrskilda vérdena bevaras.” (8 kap. 14 §
plan- och bygglagen)

Ovan utdrag visar pa att bevarandeperspektivet ar av stor vikt att beakta i
en sadan hér utredning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2023-11-27

Beredningsansvarig
Emma Teglund, planarkitekt

Foredragande
Emma Teglund, planarkitekt
Mélanie Bjorklund, byggnadsantikvarie
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Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Tillagg med "eller personer” efter ordet person i
meningen Utredningen ska utféras av person med byggnadsteknisk- och
kulturmiljokompetens.

Beslutsordning
Ordféranden staller bifall mot avslag pa tillaggsforslaget och finner att
byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutet ska skickas till
e Sokande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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