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Inledning

Kvalitetsprogram for Tomtebo strand

Syfte

Kvalitetsprogrammet ar ett dokument som upprattas for samordning av den yttre miljéns
utformning. Kvalitetsprogrammet utgoér ett komplement till detaljplanen. Kvalitetsprogrammet
innehaller ocksa de krav som kommer galla i de exploateringsavtal som kommer att tecknas
mellan Umed kommun och respektive byggaktor och ar ett avtal dar alla som bygger inom

Tomtebo strand forbinder sig att félja kvalitetsprogrammet.

Syftet ar att lagga fast en kvalitetsniva som kommunen och byggaktérerna gemensamt enats
om, bade for de enskilda byggnadsprojekten och for kommunens egna anldggningar och projekt.
Inom ramarna for denna kvalitetsniva kan sedan mindre férandringar goras, om de kan ske med
bibehallen eller hogre kvalitet. Genom att tidigt klargéra byggaktorernas och kommunens
ambitioner for detaljutforandet 6kar mojligheten att sdkerstélla kvaliteten vid genomférandet.
Kvalitetsprogrammet bildggs detaljplanen nar byggnadsnamnden antar detaljplanen, men

godkanns formellt av kommunstyrelsens planeringsutskott (KS-PLU).

Ett nytt kvalitetsprogram avses upprattas infor varje etapp av Tomtebo strand. Se mer under

avsnittet om genomfdrandet, samt i hallbarhetsprogrammet.

Den hdr samrddsversionen av kvalitetsprogrammet dr ett arbetsdokument och kommer att

kompletteras, revideras och utvecklas till detaljplanens granskningsskede.
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Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan for omradet ar fordjupningen fér Universitetsstaden, antagen ar 2013.
Utifran tillvaxtmalet om 200 000 invanare planeras ett 6kat invanarantal med 15 000 personer i

Umeas centrala stadsdelar, vilket ocksa inkluderar planomradet for Umea universitetsstad.

Fordjupningen foresprakar en stark utveckling av sjukhus- och universitetsomradet med
inriktning att skapa en tydlig stadsstruktur med blandat innehall. Umea universitet ska bli en
attraktiv del av staden som lever dygnet runt med en blandning av verksamheter, bostader,

service och handel med miljéer som inbjuder till rorelse i vardagslivet och som kan bidra till

battre halsa.

Hllustration som visar kopplingen mellan de centrala stadsdelarna, Umed universitetsstad och Tomtebo
strand.

Detaljplanen avser skapa planmassiga forutsattningar for byggandet av ny stadsdel inom Umea
tatort. Planen beddms folja huvuddragen i 6versiktsplanen, da planomradet enligt denna ska
omvandlas till en blandad kvarterstad med hogre tathet dar aven Kolbacken ska varnas i sin

naturliga strackning.

Detaljplan

Syfte

Syftet med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga forutsattningar for att utveckla en ny
stadsdel med tat kvartersstad. Det innebar att mojliggora for stadsbebyggelse i blandstad
omfattande bostader, kontor, offentliga och privata verksamheter samt servicefunktioner.
Detaljplanen mojliggor for cirka 3000 bostader och 70 000 kvm verksamhetsmark i form av
kommersiell service, kontor och verksamheter av olika slag. Darutéver skapas dven
forutsattningar kommunal service genom etablering av en ny skola (F-6) samt ett antal forskolor

och ett dldreboende.
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Planen syftar dven till ar sdkerstalla en [amplig kvartersstruktur, exploateringsgrad och

gestaltning samt dndamalsenliga offentliga rum och parker fér omradet.

Detaljplanen ska utéver detta dven skapa goda férutsattningar for manniskor att leva och resa
hallbart. Saledes ska goda kollektivtrafikforbindelser samt ett gatunat som framjar fotgangare

och cyklister tillskapas inom planomradet.

Vidare syftar detaljplanen till att bevara och sakerstalla delar av den grona korridoren som
lankar samman Stadsliden och Nydala omradet samt sakerstalla allmédnhetens tillgdnglighet till
stranden. Inom korridoren ska Kolbacken bevaras i sitt nuvarande ldge. Den grona korridoren
syftar till att ge goda livsvillkor for djur, ge mojlighet for rekreation och framja
ekosystemtjanster. Planen avser dven att skapa en godtagbar dagvattenhantering inom

planomradet.
Samradsskedet

Planforslaget ar nu i det skede nar samrad kring forslaget halls med lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, kidnda sakagare och andra berorda. Syftet med samradet ar att samla in
information och synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
maijligt. De skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden kommer sedan att
sammanstallas och kommenteras i en samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran

inkomna synpunkter.

{P e PLANBESTAMMELSER

ADMINETRATIVA BESTAMMEL SER
wusTRATON

fiit

Detaljplan fér Tomtebo strand
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Vision for Tomtebo strand

En vision for vad vi tillsammans vill uppna pa Tomtebo strand har tagits fram av kommunen, de

kommunala bolagen och byggaktorerna. Visionen lyder:

"Tomtebo strand ska vara ett socialt, ekonomiskt och ekologiskt féredéme ddr de boende kédnner
delaktighet, stolthet och vill stanna livet ut. Stadsdelen ska vixa fram i unikt samskapande och

bli en internationell férebild fér hdllbar stadsutveckling och medveten livsstil.”

For att lyckas na de hogt satta hallbarhetsmalen och darigenom uppfylla visionen for Tomtebo
strand kravs det ett gott samarbete mellan de inblandade aktorerna. Arbetssattet dar
byggaktoérer och kommunala bolag tillsammans med kommunen planerar ett omrade innebar att
nya arbetsprocesser maste tas fram och kunna férandras under resans gang, det vill sidga att ett

agilt arbetssatt tillampas.

Samskapande

Hallbarhetsprogram

Umea kommun har tillsammans med sju byggherrar och tre kommunala bolag har gemensamt
arbetat fram ett hallbarhetsprogram fér Tomtebo strand. Hallbarhetsprogrammet har tagits
fram enligt Citylabs modell och pabérjades under varen 2017. Citylab ar ett forum for hallbart

stadsbyggande och drivs av Sweden Green Building Council.

Syftet med hallbarhetsprogrammet ar att fungera som ett stéd bade under genomférandet av
Tomtebo strands utbyggnad och senare under omradets férvaltning. Nar detaljplanen for
omradet ar fardig kommer hallbarhetsprogrammet ligga till grund for kommande

markanvisningar.
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| arbetet med Citylab har fyra fokusomraden definierats for Tomtebo strand som tillsammans
tacker Citylab-modellens ekonomiska, ekologiska och sociala mal fér att uppna ett hallbart

stadsbyggande. De fem fokusomradena for hallbarhetsprogrammet éar:

1. Eninkluderande stadsdel med vardagslivet i fokus

2. Attraktiva och hallbara gron- och vattenomraden

3. Hallbar mobilitet med méanniskan i centrum

4. Hallbara och smarta miljélosningar

5. Engagemang och delaktighet for hallbarhet och framgang

Dessa fokusomraden har sedan brutits ned i mal med underliggande strategier och exempel pa
atgarder. Atgarderna ska leda till att strategier och mal uppfylls och strategierna har méatbara
indikatorer for att mojliggora att de kan foljas upp och utvarderas.

Fokusomrade Mal

Fokusomrade 1 — kdnner du din 1. Pd Tomtebo strand ar det mojligt att bosatta sig oavsett ekonomisk eller social
granne? situation.

En inkluderande stadsdel med 2. Tomtebo strand erbjuder trygga, jamstallda, varierande miljéer och inbjuder till
vardagslivet i fokus moten och besok for alla.

3. Inom Tomtebo strand finns ett stort socialt engagemang och gemenskap.

Fokusomrade 2 - Vilken motesplats 1. Nydalaomradet ska utvecklas for bostadsnara rekreation och som besdksmal.
gillar du?
2. Kolbacksomradet och
Héllbara, trivsamma grén- och naturmiljéerna &r utgangspunkt fér utformningen av
vattenomrdden Tomtebo strand.

3. Tomtebo strand ar en levande och trygg stadsdel dar boende, bestkare och

verksamma kan hitta sin favoritplats.

Fokusomrade 3 — Hur reser du i 1. Pa Tomtebo strand ar det enklast att anvanda de hallbara fardsatten.

vardagen?

2. Tomtebo strand har samlade och hallbara transporter fér avfall och varuleveranser
Hallbar mobilitet med ménniskan i

centrum 3. Pa Tomtebo strand finns anvdndarvanliga l6sningar

for delning av mobilitetstjanster.
Fokusomrade 4 - Hur anvédnder du 1. Teknisk infrastruktur samordnas i flexibla l6sningar.

smarta losningar?
2. Anvandarvanliga l6sningar och innovationer ska underlatta for boende pa Tomtebo

Hdllbara och smarta I6sningar strand att leva hallbart.

3. Tomtebo strand ska vara klimatneutralt ur ett

livscykelperspektiv.
4. Nya metoder for ldarande och kontinuerlig innovation ska prévas
5. Tomtebo strand &r en resurssnal och delande stadsdel

Fokusomrade 5 — Hur paverkar du? 1. Skapa delaktighet och engagemang i utvecklingen av Tomtebo strand fér en hallbar

stadsdel och hallbara I6sningar 6ver tid.
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Engagemang och delaktighet for 2. Verksamheter bidrar till Tomtebo strands vision och hallbarhetsmal.

hdllbarhet och framgdng — = -
3. Oka efterfragan och beredskap for hallbar livsstil.

Hdllbarhetsmdl fér Tomtebo strand (ur Héllbarhetsprogram)

Ekosystemtjanster och gronytefaktor

Ekosystemtjanster ar de funktioner som ekosystemen levererar och som gynnar oss manniskor
genom att 6ka vart vdlmaende och forbattra vara livsvillkor. Man brukar dela in
ekosystemtjansterna i stodjande, reglerande, kulturella och forsérjande tjanster. Stadens
utemiljoer kan leverera manga ekosystemtjanster genom att t ex bidra med biologisk mangfald,
verka skadeforebyggande genom att hantera stora floden, utjamna temperatur men ocksa
starka manniskors halsa och valbefinnande genom att bidra med trivsamma, hdlsosamma och

attraktiva miljoer.

Hallbarhetsprogrammet for Tomtebo strand redovisar mal fér omradets utveckling.
Kvalitetsprogrammet konkretiserar hallbarhetsprogrammets mal och strategier i krav pa
gestaltning och andra kvaliteter som inte kan regleras i detaljplanen. Planen redovisar
markanvandning och darmed vilka ytor som avsatts for park respektive natur men reglerar inte
detaljer i utformningen. Kvalitetsprogrammet beskriver hur hallbarhetsmalen kan omséttas i

ekosystemtjanster och gronytefaktorer.

REGLERING AV LOKALKLIMAT x,\;;\{i*

Hs
m 3"’ MENTALT VALBEFINNANDE

*
E i ! BIDLOGISK MANGFALD
& -~
T ‘ &= i ﬂ
FYSISK HALSA -~

i

EKOLOGISK SAMSPEL LIVSMILIOER

)

‘o

REGLERING AV BULLER

RENING OCH REGLERING
AVVATTEN

Befintliga ekosystemtjéinster
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Manga av de ekosystemtjanster som omradet bidrar med idag férsvinner nar omradet bebyggs.
Naturmiljéer som bidrar med stor nytta tillvaratas. Pa Tomtebo strand &r de viktigaste
ekosystemtjansterna rening och fordrojning av dagvatten, klimatanpassning, biologisk mangfald,
funktion hos den ekologiska korridoren samt rekreation och folkhélsa. Gardar, skolgardar,
parker, grona gaturum etc utformas for att skapa gréna nyttor, dvs bidra med ekosystemtjanster

i Tomtebo strand. Malet &r att utveckla de befintliga ekosystemtjanster som ar viktiga for

omradet eller staden som helhet och tillskapa ekosystemtjanster i den nya stadsdelen.
De viktigaste ekosystemtjdnsterna i Tomtebo strand:

e Stddjande ekosystemtjdnster: biologisk mangfald

e Reglerande ekosystemtjinster: rening och férdrédjning av dagvatten, lokalklimat

o Kulturella ekosystemtjéinster: rekreation samt mental och fysisk hélsa, sociala
interaktioner, naturpedagogik, estetik och sinnliga upplevelser

Gronytefaktorn ar ett planeringsredskap som kan sakerstélla att grona kvaliteter uppnas vid
byggande, dvs att den byggda miljon planeras for att leverera ekosystemtjanster. P4 Tomtebo
strand ska berdkningen av gronytefaktorer sdkerstalla bl a hallbara dagvattenlésningar, att det
finns tillrackligt med gronytor for de boendes rekreation och utevistelse och att det skapas goda
livsbetingelser for vaxter och djur. For att sdkerstéalla att omradets ekosystemtjanster tillvaratas
och kompletteras pa basta satt staller kvalitetsprogrammet krav pa vilka gronytefaktorer som
ska uppnas for olika delar. Gronytefaktor ska uppnas pa bostadsgardar, i parker, pa gator och

torg och 6vriga offentliga miljéer som skol- och férskolegardar.

Gronytefaktorn berdknas som kvoten mellan den "ekoeffektiva ytan" och hela tomtens eller

fastighetens yta.

Tabell som redovisar berdkningsmodellen fér grénytefaktor finns som bilaga.

BIOLOGISK MANGFALD

L fadtinL o T Kuliss
INTERAKTION o g
E KULTURARV OCH _
TR IDENTEL,
e

PrssRAL s
BIOLOGISK MANGF Al

Y

LIVSMILJOER

AP R B
Den ekologiska korridoren bidrar med ekosystemtjénsterna rening och férdréjning av dagvatten,
klimatanpassning, biologisk mdngfald samt rekreation och folkhdlsa. Gdrdar, skolgdrdar, parker, gréna

gaturum etc utformas for att skapa gréna nyttor. Framférallt tillkommer kulturella ekosystemtjénster.

11 (51)



Kvalitetsprogram Tomtebo strand

Biologisk mangfald och spridningskorridor

Kolb&cken och skogen omkring backen ar ett nord-sydligt strak dar vaxter och djur kan sprida sig
mellan angrdansande skogar. Skogen &ar ofta flerskiktad och innehaller dldre och gamla trad,
torrakor och haltrad och har finns ett flertal arter som ar beroende av gammal skog. Strakets
ekologiska funktion kommer att minska da skogen till stor del ersatts av nya bostadskvarter. For
de biologiska mangfalden ar det viktigt att uppratthalla eller forbattra omradets ekologiska
kvalitet som en férutsattning for t ex bostadsnéra naturupplevelser som kungsfagel och andra
arter. Stadsdelens 6vriga grona miljoer stottar funktionen t ex genom att bostadsgardar 6ppnar

sig mot korridoren. Aldre trdd ska sparas i storsta mojliga utstrackning.

Kolb&cken utgor Nydalasjons utlopp och 6vergar fran en lugnt flytande back omgiven av
vatmarker i norr till en strémmande back i barrblandskog. Kolbacken och dess naturmiljo har
sarskild betydelse for att uppratthalla den biologiska mangfalden da floran utmed och i backen

ar riklig och variationsrik och det finns manga olika biotoper.

For att sdkerstalla ekosystemtjdnster i den sparade skogen langs Kolbdcken och i den nord-
sydliga spridningskorridoren planldaggs dessa som Natur. | forvaltningsskedet kommer skotsel-
och utvecklingsplaner for naturomraden att beskriva i detalj hur funktioner och kvaliteter ska

uppratthallas, anpassas och forbattras.

Strandzonen ar sedan tidigare planlagd som Park eller plantering (1981). "Skotsel- och
utvecklingsplan for Nydala” hanterar sjon och dess strander som en helhet. Utveckling av
stranden vid Tomtebo inarbetas i den planen och darmed sékras utvecklingen fér bade Tomtebo

strand och Nydalaomradet som helhet.

De nya stadskvarteren kommer att innehalla olika grona strukturer som bidrar till fortsatt
biologisk mangfald. Olika strukturer och inslag ger olika mycket poang i berdkningen av
gronytefaktor och darmed styrs val av atgarder mot en hallbar helhet. Gatutrad véljs med
omsorg t ex kan det vara naturligt forekommande arter eller arter som blommar eller bar frukt. |
vissa gatumiljoer kan ang eller héggras vara ett alternativ till kortklippt gréas eller hardgjord yta. |
parker och pa skol- och forskolegardar kan det finnas mojlighet att spara dldre, grova trad och
skapa flerskiktade planteringsytor med blommande trad och buskar fér upplevelse men ocksa
for pollinatorer, faglar etc. Fjarilsrabatter, holkar och komposter kan vara andra inslag som
gynnar biologisk mangfald. Pa bostadsgardarna bidrar grona tak pa kompletteringsbyggnader

och kanske kan det finnas vattensamlingar.
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Sparade naturvdrden (grént) och tillskapade Vattenkontakt och utblickar (ljusblétt) och
bioptoper (réda skogsbiotper, gula lundbiotpoer?) dagvattenhantering (blétt)
Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen i omradet dr en utmaning. Planomradet ligger sa nar som pa en liten yta i
nordvast inom Kolbackens avrinningsomrade. Nydalasjon ar ett av Umeas viktigaste omraden for
bostadsnara rekreation och besok. Sjons vattenkvalitet far inte paverkas och déarfor far inget

dagvatten ledas till Nydala.

Allt dagvatten fran Tomtebo strand leds till Kolbdcken direkt via markavrinning, diken eller
ledningar. Nedstroms Tomtebo strand ar backen kulverterad och allt vatten hamnar slutligen i
det kommunala ledningssystemet med utlopp i Umealven. Ledningarna har en begransad
kapacitet och dagvatten maste darfér fordrojas innan det kan slappas pa ledningsnatet.
Grundvattennivan ar hég och mycket tata jordar gor att infiltrationen i marken ar obetydlig
darfor maste all fordrojning ordnas i ytliga anlaggningar sasom dammar och diken. Sparad skog
kommer att bidra till fordrojning men ekosystemtjansten dagvattenhantering maste ocksa
tillskapas i parker, pa gator och torg, i skol- och férskolegardar och pa bostadsgardar. For att
minska risken for att skyfall orsakar skador pa fastigheter ordnas ytavrinningsvagar sa att
regnvattnet kan soka sig till de lagt liggande naturomradena eller 6versvamma parker och vissa

gator.

Vattenkvaliteten paverkas av utbyggnaden men dammar och diken astadkommer den rening

som behdvs for att klara riktvarden innan utslapp i recipient.

Dagvattenhanteringen ska ocksa bidra med vackra och upplevelserika miljoer. Pa Tomtebo
strand kommer de olika dagvattenlosningarna som dammar, éversvamningsytor, diken mm att
starka stadsdelens vattennara karaktdr da den kompletterar upplevelsen av Nydalasjon med
strandremsa och sjoutblickar, de varierade miljéerna langs Kolbacken och narheten till Norets

flacka vatmarker.

| gatorna kan dagvatten tas omhand i tradplanteringarnas skelettjordar eller i regntradgardar. |
delar av omradet kan 6versvamningsbara ytor eller vegetationskldadda diken ha samma funktion.

| parker, skol- och forskolegardar och pa bostadsgardar pa handlar det om att anldgga
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fordrojningsdammar och éversvamningsytor, anvanda genomslappliga material och maojliggora
fordrojning under mark. Olika atgarder kan passa i olika miljéer, men berdkningen av

gronytefaktorer sakerstaller att ekosystemtjansten uppnas.

Lokalklimat

Trad och annan vegetation paverkar lokalklimatet. Stérre parker och naturomraden har lagre
temperatur dn omgivande stadskvarter. Vatten bidrar till att sdnka temperaturen och trad ger

skugga heta dagar. Omvant kan vegetation skapa 1a och ddrmed varmare platser.
Buller? Icke hardgjord mark, garna kuperad? Komplettera ev. nar bullerutredning ar klar

| berdkningen av gronytefaktorer ger trad och annan vegetation pa platser som bidrar med
skugga vid lekyta eller 13 hoga poang. Pa bostadsgardar kan andra atgarder som vattensamlingar

att anvanda vid torrperioder bidra till ett gott lokalklimat.

Arstidsvariation dr viktiga i alla stadsmiljéer, men Féreslagen bebyggelse Iings Kolbdcksvidgen
skyddade sydvinda ldgen pa torg, i parker och naturmark bidrar till béttre ljudmiljé t ex i den sparade
dr sdrskilt vérdefulla (réda) liksom mer sammanhéngande skogen vid Kolbéicken.

miljGer fér upplevelser av sné, kyla och mérker (blatt).

Tomtebo strand sett
fran Nydalasjén,
centrala parken i
mitten av bilden,

illustration White
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Sociala varden

Det offentliga rummet med park- och naturmark, gator och torg tillsammans med skol- och
forskolegardar samt bostadsgardar erbjuder manga sociala varden eller kulturella
ekosystemtjanster. De offentliga rummen ska utformas sa att aktiviteter och méten sker och den
sociala hallbarheten stéarks. Det géller narmiljon med de omgivande variationsrika skogarna,
mangfalden kring Nydalasjon och de innehallsrika stranderna saval som de tillkommande
funktionerna; den stora stadsdelsparken, parker, fickparker, skol- och forskolegardar, torget och

de tradplanterade gatorna.

Runt Nydalasjon traffas idag umebor och besokare for att bada, fiska, promenera, aka skidor,
leka, grilla och mycket, mycket mer. Promenaden runt sjon ar sammanhangande, stadsnara och
varierad. Gronska och natur gynnar fysisk halsa genom aktiviteter som motion, lek och friluftsliv.
Nydalas sédra delar omges av park- och naturmark som ar iordninggjord i stor utstrackning. Har
finns lekplats, bad, beachvolley, grillplatser, park mm som erbjuder motesplatser aret om. De
grona miljoerna i Tomtebo strand ska samspela med och komplettera omgivningarna kring
Nydala. Platser fér moten och aktiviteter sdkras genom att gronytefaktorn stéller krav pa grona

strukturer som erbjuder aktivitet t ex 6ppna, plana grasytor; flerskiktad vegetation och

"lekotoper” — naturmiljé som inbjuder till lek.

Tomtebo strand sett
frén norr i h6jd med

Kinabron, illustration
White

De skogiga stranderna &r en viktig tillgang. Tillsammans med de naturmiljoer som sparas inom
planomradet ar de viktiga for att framja halsa, valbefinnande och mental aterhdmtning. Gronska
och natur kan ge inspiration, kunskap och 6ka forstaelse for ekosystemens samband

och betydelse for méanniskan. Forutom attraktiva miljoer bidrar gronska till den lokala
identiteten och ar en del av kulturarvet. | Tomtebo strand bidrar Kolbacken till omradets

karaktar och hela Nydalaomradet med sin historia som vattentakt, stugomrade och nu vélbesokt
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friluftsomrade ar en viktig del av Umeas historia. Inom Tomtebo strand sdkerstalls tillgangen till
gronska och motesplatser i detaljplanen med park eller natur inom rackhall for alla boende. Att
utga fran och anvanda sig av befintliga miljoer dr god hushallning. Befintliga miljoer kan
anvandas av de forsta inflyttarna och omradena kan ges olika funktion och karaktar med
gestaltande skotselatgarder. Manga ska dela det offentliga rummet och darfér maste alla delar

ges en robust utformning som majliggor en valfungerande och effektiv drift.

Platser for sport och fritid (gult), platser for lek Lek fér smé barn (gult) finns pd bostadsgdrdar och
och aktivitet (rétt) och kopplingar till omgivande férskolegdardar samt i parker. Fér dldre barn finns skolgérdar,
stadsdelar, naturmark, aktivitetsomrdden etc stadsdelsparken och torget (rétt). Skogen dr en lekmiljé for alla

aldrar. Métesplatser fér alla dldrar finns i parker, i skogen och
pd strandremsan(grént). Torget och hubbarna dr sjélvklara

métesplatser (svart).

En viktig kulturell ekosystemtjdnst ar social interaktion. Grénska och natur kan

erbjuda motesplatser for manniskor av olika bakgrund och aldrar. De innehallsrika stranderna
och de varierade skogarna kompletteras med nya gréna rum i Tomtebo strand. Den nya
stadsdelsparken blir den sjalvklara motesplatsen i stadsdelen medan de mindre parkerna
erbjuder de funktioner som behovs till vardags som lek, vila och upplevelse av gronska.
Gronskande bostadsgardar, skol- och forskolegardar kompletterar de offentliga parkerna. Det
finns platser for att ta omhand medborgarnas framtida behov, platser som kan utvecklas i olika
riktning och ges olika innehall. Alla gator har gatutrad i en eller flera rader och tillsammans med
gang- och cykelvagar, stigar av olika dignitet skapar de ett sammanhangande gront natverk som
integrerar de nya stadskvarteren i det befintliga landskapet. | Tomtebo strand &r det alltid nara

till gréna miljoer.

De offentliga platserna pa Tomtebo strand praglas av samskapande och delaktighet,
motesplatser av olika slag bidrar till levande stadsrum. Det finns lugna platser fér aterhdmtning
och vila likaval som aktiva miljoer for rorelse och utmaning. Det finns nagot att uppleva och gora

aret om.
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Servicelosningar for en hallbar livsstil och minskat behov av resor

Pa nagra platser i stadsdelen finns gemensamma servicehubbar som stédjer mojligheten att leva
ett hallbart liv pa Tomtebo strand och som minskar behovet av resor och transporter. Dessa

kompletterar de l6sningar som finns nara de boende i dess hus eller kvarter, sdsom attraktiv

cykelparkering, avfallshantering, med mer.

Universitets-

rondellen (
[ P-hus Q
C
| )
re
‘.
)
{
[
é: e
::ng J./
S >
$ — — /
]
g

Olle Fiskares vag« o .

| o
Tonitebo- o

\“rondellen

P-hus

Den storre hubben, den sa kallade “plushubben” planeras bli en motesplats med stérre
omfattning av service dn ovriga hubbar. Denna hubb placeras i ett centralt ldge i angransning till
torget och langs med det centrala straket, for att bjuda in till méten mellan manniskor. Den
storre hubben tilltdnks dven kunna ha en samordnande funktion for évriga mobilitets-hubbar.
Har planeras det for bemannad och kommersiell service sasom t.ex café, moétesplatser,

traningslokaler, bibliotek, laddning for elfordon och uthyrning.

For 16sningar och lokaler som ar lampade for det, bor offentliga lokaler samnyttjas daven for
andra funktioner. Det kan rora sig om att skolans lokaler mojliggor for foreningsverksamhet,
aulan ar en scen for annan verksamhet, reparationscaféer i sl6jdsalar, matlag i hemkunskapssal
eller motesplatser pa andra satt. Detta ger forutsattning for ett battre resursutnyttjande genom

delade funktioner, ansvarstagande och social hallbarhet. Det underlattar fér gemenskap och en

livfull stadsdel.
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For att det ska vara mojligt att leva ett hallbart liv redan fran forsta dagen du flyttar till Tomtebo
strand bor vissa funktioner i plushubben finnas pa plats redan fran start, sdsom
leveranslosningar, delningsfunktioner, bilpool och mobilitetsradgivning. Andra I6sningar
mojliggors i etapp 1 men etableras forst nar stadsdelen byggs ut vidare och storre kundunderlag

for kommersiell service finns, exempelvis café, gym, narlivs.

De mindre servicehubbarna tilltdnks ocksa ha funktion av motesplats och service i en mindre
skala. Med de lokalnara funktionerna menas till exempel utldamningsboxar fér matvaruleverenser
eller postorder, atervinning av sallan avfall, cykelreparation, samt mojlighet till att 1ana poolbil
eller 1adcykel. Det ska aven finnas mojlighet att dela saker sasom fritidsartiklar, mindre maskiner

eller verktyg. Vid servicehubbarna finns dven parkering fér besdkande.

Boende- och verksamhetsparkeringen kommer att samlas i gemensamma anlaggningar. Har ska
fullkostnadsprincip gélla, det vill sdga att kostnaden fér byggande av parkering inte ska
inkluderas i boendekostnaden. De som valjer att hyra en parkeringsplats kommer att betala hela

denna kostnad istéllet for att den till del laggs pa hyra/avgift for lagenhet.

Byggande av parkeringsanlaggning, vissa mobilitetslosningar i hus/kvarter samt de gemensamma
service- och mobilitetslosningarna, sdsom hubbar etableras genom det grona parkeringskopet.
For genomforande av gront parkeringskdp behover det ytterligare specificeras vilka atgarder

som kravs for att anpassa parkeringstalet.

For att sdkra investering, byggande, drift samt upphandling av tjanster kravs separata

overenskommelser och avtal. Hur detta ska organiseras och formaliseras ar under utredning.

|Ifq

Inspirationsbild Park n’ Play, JAJA Architects
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Overgripande gestaltning

Planstruktur

Tomtebo strand utgér en lank och binder samman den befintliga bebyggelsen pa Tomtebo och
universitetsomradet samtidigt som omradet blir en ny entré till Nydalaomradet. Strukturen
bygger pa platsens kvaliteter och férutsattningar med utgangspunkt i karaktarerna skogen,
staden och stranden. Planférslaget bygger pa stadsmassighet och generésa publika platser.
Kombinationen av dessa faktorer ger omradet dess sammanhang och identitet.
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Kolb&cken i dess naturliga strackning utgor ryggraden for utformningen av omradet och ar en
given forutsattning. Kring Kolbacken och i ett strak i nordsydlig riktning sparas skogsnaturen med
bibehallna kvaliteter i form av upplevelser och rumslighet med ocksa i form av
spridningskorridorer och ekosystemtjanster.

Den stora parken vid Nydalasjén och den centrala platsen med anslutande strak forstarker
ytterligare kontakten med stranden och sjon och blir en kvalitet for hela Umea.

Genom det centrala straket kopplas staden samman med ett gent kollektivtrafikstrak, som ett led i
utvecklingen av Umea som en hallbar stad.

Strak ut mot Olle Fiskares viag och stranden

Principen for hela stadsdelen ar att

Farbindelser med omkringliggande stadsdelar

“H" Maturstrak genom omradet

gaende och cyklister har forsta prioritet i alla
gaturum i gena och tydliga strak och att det
inte finns nagon genomgaende biltrafik.
Straken ar ocksa utformade for att forstarka
motet med omgivande stads- och
naturlandskap med finmaskighet och
underlatta valet av de hallbara fardsatten.

—E4 =Kolbacksvagen

@ Stomlinje kollektivtrafik
@ Huvudnat gang och cykel

® o o Ovriga gang- och cykelvigar
@ Huvudsakliga strak for bilar

Bebyggelsen foreslas vara tat och bilda

sammanhallna och halvéppna kvarter.
Bebyggelsen bildar ram kring och samspelar med karaktarsfulla stadsrum och motesplatser i

omradet. Kvarteren ar uppbyggda kring en finmaskighet som starker genhet och genomsiktlighet

i strukturen.

Bebyggelseomraden - karaktarer

Bebyggelsens karaktar och skala styrs bade av det stadsrum som husen omger och det
omgivande landskapet. | h6jd anpassas bebyggelsen till flyghdjden och kvarterens storlek och
placering. Tomtebo strands lage i staden, i skogsmiljé och nara Nydalasjon utgor viktiga

forutsattningar.

For att skapa en variation i bebyggelsen foreslas inslag av smaskalig bebyggelse i omradets
sydostra del i anslutning till skolan i form av stadsradhus. | anslutning till de stora
ladskapsrummen mot vattnet och dar flyghojden tillater, i omradets nordostra del, kan en hogre

bebyggelse vara mojlig.

Inom planomradet finns flera delomraden med egna karaktarer:
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Stadsdelsparken

Torgen

Centrala straket
Cykelstraket

Motet med Tomtebo
Kvarter mot naturen
Entréplatserna

Skolorna

Bebyggelse i norddstra delen
0. Kvarter med verksamheter

BORNOUAWNE

En hog grad av variation i storlek pa bebyggelseenheter ska efterstrdvas for att ytterligare starka
delomradenas karaktar samt samverka med och starka de strak bebyggelsen ligger vid. Entréer
ska i huvudsak vara férlagda mot allman plats, gata. Bostader i bottenvaningar mot gata ska
utforas med férhojd sockel for att minimera insyn. Manga lokaler, entréer, trapphus och portar
bidrar till 6ppna och levande bottenvaningar.

Inom omradet foreslas en variation dven vad galler farg och materialval. Generellt efterstravas
gedigna, naturbaserade och hallbara material ur ett livscykelperspektiv.

Gronytefaktor

Inom omradet tillampas gronytefaktor. Gronytefaktorn paverkar och berikar arkitekturen och
upplevelsen av stadsrummet. Den sakerstéller att andelen grényta blir tillrackligt stor och av
tillrackligt hog kvalitet.

Lagenhetsutformning

Lagenheters planldsningar bor ge goda rumssamband och rumsformer, ge flera
mobleringsalternativ, flexibilitet i anvandningen och god tillganglighet for funktionshindrade.
Genomgaende lagenheter med ljus fran flera vaderstreck efterstrdvas. Det ar positivt om
projekten innehaller en mangfald av lagenhetsstorlekar och bostadstyper sa att en bred grupp
kan efterfraga bostader i stadsdelen.

Balkonger och terrasser

Alla bostader bor ha en balkong, terrass eller fransk balkong. Balkonger mot gata bor ges en
stadsmassig karaktar och utforas val integrerade i byggnadens arkitektoniska formsprak.

Bostadskomplement
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Det ar en god bostadskvalité att ha ett forrad eller liknande i eller i direkt anslutning till
bostaden. Forrad och komplementbyggnader pa garden ska ha en till miljon anpassad skala, vara
rumsbildande och utféras med mosstak, grastak eller annat gront tak.

Illustration White
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Motet mellan offentligt och privat

Bebyggelsen organiseras enligt principen offentlig gatusida och privat gardssida. Dessa olika
sidor skapar pa olika satt forutsattningar for rekreation, lek och vardagliga moéten. Grénsen
mellan privat och offentligt ska vara avldsbar men kan innehalla zoner med olika grad av
offentlighet. Halvprivata zoner och férgardsmark kan bidra till att befolka och variera gatumiljon

i delar dar lokaler for olika verksamheter saknas.

‘Univerﬁte&

- -mndél-ft?n E :: r. \ %

£4 Kolbaioks véiigen
: »
Q
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oOlle Fiskares véi_g: e

. Verksamheter och kontor utmed E4

. Centrumverksamheter i bottenplan

Forutsattningar for verksamheter i bottenvaningar ska vara mojligt i strategiska lagen t ex langs
huvudgator och stérre offentliga platser och punkter med stora fléden av manniskor. Dar det
inte antas lampligt eller mojligt att astadkomma kommersiella lokaler kan bebyggelsen istéllet
utformas med ljusa och 6ppna entréer, lokaler eller gemensamhetslokaler med

bostadskomplement.

Overgripande kvaliteter:

- Manga aktiva entréer mot gatan

- Manga offentliga lokaler

- Genomsiktlighet i fasad i bottenvaningen

- Flera olika sittplatser i fasad

- Flera olika byggnadskroppar i varje kvarter
- Grona kvarter (Gronytefaktor)

For samtliga delomraden géller de ovan beskrivna
overgripande principerna. | kapitlet om delomraden
behandlas de gestaltningsprinciper som ar unika for
respektive stadsrum i den forsta etappen.
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Gator och strak

Strukturen i stadsdelen &r utformad sa
att fotgangare, cyklister och
kollektivtrafiken ska ha gena och
funktionella strak. De st6rsta och
viktigaste straken ar darmed utformade
for att ha en hog framkomlighet for de
hallbara fardsatten. Darmed har
framkomligheten for biltrafiken inte

prioriterats i forsta hand.

Trafikstrukturen ger ingen
genomgaende biltrafik, i stadsdelen,
utan biltrafiken kommer att fa sarskilda
strak som begransas via fysiska atgarder
i gaturummet och/eller lokala
forskrifter.

| mmmmmm Central strijet

* o Ovrigt huvudnat for
{ ging- och cykeltrafik

Straken ar dven utformade for att forstdarka motet med omgivande stads- och naturlandskap

med finmaskighet, genhet och god tillgdnglighet.

Centrala straket

Genom det centrala straket kopplas staden samman med ett gent kollektivtrafikstrak. Det

centrala straket genom Tomtebo strand kommer omfatta gaende, cyklister och kollektivtrafik.

Biltrafik kommer tillats pa en kortare stracka for att angéra omradet fran Universitetsrondellen.

Gatan planeras darfor fa en hog framkomlighet for de hallbara trafikslagen, dar de olika

trafikslagen far helt egna korbanor skilda fran varandra. Tradalléer planeras for att skapa

gronska i gaturummet. Gréas- och/eller planteringsytor under traden fungerar som snéupplag

vintertid. Detta skapar forutsattningar for en hallbar snéhantering som behdvs for att halla gatan

tillganglig aret om.

Sektion 6ver det centrala strdket.

drgardsmark
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Huvudstrak cykeltrafik

Huvudnat for fotgangare och cyklister syftar till att skapa goda férutsattningar for att ga och
cykla dret om. Gatusektionen nedan ett huvudstrak fér fordonstrafik med tydlig trafikseparering.
Inom denna gata prioriteras gaende och cyklister genom att tva breda gronremsor med trad
skyddar och omger den breda cykelbanan medan gangtrafikanter kan rora sig skyddat narmast

fasaderna med tillgang till entréer och funktioner vid fasaderna.

l

Férgardsmark

Frgardsmark
Sektion 6ver huvudstrdk for cykeltrafik

Kvartersgata

Pa kvartersgatan samsas trafikslagen. Har hanteras ocksa trafik till och fran kvarteren. Laga
motortrafikmangder gor gatan tillganglig for grannsamja och spel. Traden valjs omsorgsfullt for
de olika gatorna beroende pa hushdjd, skuggning och balkonger for att ge ratt skala, ge olika

karaktar at gatorna och tillata tillrdcklig solinstralning.

Gron Forgardsmark

Sektion 6ver kvartersgatan
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Etapp 1

Kapitlet redovisar en beskrivning av de gestaltade kvaliteter som efterstravas inom varje

delomrade i etapp 1. For varje delomrade beskrivs bebyggelse, landskapselement och offentliga
platser samlat for varje delomrade.

Forst beskrivs stadsrummets karaktar, darefter en fordjupning kring utformning av bebyggelse
och landskap. Slutligen ges riktlinjer for bebyggelsens och landskapets sardrag. Ingen detaljerad

projektering har gjorts av hus och landskap varfor illustrationerna ar schematiska.
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etapp 1

Den forsta etappen av Tomtebo strand innehaller atta olika typer av stadsrum med unika
karaktarer och varierande innehall:

1. Stadsdelsparken med omgivande bebyggelse
2. Torget och omgivande kvarter

3. Motet med Tomtebo (storkvarter och parkstrak)

4. Centrala straket

5. Cykelstraket

6. Entrépunkter

7. Kvarter vid naturstraket

8. Skolomradet
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1. Stadsdelsparken med omgivande bebyggelse

Stadsrummets karaktar

= =\ _° Stadsdelsparken dr omradets centrala, publika
— stadsrum och ligger i anslutning till
\ | ‘ Nydalasjons strand. Stadsdelsparken knyter
(| o . samman stadsdelen Tomtebo strand med
] ! ‘I‘ . strandomradet och straket langs Olle Fiskares

h | = vag, som kommer att passera genom parken.

Sy Parkrummet omsluts av bebyggelse pa tre
‘ sidor och 6ppnas upp mot sjon i dster. Ytan ar
1 n : ‘ "- 2 relativt platt och sluttar svagt at oster.
= 7 Grupper av trad sparas i parkens centrala
° delar och pa stranden, 6ppna grasytor finns

for aktiviteter och moéten.

Stadsdelsparken omges huvudsakligen av bostader. Bebyggelsen utmed parken ar tydligt
definierad och ramar in parkrummet. Héjden pa husen kring parken varierar fran tre till fyra
vaningar soder om parken till upp till fem till sex vaningar norr om parken. Husen star i rak linje
och genom ett slaktskap i material och taklandskap omgardar byggnaderna det publika
parkrummet. Husens enskilda uttryck och karaktar far sta tillbaka fér rummets kanter och
samspelet med parken. | husens bottenvaningar skapas mojlighet for service och vistelse.
Bottenvaningarnas fasader bor ges sarskild omsorg och bearbetningsgrad. Gatornas utformning
samspelar med omgivande bebyggelse vad galler bearbetningsgrad och material. Gatutrad
bidrar med rumslighet och karaktar och ger en inramning at parken och skyddande krontak langs
med fasaderna. Stadsdelsparkens huvudentré fran torgen far en inbjudande och mer bearbetad

utformning.

Det ar ett stort stadsrum som kan attrahera manga besdkare och boende, vilket kan innebéra att
stadsdelsparken far en hog grad av liv och aktiviteter. Boende och utomstaende har god tillgang

till parken med bade cykel, buss och bil. Parken kommer att anvdndas i stort sett alla delar av

aret och dygnet.

Gaturummen binder
samman park och
bebyggelse. Oppna ytor
och markmodelleringar
méjliggor aktiviteter dret

om.
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Arkitektur och landskap

Stadsdelsparkens bebyggelse och landskap ska ha en hog arkitektonisk kvalitet, som lever upp till
att vara en del av Tomtebo strands centrala plats och knutpunkt. Det storskaliga rummet stéller
sarskilda krav pa en val genomarbetad variation i de olika fastigheternas hojder, tak och
fasaduttryck. Genomgaende material ar naturbaserade material som knyter an till den

genomgaende hallbarhetstanken. Ett spektrum av neutrala, icke kulérta fargtoner kan anvandas

och fastigheter bredvid varandra ska skifta i ton. For att understryka stadsrummets

sammanhallna karaktar ska utanpaliggande balkonger utformas som del av fasad i form av
material eller konstruktion.

Typologier och héjder

e bearbetade fasader med hog grad av detaljering

e 3 till 6 vaningar

e byggnader utfors med variation i fasaduttryck kring parken

Material och farger

hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv och fasaderna utformas i ett material

trafasader i icke kul6rta toner, alternativt ofdargad. Andra material ska utforas i ljusa fargtoner.
variation i fargton mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

bottenvaningar ges hogre vaningshojd och en detaljerad bearbetning
Tak
sadeltak eller ldglutande sedumtak som utgangspunkt
lutning ska vara anpassad till helheten kring stadsdelsparken

Entréer och balkonger

e entréer mot gata ska ha en tydlig utformning och garna innehalla glaspartier

utskjutande balkonger ska utformas som del av fasad eller byggnadens konstruktion. Sarskilt om
de utformas inglasade.

Stadsdelsparkens funktioner RETT

- -
———

e motesplats for stadsdelen och angréansande
stadsdelar, entré till Nydalaomradet
parkkvalitet med sparad uppvuxen skog

e .

III.--'-.*

|
e entréplats mot torget =
e Oppna ytor for aktiviteter, evenemang =
e utsikt mot Nydalasjon i vissa strak =
e stranden innehaller aktiviteter och sparad R
vegetation i s B
e erbjuder aktiviteter och upplevelser aret om \ A u
Wy
Parkens utformning A 4
e sparad vegetation kompletterad med ny
vegetation, variation aret om B soorccvegetation
e mangfunktionella ytor )
e genomtdnkt, enhetligt materialval, garna lokal Oppnaytor
anknytning Entré/viktig plats
e funktionsbelysning och effektbelysning sakrar +e» Kopplingar till omgivning/strék genom park
attraktiv och trygg park aret om

.. . . . . Utblick
plats for snd mojliggor kvaliteter vintertid elickar
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2. Torget och omgivande kvarter

Stadsrummets karaktar

o
- \ Stadsdelstorget ligger strategiskt i motet
P
ot c\ - \ mellan det centrala straket och
\ huvudcykelstraket och utgor den
‘ TORGET naturliga motesplatsen i omradet. Det
\ ‘ klassiskt fyrkantiga torget omgardas av
‘ st B - varierad bebyggelse och 6ppnas upp i
\ . J"’ nordost och moter stadsdelsparken.

i Husen kring torget ligger i gatuliv och

torgets slata golv bildar en inbjudande

overgang till parkens grona rum.

Torgytan stracker sig dnda fram till skolan och stadsparken i 6ster vilket gor att fotgangare kan

rora sig fritt 6ver ytan mellan olika malpunkter, parken och langs straken.

Torget ar omgivet av publika malpunkter. Kring torget finns utrymme for ett rikt gatuliv. |
bottenvaningar i soliga lagen kring torget finns plats for service, restaurang och caféer. Séder om
torget finns majlighet till livsmedelsbutik, en bemannad servicehub och 6vriga publika
funktioner. Busshallplatsen vid torget, skolan i 6ster och stadsdelsparken vid vattnet kommer att
ocksa att bidra till att torget befolkas under manga tider pa dygnet. Darfor ar det viktigt med ett
vialkomnande och tryggt torg. Igenom parken fran ost till vist, mot Alidhem, gar ett huvudstrak

for cykel liksom langs det centrala straket i nordsydlig riktning. Det &r alltsa en plats som manga

kommer att vistas pa och trivas med god tillganglighet for alla.

Det centrala torget pG Tomtebo strand, illustration White
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Arkitektur och landskap

Bebyggelsen runt torget utgdr stadsrummets vaggar dar varje hus har sitt personliga uttryck.
Variationen mellan husen forstarks genom olika fasadmaterial och kulérer. Samtidigt
efterstravas en helhetsverkan genom en lugn fargpalett som ger en sammanhallen fond kring
torget. Kvarteren bildar en tydlig kant och ger samtidigt utrymme fér olika verksamheter och
funktioner kring platsen. En blandning av bostader och lokaler bidrar till en blandning av boende

och besdkare som tillsammans bygger upp stadsrummets liv.
Typologier och hojder

e byggnader i gatuliv

e bearbetade fasader med hog grad av detaljering

e bottenvaningar med verksamheter har férhojd vaningshojd
e 3 till 5vaningar

e byggnaderna kring torget har ett varierat fasaduttryck

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv och fasaderna utformas i ett material

e trafasaderiicke kul6rta toner alternativt ofargade

e materialbehandling, farg eller kulor skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer
e bottenvaningar ges hogre vaningshojd och ett detaljerat uttryck genom fasadmaterial

Tak

e sadeltak eller laglutande mosstak, grastak eller annat gront tak som utgangspunkt
e |utning ska vara anpassad till helheten kring torget

Entréer och balkonger
e tydliga entréer mot gata och hog grad av 6ppenhet i markplanet
e infallda eller franska balkonger mot torget, transparent utformning, sarskilt om de ar inglasade
e inglasade balkonger mot gard ska utforas som en del av fasadernas helhetsuttryck

Torgets funktioner s 'l
"1.. L
e motesplats med gott om sitt- och hangplatser "'. r
e plats for urban sport och lek o F
e multifunktionella ytor for dagvattenhantering, -. r
snéupplag v, 9
e  bra mikroklimat, varma och vindskyddade " s
lagen om varen, svala lagen om sommaren L.'l #
i
Torgets utformning 3 L o ':
e varmt, ljust och farglatt valkomnande aret om .‘1. -
e gronska i form av trad och planteringar s "
e vaxtmaterial med tydliga arstidsvaxlingar .
e innovativ utrustning; interaktiv och med urban
pragel
e funktionsbelysning och effektbelysning sakrar B svorad vegetation
attraktivt och tryggt torg dret om Bppna ytor

e genomtdnkt, enhetligt materialval, gdrna lokal
anknytning
(] robusta markmaterial @+ Kopplingar till omgivning/strék genom park

Entré/viktig plats

Utblickar
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wE

sitt och hdngplatser och kunna hantera dagvatten.

Torget ska ha en rban kénsla,

ha innovativa

3. Motet med Tomtebo
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Stadsrummets karaktar

Motet med det befintliga Tomtebo praglas av det 20 meter breda parkstraket med sparad natur
och genomgaende gang- och cykelstrak. Parkstraket binder samman entrén till Tomtebo strand

med strandomradet vid sjon. Den nya bebyggelsen &r inordnad i stora kvarter, liknande de pa
Tomtebo, med forgardsmark mot parkstraket.

Stadsrummet omges hér av bostdder pa 6mse sidor. Bebyggelsen pa Tomtebo strand varierar
fran gruppbyggda hus i tre vaningar ndrmast sjon till flerbostadshus i upp till fem vaningar
narmast Tomtebovagen. Tomtebos bebyggelse varierar langs strackan. Har finns bade baksidor

pa stora garage samt balkongen mot norr, men inga entréer, forutom balkongdorrar till sma

uteplatser pa tomtmark. | kvarteren finns ocksa 6ppningar mot straket som ocksa ger genomsikt
och 6kade kontakter i bebyggelsen.
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Inspirationsbilder

Variationen i hushdjden, forgardsmarken och gronskan bidrar till att straket far en gron karaktar.
Ett bevuxet dagvattendike tillsammans den befintliga 16v- och tallskogen som delvis kan sparas

skapar ett spannande, variationsrikt parkrum med blommor och hostfarg.

Den nya gatustrukturen pa Tomtebo strand moter upp befintliga strak pa Tomtebo och binder

pa sa satt samman de tva stadsdelarna.
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5 a 1"_ B
@
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' . B "
- - " . "_ W
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- Sparad vegetation

Oppna ytor
Entré/viktig plats
<« --p Kopplingar till omgivning/strak genom park

Utblickar

Arkitektur och landskap

De stora kvarteren ar uppdelade i fyra kvadranter som avdelas i mitten av kvarteret av
bebyggelsefria genomgaende strak. De genomgaende straken bidrar med genomsikt genom de
stora kvarteren nar man ror sig langs omkringliggande gator och strak och bidrar till 6kad
orienterbarhet och trygghet. Straken underlattar ocksa logistiken i kvarteret genom att man har
kan hantera angoring, transporter, avfallshantering och snorojning. Straken ar ocksa tillrackligt
breda for att man har kan anordna parkeringsplatser for personer med rorelsehinder och

darmed frigors en stérre del av gardarna till grona varden.
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Bebyggelsen i ett storkvarter kan variera bade i uttryck och skala beroende pa var det ligger i
omradet. Husen placeras i kvarterets ytterkanter med orientering mot gatan vilket bidrar till att
gardarna far en skyddad och tydligt privat karaktar. Det finns ocksa mojlighet att inne i
storkvarteren komplettera med ett mindre gardshus antingen i form av bostader eller
gemensamma lokaler. Flera byggaktorer kan samverka i ett storkvarter och pa sa satt 16sa behov

och funktioner gemensamt.
Typologier och héjder

e livgivande fasader med 6ppenhet mot gator och parkstrak med hég grad av detaljering
e 3 till 5 vaningar
e variation inom kvarteret

Material och farger
e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv

o fasadfargeriicke kuldrta toner
e materialbehandling, farg eller kulor skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

Tak
e sadeltak eller laglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utningen ska vara anpassad till karaktadren i kvarteret
Entréer och balkonger
e tydliga entréer och hog grad av 6ppenhet i markplanet
e  balkonger, sarskilt om de &r inglasade, mot offentliga rum ska utformas som en del av fasaden

och bidra till ett helhetsintryck
e mot gardsmiljéer mer fri utformning

Dagvattenparkens funktion
e promenadstrak fran Tomtebovagen till sjon och befintlig brygga

e dagvattenhantering i dike med valgenomtankt utformning anpassad till platsen
e erbjuder blomprakt och arstidsvariation

Dagvattenparkens utformning

e variation i form och innehall, inbjudande aret om

e dagvattenhantering, hantering av skyfall

e spdnnande vaxtmaterial

e god funktionsbelysning sakrar attraktivt och tryggt strak aret om
e Naturlig utformning, ev meandrande

Davattenparken dr varierande i form och innehdll, med dagvattenhantering och spénnande vdxter.
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4. Centrala straket

Stadsrummets karaktar ~

Det centrala straket stracker sig 1" g N
genom hela Tomtebo strand, som "~ IR N
en forlangning av Vattarnas allé, ~
fran Tomtebo till

universitetsrondellen. Det ar ~ \
ryggraden i omradet och med sin N _
bredd pa 26,5 meter ryms héar \ - \
kollektivtrafik, huvudcykelstrak 1 W\
och fotgangare. Via det centrala
straket nar man alla delar av \\ \\
omradet. Straket har en tydlig \
gron karaktar med tre rader av
statliga gatutrad och varierad \ \

gronska i markplan. \ ..-‘

Det centrala strakets karaktar varierar beroende pa var i omradet det befinner sig och vilken typ
av bebyggelse och funktioner som omger det. Kvarter som ligger mitt emot varandra langs
straket har ett tydligt sldaktskap i materialval, farger eller uttryck men skiljer sig fran nasta kvarter

i gatans langdriktning.

Vid torget t ex kommer det att finnas verksamheter och funktioner som satter sin pragel pa
straket. Har korsas ocksa det centrala straket av ett av huvudcykelstraken i omradet vilket ocksa
skapar en tvargaende karaktar med ett eget uttryck som bidrar till att sakta ned rérelsen langs
straket. | anslutning till bron 6ver Kolbacken korsas det centrala straket ocksa av ett
huvudcykelstrak och hiar kommer ocksa strakets karaktar att férandras i och med att

utformningen 6vergar i en bro.
Arkitektur och landskap

Det centrala straket kantas alltid av bebyggelse pa bada sidorna, forutom vid torgen och i
passagen over naturomradet. Bebyggelsen kommer att variera mellan olika bostadsyper,
verksamheter, fasadmaterial och innehallet i bottenvaningarna. Straket gar i en bage genom
omradet vilket leder till att man alltid har bebyggelse i fonden. Det underlattar orienterbarheten
och minskar intrycket av det langa straket, man ser var man ar pa vag. | bottenvaningar varvas
entréer till bostader med lokaler for service, caféer och smakontor. Férgardsmarken ar
hardgjord och tillater funktioner eller utsmyckningar tillhérande narliggande lokal. Balkonger ska

utformas som en integrerad del av fasaden.

Narmast Tomtebo kommer karaktaren att praglas av bostader i flerbostadshus dar det grona

knyter ihop det befintliga med den nya stadsdelen. Husen har markerade entréer mot straket
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och byggnadernas fasader ar varierade inom samma kvarter men med en samhdrighet i farg och

materialval.

Bebyggelsen vid straket kring torget innehaller en hégre grad av verksamheter och service i
bottenvaningarna pa bada sidor av straket. Entréer ska vara tydligt utformade och vara
orienterade mot torget. Entréer och bottenvaningar ska utformas med hog grad av 6ppenhet

och omsorgsfull detaljering. Kring torget finns ocksa goda forutsattningar for flera soliga och

skyddade platser.

lllustration, White

Det finns en genomgaende och tydlig gestaltningsprincip langs hela gatan som aterspeglas i
monster och materialval, dven pa forgardsmarken. Materialen dr gedigna och genomténkta.
Utrustningen langs gatan, sa som moblering, stolpar, skyltar och cykelstéll blir en symbol for
omradet: Nyskapande och miljésmarta med en innovativ design. Langs de grona straken i gatan
planteras en mycket talig, lagvdaxande plantering som ger gatan ett omhandertaget och gront
uttryck. Dar det finns behov av moblering eller cykelparkering beldggs de grona straken sa att

sma platsbildningar skapas i gaturummet.

Langs denna huvudgata genom omradet for buss och cykel kommer bade folklivet och fasaderna

vara mer aktiva. Det staller hogre krav pa gestaltningen av gaturummets material och skala.
Typologier och héjder

e livgivande fasader mot det centrala straket
e  4till 5 vaningar
e bottenvaningar med hog grad av 6ppenhet

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv

o fasadfarger iicke kuldrta toner sammanhallna kvartersvis

e material, farg eller kuldr skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer

e sockelvaning utformas med eget uttryck och material och kulér som med fordel kan varieras
inom kvarteret
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Tak

sadeltak eller laglutande sedumtak som utgangspunkt
lutning ska vara anpassad till karaktdren i kvarteret

Entréer och balkonger

tydliga entréer mot gata och hog grad av 6ppenhet i markplanet

balkonger mot offentliga rum, sarskilt om de utformas inglasade, ska utformas som en del av
fasaden och medverka till ett sammanhallet helhetsuttryck

forgardsmark har en utformning och méblering som bidrar till strakets attraktivitet

Gaturummets funktion och utformning

oLl
Forgardsmark

omradets huvudgata, strak for kollektivtrafik, gang och cykel, angéring med bil (ej genomgaende)
trygg, saker och gen gata genom stadsdelen, men ocksa den livligaste gatan

separerade korfalt for kollektivtrafik, cykel och gang

gatutrad i gras- eller planteringsyta

sitt- och hangplatser for vistelse i gaturummet

god funktionell belysning for en trygg och saker gata, gdrna innovativa inslag

dagvattenhantering i skelettjordar eller andra planteringar

plats fér sno

enhetliga robusta, materialval

(4

.
Forgardsmark

Gaturummet ska vara grént, innehdlla sittplatser samt kunna hantera dagvatten och sné.
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5. Cykelstraket — Alidhemsstraket
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Stadsrummets karaktar

”Alidhemsstraket” ar ett av Tomtebo strands huvudstrak for cykel och utgér forbindelselanken
mellan entréplatsen for cykel vid Tomteborondellen och torget. Straket fortsatter sedan pa
andra sidan torget, forbi parken och vidare ner mot Olle Fiskares vag och strandomradet. Straket

passerar bade bron 6ver den grona passagen och en park langs strackan.

Delar av gatan kommer att vara enbart for cyklister och gaende, men pa vissa delar kommer det
ocksa att finnas biltrafik, men dar har alla trafikslag egna banor. Med sin bredd pa 21 meter finns
det plats for alla trafikslag dar cykeltrafiken kommer att ha prioritet centralt i gaturummet.

Gatan har en tydlig gron karaktdr med dubbla tradrader och planteringar i marknivan.

Karaktdren langs straket kommer att vara varierat 6ppet och slutet da det dmsom kantas av
bebyggelse och 6msom gar genom naturomrade eller vid en park. Vid naturomradet korsar ett
av de andra huvudstraken for cykel i stadsdelen och vid parken korsas straket av huvudgata for
biltrafik sa straket kommer att préglas av rorelse bade langs straket och i tvdargaende. Sa trots att

det &r ett rakt strak kommer upplevelsen och tempot att variera langs strackan.
Arkitektur och landskap

Vid entréplatsen omges straket av verksamheter och servicefunktioner for bade de boende och
verksamma i omradet som férbipasserande. Omse sidor om det bevarade naturomradet
flankeras av flerbostadshus som vander sig med sina langsidor och entréer mot straket vilket

bidrar med liv och trygghet till gatan.

Hushojderna langs straket ar mellan fyra till fem vaningar i en homogen skala kring straket.
Darfor ar det viktigt att de olika karaktdrerna langs straket understryks av bebyggelsens uttryck
pa 6mse sidor av gatan. Byggnaderna relaterar till gatans utformning och innehall. Straket
foreslas fa en sammanhallen identitetsskapande farg pa fasaderna. Kvarter som ligger mitt emot
varandra langs straket har ett tydligt sldktskap i materialval, farger eller uttryck men skiljer sig

fran nasta kvarter i gatans langdriktning. Det ska ocksa finnas en variation i fasaderna pa
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byggnader inom samma kvarter sa att tva intilliggande byggnader inte har liknande

fasadutformning.

Bottenvaningarna utformas med 6ppenhet och kvarterets gemensamma funktioner och lokaler
placeras mot straket som ytterligare livgivare. Entréer ska vara tydliga och ha en omsorgsfull

detaljering. Flera olika sittplatser ska finnas vid eller i fasad sarskilt pa fasader i sol och |a.

lllustration, White

Innehallet och utformningen kommer ocksa att variera langs straket i olika sekvenser, t ex finns
inga gatutrad dar gatan passerar naturomradet. Pa de delar av strackan som bara trafikeras av
cyklister och gaende ges stérre utrymme for det grona och kan dven innehalla platser att stanna

till pa sarskilt pa den norra soliga sidan.

Gangtrafikanterna ror sig skyddat ndrmast fasaderna med tillgang till entréer och funktioner vid
fasaderna. Férgardsmark ger ocksa utrymme for viss moblering, fér cyklar och bidrar med
gronska till gaturummet. Val tilltagna ytor for gronska och de dubbla tradraderna skapar goda
forutsattningar for fordrojning dagvatten fran bade gatan och fran fastigheterna vid kraftigare

regn.

Forgardsmark Forgardsmark
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Typologier och héjder

e fasader utférs med en hog grad av detaljering

e bottenvaningar utformas med 6ppenhet och funktioner
e  4till 5 vaningar

e variation inom kvarteret

Material och farger

e trafasaderiicke kuldrta toner
e materialbehandling eller fargton skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer
e forgardsmark har en utformning och méblering som bidrar till strakets attraktivitet

Tak

e sadeltak eller laglutande sedumtak som utgangspunkt
e lutningen ska vara anpassad till helheten i kvarteret

Entréer och balkonger

e tydliga entréer mot straket och hog grad av 6ppenhet i markplanet
e balkonger mot straket, sarskilt om de utformas inglasade, ska utformas som en del av fasaden
och medverka till ett sammanhallet helhetsuttryck

Gaturummets funktion och utformning

e huvudentré for gang och cykel till omradet (del av gatan i blandtrafik)

e |ummig gata med gron kansla, dubbla tradrader gérna av olika art och storlek, dng under traden
e god funktionsbelysning sakerstaller tryggt och sakert strak aret om

e enhetliga och robusta materialval

e dagvattenhantering, avrinningsvag for skyfall

e plats for sno

Gaturummet ska ge ett lummigt intryck och kunna hantera dagvatten och sné.
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6. Entrépunkter
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- Stadsrummets karaktar

Tomtebo strand ska vara inbjudande och
1 attraktivt att komma till aven for manniskor
som till vardags inte bor eller verkar i
omradet. Det stéller krav pa de platser som
utgor entréer till omradet. De olika
entréplatserna till omradet har olika
forutsattningar och funktioner men oavsett
\ ‘ det ska de alla vara tydliga och vdlkomnande

\ platser.

Platserna bor vara karaktarsstarka genom att

i innehalla en hog tathet, ha ett sarskilt

Pl

1w ' innehall eller gestaltning som starker

orienterbarheten. Det kommer att se olika ut

pa olika platser. Fran dessa platser ska man direkt forsta hur man ska kunna ta sig dit man vill

och kunna hitta det gena strak som tar en dit.

Dessa platser bor ocksa ta vara pa de floden av manniskor som passerar vid dessa punkter i en

levande offentlig miljo. Utformning av platser, strak och byggnader samverkar for att skapa ett

rikt och tryggt stadsliv. Platserna ar ocksa viktiga i funktionen att de starker kopplingarna till

omgivande stadsdelar, strak och till Nydalasjon.

Entréplatser for olika trafikslag — stadller olika krav pa utformning;

1.

Overgéngen mellan Vittarnas allé och det centrala straket. Kollektivtrafikstrak och
cykelstrak. Passagen genom parkstrak och cykelstrak — en viktig korsningspunkt att
gestalta.

In/utfart fran Tomtebovdgen med bil i en ny cirkulation. Korsningspunkt for tre olika
cykelstrak. Saker passage 6ver Tomtebovagen mot Coop. Gestaltning av torget med
mycket gronska som starker gronstraket séderut. Parkeringsanlaggning och
servicehub.

Entréplats for cykeltrafik fran vaster och Alidhem. Utmanande korsningspunkt
nivamassigt och med stora floden av gaende och cyklister. Entré till Tomtebo strand
langs straket in mot torget.

Entréplats for det stora flodet av gdende och cyklister till och fran
universitetsomradet. Aven hir behdver nivaskillnaderna bearbetas fér att f3 till en
valkomnande och trygg plats.

In/utfart fran Kolbacksleden vid universitetsrondellen. Kollektiv- och biltrafik fran
etapp 4.
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Arkitektur och landskap

De olika entrépunkterna har olika férutsattningar och de olika stadsrummen kommer att se
valdigt olika ut. Gemensamt for samtliga entréplatser ar att det ar viktigt att bottenvaningar har
nagon typ av publikt innehall eller lokaler som bidrar till hég grad av 6ppenhet sa att platsen

kanns vidlkomnande.

Vid dessa platser finns funktioner och verksamheter i ratt lagen som starker stadslivet och

skanker trygghet till straken. Sarskilda utmaningar finns vid entrépunkterna vid cykeltunnlarna

under Kolbacksleden.

Entré vid cykeltunnel frén véster och Alidhem, illustration White

[Utformning kring respektive entrépunkt kompletteras innan granskningsskedet.]
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7. Kvarter vid naturstraket

Stadsrummets karaktar

[ -:_"'".-11 | de kvarter som gransar mot naturstraket som

r -:_‘1 \ “ stracker sig genom stadsdelen ar byggnaderna
\ i \ \ placerade med langsida och entréer

1 “ | \ N | orienterade mot och samspelar med omgivande
\ e | e 7/_4 gator. Gardarna Gppnar upp sig mot skogen och

— "'"'l \ den sparade naturmarken. Gardarna &r
1 I \ lummiga och gréna och kan darmed samspela
I \ och utgoéra ett komplement till det gréna
I‘ | \ straket. S8 manga befintliga trad som majligt
-~ skall ocksa sparas pa dessa gardar.
~1 —

Pa den Ostra sidan av naturomradet gar ett att

omradets huvudstrak for cykeltrafik i gransen

mellan bebyggelsen och skogen. Cykelstraket
befolkar kanten mot skogen och gardarna och bostadsbebyggelsen ger liv och trygghet till

cykelstraket. Straket blir en spannande miljo som inbjuder till rérelse och spontana méten i en

tillganglig men ocksa lugnare omgivning an vid gatorna.

lllustration av cykelstrak vid naturomradet, White

Sektion pd den éstra sidan av

naturomrddet med cykelstrdk.

Gron Forgardsmark
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Pa den vastra sidan utgors gransen mellan bostadskvarteren och naturomradet av ett parkstrak

med en grusad gangvag som en naturlig 6vergang mellan det bebyggda och det naturliga.

i w0

Grén Forgardsmark

Sektion pd den vdstra sidan av naturomrddet med gdngstrak. Inspirationsbild sldnt mot natur.
Arkitektur och landskap

Upplevelsen av bebyggelsen utmed straken mot naturmarken varierar mellan de partier dar
bebyggelsen kommer nara och de 6ppna grona gardarna. | de har kvarteren ar det uteslutande
bostader vilket bidrar med en mer intim kédnsla bade i bebyggelsens och i gardarnas utformning.

Byggnaderna star inte med langsida mot naturmarken utan moter straket med gavelmotiv.

Mot gardarna och naturstraket kommer entréer, balkonger samt gardarnas moblering att bidra
till att ytterligare ge liv at straken utmed kvarteren. Byggnadsdelar och fasader med goda
forutsattningar kan innehalla gréna arkitektoniska l16sningar. Det starker ytterligare det grona

landskapets narvaro.
Typologier och héjder

e hojd mot naturstraket 4-5 vaningar
e gavelstallda hus mot det grona
e variation i byggnadsvolymernas yttryck mot garden

Material och farger

e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv

e utforande ska skilja sig i nyanser mellan tva intilliggande byggnader

e genomgdende tema mot naturstraket ar trd som fasadmaterial

e eventuella andra material ska utforas i ljusa fargtoner

e mot gatan en mer sammanhallen fargskala alternativt ofargad

e gardssidan kan ha en friare material- och fargtolkning inom ramen for en sammanhallen helhet
inom kvarteret

Tak

e sadeltak eller ldglutande sedumtak som utgangspunkt
e terrasser pa gavlar mot det grona

Entréer och balkonger
e genomgaende entréer

e balkong mot gata, sarskilt om de utformas inglasade, ska utformas som en del av fasaden och
medverka till ett sammanhallet helhetsuttryck och far ej kraga ut utanfor férgardsmark
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mot gdrden &r utformning av balkonger friare mot garden utformas vaggar och balkonger

med gréna inslag

Skogsomradet bestar mestadels av blandskog, men aldre tallar finns ocksa. Omradet ar bl6tt och

kommer att hantera dagvatten och fordréja skyfall vid behov. Befintlig vegetation sparas i

storsta mojliga utstrackning for att sakerstalla den ekologiska korridorens funktion. | skogen

finns redan idag stigar som erbjuder ett alternativ till gdng- och cykelvagar nara bebyggelsen.

Skogsomradets funktion och utformning

- Sparad vegetation
[0 6ppna ytor

=9 Kopplingar till omgivning/strdk genom park

Stadsdelsskog med méjlighet till lek, rorelse,
promenader, naturupplevelser och
naturpedagogik

ekologisk spridningskorridor
Dagvattenhantering

Kérna av bevarad barrblandskog, mossig
terrdng som omger Kolbacken, tydlig
skogskansla

| kanterna mot bebyggelsen gallras/etableras
ljusa, luckra brynzoner

Stigar i stenmjol eller annat genomslappligt
material

Utrustning ges en enhetlig, robust utformning
Skyltning hanvisar till stigar och slingor, men
ocksa saker att upptacka

Tillrattalagda entréer lockar till skogsvistelse,
kan vara enstaka utrustning for lek eller sitt-
och hang

L]
W
]
L]
L

Entré/viktig plats

Utblickar

Inspirationsbilder
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8. Skolomradet

| g Stadsrummets karaktar

,,1"" *q P& Tomtebo strand ligger skolan
il
il | i strategiskt placerad vid torget och med

TORGET \ - stadsdelsparken i norr. Nara till
‘\ B kollektivtrafik. Skolbyggnaden utgoér en
\ L - del av torgets vaggar och ligger i fonden
\ - - nar man kommer till torget langs
a Alidhemsstraket. Byggnadens utformning
blir valdigt viktig fér Tomtebo strands
identitet.

Skolan &r en viktig malpunkt bade fér boende i omradet och fran andra delar i naromradet.
Skolan och de verksamheter som bedrivs pa skolomradet bidrar med liv och rérelse i och kring

torget och stadsdelsparken. Narheten till strandomradet och aktiviteter kring sjon ar en unik

tillgang.

Skolan vid torget, illustration White
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Arkitektur och landskap

Pa Tomtebo strand planeras for en kommunal skola med undervisning fran forskola till arskurs
sex. Verksamheterna kan inrymmas i en skolbyggnad for férskoleklass till mellanstadiet, en
byggnad for en forskola med sex avdelningar. Inom skolomradet planeras ocksa kok, matsal samt

en mindre idrottshall for undervisningssyfte.

Skolbyggnadens placering vid torget och vid entrén till stadsdelsparken gor att utformningen av
skolbyggnaden far stor betydelse inte bara for platsen och torget utan ocksa for stadsdelens
identitet och berattelsen om Tomtebo strand. Skolbyggnadens bottenvaning mot torget kan
ocksa inrymma publika lokaler som kan nyttjas av manga som tex bibliotek, matsal och andra

lokaler som kan nyttjas for féreningsverksamhet eller hyras ut.

Skolgarden kan till viss del delas mellan skola och férskola. Angéring och logistik till skolan sker

langs gatan soder om skoltomten. Skolgarden blir ocksa en tillgang i omradet efter skoltid.
Typologier och hojder

e hojd pa skolbyggnader 2-3 vaningar

e skolbyggnaden placeras i gatuliv med langsida mot torget
e byggnadsvolymernas har olika yttryck mot skolgarden

e bearbetade fasader med hog grad av detaljering

e bottenvaning med verksamheter har forhojd vaningshojd

Material och farger
e hallbara materialval ur ett livscykelperspektiv och fasaderna utformas i ett material
e trafasaderiicke kulorta toner alternativt ofargade

e materialbehandling, farg eller kulor skiftar mellan tva intilliggande byggnadsvolymer
e bottenvaningar ges hogre vaningshojd och ett detaljerat uttryck genom fasadmaterial

Tak
e sadeltak eller ldglutande sedumtak som utgangspunkt
e |utning ska vara anpassad till helheten kring torget

Entréer och balkonger

e tydliga entréer mot gata och hog grad av 6ppenhet i markplanet

Skol- och férskolegardarnas funktion och utformning

Naromradespark - rorelseparken

Stadsrummets karaktar

| etapp 1 av Tomtebo strand ingar ocksa en ndromradespark. Stommen i den kvartersstora
parken ar sparad tallskog omgiven av en aktivitetsslinga. Laget ar skyddat inne i bebyggelsen
med god solinstrélning. Oppna ytor finns i mindre omfattning. Utrustning ska ha en tydlig
karaktar och ”sticka ut” med syfte att locka till rérelse och utmaningar. Ytor for

dagvattenhantering ska vara multifunktionella och ocksa kunna erbjuda t ex lek. Genomslappliga
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markmaterial som gras, grus och sand majliggdr god dagvattenhantering. Kuperad terrang

uppmuntrar till rérelserikedom och ar en forutsattning for hantering av dagvatten och skyfall.

Den sparade skogens utveckling styrs i en skotselplan. Malet ar biologisk mangfald t ex utvecklas

brynzoner.
Parkens funktion L \ e R P o et
-'. -::- .. = --,’ '*".j?.'.‘.-.—"
e Naromradespark, servar framforallt ] “““'15;:' 3
omkringliggande kvarter m,,,,:u“un" g b
e Lek med fokus pa fysisk utmaning tex v * 5 .
rérelseslinga med klattring, hinder etc t s H
e  Sparad natur utvecklas mot fler upplevelser och . "._ :
mangfald, kompletteras med blommande buskar p i \
etc for arstidvariation och blomprakt ' -. E [
e Dagvattenhantering 3 p 5 7 H
e Plats for snd 3 % 2 L o
e  Utrustning med tydlig karaktar ‘ RS .3
e Enhetliga och robusta materialval
e God funktionsbelysning och effektbelysning I soora0 vegetation
skapar en trygg och attraktiv métesplats aret om B Gopna yior

Entré/viktig plats
<=+ p Kopplingar till omgivning/strdk genom park

Utblickar

Inspirationsbilder till nGromrddesparken — rérelseparken. Rérelseparken uppmuntrar till fysisk

aktivitet och utmaningar av olika slag. Parken ér grén och kuperad fér att kunna hantera
dagvatten och skyfall.
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Genomforande

Fran markanvisning till genomférande

Detaljplan antageni BN,

Gemensamt arbete kvalitetsprogram (inkl. Hallbarhetsradet satter Byggaktorer lamnar in
med utformningen av "design” av etapp 1) och sig in i kvalitets- och Markpris faststalls forslag pa kvarter att
etapp 1 hallbarhetsprogram hallbarhetsprogrammet bygga

godkand i KS-PLU

Konceptuell

beskrivning av projektet 5 > Efter att alla forslag .
. Ambiliorg| kva‘:te:s- Hallbarhetsradet godksnts kan Under byggaktdrernas Innan byggaktérerna kan

bidrag till helheten granskar alla inlimnade markanvisning projektering erbjuds en lamna in sina bygglov:
+ Skallkray fé[sla_g och lamnar ett tecknas och frivillig gestaltningsdialog Ska projektet 3 f
radgivande yttrande "bygglovsprojektering” med kommunen alt. isnil

* Andra funktioner och hallbarhetsradet. hallbarhetsradet.

Ataganden starta

forts.

Byagglovhandlingar - o
o > S Efter att ett forslag fatt ok Efter att alla aktérer som
I Hallbarhetsradet [amnar fran hallbarhetsradet kan skall bygga i etapp 1

Detaljer som gér att 5 = = - .

Tomletj,o st,—ang blir en EEEIREEETET bygglov lamnas in. erhallit bygglov tas beslut Ev. omarbetning och
int tionell forebild CECLETEE T om nagon del av forankring
internationell férebi Srb o
Hur skallkrav och mél Brbaiiey Efter att bygglov erhallits kvalitetsprogrammet

tecknas képeavtal behéver revideras.

Tomtebo strand Y ... [T

Hallbarhetsradets funktion

For att ge stod och sdkerstalla att den ambition som uttrycks fér Tomtebo strand i
Hallbarhetsprogrammet fullfoljs vid genomférandet kommer ett Hallbarhetsrad att inforas for
etappen 1. Hallbarhetsradet kommer att ha en granskande och radgivande roll i processen fram

mot byggande och genomfdérande.

Varje byggaktor traffar Hallbarhetsradet vid tva tillfallen. Férsta gangen innan markanvisning
ges. Enkla skisser och beskrivningar som forklarar ambitionsniva som byggaktoren atar sig. Andra
gangen innan bygglov far lamnas in. Dar fardiga projekteringshandlingar presenteras.
Hallbarhetsradet granskar projektet och lamnar ett utlatande om hur val det féljer hallbarhets-

och kvalitetsprogrammet.

Etappindelning

Tomtebo strand ar ett helt nytt stadsdelsomrade och omfattar ca 3 000 ldgenheter och 60 000—
70 000 bta verksamheters area. Hela omradet har delats upp i fyra stérre etapper som
uppskattningsvis kommer ta runt 3-5 ar per etapp att bygga ut. Den férsta etappen omfattar
cirka 900 ldagenheter samt forskola, skola, torg, park samt huvudtrafikstraket och anslutning till
Tomtebovagen samt ca 3 000-5 000 bta verksamhetsmark, har kommer ocksa brandstationen

att ingd med anslutning ut mot universitetsrondellen. Under andra etappen utdkas andelen

48 (51)



Kvalitetsprogram Tomtebo strand

bostader med cirka 600 enheter samt verksamheter mot E4:an har ingar ocksa ca 15 000 bt
verksamhetsmark. Tredje etappen etablerar ytterligare cirka 1000 ldgenheter, for att i den
avslutande etappen komplettera med ca 400 lagenheter, sista etappen innehaller ocksa den
storsta delen verksamhetsmark, ca 30 000—40 000 bta.

Utover de namnda kommunala verksamheterna kommer det i etapperna ocksa inga flera

kommunala forskolor, ett eller flera sarskilda boenden samt ett dldreboende.

Utbyggnaden av verksamhetsmarken kan komma att byggas ut nagot annorlunda &n vad bilden
visar. Dar bland annat brandstationen (som ligger inom omradet for etapp 4) kommer byggas

redan i etapp 1. Ytterligare verksamheter kan komma att tillkomma i dess narhet innan

bostadsbebyggelsen tillkommer i etapp 4.

49 (51)



Kvalitetsprogram Tomtebo strand

Byggskedet - generellt och etapp 1

Etablering och gemensam logistik
Det kommer att ta manga ar att genomféra de nu planerade detaljplanerna, det kommer att
vara en byggarbetsplats manga ar. Det ar viktigt att tanka klokt kring genomférandetiden sa att t

ex lekmiljoer och grénstruktur finns pa plats néar inflyttning sker.

Det ar viktigt att ha ett fokus pa barnens utemilj6 sa att lek, skog, goda och trygga strak, bra

skolor- och férskole gadrdar mm finns tillgangliga 6ver tid.

For att minska byggskedets stérning och miljopaverkan ar det viktigt att alla aktérer som bygger

etapp 1 (bade kommunen och byggaktérer samordnar etablering och logistiken inne i omradet).

Upplatelseform, lagenhetsstorlekar samt prisniva

Nar alla bostader ar fardigbyggda ska det finnas en jamn fordelning mellan bostadsratter och
hyresratter. Mal for detta kommer att sdkerstéllas infor varje etapp. Detta innebar dnda att
fordelningen kan variera mellan etapperna men att slutresultatet ska na en jamn fordelning. Till

detta kan andra boendeformer sa som dganderéatt och boende i kollektiv tillkomma.

Samma ambition om variation géller blandningen av ldgenhetsstorlek och olika prisnivaer for
bostadsratter och hyresratter. Variationen av lagenheter ska skapa ett utbud for en sa bred

grupp av manniskor som majligt.

Energisystem

For Tomtebo strand kommer ett fjarrvarmesystem byggas ut. Alla aktorer ansluts.

Trahus byggande
En trabyggnadsstrategi ar under framtagande. Fardiga detaljer presenteras under

granskningsskedet.

Parkering (Hubb), pooler

Boende, besdks och verksamhetsbilparkering (férutom parkering som kravs for
tillganglighetskrav) ska samlas i gemensamma anlaggningar. Detta innebér att ingen
markparkering kommer finnas eller tillatas inom kvarteren. Alla aktorer ska bidra till de

gemensamma fordonspoolerna (bil, cykel mm).

Har ska fullkostnadsprincip galla, det vill sdga att kostnaden for byggande av parkering inte ska
inkluderas i boendekostnaden. De som viljer att hyra en parkeringsplats kommer att betala hela
denna kostnad istallet for att den till del Iaggs pa hyra/avgift for lagenhet.
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Byggande av parkeringsanlaggning, vissa mobilitetslosningar i hus/kvarter samt de gemensamma
service- och mobilitetslosningarna, sdsom hubbar etableras genom det grona parkeringskopet.
For genomforande av gront parkeringskop behoéver det ytterligare specificeras vilka atgarder
som kravs for att anpassa parkeringstalet.

For att sdkra investering, byggande, drift samt upphandling av tjanster kravs separata

overenskommelser och avtal. Hur detta ska organiseras och formaliseras ar under utredning.

Erbjuda MaasS tjénster
Alla som flyttar in pa Tomtebo strand (hyresratter, bostadsratter, dganderatt) erbjuds ett fardigt

abonnemang pa mobilitetstjanster (MaaS). Avtal fér detta bilaggs markanvisningsavtalet.

Gronytefaktor (GYF) kvarter och allman plats
Under avsnittet for kvarterspecifika krav och riktlinjer beskrivs ndrmare vilken gronytefaktor

(GYF) som ska uppnas. Till kvalitetsprogrammet finns ocksa en bilaga for hur GYF ber&knas.

Minskat byggavfall och hallbara byggnader
Samtliga byggaktorer anvander miljobedémningssystem som
exempelvis BASTA, byggvarubedomningen eller SundaHus och dokumenterar byggmaterial

i digital loggbok. Byggaktorerna undviker halogenerade material och hormonstérande dmnen.

Kollektivtrafik och service

Huvudtanken &r att kollektivtrafik och service ska finnas pa plats vid inflyttning av etapp 1
(uppskattningsvis under 2023/24)
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