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Ovriga deltagare

Tjanstepersoner (deltar pa distans)

Anna Flatholm, stadsarkitekt

Clara Ganslandt, planchef

Karin Isaksson, chef teknik- och fastighetsforvaltningen
Malin Lagervall, planeringschef

Daniel Levisson, overgripande planering § 51

Daniel Lindstrom, 6vergripande planering

Mattias Mitz, presskommunikator §§ 43-50

Helen Nilsson, mark och exploateringschef §§ 44-52
Carl Rasmunds, mark och exploatering § 44-52

Per Westergren, mark och exploatering § 44

Elin Lundback, mark och exploatering §§ 44-52
Hanna Jonsson, 6vergripande planering § 51

Deltar i KS sammantradesrum

Lars Fredriksson, OF Bygg § 43

Hakan Eriksson, Uman Invest § 43

Helen Nilsson, mark och exploatering § 43
Anna Holmstedt, nimndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§43

Diarienr:

Information: Stadsutvecklingsidé OF Bygg

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att till protokollet notera att planeringsutskottet tagit del av
informationen.

Arendebeskrivning
Lars Fredriksson, OF Bygg och Hakan Eriksson Umaninvest presenterar en
idé om parkeringshus vid Gammliahallen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§44
Diarienr: KS-2022/00259

Reservationsavtal - del av fastigheterna Grisbacka
10:5 och 17:11

Beslut
Planeringsutskottet beslutar

att godkanna bilagt reservationsavtal med Motorcentralen i Umea AB

Arendebeskrivning

Motorcentralen i Umea AB har inkommit till kommunen med énskemal om
att bebygga rubricerat omrade inom NLC Park med lastbilsanlaggning. Det
omrade som Motorcentralen i Umea AB 6nskar bebygga ar ca 32 000 m2
stort och ligger kilformat i vaster, ndrmast Norra Lanken. En reduktion av
forsaljningspriset har gjorts dels p.g.a. tomtens kilformighet och dels p.g.a.
att befintliga dagvattenledningar med tillhérande dagvattenmagasin
begransar mojligheten att nyttja tomten.

Beslutsunderlag
Reservationsavtal

Beredningsansvariga
Helen Nilsson, Per Westergren

Beslutet ska skickas till
Per Westergren, mark och exploatering

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§45
Diarienr: KS-2022/00310

Samrad: Detaljplan for fastigheten Vipan 21 och 25
inom centrala stan i Umed, Umea kommun

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att tillstyrka att planférslaget fors vidare i planprocessen med beaktande
av tjansteskrivelsen.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
bostdader och centrumstarkande verksamheter i en sluten kvartersstruktur.

For planomradet galler 6versiktsplanen Férdjupning fér de centrala
stadsdelarna. Planforslaget 6verensstammer i stora delar med
oversiktsplanens intentioner. Inom kvartersmarken maojliggors ytor for ca
120 bostadslagenheter och darutover inslag av centrumverksamhet. En
komplettering av bostader ger ett positivt tillskott och en utdkad
funktionsblandning i kvarteret vilket ar i linje med oversiktsplanens
utvecklingsstrategier for hallbar tillvaxt.

Oster om planomradet i anslutning till Ostra station finns den faststllda
detaljplanen om en storskalig exploatering for bland annat bostader och
centrumverksamhet. For den fortsatta processen blir det viktigt att aktuellt
planforslag bygger vidare pa den bebyggelseinriktning som nu haller pa att
realiseras vid stationsomradet. Forutom betydelsen av att uppna denna
utveckling inom aktuellt forslag ar det dven viktigt att incitament skapas for
en fortsatt utveckling i samma anda for resterande del av kvarteret och
dven vidare vasterut mot centrum. Detta for att mojliggora ytterligare
tillagg i enlighet med den malbild som aterges i 6versiktsplan Férdjupning
fér Universitetsstaden om att knyta samman Universitets- och
sjukhusomradet med stadens centrala delar. Genom sadana successiva
sammanlankande stadsutvecklingsprojekt skapas en dynamisk och levande
stad med ett utdkat folkliv och underlag for lokal service.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Kompletteringen i sig bidrar till att sjilva platsen vid Umed Ostra stirks och
vitaliseras ytterligare vilket bland annat dven gynnar kollektivt resande. |
oversiktsplanen pekas dven ett utokat handelsstrak ut langs Storgatan som
kantar planomradet i soder. Denna gata har potential att bli ett attraktivt
gatustrak dar storre floden av manniskor mots och fardas naturligt. Det ar
darfor viktigt att planforslaget pa ett tydligare satt visar hur det kan bidra
till att starka strakets ambitioner med exempelvis lokal handel eller
liknande publika verksamheter langs gatan.

| planforslaget konstateras narhet till parkmiljéer och naturstrak som
erbjuder lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse. Inom
planomradet foreslas en kvalitativ bostadsgard. Sammantaget innebar
detta en boendemiljo som motiverar avsteg fran oversiktsplanens
vdgledning vad géller friyta pa kvartersmark och andelsmattet om en
tredjedel. Det hanvisas till liknande I6sningar for den narliggande
exploateringen som pabdrjats vid Ostra station. P4 samma sétt bor
gemensamma terrasser for boende kunna prévas som komplement dven i
detta forslag, ifall friytan behover utvecklas i den fortsatta planprocessen.

Planomradet angransar till lagpunkter pa allman platsmark dar risker finns
for oversvamning vid storre regnférekomster. Eftersom planen daribland
foreslar en god I6sning for parkering med underjordiskt garage ar det
viktigt att riskerna i ndarheten uppmarksammas och hanteras i den fortsatta
utvecklingen av de allmanna ytorna utanfor planomradet.

Yttrandet har tagits fram av Overgripande planering samt Mark och
exploatering i samverkan.

Beslutsunderlag
Plankarta
Planbeskrivning
Luftutredning
Trafikbullerberdkning
PM Geoteknik
Skuggstudie

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvariga
Daniel Lindstrom, évergripande planering

Beslutet ska skickas till
Detaljplan, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 46
Diarienr: KS-2022/00292

Inbjudan: Business Arena Norr 2022

Beslut
Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar

att de ledamaéter i planeringsutskottet som sa onskar deltar i Business
Arena Norr 27 april 2022

att deltagarna sjalva anmaler sig till konferensen

Arendebeskrivning

Med ett aktuellt program, inspirerande talare och tongivande foretag,
kommuner och organisationer samlas branschens ledande aktorer till en
heldag i Umea. Fokus ligger pa kunskap, inspiration och natverkande. Malet
ar samhallsutveckling.

Beslutsunderlag
Inbjudan med program
Program - Business Arena Norr (bonniernewsevents.se)

Beredningsansvariga
Anna Holmstedt, namndsekreterare

Beslutet ska skickas till
Planeringsutskottets ledamoter

Maria Sandberg

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 47
Diarienr: KS-2022/00280

Hornefors - Ostra Fabriksviken industriomrade

Beslut
Planeringsutskottet beslutar

att godkanna att projektering och utbyggnad av industriomradet i
Hornefors fortskrider enligt nedan.

Arendebeskrivning

Detaljplanen (2480K-P HO A3/33) fér Ostra fabriksviken industriomrade i
Hornefors antogs 1977. Det finns totalt sju industrifastigheter i omradet
varav tva av dessa (totalt ca. 10 500kvm) redan &r salda. De fem
fastigheterna som finns kvar att sdlja utgor totalt ca 17 600kvm och ags av
Umea kommun. Markpriset i omradet ar 150kr/kvm. Skulle samtliga fem
kvarvarande fastigheter saljas till detta markpris innebar det en total intakt
pa ca 2 650 000kr. Markpriserna kommer dock ses 6ver framgent.

| dagslaget finns det en markanvisning tecknad i omradet och den
planerade utbyggnaden ar ett steg i att sdkerstalla att kommunen fortsatt
kan erbjuda verksamhetsmark i Hornefors. Efterfragan pa
verksamhetsmark i Hornefors har historiskt varit Iag men under det senaste
aret har efterfragan pa tomter i omradet o6kat.

Under 2022 planeras en upprustning av den grusvag som gar genom
omradet, tilloyggnad av en ny gata i sydostra delen av planomradet i
enlighet med detaljplanen samt utbyggnad av teknisk infrastruktur for att
tillgdngliggora de kvarstaende fastigheterna for forsaljning och utbyggnad.
Projektering kommer ske under varen 2022 och utbyggnad av infrastruktur
paborjas hosten 2022.

Totalt ar det ca. 400m gata som ska byggas och kostnaderna for detta
berdknas uppga till ca 6 miljoner. Projekteringskostnaderna beridknas
uppga till ca 500.000kr. | budgeten fér 2023 finns kostnader for
gatuutbyggnad inlagd for industriomradet pa 5 miljoner, merparten av

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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kostnaderna kommer dock komma under 2022 i stallet. Gatan kommer
daremot fardigstallas under 2023. Eventuella kostnader for ledningsflytt
kan tillkomma vilket kommer utredas i projekteringen.

Trots att projektet medfér en ekonomisk forlust gor Mark och exploatering
anda beddmningen det ar viktigt att bygga ut omradet, dels for att kunna
erbjuda verksamhetsmark, dels for att mojliggora tillvaxt och
foretagsamhet i Hornefors. Mark och exploateringen foreslar ocksa att
paborja projektering och utbyggnad trots att projektet saknas i budget for
ar 2022.

Beslutsunderlag
Karta

Beredningsansvariga
Rebecca Gullbrandsson, mark och exploatering

Beslutet ska skickas till
Rebecca Gullbrandsson

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§48
Diarienr: KS-2022/00293

Exploatering Grabolandet, Hornefors

Beslut
Planeringsutskottet beslutar

att godkanna att Mark och exploatering fortsatter driva
exploateringsprojektet pa Grabolandet, Hornefors, enligt nedan

Arendebeskrivning

Grabolandet, del av Hornea 8:539, ar ett omrade i 6stra delen av Hérnefors
som pekas ut som reservomrade for bostadsbebyggelse i den fordjupade
oversiktsplanen. Sedan ar 2017 har planering pagatt for att utveckla del av
Grabolandet for bostader. Omradet markanvisades da med syfte att lata en
privat aktor prova en detaljplan for bostader i form av smahus samt en
forskola. Detaljplanearbetet paboérjades ar 2018 med inledande
utredningar, men i borjan pa ar 2020 pausas planen pa sokandes begaran.
Vid arsskiftet 2020/2021 gick markanvisningsavtalet ut. Kommunen har
efter att markanvisningsavtalet gatt ut konstaterat att det ar svart att fa
ihop ekonomin i projektet. Eftersom omradet ligger pa jungfrulig mark,
innebar det omfattande utbyggnad av infrastruktur och andra allmanna
anlaggningar innan bostadsbebyggelse kan paborijas.

For ett par ar sedan tog kommunen fram ett smahusomrade i vastra
Hornefors, Virkesvagen. Exploateringsprojektet pa Virkesvagen
genomfordes trots att forsaljningen av dessa tomter inte bar kostnaderna
for att bygga ut omradet. Fordelen att skapa tillvaxt i Hornefors motiverade
en ekonomisk forlust i projektet och det bedémdes att tomterna skulle
kunna sédljas om priserna inte var orimligt hoga, grundbeloppet sattes till
350 000 kr per tomt. Idag ar alla dessa 21 tomter salda eller reserverade.

Umea kommun har under de senaste aren haft brist pa smahustomter och
efterfragan okar allt mer. Erfarenheterna fran Virkesvagen éar att
efterfragan pa smahustomter i Hérnefors finns. En annan slutsats ar dock
att trots okad efterfragan och priser som ar pa vag uppat i Hérnefors, sa

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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kommer inte heller forsaljningen av tomter pa Grabolandet bara
kostnaderna for att bygga ut det omradet. Bostadspriserna ar helt enkelt
fortfarande for laga i Hornefors for att klara exploateringskostnadernai
lagen dar det kravs ny infrastruktur.

Principen for prissattning av kommunal tomtmark i alla typer av
exploateringsomraden, KS-2017/00116, ar att kommunen fattar beslut om
prisniva infor varje separat omrade och for smahustomter ar
utgangspunkten ett forsiktigt marknadsvarde. For att kunna bedriva en
ekonomiskt hallbar exploateringsverksamhet ar det ocksa vasentligt att
kommunens intdkter fran forsaljning av tomtmark over tid tacker
exploateringskostnaderna. Detta maste dock stéllas i forhallande till
omradets forutsattningar, exempelvis var omradet ligger geografiskt, detta
da exploateringsomraden sinsemellan ofta kan vara mycket olika men
exploateringskostnaderna de samma.

Kommunen varnar om bebyggelseutveckling och tillvaxt i Hornefors. Det ar
inte bara Umea tatort som ska vaxa, aven bostadsbyggandet i kommun-
delarna ska framjas da omradena ligger pa rimligt pendelavstand fran
centralorten och har forutsattningar for en bra kollektivtrafik samt goda
sociala miljoer och bra kapacitet nar det géller skola och barnomsorg.
Botniabanan trafikerar Hornefors och dessutom har orten havsnara lage.
Mark och exploatering gor bedémningen det ar viktigt att kommunen
driver exploateringsprojektet pa Grabolandet vidare, dels for att mojliggora
tillvaxt i Hornefors, dels for att kunna erbjuda smahustomter till
privatpersoner och byggbar mark till byggaktorer, samt att det
sammantaget motiverar en ekonomisk forlust i projektet.

Beslutsunderlag
Kartbild 6ver omradet

Beredningsansvariga
Anna Lofqvist, Mark och exploatering
Helen Nilsson, Mark och exploatering

Beslutet ska skickas till
Anna Lofqvist, Mark och exploatering

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§49
Diarienr: KS-2022/00294

Smahustomter i Bullmark (2480K-P SABY A1/38)

Beslut
Planeringsutskottet beslutar

att godkinna utbyggnad av resterande del av detaljplan 2480K-P SABY
A1/38, Bullmark, enligt nedan

Arendebeskrivning

Kommunens installning till utveckling av bebyggelse pa landsbygden ar
positiv. Det handlar om att skapa en hallbar bebyggelsestruktur utanfor
staden, skapa forutsattningar att utveckla lokalt naringsliv och goda
livsmiljoer, befintlig infrastruktur samt service i form av exempelvis skolor.
Bullmark ingar i Sdvarastraket som ar ett av de strak dar oversiktsplanen
beskriver en stérre koncentration av bebyggelseutveckling och i Bullmark
finns redan utbyggd VA, forskolor och kommunen har nyligen investerat i
en nybyggd skola.

| norra delen av Bullmark finns en befintlig detaljplan for omradet vid
Bagarstugevagen. Detaljplanen antogs 1990 och del av omradet har byggts
ut, men en del av omradet har dnnu inte genomforts. Det omrade som
kvarstar utgor drygt 20 000 kvadratmeter och dgs av Umea kommun.
Detaljplanen maijliggor upp till 13 st nya smahustomter.

For att genomfora resterande del av detaljplanen kravs utbyggnad av
lokalgata med tillhérande anordningar for gatans avvattning samt
ledningar och vagbelysning. Totalt ar det ca 300 m gata som ska byggas och
kostnaderna for detta, inklusive projektering och risk, berdknas till omkring
4,5 miljoner kronor. | 6vrigt tillkommer bland annat forrattningskostnader.
| Mark och exploaterings budget for kommande ar saknas projektet.

Umea kommun har under de senaste aren haft brist pa smahustomter och
efterfragan okar allt mer. De fatal tomter kommunen har kvar att erbjuda
ar framfor allt i byarna utanfor Umea tatort. Efterfragan pa smahustomter i

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Bullmark och andra byar har under manga ar varit valdigt I3g, men under
senare ar har efterfragan pa tomter utanfér Umea tatort dkat. Principen
for prissattning av kommunal tomtmark i alla typer av
exploateringsomraden, KS-2017/00116, ar att kommunen fattar beslut om
prisniva infor varje separat omrade och for smahustomter ar
utgangspunkten ett forsiktigt marknadsvarde. For att kunna bedriva en
ekonomiskt hallbar exploateringsverksamhet ar det ocksa vasentligt att
kommunens intdkter fran forsaljning av tomtmark over tid tacker
exploateringskostnaderna. Detta maste dock stéllas i forhallande till
omradets forutsattningar, exempelvis var omradet ligger geografiskt, detta
da exploateringsomraden sinsemellan ofta kan vara mycket olika men
exploateringskostnaderna de samma.

En marknadsvardesbedomning i Bullmark ar svar att gora da det framfor
allt ar Umea kommun som salt smahustomter i Bullmark under flera ars tid,
till en kostnad av 20 000 kronor. En slutsats av kdpmarknaden i Bullmark ar
dock att trots stor efterfragan pa smahustomter i Umea kommun sa
kommer forsaljningen av tomter i Bullmark inte bara kostnaderna for att
bygga ut omradet. Troligtvis kommer det ocksa ta manga ar innan
kommunen har salt alla tomterna.

Mark och exploatering gor anda bedémningen det ar viktigt att bygga ut
omradet, dels for att kunna erbjuda fler smahustomter, dels for att
mojliggora tillvaxt i Bullmark, samt att det sammantaget motiverar en
ekonomisk forlust i projektet. Mark och exploateringen foreslar ocksa att
paborja planeringen av genomférandet direkt trots att projektet saknas i
budget for ar 2022.

Beslutsunderlag
Detaljplan 2480K-P SABY A1/38, Bullmark

Beredningsansvariga
Anna Lofqvist, Mark och exploatering
Helen Nilsson, Mark och exploatering

Beslutet ska skickas till
Anna Lofqvist, Mark och exploatering

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 50
Diarienr: KS-2022/00313

Utvidgning av verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten — uppsamlingsarende

Forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att utvidga verksamhetsomrade for vatten och/eller spillvatten for
fastigheterna listade under berérda fastigheter.

Arendebeskrivning

Bakgrund

Umea kommuns VA-grupp sammantrader regelbundet och bereder
aktuella exploateringsarenden vilka utgors av férhandsbesked,
nybyggnadskartor eller anslutning av redan befintligt bebyggd fastighet
som har for avsikt nyttja allmanna vattentjanster. Va-gruppen bestar av
representanter fran Miljo- och halsoskydd, Detaljplanering och Vakin. VA-
gruppen utreder om fastigheten i fraga har ratt att nyttja allmanna
vattentjanster och foreslar om behov av anses foreligga att
fastigheten/delar av fastigheten inférlivas i verksamhetsomrade for vatten
och/eller spillvatten. Behandlade drenden ar inkomna under 2021.

Bedémning
Om en fastighet med tilltankt eller befintlig bebyggelse uppfyller rekvisiten

for ratten till allman vatten- och spillvattenférsorjning foreslar VA-gruppen
att verksamhetsomrade for de aktuella vattentjansterna ska utvidgas for
fastigheten in fraga. Bedomningen utgar fran Lagen om allmanna
vattentjanster samt grundar sig i Umea kommuns policydokument och en
samhaéllsekonomisk analys.

Berorda fastigheter

Foljande fastigheter eller delar av fastigheter foreslas efter beredande i VA-
gruppen att inforlivas i verksamhetsomrade for vatten och/eller spillvatten:

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Skravelsjo 4:20 — Verksamhetsomrade for endast vatten.
Savar 1:7 — Verksamhetsomrade for spill och vatten.
Innerkasamark 6:29 — Verksamhetsomrade for spill och vatten.
Degernds 51:16 — Verksamhetsomrade for endast vatten.
Degernds 51:15 — Verksamhetsomrade for endast vatten.
Innertavle 4:26 — Verksamhetsomrade for endast vatten.
Innertavle 4:27 — Verksamhetsomrade for endast vatten.
Skravelsjo 5:22 — Verksamhetsomrade for endast vatten.
Stocke 9:41 — Verksamhetsomrade for endast vatten.
Stocke 12:36 — Verksamhetsomrade for endast vatten.
Hissjon 6:4 — Verksamhetsomrade for spill och vatten.
Strém 3:7 — Verksamhetsomrade for spill och vatten.
Taftea 8:65 — Verksamhetsomrade for endast vatten.
Tafted 8:64 — Verksamhetsomrade for endast vatten.
Djaknebole 2:31 — Verksamhetsomrade for spill och vatten.
Djaknebole 14:2 — Verksamhetsomrade for spill och vatten.
Degersjon 2:3 — Verksamhetsomrade for endast vatten.
Degernas 3:32 — Verksamhetsomrade for endast vatten.
Bjannsjo 1:56 — Verksamhetsomrade for endast vatten.
Sorfors 1:38 — Verksamhetsomrade for spill och vatten.
Sorfors 5:4 — Verksamhetsomrade for spill och vatten.
Savar 18:19 — Verksamhetsomrade for endast vatten.
Hossjo 1:8 — Verksamhetsomrade for endast vatten.

Savar 1:7 - Verksamhetsomrade for spill och vatten.
Overboda 27:11 - Verksamhetsomrade fér spill och vatten.
Yttertavle 12:1 - Verksamhetsomrade for spill och vatten.
Robéack 25:6 - Verksamhetsomrade for endast vatten.
Roback 25:19 - Verksamhetsomrade for endast vatten.
Roback 27:20 - Verksamhetsomrade for endast vatten.
Roback 27:28 - Verksamhetsomrade for endast vatten.
Roback 27:19 - Verksamhetsomrade for endast vatten.

Se bilaga for karta och motivering for respektive fastighet.

Beslutsunderlag
220401.VA-gruppens forslag till beslut for utvidgande av VO 2021

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvariga

Hanna Jonsson, dvergripande planering
John Eklund, Vakin

Henrik Axelsson, Detaljplanering

Erik Nilsson, Miljo- och halsoskydd

Planeringsutskottets beslutsordning
Planeringsutskottet bifaller tjansteskrivelsens forslag att foresla
kommunfullmaktige att utvidga verksamhetsomradet.

Beslutet ska skickas till
VAKIN

Detaljplanering
Miljo- och halsoskydd

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 18 av 19

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Kommunstyrelsens planeringsutskott 2022-04-05

§51
Diarienr: KS-2022/00027

Informationsarenden 2022-04-05

Beslut
Planeringsutskottet beslutar

att godkanna informationerna

Arendebeskrivning

Motpartsgranskning/Byggaktorskontroll

Elin Lundback och Carl Rasmunds informerar om en konsulttjanst som
kommer att anvandas som ny rutin vid val av aktor.

Forfragan om markanvisning Hiradsdomaren 1 och 2
Helen Nilsson presenterar det forslag som Sandstenen i Umea AB har for
tomterna och 6nskemalet om direktanvisning.

Exploateringsavtal Haddingen 1:13
Helen Nilsson informerar om inneborden av exploateringsavtalet och
arendets status.

Bostadsforsorjningsprogrammet

Daniel Levisson presenterar tidplanen for nytt Bostadsférsérjningsprogram
och fyra punkter som utvecklats och fortydligats:

Ny struktur fér mal och atgarder

Nytt fokusomrade: den aldre befolkningen i framtiden

Tydligare fokus pa dialog och samverkan

Fortydligande av vara kommunala verktyg
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§ 52
Diarienr: KS-2022/00028

Anmalningsarende 2022-04-05

Beslut
Planeringsutskottet beslutar

att godkanna redovisningen av anmalningsarenden

Remiss

Transportstyrelsen - Remiss av forslag till Transportstyrelsens foreskrifter
och allménna rad om undantag fran bestammelser om passagerare i bil och
om lamplighetsbesiktning. Tekniska namnden for eget yttrande till
Transportstyrelsen senast 13 maj 2022
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