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Sandtaget 1
Diarienr: BN-2020/02555

Planbesked for Sandtaget 1

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av Sandtaget 1.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for nybyggnad och fortatning av bostader.

Syftet ar ocksa att sakerstalla en attraktiv friyta, tillrackligt med parkering
och en godtagbar dagvattenhantering. Syftet ar ocksa att sakerstalla en
god ljudmiljo for boende och en anpassning till en mer stadsmassig miljo.
Ytterligare syfte ar att sakerstalla en passande gestaltning samt
tillganglighet.

Arendebeskrivning

En ansdkan om planbesked har inkommit for fastigheten Sandtaget 1 pa
Sandbacka i Umea. S6kande avser att uppfora ett nytt bostadshus pa
mark som idag ar bebyggd med komplementbyggnader. Fastigheten ar ca
10 500 kvm (figur 1).

Utmaningen vid planlaggningen av Sandtaget 1 bottnar framfor allt i att fa
plats med en fortatning av bostader och de behov och komplement som
behovs for att skapa en god bostadsmiljo inom fastigheten. De storsta
utmaningarna ligger i att fa till en bra bebyggelsestruktur som samspelar
med 6vrig bebyggelse men anda maojliggor trivsam friyta, parkering,
sophantering, varuleveranser och fordrojning av dagvatten. Friyta,
parkering och exempelvis miljohus ska ocksa vara tillgangliga for alla
boende.

Dessa fragor tillsammans med aspekterna som presenteras nedan medfor
att den sammanvagda beddomningen ar att planlaggning av Sandtaget 1

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida2av6

Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2021-04-21

bor inledas. Omnamnda planeringsforutsattningar och utmaningar
beddms kunna hanteras under detaljplaneprocessen.
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Figur 1 Ortofoto éver fastigheten Sandtaget 1 med féreslaget planomrdde

Nybyggnationen inom Sandtaget 1 ar en fortatning som har stod i
gallande oversiktsplan. Fastigheten ar planlagd som tatortsbebyggelse i
Férdjupning fér Umed, se figur 2. Generellt satt har ansdkan ett
fordelaktigt geografiskt lage inom 3 km fran centrala Umea samt
Universitets- och sjukhusomradet. Kollektivtrafik finns ocksa relativt nara
foreslaget planomrade. | framtiden kommer vag 503 vaster om Sandtaget
1 att omvandlas till stadsgata.
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Figur 2 Utsnitt ur gdllande éversiktsplan Férdjupning fér Umed. Féreslaget planomréde

markerat.

Da fortatningen innebar en 6ka andel hardgjord yta for bl.a. byggratt,
tillgdnglighet och parkering behover fordrojning av dagvatten inom den
egna fastigheten sakerstallas.

Utifran oversiktlig bullerkartering av dygnsmedelvarden och maximal
ljudniva fran vagtrafik (figur 3 och 4), kommer en bullerutredning
behdvas.
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Figur 4

Planlaggningen behover titta pa vilken bebyggelsestruktur och
skala/volym som ar lamplig i omradet. Den nya bebyggelsen ska undvika
att skapa barridreffekter utan mojliggora siktlinjer fran kringliggande
kvarter och ljusinslapp till innergarden. Den nya bebyggelsestrukturen bor
kunna samspela med 6vrig struktur inom bostadsomradet. Sokande har
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bifogat tidiga skisser pa en 6nskad utformning (figur 5 och 6). Dessa kan

komma att andras under processens gang.
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Sandtaget 1
Férslag pd nytt bostadshus
Fasad soder

2020-12-09

A3 Skala 1:200

Figur 5 Skiss fran ansékan.
Det ar av stor vikt att exploateringen kan klara bade friyta och parkering

Nybyggnationen ska anpassas efter behovet av en friyta med ljusinslapp

och gronska.
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Figur 6 Situationsplan fran ansékan.

Slutdatum
Utdraget bestyrks:
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Upprattandet av detaljplanen berdknas paborjas andra kvartalet 2024 och
planen beraknas antas fjarde kvartalet ar 2025.

Upplysningar

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan
inte dverklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Avgift for planbesked tas ut for Kategori 1 pa 10 610 kr.

Beredningsansvariga
Anna Herzog, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Sokanden
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