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§ 275

Hugin 4

Diarienr: BN-2021/00575

Planbesked for Hugin 4

Beslut

Byggnadsnamnden inleder planlaggning av Hugin 4.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for tillskapande av byggratt for bostader, vard, kontor
och verksamheter.

Syftet ar ocksa att gestaltning, placering och volym av tillkommande
byggnader sker med hansyn till de kulturhistoriska vardena pa platsen.
En godtagbar dagvattenhantering for planomradet ska skapas och
planomradet ska tillskapa friytor for tillgang till lek och utevistelse i
anslutning till bostaden, for att sakerstalla behovet av en god
boendemiljo.

Arendebeskrivning

En ansdkan har inkommit for planlaggning av fastigheten Hugin 4.
Planomradet &r beldget Ost pa stan inom kvarteret Hugin och omfattar
del av fastigheten Hugin 4. Bla vagen ligger norr om planomradet och
Dobelnsgatan angransar i vaster. | 6vriga vaderstreck omgardas
planomradet av skolverksamheter och kontor. Fastigheten ar cirka 9 500
m? varav ansékan omfattar en yta av cirka 4 000 m? som till stérsta delen
ar obebyggd. Inom Hugin 4 har tingsratten sina lokaler. Angransande
fastigheter innehaller bland annat Folkuniversitetet och Minervaskolan.
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Planbeskedsansokan

Sokande onskar uppfora bostader med inslag av vard och verksamheter.

Enligt sokande kan en exploatering pa cirka 6 000—-8 000 kvm BTA ske pa
markerad yta.

Figur 2. Féreslaget planomrdde inom fastigheten Hugin 4.
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Kanda planeringsforutsattningar

Dagvatten och ekosystemtjanster

En viktig aspekt att hantera vid planlaggningen ar dagvattenhanteringen
som blir extra relevant vid framtida intensiva skyfall. Sokandes
intentioner ar att uppfora bebyggelse pa befintlig grusplan, detta kommer
att 6ka avrinning inom fastigheten. En gronyta med bjorkar pa
fastighetens nordvastra del har idag funktion for férdrdjning av
dagvatten.

Vid eventuell exploatering pa angransade fastigheten Hugin 3, med
tillkommande hardgjord yta, kommer avrinningskapaciteten for omradet
att bli forsamrat. En dagvattenutredning erfordras for att sdkerstalla god
dagvattenhantering.

Friyta
Tillgangen till parkmark i ndarheten av fastigheten ar begransad. Detta
staller hdga krav pa friytan inom fastigheten.

Enligt sokande kan en exploatering pa cirka 6 000—-8 000 kvm BTA ske pa
markerad yta. Detta far utredas i detaljplanearbetet.

Trafik och parkering

Fastigheten ligger i narhet av transportled for farligt gods (jarnvagen), och
maste eventuellt hanteras i detaljplanen i enlighet med Lansstyrelsens
riktlinjer for farligt gods.

Parkeringsfragan samt in- och utfarter bor eventuellt I16sas tillsammans
med angransade fastigheter. Det vore fordelaktigt med ett underjordiskt
garage. Detta ska utredas i planarbetet.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten vid fastigheten behover eventuellt utredas pa grund av
narheten till BIa vagen, sarskilt med tanke pa att det har planeras for
vardverksamhet.
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Bullerutredningar behover goras pa grund av narheten till BIa vagen samt
jarnvag.

Oversiktsplaner och strategier
AnsoOkan ar forenlig med oversiktsplanen for de centrala stadsdelarna dar

en av utvecklingsstrategierna innebar att tillkommande bebyggelse sa
langt som mojligt ska samlas inom fem kilometers radie fran stadskarnan
eller universitetsomradet. Malet ar att skapa en tat blandstad med en
blandning av funktioner som ger trygghet, liv och rorelse.

Ansodkan ar forenlig med Fordjupningen for Umea som ocksa framjar
kompletteringar inom femkilometersstaden. Inriktningen i Férdjupningen
for Umea ar att astadkomma en blandning av boende och arbetsplatser
med narhet till service och kommunikationer. En fortatning i de centrala
delarna av Umea bidrar till att kollektivtrafikens position som fardmedel
starks.

Ansokan kan ocksa vara forenlig med stadsutvecklingsprogrammet
”Innanfor ringleden” (2018) som beskriver att Bla vagen pa sikt bor
utformas till stadsgata med mer gronska och utrymme foér gang-, cykel-
och kollektivtrafik, om planomradet utokas och utformas utifran gallande
inriktningar i programmet. Stadsutvecklingsprogrammet beskriver att
bebyggelsen da kan vandas mot gatan fér en mer levande stadsmiljo. Bla
vagen utgor idag en barriar som paverkar umeabornas rérelsemonster.

Detaljplan
Planomradet ingar i Stadsplan fér Umed 2480K-K/2304 (1938) och
medger byggratt for allmant andamal.

Riksintresse

Fastigheten Hugin 4 ingar i riksintresse for kulturmiljo och delar av
fastigheten Hugin 4 ingar i sarskilda vardekarnor for riksintresset dar
vardefulla stadsplanedrag ingar. Byggnader och miljéer som ingar i
riksintressets vardekarnor ska vardas och utvecklas i samrad med
lansstyrelsen.
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For tillkommande byggnader inom kvarteret Hugin ar faktorer som
placering, volym, hojd, mellanrum mellan byggnader, material och kulor
av sarskild betydelse. Bebyggelsen inom kvarteret foljer de gamla
stadsbyggnadsprinciperna dar offentliga byggnader i sten byggs med en
hoéjd om tva till tre vaningar.

| riksintressesammanfattningen Centrala Umed och f.d. regementet | 20
(2009) lyfts ett antal viktiga karaktarsdrag for perioden 1780-1940 dar en
av punkterna ar: “residensstadspragel med férvaltnings-utbildnings-
regementsbyggnader och miljder med framtradande placeringar och som
ar val synliga i stadsmiljon.” Detta ar karaktarsdrag som sarskilt beror
Hugin 4 pa grund av dess narhet till Minervaskolan som ar en av Umeas
mest monumentala byggnadsmiljoer.

| Byggnadsordningen fér Ost pd stan - ett férhdllningssitt till stadsdelens
karaktdrsdrag (2014) behandlas kvarteret Hugin. Har framhalls att det for
ny bebyggelse inom riksintressenas vardekarnor bor stéallas hogre krav pa
arkitektonisk och konstnarlig kvalitet. En fore detta redskapsbod i
fastighetens nordvastra horn ar utpekad som ett sarskilt vardefullt

enstaka hus.

.‘ 4
Figur 3. Rédmarkerade omraden utgér sdrskilda virdekérnor fér
riksintresset kulturmilié och uppvisar vérdefulla stadsplanedrag.
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Kommande utredningar i detaljplanearbetet
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

e Buller

e Luftkvalitet

e Dagvatten

e Riksintresseanalys for kulturmiljo

o Ekosystemtjanstanalys

En preliminar bedémning ar att planen inte medfér en betydande
miljopaverkan.

Planomradet kan komma att utdkas i detta drende for att kunna framja
en omvandling av BIa vagen fran trafikled till stadsgata. Planen bor ocksa
samordnas med eventuellt kommande plan for fastigheten Hugin 3.

Slutdatum
Upprattandet av detaljplanen berdknas pabdrjas andra kvartalet 2024 och
planen berdknas antas fjarde kvartalet ar 2025.

Upplysningar

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan
inte Overklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2 pa 16 976 kr.

Beredningsansvariga
Emma Teglund, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning
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Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till

e Sokanden
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