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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2021-09-22

§311

Hugin 3

Diarienr: BN-2021/00864

Planbesked for Hugin 3

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av Hugin 3 med foljande tillagg:
e Byggnadsnamnden ser att fragorna om hur kulturmiljén kan
hanteras samt hur behoven av friyta for skolans behov kan
tillgodoses ar komplicerade och avgorande for att planen ska
kunna nd antagande. Planarbetet ska darfor rapporteras till
namnden i ett skede dar ovanstaende fragor narmare analyserats.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for vardbostader samt utdkning av skolverksamhet.

Syftet ar ocksa att se till att fortatning kan ske med respekt for de
kulturhistoriska vardena pa platsen, samt att sakerstalla en god
utomhusmiljo for saval tillkommande boende som for elever och personal
i den befintliga skolan.

Arendebeskrivning

En ansdkan har inkommit for planlaggning av fastigheten Hugin 3.
Sokanden onskar uppfoéra byggnad i 3—4 plan bestaende av vardbostader,
samt skapa forutsattningar for att kunna bygga till férskoleklassens
befintliga byggnad med ett extra vaningsplan.

Planomradet &r beldget Ost pa stan inom kvarteret Hugin och omfattar
hela fastigheten Hugin 3, en yta pa ca 24 000 m?. Bla vagen ligger norr om
planomradet och Nytorgsgatan angransar i Oster. Fastigheten rymmer
idag Minervaskolan och tillhérande skolgard, parkering och fotbollsplan.
Véaster om planomradet finns Hugin 4 dar Tingsratten har sina lokaler. Pa
Hugin 4 finns ocksa en pagaende planansokan, och det kan ev. vara
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intressant att samordna planprocesserna pa de tva fastigheterna i nagon
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Fastigheten Hugin 3

Kanda forutsattningar

Dagvatten
Dagvattenhanteringen blir en viktig fraga att |6sa i planarbetet, da en stor

gronyta tas i ansprak finns en stor risk for att avrinningskapaciteten for
omradet blir férsamrad. En dagvattenutredning kommer att behovas.

Friyta och exploateringsgrad
Den yta som foreslas bebyggas ar idag skolans fotbollsplan, som dven

anvands av andra grupper utanfor skoltid. Det blir viktigt att inom
planarbetet utreda hur denna funktion kan ersattas samt se till att
tillracklig friyta blir kvar inom fastigheten for att tillgodose saval
nuvarande skolelevers som tillkommande boende och skolbarns behov.

Skiss ur ansékan
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Sida4 av 8

Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2021-09-22

Trafik och parkering

Fastigheten ligger i narhet av transportled for farligt gods (jarnvagen),
vilket maste hanteras i detaljplanearbetet. Parkering maste I6sas inom
fastigheten, underjordiskt garage vore fordelaktigt for friytan.
Parkeringsfragan samt in- och utfarter bor eventuellt I16sas tillsammans
med angransade fastigheter.

Luftkvalitet
Luftkvaliteten vid fastigheten behover utredas pa grund av narheten till

BIa vagen, sarskilt med tanke pa att det har planeras for byggnader dar
barn och aldre ska bo och vistas.

Buller
Bullerutredningar behover goras pa grund av narheten till BIa vagen samt

jarnvag.

Oversiktsplaner och strategier
Ansokan ar forenlig med 6versiktsplanen for de centrala stadsdelarna dar

en av utvecklingsstrategierna innebar att tillkommande bebyggelse sa
langt som mojligt ska samlas inom fem kilometers radie fran stadskdrnan
eller universitetsomradet. Malet ar att skapa en tat blandstad med en
blandning av funktioner som ger trygghet, liv och rorelse.

Ansokan ar forenlig med Fordjupningen for Umea som ocksa framjar
kompletteringar inom femkilometersstaden. Inriktningen i Fordjupningen
for Umea ar att astadkomma en blandning av boende och arbetsplatser
med narhet till service och kommunikationer. En fértatning i de centrala
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delarna av Umea bidrar till att kollektivtrafikens position som fardmedel
starks.

Stadsutvecklingsprogrammet “Innanfor ringleden” (2018) beskriver att
Bla vagen pa sikt bor utformas till stadsgata med mer gréonska och
utrymme for gang-, cykel- och kollektivtrafik, detta bor beaktas i
planarbetet, och stor vikt bor laggas vid gestaltnings- och placeringsfragor
i den del av planomradet som angransar till Bla vagen.

Detaljplan
Planomradet ingar i Stadsplan fér Umed 2480K-K/2304 (1938) och

medger byggratt for allmant andamal.

Kulturmiljo

Fastigheten Hugin 3 ingar i riksintresset for kulturmiljo. |
riksintressebeskrivningen finns ett sarskilt avsnitt gallande kvarteret
Hugin. Har behandlas de befintliga byggnadernas sarpragel och
kulturhistoriska bakgrund och man kan bland annat lasa att: “Den
nuvarande Minervaskolan och den omgivande parken ar en av Umeas och
dven en av lanets statligaste och mest monumentala byggnadsmiljoer.
Huvudbyggnadens disposition och exterior ar oférandrad sedan
byggtiden”. Byggnaderna kannetecknas av “hogklassig, renodlad
arkitektur med pakostade gedigna material”.

| Kulturhistorisk beskrivning av Umeds centrala del - inventering och
bevarandeférslag (1973-74) omnamns ocksa kvarteret och far har en
klass 1-markning, vilket ar den hogsta klassen fér byggnader och
bebyggelsemiljoer som ”“antingen redan ar forklarade som
byggnadsminnen, eller besitter sa stort kulturhistoriskt varde att de kan
komma i fraga som sadana”. Folkskoleseminariet (nuvarande
Minervaskolan), beldget pa fastighet Hugin 3, ar sedan 1993 ocksa
betecknat som enskilt byggnadsminne med sarskilda skyddsbestammelser

For tillkommande byggnader inom kvarteret Hugin ar faktorer som
placering, volym, hojd, mellanrum mellan byggnader, material och kulor
av sarskild betydelse.
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Rédmarkerade omrdaden utgér sdrskilda virdekdrnor for riksintresset kulturmilié och
uppvisar vdrdefulla stadsplanedrag.

Kommande utredningar i detaljplanearbetet
Foéljande utredningar kommer att behdva tas fram i detaljplanearbetet.
Ytterligare utredningar kan tillkomma.

e Buller

o Luftkvalitet

e Dagvatten

e Riksintresseanalys for kulturmiljo

En preliminar bedémning ar att planen inte medfor betydande

miljopaverkan.

Planomradet kan komma att utdkas i detta drende for att kunna framja
en omvandling av Bla vagen fran trafikled till stadsgata. Planen bor ocksa
samordnas med planarbetet pa fastigheten Hugin 4.

Slutdatum
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Upprattandet av detaljplanen berdknas paborjas fjarde kvartalet 2024 och
planen berdaknas antas andra kvartalet 2026.

Upplysningar

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan
inte dverklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2 pa 16 976 kr.

Beredningsansvariga
Karin Berggren, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Karin Berggren, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Inleda planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag
med foljande tilldgg: "Byggnadsnamnden ser att frdgorna om hur
kulturmiljon kan hanteras samt hur behoven av friyta fér skolans behov
kan tillgodoses ar komplicerade och avgdrande for att planen ska kunna
na antagande. Planarbetet ska darfor rapporteras till ndmnden i ett skede
dar ovanstaende fragor narmare analyserats.”

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Ordféranden fragar hur byggnadsnamnden stéller sig till Berglunds tillika
ordférandens tillaggsforslag och finner att byggnadsnamnden bifaller
forslaget.

Beslutet ska skickas till
e Sokanden
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