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§ 312

Frigg 7

Diarienr: BN-2021/01465

Planbesked for Frigg 7

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av del av Frigg 7.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet sdkerstélla befintliga
forhallanden samt skapa planmassiga forutsattningar for pabyggnad av
den befintliga byggnaden med kontor. Syftet ar dven att sakerstalla
inlastning mot garden. Syftet ar ocksa att kulturmiljons karaktarsdrag
sakerstalls och bibehalls.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser en pabyggnad pa befintlig byggnad i tva till tre vaningar
med anvandning kontor, trapphus med hiss, inlastning och férrad i
markplan samt flaktrum. Platsen bestar idag av en byggnad i tva hela
vaningar samt en del av byggnaden som innehar en tredje vaning.
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Ungefirlig planomrdadesavgrdnsning for del av fastighet Frigg 7.
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Kanda planeringsforutsattningar
Fastighet Frigg 7 ligger inom centrumfyrkanten i centrala Umea.

Fastigheten omfattas av Detaljplan fér fastigheterna Frigg 7—-12 (2480K-
P2019/1). Norra delen av Frigg 7, som ar den del av fastigheten ansdkan
omfattas av, medger i gallande detaljplan handel vaning 1 (bv)- 2, kontor
vaning 2 och bostdder vaning 3. Hogsta antal tillatna vaningar ar tre. Viss
del av ytan ar dven reglerad med att marken far byggas 6éver en vaning
med planterbart bjalklag samt att ytan ska anvandas for gemensam friyta.
Genomforandetiden pa detaljplanen gar ut den 7 januari 2024.

Sékandes férslag bedéms vara férenlig med Oversiktsplan Umed kommun
Férdjupning fér de centrala delarna (2011).

| planarbetet ar det viktigt att sdakerstalla sa inte kommande byggratt for
kontor inskranker pa friytan som behovs for att realisera byggratten for
bostader i gdllande detaljplan.

Da ansdkan innebér en fortatning av platsen ska det i kommande
detaljplanearbete studeras skuggning mot befintliga byggnader och
onyttjade byggratter i gdllande detaljplan. Det ska dven studeras
skuggbildning mot gaturummet da en skuggning av gaturummet kan
paverka vaxligheten och kvalitén av rummet.

Exploateringens utbredning ska undersékas i planarbetet. Det ska
studeras sa inte tillkommande byggratt hamnar for nara onyttjad byggratt
i gallande detaljplan.

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljo. Fastigheten ligger
dven inom en vardekarna for riksintresseomradet dar lansstyrelsen gjort
beddmningen att risken for pataglig skada ar som storst. Fastigheten
beror dven ett kommunikationsstrak som ar sarskilt representativt for
riksintresset. Inom fastigheten finns Valandhuset, vilken finns omnamnd
i Byggnadsordning for Centrumfyrkanten (2014) som sarskilt vardefullt
enstaka byggnad. Byggnaden &r typiskt for sin tid och &r en god
representant for 1960-talets folkhemsarkitektur. Med hansyn till ovan
bor det stallas sarskilt hoga krav vad galler gestaltning av nybyggnad i
kommande detaljplanearbete. Faktorer som hojd, placering, volym,
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material och kul6r ar av extra betydelse for helhetsuppfattningen av
omradet. Riksintressets karaktarsdrag ska sakerstallas och bibehallas vid
en pabyggnad av fastigheten. Detta kan géras genom att pabyggnaden
underordnas befintlig byggnad och ges en hog arkitektonisk kvalitet. Det
ar dven viktigt att sakerstalla i kommande planarbete att Valandshusets
byggnadsvolym och karaktar tillats att dominera.

En kemtvatt finns inom fastigheten varfor det eventuellt i planarbetet kan
komma att beh6va undersokas om det finns féroreningar inom
fastigheten. Likasa ska det undersékas om anpassning av
ventilationsutblas for kemtvatten behdver genomforas.

Det ar viktigt att beakta dagvattenhanteringen da princip hela fastigheten
i dagslaget ar hardgjord.

En preliminar bedémning ar att detaljplanen inte kan antas innebar
betydande miljopaverkan. En MKB bor darfor inte behdva upprattas.

Kommande utredningar i detaljplanearbetet
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.
e Riksintresseanalys for kulturmiljo
e Skuggstudier
e Eventuellt utredning om férorenad mark

Slutdatum
Upprattandet av detaljplanen berdknas pabodrjas andra kvartalet 2025 och
planen berdknas antas tredje kvartalet ar 2026.

Upplysningar

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan
inte Overklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 10 610 kr.

Beredningsansvariga
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Susanne Ohlsson, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Susanne Ohlsson, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Sokanden
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