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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2020-11-18

§ 406

Backen 8:1

Diarienr: BN-2020/01606

Planbesked for Backen 8:1

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av Backen 8:1.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader. Planen ska dven undersdka moijligheter for
verksamheter och service. Planforslaget ska anpassas till den
kulturhistoriska omliggande miljon.

Arendebeskrivning

En ansdkan har inkommit om att géra en ny plan for omradet med syfte
att bygga bostader. Utover bostader 6nskar s6kande att detaljplanen
aven ska medge verksamheter och service av varierande slag som kan
tillféra omradet kvaliteter.

Fastigheten Backen 8:1 ligger i stadsdelen Backen, ca 5 km vaster om
Umea centrum (Figur 1). Det utpekade omradet ligger i anslutning
Umedalens sjukhus, som har ett kulturhistoriskt bevarandevarde.

For omradet giller Oversiktsplan Umed kommun — Férdjupning fér Umeag.
Omradet ligger strax utanfor gransen till 5 kilometersstaden och bedéms
ingd i fortatning som ska ske i befintliga stadsdelar enligt Umeas
tillvaxtscenario 200 000 invanare. Omradet ligger ca 200 m fran stomlinje
1 dar tat bebyggelse ska prioriteras.

Pa omradet finns idag en storre forradsbyggnad med upplag av
virke/skrot. | de stadsanalyser som gjorts har det omrade som ansdkan
galler identifierats som otryggt.
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Figur 1. Lokaliseringskarta. Omrddet som ansékan gdller dr markerat med rétt.

Omradet ar inte planlagt idag, undantaget E-omrade. Flera nya tillskott
har tillkommit i omradet, ndrmast Baletten 2008 (1) och Teatern 2007 (2),
se Figur 2. Dessa omraden har en lag bebyggelse. For det planerade
omradet rekommenderas daremot en hog bebyggelse i enlighet med
FOP:ens riktlinjer om att mark i anslutning till stomlinjer ska nyttjas
effektivt genom tat bebyggelse.

Hela omradet ar utpekat i Riksintresset Umed — Férstudie infér revidering
av riksintresse (2020-02-18). Sjukhusanldggningen har en symmetrisk
uppbyggd plan med friliggande paviljonger i naturmark. Hela
planstrukturen ar i stort sett bevarad liksom omradets gronska.
Lasbarheten av anlaggningens avskilda placering i naturskéna och gréna
omgivningar har dock paverkats av senare tillkommen bebyggelse.
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Figur 2. Detaljplaner i anslutning till omrddet.

Fragor som behover utredas i planarbetet:

e Byggnationer inom fastigheten 8:1 ska ske med stor hansyn till
den kulturhistoriska miljon. Byggnadernas skala, volym och
arkitektoniska uttryck ska utredas i planarbetet.

e Det finns flera ledningar som korsar omradet och som maste
beaktas. U-omrade kravs for VA.

e Oversvamningsrisker finns norr om fastighet. Behov av
dagvattenfordrojning innan pakoppling mot dagvattennat.

e Eventuell fororenad mark maste undersokas pga. tidigare
verksamheter.

e Exploateringsavtal kan behova tas fram.

e GC-vagar genom omradet maste beaktas och sdkerhetsstéllas i
planeringsskedet.

e Arkeologisk utredning kan kravas.

e Bevarande av bjorkallé langs Aktrisgrand.
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e Manga detaljplaneprojekt pagar i anslutning till Umedalens
sjukhusomrade och dessa kan behova utredas i ett storre
sammanhang.

Slutdatum
Upprattandet av detaljplanen berdknas paborjas forsta kvartalet 2023 och
planen berdknas antas tredje kvartalet ar 2024.

Upplysningar

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan
inte overklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Avgift for planbesked tas ut for en stor atgard med 18 720 kr.

Beredningsansvariga
Sara Jansson, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Sokanden
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