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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2019-12-11

§ 392

Sodervik 1:7

Diarienr: BN-2019/01978

Planbesked for Sodervik 1:7 - bostader

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av Sodervik 1:7 m.fl.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for avstyckning av fastigheter for bostader samt utdka
befintliga byggratter for att mojliggora for permanent boende.

Syftet ar ocksa att sakerstalla en hallbar VA-16sning for fastigheterna inom
omradet.

Arendebeskrivning
Planomradet &r belaget i Sodervik, i anslutning till sjon Taftestrasket, ca

26 km norr om Umea centrum. Fastigheterna som berors ar Sodervik 1:7,
Sodervik 1:13 - 1:15, Sodervik 1:17 - 1:54 samt Sodervik 1:59 - 1:68.

Figur 1. Ortofoto med omrdde fran ansékan markerat i gult. Kdlla Lantmdteriet.
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Sammanfattningsvis sa finns det goda majligheter for en dversyn av
omradet med utdkade byggratter samt avstyckning av nya bostads-
fastigheter. Vid planlaggning behover fler parametrar sa som
strandskydd, VA-l6sning, jordbruksmark, fornlamningar m.m. beaktas
och/eller utredas. Med héansyn till detta kommer antalet fastigheter,
exploateringsgrad och utformning att utredas vidare.

Gallande oversiktsplan

Gillande dversiktsplan fér omradet dr Oversiktsplan Umed kommun,
tematiskt tillagg for Landsbygden (antagen 2018). Har ar unik klar sjo, bad
och vattenaktiviteter utpekade som resurser for utveckling.

Gallande detaljplan

Detaljplanen Férslag till byggnadsplan fér fritidséindamdl éver del av
fastigheten Sédervik 1:7 m.fl. fastigheter i Umed stad (2480K-P59/1972)
ar géllande for omradet och medger omraden for bostader, friluftsbad,
smabatshamn och batanlaggning, samt skyddsomrade for vattentakt.
Inom omradena for bostadsandamal far endast fristaende hus uppfoéras.
Byggratten regleras till 100 m? respektive 80 m? byggnadsarea for
huvudbyggnad och 40 m? byggnadsarea fér komplementbyggnader.
Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 3,5 respektive 4,0 meter. For
komplementbyggnader ar hogsta byggnadshojd begransad till 2,5 meter.
For samtliga byggnader ar hogsta takvinkel reglerad till 30 grader. Inom
omradet far huvudbyggnader endast inrymma en bostadslagenhet och
komplementbyggnader far inte inredas som bostad.

Strandskydd

Stora delar av omradet ar beldget inom 100 meter fran Taftestrasket och
omfattas av strandskydd. For att strandskyddet ska kunna upphavas galler
generellt att allmanhetens tillgang till strandomradet inte far forsamras.
Likasa far livsvillkoren for vaxt- och djurlivet inte vasentligt forandras. For
att upphava strandskyddet inom ett omrade ska det utéver detta uppfylla
minst ett av sex sarskilda skal for upphdvande, uppraknade i miljobalken.

Inom planomradet beddoms tva sarskilda skal kunna aberopas for att
prova ett upphdvande av strandskyddet.
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e Omraddet har redan tagits i ansprdk pa ett sétt som goér att det
saknar betydelse forstrandskyddets syften.

e Genom en vdg, jdrnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ér omrdadet vdl avskilt frén omrddet ndrmast
strandlinjen.

Vid en planldggning bor ett upphdvande av strandskyddet provas for de
omraden som beddéms uppfylla nagot utav skalen.

Vatten och avlopp

Omradet ar beldget utanfér kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Vid planlaggning kommer en VA-utredning kravas.
Utredningen bor se dver befintligt system samt redovisa fér en god VA-
I6sning for bade nya och befintliga etableringar. Da syftet ar att
mojliggora for utokad byggratt och permanent boende ska hoga krav
stallas pa VA-systemet i omradet. Detta for att sdkerstalla att
Taftestrasket inte far en negativ paverkan.

Fornlamningar

Inom omradet finns registrerade fornlamningar, i anslutning till
Taftestrasket. Vid planlaggning ska arkeolog pa lansstyrelsen kontaktas
for dialog kring eventuell arkeologisk utredning.

Kulturmiljo

Omradet ar beldget inom ett omrade som tidigare inte inventerats. Darfor
vore det angeldget att i ett tidigt skede av planprocessen genomfordes en
landskaps och kulturmiljostudie for att sakerstalla att hansyn till
landskapsbilden uppfylls.

Riksintresse
Delar av planomradet ar beldaget inom riksintresse for rennéaring. Detta
maste beaktas vid planlaggning.

Jordbruksmark
Inom omradet finns utpekade omraden med igenvaxande odlingsmark.

Detta maste beaktas vid planldaggning.

Fastighetsbestamning
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Fastighetsgranserna ar osdakra inom omradet. Vid planlaggning kommer
darfor fastighetsbestamning kravas.

Slutdatum
Upprattandet av detaljplanen berdknas paborjas tredje kvartalet 2020
och planen berdknas antas fjarde kvartalet ar 2021.

Upplysningar

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan
inte overklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Avgift for planbesked tas ut for mellanstor atgard med 12 220 kr.

Beredningsansvariga
Clara Persson Harlin, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Beslutsgang
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till

e Sokanden
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