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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2020-09-15
§323

Holmsund 4:66
Diarienr: BN-2020/00233

Planbesked for Holmsund 4:66

Beslut
1. Byggnadsnamnden inleder planldggning av Holmsund 4:66.

2. Byggnadsnamnden ger Detaljplanering i uppdrag att aterrapportera
till nAmnden nar férutsattningarna i drendet utretts ndarmare.

Syfte
Preliminart syfte ar att prova forutsattningarna for tillfallig vistelse,
kontor och viss del bostader inom fastigheten.

Sarskild hansyn ska tas till befintlig bebyggelses kulturhistoriska varden
och det faktum att de dven ar utpekade som en del av riksintresset for
kulturmiljovard AC7 Visterbacken-Holmsund.

Hansyn ska aven tas till befintliga verksamheter. | enlighet med
kommunstyrelsens naringslivs- och planeringsutskotts beslut 2015-09-08,
§ 115, far ett genomforande av framtida detaljplan inte férhindra eller
forsvara ett fullt utnyttjande av hamnen.

Arendebeskrivning

En planansokan inkom i februari 2020 med 6nskemal om att prova
mojligheterna att skapa planmassiga forutsattningar for bostader eller
tillfallig vistelse alternativt en kombination av de bada.

Pa grund av radande omgivningsfaktorer bedoms forutsattningarna att
inrymma bostdader som begransade (se efterfoljande rubriker), varfor
forslaget har reviderats i samrad med s6kanden, i enlighet med
ovanstaende syfte.

Fastigheten ar beldgen inom Vasterbacken i Holmsund, cirka 19 kilometer
fran Umea centrum.
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Figur 1. Fastigheten markerad med rétt, de tva befintliga byggnaderna 1. “Kyrkskolan”,
2. tidigare gymnastikbyggnad. Jdrnvégen dr beliéigen séder om fastigheten, nederst i bild.
Ortofoto: Lantmdteriet.

Oversiktsplan
For omradet géller Fordjupning for Umea (FFU), antagen 2011 och

aktualitetsforklarad 2016. Omradet ar utpekat som detaljplanelagd
tatortsbebyggelse.

Arbetet med en fordjupad 6versiktsplan for Holmsund/Obbola kommer
att paborjas under 2020.

Gallande detaljplan
Aktuell fastighet omfattas av Detaljplan for fastigheten Holmsund 4:66

inom Holmsund i Umed kommun, Vdsterbottens Ién (2480K-P15/14).
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Genomférandetiden pagar t.o.m. arsskiftet 2025/26. Detaljplanen
medger markanvandningarna handel [H] och kontor [K]. Pa fastigheten
finns den gamla Kyrkskolan och en tidigare gymnastikbyggnad, vilka i
gadllande detaljplanen omfattas av skyddsbestammelser i form av
rivningsforbud [qi1] och varsamhetskrav [ki].

Den davarande planansdkan (april 2012) omfattade 6nskemal om att
mojliggora bostadsandamal eller en kombination av bostadsandamal,
kontor och handel. Byggnadsnamnden beslutade 2012-08-22, § 189, att
inleda planlaggning med preliminart syfte att skapa planmassiga
forutsattningar for kontors- och handelsdandamal. Av tjansteskrivelsen
framgar att:

“Planlédggning av bostéder har emellertid bedémts oldmpligt till féljd av
planerad utdkning samt stérningsrisk fran intilliggande hamnverksamhet
samt tdgtrafik, bada av allmdn betydelse. Syftet bostadsdndamdal féreslas
ddrfér utga.”

Beddmningen kvarstar i huvudsak, det kan dock vara majligt att prova
forutsattningarna for bostader i den tidigare gymnastikbyggnaden
(markerad med en tvaa i figur 1.).

Riksintresse kulturmiljovard

Lansstyrelsen Vasterbotten har gjort en ny uttolkning av riksintresset for
kulturmiljovard AC7 Visterbacken-Holmsund, vilket foranlett ett
utvidgande av riksintresseomradet. Aktuell fastighet omfattas darmed
numera av riksintresseomradet (se figur 2).

Riksintresset avser den industrimiljo som anlagts vid Baggbole sagverks
tidigare lastageplats:
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”Miljén speglar industrisamhdillets etablering och framvixt med dess
ekonomiska, sociala, religiésa och estetiska utveckling — frén de
patriarkala idealen vid skogsindustrins framvéxt under 1800-talets andra
hdlft till folkbildningsidealen under férsta hdlften av 1900-talet.”

Motivet till den nya avgransningen ar att fa med SCA:s fére detta
huvudkontor, den narmaste dldre industribebyggelsen, “Kyrkskolan” med
gymnastikhus, lararbostaden, arbetarbostaderna i kvarteret Spiken samt
idrottsplatsen Kamratvallen.

Sammantaget begransar det mojligheterna att uppféra ny bebyggelse
inom fastigheten, men fragan bor utredas och provas i en
detaljplaneprocess. Lansstyrelsen bor, mot bakgrund av ovanstaende,
inkopplas i ett mycket tidigt skede av planprocessen.
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Figur 2. Réd streckad linje markerar den tidigare omrddesavgrdnsningen fér riksintresset
AC7. Den bla streckade markeringen utgér den nya avgrdnsningen.

Omgivningspaverkan
Aktuell fastighet ar bullerutsatt fran jarnvag och narliggande
foderhanteringsverksamhet. Den senare ger dven upphov till visst damm
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och lukt. Den aktuella fastigheten ar dartill beldgen narmare hamnen och
hogre upp an intilliggande radhusbebyggelse.

Vid tillsynsmatningar ligger verksamheten nara sina villkorade varden
och det ar svart att bullerddmpa mot aktuell fastighet. De nu anvanda
matpunkterna utgar dartill inte fran bostadsbebyggelse pa aktuell
fastighet.

Det foreligger en olycksrisk med farligt gods fran den intilliggande
jarnvagen, vilket far utredas om bostadsandamal ska provas. Tagtrafiken
forvantas fordubblas pa sikt.

De befintliga byggnadernas kulturvarden och skyddsbestammelser kan
paverka mojligheterna att fasadisolera mot buller samt brandskydda
fasaderna kopplat till farligt gods.

Utover detta finns ett beslut fran kommunstyrelsen om en generell
forsiktighetsprincip gallande ny bostadsbebyggelse inom
hamnverksamhetens influensomrade. Utgangspunkten ska enligt
principen vara att inga atgarder i hamnens naromrade ska vidtas som
forhindrar eller forsvarar ett fullt utnyttjande av hamnen.

Under den tidigare planprocessen lyfte INAB att en eventuell 6kning av
privat biltrafik inte far paverka hamnens majligheter till utveckling och
bedrivande av befintlig verksamhet. De motsatte sig mot bakgrund av
detta bostadsandamal 2015 och har samma instéllning i nulaget.

Fragor som behover utredas under planarbetet
En parkeringsutredning for tillfallig vistelse kravs, i enlighet med gallande

parkeringsnorm. Erforderligt antal parkeringar kunna I6sas inom
fastigheten.

Trafikfragan bor ocksa ses dver. Ett genomférande av detaljplanen kan
innebara en 6kad trafik till och fran omradet, vilket inte far dventyra
hamnens intressen.

Om bostadsandamal utreds for de norra delarna av fastigheten (langs
Kyrkogatan) aktualiseras dven fragor om buller och riskbedémning ifraga
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om farligt gods. Dartill ska mdéjligheterna att anordna en tillrdacklig och

kvalitativ friyta med ett skyddat lage fran buller och avgaser, i enlighet

med oversiktsplanens riktlinjer.

Slutdatum

Uppréattandet av detaljplanen berédknas paborjas fjarde kvartalet 2022 och

planen berdknas antas fjarde kvartalet 2023.

Upplysningar

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan

inte 6verklagas.

Avgift for planbesked tas ut for liten atgard med 6 840 kr.

Figur 3. Aktuell fastighet markerad med bldtt.

Beredningsansvariga
Frida Niemi, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef
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Clara Ganslandt, planchef

Beslutsordning

Forslag till beslut pa sammantradet

Mattias Sehlstedt (V) — Under rubriken Syfte stryks foljande text: “och viss
del bostader inom fastigheten.”

Mikael Berglund (S) — Aterrapportering till nimnden néar forutsattningarna
i drendet utretts narmare.

Eric Bergner (C) - Inleda planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Ordféranden fragar hur byggnadsnamnden staller sig till Sehlsteds forslag
att stryka text under rubriken Syfte och finner att byggnadsnamnden
avslar forslaget.

Ordfoéranden fragar hur byggnadsnamnden staller sig till Berglunds forslag
om aterrapportering till ndmnden och finner att byggnadsnamnden
bifaller forslaget.

Beslutet ska skickas till
e Sokanden
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