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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2019-03-13
§ 80

Fjallsippan 1
Diarienr: BN-2018/02459

Planbesked for Fjallsippan 3 m.fl. - bostader

Beslut

Byggnadsnamnden inleder planlaggning av fastighet Fjallsippan 1 och 3
m.fl. samt Holmsund 4:60 m.fl.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for fler bostader med inslag av handel.

Arendebeskrivning

AnsoOkan har inkommit till Detaljplanering med anledningen av att de
onskar utoka befintliga byggratter samt planlagga for nya byggratter. Pa
bilden nedan ar de ljusa husen tankt att utokas pa héjden. De morkare
husen ar nya byggratter. Anvandningen ar bostader och handel precis
som nu gallande detaljplaner.

Illustration kvarteret
Fjéllsippan Holmsund,
maximal exploatering
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Férslag fran sékande gdéllande utformning av omrddet.
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Planomradet omfattas av ledningsratter med aktbeteckningarna: 2480K-
10/120.3, 2480K-10/120.1 samt 2480K-10/120.4. Det finns aven ett
officialservitut med aktbeteckning 2480K-10/120.2. Darutover finns tva
samfalligheter, S:1>2 samt S:1.

Planlaggningen forvantas samordnas mellan flera fastighetsagare och ett
samarbetsavtal har upprattats.

Gallande detaljplan

Det finns tva gillande detaljplaner fér planomradet. Den férsta dr Andring
av stadsplan fér kvarteret Bldsippan (2450P-P60/1987). Den anger att
omradet for bebyggas med (B) bostader och (H) handel i vaningsantalet
tva till fyra vaningar. Darutover far undantagsvis garage eller skarmtak
uppforas pa en centrerad yta i planomradet. Den andra detaljplanen ar
Detaljplan fér ny E12/Sdgverksgatan (2480K-P95/8). | denna detaljplan ar
den vastra delen av planomradet planlagt for (B) bostader, men ar
prickmarkerat och tillater darmed ingen byggratt. Langst upp i det vastra
hornet ar omradet planlagt for (P) parkering och i 6stra delen av
parkeringen finns ett markomrade markerat for (g)
gemensamhetsanlaggning. Darutover ar det utfartsférbud mot E12:an
och gatan soder om planomradet.

Oversiktsplan

Den férdjupade éversiktsplanen fér Umed anger att bostadsbyggandet i
Holmsund/Obbola, Savar och Hornefors ska framjas. Motiveringen ar att
omradena ligger pa rimligt pendelavstand fran centralorten och har
forutsattningar for en bra kollektivtrafik samt goda sociala miljéer och bra
kapacitet nar det galler skola och barnomsorg.

Fragor att beakta i planarbetet

e Narheten till leder for farligt gods, bade E12:an och Botniabanan,
riskanalys kommer kravas.

e Buller bade fran industri och E12:an samt Jarnvagen,
bullerutredning kommer kravas.

e Bristen pa grona ytor i naromradet staller hogre krav pa friytorna
inom planomradet.

e Sydvastra hornet ar ett dversvamningsomrade vid 100-ars regn.

e Planomradet angransar till omrade som ar planlagt for industri.
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Slutdatum

Upprattandet av detaljplanen berdknas paborjas andra kvartalet 2020 och
planen berdknas antas andra kvartalet ar 2021.

Upplysningar

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte dr bindande och kan
inte dverklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Avgift for planbesked tas ut for stor atgard med 17 940 kr.

Beredningsansvariga
Malin Nyberger, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Beslutsgang
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Sokanden
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