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WSP har tillsammans med Umea kommun utvecklat ett
analysverktyg for social hallbarhet i stadsutveckling.
Analysverktyget lutar sig mot ett forskningsbaserat
analysramverk och bygger pa WSPs metodik for socialt
vardeskapande analyser.

Alidhem, Sand&kern och Tomtebo strand har analyserats under
utvecklandet av analysverktyget for att kunnat konkret visa pa
hur verktyget anvands och fanga ett kommunspecifikt
helhetsgrepp kring hur social hallbarhet integreras i
stadsutvecklingsprojekt.

Utifran det underlag som fanns tillgangligt presenteras har
analyser och rekommendationer som WSP gor utifran de olika
stadsdelsomradenas skilda forutsattningar.
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Tomtebo strand

Hallbarhetsprogram Tomtebo strand

| arbetet med Citylab har fyra fokusomraden definierats
for Tomtebostrand som tillsammmans tacker Citylab-
modellens ekonomiska, ekologiska och sociala mal for
att uppna ett hallbart stadsbyggande.

De fyra fokusomradena for hallbarhetsprogrammet ar:

. En inkluderande stadsdel med vardagslivet i fokus
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| ett storre omrade runt Tomtebo strand finns omraden med bade fler och farre
sjukdagar an genomsnittet i Umea kommun. Fysiska forutsattningar som paverkar
halsan positivt ar bland annat tillgang till gronomraden, valutbyggt gang- och
cykelvagnat och platser for fysisk aktivitet. | omradet idag finns promenadstrak
och stora naturomraden med vattenkontakt, vilka har stor potential for att kunna
nyttjas av fler i Umea. Vid intervjuer och undersokningar vi tagit del av har det
dock framkommit att ungdomar pa Alidhem (d&r sédra Alidhem har fler sjukdagar
an genomsnittet) inte tar del av omradets nuvarande kvaliteter. Gang och
cykelvagnatet ar inte val utbyggt till Tomtebo strand idag, utan omradet ar framst
tillgangligt med bil och gdng fran narliggande Tomtebo. Mot Alidhem,
Universitetsomradet och Nydalahojden finns E4 som en barriar, dar cykel- och
gangtunnlar uppfattas som otrygga. Omradet ar inte befolkat pa manga tider pa
dygnet vilket kan leda till viss otrygghet.

Det ar idag forhallandevis svart att ta sig mellan omradet och arbetsplatser pa
Tomtebo, Alidhem, universitetsomradet och centrala Umed med gang eller cykel.
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Rekommendationer:

Bevara, stark och tillskapa nya rekreativa varden i omradet. De starkaste
rekreativa vardena bor riktas till en bredare malgrupp an enbart de boende i
omradet. Det ar av vikt att sakerstalla ett bevarande och tillskapande av
elljusspar, promenadstrak och god tillgang till de storre rekreativa omradena
som kantar det planerade omradet bade for framtida invanare pa Tomtebo
strand och for besdkande fran omkringliggande omraden, sarskilt boende pa
Alidhem. Att ha tydliga kopplingar till vattnet och bevarande av grénska ar av
vikt for att uppna ett omrade med god halsa och trivsel.

Tryggheten i omradet skapas genom tydlighet mellan offentligt och privat,
belysta huvudstrak och trygga passager. Har bor extra vikt laggas pa
kopplingen vasterut dver mot universitetsomradet och Alidhem. Att skapa en
trygg passage over till Alidhem ar viktigt for att kunna knyta samman
omradena och skapa en koppling till vattnet for Alidhem.

Tillskapandet av arbetsplatser kommer att vara ett bra komplement till
bostadsbebyggelsen i naromradet. Har finns mojlighet att knyta samman
Tomtebo strand med Alidhem genom att Iata bebyggelsen spilla dver pa
Alidhem och skapa nya arbetsplatser dven langst Alidbacken och vid
Universitetsomradet mot E4:an.
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| omradena runt Tomtebo strand finns omraden som har saval hogre
representation av hogutbildade, hogre representation av lagutbildade
samt integrerat jamfort med genomsnittet i kommunen. Idag finns inga
forskolor eller skolor i omradet. | de omkringliggande omradena finns
flertalet skolor och forskolor, dock inte inom bekvamt promenadavstand
for hela omradet, vilket gor att bade skolor och forskolor kommer att

behova utvecklas.
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Rekommendationer:

Sakerstall social service i ett tidigt skede i omradet och fundera sarskilt dver
skolans placering och inriktning for att skapa komplettering och inte
konkurrens med Alidhem. Forslagsvis kan ett samarbete med Alidhem
pabdrjas dar skolorna exempelvis har olika inriktningar for att komplettera
varandra och inte konkurrera och integrera de bada omradena med varandra.
Motorvagen utgdr en mycket stor barriar, vilket forsvarar en eventuell tanke
pa en gemensam skola i 6verlappet mellan stadsdelarna.
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Aven nar det galler forvarvsgrad &r Tomtebo strand omgiven av omraden
som har bade hogre, lagre och genomsnittlig forvarvsgrad jamfort med
kommunen i stort. | Alidhem, vaster om Tomtebo strand &r
forvarvsgraden lagre an genomsnittet, medan Carlslid har hogre
forvarvsgrad. Det finns inga arbetsplatser idag inom omradet, strax
utanfor omradet finns dock mataffar, pizzeria och kiosk narliggande pa
Tomtebo och en storre mangd kommersiell service och kommunala
arbetsplatser pa Alidhem centrum.



| :lﬁ' Rekommendationer:

» Skapa olika typer av arbetsplatser i omradet for att bidra till att skapa ett mer
blandat omrade. Nar arbetsplatser och naringsliv utvecklas pa Tomtebo strand
ar det viktigt att tanka pa omradets socioekonomiska placering for att skapa

Vaxande forutsattningar for arbetsplatser som kan attrahera malgrupper fran de olika
narlngsllv & omradena och pa sa satt fungera som motesplatser.

kom petensut * Arbetsplatser kan garna delvis placeras i grérlslandet mellan omradet och
veckling omkringliggande omraden, framfor allt mot Alidhem och campusomradet.

» Skapa lokala arbetstillfallen under planering, byggnation och forvaltning
sarskilt riktade till personer i naromradet som star langt fran

Arbete arbetsmarknaden.

Funktioner * Servicen i omradet behdver komplettera det som finns i naromradet (ex

Alidhem) inte konkurrera. Nar service och funktioner utvecklas ar det av vikt

att inte konkurrera med Alidhem utan istéllet komplettera den service och de

funktioner som redan finns sa att omradena inte konkurrerar ut varandra.

Planera gang- och cykelvagar sa att de underlattar gang och cykel till service i

omkringliggande omraden.
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Valutvecklad | Tomtebo strands omedelbara narhet ar valdeltagandet nara

ideell sektor genomsnittet i kommunen, men om man tittar eott steg langre ut finner vi
tva extremer i sodra Tomtebo (hogt) och vastra Alidhem (lagt).

Kultur och Bade pa Tomtebo och pa Alidhem finns flera idrotts- och kulturféreningar

kulturmilid samt lokaler. Vid intervjuer framkommer dock att det saknas

Demokrajti och motesplatser for unga tjejer pa Alidhem.

deltagande
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Rekommendationer:

Nar kulturlokaler och kulturell service planeras ar det av vikt att inte
konkurrera ut Alidhems kulturella centrum (Klossen) utan istallet
komplettera med annan typ av kultur. Med tanke pa Tomtebo strands
socioekonomiska lage i kommunen ar en bra inriktning for kulturen i
omradet att fungera som motesplats for omkringliggande omraden.
Att satsa pa naturen kan tillexempel vara en |6sning och knyta an till
platsens historia. Genom att tillgangliggdra naturen for olika
malgrupper kan en annan typ av verksamhet skapas.

Vid utbyggnaden och utvecklingen av omradet kan kontinuerlig dialog
foras sa att de boende i omradet kan vara med och paverka den vidare
utbyggnaden. Har kan dven Alidhem, Nydala, Tomtebo, dvriga
omkringliggande omraden och centrala Umea inkluderas for att skapa
och utveckla det som saknas och behdvs pa en mer 6vergripande
niva.

Fundera pa att eventuellt gbra en sarskild satsning pa unga tjejer pa
Alidhem vid utvecklingen av motesplatser i omradet, &ven om detta
behov framst bor [6sas inom deras eget hemomrade



God
sambhalls-
planering

Bebyggelse-
struktur

Platser och
offentliga rum
Social service
Bostader
Mobilitet och
kommunikation

\\\I)

Da lite underlag finns kring struktur och bebyggelse kan ingen djupare
analys goras av detta nuldge. Overgripande gar att sdga att omradet i
soder moter ett omrade med halvsluten kvartersbebyggelse, att gang-
och cykelvagnatet inte ar valutbyggt i omradet och att E4 utgodr en stor
barriar mot Alidhem, campusomradet och Nydalahdjden.
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Rekommendationer:

Det kommer att vara av storsta vikt att Tomtebo strand integreras med
omkringliggande omraden. Omradets attraktiva lage vid Nydalasjon, och med
motorvagen som barriar mot stora delar av Umea gor att omradet utan
styrning skulle 16pa stor risk att utvecklas till en isolerad och bilberoende
enklav. For att motverka detta behdver Tomtebo bade fysiskt och mentalt
kopplas samman med resten av Umea. For att skapa mentala kopplingar
mellan Umea och Tomtebo strand behdver vi lagga stor vikt vid att Tomtebo
strand svarar pa behov som finns i Umea i stort, och framfor allt narliggande
omraden, nar det galler saval rekreation som mdtesplatser och bostader.
Viktigt for den fysiska sammankopplingen ar aven att motorvagen som barriar
hanteras sa att det blir attraktivt, tryggt och snabbt att ta sig till
omkringliggande omraden. Sarskilt viktigt ar detta i dst-vastlig riktning, for att
skapa en koppling mellan Campus, Alidhem och Tomtebo strand. Att arbeta
hart for prioritering av gang och cykel som det naturliga fardmedlet ar viktigt
har eftersom omradet med sin placering annars latt kan inbjuda till bildkande.
Att sakerstalla kollektivtrafik for de forsta etapperna ar viktigt for att skapa en
vana, "standard" och sakerstalla att det ar en central del av omradets
identitet.
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Rekommendationer (forts.):

Nar offentliga rum utvecklas och utformas ar det viktigt att de kompletterar
varandra inom omradet men ocksa kompletterar de offentliga rum som finns
pa Alidhem och 6vriga omkringliggande omraden. Detta skulle medféra att
Tomtebo Strand bidrar till storre blandning av offentliga rum och
motesplatser, inte bara pa en liten skala utan ocksa pa en storre skala. Att
tillexempel skapa offentliga ytor/rum for unga tjejer (i samverkan med denna
grupp) kan fylla ett glapp som har identifierats i Alidhem. Har &r dven trygga
kopplingar mellan de offentliga rummen och 6ver till andra omraden viktigt.
Sakerstall en blandning bland bostadstyper, former och storlekar. Da malet ar
att tillskapa en blandning av bostader ar det viktiga i denna fraga att
sakerstalla att malet uppfylls och en blandning skapas aven pa olika skalor,
inte bara i stort och inte bara om man tittar pa en del av planen. Malet
behover implementeras pa alla nivaer. Eftersom detta kan vara svart i
nybyggnadsomraden, men ar extra viktigt ur hanseendet att omradet ligger
placerat ypperligt for att skapa kopplingar mellan omkringliggande,
socioekonomiskt valdigt olika, omraden. Vi rekommenderar att omradet
byggs ut etappvis och att nybyggnationen tar inspiration av testbaddar
nationellt och internationellt for att fa inspiration kring hur dkta blandning
kan skapas. Nagra exempel att ta inspiration fran kan vara hyrkop, Frihamnens
hyressattning och tilldelning, ytflexibla lagenheter, 3D-fastighetsbildning med
mera.
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Rekommendationer (forts.):

Vid lokalisering av funktioner kan dessa forslagsvis placeras langst med ett
huvudstrak som starker kopplingen mellan universitetsomradet/Alidhem och
nya malpunkter i Tomtebo Strand, samt till Nydalasjon. Har kan om méijligt en
siktlinje skapas mellan kopplingen till universitetet ner till Nydalasjon for att
forstarka den visuella kopplingen och starka Tomtebo strands identitet och
koppling till naturen.

Det ar ocksa av vikt att funktionerna kompletterar de existerande
funktionerna i naromradet (sarskilt Alidhem) och inte konkurrerar med dem.
Som alltid vid storre exploateringar ar det viktigt att inte glomma den
manskliga skalan och att utvardera och fornya processen samt lara av sina
misstag under projektets gang.



Tomtebo strand
rekommendationer

\\\I)

\
7/
<
7 N\
N\
R

‘ Rekommendationer

4 [

?: ‘ Bevara och stark e

& rekreativa varden —

P )

‘ Lokalisering av funktioner =] ..

o g ! g

5 R ) Ik )= W™ W X y

g1 Fortatning med bostader Tal A “ ) 3
i ¢ e \:'3\ \%- : e AR

i 1 12,5 SAL O B mem e

of . Fortatning med = Fg i E" | s 'SEA o “‘;;r "\i,gf L Y a
5 verksamheter e e 3;5{ A\ @ b S - oY\ A
n i 4 ) V‘a““\\\'\\iﬁ | A \

\] o o) & 3 g 7 E — / :%/M" i\\?"gﬁ‘ég \‘-‘x L

5 Fortatning med 2y g oI cehe=e =

s ksamhet T35 v & e oW g b Sea
4 verksamheter, B Ba L R %&@m i T

arbetsplatser, ev. skola & e ) b B o e W T s
g Y gy ATt R O
> iy vy . VESra et o - i
Prio fér trygghet och | Tag. o L e %J y_.“\\‘:)ga 08 T —
INEL 3, e Sie " e 1o
% ‘ gemensam identitet B | wary %\ v ) \%{\Jh e 2’3_, = S
& Ll - (b = 2 & ~\

! / Viktiga strak for Q’g W .‘i \\(&-‘@ﬁ‘ﬁ%ﬂwﬁ% W e 2y &gg&&o D!’a’éﬁ gal

J sammankoppling Y a3 q? . \(’30 C’e’i“f?.\ %Q%éﬂ"% % (:?}’{.,000/_ @y vo 2 %\Eé &:]ﬂj
. wm, Okadvariationav | o Skl 818 - ‘}%} e . N\ R R 8, L\ Sk & “3 ' g"‘g\é’a, L

s 3 & motesplatser som riktar W i 1! ‘ \ vy @ g RN = 2\\ % “;‘mﬂ""f,u ‘ ,Jﬂ[]:’ ﬁg:ﬂ o el

5 Y g till boende 7 0. | Y s WY P\ N e X i e ]

.ﬁfj Mol Sy FI \ - , / ? \,\b o %§ &, C 2 1 - ; 5= me?? rl == E\ &L—'-l
4w, Nya&starkta 5. N/ s ¥ NS a . \\ @ %\gmé te . %] ,
+ £ < motesplatser som riktar | A 4 & & o “a = - A\ / ) poggees = g

W Slg till boende & % (Fg Pa . b ./),»0( oo | . N 4 J =] us Bgag Hie =

\ besdkare N2 i K regmin | . A l”“ gl o

\ M S W N = | > = 2



Kollekti

;
.
Y
-
! Yw
-

-




Omraden inkluderade i
den socioekonomiska
analysen

Vid den socioekonomiska analysen har de

Nyko-omraden som gransar till Tomtebo Strand
anvands.

Sex omraden, markerade med svart prick pa kartan har
anvands varav dessa har legat till grund for en
sammantagen slutsats. Dessa benamns “omradena
runt” Tomtebo Strand i verktyget. Endast Ostra delen av
Alidhem inkluderas i “omradena runt”.
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Képkraft per person
Median i kommunen: 238 000 kr
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Sammanlagda socioekonomiska faktorer
Variabler: Képkraft, halsa och utbildning
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Upplatelseform: Andel hyresratter

Totalt i kommunen: 43 %
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Andel hogutbildade

Medel i kommunen: 34 %

\

Lagre andel

="

|
[ Medel
—

B Hogre andel

|




Kollektir

\\\I)

\\
\\, ‘}, 2
- \/
X
o /
7 N\ s
S . ) X \ | [
= o 3 \ \
N \ \\':' ‘
\ \ AN \\ ) |
\ W) N
NS AN \‘~
D XM Y
N \ t
N7 N ]
S ‘ )
R\ -
S ’
Sandakern ~*

Utbildningsniva

Dissimilarity index
I Hogutbildade dverrepresenterade

Integrerat

I Lagutbildade éverrepresenterade

\
Tomtebo
Strand
{ ‘ I
. L
\
\
\
‘\
L\
\
o)
—\



Kollekti

Valdeltagande i riksdagsvalet 2018
Totalt i kommunen: 87 %
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"Det ar en utmaning att andra folks
beteenden. Spelar ju ingen roll hur vi
bygger om folk inte andrar sitt leverne.”

- Intervju tjansteperson

| omradet dar Tomtebo strand ska byggas finns idag
promenadstrak och stora naturomraden med

vattenkontakt, vilka har stor potential for att kunna
G.Od? nyttjas av fler i Umea.
livsvillkor

et ) AN

Gang och cykelvagnatet ar inte val utbyggt till
Tomtebo strand idag, utan omradet ar framst
tillgangligt med bil och gang fran narliggande
Tomtebo. Mot Alidhem, Universitetsomradet och
Nydalahojden finns E4 som en barriar, dar cykel- och
gangtunnlar upplevs som otrygga. Omradet ar inte
befolkat pa manga tider pa dygnet vilket kan leda till
viss otrygghet. Det ar idag forhallandevis svart att ta
sig mellan omradet och arbetsplatser pa Tomtebo,
Alidhem, universitetsomradet och centrala Ume3
med gang eller cykel.
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“Vi har haft dialog med gymnasieelever,
det ar ju anda de som ar 14 idag som
ska bo i omradet i framtiden.”

- Intervju tjansteperson

| de omkringliggande omradena finns
flertalet skolor och forskolor, dock inte inom
bekvamt promenadavstand for hela
omradet. D& omradet omgardas av barriarer
i form av storre bilvagar upplevs dessa
kopplingar som otrygga. Det finns goda
mojligheter att skapa god tillganglighet till
gronomraden for de nya skolorna i omradet.
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”l Tomtebo har vi ett
konstverk som ska
skapa en plats infor
bygget. Vi vill bygga en
yta for alla Umedbor sa
att det blir malpunkter
som folk aker till”

- Intervju tjansteperson

ldag finns inga
arbetsplatser i omradet
och mycket fa i
naromradet. Det finns
ocksa fa funktioner i
naromradet.

Tomtebo strand

Har vaxer den hallbara staden med manniskan i fokus

1 0ch B4, planeras en ny stadsdel med en bla
00 bostader - Tomteb
m dr klimatneutral och tar hans
Stadsdelen ska vaxa fram i unik samverkan

et | fokus och med stor delaktighet av invanare och intressenter
kommer vi langre an vi skulle gjort var far sig, Darfor tror vi att
nd blir en internationell forebild for hallbar stadsutveckiing och

Har, melfan Nyd. andning

av verksambheter o and. Vi vill skapa en

yn till halsan,

Tillsamm.

Tomt
medveten livsstil

Planering Etapp 1

Detaljplanearbetet pagar 2019 med samrad pa varen/sommaren. 2020

ot av den kommunala infrastrukturen och 2021 inleds bygget
2023

paborjas byg

av Etapp 1 med inflyttning 20.

Urned kommun, HS8, NCC, PEAB, Riksbyggen

amvevkansprojekt

AB och Vakin

Slitto, Umed Energl, U)

Du kan vara med

Medskapande méten

Tomtebo strandd: Vi vill et du Sr mes

Dialogplatsen | skogen

vid en av samiing

disfogfeigos majlighet

Kommunhornan

I kommunhoman p

mojlighete

o4 hjul Dar kan du ocksd lamna synpunkter
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”Man ska vara stolt dver att bo pa Tomtebo
Strand”

- Intervju tjansteperson

Bade p& Tomtebo och pa Alidhem finns
flera idrotts- och kulturforeningar samt
lokaler. Vid intervjuer framkommer dock att
det saknas motesplatser for unga tjejer pa
Alidhem.

Tillgangen till rekreationsomraden ar god
pa Tomtebo Strand, bade i form av storre
skogsomraden, elljusspar och Nydalasjon.

Tomtebo strand
ligger i ett viktigt
rekreationsomrade

som Vi ska hantera
varsamt. Hur anvander
du omradet idag?

Har kan du svara pa fragan




“Vivill kunna dela
gemensamma ytor mellan olika
brf:er sa att olika fastigheter har
olika offentliga ytor.”

- Intervju tjansteperson

Da lite underlag finns kring
God struktur och bebyggelse kan
ingen djupare analys gdras av

samhalls- detta nulage.
planering

Overgripande gar att saga att
Tomtebo Strand i soder moter
ett omrade med halvsluten
kvartersbebyggelse, att gang-
och cykelvagnatet inte ar
valutbyggt i omradet. Samt att
E4 och Umea Energi utgor en
stor barriar mot Alidhem,
campusomradet och

WS I ) Nydalahojden.




