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Detaljplan for fastigheten

Tomtebo 2:1 m.fl., Tomtebo strand
inom Tomtebo i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Tomtebo 2:1 m.fl.,, Tomtebo strand,
har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering under juni 2020. Syftet
med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga forutsattningar for att
utveckla en ny stadsdel med tat kvartersstad. Det innebar att mojlig-gora
for stadsbebyggelse i blandstad omfattande bostader, kontor, offentliga
och privata verksamheter samt servicefunktioner. Planen syftar dven till att
sakerstdlla en lamplig kvartersstruktur, exploateringsgrad och gestaltning
samt andamalsenliga offentliga rum och parker for omradet.

Detaljplanen ska utdver detta dven skapa goda forutsattningar for manni-
skor att leva och resa hallbart. Saledes ska goda kollektivtrafikforbindelser
samt ett gatunat som framjar fotgangare och cyklister tillskapas inom plan-
omradet.

Vidare syftar detaljplanen till att bevara och sakerstalla delar av den grona
korridoren som lankar samman Stadsliden och Nydala omradet samt sadker-
stdlla allmdnhetens tillganglighet till stranden. Inom korridoren ska Kol-
backen bevaras i sitt nuvarande lage. Den gréna korridoren syftar till att ge
goda livsvillkor for djur och vaxter, ge mojlighet for rekreation och framja
ekosystemtjanster. Planen avser aven att skapa en godtagbar dagvatten-
hantering inom planomradet.

Planen handlaggs med s.k. utokat forfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2020-06-10 — 2020-08-31. Sak&gare, statliga och kommu-
nala instanser, foreningar m.fl. har getts mojlighet att lamna synpunkter pa
forslaget.

Samradsdialoger

Under samradet har detaljplanen, forutom att varit pa utstallning enligt de
formella kraven enligt plan- och bygglagen, dven gatt att ta del av via en
webbplats for Tomtebo strand. Pa webbplatsen har mojlighet funnits att
[amna synpunkter via en karta eller via formular samt se andras syn-
punkter. Darutéver har detaljplanen dven gatt att ta del av i stadsbiblio-
teket pa Vaven via en utstallning, med en fysisk modell 6ver planen med
tillhorande information.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 13 61
BesoOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Utmed Olle fiskares vag pa Dialogplats Tomtebo strand har man ocksa kun-
nat ga en “samradspromenad” i skogen, dar informationsskyltar funnits
som berattar om olika delar av planforslaget.

Alla som lamnat sina kontaktuppgifter i sina yttranden kommer efter sam-
radet att fa ta del av handlingen och kommunens bemotande i deras en-
skilda fragor. Alla synpunkter beaktas dock i det fortsatta arbetet med
planforslaget och de allra flesta besvaras under sammanfattningen av van-
ligt inkomna synpunkter.

Sammanfattning av vanligt inkommande synpunkter

Manga synpunkter har inkommit i samradet och ddarav sammanfattas och
besvaras de vanligaste férekommande nedan:

Avsteg fran éversiktsplanen
En vanligt férkommande fraga ér hur kommunen motiverar avsteget frén
den férdjupade éversiktsplanen.

Motiveringen dr att vid arbetet med detaljplanen for Tomtebo strand har
planomradet inventerats och utretts noggrannare utifran platsen forutsatt-
ningar an i den fordjupade 6versiktsplanen. Naturvarden har inventerats
och klassificerats, vilket resulterat i gronkorridoren dandrat strackning och
breddats for att kunna bevara sa mycket naturvarden och ekosystemtjans-
ter som mojligt samt att Kolbacken kan behalla sin naturliga strackning. De-
taljplanens planomrade har av den anledningen ocksa utokats norrut mot
Noret jamfort med 6versiktsplanens, for att mojliggéra en betydelsefull ut-
bredning av gronkorridoren kring Kolbacken samtidigt som den tathet och
volym kommunen efterstravar for bebyggelsen kan uppfyllas.

Vidare har dven trafikstrukturen och gatusektionerna utretts med utgangs-
punkt att prioritera de hallbara fardsatten med gang, cykel och kollektivtra-
fik. Kollektivtrafiken har fatt en mer central strackning genom omradet och
blivit genare, vilket gor att den blir mer tillgdnglig for fler boende och verk-
samma i stadsdelen. Detta leder dven till kortare kortid for bussen vilket
gynnar alla resenédrer och bidrar att forbattra kollektivtrafikens attraktivi-
tet. Tomtebo strands trafikstruktur har dven anpassats for att huvudstra-
ken for fotgangare och cyklister ska ha gena strackningar, god framkomlig-
het och hog orienterbarhet, for att det ska bli enklare och attraktivare att
valja de hdllbara fardsatten.

Mot Olle fiskares vag har daven planforslaget justerats med ett stérre av-
stand mellan vagen och bostadskvarteren och omradet langs med vagen
planldggs som naturmark for att fortydliga vikten av att bevara befintlig
skog mellan vagen och bebyggelsen pa Tomtebo strand.
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Av ovanstaende anledningar bedéms det motiverat att franga oversiktspla-
nens plankarta i dessa aspekter men dnda fortsatt uppna oversiktsplanens
intentioner som beskrivs i 6vriga planhandlingar.

Bygg inte bort skogen och pdverkan pa djurlivet
En annan vanlig synpunkt dr att man vill besvara skogen fér véxt- och djurli-
vets skull och ur rekreationssynpunkt.

Motiveringen till varfor skogen tas i ansprak ar bland annat att Umea kom-
mun har som malsattning att bli 200 000 invanare 2050 och i dversiktspla-
nen for universitetsstaden pekas riktlinjer och strategier ut for att detta ska
kunna ske pa ett ur allman synpunkt hallbart satt. Fordjupningen pekar déar-
for ut olika omraden som kan bidra till att knyta samman Umeas tva kar-
nor, Umea centrala stadsdelar och universitetsstaden. En sadan tillvaxtstra-
tegi som pekas ut ar just Tomtebo strand som beddms vara ett lampligt
omrade for att bygga fler bostdader. Inom Tomtebo strand bedémer 6ver-
siktsplanen och detaljplaneforslaget att det ar majligt att bade exploatera
platsen samt ta hansyn till naturvarden i form av skog och Kolbacken ge-
nom den bebyggelsestruktur som arbetats fram.

Inom gronkorridoren kommer skog och natur att sparas i sa hog utstrack-
ning som maojligt. Kommunen kommer gora ekologiska passager i form av
broar, sa det blir mindre eller inga vandringshinder for vaxt- och djurlivet
inom gronkorridoren. Forslaget tar ocksa hojd for lokalt omhandertagande
av dagvatten inom planomradet sa att vattnet kommer fordrdjas och renas
lokalt inom planomradet och darmed inte paverka varken Kolbacken ned-
stroms eller Nydalasjon. Darutéver sparas en minst 30 meter bred kantzon
till Kolbacken, dar ingen paverkan kommer att ske i backfaran for att
backen inte ska paverkas negativt av exploateringen.

Y
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Efter samradet har dven regleringen i gronkorridoren preciserats med en
egenskapsbestammelse [blandskog] som innebar att “Naturlig blandskog
med oreglerad bdck”, for att dessa varden ska sakerstéllas pa lang sikt.
Aven inom parker och skolgardar &r kommunens ambition att arbeta for att
kunna bevara sa manga befintliga trad som mojligt.

Trafikékning léings med Tomtebovdigen

Ytterligare en vanlig synpunkt ér att man dr orolig for den tillkommande
trafiken lings Tomtebovigen. Mdnga upplever att Tomteborondellen Gr
hart belastad som den ér idag och befarar att den tillkommande trafiken
fran Tomtebostrand kommer att forvdrra situationen avsevdrt.

Planeringen ar att innan Tomtebo strands forsta etapp ar klar, kommer
Malmvagens férlangning vara oppen for trafik. Den beddms komma att av-
lasta Tomteborondellen en del. Omradet planeras med tva anslutningar for
biltrafik till omgivande vagnat vid Tomtebovagen som ansluter till Tomte-
borondellen och till E4 vid Universitetsrondellen. Det kommer inte att vara
mojligt att kora bil genom Tomtebo strand utan varje del av stadsdelen har
bara tillgang till en bilinfart. Sa en del av trafiken fran Tomtebo strand kom-
mer att ha in- och utfart via Universitetsrondellen och en del mot Tomte-
bovagen.

Tomtebo strand star endast for en del av den tillkommande trafiken som
belastar Tomteborondellen. Utdver alstrad trafik fran Tomtebo strand till-
kommer dven trafik fran narliggande omraden samt for genomresande. Ett
genomférande av detaljplanen fér Tomtebo strand férhindrar inte kapaci-
tetshojande atgarder i Tomteborondellen i framtiden, om behovet skulle
uppsta.

Samtidigt ska Tomtebo strand utformas sa att de hallbara fardmedlen
gang, cykel och kollektivtrafik blir det naturliga valet for resor inom samt till
och fran omradet. Det ska vara enkelt fér de boende och verksamma att
med hallbara fardmedel na sina malpunkter och utféra sina arenden. For
att minska resbehovet ska det finnas ett utbud inom stadsdelen som gor
vardagslivet enklare. Allt fran olika typer av service sdsom paketutlam-
ning/matkassar/delningstjanster till forskolor och skolor. Och hog tillgang
till bilpooler, ladcykelpooler med mera som gor att det privata bildgandet
kan minska. Utéver det kommer stomlinjen for kollektivtrafik ga rakt ge-
nom omradet med tva hallplatser. Men det kommer inte att bli tillatet med
genomfartstrafik for bilar genom Tomtebo strand.

Umea kommun arbetar ocksa aktivt med att na sitt uppsatta mal om att 65
% av alla resor ska ske med hallbara fardmedel. Bland annat planeras stom-
buss trafikera nya exploateringsomradet Tomtebo strand, samt gors sats-
ningar pa ett forbattrat gang- och cykelnat. Darfér bor ocksa scenariot med
hallbar trafikalstring ses som ett hogst rimligt scenario ar 2040, med lagre
trafikfloden som foljd. Om kommunens mal om hallbart resande nas dven
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for omgivande stadsdelar kan trafikflédet pa vagnatet och dven belast-
ningen i cirkulationsplatserna minska ytterligare jamfért med scenariot i
trafikutredningen.

Lédngre avstand till befintliga Tomtebo

Manga har haft synpunkten att naturomrddet mellan befintliga Tomtebo
och Tomtebostrand borde vara bredare. Detta fér att avskilja omrddena
fran varandra lite.

For att bemota denna synpunkt har omradet mellan befintliga Tomtebo
och Tomtebo strand utokats efter samradet. Ett bredare omrade gor att
mer befintlig skog kan sparas och ett utvecklat parkstrak kan rymma bade
ett generdst gang- och cykelstrak samt dagvattenhantering. Av den anled-
ningen har planforslaget reviderats till att ha ett avstand for park, gang och
cykel pa 36 meter fran tidigare 20 meter. Det tillsammans med férgards-
mark i de nya kvarteren gor att det faktiska avstandet mellan byggnader
blir ca 40 meter. Det utékade omradet syftar till att ge en kansla av skog
men ocksa trygghet, variation som lankar ihop omradena samtidigt som till-
rackligt med dagvatten kan omhandertas. Bebyggelsekvarteren narmast
parkstraket regleras ocksa sa att gardarna 6ppnas upp mot det och bidrar
med ytterligare gronska till straket. Sektionen och beskrivningen av detta
strak fortydligas i planbeskrivningen.

lllustration med’ vy frén befintligd Tomtebo Idngs férléngningen av Vittarnas allé

Ldgenhetsfordelning

En annan vanligt férekommande synpunkt ér att man vill att kommunen
ska reglera storleken pd Idgenheterna for att undvika att det bara blir sma
ldgenheter, eller stora ldgenheter.

| detaljplanen har vi inte mojlighet att reglera fordelningen mellan lagen-
heter utan sakerstéller endast att det blir bostader. For att kunna uppna
den tathet och stadsmassighet som kommunens tillvaxtstrategi bygger pa
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sakerstaller detaljplanen dock en lagsta hojd pa bebyggelse for att framja
flerbostadshus och som troligen medfor fler Iagenheter. D4 kommunen
dger marken kan kommunen ocksa i efterkommande markanvisning styra
vilken typ av bebyggelse som ar 6nskvard for att tillskapa den blandning av
boendeformer, bade i storlek och upplatelseform, som ar malsattningen.

Spara skog ldngs med Ollefiskares véig

En annan synpunkt dr att mdnga vill att det ska vara skog och trdd ndrmast
Olle fiskares vdg. Detta fér att det Gr mdnga som anvdnder denna vdg i re-
kreations och motionssyfte och de vill da kénna att végen dr avskild fran
bebyggelsen.

| samradet var skogen mot Olle fiskares vdg inte med i detaljplanen. Utifran
inkomna synpunkter har vi nu reviderat planférslaget for att planlagga for
naturmark langs med Olle fiskares vag. Med naturmark menas omraden for
frivaxande gronomraden, dar dven mindre park-, vatten- och friluftsanlagg-
ningar och andra komplement till naturomradets anvandning ingar. Mar-
ken har kommunalt huvudmannaskap vilket betyder att kommunen ar an-
svarig for skotsel och drift enligt framtida skotselplan. Efter samradet har
ocksa avstandet mellan den tillkommande bebyggelsen och Olle fiskares
vag utokats. Pa bilden nedan gar det att se en illustration for hur bebyggel-
sen kan komma att upplevas fran Ollefiskares vag.

-

lllustration med vy fran Olle fiskares vig ddr den nya bebyggelsen kan skymtas till héger,
White arkitekter

Léigre hus mot Nydalasjon

Ytterligare en synpunkt dr att manga vill att bebyggelsen ska trappas ned
mot Nydalasjon fér att minska intrycket av bebyggelsen frdn rekreations-
omrddet.
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| syfte att battre anpassa ny bebyggelse mot den omgivande skogen som
finns kvar mot Nydalasjon revideras planforslagets hushojder. Revideringen
innebdr att byggnaderna i kvarteren i det nordostra hornet som tidigare
endast hade begransningen 21 meters nockhdjd nu ska trappas ner fran to-
talhojden till samma hojd som stora delar av 6vriga Tomtebo strand, det
vill sdga 15 meter. For att anpassningen ska bli till omgivande delar av sko-
gen och rekreationsomradet foreskrivs att nertrappning ska géras mot na-
turmarken.

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Ingripandegrunder enligt 11 kap PBL

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 §
PBL och nu kdnda férhallanden att det kvarstar oklarheter kring ett antal
fragor, vilket gor att det inte i nuldget gar att avgora om ett antagande av
planen kan komma att provas eller inte. Se vidare under respektive amne
nedan.

Riksintresse

Kommunikationer, vag E4

E4/Kolbacksvagen, som ar en anldaggning av riksintresse for kommunikat-
ioner, berdrs av detaljplanen for Tomtebo strand. Enligt 3 kap 8 § miljobal-
ken ska omraden som ar av riksintresse for kommunikationer skyddas mot
atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anlagg-
ningarna. Kommunens bedémning ar att riksintresset paverkas i form av
okad trafikbelastning och nagot minskad framkomlighet under vissa tider,
men att planen inte patagligt forvarar utnyttjandet av vag E4.

Lansstyrelsen kan 6verprova en detaljplan om det kan befaras att planens
genomférande inskranker pa vagens ansprak pa yta eller paverkar moijlig-
heten att uppratthalla vagens funktion som kommunikationssystem. Lans-
styrelsen bedomer dock att det saknas stod i hushallningsbestammelserna
(3 och 4 kap MB) att ingripa nar det enbart handlar om effektivitet kopplat
till trafikbelastning pa vagar. Detta da hushallningsbestammelserna regle-
rar arealhushallning och Lansstyrelsen har rollen att bevaka inskréankningar
pa de mark- och vattenomraden som ér riksintresseansprak. Detaljplanen
kommer att medféra en hog belastning under vissa tider pa dygnet, men
Lansstyrelsen bedémer att anlaggningens funktion fortfarande kommer att
uppratthallas. Transportsystemet haller ihop, har kontinuitet och detaljpla-
nen forvantas inte leda till restriktioner for nyttjandet av vagen. Lansstyrel-
sen bedomer darfor att detaljplanen for Tomtebo strand inte patagligt for-
svarar nyttjandet av vag E4. Den trafikutredning som kommunen har tagit
fram for detaljplanen har dock brister och om det visar sig att detaljplanen
anda kommer att leda till restriktioner for nyttjandet av vdag E4 behover
Lansstyrelsen pa nytt prova fragan om paverkan pa riksintresset.
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Influensomrade flyghinder
Planomradet omfattas av influensomrade flyghinder. Detaljplanen reglerar
totalhojd for bebyggelse i syfte att ej Overstiga riksintressets preciseringar.

Strandskydd

Del av planomradet omfattas av strandskydd. Kommunen anger att da
detta omrade &r inom allman platsmark med dndamalet park sa behover
inte strandskyddet upphavas. Kommunen har ratt i avseendet att allman
platsmark inte behdver dispens eller upphavande av strandskydd. Dock
maste 7 kap. 15 § punkt 4 miljébalken beaktas, vilken innebar att det ar
forbjudet att vidta atgarder som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur-
och vaxter. Beroende pa hur kommunen avser att omradet ska anvandas
och vilka forandringar detta medfér bor kommunen évervaga huruvida
upphdvande av strandskyddet ar nédvandigt. Ett tydligt resonemang kring
detta efterfragas till kommande skede.

Miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen ser ett behov av tydligare beskrivningar och bedémningar av
hur Kolbacken kan komma att paverkas av planen. | miljokonsekvensbe-
skrivningen uppges att ingen 6kad risk finns for att nagra miljokvalitetsnor-
mer kommer att 6verskridas. Samtidigt konstateras att Kolbacken kommer
att paverkas negativt, dess ekologiska funktion kommer att minska och att
planen kommer att paverka backens morfologiska tillstand nedstréms plan-
omradet. Genom omradet kommer vagar och broar att anldaggas och dag-
vatten ledas ner i Kolbdcken. Lansstyrelsen efterfragar en férdjupad analys
av hur Kolbackens morfologi paverkas av planen. Mer specifikt behovs en
analys av hur Kolbdckens ndromrade, 30m pa vardera sidan av backen, och
svimplan kommer att paverkas. Aven om sjilva backfaran lamnas orérd
och en relativt stor skyddszon lamnas kring backen sa ar det ndromradet pa
30 m som anvands for berdakning av paverkansgrad. Det ar angelaget att
straket ar tillrackligt brett for att bibehalla de biologiska kvalitéerna och
undvika att ndromradet paverkas.

Arbete med att ta fram en fornyad statusklassificering av Kolbacken for cy-
kel 3 pagar. Med utgangspunkt fran tidigare klassningar framgar att Kol-
backen redan har en status samre an god framfor allt pa grund av paverkan
pa backens naromrade och svamplan. Det betyder att ytterligare paverkan
pa den morfologiska statusen innebar en forsamring av statusen vilket inte
ar tillatet.

Halsa och sdkerhet

Farligt gods

Pa sidan 13 i riskutredningen for farligt gods star det att Lansstyrelsen i
Vasterbottens lan inte har tagit fram riktlinjer for hantering av farligt gods i
planprocessen. Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen om att lans-
styrelserna i Norrbottens och Vasterbottens lan publicerade riktlinjer med
skyddsavstand till transportleder for farligt gods i november 2019.
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Lansstyrelsen noterar att avstandet mellan planerad markanvéandning och
vag E4 ar tillrackligt for att klara de rekommenderade skyddsavstand som
anges i riktlinjerna.

Oversvimningsrisker
Lansstyrelsen rekommenderar féljande stallningstaganden i planen:
* Ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller orsakar skada
vid en 6versvamning fran minst ett 100-arsregn.
» Samhallsviktig verksamhet ges en hogre sakerhetsniva och planeras
sa att funktionen kan uppratthallas vid en 6versvamning.
* Framkomligheten till och fran planomradet bedoms och ska vid be-
hov sakerstallas.

Varmebéljor
Varmebdljor paverkar manniskors hélsa negativt och vid langre varmebdl-

jor okar risken och dodligheten bland vissa riskgrupper, sdsom barn, aldre,
sjuka och personer med kroniska sjukdomar. Det ar darfor viktigt att kom-
munen redan i planeringen minskar konsekvenserna av lange varmebdljor.
Det kan till exempel handla om att placera och utforma vardboenden for
att minska risken for varmerelaterad ohalsa. | ett férandrat klimat blir var-
mebdljor mer vanligt forekommande.

Buller

Bullerberdkningarna forutsatter att byggnader uppfors i detaljplanens verk-
samhetsomraden. | en situation dar dessa omraden inte bebyggs kommer
bullernivaerna att bli annorlunda, men en sadan diskussion och berakning
saknas i underlaget. Planen bor kompletteras med detta infér kommande
skeden.

Grundvatten, dagvatten

Pa sida 56 star det att utloppet fran Nydalasjon ar reglerat vilket &r felakt-
igt. | dagvattenutredningen konstateras att vattenfoéringen i Kolbacken inte
ar beroende av grundvattennivaerna eftersom den ar Nydalasjons utlopp.
Enligt utredningen kan inte Kolbdcken nedstroms E4 ta emot mer dagvat-
ten utan att riskera 6kade 6versvamningsproblem, darfor foreslar utred-
ningen olika fordrojningsatgarder for att begransa flodet till 10-ars regn. |
planen framgar att trumman foér Kolb&dckens utlopp ska sankas under GC-
vagen. Det ar oklart hur detta kan paverka Kolbdcken och dess morfolo-
giska och ekologiska status. Flera vdagoverfarter planeras och hur dessa
kommer att paverka backens morfologi framgar inte. Det &r inte heller tyd-
ligt om Oversvamningsytor i backens dvre delar (figur 17) innebar nagon
form av fysisk anpassning i kantzonen (30 meter).

Nar det gdller bedomning av fororeningshalter i dagvatten bedéms de 6ka
och en jamforelse gors mot riktvarden. Ingen jamforelse gors mot bedom-
ningsgrunder som galler for att beddéma sarskilt fororenade amnen eller

prioriterade dmnen enligt vattendirektivet. Eftersom féroreningshalterna i
dagvattnet bedoms 6ka behdvs en analys av hur dessa halter kan paverka
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statusen i vattenforekomsten Kolbacken, dvs risken for att halten sarskilt
fororenande amnen, naringsamnen eller priodmnen kan komma att 6ka i
vattenforekomsten och darmed riskera att 6verskrida MKN (ekologisk och
kemisk status) i forsta hand i vattenférekomsten Kolbacken. Vattenkvali-
teten i Kolbacken bor foljas under och efter exploatering for att sékerstalla
att ingen forsamring sker av vattenstatus. Inget dagvatten far foras till
Nydalasjon.

| den hydrogeologiska utredningen s. 13 &r slutsatsen att grundvattenror
behover sattas under en langre méatperiod for att sdkerstalla nivderna pa
grundvattnet i omradet. Det ar mycket viktigt att grundvattennivaerna inte
paverkas av byggnationerna sa att sjons niva riskerar att paverkas. En even-
tuell fordjupning av de tillstandsgivna dikena inom omradet kraver férnyat
tillstand till markavvattning.

Dricksvatten

Planomradet ligger inte pa nagon grundvattenférekomst eller har nagot
vattenskyddsomrade i ndarheten. Kommunen kommer att utoka verksam-
hetsomradet for dricks- spill- och dagvatten till att omfatta dven Tomtebo-
strand i samband med planens antagande. Ur dricksvattensynpunkt finns
inga ytterligare synpunkter pa detaljplaneférslaget.

Férhallande till OP

Planforslaget har till storsta del stod i gallande dversiktsplan. Planférslaget
avviker dock fran oversiktsplan gallande gatu- och kvartersstruktur samt i
utbredning i nordlig riktning. Avvikelsen férklaras och motiveras i plan-
handlingen.

Ovriga fragor

Naturvardesklassning

lanspraktagande av marken innebar en forlust av naturvarde. Det samman-
lagda naturvardet bedoms vara ”Patagligt naturvarde” (naturvardesklass
3). Detta innebar att det ur ett biologiskt mangfaldsperspektiv finns en be-
tydelse att omradet bibehalls eller blir storre samt att dess ekologiska kvali-
tet uppratthalls eller forbattras.

Grona strak

Omradet ingar i Umed kommuns grona vision fran 1999 som en del i ett
gront strak fran Carlslid/Grossjon till 120- omradet/Ersmark via Liljanskogen
och Stadsliden. Ambitionen med detta grona strak har tidigare naggats i
kanten av andra projekt och Tomtebo strand blir en ytterligare nedskarning
av det eftersom férbindelsen emot Liljansberget och Stadsliden i nordvast
byggs igen. Aven férbindelsen sdderut mot Grdssjon skirs av eftersom
vagen dar blir en barridr. Fragan om kompensation for forlusten av straket
bor lyftas i MKB. Syftet med miljokonsekvensbeskrivningen ar att identifi-
era konsekvenser av genomforande samt ge forslag pa atgarder som i
forsta hand forebygger negativ miljopaverkan, i andra hand begrdnsar ne-
gativ miljopaverkan och i sista hand att foresla kompensationsatgarder. Pa
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sa satt integreras miljdaspekterna i detaljplanen sa att en hallbar utveckling
framjas. For ett antal noterade arter som ar rodlistade och som har liten
formaga till spridning kan lanken vid Nydalasjon vara avgérande for deras
fortsatta maojlighet till spridning langs korridoren. Utbyggnad av omradet
kan pa sikt leda till forlust av den kontinuerliga ekologiska funktionen for
de populationerna som blir instdngda.

Kulturmiljo
Inom omradet for aktuell detaljplan utférdes under 2018 en arkeologisk ut-

redning for att faststalla om fornldamningar finns inom planen. Utredningen
resulterade i att inga fornlamningar finns inom detaljplaneomradet. | ut-
redningen ingick dven att utreda markomradena vaster om Kolb&cksvagen
och dar registrerades fem fornlamningar och en méjlig fornlamning. Ur kul-
turmiljosynpunkt finns inget behov av ytterligare arkeologiska atgarder
inom detaljplaneomradet.

Friluftsliv, rekreation, tillgang till gronomraden

Planhandlingarna saknar en beskrivning och bedémning av hur rekreations-
vardet kommer att paverkas runt Nydalasjon som helhet. Omradet ar vik-
tigt for folkhalsan och friluftslivet inte bara for narboende pa Tomtebo utan
ocksa for Alidhem, Nydalahsjd och Mariehem. Omradet har bestkare fran
hela staden aret om som bl.a. nyttjar skidspar, badplatser och sjons is. .
Planen saknar kartering av friluftslivsomraden och beskrivningar av hur och
av vem omraden anvands saval sommar som vintertid. Planen saknar ocksa
underlag som varderar friluftslivsomradena. Detta gor att det inte gar att
bedoma planens konsekvenser for mojlighet till rekreation och friluftsliv for
boende runt Nydalasjon med omnejd. Den ekosystemtjanstbeddmning
som ar gjord ger inte underlag for detta medan den kartering av friluftsom-
raden som for narvarande genomfors av Fritidskontoret har potential att
kunna gora det.

| MKB beddms planen ha stora konsekvenser for rekreation forutom i na-
turmarksstrak dar konsekvenserna bedéms vara sma till mattliga. Dessa be-
doémningar synes vara rimliga. Som papekat ovan ar diskussionen om hur
dessa effekter ska hanteras kortfattad och saknar kvantitativt underlag. |
det 6versanda materialet hanvisas bland annat i Kvalitetsprogrammet till
bilaga for redovisning av berakning av gronytefaktor. Denna bilaga tycks
saknas varfor det inte gar att bedoma anvandningen av gronytefaktor i pro-
jektet.

Det verktyg som i samarbete med WSP tagits fram for analys av social hall-
barhet i stadsutveckling bedéms vara effektivt och tydligt. Verktyget skulle
med fordel kunna utvecklas sa att det inkluderar analys av méjligheter till
rekreation. Analyser som kan inkluderas ar tillgang till gronomraden med
berdkning av till exempel avstand till ndrmaste gronomrade fér bostader
och verksamheter som skolor och dldreboenden och med berakning av
gronytefaktor for olika delar av omradet.
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Gang, cykel, kollektivtrafik

Det ar en bra ambition att skapa goda forutsattningar for manniskor att
leva och resa hallbart, samt att goda kollektivtrafikférbindelser och ett ga-
tunat som framjar fotgdngare och cyklister tillskapas inom planomradet.
For att framja mojligheten att cykla och nyttja kollektivtrafik vid hdmtning
och lamning pa forskola och skola bor mojligheten att kéra bil anda fram till
skola/forskola begransas. Eventuella gastparkeringar och hamta/lamna-zo-
ner for motorfordon bér, om majligt, placeras pa ett storre avstand. Detta
skapar i sin tur storre trygghet for de som viljer att ga eller cykla till och
fran skolan/forskolan.

Trafik

Lansstyrelsen har tagit del av Trafikverkets yttrande i drendet och delar de
synpunkter som Trafikverket framfor. Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse
lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till moijlig-
heterna att ordna trafik och enligt 2 kap 6 § ska bebyggelse utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till
trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo. Lansstyrelsen anser att
samradsforslaget till detaljplan brister utifrdn ovan ndmnda paragrafer da
det ar oklart om trafiksystemet pa ett tillfredsstallande satt kan hantera
den trafikbkning som planen genererar.

Belastningsgraden berdknas enligt trafikutredningen bli hog (sarskilt vid
Tomteborondellen) och da inkluderas inte framtida konsekvenser av en
ombyggnation av vag 503 i berdkningarna. Lansstyrelsen anser att trafikut-
redningen behdver uppdateras utifran de andringar som skett i planen se-
dan utredningen togs fram samt utifran de synpunkter som framférs i Tra-
fikverkets yttrande. Kommunen uppmanas aven att, i samverkan med Tra-
fikverket, klargora de 6vriga fragestallningar som framgar av Trafikverkets
yttrande.

Utformning
For hushojder i de Ostra kvarteren narmast Nydalasjon anges en maximal

nockhdjd om 21 meter. Lansstyrelsen beddmer att det vore bra om de
Ostra kvarteren narmast sjon var nagot lagre for att fa en avtrappning mot
det 6ppna landskapet.

Sulfatjord
Nedan bifogas ett skarmklipp fran SGU’s kartvisare dver sannolikheten av

forekomst av sur sulfatjord. Kartan visar att det finns risk for forekomst av
sur sulfatjord, bade aktiv och potentiell sur sulfatjord, i omradet kring
Kolbacken dar exploatering planeras inom Tomtebo strand. Lansstyrelsen
beddmer att det ar nédvandigt att kommunen undersdker forekomsten av
sur sulfatjord pa plats och bedémer risken for en forsamring av vattensta-
tus till foljd av exploateringen (markarbeten och markavvattning) och dar-
med risken for att beslutad miljokvalitetsnorm inte nas. Atgarder behover
vidtas och exploateringen anpassas for att férhindra en férsamring av vat-
tenstatus.
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Kommentar

Riksintresse

Kommunikationer, vag E4

Efter samrad har trafikutredningen reviderats utifran de andringar som
skett i planforslaget och de synpunkter som inkommit fran Lansstyrelsen
och Trafikverket. Utredningen har tagits fram i samarbete mellan Umead
kommun och Trafikverket. | den har omférdelningen av trafik till Ostra lin-
ken, E4, till f6ljd av ombyggnaden av vag 503 skattats och tagits med. For
att inte underskatta trafikflodena prognosaret 2040 har utredningen med-
vetet lagt sig hogt vid upprakning fran nuldget till ar 2040.

Utredningen utgar fran tva nivaer pa trafikalstring. Ett baserat pa Resvane-
undersdkningen?! och ett baserat pd& kommunens malsattning om 65% hall-
bart resande, gang, cykel och kollektivtrafik, nas for boende i exploaterings-
omradena Tomtebo strand och Carlslund inkluderas. Ovriga omraden for-
vantas enligt utredningen att fortsatta resa likt idag. Vidare har en 6kning
pa 5 % av trafikflddena p& Ostra lanken (E4) legat som grund fér huvudsce-
narierna. | utredningen har dven tva kanslighetsanalyser gjorts baserat pa
trafikalstring enligt RVU, dar omférdelningen fran vag 503 gjorts med 15 %
okning pa E4, samt en kanslighetsanalys dar andel vanstersvangande skru-
vats upp med 20 %. Sammantaget har analyserna utgatt fran en forsiktig-
hetsprincip och skattats medvetet hogt for att inte riskera att underskatta
trafikmangderna i framtiden.

For samtliga scenarion blir belastningsgraden under 0,8 for Universitets-
rondellen och Carlshemrondellen, dvs 80 % av kapaciteten nyttjas i den
mest belastade anslutningen. Daremot far Tomteborondellen en

1 Resvanor i Ume3, Sa reste kommuninvanarna hésten 2014
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belastningsgrad som Overstiger 1 i samtliga scenarion vilket innebar att
korsningens kapacitet dverskrids och anses erbjuda en lag serviceniva en-
ligt riktlinjer fran VGU (Véagars och Gators utformning) under den mest be-
lastade timmen 2040. Den dimensionerande kapacitetsbristen uppstar pa
anslutningarna Alidbacken och Tomtebovigen i samtliga scenarion vilket
innebar att koer framst kommer véaxa pa det kommunala vagnatet. Om tra-
fikprognosen som beréknats fram for ar 2040 forverkligas kan det alltsa in-
nebéra ett behov av atgarder for att sdkerstalla Tomteborondellens fram-
tida kapacitet. Det fysiska utrymmet for att kunna genomféra kapacitetsho-
jande atgarder vid Tomteborondellen har ocksa utretts och bedoms rym-
mas inom befintligt trafikomrade.

Umed kommun arbetar aktivt med att na sitt uppsatta mal om att 65 % av
alla resor ska ske med hallbara fardmedel. Bland annat planeras stombuss
med hog turtdthet trafikera nya exploateringsomradet Tomtebo strand,
samt gors satsningar pa ett forbattrat gang- och cykelnat. Det planeras
aven for atgarder som ska uppmuntra till hallbart resande och minska be-
hovet av bilresande. Darfor bor ocksa scenariot med hallbar trafikalstring
ses som ett hogst rimligt scenario ar 2040, med lagre trafikfloden som féljd.
Om kommunens mal om hallbart resande nas dven for omgivande stadsde-
lar kan trafikflodet pa vagnatet och dven belastningen i cirkulationsplat-
serna minska ytterligare.

Tomtebo strand star endast for en del av den tillkommande alstrade trafi-
ken som belastar Tomteborondellen. Utéver alstrad trafik fran Tomtebo
strand tillkommer dven trafik fran narliggande omraden samt for genomre-
sande som rdknats upp till ar 2040 i utredningen. Ett genomfdrande av de-
taljplanen for Tomtebo strand forhindrar inte kapacitetshéjande atgarder i
Tomteborondellen i framtiden, om behovet skulle uppsta. Darmed bedéms
inte planforslaget medfora negativ paverkan pa riksintresset for kommuni-
kation, E4.

Strandskydd
Efter samrad har kommunen studerat vidare vad marken som ar beldgen in

om strandskyddat omrade ska nyttjas for. Parkremsan om 10 meter kom-
mer framst anvandas for att géra en god 6vergang mellan kvartersmark
och allman platsmark, dar hojdskillnader tas upp och det finns en mindre
gangvag med i 6vrigt natur. Detta innebar att strandskyddens syften inte
beddms paverkas och saledes inte heller behdver upphévas.

For den del av stadsdelsparken som berors av strandskydd upphavs strand-
skyddet. Inom stadsdelsparken medger detaljplanen att byggnader om
sammanlagt 250 m? far uppfdras fér att mojliggora for allman service i par-
ken och omradet ar val avskilt fran omradet ndarmast strandlinjen av Olle
fiskares vag. Pa den del av parken som berors av strandskyddet lag tidigare
tre stugor och marken var da ianspraktagen pa ett satt som gor att omra-
det saknar betydelse for strandskyddets syften. Upphadvandet i den har
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delen av stadsdelsparken beddms inte vasentligt forandra livsvillkoren for
djur- och véaxter.

Miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen har papekat ett behov av tydligare beskrivningar och bedom-
ningar av hur Kolbdcken kan komma att paverkas av planen. | den fortsatta
planprocessen har darfor en tydligare beskrivning tagits fram som visar att
den paverkan som kommer ske ar kanteffekter, som kan paverka hdangande
lavar och vitmossa om det finns inom omradet, men det ar inte sjalva Kol-
backen. Det kan bli en férandrad markflora t.ex. att det blir mindre "back-
mossor" och mer av "skogsmossor" som lever under torrare forhallanden.
Kommunen kommer gora ekologiska passager (broar), sa det blir inga vand-
ringshinder. Vi har ocksa tagit hojd for lokalt omhéandertagande av dagvat-
ten inom planomradet sa att vattnet kommer det kommer fordrdjas och re-
nas genom LOD (Lokalt omhdndertagande av vatten) inom planomradet.
Darutover sparas en minst 30 meter bred kantzon till Kolbacken, dar inget
arbete kommer att ske i backfaran, utifran det &r Umea kommuns beddm-
ning att Kolbdckens svamplan inte kommer paverkas och darmed heller
inte den morfologiska kvalitetsfaktorn fér MKN.

Trumman i utloppet av backen innan kulverteringen kommer ocksa justeras
eller bytas ut sa att det blir ett mindre vandringshinder.

Hdilsa och sikerhet

Farligt gods

Vid revidering av riskutredningen korrigeras den felaktiga uppgiften till att
lansstyrelserna i Norrbottens och Vasterbottens lan publicerat riktlinjer
med skyddsavstand till transportleder for farligt gods i november 2019.

Oversvimningsrisker

Lansstyrelsens rekommenderade stallningstagande noteras och tas med i
fortsatta planarbetet. Forutom samhallsviktiga funktioner, med en brand-
station, som kom i sent i planprocessen &r ovriga stallningstaganden sad-
ana som kommunen ocksa arbetat efter.

Varmebodljor
Efter samrad har en tomtutredning for lampliga placeringar av dldreboen-

den, skola och forskolor tagits fram. Tomtutredningarna visar att bl a att
dldreboende kan tillskapas med tillrdckligt stora innergardar for att minska
risken vid ex. varmeboljor. For 6vriga planomradet gors samma bedom-
ning, d.v.s. att begransningen av bebyggandets omfattning och groneyte-
faktorerna sakerstéller att en sadan risk inte uppkommer.

Sulfatjord
Avsnittet for férorenad mark kompletteras med inkommen information om

sulfidjord och dess paverkan pa planforslaget. Detta revideras dven i tillho-
rande miljokonsekvensbeskrivning.
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Utformning
Utifran synpunkter som inkommit i samradet revideras planforslaget for att

battre anpassa sig till omgivande 6ppna landskap. Se beskrivning pa hur i
sammanfattningen av vanligt inkommande synpunkter avsnitt “Ldgre hus
mot Nydalasjén”.

MYNDIGHETER

Trafikverket

Generellt

Trafikverket efterfragar kommunens utvardering av detaljplanen mot upp-
satta mal samt en analys av hur vél planen féljer kommunens vision for
Tomtebo strand. Kommunen anger i underlagen att indikatorer tagits fram
for att kunna utvardera uppsatta mal men dessa ar svara att folja.

For detaljplanens genomférande behéver kommunen sdkra att trafiksyste-
met kan hantera den trafikokning som planen genererar. Trafikutredningen
saknar den férvantade omfdérdelningen av trafik fran 503. Omférdelningen
innebar enligt kommunen att ytterligare ca 11 000 fordon ska styras ut pa
ringleden. Forutom Tomteborondellen paverkas dven Carlshemsrondellen,
via forlangning av Malmvagen, och Universitetsrondellen av mer trafik.
Tomteborondellen ar den kritiska punkten som ska prioriteras for atgard
vid den trafikbkning som detaljplanen genererar.

Kommunen och Trafikverket maste innan planen antas ta fram en langsik-
tigt hallbar trafiklosning som majliggor for stadens utveckling samtidigt
som tillgdnglighet och framkomlighet sakras for langvaga transporter pa E4.
Omradet vid Tomteborondellen behover sdkras for kapacitetshéjande at-
garder. Kommunen och Trafikverket behover dokumentera samsyn om |6s-
ning genom att uppratta avtal om trafiklosning i form av planskild korsning.
Mark for trafiklosningen maste sékras i plankartan vilket gor att planomra-
det for Tomtebo strand kan komma att behdva justeras vilket aven medfor
att ovriga planhandlingar och utredningar behdver omarbetas.

For att sdkra kontrollen 6ver belastningen i Universitetsrondellen maste ett
fysiskt hinder anlaggas for att sdkerstalla att trafik fran Tomtebo strand till
Universitetsrondellen endast dr mojlig for den eventuella genomgaende
kollektivtrafiken och for den del av planomradet som i samradsskedet kal-
las for etapp 4. Anlaggande av fysiskt hinder ska regleras i avtal mellan
kommunen och Trafikverket innan planen antas.

Om kommunen viljer att fullfolja forslaget med passage i plan for hallbara

fardsatt over E4 vid Universitetsrondellen behdver man sdkerstalla eventu-
ella konsekvenser i stadsmiljoavtalet (TRV2019/27219) med ansvarig enhet
pa Trafikverket Nationell Planering. Hur tillgodoser detaljplanen riksintres-

set E4?
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Trafikutredning och Trafik-PM

Trafikverket anser att omfordelningen av 503 behover inga i trafikutred-
ningen for Tomtebo strand for att ge en mer rattvisande bild av viantade
trafikfloden och darmed belastningsgraderna i rondellerna vid planomra-
det.

Capcal ags och forvaltas av Trivector, normalt upprattas ett PM for Capcala-
nalysen for att beskriva viktiga antaganden som kan paverka berdkning-
arna, om det har upprattats borde det inga i remissunderlaget.

Hdllbarhet, gang-och cykeltrafik

Trafikverket anser att kommunen behdver visa hur de tankt utforma tun-
neln under E4 sa att den klarar av att hantera 4500 cyklister samtidigt att
straket blir trafiksakert, attraktivt och tryggt. Den ar idag endast 5 meter
bred. Oversyn behdver dven géras av den sédra tunneln under E4.

Hdllbarhet kollektivtrafik

Kommunen behover visa hur busstrafiken ska ta sig fram i Universitetsron-
dellen sa att kollektivtrafiken blir det naturliga valet for resor till och fran
omradet i enlighet med kommunens vision. Trafikverket ifragasatter rimlig-
heten i kollektivtrafikens framkomlighet i Universitetsrondellen. Kommu-
nens utredning saknar omfordelning av trafik fran 503.

Om gc-tunneln ska atgardas sa bor kommunen dven 6vervaga att utforma
den for att dven utgora kollektivtrafikstrak och darigenom sakra en trovar-
dig 16sning for att klara den tata busstrafik som planeras.

Plangrdnser

Trafikverket anser att plankartan maste justeras sa att naturmarken och gc-
vagen narmast E4 utgor allman platsmark vag alternativt utgar ur planen.
Gce-vagen tillhor den statliga vaganlaggningen och det maste vara mojligt
for Trafikverket att utfora drift- och underhallsatgarder. Om omradet ska
utga ur planomradet ska plangransen laggas i bakslant dike. Om gc-vagens
yttre kant i plankartan i dagslaget inte motsvarar bakslant dike maste det
andras.

Riskutredning

Pa sidan 3 anges att planomradesgransen ligger ca 40 meter fran E4 vilket
innebar att ett bebyggelsefritt avstand kan uppratthallas. Har maste avses
egenskapsgrans, inte plangrans.

Trafikverket upplyser om att det dock finns en publikation fran november
2019 fran lansstyrelsen i Norrbotten och Vasterbotten avseende hantering
av farligt gods.

Ovrigt
| remissmaterialet forkommer begreppet Kolbacksleden. Detta bor utga
och ersattas med E4 alternativ E4/Kolbadcksvagen. Sid 42. Rubriken till figur
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37 behover justeras. Sid 45. Trafikverket forstar att p-husens placering i
etapp 4 valts utifran att man vill minimera trafik inom sjalva omradet. Dock
kan placeringen ifragaséattas i det storre perspektivet, det vill sdga enkel-
heten att vélja hallbara fardsatt till och fran omradet.

Kommentar

Generellt

Efter samrad har trafikutredningen reviderats utifran de andringar som
skett i planforslaget och de synpunkter som inkommit fran Lansstyrelsen
och Trafikverket. Utredningen har tagits fram i samarbete mellan Umead
kommun och Trafikverket. | den har omférdelningen av trafik till Ostra l4n-
ken, E4, till foljd av ombyggnaden av vag 503 skattats och tagits med. For
att inte underskatta trafikflodena prognosaret 2040 har utredningen med-
vetet lagt sig hogt vid upprakning fran nulaget till ar 2040.

Efter samradet har ocksa en dialog forts med Trafikverket om behovet av
kapacitetshojande atgarder i Tomteborondellen dar kommunen och Trafik-
verket inte har samma syn. Kommunen anser att sddana atgarder inte ar
nodvandiga da koer i den hogst belastade timmen framst kommer att
drabba det kommunala vdagnatet. Kommunen anser att atgarder for att
framja overflyttning till hallbara fardsatt ar prioriterade i enlighet med lo-
kala och nationella miljomal. For att sakerstalla riksintresset och mojliggora
eventuella framtida atgarder pa E4 har det fysiska utrymmet for att kunna
genomfoéra kapacitetshojande atgarder vid Tomteborondellen, ocksa 6ver-
siktligt utretts efter samradet, och bedéms rymmas inom befintligt detalj-
planelagt trafikomrdde. Eventuella kapacitetshéjande atgarder bor plane-
ras enligt sedvanlig planeringsprocess for statlig infrastruktur.

Trafikutredning och Trafik-PM
Den planerade exploateringens paverkan pa trafiksituationen i omradet

och riksintresset har utretts i flera steg;

e Hur mycket trafik Tomtebo strand kan komma att alstra samt ana-
lyser av kapaciteten i tre korsningspunkter, varav tva av dessa ar
Universitetsrondellen och Tomteborondellen pa vig E42.

e Paverkan av planeringen av Malmvagens forlangning for att koppla
samman Ostra ldnken (E4) med Tomtebovigen3.

e En kompletterande beskrivning av Tomtebo strands planeringsfor-
utsattningar®.

2 Trafikutredning Tomtebo strand, Trivector (2018:62)
3 Tomtebo-Carlshem, Trivector (2019:67)
4 Kompletterande Trafik-PM for Tomtebo strand, Umea kommun (2020)



19 (78)

e Hur omfordelning av trafiken i Umeads 6vergripande trafiksystem
med anledning av ringledens fardigstadllande och exploatering av
omradena Tomtebo strand och Carlslund paverkar den 6vergri-
pande trafiksituationen och specifikt kapaciteten i cirkulationsplat-
serna Universitetsrondellen och Tomteborondellen &r 2040°.

Utredningen utgar fran tva nivaer pa trafikalstring. Ett baserat pa Resvane-
undersékningen® och ett baserat pd kommunens méalsattning om 65% hall-
bart resande, gang, cykel och kollektivtrafik, nas for boende i exploaterings-
omrédena Tomtebo strand och Carlslund inkluderas. Ovriga omraden for-
vantas enligt utredningen att fortsatta resa likt idag. Vidare har en 6kning
pad 5 % av trafikflédena pa Ostra lanken (E4) legat som grund fér huvudsce-
narierna. | utredningen har dven tva kanslighetsanalyser gjorts baserat pa
trafikalstring enligt RVU, dar omfordelningen fran vag 503 gjorts med 15 %
okning pa E4, samt en kanslighetsanalys dar andel vanstersvangande skru-
vats upp med 20 %. Sammantaget har analyserna utgatt fran en forsiktig-
hetsprincip och skattats medvetet hogt for att inte riskera att underskatta
trafikmangderna i framtiden.

For samtliga scenarion blir belastningsgraden under 0,8 for Universitets-
rondellen och Carlshemrondellen, dvs 80 % av kapaciteten nyttjas i den
mest belastade anslutningen. Daremot far Tomteborondellen en belast-
ningsgrad som Overstiger 1 i samtliga scenarion vilket innebar att korsning-
ens kapacitet overskrids och anses erbjuda en |ag serviceniva enligt riktlin-
jer fran VGU (Véagars och Gators utformning) under den mest belastade
timmen 2040.

Den dimensionerande kapacitetsbristen uppstar pa anslutningarna Alid-
backen och Tomtebovéagen i samtliga scenarion vilket innebar att kder
framst kommer vaxa pa det kommunala vagnatet. Om trafikprognosen som
berdknats fram for ar 2040 forverkligas kan det alltsa innebara ett behov av
atgarder for att sdkerstalla Tomteborondellens framtida kapacitet. Det fy-
siska utrymmet for att kunna genomféra kapacitetshojande atgarder vid
Tomteborondellen har ocksa utretts och bedéms rymmas inom befintligt
trafikomrade.

Umed kommun arbetar aktivt med att na sitt uppsatta mal om att 65 % av
alla resor ska ske med hallbara fardmedel. Bland annat planeras stombuss
med hog turtathet trafikera nya exploateringsomradet Tomtebo strand,
samt gors satsningar pa ett forbattrat gang- och cykelnat. Det planeras

5 Trafikutredning Tomtebo strand, Trivector (2021:43)
6 Resvanor i Ume3, Sa reste kommuninvanarna hosten 2014
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dven for atgarder som ska uppmuntra till hallbart resande och minska be-
hovet av bilresande. Darfér bor ocksa scenariot med hallbar trafikalstring
ses som ett hogst rimligt scenario ar 2040, med lagre trafikfloden som foljd.
Om kommunens mal om hallbart resande nas dven for omgivande stadsde-
lar kan trafikflodet pa vagnatet och dven belastningen i cirkulationsplat-
serna minska ytterligare.

Tomtebo strand star endast for en del av den tillkommande alstrade trafi-
ken som belastar Tomteborondellen. Utover alstrad trafik fran Tomtebo
strand tillkommer dven trafik fran narliggande omraden samt for genomre-
sande som rdknats upp till ar 2040 i utredningen. Ett genomfdrande av de-
taljplanen for Tomtebo strand forhindrar inte kapacitetshéjande atgarder i
Tomteborondellen i framtiden, om behovet skulle uppsta. Darmed bedéms
inte planforslaget medfora negativ paverkan pa riksintresset for kommuni-
kation, E4.

Capcal-analysen tillhorande trafikutredningen bilaggs i granskningsunderla-
get.

Hdllbarhet, gdng-och cykeltrafik

Utrymme foér breddning av gang- och cykeltunnlarna bade s6der om Uni-
versitetsrondellen och norr om Tomteborondellen har tillgodosetts i plan-
forslaget. Utformning av tunnlarna far ske i samrad med Trafikverket i sam-
band med projektering.

Hdllbarhet kollektivtrafik

Den uppdaterade trafikutredningen visar att det inte kommer att uppsta
kapacitetsproblem i Universitetsrondellen och darmed inte heller problem
for kollektivtrafiken att passera. Bussarna kommer ha egna korfalt langs
det centrala straket pa Tomtebo strand och endast biltrafik fran etapp fyra
i omradet kommer att nyttja Universitetsrondellen for in- och utfart.

Plangrdnser

Efter samradet har plangransen reviderats till att ga tva meter fran det
bortre slantkronet pa diket narmast E4. En anpassning till den grans for gal-
lande vagplan som Trafikverket skickat som underlag.

Anvandningsgranser kring gang- och cykelbanan har justerats sa att de fol-
jer det befintliga laget. Omradet mellan vagdiket och befintlig gang- och cy-
kelbana planlaggs som natur.

Riskutredning
Riskutredningen har reviderats till att andra till ratt granstyp samt att upp-

dateras till att omfatta de nu gallande riktlinjerna.

Ovrigt
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De sprakliga delarna revideras enligt Trafikverkets forslag till E4/Kolbacks-
vagen samt att avsedd rubrik korrigeras.

Det stammer att parkeringshusens placering valts for att begransa trafiken
inom Tomtebo strand. Utredningar visar att det effektivaste sattet att
minska bilanvandandet ar avstandet mellan bilen och bostaden och att till-
gangligheten till alternativa fardséatt ar stor. Naturligtvis kommer avstandet
till den egna bilen att variera inom omradet beroende pa var man har sin
bostad eller arbetsplats.

NAMNDER OCH UTSKOTT, UMEA KOMMUN

Lantmateri

Karta

e Del av Olle Fiskares vag ar detaljplanelagd som park och bostad i
sydostra delen av planen. Antingen maste vagen ledas om eller sa
maste kvarterets horn skaras av och goras om till gata.

e Det finns inte angiven nagon skillnad pa Gata 1 och Gata 2 i plankar-
tan.

e |nom Park ar det utsatt en byggratt, vilket inte fungerar enligt Bo-
verkets definitioner.

e Det finns omraden i planen, i utkanterna av kvarter med B, som det
inte framgar vilka begransningar géller. Kartans skala maste goras
om sa att det gar att utldsa vilka begransningar som galler for alla
omraden.

e | plankartans nordvastra sida, dar utfart till Universitetsrondellen
skall byggas, bor planomradet utokas till att omfatta sjalva pafarten
till rondellen. Idag ligger pafarten inom detaljplanen for Kolbacksva-
gen.

e Brandstationen bor ligga ett kvarter langre sdderut sa att de kom-
mer fortare ut till Universitetsrondellen och inte behover kéra inom
bostadskvarteren, utan kommer direkt ut pa bussgatan.

e Anslutning till befintlig cykelvagen i planens sydvastra hérn, blir
komplicerad da det i planen ar lagt park vid anslutningen.

Planbeskrivningen/Genomférandebeskrivningen

e | genomfdrandebeskrivningen finns inte fastigheten Nydala 1:52
med.

e | flera av kvarteren, speciellt langs med Ostra plangransen och dar
bostader och parkering ska samsas kan 3D fastigheter bildas, detta
maste framga i genomférandebeskrivningen. Vidare behdver det
framga vilka behov av gemensamhetsanldggningar/servitut som 3D
fastighetsbildning medfor.

e | listan 6ver berorda fastigheter och konsekvenser maste dven fas-
tighetsreglering tas upp.



22 (78)

e Det maste framga att servitut bildas efter ansékan och prévning hos
Lantmaterimyndigheten. Ansdkan om ledningsratt gors av lednings-
havaren.

e | avsnittet om rekreation star det om en koppling till ett strak utan-
for planomradet, strackad linje 6ster om planen. Men denna linje
gar ratt igenom ett antal hus och tomtplatser vilket inte ar lampligt.

e Eventuella befintliga rattigheter behover behandlas.

e Det drinte angivet hur man skall sdkra att hubbarna, de kvarter dar
bla parkering skall finnas, kommer genomforas/byggas.

Kommentar

Karta

Det finns ingen skillnad i anvdndningen av Gata 1 eller Gata 2, utan det som
skiljer ar regleringen mot de tva. For att underlatta tolkningen av planbe-
stdmmelserna som avser dessa tva olika gator har de fatt olika namnsatt-
ning.

Brandstationen har placerats pa sitt nuvarande lage utifran storleksbehov
och funktion samtidigt som brandstationen inte beddms mindre férdelaktig
att placeras vid en entré till stadsdelen. Det beddms att trafiken fér utryck-
ningsfordon kan I6sas aven med nuvarande placering genom trafikreglering
i korsningen ut mot korsningen.

Olle fiskares vag kommer att fa en ny strackning genom omradet fram till
det centrala straket. Langs strandomradet kommer vagen att fa en delvis
ny strackning och anslutas till Karlskroken.

Byggratten inom stadsdelsparken och pa entrétorget regleras i gransk-
ningshandlingen med egenskapsbestammelse istallet, byggnad: resp. bygg-

nads.

Anslutningen till Universitetsrondellen har tagits med i granskningsforsla-
get.

Planbeskrivningen/Genomférandebeskrivningen
Fastigheten Nydala 1:52 laggs till i genomfoérandebeskrivningen.

Ett avsnitt om 3D-fastighetsbildning laggs till i genomfdérandebeskrivningen.

Listan 6ver berdrda fastigheter och konsekvenser revideras till aven tydlig-
gora behov av fastighetsreglering.

Information om hur servitut ska bildas samt ansvar for ansokan om led-
ningsratt laggs till i respektive kapitel i genomférandebeskrivningen.

De tomter som tas upp avsnittet for rekreation har eller ar pa vag att for-
varvats av Umed kommun.
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Avsnittet kring mobilitetshubbarna har kompletterats i granskningshand-
lingen.

Tekniska namnden

Tekniska férvaltningens samlade yttrande

"Detaljplanen for Tomtebo strand skapar goda forutsattningar for hallbart
resande samt social och ekologisk hallbarhet. Malsattningarna ar ambitiosa
och det kommer att stalla krav pa de som kommer att vara verksamma i
omradet; Umed kommun, kommunala bolag, byggaktorer, framtida bo-
ende och besokare med flera.

De hoga malsattningarna, omradets storlek och den langa utbyggnadstiden
gor att ett antal fragor blir sarskilt viktiga. Detaljplanen maste bearbetas
vidare och en del utredningsarbete behodvs for att kunna beskriva
helhetslésningar och avvagningar inom upprdaknade omraden:

e Hallbarhet fran dag 1. De forsta inflyttarna ska ha god tillgénglighet
till hallbara fardsatt, goda utomhusmiljoer och goda forutsattningar
for social hallbarhet. Det har staller hoga krav pa hur utbyggnaden
genomfors, hur trygga strak genom annu ej outbyggda omraden an-
ordnas, hur och nér skolor- och férskolor byggs ut mm.

e Utrymme. | en hdllbar stadsdel behovs plats for gaende, cyklister
och kollektivtrafik. Det behovs plats for att hantera sn6 och dagvat-
ten och det behovs plats for aktiviteter och rekreation. Nar det gél-
ler lekplatser, parker och skogsomradet ar bade den tillgangliga
ytan, avstandet dit och hur trygg vagen dit ar avgorande faktorer
for hur attraktiva de blir. Avvagningen mellan hur mycket yta som
bebyggs och hur mycket som blir allman plats &r en viktig fraga ur
manga olika aspekter.

e Social hallbarhet. Tomtebo strand ska vara en inkluderande stads-
del vilket staller krav pa saval bostader, lokaler, gator, torg, parker
mm. En viktig pusselbit dr hur god funktion for de kommunala verk-
samheterna sakerstalls utifran att t ex att skolan och foérskolans alla
elever inte kommer att bo i stadsdelen, att de aldre blir fler och fler
far vard i hemmet.

e Drift och underhall. Tomtebo strand ar stort och kommer att bygg-
gas som kvartersstad vilket innebar begransat utrymme fér snéupp-
lag mm. Sammanfattningsvis blir driftskostnaden hog men eftersom
den slas ut pa ett stort antal personer kommer inte driftskostnaden
per invanare att bli storre an i 6vriga Umea.

e Vart norrlandska klimat. Plats for sno och tillrdackligt med dagsljus
ar betydelsefullt ur manga aspekter. Tekniska I6sningar som klarar
kallt klimat likasa.

e Systemldsning for parkering. Detaljplanen utgar fran hallbara resor
men tillgdnglighet for bil maste anda finnas. Pa vilket satt
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gemensamma parkeringslosningar kan anordnas, hur cykelparke-
ringar kan goras attraktiva och lattillgdngliga, hur de verksamheter
som kommer att finnas i omradet ska kunna l6sa sina transportbe-
hov &r viktiga fragor.

e Systemlosningar for avfall. Avfallshantering tar plats och kraver
transporter. Var ytorna finns och hur de blir tillgdngliga maste vara
tydligt.

e Systemldsningar for dagvatten. Dagvatten fran Tomtebo strand
leds till Kolbacken, men backens kapacitet ar begransad. Dagvatten
ar pa manga satt en resurs i stadsmiljon. Hur dagvatten kan tillvara-
tas i olika miljoer och att tillrackligt med plats finns blir viktiga fra-
gor.

e Kvalitetsprogrammet behover vidarebearbetas och kompletteras,
sarskilt vad galler hallbar mobilitet samt utformning av parker och
lekparker.

Trafik och gata

Det ar positivt att huvudnatet for gang och cykel har gena strackningar
samt att bussgatan har fatt en gen och central strackning genom omradet.
Det finns dock ett kvarter dar gaturummet behoéver breddas for att ge plats
for huvudvagnatet for fotgangare och cyklister. Utrymme behdvs ocksa for
sndhantering sa att framkomligheten kan sadkerstallas aret runt. Det finns
gator som slutar i ingenting utan att detaljplanen ger utrymme for nagon
vandplan, vandplaner behdvs bland annat for att sakerstalla en rationell ga-
tudrift och avfallshantering.

Pa tre platser pa plankartan finns “hoérnavskarningar” pa fastigheterna for
att tillgodose sikten i korsningarna. Eftersom det dr byggnaderna som kom-
mer att skymma sikten pa dessa tre platser behoéver dven placeringen/ut-
formningen av dessa justeras.

Detaljplanen kan utveckla vad som kravs for att fastigheternas cykelparke-
ringar ska bli ”Iattillgangliga, trygga och sdkra”. Cykelparkeringar pa inner-

garden riskerar dock att bli svartillgangliga, sarskilt i de fall byggnadens en-
tréer ar vanda mot gatan. Ett krav pa maxavstand fran entré ar exempel pa
ett satt att specificera vad som avses med lattillganglig. Detaljplanen skulle
ocksa kunna ange hur stor andel av cykelparkeringsplatserna som ska vara

vaderskyddade, krav pa mojligheter att lasa (ramlas, lasbart utrymme eller
annat) med flera utformningskrav. Utrymme for parkering for ladcyklar be-
hovs ocksa pa fastigheterna och ett forslag ar att detaljplanen anger att en
viss andel av cykelparkeringarna ska vara tillrackligt stora for det.

Eftersom det kommer att ta manga ar innan stadsdelen ar fullt utbyggd
kommer delar av huvudvagnatet for gang och cykel att passera genom
skogsomraden istallet for bebyggd miljé under en langre tid. Det finns en
risk att detta kan upplevas otryggt vilket kan leda till svarigheter att uppna
malen om hoga andelar hallbara resor. For att uppna projektets ambitioner
om en hog andel hallbara resor kommer det darfor att vara mycket viktigt
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till exempel med hjalp av utformningen uppna en hog trygghet dven innan
stadsdelen &r fullt utbyggd.

Drift och underhdll

Tomtebo strand innebar det att driftskostnaden/meter gata blir hég men
eftersom varje meter gata kommer att serva ett stort antal personer kom-
mer inte driftskostnaden per invanare att bli stérre an i 6vriga Umea.

De gatubredder som detaljplanen medger mojliggor att driftskostnaderna
kan hallas pa ett relativt satt rimlig niva. Detta forutsatter dock att:

1. Avfall kan hanteras pa fastighetsmark dvs att det inte kommer krav
pa att t ex insamling av foérpackningar eller annat ska hanteras pa
gatumark.

2. Forutsatter att det finns vandplaner for rationell snérojning.

3. Forutsatt att sn6 kan mellanlagras pa park- och naturmark.

4. Forutsatt att det inte forekommer gatumarksparkering.

Punkterna 1 och 2 behoéver hanteras i detaljplanen, men nr 3 hanteras av
GoP i senare skeden.

Driftskostnader for park bedoms kunna hamna i nivd med jamforbara
stadsdelar. Vilken kostnadsniva det blir avgors till stor del i projekterings-
skedet. Fragan hanteras vidare da.

Park och natur
Enligt lekplatsprogrammet ska mojlighet till lek finnas inom barriarfritt 250
m fran bostaden. Detta behover tydliggoras i de vastra delarna av omradet.

Parker, lekparker och skogsomraden utgor tillsammans ett gront natverk.
Det ar viktigt att straken och entrépunkterna utformas val. Detta mojlig-
gors i detaljplanen men behover beskrivas mer detaljerat i kvalitetspro-
grammet t ex for det viktiga gang- och cykelstraket fran Tomteborondellen
Osterut, for skogen vid Kolbdcken och intill skolan.

En viktig fraga att fundera vidare pa ar Olle Fiskares vag genom stadsdels-
parken. | den nuvarande utformningen kommer viss trafik att passera ge-
nom stadsdelens viktigaste park.

Anvandandet av gronytefaktor sakerstaller att olika typer av ekosystemnyt-
tor levereras, dvs att kvaliteten pa de gréna ytorna blir tillrackligt bra.
Gronytefaktorer anvands for allman plats och kvartersmark. Det ar viktigt
att ta tillvara befintliga kvaliteter, bade i detaljplan och byggskede. Detta
galler t ex sparandet av vardefull vegetation och mark, men ocksa att be-
fintliga stigar kan sparas och fa en funktion i den nya stadsdelen.

Fastighet
Gemensamma och integrerade I6sningar
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Halvprivata zoner- eftersom det &r ett ganska nytt begrepp ar det viktigt att
utreda hur de forvantas nyttjas och vad som galler avseende fastighetsdga-
rens ansvar/ekonomi/radighet/ juridik.

Strukturen bygger pa gemensam parkering i utkanten av stadsdelen och
hallbara fardsatt i huvudsak. Eftersom det ar en ny struktur behover funkt-
ion och tillganglighet for malgrupper med funktionsbegransningar och den
okande gruppen aldre kvarboende sarskilt beaktas. For att skapa hallbara
forutsattningar for dessa malgrupper i samtliga bostadskvarter kan det
t.ex. finnas ett storre behov av angoéring/p-pl hemtjanst och transporter
nara entréer i respektive gardsmiljo.

Gemensamma l6sningar, service och tjanster, samdagande mm- Generellt
behover kommunen sarskilt forhalla sig till lagstiftning som LOU och stats-
stodsregler, vilket behdver utredas innan man tar stallning till mojligheten
att vara delaktig i gemensamma I6sningar.

Parkeringar
Fastighet staller sig naturligtvis positiv till strategin att minska biltrafik inom

omradet. Eftersom vi tillhandahaller lokaler/funktioner for kommunal ser-
vice som ar tidskritisk och berér manga malgrupper/invanare som inte alla
bor inom Tomtebostrand behdéver vissa funktioners genomférbarhet sak-
ras.

Da det kan var ganska komplicerat med gemensamhetsanlaggningar och
Tomtebostrand dessutom har flera byggherrar under flera etapper, beho-
ver de juridiska och ekonomiska forutsattningar utredas och I6sningen
maste sakras i tid. Om det finns risk att parkeringsfragan inte kan sakras av-
seende genomforbarhet (pa ett juridiskt, radighetsméssigt, ekonomiskt for-
svarbart satt och tillskapas i tid) forordar vi i det har laget egen kommunal
parkeringsyta. Kommunal parkeringsyta for egen verksamhet kan vara sam-
lad och placerad i enlighet med planens intentioner.

Planering av yttre miljo

Viktigt att gora skugganalyser och skapa forutsattningar for soliga och
trygga ytor nara byggnaden och i de fall dér det behdvs kompensera med
tomtstorlek sa att tillrackligt med sol nar in pa lekytor.

Nar de kommunala tomterna planeras behover funktioner for angoring,
trafik och parkeringar sakerstéllas. Galler dven integrerade I6sningar for tex
sarskilda boenden. For forskola och skola maste hamta/ lamnaslinga place-
ras och utformas sa att funktionen blir tillganglig och sdaker samt genomfor-
bar ur ett radighetsperspektiv.

Gestaltning
God gestaltning skapar mervarde, men det &r viktigt att krav avseende ut-

formning inte blir ett hinder for att uppna god funktion i de kommunala
byggnaderna. Entréer rakt mot gata fungerar inte for alla malgrupper. Allt
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for stora begransningar i utformning kan fa langsiktiga konsekvenser for
t.ex. bemanning i dldreboenden.

Energisystem (se hallbarhetsprogram)

Osakerhet finns hur ett gemensamt energisystem har prestanda som foljer
kommunens beslut. Det finns dven osdkerhet avseende ev. hinder i lagstift-
ning som LOU.

Lokalbehov - Genomfdérande och etapper

Tidplaner for genomférande av Kommunens byggnationer anpassas till be-
hov och prognoser, vilket innebar en viss diskrepans fran angivna tidplaner.
Nedan angivna referensytor for forskola och sarskilda boenden avser erfa-

renhetssiffror fran tidigare byggnationer. Om andra tomtstorlekar ska pro-
vas behover en studie goras av hur férutsattningarna i denna detaljplan pa-
verkar ytbehovet.

Skola och foérskolor
Utbildning beskriver behov av forskolor med 8 avdelningar. En 8-avdelnings-
forskola i 2 plan har erfarenhetsmassigt en tomt pa ca. 9 000 m2.

Planbestammelsen begransar anvandningen. Forslag att ersatta F-6 med en-
bart “forskola och skola”. Vilka klasser som kommer att ga pa skolan kan
vara foranderligt.

Lokaler for dldreomsorg

Aldrendamnden beskriver behov av boenden med plats fér 120 brukare, dock
minst 90 brukare. Med det typhus vi har for vard- och omsorgsboende skulle
120 platser krdva en byggnadshojd pa 19 m. Planbestammelsen begransar an-
vandningen. Forslag att ange ”lokaler for dldreomsorg och andra boendefor-
mer” istallet for aldreboende.

Sarskilda boenden

Angelaget att goda forutsattningar finns bade for fristaende gruppbostader
och integrerade I6sningar. Kommunen har behov av fristdende gruppboenden.
Byggnaderna for 5+1 ldgenhet ar vanligtvis ca. 550 m? och tomtytan ca 2 300

m?2.

Brandstation

Ytan planerad tomt &r 7 500 m? och i underkant av behovet for Umea Brand-
forsvar. For att framtidsakra denna strategiska funktion finns ett behov att ut-
oka tomten med ca. 2 000 m? norrut.

Kommentar

Trafik och gata, Drift och underhall

Efter samradet har vissa gators sektion reviderats i dialog med gator och
parker, for att sakerstalla goda gatumiljoer. Likasa har dven kvartersstruk-
turen justerats for att underlatta avfalls- och snéhanteringen dar problem
identifierats.
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Behov av hornavskarningar efter samrad har justerats utifran forslag fran
gator och parker.

| planbeskrivningen och kvalitetsprogram utvecklas beskrivningen kring hur
cykelparkeringar ska goras tillgangliga, trygga och sdkra. Gallande féresla-
gen reglering gor detaljplanering beddmningen att detta kan sakerstallas
genom beskrivningar i planhandlingar samt bygglov och det saledes inte
behdver specificeras som en planbestammelse i plankartan.

Park och natur

Hur lekplatsprogrammets riktlinje om att mojlighet till lek ska finnas inom
barriarfritts 250 m fran bostaden, tydliggoras i de vastra delarna av omra-
det.

Fastighet

Parkering for de kommunala verksamheterna ska l6sas pa samma satt som
parkeringen for dvrig kvartersmark. Utifran PBL gor detaljplanen ett undan-
tag fran den principen for parkering nara bostaden for personer for nedsatt
funktionsformaga, i syfte att sdkerstalla god tillganglighet for alla. Efter
samradet har en affarsmodell fér upphandling och genomférande av ge-
mensamma losningar arbetats vidare med, for att sakerstalla de juridiska
och ekonomiska forutsattningarna kan tillgodoses.

Skuggstudien fordjupas i planbeskrivningen for att kunna sakerstallas att
forutsattningar skapas for soliga och trygga ytor nara byggnaden och i de
fall dar det behovs kompensera med tomtstorlek sa att tillrackligt med sol
nar in pa lekytor. Aven férdjupade tomtutredningar fér kommunala verk-
samheter har tagits fram for att sdkerstalla utemiljéer med god kvalité
samt o6vrig logistisk med angoring, varumottagning, dagvattenhantering
med mera.

Entréer mot gata regleras framst for att skapa attraktiva, rorelserika och
trygga stads- och gatumiljoer.

Vad giéller energisystemen sa anser projektet Tomtebo strand att det man
gemensamt formar i samverkan kommer att bidra positivt till att uppfylla
energimalen och hallbarheten. Har &r kommunen en del i den samverkan
som formar energisystemet, vilket ocksa bor borga for att det kommer att
bidra dven till kommunens egna mal. Fokuset i arbetet ligger i hallbarheten,
dar energieffektivitet ar en viktig del och i detta skede ses inte nagot hinder
for det i LOU-lagstiftningen.

Plankarta reglerar endast markanvandningen skola utan att precisera vilken
arskurs som avses. | planbeskrivningen ddaremot beskrivs att intentionerna i
det har laget ar att mojliggdra for en F-6 skola, det fortydligas att detta kan
forandras 6ver tid utifran behov. Detaljplanen mojliggdr darutdver for yt-

terligare tre forskoletomter med majlighet till 6 eller 8 avdelningar. | dialog
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med skolans lokalplanerare har detta bedémts som tillrackligt for att sdker-
stalla de langsiktiga behoven av forskolor inom omradet.

Da den typen av dldreboenden och gruppboende som planeras inom Tom-
tebo strand bedémts inga i anvdandningen bostader reglerar plankartan
endast bostdder utan specificering. Av den anledningen ar det redan nu
moijligt med andra typer av boendeformer om behoven dndras pa sikt.

Brandstationens planerade tomtstorlek har justerats efter samrad utefter
behov i tomtutredning i samverkan med fastighet.

VAKIN

Avfall och atervinning

Det finns ett antal platser dar det behovs fler vandplaner for att mojliggora
avfallshamtning. En vag som ar markerad som GC-vag maste goras om till
gata for att mojliggdra atkomst med sopbilen.

Vatten och avlopp

Allmdnt

Trots att denna detaljplaneprocess ar relativt langt gdngen saknas funda-
mentala bitar som bekréaftar att denna lokalisering ar lamplig for andama-
let. De av konsulten framtagna utredningar och PM kommunicerar ej med
varandra. Behov av fortsatta undersokningar/utredningar lyfts i dessa PM
men foljs ej upp och utfors inte i ett senare skede. Konsekvens blir att plan-
arbete fortgar trots att stora fragetecken inte ar utredda. Vakin efterfragar
darav att frdgor som beror VA, geoteknik och hyrdogeologi behandlas sam-
lat.

Markférhdllanden

Vakin anser att den geotekniska samt den hydrogeologiska undersdkningen
av omradet efterlamnar oklarheter gallande markensbeskaffenhet. Detta
skapar i sin tur osdkerheter kring anldggande och drift av allmédnna va-an-
laggningar som maste klargoras. Se punkter nedan:

» Ett omrade i planens nordostra del har avvikande jordarter vilket
inte har adresserats i utredningar. Om omradet exploateras enligt
handlingar med konventionellt ledningssystem riskerar grundvatt-
net en premanet grundvattensankning éver en betydande areal.
Detta utgor tillstandspliktig vattenverksamhet enligt MB kap 11.

* Anlaggning av ledningsgravar innebar for omradet generellt schakt
under grundvattenytan, detta kommer enligt handlingar att inne-
bara en lokal sankning av grundvattnet. Vakin vill uppmarksamma
om att det finns en risk att dessa ledningsgravar kan komma att fun-
gera som draneringsdiken alternativt att dessa fylls med grundvat-
ten och ledningar kommer da ligga under grundvattenytan. | bada
dessa fall finns risk att ledningars funktion negativt paverkas.
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* | samtliga framtaga hydrogeologiska undersékningar (1991 och
2017) konstateras att vidare undersékningar maste utforas for att
utesluta artesiskt grundvatten samt ev. kommunikation till Nydala-
sjon. Denna riskbild behandlas varken i miljokonsekvensbeskrivning
eller det geotekniska PM fran 2018. Om dessa risker gar att utesluta
bor detta framga i planhandlingarna.

* Risken for premanet grundvattensankning har inte adresserats i
planhandlingar eller i miljokonsekvensbeskrivningen. Som ovansta-
ende punkt. Om denna risk gar att utesluta bor detta framga i plan-
handlingarna.

* Det saknas langre matserier av grundvattnet for att avgora hur det
varierar over aret. Detta ar viktigt da grundvattnet i omrade &r hogt
och emellanat i dagen.

Dagvattenhantering

Det saknas underlag for att dagvattenhanteringen ska bedémas som ade-
kvat och over tid hallbar. Nedan har Vakin identifierat punkter som erford-
rar ett fortydligande:

» Har efterfragar Vakin en utforlig principskiss som bekraftar genom-
forbarhet pa foreslagna I6sningar, hur de olika anlaggningar ar tankt
att i samspel fungera samt hur dagvattenanlaggningar ska anpassas
efter radande markférhallanden.

* Ansvarsfordelning for dagvattenanlaggningar inom omradet maste
tydliggoras. Detta ar extra viktigt da multifunktionella 16sningar fo-
resprakas samt att dessa anlaggningars funktion innefattar bade va-
huvudmannens och Umea kommuns dimensioneringskrav.

* Foreslagen dagvattenhantering bygger pa I6sningar som 6ver tid
har en tendens att tappa funktionalitet och minska kapacitet, omra-
det har dven ett hogt grundvatten som riskerar att bli staende i for-
drojningsdammar. Det finns en risk att planerade anldggningar inte
har den kapacitet som de ar utformande fér och dagvattenflodet ut
ur omradet blir storre och problem uppstar nedstrom i systemet.
Darfor bor:

1. En skotselplan for dagvattenanlaggningar upprattas.

2. Dimensionering av omradets dagvattenlosning utforas som tar hojd
for en ev. minskad funktion.

3. En fordrojningsatgard utforas som tillater Kolbackens flode att stry-
pas innan den kulverteras och fortsatter nedstréoms. Detta som en
extra sakerhet/buffert for omradet men dven med den 6kade be-
lastning som ett antal planforslag i planomradets narhet kommer
innebara.

* Vakin stéller sig positiva till planbestammelsen ”60 procent av kvar-
tersgard ska utféras med 90% genomsldpplighet. Dock efterfragas
ett fortydligande kring vad denna procentsats innebar. Generellt ar
infiltreringskapacitet Iag och omradet har ett forhallande vis hogt
grundvatten. Om inte en viss maktighet sakerstalls pa den genom-
slappliga friytan finns det risk att kvartersgardarnas
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avrinningskoefficient dr hogre dn berdknat, vilket kommer resultera
i ett snabbare avrinning ut ur omradet.

* Notera att va-huvudmannen dimensionerar dagvattenanlaggningar
efter gatans niva, det ar darfor viktigt att anldgga husgrund ovan ga-
tuplan enligt PBL.

Vatten och spillvatten

» For att ansluta planomradet till spillvattennatet erfordras radighet
over mark utanfoér planomradet fran befintlig ledning till plangréns.
Servitut maste skapas samt rattigheter att dra ledningar genom tra-
fikverkets vag.

* For att forstarka vattenforsorjningen i omradet kan det bli aktuellt
att ansluta vatten fran bade fran norra och sédra delen samt vaster
om omradet, detta for att skapa rundmatning.

* Forbindelsepunkter [dmnas i gatumark. Da fastighetsindelning ej ar
fardigstalld, och for att sakra atkomst till kvartersmark foresprakar
Vakin att gemensamhetsanlaggningar bildas for va-anlaggningar
inom kvartersmark som nyttjas av fler an en fastighet, detta medfér
gemensam matning av vattenférbrukning.

* FOr de fastigheter som avser att atervinna varme fran spillvattnet
ska gemensamhetsanldaggningar bildas for alla tre nyttigheter, vat-
ten, dagvatten och spillvatten. Vakin levererar forbindelsepunkt i
anslutning till gemensamhetsanlaggnings omfattning.

» Vakin staller sig positiva till att omradets huvudstrak ar hojdsatta
med efterfragar hojdsattning av lokalgator och gc-vagar.

* Etappindelning maste harmonisera med utbyggnad av vatten och
avlopp inom omradet. Aven har ar hojdsittning av gator viktigt da
avsattningar mot mindre gator maste goras i forberedande syfte for
etapp tva och tre.

Kommentar

Avfall och atervinning

| samrad med VAKIN har kvartersstrukturen justerats for att varna rundkor-
ning och mojliggdra en godtagbar avfallshantering, dar problem identifie-
rats. Principlésningar och exempel for avfallshantering pa kvartersmark har
dven lagts till i planbeskrivningen for att underlatta for nastkommande ske-
den.

Vatten och avlopp

Efter samradet har utredningarna gallande VA, geoteknik och hydrogeologi
kompletterats for att behandlas samlat i en utredning kring omradets pro-
jekteringsforutsattningar’. Under hosten 2021 har dven olika alternativ till
spillvattenldsningar, med eller utan pumpstationer, utretts i samarbete
med Vakin8. Utredningarna resulterade i att projektet landade i beslutet att
ett sjalvfallssystem for spillvatten ar det mest langsiktigt hallbara

7 Projekteringsforutsattningar Tomtebo strand, WSP (2021)
8 PM Tomtebo strand, WSP (2021)
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alternativet och att det med det gick att astadkomma en tillfredsstéllande
hojdsattning av spillvattensystemet.

Aven den geotekniska samt den hydrogeologiska undersékningen har revi-
derats for att omfatta langre matserier av grundvattnet for att avgora hur
det varierar 6ver aret. Aven en hojdutredning for hela omradet har tagits
fram och detaljplanen reglerar numera hojdsattning av alla gator.

Gatusektioner, parkytor och parkstrak har studerats vidare med uppdate-
rade utredningar som underlag for att sakerstalla att de foreslagna atgar-
derna ar genomforbara.

Fortydligande kring genomslapplighetsbestammelse laggs dven till i planbe-
skrivningen.

Information om behovet av servitut, rattigheter och gemensamhetsanlagg-
ningar for VA-ledningar laggs till i genomforandebeskrivningen.

Brandforsvaret

Brandstation [T1]

Tomtstorlek

"Umearegionens brandforsvar har uppfattningen att foreslagen tomtyta
inte ar tillrackligt val tilltagen for att husera en ny brandstation under hela
dess livslangd. Nuvarande yta fyller behovet for en stationsbyggnad men
det saknas tillrackliga ytor for daglig kontroll och mandvrering av fordon
och utrustning samt uppstallning av material. Till det behdvs en samman-
hallen obebyggd yta som ar ca 1000 m2. For att mota framtida behov av
forradshallning av material som kan anvandas vid stora olyckor eller i han-
delse av hojd beredskap tillkommer sannolikt dven behov av forradsutrym-
men i direkt anslutning till brandstationerna. Mojlighet att placera ett
gardsférrad som ar ca 500-600 m2 bor sdkerstallas inom brandstations-
tomten.

Angéring till brandstationen

Brandfdrsvaret ser helst att det tillskapas en separat utryckningsvag langs
Kolbacksvagen som beskrivs i handlingen for att sakerstalla att brandfor-
don pa ett snabbt och smidigt satt kan ta sig ut i Universitetsrondellen vid
utryckning. Det finns ddaremot inget som forhindrar att brandfordon som
inte ar pa utryckning samt annan trafik till och fran brandstationen istallet
kan angora via lokalgatan om det ar battre ur ndgon synvinkel.

Hdrdgjorda ytor

En brandstationstomt kraver stora hardgjorda ytor. Denna typ av tomt
kommer ej kunna uppfylla kraven om att minst 60 % av kvartersgard ska ut-
foras med 90 % genomslapplighet. Hogst 25 % av kvartersgard far hardgo-
ras. Tillrackligt med hardgjord yta kommer att krdvas for att
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brandforsvarets olika fordon ska kunna svanga runt vid in- och utryckning,
ovning, underhall etc.

Parkering

Brandforsvaret har behov av markparkering for att medge utryckningstrafik
till tomten vid inkallning av extrapersonal i samband med insats och |6pare
mellan brandstationer vid sjukdomsbortfall eller annan akut franvaro. Pga.
detta kommer en brandstationsverksamhet ha stora svarigheter att kunna
leva upp till planbeskrivningens skrivelse om att markparkeringar inte ska
finnas inom stadsdelen.

Stdngsel

Brandstationstomten behoéver vara inhdgnad tex med stangsel och grindar
for att undvika olyckor pga. att personer passerar omradet néar det sker tra-
fik och viss 6vningsverksamhet inom omradet. Stangsel utgor dven skal-
skydd for brandstationen da doérrar, portar och utrustning inte alltid kan
hallas lasta.

Narhet till farligt gods led

Alla skyddsatgarder som rdaknas upp i riskutredning farligt gods for att
uppna en acceptabel riskniva for planerad bebyggelse uttrycks med “be-
déms vara lampligt/rimligt/rekommenderas”. Enligt riskutredningen be-
doms det vara lampligt/rekommenderas att kdnsliga verksamheter sasom
forskola, skola, dldreboende, byggnad avsedd for vard placeras bortom 150
meters avstand fran E4. | plankartan ar dock markanvandning vard placerat
narmast E4, vilket inte ar i enlighet med riskutredningen. Och i planbeskriv-
ningen anges att ”Aldreomsorg med begrinsande vardinslag ingdr i an-
vandningen [B]”. Plankartan behover fortydliga for vilka Bo omraden detta
ar acceptabelt for att sakerstélla att aldreboende inte hamnar inom 150
meter fran E4.

Brandforsvaret ar kritisk till att avstangningsbar ventilation for byggnader
inom 150 meter fran vagkant pa E4 endast finns med i planbeskrivningen.
Enligt riskutredningens slutsats bedoms detta vara en planbestammelse
som ar lamplig for att uppna en acceptabel riskniva. Brandférsvaret anser
darfor att detta ska finnas med som planbestammelse.

Utrymningsférutsattningar

Da planforslaget mojliggér uppforande av byggnader i upp till 7 vanings-
plan behover utrymningsmaojligheterna beaktas. | Boverkets byggregler
finns mojligheten att projektera utrymning fran flerbostadshus och kontor
(= 3 vaningsplan och utfoérda i verksamhetsklass 3 respektive 1) sa att den
sker med hjalp av raddningstjansten. Raddningstjansten har formagan att
assistera med utvandig utrymning med hjalp av barbar utskjutsstege upp
till 11 meter (vanligtvis fyra vaningar). Vid byggnationer dar avstandet mel-
lan mark och fonsters underkant eller balkongracke 6verstiger 11 meter
kravs hojdfordon for att raddningstjansten ska kunna assistera med utvan-
dig utrymning. Detta medfor att raddningsvagar och uppstallningsplatser
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for héjdfordonen behover anordnas for att tillgodose alternativ utrym-
ningsvag fran varje lagenhet. Det &dr da sarskilt viktigt att funktionen saker-
stélls aret runt under hela byggnadens livstid.

Uppstallningsplatser medfor hardgjorda ytor vilket inkraktar pa friytorna
och forsamrar dagvattenhanteringen. Utformningen resulterar dven i drift-
kostnader for fastighetsagaren under hela byggnadens livstid. Ett bra alter-
nativ till uppstallningsplatser ar darfor att forse berérda hus med Tr2-
trapphus eller fler an ett trapphus, sa att utrymning inte behover ske med
hjalp av raddningstjanstens hojdfordon. Brandforsvaret forordar detta al-
ternativ —Sarskilt eftersom var erfarenhet ar att underhallet av uppstall-
ningsplatserna ofta fallerar i praktiken.

Brandvattenfdrsorjning

Raddningstjanstens mojligheter att genomfdéra en effektiv slackinsats i han-
delse av brand behover sakerstallas genom att markbrandposter anordnas
inom planomradet. Avstand och flodeskapacitet avgors av byggnadstyp.

Kommentar

Efter samradet har tomtstorleken for brandstationen utdkats utefter behov
som brandfdrsvaret angivit.

Det beddms det battre ur trafiksdkerhetsaspekt och for kvarterstrukturen
att ha en gemensam angoring via intilliggande lokalgata. Vid korsning kan
framkomligheten for utryckningsfordon I6sas med trafikreglering sdsom
trafikljus.

Pa grund av brandstationens speciella anvandning undantas den krav pa
hardgorande grad och parkering. | planbeskrivning laggs till en beskrivning
av hur dagvattnet och parkering planeras hanteras inom tomten.

Planbeskrivnigen fortydligar for vilka B omraden det ar acceptabelt med
bostader ndra vag E4, for att sakerstalla att dldreboende inte hamnar inom
150 meter darifran.

Planbestammelse om avstdangningsbar ventilation for byggnader inom 150
meter fran vagkant pa E4 ar en bestammelse om en teknisk I16sning som
battre hanteras i bygglovskedet och darfor beskrivs i planbeskrivningen.

Information om utrymningsvagar for hogre bebyggelse och dess paverkan
pa hardgorandegraden noteras och kompletteras i berérda utredningar.
Hur exakt dessa ska utformas bestams dock i efterkommande bygglov.

Information om brandvattenfoérsorjning noteras till efterkommande ske-
den.
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Kommunstyrelsens planeringsutskott

For planomradet galler 6versiktsplan Fordjupning for Universitetsstaden
(2013). Planforslaget foljer 6versiktsplanens huvuddrag men avviker fran
fordjupningens angivna gatu-, kvarters- och gronstrukturer i denna del.
Huvuddragen som foljs ar ett mojliggérande av en blandad kvarterstad
med hog tathet och sakerstallande av de tilltdnka grona sambanden som
gar igenom planomradet via strak och kopplingar. Den centrala gatan som
gar igenom omradet med ett antal anslutande platsbildningar féljer om
an i en genare dragning oversiktsplanens intentioner vad géller att skapa
ett livfullt strak for stadsliv som knyter an vidare till Gosta Skoglunds vag
genom Universitets- och sjukhusomradet. Sammantaget far avstegen fran
den férdjupade 6versiktsplanens strukturer anses vara marginella och att
forslaget foljer de 6vergripande intentionerna.

Planeringsutskottet staller sig positiv till forslaget som mojliggdr ca 3 000
bostader, 70 000 kvm verksamhetsmark, skola samt ett antal forskolor
och dldreboenden. Utskottet konstaterar att forslaget utgor ett starkt
bidrag till tillvaxtmalet som avser Umeas centrala stadsdelar dar Universi-
tetsstaden och Tomtebostrand ingar. Dartill bidrar forslaget for detta
stadsdelsomrade till fordjupningens dvergripande vision om “att utveckla
en stadsdel for utbildning, forskning, sjukvard och omradesanknuten fore-
tagsutveckling i internationell toppklass. Umea universitetsstad ska vara en
attraktiv del av staden som lever dygnet runt med en blandning av verk-
samheter, bostader, service och handel med miljoer som inbjuder till ro-
relse i vardagslivet och som kan bidra till battre halsa.” Harledningen for
planforslagets bidrag till respektive samspel med dversiktsplanens vision
kan dock tydliggoras i planen.

Det kan konstateras att det genomforts ett mycket ambitiost arbete i
framtagandet av planen. Forslaget vilar pa gedigna och nydanande
program samt analyser som exempelvis hallbarhetsprogram, kvalitetspro-
gram, social hallbarhetsanalys och ekosystemsanalys etc. Vidare har en ny
samverkansmodell utvecklats mellan for kommunen interna och externa
aktorer vilket skapat god forankring samt en plattform som kommer leva
vidare under sjilva genomférandet. Med vetskap om en estimerad utbygg-
nadstid pa ca 20 ar for hela planomradet far forslaget med tillhérande stra-
tegi for kontinuerlig uppfoljning anses utgéra en robust grund for utveckl-
ingen av stadsdelsomradet Tomtebostrand.

Milj6- och hélsoskyddsndamnden

"Allmédnna synpunkter

Milj6- och hadlsoskyddsnamnden noterar att projektet Tomtebostrand har
tagits fram i samverkan med flera byggaktorer och ar tankt att halla en in-
ternationellt hog standard bade pa miljomassigt och socialt. Det bygger pa
samverkan och tillit och beraknas bli fardigutvecklat forst om ca 20 ar. Am-
bitionerna och resultatet sa har langt ar lovande. Detaljplanens syften ar
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goda och stodjer en totalt sett hallbar stadsplanering inklusive kommunens
miljomal for klimat, hallbart resande, vattenkvalitet och biologiska mang-
faldekosystemtjanster. En effekt ar att biltrafiken fran Tomteboomradet
kan begransas da fler far mojlighet att snabbt och enkelt ta sig med buss el-
ler cykel in mot stan. Samtidigt ser namnden att samarbetet maste fort-
satta och utvecklas med hoga mal och konsekvent langsiktigt arbete for att
kunna na en riktigt god miljomassig hallbarhet i slutanden. Detaljplanen
som den ser ut i samradsskedet ar ett steg i ratt riktning. Hur det hallbar-
hetsprogram och kvalitetsprogram som bifogats till planhandlingarna till-
lampas och utvecklas kommer att bli nog sa viktigt.

Grénstruktur

Milj6- och hadlsoskyddsnamnden anser att det behdvs bestammelser i pla-
nen som anger egenskaper som ska pragla den ekologiska korridoren ge-
nom omradet, for att sakra att den fungerar for artspridning lang sikt. Kor-
ridoren ar en viktig del av kommunens overgripande gronstruktur. Var erfa-
renhet hittills ar att det behovs egenskapsbestammelser, dven med de
goda ambitioner som finns i planen och i byggnadsskedet, samt att kom-
munen tar fram en skotselplan for gronstrukturen m.m. Tidigare har in-
trang andra delar av grona korridorer i Umea lett till att de tappat, eller nu
riskerar att tappa sin funktion. Det kan vara projekt dar platsen valjs for ett
bygge just for att den ligger i naturen eller att den som investerat mycket i
sin nya lagenhet driver pa for att fa battre utsikt och emellanat till och med
sagar ner trad. Allmanhetens férvantningar pa Tomtebostrand bygger till
stor del pa hur omradet illustreras. Planbeskrivningens illustrationer som
visar gronkorridoren borjusteras for att bli mer realistiska sett till grénkorri-
dorens struktur, infér granskningsskedet och vidare dialog med allman-
heten och potentiella lagenhetsinnehavare. Nu ser det ut som det ar i stort
sett fri sikt genom skogsomradet. Framtida arbete med gronytefaktorer ar
en viktig del av genomforandet. Verktyget bedoms ha stor potential for att
sdkra biologisk mangfald och en mangd grona funktioner i staden. Gronyte-
faktorerna ror saval biologisk mangfald som exempelvis dagvattenhante-
ring och skonhetsvarden. De &r ett verktyg som vi i Umea dnnu inte har sa
stor praktisk erfarenhet av, sarskilt inte 6ver tid. Kommunen behéver folja
upp hur den tillampas vid genomforandet av planen och for att sdkra de
prioriterade ekosystemtjansterna pa sikt.

Andra mindre justeringar

En brandstation har kommit in sent i planarbetet och behéver, som det star
i planbeskrivningen, utredas vidare efter samradet. Ljud fran utryckande
fordon blir en aspekt att hantera. Miljokonsekvensbeskrivningen och en del
underlag till den behover ocksa utvecklas vidare efter samradet.”

Kommentar

Med anledning av milj6- och hadlsoskyddsnamndens synpunkter om grén-
strukturen har regleringen i grénkorridoren preciserats till att med anvand-
ningen naturomrade menas “Naturlig blandskog med oreglerad back”, just
i syfte att sdkerstalla gronkorridorens varden pa sikt. Planbeskrivningen och
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ovriga planhandlingar kompletteras dven med reviderade illustrationer
som battre visar forvantad utformning och anvandning for gronkorridoren.

Miljokonsekvensbeskrivningen och ovriga planhandlingar revideras efter
samradet for att utveckla vidare planeringen av brandstationen.

SAMRADSKRETS

Yttrande 1

Ett maste ar att korsningen vid Tomtebovadgen och E4 maste bli en planfri
korsning. Det hjdlper ju knappast att 6ppna Malmvagen det kommer att bli
kder pa bada vagar gor om gor ratt d.v.s. planfri korsning.

Kommentar

Kommunen anser att en planskild korsning i Tomteborondellen inte dr en
I6sning som ligger i linje med lokala och nationella miljomal. Trafikutred-
ningen visar att en 6kning av framkomligheten leder till ytterligare 6kad
trafik. Kommunen anser att atgarder for att framja 6verflyttning till hall-
bara fardsatt istdllet ar prioriterade. Se vidare resonemang i sammanfatt-
ningen av vanligt inkommande synpunkter ” Trafikékning Iéings med Tomte-
bovégen”.

Yttrande 2

Det har ar fel vag att gd. Det ar viktigare att fortata staden i dagslaget istal-
let for att riva skog. Tomtebo strand kommer inte kunna facilitetera ett rikt
liv. Exempelvis billdsningen ni foreslar ar inte realistiskt da barnfamiljer
omodjligen kan bo i omradet utan att ha tillgang till bil eftersom de maste
aka och storhandla ofta och da kanka kassarna genom hela stadsdelen ar
tafatt.

Tomtebo idag ar en dalig stadsdel att bo i med langt till staden och kdnns
inte levande pa nagot satt. Tomtebo strand kommer att erbjuda det-
samma. Battre vore om den stora sjukhusparkeringen kunde omvandlas till
bostader eller bortat andra sidan Tomtebo. Jag forutsatter att ni kommer
att ga vagen och bygga dnda men jag vill lyfta att det kommer att bli ett tra-
kigt omrade dar ingen vill bo. Nu forstar sakert detta sjalva. Vanligen forsok
att fortata staden istallet for att bygga utat. Ingen vill bo sa.

Kommentar

For att Umea ska kunna vaxa hallbart, moéta efterfragan pa bostader och na
tillvaxtmalen kommer bade fortatning i befintliga omraden och utbyggnad
av nya stadsdelar att behovas. Nar kommunen analyserats hur Umea ska
vaxa langsiktigt och hallbart i 6versiktsplanen har det visats sig att bland
annat Tomtebo strand ar en viktig lank for att knyta samman Umeas tva
karnor, de centrala stadsdelarna och Universitetsstaden.
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| takt med att staden utvecklas och Umea kommun planerar for att na sitt
mal om hallbara resor behdvs dven en annan l6sning for transporter en vad
som finns idag. Tomtebo strand fokuserar darfor for att framja de hallbara
satten genom att ha olika mobilitetslosningar i mobilitetshubbar och priori-
tera gang- och cykelvagar.

Yttrande 3

Det &r inte onskvart att bygga bort ett sa pass stort och viktigt gronomrade
intill Nydalasjon.

Dagligen vistas en stor mangd manniskor i det tilltdankta omradet for bebyg-
gelse. Min asikt ar att omradet ska bevaras i sitt nuvarande skick for att
fortsatta fylla en viktig funktion for rekreation och som groén korridor.

Kommentar

Inom Tomtebo strand beddmer dversiktsplanen och detaljplaneférslaget
att det ar mojligt att bade exploatera platsen samt ta hansyn till naturvar-
den i form av skog och Kolbacken genom det reviderade planférslaget, se
vidare motiv till varfér i sammanfattningen av vanligt inkommande syn-
punkter ”Bygg inte bort skogen och pdverkan pa djurlivet”.

Yttrande 4

Hogst olampligt att bygga i detta omrade. Ett vackert skogsomrade som ger
en narhet till naturen utan att behova ta sig langt ut fran Umea. Eran de-
taljplan forstor inte bara omradet som ni lamnar att bygga pa, det forstor
dven det nuvarande omkringliggande omradet. Flera som har sina lagen-
heter gentemot denna skog blir forstord nar det nu kommer bli ett bygg-
projekt de ndrmaste aren.

Ar det bostadsritter eller hyresratter? Nar hyran kommer kliva upp i
10000kr/manad sa ar inte detta omrade nagot hallbart omrade.
Varfor ens kalla det Tomtebo Strand?

Kommentar

| sasmmanfattningen av vanligt inkommande synpunkter avsnitt ”“Bygg inte
bort skogen och péaverkan pad djurlivet” motiveras avvagningar mellan att
bebygga platsen och vdarna om naturvarden samt plantsens forutsattningar.
| sammanfattningens avsnitt “Ldgenhetsfordelning” gar dven att lasa att
det i en detaljplan inte ar majligt att styra lagenhetsformen men att kom-
munen senare i sin markanvisning kan stalla krav pa det.
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Yttrande 5

Att ta ifran den fina skogsdel dar vid Nydalasjon... varfor? Jag fattar att idén
ar hipp och att alla boenden ar coola och det ska byggas i miljotanksanda,
men bygg det inte alls d3, eller? Jag brukar promenera strackan langs e4-
kinabron-insidan av Nydalasjon och njuter av att det ar sa tyst och fridfullt
och rent. Kommer det massa hus och boende dit sa kommer mycket av det
lugn som funnits tidigare vara borta, och det lar bli mycket skrdp som flyger
omkring och till slut hamnar i sjon pa grund av de som bor dér. Jag vet att
manniskor ofta AR duktiga pa att kasta skrip pa ratt stille, men det kinns
sa synd om detta fina naturomrade skulle bli skrapigt.

Jag tycker vidare att “parkdelen” pa 100x200 m ar 16jligt liten med tanke pa
hur stort sjdlva bostadsomradet ar och med tanke pa att det lar vara den
narmsta parken for manga andra Tomtebor sa racker inte 100x200 m.

Kommentar

Efter samrddet har planforslaget reviderats for att fortydliga vikten av att
spara skog och kanslan langs med gangstrackan runt Nydalasjon, lds vidare
om motiven samt revideringarna i sammanfattningen av vanligt inkom-
mande synpunkter ”"Spara skog Iéings med Ollefiskares vig”.

Inom Tomtebo strand planeras for flera olika typer av parker, varav en ar
en storre stadsdelspark i den centrala delen av stadsdelen och 6vriga ar
mindre ndaromradesparker och fickparker. Tanken ar att placera ut parker
pa strategiska omraden dar det gér mest nytta och har olika funktioner for
manniskor som bor i stadsdelen, sa att alla ska ha néra till ett gronomrade
och rekreation. Sammantaget bedoms darfér rekreationsmajligheterna och
parkerna tillrackliga for att fylla stadsdelens behov.

Yttrande 6

Detta ar for oss som redan bott pa Tomtebo sedan lange en stor katastrof.
Riktigt jobbigt. Ingen tanker alls pa trafiksituationen. Redan idag illa. Med
denna utbyggnad blir det omajligt ta sig fram med bil. Ja bil som transport-
medel far inte glommas bort. Alla kan inte cykla till jobbet. Om inte E12 kan
Ooppnas med rondell mot lksu. Varfor inte bygga ut. Tomtebogard omradet
kommer ocksa bidra med trafik. Snalla tank om. Battre 16sning finns det vet
alla....

Kommentar

For att se motiven till trafiklosningarna och bedémning av trafikokningen
Ias i sammanfattningen av vanligt inkommande synpunkter avsnitt ” Trafi-
kékning ldngs med Tomtebovdgen”.
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Yttrande 7

Med visionen om Tomtebo som ett omrade med en hallbar livsstil dar inne-
vanarna inte ar beroende av bil kdnns det markligt och férvanande att det
inte vdarnas om mer gronomraden och att bevara den befintliga gang- och
cykelvag (Olle Fiskares vdg) som avgrinsar Alvans Vig mot Tomteboskogen.
Att skapa storre gronomraden och skydd mellan bostaderna borde vara en
sjalvklarhet eftersom det skapar trivsel, rekreation, harmoni och naturliga
omraden att rora sig pa.

Kommentar

Efter samrad har planforslaget reviderats till att planlagga for natur langs
med Ollefiskares vag, se mer om dndringen i ssammanfattningen av vanligt
inkommande synpunkter “Spara skog Iiings med Ollefiskares vig”.

Yttrande 8

| och med den utdkade befolkningen som kommer att ske pa Tomtebo,
finns det planer for vardcentral, tandlikare och apotek? Eller kommer Alid-
hem centrum och Alidhem vardcentral ticka behovet? Finns det intressen-
ter for ett mindre gym som kompletterar stora Iksu?

Kommentar

Detaljplanen maijliggor for flera olika typer av service sdsom centrumverk-
samhet, kontor, besdksanldaggningar och 6vriga verksamheter utom handel
med skrymmande varor. Det innebar att det skulle kunna bli till exempel en
vardcentral, tandldkare eller apotek pa Tomtebo strand. Exakt vilka verk-
samheter som kommer etablera sig inom stadsdelen bestams dock inte i
detaljplanen utan avgors beroende pa marknaden och behoven i senare
skeden.

Yttrande 9

Sa trakigt att "miljostad" Umea fortsatter att forstora all sin natur. En
enorm studentby i skogen kommer att férstora vara liv har. Nydala har nas-
tan forstorts under de senaste 5 aren, nu sa bullriga runt omkring, sa
mycket skrdp. Jag dlskade att sitta och titta pa lummorna men nu hittar jag
dem inte, det finns ingen fred.

Tomtebo strand blir den sista spiken i kistan. Bygga pa skogen och deras
vackra orkidéer och blabar. Jag vet att det inte finns nagon chans att
stoppa planerna, men kommer de som bor bredvid Olla Fiskares vag at-
minstone forses med nya fonster for att minska buller? Det &r sa bullrigt
nar bussar gar forbi. Vilken ersattning kommer vi att fa for vardeminsk-
ningen pa vara lagenheter?
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Kommentar

Se svar pa synpunkterna kring bedomningen av naturvardena och revide-
ringarna kring Ollesfiskares vag i sammanfattningen av vanligt inkommande
synpunkter avsnitt ”“Bygg inte bort skogen och paverkan pad djurlivet” och
"Spara skog Idngs med Ollefiskares vig”.

| och med att man valt att boséatta sig i en central del av Umea tatort, dar
kommunen har som mal att véxa for att framja hallbarheten av bland annat
ndra service och kollektivtrafik kan inte kommunen spekulera i eller erséatta
eventuella prisforandringar.

Yttrande 10

Det ar valdigt sorgligt att alla fladdermdssen och de andra djuren blir av
med sina hem och att vi pa Tomtebo blir av med var skog.

Kommentar

| och med att planforslaget for Tomtebo strand tagits fram har natur- och
djurvarden inventerats, dar en 6vergripande lanskapsanalys for fladder-
moss ingatt. For att undvika negativ paverkan pa fladdermdss visar utred-
ningen att potentiella kolonilokaler och prioriterade jaktmiljéer bor beva-
ras och/eller forstarkas. Darfor varnar planforslaget om att bevara Noret,
Kolbacken, fuktiga skogar och l6vskogar inom gronkorridoren samt natur
mot Ollefiskares vag och Nydalas vastra strand.

Hansyn till artspridningen for bland annat fladdermdss tas aven genom att
de passager som kan sker 6ver gronkorridoren ska placeras pa en sadan
hojd att mindre djur kan passera under.

Yttrande 11

Jag tar nastan dagligen Olle fiskares vag ut till grusvdagen genom skogen.
Det &r helt underbart att promenera dar och att hora fagelkvitter fran fag-
lar som sitter i tallar och granar pa bada sidor om Olle fiskares vag. Det ar
en lisa for sjalen kan jag sdaga. Dar cyklar, motions springer, joggar och pro-
menerar ung som gammal dagligen. Med eller utan hundar och med eller
utan barn och barnvagnar. Massor av manniskor njuter av att vistas dar.
For de som flyttar in till det nya bostadsomradet blir det ocksa fantastiskt
att bo pa ett sant stalle sa nara naturen och sjon. Sa forstor inte mojlig-
heten till det!

En uppmaning fran mig - upplev skogsomradet och Olle fiskares vag fran
marken! Jag kan inte nog forklara vikten av att ni sparar skogen pa bada si-
dor om Olle fiskares vag. Samt INTE kapar av Olle fiskares vag dar i bérjan
(som syns pa ritningen) och staller dit ett 7 vaningshus - en stor stoppkloss
istallet! Jag kan inte forsta hur ni kan planerar nagot sadant. Bygg 5-7 va-
ningshusen som planeras mot E4an istallet.
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Skulle det inte bli en unik miljé tdnk med Tomtebo strand? Var det inte det
som var meningen? Det far ju inte bli bara tomma ord da. Ur miljosynpunkt
bidrar skogen till att fanga upp koldioxid. Att lata skogen vaxa fritt och att
skydda skogen ur miljoaspekt ar att framja den biologiska mangfalden. Dar
Alvans vig och Vitter vigen gar ner mot sjon har en strang med skog lam-
nats mellan husen och skogsvagen vilket gjort att husen inte syns sa
mycket mellan traden. Sa upplevelsen att ga i en skog stannar kvar. Jag
tycker ni ska planera for att ha kvar skogen narmast Olle fiskares vag pa
bada sidorna om vagen, aven pa nya omradet. Samt att [lamna ett storre ut-
rymme mellan Tomtebo och Tomtebo strand. Vad finns det for anledning
att klamma ihop de tva bostadsomradena som ni tydligen har tankt, utifran
ritningen sett. Min sista synpunkt ar, nar jag laser Sommar tidningen och
ser illustrationen 6ver torget langs med det centrala straket: Snélla, snalla
I3t oss slippa dnnu ett sterilt och 6dsligt torg belagt med stenplattor som
visas pa bilden!

Det racker gott och val med torget framfér Rddhuset som sa manga ume-
bor ar missndjda med och upplever 6kenkansla av. Tank om snélla ni och
Iat naturen och skogen leva nara husen. De som flyttar dit kommer att
tacka er. Forstor inte den unika och fina kdnslan av att ga och vistas dar. Ha
kvar Olle fiskares vag som den dr nu och bygg inga sterila 6kenlika torg. Ta
vara pa den natur som redan finns.

Kommentar

Se svar pa synpunkterna kring bedémningen av naturvardena och revide-
ringarna kring Ollesfiskares vag i sammanfattningen av vanligt inkommande
synpunkter avsnitt "Bygg inte bort skogen och pdverkan pd djurlivet” och
"Spara skog ldngs med Ollefiskares vig”.

Angaende torget sa delar kommunen uppfattningen att det ar viktigt att
det blir en motesplats och inte en tom otrygg plats. Detaljplanen sédkerstal-
ler av de anledningarna att byggnaderna med en servicehubb och skola ska
placeras mot torget samt att en central hallplats for kollektivtrafiken ska
finnas dar, i syfte att skapa mer liv och rorelse kring platsen.

Yttrande 12

Jag tycker man ska bygga ett landmaérke eftersom det ligger bra vid E4 an.
Ett vridet hoghus som &r klimatsmart samt har ett inomhus tradgard samt
ett hogt trad mitt i huset.

Kommentar

Kommunen delar asikten att stadsbilden och infarterna fran E4:an ar viktig
for att skapa en god entré till Tomtebo strand. Har tillats verksamheter av

olika slag med hojdbegransning av flyghindrets influensomrade som leder

till att det inte gar att bygga mer en cirka 4-5 vaningar har.
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Yttrande 13

Med tanke pa bostadsomradets placering med valdigt nara avstand till tva
stora arbetsplatser som universitetet och sjukhuset sa kanns det rimligt att
satsa mer pa att bygga for cykeltrafik. Daremot sa saknas helt en samman-
tagen strategi for befintlig biltrafik pa Tomtebo dad Tomtebovéagen ar for
hart belastad sa att langa trafikkder bildas dar bilar far sta och kéra pa tom-
gang morgon och eftermiddag och det kan vara svart att ta sig ut fran ga-
torna in pa stora vagen. P.g.a. detta och lathet sa kor manga istéllet olagligt
pa bussgatan vilket ar ett eldande da den gatan inte ar byggd for allman tra-
fik vilket innebar faror for barnen i omradet.

Overhuvudtaget saknas en mer langsiktig strategi fér Tomtebo. Tomtebo
vaxer fort nu men saknar annu en social métesplats, egen idrottsforening
eller liknande som kan erbjuda unga en meningsfull fritid, darav 6kar dven
smabuset om kvallarna tyvarr vilket kan bli ett problem pa langre sikt. Tom-
tebo ar sa stort att det skulle behdva en egen idrottsférening (inte GUIF
som ar tackande for hela 6stra omradet och dar traning sker pa annan plats
an bostadsomradet), mer sociala ytor for barn och unga. Omradet behéver
fa ett riktigt centrum, vagnatet behover ses 6ver sa att bilar slutar kora
olagligt pa bussgatan eller fastna i bilkder pa en halvtimme pa Tomtebova-
gen.

Sedan har vi miljobelastningen. Naturomradet runt Nydala krymper snabbt
nu och marken exploateras kortsiktigt helt utan naturhdnsyn. | nulaget ar
det hogt buller nastan overallt runt sjon, omradet vid Kinabron ar i det
narmaste omaijlig att vistas i numera sedan Kolbacksvagen tog éver trafik
fran E4:an p.g.a. hogt buller som hors langt in i skogen. Trafikbuller pa vag-
sidan sjon, byggbuller pa den andra sidan sjon och alldeles for mycket bil-
trafik pa promenadstraket mot Kyrkstugan. Det kdnns som om sjon och na-
turomradet utnyttjas hansynslost nu redan vilket givetvis vacker oro for
vad dnnu ett bostadsomrade intill sjon ska innebaéra.

Nedskrapningen ar ocksa stor runt hela sjon tyvarr och fa platser finns kvar
for rekreation och stillhet i naturen. T.o.m. den tidigare sa lugna oasen vid
Kyrkstugan borjar fyllas av manniskor med hogljudda hogtalare och stokig
attityd p.g.a. dverbelastningen av omradet. Mer information behdvs i om-
radet och mindre belastning, inte mer bostadsomraden med direkt lage till
sjon.

De nyare bostadsomradena praglas annars av asfalt, parkeringar och brist
pa grona lekytor med trad for barnen. Alla barnfamiljer koncentreras dar-
med till Aventyrslekparken som blir alltmer nedskrapad. Det &r en trist,
mycket trist utveckling och jag hoppas att ni lar er nagot av detta nar Tom-
tebo strand byggs nu sa att det inte blir spiken i kistan for omradet som far
allt samre rykte, alltmer bus och vandalisering och alltmer nedskrapad
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natur samt langa bilkoer p.g.a. daligt planerad trafik vid Tomtebovagen och
vid Coop.

Kommentar

Se kommentar om trafikbedomningar i sammanfattningen av vanligt in-
kommande synpunkter ”Trafikékning ldngs med Tomtebovdgen”.

Nar det géller buller vid Nydalasjon, sa visar gjorda bullerkarteringar att
riktvardena klaras inom Tomtebo strand. Problematik med nedskrdpning ar
inte nagot som kan styras i en detaljplaneprocesss.

Yttrande 14

Ambitionen sags vara att skapa en aktiv och halsoframjande stadsdel som
har bostadsndra naturupplevelser fér de 10 000 manniskor som ska bo och
verka dar. Av de 55 ha skog som ska avverkas ar det viktigt att man darfor
[amnar kvar ett tillrdckligt stort omrade med ursprunglig skog dit man kan
ga for att fa skogskansla, lugn och rekreation, vilket den gamla befintliga
skogen &r suveran att erbjuda. Det visar ocksa forskning fran SLU i Umea
och andra lander, inte minst Japan. Den basta ekosystemtjansten finns
alltsa redan pa plats, helt gratis och outstanding och den kan inte ater-
skapas av manniskan. Jag kanner mig tveksam att den grona korridoren,
som ju verkar vara det enda sammanhangande skogsomradet, kan erbjuda
detta.

Kolbacken behover ocksa tillrackligt med frivaxande ursprungsskog om-
kring sig for att aven i fortsattningen kunna behalla sin speciella karaktar,
magiska skonhet och livskraft och vara en kalla for aterhamtning, lek och
fascination inte minst i kabbelekornas tid. Att sdga att man lamnar ett om-
rade upp till 200 m kring backen ar missvisande eftersom detta endast ar
planerat pa det blotaste och mest otillgangliga omradet i borjan av backen.
"Allt dagvatten fran Tomtebo strand leds till Kolbdcken direkt via mark-
avrinning, diken eller ledningar." Hur kommer det att paverka Kolbacken?

Kommentar

| ssmmanfattningen av vanligt inkommande synpunkter avsnitt “Bygg inte
bort skogen och pdverkan pd djurlivet” motiveras avvagningar mellan att
bebygga platsen och vdarna om naturvarden samt platsens forutsattningar.

Nar det gdller dagvattenhanteringen pa Tomtebo strand utgar denna fran
att dagvatten fran planomradet ska inte paverka Kolbackens naturliga
flode. Detta gors genom att dagvattnet fran kvartersmark omhandertas pa
innergardar via genomslapplig mark eller via takavrinning i skelettjordar
fran tradrader langs med intilliggande gatorna. Vid storre skyfall finns aven
oversvamningsytor i parkerna i omradet som kan avlasta. Utefter samradet
har dven dagvattenutredningen for Tomtebo strand fordjupats och slutsat-
serna av denna har lagts till i planbeskrivningens avsnitt “dagvattenhante-
ring”.
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Yttrande 15

Jag tycker det ar fruktansvart synd att ni ska forstéra detta fina omrade, sa
till den grad att vi vill flytta p.g.a. detta!

Man maste ju kunna spara lite skog emellan foérsta delen av Alvans vig och
det nya omradet, och dven pa andra sidan av cykelvagen! Vi vill inte ha
detta omrade men det vore trevligare om man slapp se det sa tatt inpa! Jag
kan inte med ord beskriva hur besviken jag dr pa denna planering.

Kommentar

Under samradet inkom manga synpunkter om planens paverkan pa befint-
liga Tomtebo, planforslaget har darfor reviderats till att utoka avstandet
mellan befintliga Tomtebo och Tomtebo strand. Lds mer om hur i samman-
fattningen av vanligt inkommande synpunkter ”Léngre avstand till befint-
liga Tomtebo”.

Yttrande 16

Att 0ka avstandet mellan de befintliga husen och den nya stadsdelen skulle
dven gora det mojligt att bevara fler trad mellan husen for att bidra till
kdnslan av en gron korridor. Det planerade avstandet ar for smalt om det
ska rymma bade en cykelvag ett dike och anda lamna utrymme for trad.

Kommentar

Utifran inkomna synpunkter i samradet har planforslaget reviderats till att
utdka avstandet mellan befintliga Tomtebo och Tomtebo strand, las mer
om detta i sammanfattningen av vanligt inkommande synpunkter ”Léngre
avstdnd till befintliga Tomtebo”.

Yttrande 17

Jag tycker ni bor revidera planen och lamna mer yta runt backen samt
lamna skog narmast gang- och cykelvagen vid E4. Sen undrar jag hur ni har
tankt for djurlivet och ekologin vid den delen av sjon om mycket av skogen
ska bort? | och med att backen rinner genom skogen ar det en viktig del for
djurlivet dar. Hur kommer sjon ma av mer belastning pa omradet runtom i
samband med byggandet och efterat? Kommer byggnationerna ocksa vara
inriktade pa ekologiska losningar?

Kommentar

Se sammanfattningen av vanligt inkommande synpunkter ”Bygg inte bort
skogen och pdverkan pa djurlivet” for att 1asa om bedomningen kring pa-
verkan pa naturvarden, djurlivet och Kolbacken.
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Ambitionen for stadsdelen Tomtebo strand som beskrivs i hallbarhetspro-
grammet ar att dven byggnationerna och infrastruktur ska vara inriktade pa
ekologiska I6sningar.

Yttrande 18

| detaljplanen har man valt att Iata bostadsbebyggelsen vaster om backen
tranga in i skogen i anslutning till bussgatan. Detta krymper det utrymme
som Kolbacken far. Just den bebyggelsen kan minskas sa att det blir at-
minstone 70 meter fran backen till bebyggelse. Aven pa den &stra sidan om
backen kan man minska bebyggelsen sa att backens utrymme blir 70 meter
dven pa den sidan. Det skulle ge backen totalt 140 meter vilket skulle be-
tyda att karaktdren av verklig natur skulle bevaras. | planen finns ocksa tre
broar 6ver Kolbadcken. En av dessa broar kommer att trafikeras av tung tra-
fik d.v.s. bussar.

| planen dras bussgatan sa att den skar av backen mitt pa. Pa det sattet re-
duceras backens naturvarde ytterligare. Det finns inget transporttekniskt
skal till denna dragning. Det ar fullt mojligt att dra vagen langre vasterut
och anlagga bron for tung trafik dar den mest vastligt belagna cykelbron ar
planerad. En vdg maste inte folja rata linjer den kan ga i en utdragen S lik-
nande form. Man kan forlagga busshallplatser sa att tidsatgangen for bus-
sens fard blir densamma som i planen. Gangavstandet till ndrmsta busshall-
plats skulle 6ka nagot for de bostader som ligger langst i nord 6st i omra-
det. Samtidigt skulle de bostdader som ligger i den vastra enklaven sdder om
kolbacken fa narmare till bussgatan.

Kommentar

Trafikstrukturen ar baserat pa att kollektivtrafiken har fatt en mer central
strackning genom omradet och blivit genare, vilket gor att den blir mer till-
ganglig for fler boende och verksamma i stadsdelen. Detta leder dven till
kortare kortid vilket gynnar alla resenarer och bidrar att forbattra kollektiv-
trafikens attraktivitet. Tomtebo strands trafikstruktur har dven anpassats
for att huvudstraken for fotgangare och cyklister ska ha gena strackning,
god framkomlighet och hog orienterbarhet, for att det ska bli enklare och
attraktivare att valja de fardsatten. Med yttrandets foreslagna dragning be-
doms forutsattningarna for det hallbara resandet forsamras samtidigt som
naturvarden inte markant 6kas.

Yttrande 19

Jag tycker det ar vilseledande hur ni marknadsfor stadsdelen som ekolo-
gisk, samtidigt som ni bygger bort en tdmligen varierad naturmiljo. Hade ni
varit seriosa med "hallbarlivsstils"-snacket sa hade ni vél t.ex. inte byggt
nagra bilparkeringar 6ver huvud taget? Allt ni gér nu ar ju att ta bort en
skog och ersdtta den med ett helt vanligt bostadsomrade?
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Jag oroar mig dessutom for att Nydalasjons vatten kommer att paverkas
negativt av byggnationen.

Kommentar

Pa Tomtebo strand dr malsattningen att framja de hallbara fardsatten i sa
stor utstrackning som maijligt for att uppfylla kommunens 6vrigande trafik-
struktur att 65% av alla resor ska ske med hallbara fardsatt. For att minska
biltrafiken inom omradet far inga bilparkeringsplatser forutom for rorelse-
hindrade skapas inom bostads- och verksamhetskvarter. Istéllet far dessa
bilar parkeras i utkanten av stadsdelen i sarskilda parkeringshus.

For att ytterligare framja hallbara val tillskapas aven ett antal mobilitets-
och servicehubbar, dar tanken ar att det ska finnas lokalnara service och
mojlighet att Iana ladcyklar och poolbilar. Hubbarna och det stora fokuset
pa mobilitet &r nagot som ar unikt fér Tomtebo strand och som vi har mal-
sattning ska leda till att stadsdelen blir hallbar.

| och med planeringen for Tomtebo strand har vi ocksa tagit hojd for lokalt
omhéandertagande av dagvatten inom hela stadsdelen. Det innebar att
stadsdelen kommer hojdsattas sa att dagvattnet rinner bort fran Nydala-
sjon samt fordrdjas och renas innan det nar Kolbacken och saledes inte pa-
verka nagot befintligt vattendrag negativt.

Yttrande 20

Hur ser I6sningen ut for stranden mot Nydalasjon, for fiske och annan re-
kreation for de handikappade? Kommer de att byggas bryggor och tillfarts-
vagar for handikappade?

Skall nuvarande form av fiske kunna bedrivas runt sjon, bor det byggas fler
rast- och varmestugor och grillplatser i narheten av sjon. Da fiske bedrivs
bade vinter- och sommartid.

Kommentar

En utbyggnad av Tomtebo strand enligt planforslaget kommer att dka till-
gangligheten till omradet kring Nydalasjon med fler kopplingar mot Olle fis-
kares vag och strandomradet. Flera av dessa kommer att vara tillganglig-
hetsanpassade.

Strandomradet i sig ingar inte i detaljplanen. Ett antal nya malpunkter kom-
mer att skapas och andra rustas upp enligt planerna for utveckling av Nyda-
laomradet. Mer om det finns att Idsa pa kommunens hemsida
https://www.umea.se/byggaboochmiljo/stadsplaneringochbyggande/pro-
jekt/storreprojekt/nydalautveckling.4.1a04d085177d4c035db46a.html
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Yttrande 21

Jag tror det finns en stark opinion mot att anlagga det har nya omradet. Att
anvanda ordet "hallbar" i samarbete med att man forstér omradet kring
Nydalasjon, som ar sa viktig for manniskors rekreation och hélsa, ar nagot
som provocerar manniskor. Det maste finnas battre omraden att bebygga
an Nydalasjon. For mig och manga andra ar omradet mer vardefullt som
skog dn som betongyta.

Kommentar

| ssmmanfattningen av vanligt inkommande synpunkter avsnitt “Bygg inte
bort skogen och pdverkan pa djurlivet” motiveras avvagningarna mellan att
bebygga platsen och vdrna om naturvarden.

Yttrande 22

Enligt foreliggande forslag kommer befintlig strackning av Olle Fiskares vag
att rivas norr om befintlig bebyggelse och i princip inte ersattas med nagon
annan forbindelseldnk, enligt utdrag fran den fordjupade oversiktsplanen.
Aven om vigen tas bort kommer det, med all sannolikhet, dven fortgent
vara ett valbesokt (upptrampat) gangstrak for narboende for att na rekre-
ationsomradet kring Nydalasjon, bl.a. hundédgare. Man bor ta hansyn till
det behovet genom t.ex att ansluta en GC-vag fran markerat kryss i Figur 1
och sedan dra den vidare upp till Nydalasjon och ansluta till GC-vagen runt
sjon.

| ~{vAG sLopAs
UMEA
UNIVERSITETSSTAD

| Plankarta

Bilaga till
Buersiktsplan Umes kommun
Fardjupni

Sp_0 200 400m Tillnér antagningshandling november 2013
PR ...

Figur 1. Kartskiss de/ av férdjupad éversiktsplan. Vigdel av Olle Fiskares vig slo-
pas.

Det finns ett stort allmanintresse for atkomst till omradet kring Nydalasjon
for boende i Tomtebo, dven fér boende ldngs Alvans vag. Tre (bilfria) for-
bindelser fran (gamla) Tomtebo till de populdra gadng och cykelstraken runt
Nydalasjon finns att tillga, se figur 2 nedan. Dartill tillkommer férbindelsen
langs Vittervagen, dar man far samsas med biltrafik.
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Kyrkstu

.
Figur 2. Kartskiss GC-strdk till Nydalasjon.

Det ar ca 300 m mellan dessa (bilfria) forbindelsestrak. Norr om gamla
Tomtebo ges en unik maojlighet att skapa/bibehalla en av dessa forbindelser
upp till Nydalasjon, dar dven naturmark/parkmark kan satta sin pragel pa
omradet mellan stadsdelarna. | 6versiktsplanen, se Figur 1 ovan, redovisas
ett parkomrade sdder om Tomtebostrand som ar tillrdackligt stort for att ge
mojlighet att skapa en sadan gron férbindelse, som aven skulle inneha en
ekologisk funktion, med en koppling fran skogsomradet kring Grossjon i s6-
der och upp till skogs-/strandomradet vid Nydalasjon, se Figur 3 nedan.

Nuvarande skogsomrade, som skulle inga i en sadan framtida groén korri-
dor, saknar ej heller helt naturvarden, framférallt delen langst i vaster ut
narmast Tomtebovdgen, med ett dldre djupt krondike och dven vaxtlighet
med graal, vilket vitnar om att omradet tidigare varit forsumpat, med de
naturvarden som kan forknippas med en sadan milj6. Skogsbruket har un-
der en langre tid haft ringa inverkan i omradet. Bl.a. finns en hel del doda
och i kullfallna trad.
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Figur Ekologiskaa korridorer med 6versiktsplanen som bakgrund.

Vid anlaggande av en tillrackligt bred park-korridor, kommer aven ljus att
sldpps in mellan de héga husen, som kommer att ligga pa dmse sidor om
gangvagen (GC-vagen). Detta i kombination med en nagot gallrad skog
kommer innebdra en attraktiv forbindelseled till rekreationsomradet kring
Nydalasjon. Med en sadan utformning kommer det nya bostadsomradet
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ansluta val till befintligt bostadsomrade. Risk finns att omradet mellan bo-
stadsdelarna i annat fall kan upplevas trang, mérk och “bortglomt”.

Framforallt kommer befintliga héga hus att skymma solen i parken alltfor
mycket nar solen star i soderlage. Ett gront strak upp mot Nydalasjon kom-
mer med all sannolikhet inte utsattas for sa stort slitage, dd malomradet
kommer att vara rekreationsomradet kring Nydalasjon och méanniskor i all-
manhet darmed inte kommer att uppehalla sig i skogsomradet. Alternativa
vagar till Nydalaomradet, som skulle ersatta nuvarande gang och cykelfor-
bindelse langs Olle Fiskares vag for “Tomtebor”, skulle vara narmaste vag i
det nyanlagda omradet, vilket skulle innebéara att man behover samsas
med biltrafik. Tar man sig vidare ca 200 m norrut till den nya parken kom-
mer man till en “gron” forbindelseldnk till Nydalaomradet. Det skulle inne-
bara att det skulle bli ca 500 m mellan de gréna forbindelsestraken som be-
skrivs i Figur 2, om forbindelsen Olle Fiskares vag slopas, dvs allt for lang
stracka for boende i “gamla” Tomtebo.

Yrkande:

Behall den bredare gréna korridoren norr om befintlig del av Tomtebo som
finns med i den fordjupade oversiktsplanen. Anlagg en GC-vag upp till
Nydalasjon i varje fall fran Vattarnas Alle (Bussgatan) alternativt fran GC-
vagen i figur 1 (markerat med kryss).”

Kommentar

| sammanfattningen av vanligt inkommande synpunkter avsnitt ”Avsteg
fran éversiktsplanen” beskrivs motiven till att férandringarna fran éver-
siktsplanen som planforslaget foreslar. Efter samradet har den gréna korri-
doren mellan Tomtebo strand och befintliga Tomtebo utdkats se avsnitt
”Langre avstand till befintliga Tomtebo”.

| den grona korridoren planeras for ett gang- och cykelstrak mot Nydala-
sjon som ansluter till Vattarnas allé.

Yttrande 23

Bygg inte bort ett ovarderligt rekreations- och naturomrade. Det kommer
inte tillbaka. En stad utan naturliga naturoaser haller lagre levnadsstan-
dard. Genom att omvandla en del av skogen till en férlangning av staden,
skulle det planerade projektet skulle ha en tydlig negativ inverkan pa de
manga olika aktiviteter (vandring/I6pning, bad, skridskoakning, svamp-
/barplockning, fiske osv..) som nu sker i omradet.

Kommentar

| ssmmanfattningen av vanligt inkommande synpunkter avsnitt “Bygg inte
bort skogen och pdverkan pa djurlivet” motiveras avvagningarna mellan att
bebygga platsen och ta hansyn till befintligt naturomrade.
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Yttrande 24
Byt inte back mot betong.

Kommentar

| ssmmanfattningen av vanligt inkommande synpunkter avsnitt “Bygg inte
bort skogen och pdverkan pa djurlivet” motiveras avvagningarna mellan att
bebygga platsen och ta hansyn till befintlig back.

Yttrande 25

Att man bygger alldeles for nara sjon (hela nya omradet)! Vore battre om
man fortsitter bygga som vid dldre omradet kring Vittervigen o Alvans vig.
Att behalla skogen pa bada sidor av grusvagen for att behalla den gemyt-
liga kdnslan som finns runt hela sjon. Omradet runt Nydalasjon ar till for
ALLA. Men kommer att kdnnas lika begrinsat som det gor vid Obacka
strand.

Kommentar

| planeringen av Tomtebo strand dr en malsattning att rekreationsvardena
inte ska forsamras. Till exempel skapas fler kopplingar fran for boende pa
Alidhem och kring Universitetsomradet till Nydalasjon samt att tillganglig-
heten fran befintliga Tomtebo férstirks med ett parkstrdk. Aven en storre
stadsdelspark som kan fungera som besdksmal for alla Umebor kommer att
skapas inom Tomtebo strand.

Runt Olle fiskaresvag, den befintliga grusvagen, ar tanken att skog ska spa-
ras aven mot det nya bostadsomradet, se exempel hur det skulle kunna se
ut i illustrationen i sammanfattningen av vanligt inkommande synpunkter

avsnitt "Spara skog Iéings med Ollefiskares vég”.

Yttrande 26

Dessa hus kommer att fa fantastisk utsikt, hoppas att husen byggs i hall-
bara material som smalter in i naturen. Fantastiskt for oss som planerar att
flytta till Tomtebo strand. En stadsdel utan en massa bilar och stok. Fantas-
tiskt med naturen pa garden och férhoppningsvis inte lika Ianga kder som
till de andra.

Kommentar

Ambitionerna som beskrivs i hdllbarhets- och kvalitetsprogrammet ar att
stadsdelen ocksa ska bebyggas med hallbara materialval i fokus.
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Yttrande 27

1. Oka avstdnden mellan omradena

Avstand mellan befintlig bebyggelse pa Tomtebo och de narmaste gardarna
pa Tomtebo strand borde 6kas i enlighet med tidigare dversiktsplan, gérna
minst 80 meter. Vi foreslar att det istallet laggs umgangesytor mellan det
gamla och det nya omradet. Vi ser gérna att delar av skogen behalls mellan
gamla och nya omradet och att de nya umgangesytorna laggs in pa nagra
platser i skogen. Detta for att inte forstora den fantastiska miljon och for
att omradet inte ska forlora for mycket av sin karaktar.

En av dessa ytor skulle kunna vara en pulkbacke, vilket saknas i denna del
av staden. Den narmaste pulkbacken ar vid dventyrslekparken och den &r
mycket liten och redan dverbesokt. Eftersom Tomtebogard skola och Ber-
gatrollets forskola finns nara fran Tomtebo-hallet och det ska byggas nya
skolor/férskolor pa Tomtebo strand skulle detta bli en mycket bra placering
och en billig atgard for mer rorelse och béattre halsa bland omradets yngre
befolkning.

Vad vi forstatt sa ar argumenten for att lagga det nya omradet kloss i det
gamla att det ska se ut som ett enhetligt Tomtebo och att det inte blir
"olika 6ar" av bebyggelse pa Tomtebo. Vi anser att det ar helt feltankt fran
er sida. Om ni bara lagger alla parkomrdaden mitt i det "nya" omradet ber6-
var ni dels det befintliga omradet pa rekreation och parkomraden och dess-
utom kommer manniskor fran nya och gamla omradet inte métas och dar-
med kommer det kdnnas som olika omraden. Om ni istallet lagger vissa av
umgangesytorna mellan omradena sa kommer manniskor fran "gamla" och
"nya" omradena fa en naturlig moétesplats och kdnslan kommer bli att vi ar
fran samma omrade, vilket borde vara viktigare an att det ser ut som
samma omrade. Vi kan faktiskt inte alls forsta att det skulle vara ett sjal-
vandamal att det ska se ut som ett enhetligt Tomtebo. Men om synbar en-
hetlighet ar viktigt for er, borde ni istallet titta pa att Iata de ndrmaste nya
gardarna fa en liknande design som de ndrmaste befintliga gardarna (t.ex.
Bostadens gardar pa Alvans vig och Vittervigen) dar tvdvaningshus och
flervaningshus blandas. Att stalla upp en mur av 4-5-vaningshus narmast
den aldre bebyggelsen med mestadels 2-vaningshus bidrar knappast till att
forena det nya med det gamla. En annan fordel med att 6ka avstandet mel-
lan omradena ar att storningar for existerande bebyggelse under byggpro-
cessen skulle minska.

For att ha mojlighet att ga tillbaka till ett 6kat avstand mellan omradena
(som forst planerats for) borde det antingen ga att minska antalet bostader
i Tomtebo-strand (ta ett nytt politiskt beslut) eller minska pa andra park-
omraden inom Tomtebo strand.

2. Ingen infart fran Tomtebovagen
Det borde inte ledas in mer trafik pa Tomtebovagen. Den ar 6vertrafikerad
som det dar. Andra I6sningar borde vara prioriterade, t.ex. ytterligare en
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infart fran Tomteborondellen. Om inte det 4r mojligt kanske det gar att
gora en planskild infart fran Alidhsjd under E4 for att undvika att ytterli-
gare belasta Tomtebovagen.

Kommentar

Efter samradet har den grona korridoren mellan Tomtebo strand och be-
fintliga Tomtebo utdkats se avsnitt ”Langre avstand till befintliga Tom-
tebo”. Se kommentar om trafikbedémningar i sammanfattningen av vanligt
inkommande synpunkter ” Trafikékning ldngs med Tomtebovdgen”.

Yttrande 28

Idag bor jag endast ett stenkast fran skogen dar det nya omradet ska bygg-
gas, vilket ocksa ar anledningen till att jag valt att bosatta mig dar, alltsa
skogen. Narheten till skogen, vattnet och naturen tror jag ar anledningen
till att manga valjer att bo pa Tomtebo. Det nya omradet kommer sakert
locka folk men det kommer ocksa att géra att manga kommer att flytta fran
Tomtebo. Den delen som kommer att “bevaras” av skogen ar inte ens skog,
utan myrmark dar det inte gar att vistas utan dykutrustning. Att meja ner
ett otroligt fint naturomrade for att bygga ”hallbara bostader” ar ett skamt,
hoppas ni inser det.

Kommentar

| ssmmanfattningen av vanligt inkommande synpunkter avsnitt ”“Bygg inte
bort skogen och péaverkan pad djurlivet” motiveras avvagningarna mellan att
bebygga platsen och ta hansyn till befintligt naturomrade.

Yttrande 29

Anledningen till dessa forslag ar den betydande avvikelsen som den detal-
jerade planen for Tomtebo strand har fran de ursprungliga planerna fran
2013 med 60-70 m avstand mellan de gamla husen och de nya byggna-
derna.

Férslag 1: Flytt av parkeringsgarage.

Parkeringshus bor flyttas till vanster och foljaktligen kan vagen goras rak.
Pa detta satt paverkar parkeringsgaraget det befintliga omradet mindre
och placeras mer centralt i det nya omradet. Vagen éar rak, vilket ocksa ar
fordelaktigt for det nya omradet. Som ett alternativ kan den andra vagen
(streckad svart linje) anvandas for att komma in i omradet om rondellen ut-
vidgas med en annan vag.

Férslag 2: Sénk nya byggnader néira det gamla omrddet.

De planerade nya husen nira de befintliga husen pa Alvans vig bor vara

lagre och bara ha 2—-3 vaningar. Med hansyn till avstandet (20-30 m) och
hoéjden pa de ndarmaste nya och gamla byggnaderna skulle de nya husen
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allvarligt stora de gamla med den planerade hojden. Andra nybyggnader
langre bort kan goras en vaning hogre for att kompensera antalet lagen-
heter.

Forslag 3: Mer omrade mellan de nya och gamla husen.

Avstandet mellan de nya och gamla byggnaderna (fér narvarande cirka 20-
30 m) bor optimalt dkas till minst 50 m, samt minska stérningar till befint-
ligt omrade under byggtiden.

Férslag 4: Gront omrade med trdd mellan de nya och gamla husen.

Det gréna omradet daremellan bor innehalla trad for att bibehalla en skog-
lig karaktar och for att battre skilja husen at. Det kan man gora genom att
bevara sa mycket som mojligt av den befintliga skogsridan mellan Lyktgub-
ben och den nya bebyggelsen, pa Lyktgubbens sida av den nya cykelvagen.
Att bibehalla befintliga uppvuxna trad och skogsmark i omradet mellan den
nya bebyggelsen och Lyktgubben kdnns ocksa vasentligt for att minska sto-
rande ljud fran den 6kande trafiken till det nya omradet och for att minska
insynen mellan byggnaderna.

Férslag 5 : En extra busshdllplats vid korsningen.

Na&r bussrutten kommer att forandras kommer avstandet till planerade
busshallplatser att 6ka avsevart och ett extra stopp vid den bla cirkeln eller
alternativt vid den prickade cirkeln kan minska den.

Férslag 6: Bullerplank Idings Tomtebovdgen.

Tomtebo strand kommer att 6ka ljud- och oljudbelastningen langs Tomte-
bovagen markant redan fran borjan av byggnadsfasen. Att bygga ett buller-
reducerande plank och behalla traden langs Tomtebovagen kommer defini-
tivt att minska denna belastning under bullergranserna daven under den
mest kritiska byggtiden. Dessutom ar detta en forsumbar liten investering
jamfort med budgeten for Tomtebo strand.”

Kommentar

| sammanfattningen av vanligt inkommande synpunkter avsnitt ”Avsteg
fran éversiktsplanen” beskrivs motiven till att forandringarna fran éver-
siktsplanen som planforslaget foreslar. Efter samradet har den gréna korri-
doren mellan Tomtebo strand och befintliga Tomtebo utdkats se avsnitt
”Langre avstand till befintliga Tomtebo”.

Yttrande 30

Jag motsatter mig utbyggnaden vid Tomtebo strand eftersom skog ar sa
grundlaggande viktigt for manniskans valbefinnande. Observera "skog" och
inte "park". Precis som andra djur behéver manniskan tillgang till stora ytor
skog att vandra i. Detta ar viktigt for sjalsligt (och féljande kroppsligt) valbe-
finnande. Forskningsresultat visar detta.
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Umea kommun &r sa stort sa varfor kan man inte bygga utanfor stan istallet
for att "fortata staden"? Att "fortata staden" ar sa emot all forskning i
manskligt vdlmaende.

Kommentar

For att Umea ska kunna vaxa hallbart, moéta efterfragan pa bostader och na
tillvaxtmalen kommer bade fortatning i befintliga omraden och utbyggnad
av nya stadsdelar att behovas. Nar kommunen analyserats hur Umea ska
vaxa langsiktigt och hallbart i 6versiktsplanen har det visats sig att bland
annat Tomtebo strand ar en viktig lank for att knyta samman Umeas tva
karnor, de centrala stadsdelarna och Universitetsstaden.

Yttrande 31

Jag har bott pa Tomtebo hela mitt liv. Har dven gatt manga fina promena-
der runt Nydalasjon med mina fordldrar. Det har varit valdigt fin att ga
langst grusvagen runt. Sa jag tycker inte ni ska forstora allt med hus. Jag
brukar kunna se massor av gulliga ekorrar men om ni hugger ner traden for
hus sa kommer deras hem forsvinna. Jag brukar dven ga fina stigar genom
skogen men snart kanske det inte ar en skog langre, det kanske ar en stor
vag med radhus runt da. Jag brukar dven tanka pa dom mysiga sommarstu-
gorna runt sjon, dom ar valdigt fina men anda far dom inte ha kvar dom,
varfor det? Jag far en mysig kansla nar jag ga forbi dom. Snalla bygg inte
husen, Och snalla forstér inte den fina naturen med alla fina djur.

Kommentar

| ssmmanfattningen av vanligt inkommande synpunkter avsnitt “Bygg inte
bort skogen och péaverkan pad djurlivet” motiveras avvagningarna mellan att
bebygga platsen och ta hansyn till befintligt naturomrade.

Yttrande 32

Det &r verkligen jattetrakigt att ni vill forstéra omradet kring Nydalasjon.
Forst tvingar ni medborgare att Iamna sina smatrevliga sommarstugor vid
sjon som alla tycker om med motiveringen "att dom stor". Sedan bygger ni
stora bostadshus anda fram till promenadvéagen langs sjon. Hur konsekvent
ar detta? Det forstor hela miljon langs sjon. Det kommer inte att vara trev-
ligt att promenera déar lange. Sedan ifragasatter jag aven den enorma
mangd méanniskor ni ska pressa in pa en sadan liten yta. Redan nu &r det
packat med folk runt sjon en vanlig sommardag. Det kommer helt enkelt
inte langre att vara ett trevligt omrade. Folk behdver bevarade grénomra-
den for halsans skull, det finns entydig forskning som stodjer detta. Hoppas
att ni andrar er! Det ar redan illa nog med omradet "Lav" som ni bygger jat-
tendra sjon och skogen som ni hugger ned for att bygga en bilvag till KFUM.
Jag och mina vénner som bor i omradet har diskuterat detta. Planen fran
2013 var att INTE bygga anda fram till promenadvagen.
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Kommentar

Efter samradet har den grona korridoren mellan Tomtebo strand och be-
fintliga Tomtebo utdkats se avsnitt ”Langre avstand till befintliga Tom-
tebo”. | sammanfattningen av vanligt inkommande synpunkter avsnitt
"Bygg inte bort skogen och pdverkan pa djurlivet” motiveras avvagningarna
mellan att bebygga platsen och ta hansyn till befintligt naturomrade.

Yttrande 33

Eftersom omradet i dagslaget anvands flitigt for friluftsliv, av joggare,
hundpromenerare m.fl., sa skulle den funktionen kunna ta tills vara pa
battre i planforslaget. Det finns ett bra exempel i Uppsala dar man sparade
en skogsremsa pa bada sidor om ett promenad/jogging spar. Vilket behal-
ler kdnslan av friluftsliv och naturnara, dven om stadsdelen bebyggs. En sa-
dant strak som gar i en loop runt stadsdelen skulle lite grann kunna vaga
upp att de valanvanda gronomradena bebyggs. Plus allman livskvalitet for
de nya som flyttar dit, och gar i linje med hallbarstad konceptet. Skogen
som i nuvarande forslaget ar lamnad ar centrerad kring kolbacken, och
ndra backen ar marken blotare. Alternativt om man skulle man springa
nord-sydlig riktning sa behéver man passera over tre vagar. S3 nuvarande
I6sningen fungerar daligt for att skogsomradet ska ga att anvdanda av man-
niskor i framtiden.

Kommentar

| planeringen av Tomtebo strand dr en malsattning att rekreationsvardena
inte ska forsamras. Till exempel skapas fler kopplingar fran for boende pa
Alidhem och kring Universitetsomradet till Nydalasjon samt att tillganglig-
heten fran befintliga Tomtebo férstirks med ett parkstrdk. Aven en storre
stadsdelspark som kan fungera som beséksmal for alla Umebor kommer att
skapas inom Tomtebo strand.

Runt Olle fiskaresvag, den befintliga grusvagen, ar tanken att skog ska spa-
ras aven mot det nya bostadsomradet, se exempel hur det skulle kunna se
ut i illustrationen i sammanfattningen av vanligt inkommande synpunkter

avsnitt "Spara skog Iéings med Ollefiskares vég”.

Yttrande 34

Trafiklésningen fér Tomteborondellen ligger kanske delvis utanfér planom-
radet. Det ar dock viktigt att forbattra den i samband med att ytterligare
bostdder byggs som kommer belasta rondellen. Ett forslag ar att géra en
separat fil for de som svanger hoger ut pa E4an nar de kommer fran Tom-
tebo. De kan ha en pakorningsramp pa E4an alternativ en egen fil hela
vagen bort till Universitetsrondellen. Det skulle avlasta rondellen som end-
ast behover ta hand om de som vill kéra rakt fram eller svianga vanster.
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Kommentar

| den trafikutredning som genomforts provades ett antal olika trimningsat-
garder. Men utredningen visar ocksa att en 6kning av framkomligheten le-
der till ytterligare 6kad trafik. Kommunen anser att atgarder for att framja
overflyttning till hallbara fardsatt istallet ar prioriterade. Se vidare resone-
mang i sammanfattningen av vanligt inkommande synpunkter " Trafikok-
ning Iéings med Tomtebovégen”.

Yttrande 35

Omradet runt Nydalasjon ar Umeas lunga, ett unikt rekreationsomrade for
alla Umebor. Istallet for att rusta upp omradet runt Nydalasjon och satsa
pa sina medborgare sa gor kommunen nu som sa ofta forsamrar for med-
borgarna och later pengar styra.

Kommentar

En utbyggnad av Tomtebo strand enligt planférslaget kommer att 6ka till-
gangligheten till omradet kring Nydalasjon med fler kopplingar mot Olle fis-
kares vag och strandomradet. Flera av dessa kommer att vara tillganglig-
hetsanpassade.

Strandomradet i sig ingar inte i detaljplanen. Ett antal nya malpunkter kom-
mer att skapas och andra rustas upp enligt planerna for utveckling av Nyda-
laomradet. Mer om det finns att Idsa pa kommunens hemsida
https://www.umea.se/byggaboochmiljo/stadsplaneringochbyggande/pro-
jekt/storreprojekt/nydalautveckling.4.1a04d085177d4c035db46a.html

Yttrande 36

Bebyggelsen i niarhet en av Alvans vag bor flyttas till vistra sidan av befint-
lig cykelvdg. Kommer med dagens foreslagna dragning alltfor nara befintlig
bebyggelse med tanke pa insyn, narmiljo, bevarande av gronomrade.

Kommentar

Efter samradet har den grona korridoren mellan Tomtebo strand och be-
fintliga Tomtebo utokats se avsnitt ”Langre avstand till befintliga Tom-
tebo”.

Yttrande 37

Varfor resonerar planeringsgruppen 6verhuvudtaget om att skapa ett bo-
stadsomrade som ska vara ett internationellt foredome. Inser man inte att
Umea ligger i periferins periferi. Att ens prata om nagonting annat an den
permanenta skada som denna exploatering kommer att orsaka pa sjilva
Kolbdcken och naturen som omger den gér det uppenbart att man forséker
dolja det faktum att vad detta ror sig om ar ett bygge av ett bostadsomrade


https://www.umea.se/byggaboochmiljo/stadsplaneringochbyggande/projekt/storreprojekt/nydalautveckling.4.1a04d085177d4c035db46a.html
https://www.umea.se/byggaboochmiljo/stadsplaneringochbyggande/projekt/storreprojekt/nydalautveckling.4.1a04d085177d4c035db46a.html
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exakt dar ett underbart naturvarde finns beldget. Det som Kolbackens lopp
soder om Nydalasjon &r.

Kommentar

| ssmmanfattningen av vanligt inkommande synpunkter avsnitt “Bygg inte
bort skogen och pdverkan pa djurlivet” motiveras avvagningarna mellan att
bebygga platsen och ta hansyn till befintligt naturomrade.

Yttrande 38

1. “Tomtbobussen tar annan vdag och kommer inte langre att vara for-
bindelse mellan Tomtebo och olika serviceorgan sasom Stora COOP,
Alidhems centrum med apotek, bibliotek och vardcentral m.m. Jag
anser att detta ar ett svek mot Tomteboborna. Tva valfungerande
cykelvagar som forbinder Tomtebo med universitetet och sjukhuset
samt genvagen till Stadsdelarna pa andra sidan E4.

2. Alltfor lite natur med mestadels skog tas bort mellan de bada stads-
delarna Tomtebo och Tomtebo strand. Man forlorar identitetskans-
lan i den stadsdel man tillhor. Skogen utgor ocksa en bra bullervall
och fungerar som luftrenare.

3. Befintlig bebyggelse pa Tomtebo har en gemensam yttre grans mot
sjon. Tomtebo strand frangar denna linje och har en grans som lig-
ger narmare sjon vilket gor att man begransar utrymmet for det ror-
liga friluftslivet.

4. Jag anser att den bebyggelse som jag streckat runt inte bor bebygg-
gas av ndmnda skal. | VT 28/8 finns en artikel om Miljo- och halso-
skyddsnamndens synpunkter pa detaljplanen. Fragor i anledning av
artikeln: Namnden skriver att planen har ambitionen att erbjuda en
hallbar stadsplanering med hansyn tagen till kommunens miljomal
for klimat, hallbart resande, vattenkvalitet och biologisk mangfald.
Hur gynnas klimatet? Genom att falla skog? Hur gynnas den biolo-
giska mangfalden? Genom att ta bort det vilda livets, framfor allt
den rika fagelvarlden i skogen, boplatser som finns i skogen.”

Kommentar

Langs det centrala straket pa Tomtebo strand planeras en stomlinje, linje 8,
med hog turtdthet. Den nuvarande busstrackningen kommer att trafikeras
av en annan busslinje. Vilket gor att tillgangligheten med kollektivtrafik pa
befintliga Tomtebo dkar jamfort med idag.

| ssmmanfattningen av vanligt inkommande synpunkter avsnitt “Bygg inte
bort skogen och pdverkan pa djurlivet” motiveras avvagningarna mellan att
bebygga platsen och ta hansyn till befintligt naturomrade.
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Yttrande 39

1. ”Spara sa mycket skog som mojligt mot sjon.

2. Husen narmast Nydala sjon bor inte bli s hoga att insyn ges mot
vagen och stranden. Det &r inte trevligt att ha aktiviteter som ex
promenad och bad med massor av 6vervakande och nyfikna blickar.
Kanslan for rekreation och frihet riskerar att ga forlorad.”

Kommentar

Efter samradet har planforslaget reviderats for att fortydliga vikten av att
spara skog och kanslan langs med gangstrackan runt Nydalasjon, las vidare
om motiven samt revideringarna i sammanfattningen av vanligt inkom-
mande synpunkter ”"Spara skog liings med Ollefiskares vig”. | syfte att
battre anpassa ny bebyggelse mot den omgivande skogen som finns kvar
mot Nydalasjon revideras planforslagets hushéjder. Las vidare om motiven
samt revideringarna i sammanfattningen av vanligt inkommande syn-
punkter ”Ldgre hus mot Nydalasjon ”.

Yttrande 40

Tomtebo strand kommer byggas i ett omrade med fin naturskog. Med
tanke pa minskande biologisk mangfald ar det viktigt att bevara sa mycket
naturlig gronska som majligt ndra stadsmiljé. Anlagda parker ar absolut
inte ett komplement! Jag vill se ett Tomtebo strand med minimal inverkan
pa skog och vattendrag.

Gallande byggnation bor den ske i termer av lagre hus och med gréna tak
(vaxtlighet/odlingar). Det hjalper bade i fraga om dagvatten samt insekts-
och fagelliv. Minimera ytor med stenlaggningar och asfalt. Bevara gron kor-
ridor ndra sjon/promenadvéagen. Satsa pa energildsningar och bygg-
material/metoder som har sa lite klimatavtryck som maijligt.

En annan sak géallande bebyggelsen ar att de hogsta husen ser ut att vara
planerade ndarmast sjon och promenadvagen. Om dessa hus istéllet place-
rades narmast stora vagen (E4an) och de lagre husen ner mot sjon l6ser
man tva saker. Dels blir promenadvagen minder stord av bostadsomradet
vilket ar bra for bade rekreation och djurliv. Dels kommer fler lagenheter fa
sjoutsikt om de lagre husen ar narmast sjon och det kommer bli mindre tra-
fikbuller med de héga husen narmast vagen (nar skogen forsvinner kom-
mer mer trafikbuller komma igenom).

Kommentar

| syfte att battre anpassa ny bebyggelse mot den omgivande skogen som
finns kvar mot Nydalasjon revideras planforslagets hushojder. Las vidare
om motiven samt revideringarna i sammanfattningen av vanligt inkom-
mande synpunkter ”Ldgre hus mot Nydalasjon ”. | sammanfattningen av
vanligt inkommande synpunkter avsnitt ”Bygg inte bort skogen och
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paverkan pa djurlivet” motiveras avvagningarna mellan att bebygga platsen
och ta hansyn till befintligt naturomrade.

Yttrande 41

Jag hoppas att Tomtebo Strand inte bygger fér mycket pa hojden, speciellt
kring sjon. Fran andra sidan Nydalasjon ser man nastan bara skog idag, att
det ligger en stor stad bakom &r nastan svart att tro det bidrar mycket till
att den visuella miljon dar. Som planen ar nu ar de hogsta husen narmast
sjon. Att 1ata bli hogre hus helt skulle vara ineffektiv anvandning av yta.
Mitt forslag ar att flytta de hogre husen langre bort fran sjon, da far fler 1a-
genheter sjoutsikt och dessutom skulle de hoga husen minska bullret fran
vagen.

Kommentar

| syfte att battre anpassa ny bebyggelse mot den omgivande skogen som
finns kvar mot Nydalasjon revideras planforslagets hushojder. Las vidare
om motiven samt revideringarna i sammanfattningen av vanligt inkom-
mande synpunkter ”Ldgre hus mot Nydalasjon ”.

Yttrande 42

Gronomraden, skogen och naturen, kommer att paverkas negativt med
o6kad mangd manniskor belastar naturen oerhért mycket. Har bott 20 ar pa
Tomtebo och ser forfallet i Nydalasjon pa vagen och skogsvagar. Grossjo-
omradet negativt paverkat ocksa. For manga bilar for denna vag . Cykelba-
nor daligt underhall sarskilt ndra kallplatsen. Plogas sent om ens mdjligt nar
det 6r mycket snd. Ni tror att detta blir bra medan vi som bor har vet att
bilkoer dalig plogning paverkar livet negativt idag inga barn i skolan tack
och lov.

Kommentar

Strandomradet i sig ingar inte i detaljplanen. Ett antal nya malpunkter kom-
mer att skapas och andra rustas upp enligt planerna for utveckling av Nyda-
laomradet. Mer om det finns att lasa pa kommunens hemsida
https://www.umea.se/byggaboochmiljo/stadsplaneringochbyggande/pro-
jekt/storreprojekt/nydalautveckling.4.1a04d085177d4c035db46a.html

Yttrande 43

Det &r viktigt att det sparas mer skog mot sjon och mot andra omraden
som redan existerar. Bygg heller inte for hogt nara sjon. Sjon ar viktig for
manga Umebor, och med ett bostadsomrade sa nara sjon begransas till-
gangligheten mot sjon. Rent generellt tycker jag att det byggs for tatt,
lamna lite stérre utrymme mellan husen vilket da innebér att det kanske
byggs farre hus, men det kan kompenseras med en battre boendemiljo.


https://www.umea.se/byggaboochmiljo/stadsplaneringochbyggande/projekt/storreprojekt/nydalautveckling.4.1a04d085177d4c035db46a.html
https://www.umea.se/byggaboochmiljo/stadsplaneringochbyggande/projekt/storreprojekt/nydalautveckling.4.1a04d085177d4c035db46a.html
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Kommentar

Efter samradet har planforslaget reviderats for att fortydliga vikten av att
spara skog och kanslan langs med gangstrackan runt Nydalasjon, las vidare
om motiven samt revideringarna i sammanfattningen av vanligt inkom-
mande synpunkter ”"Spara skog liings med Ollefiskares vig”. | syfte att
battre anpassa ny bebyggelse mot den omgivande skogen som finns kvar
mot Nydalasjon revideras planforslagets hushojder. Las vidare om motiven
samt revideringarna i sammanfattningen av vanligt inkommande syn-
punkter ”Lédgre hus mot Nydalasjon ”.

Yttrande 44

Utformningen av parkomrddet i mitten av det nyanlagda omraddet.

Det &r svart att se att Kolbdcken har nagra sarskilt unika egenskaper vad
gdller naturvarden. En rimlig bedémning vore att den utgors av en skog-
back ratt och slatt som rakat hamna inom planlagt omrade. Det ar svart att
forsta att backen, utom mojligtvis i borjan av strackningen (ndrmast sjon)
har nagot "hogt naturvarde" som beskrivningen lyder i MKB:n. Sarskilt nar
den nedstroms ar forlagd i flera mycket langa trummor innan vattendraget
nar alven.

Det bor dock finnas stora mojligheter att med hjalp av landskapsarkitekt
och biologer skapa en back-/vattenmiljé som ger vattendraget ett storre
naturvarde dan vad det har idag, med madjligheter till mer varierad biotop
och insektsfauna. Det kan innebara ingrepp pa nuvarande dragning, t.ex.
kan man viélja att tilldta en mindre dam med vattenspegel och véaxtlighet
langs strackningen. En plats dar man tagit till vara pa mojligheterna att
hjalpa naturen pa traven och som gett forutsattningar for mer mangfald ar
dagvattendammarna som anlagts i sédra spetsen av Nydalasjon for dagvat-
tenhantering. Bl.a. har en miljo skapats dar som framijar ett rikt fagelliv.
Forsta delen av Kolbacken, ndrmast Nydalasjon, bor dock behallas intakt.
Moda bor laggas pa att utforma centrala parkomradet i Nydala strand sa
att man motverkar att det blir slitage i omradet. Berghallar och blockrik
mordn, som annars kan vara mer férlatande med tanke pa slitage, saknas i
omradet. En hel del spangar behover sannolikt anlaggas och vidare bor
dven grasytor som tillater aktiviteter anldggas i omradet. Tar man inte fullt
ansvar for det centrala parkomradet finns risk att det blir ett forfulat, slitet
bortglomt omrade, utan att den bidrar positivt till det nya bostadsomradet
Tomtebo Strand. Generellt bor darfér det centrala parkomradet goras
mindre och mer genomtankt (av bl.a. kostnadsskal) och darmed ge ytor
med naturmark i randomradet till Tomtebo strand, storre utrymme, bl.a.
for att varna gang och cykelvagarna runt Nydalasjon, sa att den skogliga ka-
raktaren kan tas tillvara dar. Ett for brett skogsomrade mitt i bebyggelsen
minskar ocksa upplevd trygghet ifall man tappar kontakten med intillig-
gande bostadshus nar man vistas/passerar parkomradet.

Hart slitage pa naturmark i statsmiljé (nuvarande Tomtebo)
| yttrandet visas nagra exempel pa hur pass hart omradet kring befintlig
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Kolbacksback ar slitet, trots att det nu bara ar en brakdel av det antal man-
niskor som kommer vistas i omradet nar hela bostadsomradet ar fardigt. |
stora omraden, framst kring backen, utgors marken av finkornig jord i ytan,
som &r sarskilt kansligt for slitage. Ett annat exempel pa slitage av parkom-
raden som utgors av naturmark ar Tomteboparken som ligger i gamla Tom-
tebo inte alltfor langt fran Nydalasjons sddra spets. Inga sarskilda atgarder
har gjorts for att halla tillbaka slitaget, se bild 3. Parken ligger lite avsides
och besokstrycket torde vara ringa, men slitaget ar patagligt anda.

Det kommer att krdvas omfattande atgarder for att fa till en fin parkmiljo i
den nya stadsdelen. Det kommer att kravas en val genomarbetad planering
av parkomradet for att forhindra slitage. Detta ar kostsamt, darfor bor om-
radet ej fa for stor utbredning.

Ny detaljplan fér Tomtebo strand jimfért med gamla detaljplaner fér Tom-
tebo

Det har visat sig att med tiden har mycket fina miljéer kunnat skapas narm-
ast sjon, i den fredade zonen, mellan "gamla Tomtebo och sjon; lekpark,
badstrand med strandvollyboll, dppna parkytor, grillplatser. Mycket manni-
skor ror sig i omradet mellan Tomtebo och sjon, vilket ar positivt och som
bor varnas och dessutom nyttjas omradet under alla arstider. Vy visar tyd-
ligt att det nya omradet avviker fran utformningen av tidigare detaljplaner
for Tomtebo. Tidigare har man varit mycket man om att behalla en skogs-
korridor mot Nydalasjon. Nu tillater man att det nya omradet trycks betyd-
ligt narmare Nydalasjon, vilket dessutom minskar majligheten att utveckla
strandzonen pa sikt (och for alltid).

Notera dven skillnaden mellan gamla och " nya" delen av Tomtebo med att
gronomraden ar av begréansad omfattning i den gamla bebyggda delen av
Tomtebo . Trots det sa upplever Tomtebor att de bor néra naturen. Det ar
tack vare Nydalasjon och de vidstrackta naturmarkerna kring sjon.

Parkeringar i det nya bostadsomradet

Parkeringsplatser bor ej goras for stora och integrerarnas val med skogsmil-
jon (om de gransar mot skogen). Parkeringar borde helst integreras i bo-
stadsomraden alternativt forldggas narmast Tomtebovagen/Kolbacksva-
gen. Med det senare alternativet undviker man korsande biltrafik med hu-
vudstraket genom nya Tomtebo for Buss och cykeltrafik. Besoksparkering
borde dock kunna finnas i omradet narmast sjon.

Sammanstdllning yrkande

Av skdl som framgar av denna skrivelse bor skogs- och strandomradet kring
Nydalasjon prioritas framfor det centralt liggande parkomradet. Det vore
synd att "bygga bort" den unika stadsndra naturmiljén kring Nydalasjon,
som sa manga Umea bor har gladje av.

Parkmark som anldaggs inom detaljplanelagt omrade maste anldggas och
planeras grundligt. Att Iamna naturmarken med skog som den ser ut idag



63 (78)

innebar stora risker med slitage och att omradet blir forfulat. Det centrala
parkomradet bor goras mindre for att ha rad med att fa till en bra funge-
rande parkmiljo, bade for anlaggande och senare skotsel. Det ar fullt moj-
ligt att justera backens strackning med forslag fran en landskapsarkitekt.
Parkeringar bor integreras i bostadsomraden/ alt. Anldggas narmast Tom-
tebovagen.

Kommentar

| ssmmanfattningen av vanligt inkommande synpunkter avsnitt “Bygg inte
bort skogen och pdverkan pa djurlivet” motiveras avvagningarna mellan att
bebygga platsen och ta hansyn till befintligt naturomrade.

Yttrande 45

As a forest ecologist | strongly disagree that this area is to be converted
from forest to housing land! The impact on the ecosystem are strong and
especially areas close to the lake should not be built on!

Kommentar

In the summary of commonly received comments section “Do not exploit
the forest and impact on wildlife” (”Bygg inte bort skogen och pdverkan pa
djurlivet”), the trade-offs between building the site and considering the ex-
isting nature area are justified.

ORGANISATIONER OCH FORENINGAR

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande post-
tjansten, vilket bland annat innebar att det dr Postnord som ska godkanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll re-
presenterar Postnord samtliga postoperatdrer som ar verksamma i det ak-
tuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genom-
foras i praktiken behover utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av
villor och radhus placeras postladan i en ldadsamling vid infarten till omra-
det. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entré-
plan.

Kommentar

Yttrandet noteras. Fragorna hanteras i bygglovskedet.
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Luftfartsverket

LFV har i egenskap av sakdgare for CNS-utrustning inget att erinra mot de-
taljplanen.

Swedavia -Umea Airport

Flygplatsen har synpunkter pa foreslagen mojlig byggnadshéjd inom delar
av planomradet, samt att tvetydiga uppgifter avseende mojlig byggnads-
hojd ar presenterade pa plankartan som kan riskeras att misstolkas vilket ar
olyckligt.

Pa sidan 11 i planforslaget, konstaterar detaljplan i sitt forslag att planom-
radet ligger inom influensomrade for flyghinder for riksintresset — Umea
Airport, och att stor del av planomradet darmed inte far bebyggas hogre an
52,4 m.6.h vilket ar korrekt. Vidare lyfter man fram i planforslaget, att plan-
omradets NO-horn kan bebyggas nagot hogre, da denna del av planomra-
det ligger nagot langre bort fran flygplatsen, och skulle maojliggora framtida
byggnationer upp till ca 60 m.o.h.

Nar flygplatsen granskat tillsand plankarta, sa ar plankartan och dess in-
formation inte korrekt. Enligt texten i hogermarginalen pa plankartan, far
man inte inom planomradet enligt detta forslag, overstiga hojdnivan 52,4
m.06.h som totalhdjd.

Nar man darefter granskar sjalva plankartan, planeras flertalet fastigheter
att overstiga byggnadshojden 52,4m.6.h enl planforslaget, exempelvis tom-
ten omedelbart till hoger om det roda partiet nedan, dar marknivan &r idag
39,5m + 21,0 tillaten bygghojd totalt 60,5 moh.

Har behdver detaljplan gora ett fortydligande vad som avses,
- texten ovan med 52,4m inom hela planomradet eller
- enligt angiven hogsta nockhdjd

Kommentar

Hogsta hojd av + 52,4 meter galler inom hela planomradet som ar belaget
inom den hindersfriazonen. Detta géller inom hela planomradet bortsett
fran i det nordostra hérnet, dar omradet ligger inom preciseringen + 60,0
meter.

Efter samradet regleras byggnaders hojdsattning i detaljplanen med total-
hojd, dar totalhdjden 52,4 meter galler dver storre delen av omradet och
totalhojden 60,0 meter galler for kvarteren i den norddstra delen.

Utifran 6vriga synpunkter i samradet har dven hogsta hojden i de norddstra
delarna setts 6ver och reviderats utifran inkomna synpunkter om anpass-
ning till landskapet. Efter samrad har dven hojdsattningen stamts av med
Swedavia.
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Telia/Skanova

Telia/(Skanova har inget att erinra mot rubricerad plan.

Naturskyddsforeningen i Umea

Naturskyddsforeningen i Umed med omnejd ser positiv pa kommunens
satsning pa medborgardialog och fokus pa hallbarhet i samband med de-
taljplaneringen for omradet Tomtebo strand. Vi anser dock att begreppet
“hallbarhet” urvattnas i planhandlingarna.

Vi anser att detaljplanen inte tar tillrdcklig hdansyn till den ekologiska hall-
barheten, dvs. bevarandet av den biologiska mangfalden och ekosystemens
funktioner i sjalva planomradet. Det forsvarar ocksa avsevart mojligheten
for vaxter och djur att sprida sig langs stadens viktigaste “gréna korridor”
mellan Stadsliden och Nydalasjon. Artspridningen ar viktig for att uppratt-
halla den biologiska mangfalden i staden. En valfungerande och mangfalds-
uppfyllande artspridning krdaver sammansatta habitat fran backbotten upp
till tradkronorna. Det gar inte att plocka russinen ur kakan och néja sig med
det lattaste och billigaste alternativet. Ska Kolbacken dven i framtiden vara
den vardefulla korridoren mellan dlven och Nydalasjon sa maste alla vand-
ringshinder atgardas, en del trummor bytas, galler plockas bort mm. Da
finns livsmojligheter for de bottenlevande arterna att vandra fritt. Darefter
maste strandzonen vara intakt, sa att amfibier, smakryp, zonkravande vax-
ter med mera har fria vandringsvagar. Till sist maste den hogre vegetat-
ionen vara sa sammansatt sa att insekter, smafaglar och utan storre av-
brott tar sig utmed Kolbacken.

Vart remissvar fokuserar pa fragan om hur den smala skogsremsan som ska
lamnas langs Kolbacken fortsattningsvis kan fungera som viktig del av den
grona korridoren nar den samtidigt ska fungera som attraktiv utemiljo for
3000 manniskor.

For att planen ska uppfylla malen kring ekologisk hallbarhet, sa anser Na-
turskyddsforeningen i Umed med omnejd att féljande synpunkter och for-
battringsforslag bor beaktas.

(1) Skog

(1.1) En kantzon av skog som &r atminstone 50 meter bred boér ldmnas pa
bagge sidor av backen, sa att den totala bredden pa den gréna korridoren
inte krymper under 100 m. 50 meter kan i undantag accepteras om det till
100% sakerstalls att det inte kan rinna ner dagvatten i Kolbdcken. Detta ar
den minsta bredden som kravs enligt etablerad forskning for att inte avse-
vard forandra ljus-, temperatur-, fukt- och markférhallanden langs backen
och darmed aventyra forutsattningarna for backzonens unika livsmiljoer
och ekologiska funktioner.
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(1.2) skogen som sparas mot sjon bor vara minst 300 m bred for att inte
dventyra populationen av skogsfaglar (jarpe, mesar och andra tattingar) en-
ligt en utredning som gjordes 2018 av Calluna AB i uppdrag av Umea kom-
mun. Vi noterar att skogen planeras att vara som mest 200 m bred enligt
detaljplanen. Vi anser att kommun bor folja rekommendationer i rapporten
for att inte dventyra den grona korridorens spridningsfunktion.

(1.3) Lamna skogen langs backen orord. Om skogen rojs riskerar beskugg-
ningen av backzonen att dventyra forutsattningarna for viktiga och sall-
synta arter som gynnas av svala temperaturer och hog fuktighet. En tat
sammanvuxen vegetation skuggar och kyler vattnet, samt att det ger ett
visst skydd mot onddig yttre paverkan.

(1.4) Lémna sa manga staende doda trad som majligt i hela det backnéra
omradet for att bevara séllsynta livsmiljoer for vaxter och djur.

(1.5) Flytta liggande dod ved fran avverkningsomraden in i den backnéra
zonen for att gynna overlevnad av sallsynta arter knutna till dod ved. En
svarighet har kan bli att flytt kan orsaka markskada. De basta alternativen
ar att samla ihop den déda veden och kora ut pa frusen mark, alternativt
lyfta ut den med helikopter.

(1.6) Genomfor atgarder for att minska paverkan pa naturen av den 6kade
mangden besdkare, till exempel att vegetationen trampas sénder. For att
undvika att det uppstar en massa nya vilda stigar bor nuvarande stigar an-
vandas och markas upp tydligt. Gransen mellan skogen och bostadsomra-
det bor avgransas tydligt sa att folk inte tar sig in i skogen var som helst.
Spangar bor laggas ut i speciellt kinsliga omraden, t.ex. vatmarker. Eventu-
ellt kan huvudstigar tackas med bark for att fortydliga var besékare bor och
inte bor ga.

(2) Parker och gator

(2.1) Anlagg dagvattendammar som kan ta hand om 6kat dagvatten, speci-
ellt fran snéhogar och vid framtida 6kade regnmangder och skyfall. Inget
dagvatten av nagot slag far rinna ner i Kolbacken.

(2.2) Undvik asfalt i storsta mojliga man. Ersatt med t ex marksten eller
andra material som har battre dréaneringsformaga.

(2.3) Anlagg angar istéllet for grasmattor i storre delar av parkerna for att
gynna en mangfald av angsblommor och insekter knutna till sddana mil-
joer.

(3) Kolbacken

(3.1) Befria Kolbacken fran eventuella vandringshinder utanfor planomra-
det, speciellt vagtrumman vid E4an som har utpekats som vandringshinder
i naturvardesinventeringen. Det ar mycket konstigt att den relativt nya Kol-
backsleden inte hade som krav att anvanda halvtrummor eller liknande
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konstruktion. Detta kommer att krdva att den nuvarande E4:an drabbas att
onddiga stopp nar trumman maste bytas mot en naturligare 16sning. | fraga
om Kolbéackens hela strackning sa tar vi for givet att det kommer en val ge-
nomarbetad |6sning, sa att backen aterfar sin forna funktion.

(3.2) Savitt vi kan se har forekomsten av amfibier (t.ex. grodor) inte inven-
terats. En sadan inventering bor inga for att fa en helhetsbild 6ver omra-
dets naturvarden. Den erkant fina vattenkvaliteten i Nydalasjon maste pa
ett bra satt nyttjas sa att fisk kan vandra fritt i bada riktningarna. Det kom-
mer pa nagra ars sikt att 6ka intresset for fiske i Nydalasjon. Det leder till
ett Okat friluftsintresse fér de boende.

(3.3) Broar 6ver backen utformas sa att den omedelbara kantzonen av
backen (ca. 1 m bred) ldmnas orord for att inte dventyra spridning och for-
flyttning av organismer som ar knutna till backen - och for att minimera
oversvammningsskador.

(3.4) Ersatt befintliga sma enkla broar av tradstammar med nya sdkrare
overfarter. Virket i dessa ska inte vara impregnerade med miljofarliga am-
nen. Det finns helt miljosakra varianter, sdsom varmebehandlade eller dy-
likt.

(3.5) Satt upp ordentlig med vadlmarkerade soptunnor for att undvika att
skrap slangs i naturen och hamnar i backen.

(4) Miljomalsbedémningen

(4.1) I miljokonsekvensbeskrivningens miljomalsbedémning pa sida 30 an-
ses att "planen [inte] paverkar mojligheten att nd miljokvalitetsnormen for
vatten". samtidigt sags pa sida 24 att planen kommer ha "stor negativ" pa-
verkan pa Kolb&cken. Dessa tva bedomningar motsager varandra. Natur-
skyddsféreningen emotser en tydligare beskrivning kring denna fraga.
Kolbacken ingar som alla vattendrag i vattenforvaltningens nationella mal-
sattning att uppna god ekologisk status senast 2027. Vi anser att mojlig-
heten att uppna miljomalet “levande sjoar och vattendrag” forsamras avse-
vart i planomradet om detaljplanen forverkligas. Detta bor tas hansyn till i
miljomalsbedémningen.

Kommentar

| ssmmanfattningen av vanligt inkommande synpunkter avsnitt “Bygg inte
bort skogen och pdverkan pa djurlivet” motiveras avvagningarna mellan att
bebygga platsen och ta hansyn till befintligt naturomrade.

Inom gronkorridoren kommer all skog och natur att sparas i sa hog ut-
strackning som majligt. Kommunen kommer géra ekologiska passager i
form av broar, sa det blir mindre eller inga vandringshinder for vaxt- och
djurlivet inom gronkorridoren. Forslaget tar ocksa hojd for lokalt omhan-
dertagande av dagvatten inom planomradet sa att vattnet kommer fordro-
jas och renas lokalt inom planomradet och darmed inte paverka varken
Kolbacken nedstréoms eller Nydalasjon. Darutéver sparas en minst 30 meter
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bred kantzon till Kolbacken, dar ingen paverkan kommer att ske i backfaran
for att backen inte ska paverkas negativt av exploateringen.

Efter samradet har dven regleringen i gronkorridoren preciserats med en
egenskapsbestammelse [blandskog] som innebar att “Naturlig blandskog
med oreglerad bdck”, for att dessa varden ska sakerstallas pa lang sikt.
Aven inom parker och skolgardar &r kommunens ambition att arbeta for att
kunna bevara sa manga befintliga trad som mojligt.

Miljokonsekvensbeskrivningen har efter samradet kompletterats och for-
tydligats.

For naturomraden och parker kommer kommunen att uppratta en skotsel-
plan dar materialval, utféranden och skdtsel kommer att preciseras.

Umea energi

Fjdgrrvdrme och bredbandsledningar:
Inga synpunkter

Elledningar:

Umea Energi EInat AB beddmer att ca 7st fristaende natstationer kommer
behovas for att klara effektbehovet i omradet. Normalstorlek for E-
omradet dr ca 10x10m. Vi kan ocksa behdva ytterliga natstationer i parke-
ringshubbarna beroende pa hur manga elbilsladdare som kommer behdvas
men dom blir exklusiva for parkeringshubben.

Kommentar

Detaljplanen har efter samradet kompletterats med olika typer av E-omra-
den for tekniska anlaggningar i samarbete med Umea energi, bade for nat-
stationer och teknikstationer.

BRF Irrblosset

Vara synpunkter/fragor ar ssammanstallda enligt nedan. Yrkanden har mar-
kerats med understrykning.

1. Enligt foreliggande forslag kommer nuvarande strackning av
Olle Fiskares vag att slopas. Vi anser att det finns behov av
en "gron” forbindelseldnk for gdende till omradet vid Nydala-
sjon frdn omradet i Tomtebo dir var férening ligger. Aven moj-
lighet for cykeltrafik ar 6nskvard. Alternativa val av gang- och cy-
kelvagar till Nydalaomradet innebar ganska stora omvagar for
boende i var férening och for andra i vart naromrade. Aven om
man i detaljplanen véljer att inte foresla nagon ny gang och cy-
kelvag sa kommer en sadan att skapas som en naturligt upp-
trampad stig, se bild 1 nedan. Bilden visar nuvarande naturligt
uppkomna stig som sneddar in i skogen mot Nydalasjén dar Olle
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Fiskares vag viker av mot norr. Stigen kommer dessutom med all
sannolikhet vara an mer anvand an den som visas pa bilden.

i ‘W

i

o

v

asjon fran Olle Fiskares vdg

Bild 1. Stig mot Nydal
Vi har dven tagit del av den fordjupade oversiktsplanen for
Umea Universitetsstad. Dar visas att Tomtebo strand i soder av-
gransas av en gron korridor med parkmark som ar dver 50 m
bred. | féreliggande forslag for detaljplan har parkmarken mel-
lan stadsdelarna minskats ner till ca 20m. Vi har svart att forsta
anledningen till att géra ett sa stort avsteg fran dversiktsplanen.
Vi anser att parkomradet blir f6r smalt mellan stadsdelarna for
att fa till en tilltalande parkmilj6. Huskroppar pa bada sidor om
parken kommer att vara hoga, vilket innebar minskat ljusinslapp
till den smala ytan som lamnas kvar och risk finns for att omra-
det kommer att upplevas trangt och morkt. Ett litet avstand
mellan tomterna innebér ocksa dkad insyn fran de nya 4 till 5
vaningshus, som kommer att uppforas. | detaljplanen borde
man kunna utforma parken bredare och darmed skapa en grén
korridor mellan bostadsomradena upp mot Nydalasjon. | sam-
band med planeringen av vart bostadsomrade har hansyn tagits
till intilliggande skogsomrade. Utrymme gavs for natur-/skogs-
mark in pa féreningens fastighet, se bild 2 nedan. Vi ser garna
att man pa motsvarande satt tar till vara pa skogsmarken fér de
delar av Tomtebostrand som gransar till vart omrade.
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et

Bild 2. Del av kvarlémnad skog pé bfr:ens tomtmark som anslu-
ter till parkmarkskorridoren utanfér féreningen.

e

| den nya stadsdelen foreslas att gangtrafik separeras fran cykel-
trafik langs huvudstrak for GC-vagar. Huvudstraket for GC-trafik
langs bussgatan kommer ansluta till gamla Tomtebo, dar upp-
delning av gang och cykeltrafik inte har gjorts. | det fall kommu-
nen tanker sig att separera gang- och cykeltrafik dven i den
aldre delen av Tomtebo ligger det néra till hands att upplata GC-
vagen pa vastra sidan om bussgatan (i gamla Tomtebo) for end-
ast fotgangare och GC-vagen pa oOstra sidan av bussgatan for cy-
keltrafik. Enbart cykelstrak pa vastra sidan ar ej lamplig p.g.a. att
entréer vetter direkt mot vagen pa denna sida. Vid planering av
gang och cykelstraken fér Tomtebo strand skall hdnsyn tas till
ovan sa att overgangen for GC-trafiken fungerar i skarven mel-
lan omradena.

| detaljplanen forsvinner nagra mycket anvanda cykelleder:

Olle Fiskares vag, vanster ner mot cykelleden parallell med Tom-
tebov dgen, sen mot universitet/sjukhus. Och: hoger ner mot
sjon och vidare langs sjon mot stadsdelarna pa andra sidan E4.
Den &r ocksa en del av straket runt sjon.

Busshallplats. | det fall det finns behov av en ny busshallplats
som ersatter busshallplatsen fér 8:ans linje pa Alvans vig bor
denna placeras i nybyggd del av Tomtebo. Gaturummet i gamla
Tomtebodelen ar ej anpassad foér en ny busshallplats (ldngs
kvarvarande del av Olle Fiskares vag).
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Vi ifragasatter emellertid kommunens forslag att dra om buss 8
sa att den inte langre betjanar forbindelsen mellan Tomtebo —
var endag dagligvarubutik COOP — Alidhems centrum med sko-
lor, apotek, bibliotek m.m. Vi har vantat pa en utlovad dagligva-
rubutik i 20 ar och nu nar vi fatt en sa tar man bort férbindelsen
for Tomteboborna. Det &r manga som utnyttjar den strack-
ningen.

Slutligen. Sen kan man undra om man maste bebygga vartenda
markomrade med fin natur fér manniskor och djur. Manga djur
har omradet som sin boplats. Det ar ett rikt fagelomrade med
manga arter och dven ugglor har iakttagits. Den aktuella skogen
anvands flitigt av kringboende. Skogen fyller ocksa en viktig
funktion som bade ljuddampare och luftrenare. Om man nu
maste anvdnda skogen for byggnation borde man lamna en till-
rackligt stor del orérd av ovannamnda skal och |ata befintliga cy-
kelvagar vara kvar. ”

Kommentar

Utifran inkomna synpunkter i samradet har planforslaget reviderats till att
utdka avstandet mellan befintliga Tomtebo och Tomtebo strand, las mer
om detta i sammanfattningen av vanligt inkommande synpunkter ”Léngre
avstdnd till befintliga Tomtebo”.

Langs det centrala straket pa Tomtebo strand planeras en stomlinje, linje 8,
med hog turtathet. Den nuvarande busstrackningen kommer att trafikeras
av en annan busslinje. Vilket gor att tillgangligheten med kollektivtrafik pa
befintliga Tomtebo 6kar jamfért med idag.

Mariehems socialdemokratiska forening

Vill se féréndringar

Om an positiva till mycket av planens innehall vil vi anda se nagra forand-
ringar. De ror i huvudsak planforslagets inverkan pa och i Nydalaomradet.

| underlaget (11. Social hallbarhet”) anges som i ambitionen att uppna hall-
bart stadsbyggande att ett fokusomrade ar ”Attraktiva och hallbara gron-
och vattenomraden”. En rekommendation i det underlaget &r ”Bevara,
stark och tillskapa nya rekreativa varden i omradet. De starkaste rekreativa
vardena bor riktas till en bredare malgrupp én enbart de boende i omra-
det.”

Vi menar att Nydalaomradet med sin nuvarande karaktar mer an val upp-
fyller dessa ambitioner och att planforslaget bor anpassas for att “bevara
och starka” omradets karaktar och darmed dess “rekreativa varden”. Med
fokus pa endast planomradets innehall riskeras det perspektivet att forbi-
ses. Inledningsvis och sammanfattat anser vi att ett planforslag for Tom-
tebo strand inte ska ga utanfoér den plangrans som anges i férdjupad over-
siktsplan for Universitetsstaden (2013).
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Vidrna Nydalaomrddets karaktdr

Var erfarenhet ar att saval boende pa Haga, Ersboda, Gimonas, Carlshem
och andra delar av Umea uppskattar och besoker omradet likaval som
kanske mer narboende p& Mariehem, Berghem, Alidhem. Lilljansberg,
Nydalahdjd, Tomtebo... Omradet ar uppskattat som kontrast till stad och
bebyggelse. Sjalvfallet &r sjon som sadan lockande, men ocksa avskarm-
ningen fran stadsmiljo och bebyggelse via bland annat en bevarad skogs-
rida. Turen runt sjon sker i langa stycken i ett skyddat naturum som stads-
ndra erbjuder upplevelse av skogsvistelse, vilket ar vart att varna. Med den
karaktaren blir omradet en allt mer sallsynt men viktig tillgang for en stad
som planeras for en befolkning om ytterligare 70 000 personer (om an inte
alla i stadsmiljon).

Vidrna uterummet istdllet for att ansluta det till bebyggelsen

Istallet for att sa langt mojligt varna ett unikt uterum gar planforslagets
idéer mer mot att géra Nydalasjon och dess ndromrade till en del av Tom-
tebo strand. Att skapa “6ppning mot sjon”, “anknytning till sjén” osv inne-
bar ocksa och omvant att Nydalasjon och dess ndromrade 6ppnas mot sta-
dens miljo, vilket andrar Nydalaomradets karaktar. Det motsatter vi oss.
Tillgangen till promenad- och motionsstrak i stadsnara, tillganglig och anda
hyggligt avskarmad sjo-, natur - och skogsmiljo ar begransad. Fér den som

foredrar promenad i anslutning till bebyggelse ar alternativen manga.

Anpassa till 6versiktsplan frén 2013

Forslaget till detaljplan for Tomtebo strand stracker sig utanfor det omrade
som angetts i 6versiktsplan 2013 for "Universitetsstaden” vars grans anpas-
sats till plangrans for férdjupning for Nydala 2012. Oversiktsplanen fér Uni-
versitetsstaden fran 2013 l[amnar utrymme for en tydlig skogsrida mellan
planerad bebyggelse mm och Olle fiskares vag och medfor endast begran-
sad paverkan pa Olle fiskaresvag. Skogsridan bidrar till upplevelsen av Olle
fiskares vdag som i huvudsak en skogsvag och att den delen av Nydalaomra-
det blir som ett fran tatbebyggelse och bostdader avskarmat naturrum. Det
aktuella forslaget till detaljplan innebar att den befintliga skogsradan rivs
pa en langre stracka dar skola och stadsdelspark foreslas, ovrig bebyggelse
kryper ndrmare Olle fiskares vdag an vad som ar fallet i géllande oversikts-
plan. Dartill placeras omradets hogsta hushojder i omradet narmast Olle
fiskares vag. Intrycket blir att stad och bebyggelse tranger sig pa naturrum-
met, upplevelsen av tatortsnara naturrum reduceras hogst vasentligt och
medfor ett ingrepp i ett av de rekreativa varden som idag bidrar till att
Nydalaomradet ar attraktivt for promenader, cykelturer mm. En fard pa
skogsvag riskerar att bli fard i stadsmiljé. Planomradet bor i férhallande till
Olle fiskares vag begransas i enlighet med Oversiktsplanen for Universitets-
staden.

Om stadsdelspark
Forslaget innehaller en rejalt tilltagen stadsdelspark, stor som 7—8 fullstora
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fotbollsplaner. Intrycket ar att den ar kraftigt 6verdimensionerad, till priset
av en riven skogsrida vid Olle fiskares vag, utan att tillféra motsvarande
varde till omradet som helhet. Parken bor anpassas till ett planomrade som
begransas till vad som anges i 6versiktsplan 2013.

Planen i 6vrigt ger plats for omradesparker, gréna torg och fickparker uto-
ver att betydande strak av natur aterfinns i omradet och vid dem parkstrak.
Nydalaomradet i sin nuvarande skepnad, t ex omradet utmed Carlskroken,
finns nara och tillgangligt och bidrar ocksa det med gott om rekreationsytor
i och nara Tomtebo strand varfor behovet av gigantisk stadsdelspark starkt
ifragasatts.

Hoégsta husens placering

Forslagets placering av hus om 21 m (ca 7 vaningar) ndarmast sjon och pro-
menad- /cykelvdgen runt sjon ar olyckligt. En placering av sa héga hus sa
nara Olle fiskares vag och sjon ger en ofrankomlig pdminnelse om att den
farden inte gar i skog och natur utan i staden med sin bebyggelse.

Avverkning skog

Utrymmet mellan Olle fiskares vag och sjon ar idag ar skogbevaxt. Finns el-
ler vaxer det fram ambitioner om att "6ppna upp” Tomtebo strand mot
sjon befarar vi utglesning/avverkning av skog som idag finns mellan vagen
och sjon vilket vore olyckligt. Sddan utveckling motsatter vi oss men vi ser
garna promenad/cykelvag/-stig utmed sjokanten “nedanfér” den skogsrida
som idag ar. | sammanhanget vill vi understryka att i underhallet av den
skog som idag finns som rida mellan stad och naturrum bor ske varsamt
och med bevarande av en skogsrida.

Trafik pa Olle fiskares véig?

Som planférslaget ar utformat ser vi en viss risk for 6kad biltrafik pa Olle
fiskares vag da den mer eller mindre ansluter till foreslagen skola och fore-
slagen stadsdelspark sa som de placerats. Ett bevarande av skogsrida mel-
lan byggnation och Olle fiskares vdag kan motverka en saddan utveckling.

Kommentar

Efter samradet har planforslaget reviderats for att fortydliga vikten av att
spara skog och kanslan langs med gangstrackan runt Nydalasjon, las vidare
om motiven samt revideringarna i sammanfattningen av vanligt inkom-
mande synpunkter ”"Spara skog liings med Ollefiskares vig”. | syfte att
battre anpassa ny bebyggelse mot den omgivande skogen som finns kvar
mot Nydalasjon revideras planforslagets hushojder. Las vidare om motiven
samt revideringarna i sammanfattningen av vanligt inkommande syn-
punkter “Lédgre hus mot Nydalasjon ”. | sammanfattningen av vanligt in-
kommande synpunkter avsnitt "Avsteg fran éversiktsplanen” beskrivs moti-
ven till att fordndringarna fran éversiktsplanen som planforslaget foreslar.
Efter samrddet har den grona korridoren mellan Tomtebo strand och
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befintliga Tomtebo utdkats se avsnitt ”Lédngre avstdnd till befintliga Tom-
tebo”.

Gimonas-Carlshems Socialdemokratiska forening

Samma yttrande som Mariehems socialdemokratiska férening med nedan-
staende enskilt tillagg:

Den gréna korridoren

Trots en tanke om det grona straket i forslaget finns en oro hos oss om den
grona korridorens tillrdcklighet. Att kunna tillata vandringsmonster och en
biologisk mangfald ar av hogsta vikt aven i stadsutvecklingen och da forut-
sattningen for att arter ska kunna passera oss pa Carlsomradena till
Grossjon ar risken att den ar allt for snalt tilltagen och det ar ju anda bara
var lilla bild och inte géllande den stora for biologisk mangfald.

Ovrigt

Parkeringsbehovet ar 16st pa ett innovativt satt, men vi tror trots det att
det finns ett behov av parkeringar som ska kunna nyttjas av t.ex. hemtjanst
eller for personer med speciella behov. Vandplaner pa vdgar som ar ater-
vandsgator behdvs. Knyta ihop bussgatan och bussnatet pa ett bra satt,
samt att det finns sakra dvergangar vid hallplatserna sa att passagerare
tryggt kan ta sig over till andra sidan dven pa vinter med snéréjning etc.

Kommentar

| sasmmanfattningen av vanligt inkommande synpunkter avsnitt “Bygg inte
bort skogen och péaverkan pad djurlivet” motiveras avvagningarna mellan att
bebygga platsen och ta hansyn till befintligt naturomrade.

Efter samrddet har trafikstrukturen i omradet setts 6ver i samarbete med
Vakin och Gator och parker for att astadkomma en driftsaker och anda-
malsenlig struktur.

Hyresgastforeningen

Vi ser det positivt att Umea kommun planerar for nya bostadsomraden och
i detta fall en ny stadsdel. Tomtebo Strand kommer att forldggas i ett at-
traktivt omrade med narhet till Nydala sjon. Det &r viktigt att det byggs bo-
stader men att det gors med hansyn till befolkningens behov av rekreation
och nérhet till Nydalasjon. | férslaget till samrad namns att det ner mot
Nydalasjon ska finnas den gron korridor. Den far inte asidosattas pga omra-
dets kommande exploatering, Av de bostader som planeras vore det olyck-
ligt om de hogsta husen planeras och byggs ndrmast sjon.

Kommentar

Efter samradet har planforslaget reviderats for att fortydliga vikten av att
spara skog och kanslan langs med gangstrackan runt Nydalasjon, las vidare
om motiven samt revideringarna i sammanfattningen av vanligt inkom-
mande synpunkter ”"Spara skog Iéings med Ollefiskares vig”. | syfte att
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battre anpassa ny bebyggelse mot den omgivande skogen som finns kvar
mot Nydalasjon revideras planforslagets hushojder. Las vidare om motiven
samt revideringarna i sammanfattningen av vanligt inkommande syn-
punkter ”Lédgre hus mot Nydalasjon ”.

RFSISU Visterbotten

Overgripande

Det &r svart att i planforslaget forsta pa vilket satt den antagna visionen
kommer att forverkligas. Hallbarhetsprogrammet ar ambitiost och omfat-
tande men fa konkretiseringar kan utldsas i planforslaget pa sa satt att de
utgor forpliktigande och ataganden. Det ar av storsta vikt att ambitionerna
halls levande under hela genomférandet. Med en sa hog exploateringsgrad
finns uppenbara risker att ytor for lek och motion reduceras, konstrueras
och kringgardas pa ett satt som forsvarar nyttjandet.

Detaljplanens férutsdttningar for idrott

Detaljplanens remissupplaga har omfattande inventeringar av djur och na-
tur, av trafik och av alla de 6vergripande villkoren for att bebygga omradet.
Miljokonsekvensbeskrivningens analys av luftkvalité, de geotekniska forhal-
landena och dagvatten finns val beskrivna. Vi ser styrkan i att freda omra-
det i backens direkta narhet och att underlatta fér boende att enkelt na
Nydalasjon. Sjon och dess omgivningar har fredats for att sakerstalla och
foradla vattenverksamheter och rekreation dven om den i planbestammel-
sen dar benamnd park.

Men det saknas en analys av, och finns ingenstans markerat och uttalat
vart, ytor for organiserad sport och idrott ska ske. Detaljplanebestammel-
sen ”Idrott” i blatt har inte anvants inom detaljplaneomradet. Vi kan ocksa
konstatera att de “servicehubbar” som planeras har en mer kommersiell in-
riktning i planbeskrivningen dn den som finns uttryckt i féreningarnas ons-
kemal fran workshopen. Under rubriken ”Service” finns tva ytor for idrotts-
anlaggningar utpekade, bada pa andra sidan E4. Vi kdanner en oro for att
planen inte pekar ut vart den organiserade ungdomsverksamheten forvan-
tas bedriva sin verksamhet inom detaljplaneomradet.

De idrottsliga behoven

Av texten kan man utlasa att skolan ska bli en motesplats med en mindre
idrottshall for undervisning. Vi ar tamligen sdker pa att det inte kommer att
racka for att fanga upp och utveckla foreningsverksamhet i en sa stor stads-
del som planeras. De 6stra stadsdelarna lider redan idag av ett underskott
av lokaler for idrott och alternativ saknas.

Det ar darfor av storsta vikt att ytterligare analysera och utdka ytor for for-
eningsliv och spontanidrott. 3000 planerade bostader utan en sadan analys
skulle kunna innebéra att 5000 barn om nagra ar star utan majligheter att
sporta i sitt naromrade. Avsaknad av ytor och lokaler for fysisk aktivitet le-
der obonhorligen till inaktivitet bland befolkningen. Dessa barn maste er-
bjudas rérelserika miljéer och ytor i sin direkta narhet om intresse for fysisk
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aktivitet ska kunna uppsta. Ytorna vid Nydalabadet och kring IKSU &r inte
ett alternativ for vare sig spontanlek eller organiserad idrott for barn i unga
ar och vi tror att den planerade F-6 skola och forskolor kommer att behoéva
en storre idrottshall &n vad som framgar av remissupplagan, alternativt tva
hallar. Ta i beaktande de vdagar som barn och unga fardas till férskolor och
grundskolor sa att vagen blir trafiksaker men samtidigt inbjudande och ro-
relserik.

Vi har en uttalad oro for bristen av idrottsforeningar och deras begransade
verksamhetsutbud i Umeas 6stra stadsdelar. Vi kan konstatera att aktivi-
tetsnivan successivt sjunker och sarskild de unga flickorna véljer inte idrott
i traditionell mening, 1as fotboll, som ingang till fysisk aktivitet. For att
lyckas fanga upp barn och unga och erbjuda en organiserad verksamhet be-
hover foreningslivet generellt utdkas i Umeads 6stra stadsdelar. Det jobbar
vi aktivt med men da behovs ytor och lokaler i barnens boendemiljoer.

Kommentar

Efter samrddet har planforslaget justerats bl a med att skoltomten har ut6-
kats for att kunna inrymma en idrottshall och en storre skolgard. Idrottshal-
len blir inte bara en tillgang for skolans elever dagtid utan ocksa for fore-
ningar pa kvallar och helger. Stadsdelsparken kan ocksa innehalla ytor for
spontanidrott andra fysiska aktiviteter.

Tomtebo-Innertavle socialdemokratiska férening

Bostadsfragan i Umea har lange varit en av de hetaste kommunala fra-
gorna. Beskedet om Tomtebo Strand och planen att vdava samman Tom-
tebo med 6vriga Umea ar nagot vi alla ser som sett gladjande beslut. Vi
Tomtebo-Innertavle socialdemokratiska forening ar glada att planen for det
nya bostadsomradet pa manga satt tar hansyn till den omgivande naturen,
de ménniskor som redan bor hér och en vision om ett ekologiskt hallbart
och socialt sammanknutet Umea.

Vi glads 6ver ambitionerna men 6nskar uttrycka vissa reservationer gal-
lande nuvarande plan om Tomtebo strand. D3 vi moter vara grannar och
diskuterar Tomtebos framtid dr det manga som uttrycker en oro 6ver vad
tatare bebyggelse kommer innebéra for Nydalasjon och de populdra na-
turstrak som finns i anknytning. Vi dnskar att planen for Tomtebo strand i
hogre grad varnar om de naturtillgangar som finns pa plats. Pa samma satt
som Kolbacken och dess narliggande omrade respekteras vill vi att Olle Fis-
kares vag och dess skogsrida lamnas orort, och att hus med hoga profiler
inte byggs narmast det kvarvarande naturstraket — detta for att bevara det
nuvarande intrycket man far da man befinner sig vid Nydalasjon.

Med Tomtebo Strand kommer troligtvis dven gang- och cykeltrafiken till
Coop Tomtebo 6ka. Vi 6nskar att man i samband med det nya bostadsom-
radet dven beaktar mojligheterna for en gang- och cykeltunnel vid
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Betongvagens planerade rondell, for att minska 6vergangstrafiken vid tra-
fikljusen vid Alvans vig mot Coop Tomtebo.

Nydalasjon, Olle fiskares vag och tillhorande skogsridaer ar en tillgang inte
bara for oss som bor i ndromradet men dven for manga ovriga invanare i
den 6stra stadshalvan. Aven om vi ar positiva till att Umea som stad vixer
ar det viktigt att vi behaller var karaktar, bade for de invanare redan bo-
satta har men dven for de som i framtiden kommer bli vara grannar.”

Kommentar

Efter samradet har planforslaget reviderats for att fortydliga vikten av att
spara skog och kanslan langs med gangstrackan runt Nydalasjon, las vidare
om motiven samt revideringarna i sammanfattningen av vanligt inkom-
mande synpunkter ”"Spara skog Iéings med Ollefiskares vég”. | syfte att
battre anpassa ny bebyggelse mot den omgivande skogen som finns kvar
mot Nydalasjon revideras planforslagets hushojder. Las vidare om motiven
samt revideringarna i sammanfattningen av vanligt inkommande syn-
punkter ”Ldgre hus mot Nydalasjén ”.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna andras pa foéljande punkter:

Plankarta

e FOr att underlatta avfalls- och snohanteringen justeras kvarterstruk-
turen for att maojliggéra rundkorning i kvarteren narmast gronkorri-
doren i etapp 2 och 4.

e Andring av maximal bruttoarea till maximal byggnadsarea.

e Revidering av hojdsattning for gator utifran fordjupad hojdsattning
for Tomtebo strand.

o Bebyggelsens hojd regleras med totalhdjd istallet for nockhdjd.

e Reglering pa tomt for dldreboende justeras.

e Revidering av reglering av dagvattenhanteringsbestammelse inom
parkmark.

e Avstandet till befintliga Tomtebo har utdkats fran 20 meter till 36
meter.

e Avstandet mellan bebyggelse och Olle fiskares vag utdkas.

e Omradet langs med Olle fiskares vag planlaggs for naturandamal.

e Regleringen i gronkorridoren har preciserats till att en egenskapsbe-
stammelse [blandskog] ”"Naturlig blandskog med oreglerad bdck”
lagts till.

e Skoltomten har justerats for att ge utrymme for en idrottshall och
en storre skolgard.

e Storleken pa en av forskoletomterna utokas.

e Bestammelse for trappning i hojd av bebyggelsen i den norddstra
delen av omradet infors.
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Pa grund av brandstationens speciella anvandning samhallsviktig-
funktion undantas den krav pa hardgorande grad och parkering.
Transformatorstationer och teknikhus planldaggs i plankartan som
[E] Tekniska anlaggningar.

Planbeskrivning

Detaljplanens syfte fortydligas och revideras for att dven omfatta
variation av bostadsbebyggelsen.

Motiven till hanteringen av strandskyddet fortydligas i planbeskriv-
nings avsnitt “Strandskydd”.

Genomfdrandebeskrivningen revideras utifran forslag i Lantmateris
samradsyttrande.

| planbeskrivning laggs till en beskrivning av hur dagvattnet och par-
kering planeras hanteras inom tomten.

Planbeskrivnigen fortydligar for vilka B omraden det ar acceptabelt
med bostdder nara vag E4, for att sakerstélla att aldreboende inte
hamnar inom 150 meter darifran.

Beskrivning av risk for fororenad mark kompletteras i planbeskriv-
ningens avsnitt ”Férorenad mark”.

Redaktionella andringar och kompletteringar i skrivelser som inte
har nagon paverkan pa detaljplanen i sak.

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med planarki-
tekterna Magdalena Blomquist, Angelica Wiklund och Malin Nyberger som
handléggare. Handlingen ér godkdnd i kommunens elektroniska system och
har dérfér ingen namnunderskrift.

Detaljplanering, Umea kommun, april 2022
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