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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan
handlaggs med begransat forfarande, standardforfarande eller utokat forfarande.
Denna detaljplan handlaggs med ett standardforfarande, processen beskrivs nedan.
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Synpunkter Synpunkter

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kanda
sakagare och andra berdrda. Syftet med samradet &r att samla in information och
synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De
skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgdngliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att Iamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller kommun-
fullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomfdérandet av detaljplanen
paborjas.
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Planens huvuddrag

Planomradet ar beldget i sydvastra delen av Obbola samhalle och omfattar del av
fastigheterna Obbola 22:134, 22:60 och 22:142 samt samfalligheterna S:30, S:49 och
S:46. Detaljplanen omgardas av skog- och jordbruksmark i norr, vaster och soder. |
Oster avgransas detaljplanen av bebyggelse och Byvagen/Sodra Obbolavagen. Syftet
med detaljplanen &r att mojliggora for bostader i form av friliggande smahus, parhus
eller kedjehus. Omradet ar utpekat i dversiktsplanen som ett framtida
bostadsomrade.

Detaljplanen ger forutsattningar for friliggande smahus, parhus eller kedjehus i ett
eller tva plan med varierande utformning pa tomter som far vara mellan 1200-1700
m?2 stora. Natur- och landskapsvirden bevaras till stérsta del.
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Figur 1 Berérda fastigheter inom planomrddet samt de olika anvéindningsomradena. Kélla: Tyréns AB.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets allmédnna rad (BFS 2014:5) om
planbestimmelser fér detaljplan. Plankartan har ritats i AutoCAD med Focus
detaljplan 2019 och SWE_Detaljplan_SIS Bestdmmelsekatalog v20180801.xml.

Underlag och utredningar

e Undersokning av betydande miljopaverkan, 2019-10-28
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning



Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for
bostader i form av friliggande smahus, parhus eller kedjehus. For att anpassa till
platsen samt till omgivningarna i Obbola regleras ocksa bland annat stoérsta tillatna
fastighetsarea (1 200 m?), byggnadsarea (25% per fastighetsarea), nockhdjd (10,5 m)
samt att tak ska utformas med sadeltak.

Plandata
Tatort: Obbola
Planomradets area: cirka 77 000 m?
Avstand till centrala Umea (Radhustorget): cirka 17 km

Markagoforhallanden: Privat dgo

NG
_ObE;'pIa skola 4,

Figur 2 Planomrddets placering i sydvdstra delen av Obbola. lllustration: Tyréns AB



Forhallningssatt till tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tilligg

Oversiktsplanen beskriver hur kommunen 6nskar anvinda kommunens mark och
vatten och hur bebyggelsen bor utvecklas i ett langsiktigt perspektiv.

Umea kommuns Oversiktsplan bestar av ett stort antal dokument. Dokumentet
Oversiktsplan Umed kommun (2018) haller ihop 6versiktsplanens olika dokument och
lotsar till de olika delarna, det vill sdga fordjupningar av olika geografiska omraden
samt tematiska tillagg. For aktuellt planomrade hanvisas till Férdjupning fér Umed
(antagen av kommunfullmaktige 2011, aktualitetsforklaring 2018).

| 6versiktsplanen gors bedémningen att Obbola har maojlighet att vaxa med cirka
3000 personer. Utifran detta framhalls vikten av att framja bostadsbyggandet i
Obbola. Samhallet ligger pa pendlingsavstand fran Umea centralort och har
forutsattningar for en bra kollektivtrafik samt goda sociala miljéer och bra kapacitet
nar det galler skola och barnomsorg.

Aktuellt planomrade ligger inom omrade som i dversiktsplanen anges som
Bebyggelseomrade (B14) dar en tatare bebyggelsestruktur bor efterstravas.

En ny fordjupad 6versiktsplan ar under framtagande, dock i sa pass tidigt skede att
den uteldmnas i nulaget.

Planforslaget bedéms forenligt med gallande 6versiktsplan och ett led i
forverkligandet av kommunens intentioner.

Figur 3 Utdrag frdn Férdjupning fér Umed (antagen av kommunfullmdktige 2011, aktualitetsférklaring 2018).
Planomrddet markeras ungefdrligt med réd cirkel.



Detaljplaner och omradesbestammelser

Den Ostligaste delen av fastigheten Obbola 22:134 ingar i Férslag till dndring och
utvidgning av stadsplan Sédra delen av Obbola S:E (2480K-P O A2/19) som vann laga
kraft 1974-04-30. Den del av Obbola 22:134 som berdrs ar i stadsplanen planlagd
med andamalet park och plantering. Genom aktuellt planforslag regleras den
planlagda marken istillet som L1, betesmark. Ovrig del av planomradet omfattas inte
av nagon tidigare planlaggning.

|
|
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Figur 4 Del av fastigheten Obbola 22:134 som omfattas av Férslag till dndring och utvidgning av stadsplan fér
sédra delen av Obbola S:E (2480K-P O A2/19) markerat med rétt.

Planprogram

Detaljplanen omfattas inte av nagot planprogram.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av riksintresse enligt 3—4 kapitlen miljobalken.



Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Andra sarskilda omradesskydd

Inom planomradet finns en mindre tradallé (se figur 5). Definitionen av allé ar |6vtrad
planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem trad langs en vag eller
det som tidigare utgjort en vag eller i ett i Ovrigt 6ppet landskap. Tradraden ska till
overvagande del utgoras av vuxna trad. Alla atgarder som kan skada allén kraver
dispens enligt 7 kap. 11b § miljobalken. Exempel pa atgarder dar dispens kan beviljas
ar avverkning av levande eller doda allétrad for att utveckla och/eller bibehalla ett
aktivt brukande av jordbruksmark.

Allén inom planomradet ar relativt liten och igenvuxen men har sannolikt ett visst
naturvarde. Detaljplanens genomférande medfor ingen paverkan pa tradallén.
Omradet vid allén planlaggs som betesmark da allén ar en del av det
ombkringliggande odlingslandskapet. Vilket i sin tur bedoms utgora en del av Obbolas
ursprungliga kulturlandskap.

Figur 5 Allén i den sédra delen av planomrddet. Se figur 6 for alléns placering i férhdllande till omrddet.



Figur 6 Schematisk skiss 6ver alléns placering i omrddet (vy i figur 5). Vita linjer representerar
anvédndningsomrdden i detaljplan. Allén ligger inom mark som regleras som betesmark. lllustration: Tyréns AB.

Jordbruksmark

Enligt miljobalkens 3:e kapitel 4 § ar jord- och skogsbruk av nationell betydelse. For
mer information om detta se avsnitt Férutsdttningar och féréindringar —
jordbruksmark.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa
det ska detaljplaneférslaget genomga en undersdkning. Om undersokningen
resulterar i att en betydande miljopaverkan kan antas ska detaljplaneférslaget
miljobedémas. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska redovisa kommunens be-
démning av den paverkan pa miljén som planens genomforande kan fa.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomfdrande inte antas innebéra
en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattats. Enligt genomgangen
finns det inte for ndgon faktor nagon anledning att anta att det finns risk for
betydande miljopaverkan. Inte heller sammanvéagning av de faktorer da det finns risk
for inverkan leder till slutsatsen att den sammanlagda inverkan kan jamféras med
betydande miljopaverkan.

Det finns inte anledning att anta att nagon miljokvalitetsnorm kommer att
overskridas.

Planen medfoér inte paverkan av omrade av riksintresse.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen
inte innebar nagon betydande miljépaverkan. Lansstyrelsen utgar ifran att de



faktorer som bedéms som ”Risk for inverkan” i undersokningen om betydande
miljopaverkan utreds i kommande planhandlingar.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla och anslagen till och med
2019-12-27.

Kommunala beslut

Byggnadsnamnden beslutade den 14 november 2018 (BN §404) att byggnads-
namnden inleder planlaggning av Obbola 22:134 och Obbola 22:60 med flera.

Planforfarande

Planen handlaggs med standardforfarande, eftersom detaljplanen inte bedéms
medféra betydande miljopaverkan eller ar av betydande intresse for allménheten.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsdgare samt andra aktorer
som beddms beréras direkt av ett genomfdrande av detaljplanen.
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Figur 7 Figur éver angrdnsande fastigheter. Planomrdadet markerat med rétt. lllustration: Tyréns AB.

Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning
mot bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna
och darefter férandringar och konsekvenser till foljd av detaljplanens genomférande.



Mark-och vattenanvandning

Planomradet ar i dagslaget obebyggt och bestar i huvudsak av avverkad skogsmark
samt av jordbruksmark som anvands for bete, i den 6stra delen.

Forandringar och konsekvenser

Avsikten med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsattningar for bostader.
Friliggande hus, kedjehus och radhus far uppféras. Om omradet endast bebyggs med
friliggande villor inryms cirka 35 tomter. Om bostaderna delvis utgors av kedjehus
och/eller radhus inryms ytterligare ett antal.

Med anvandningen bostader [B] avses boende med varaktig karaktar. |
anvandningen ingar ocksa bostadskomplement sasom garage, parkering mm. Inga
bostader planeras inom omrade som i dagslaget nyttjas som betesmark.

For att skapa rimliga tomtstorlekar utifran vad som ar lampligt pa platsen samt hur
det ser ut i Obbola i stort har fastighetsstorlek reglerats. | den véastra delen av
omradet ar stérsta tilldtna fastighetsstorlek 1 200 m? [d1] och i den sydéstra delen
(inom fastigheten Obbola 22:134>3) 4r minsta tilldtna fastighetsstorlek 1 700 m? [d2].
Pa all kvartersmark for bostader har storsta byggnadsarea reglerats till 25 procent
per fastighetsarea [e] men far som mest uppga till 300 m? per fastighet. Detta
beddms mojliggéra byggnader som storleksmdssigt speglar ndromradet.

Obbola domineras av sadeltak och darfor har bestammelse inforts om att tak ska
utformas som sadeltak [f]. FOr bostdder géller en hégsta nockhdjd om 10,5 meter
och en storsta takvinkel om 40 grader (i praktiken tva vaningar). Mark som inte far
forses med byggnad [prickad mark] regleras mellan allméan plats och kvartersmark
for bostader med ett generellt avstdnd om 6 meter mot gatan [GATA] och 4,5 meter
mot Ovriga anvandningsomraden.

Placeringsbestammelsen [p] reglerar att byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans. Undantag galler radhus, parhus och kedjehus som far byggas
samman. Avstandet om 6 meter mot gatan ar for att inrymma infart/parkering pa
kvartersmarken for bostader.

| kartan nedan finns illustrerade fastighetsgranser som visar en majlig
fastighetsindelning (ca 30 x 40 meter stora tomter) vid genomférande av detaljplan.
De illustrerade fastighetsgranserna (roda streckade linjer) ar inget definitivt forslag
pa fastighetsindelning och har ingen rattslig verkan.
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Figur 8 Kvartersmark fér bostdder inom planomradet. lllustration: Tyréns AB.

| den 6stra delen av planomradet, mellan befintlig bebyggelse och tillkommande
bebyggelse, finns ett omrade som utgor betesmark och bedéms inga i en storre
landskaps- och kulturbild som &dr kannetecknande for Obbola. Omradet planldggs
som kvartersmark fér betesmark [L1] och far inte férses med byggnad. Aven tridallén
planlaggs i huvudsak som betesmark da den bedéms vara en del av ndmnda
landskaps- och kulturbilden. Genomforandet av detaljplanen innebar saledes inget
ianspraktagande av jordbruksmark som innebéar betydande negativ paverkan med
hansyn till miljobalkens bestammelser om brukningsvéard jordbruksmark, da endast

en mindre lokalgata passerar marken.

Dar Byvagen overgar i ny lokalgata for omradet finns en befintlig natstation som ar
planlagd som teknisk anlaggning transformatorstation [E1]. En hdogspanningskabel ar
forlagd i betesmarken idag vilken vid behov foreslas flyttas till den 6stra sidan av
kvartersmarken. Ett markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar [u] har
darfor placerats pa den Ostra sidan for att mojliggora nytt lage for
hogspanningskabeln, omradet ar cirka 10 meter brett.

For att kunna ansluta omradet till kommunalt vatten och avlopp behéver en
pumpstation for spillvatten placeras inom omradet. | detaljplanen regleras omrade
for pumpstation [E2] i anslutning till den planerade gatan in till omradet fran oster.
Pumpstationen far inte uppforas narmare an 15 meter fran narmaste
bostadsfastighet vilket regleras genom prickmark pa plankartan. Genom olika
tekniska I6sningar finns mojlighet att bygga en avloppsanlaggning som ar
luktreducerande sa att den inte har negativ paverkan pa boende.
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Figur 9 Kvartersmark fér betesmark (L;) samt tekniska anléggningar (E) inom planomrddet. lllustration: Tyréns AB

Vaster om betesmarken |6per ett befintligt dike. | detaljplanen regleras diket och en
yta vaster om diket (cirka 20 meter) som allman plats [NATUR]. Inom naturytan kan
aven dagvatten infiltreras och ytan kan fungera som snéupplag vintertid.

Allman plats med kommunalt huvudmannaskap inom planomradet utgors av gata
[GATA] och delar av naturytorna [NATUR]. Naturytorna som omfattar diket har
enskilt huvudmannaskap med hansyn till den marksamfallighet som diket omfattas
av samt for att maojliggora att boende kan nyttja ytan for gemensamma behov.

| sydvastra och nordvastra delen av planomradet avslutas gatorna i vandplaner med
en diameter pa 24 meter. Detta for att ge goda vandmajligheter for
renhallningsfordon och snéréjningsfordon. Gatorna inom omradet ar 11 meter breda
(inrymmer korbana och trottoar pa bada sidorna om gatan) och en hérnavskarning i
korsningar pa 1,5 och 1,5 meter.

| den sydvastra delen av planomradet borjar fornstigen (mindre skogsbilvag och
vandringsled) och tanken ar att parkeringsmojligheter kommer att kunna erbjudas
for besokande inom omrade planlagt for allmén plats [NATUR]. Det bedoms skapa en
battre tillgang till fornstigen och battre trafiksakerhet &n i dagslaget.
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Figur 10 Allmdn platsmark fér natur och gata inom planomrddet. lllustration: Tyréns AB.

Stads- och landskapsbild

Planomradet &r belaget i sydvastra Obbola, cirka tre kilometer soder om E12 (Bl
vagen). Orten ar beldgen pa Obboladn i Umeélvens utlopp. Bebyggelse i Obbola och i
anslutning till planomradet ar av blandad alder och utférande. Omradet innehaller
allt fran aldre vasterbottensgardar till enfamiljshus uppforda i nartid. Obbola
karaktariseras framst av friliggande enfamiljshus i ett till tva plan, uppférda i tra,
tegel, eternit eller puts med gréna gardsytor. Enstaka radhus och flerfamiljshus
forekommer i de nordligare delarna av Obbola. Manga hus (speciellt de dldre
vasterbottensgardarna) ar om- och tillbyggda. Sadeltak ar den dominerande taktypen
i ndaromradet.

Natur- och gronytor inom den bebyggda delen av Obbola ar fragmenterad och inga
tydliga sammanhallna natur- och gronytor forekommer. Planomradet &r plant och ar
beldget dar befintlig bebyggelse 6vergar i natur- och jordbruksmark. | nulaget utgors
majoriteten av planomradet av jordbruksmark och avverkad skog. Inom planomradet
I6per en promenadstig (fornstigen) och ett dike. Planomradet nas fran Sédra
Obbolavagen och Byvagen.



Figur 11 Bebyggelse lings Byvégen, Bygridnd samt S6dra Obbolavigen. Foto: Tyréns AB.
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Forandringar och konsekvenser

Jordbruksmarken och tradallén bevaras for att minimera inverkan pa Obbolas natur-
och kulturlandskap. | sydvastra delen av planomradet ordnas en vandplan samt
parkeringsplatser for att skapa battre mojlighet att ta sig till fornstigen med bil och
kunna parkera tryggt.

Bebyggelsen anpassas till befintlig bebyggelse i ndromradet genom bestammelser
om hojd, utformning och storlek. Exempel pa bestammelser ar att storsta
byggnadsarea ar 25 procent per fastighetsarea och storsta fastighetsstorlek ar i
huvudsak 1 200 m?. | sydéstra delen av planomradet galler minsta fastighetsstorlek
om 1 700 m?fér att pd sa satt dela upp den delen av omradet i tva fastigheter.

Figur 12 Illlustration av maximal exploatering BYA. Friliggande villa med 25% exploateringsgrad (BYA 250 m? pg 1
000 m? stor fastighet) exklusive bygglovsbefriade byggnader (skrafferade).

Tak ska utformas som sadeltak och hogsta nockhojd i planomradet ar 10,5 meter och
storsta takvinkel ar 40 grader. Kombinationen av dessa bestammelser bedoms skapa
bebyggelse som har en god helhetsverkan med naromradet i stort.

o ep (B

Figur 13 lllustration av méjliga utformningar pG byggnader inom planomrddet.
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Kulturmiljo

Planomradet ar belaget dar bebyggelse 6vergar i natur- och jordbruksmark. De
Oppna partierna i sydvastra delen av Obbola anses manga Obbolabor som
skyddsvarda och utgor en del av Obbolas ursprungliga kulturlandskap.

Forandringar och konsekvenser

Jordbruksmarken inom planomradet bevaras da den bedéms vara en viktig del av
kulturlandskapet i Obbola. Ingen bebyggelse planeras inom jordbruksmarken. For att
na det tillkommande omradet fér bostader kommer gatan passera 6ver det som idag
utgors av jordbruksmark. Fornstigens inledande del med tradallén bevaras genom att
omradet dar allén ar beldagen planlaggs som jordbruksmark. Vid genomférandet av
detaljplanen kommer fornstigen efter tradallén att mynna ut i den nya gatan. Via
gatan nas fortsattningen av fornstigen.

Fornlamningar

Fornlamningar skyddas av kulturmiljolagen (SFS 1988:950). Det finns inga kdnda
fornlamningar i planomradet eller dess narhet.

Forandringar och konsekvenser

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala férhallandet till
lansstyrelsen.

Naturmiljo

Planomradet &r relativt plant. Vaxtligheten utgors i huvudsak av tidigare
skogbevuxen mark, nu avverkad till storsta del. Den 6stra delen av planomradet
utgors av natur- och jordbruksmark. Inom planomradet finns ett dike samt en
gammal stig (fornstigen) som inleds med en mindre allé. De 6ppna
jordbruksmarkerna som borjar inom planomradet och fortsatter séderut anses
bevarandevarda och utgér en del av Obbolas ursprungliga kulturlandskap.



Figur 15 Navigering 6ver nedanstdende bilder (vy 1-6) av naturmilién i och i anslutning till planomrddet.
Hlustration: Tyréns AB.
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Vy 2 Diket som I6per genom planomrddet. Se figur 15 f6r navigering. Foto: Tyréns AB.
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RN

Vy 4 Fornstigen. Se figur 15 fér navigering. Foto: Tyréns AB.
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Vy 6 Sydéstra delen av planomradet. Se figur 15 fér navigering. Foto: Tyréns AB.
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Forandringar och konsekvenser

Jordbruksmarken inom planomradet bevaras da den bedoms vara en viktig del av
kulturlandskapet i Obbola. Ingen bostadsbebyggelse planeras inom jordbruksmarken.
For att na det tillkommande omradet for bostader kommer gatan passera over det
som idag utgors av jordbruksmark. Fornstigens inledande del med tradallén bevaras.
Alla atgarder som kan skada allén kraver dispens. Exempel pa sddana atgarder ar
avverkning av levande eller doda allétrad. Allén inom planomradet ar relativt liten
och igenvuxen och dr i behov av en upprustning men har oavsett ett naturvarde.
Detaljplanens genomférande medfor ingen paverkan pa tradallén. Vid
genomforandet av detaljplanen kommer fornstigen efter tradallén att mynna ut i den
nya gatan. Via gatan tar man sig fram till fortsattningen av fornstigen. Omradet
planlaggs som jordbruksmark da allén ar en del av det omkringliggande
odlingslandskapet, som i sin tur bedéms utgora en del av Obbolas ursprungliga
kulturlandskap.

Jordbruksmark

Del av planomradet utgors av jordbruksmark som nyttjas som betesmark.

Jordbruk ar av nationell betydelse enligt 3 kap. 4§ miljébalken. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark
tas i ansprak. Exploateringsforetag, till exempel vagar, ledningsdragningar och
bebyggelse som kan leda till komplikationer for ett fungerande jordbruk ska heller
inte tillatas.

Brukningsvard jordbruksmark avser enligt proposition 1985/86:3, mark som med
hansyn till Iage, beskaffenhet och dvriga forutsattningar ar lampad for
jordbruksproduktion. Med lage avses att marken ingar i ett storre sammanhangande
omrade av jordbruksmark.

Vasentligt samhallsintresse som avses i 3 kap. 4§ miljobalken kan bland annat vara
att tillgodose bostadsforsérjningsbehovet i en kommun.

Forandringar och konsekvenser

Jordbruksmarken inom planomradet bevaras och regleras som betesmark [L1]. Ingen
bostadsbebyggelse planeras inom det som idag ar jordbruksmark. Planerad lokalgata
passerar jordbruksmarken och ett omrade for transformatorstation regleras i
utkanten av betesmarken i oster.

Ett genomforande av detaljplanen beddms innebdra en mycket begransad inverkan
pa befintlig jordbruksmark samt att det behovs for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse, dvs nya bostdder inom kommunen. Anslutningen som féreslas som
en forlangning av Byvagen ar den naturliga anslutningen fér omradet och bedéms
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vara den mest lampliga. Detaljplanen mojliggor for cirka 35 nya tomter for bostader
och ar utpekat som omrade for bostadsutveckling i kommunens oversiktsplan samt
ett led i forverkligandet av kommunens mal om 3000 nya bostader i Obbola.

Service

Inom 1500 meter fran planomradet finns bibliotek, férskola och skola (F-9). Cirka
2000 meter fran planomradet finns livsmedelsbutik. Narmaste kollektivtrafikhallplats
finns inom 350 meter.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor ingen offentlig eller kommersiell service.

Rekreation

Planomradet ar beldget i Obbola med en mangfald av rekreationsmajligheter och
naturskona omraden sasom skogsmark, stréander, sjdar och hav. Inom planomradet
I6per fornstigen som dr en promenadstig. Fornstigen kopplar an mot
terrangcykelsparen som ar en del av Obbola IK:s verksamhet vid SCA Arena. Vidare
finns inom 1500 meter fran planomradet tillgang till utebad (Obbolabadet) och
fotbollsplan.

Figur 16 Fornstigen som bérjar i planomrddets Gstra del och I6per igenom planomrddet
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Figur 17 Informationstavla for Fornstigen

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen majliggor inga nya rekreationsmal. Tillgdngligheten till fornstigen
forbattras. Vid genomforandet av detaljplanen kommer fornstigen efter tradallén att
mynna ut i den nya gatan. Via gatan tar man sig fram till fortsattningen av fornstigen.
En vandplan samt parkeringsplatser kan anldaggas for mojlighet att parkera bilen vid
fornstigen.

Friyta

For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet,
ska det inom fastigheten eller i narheten av den finnas tillrdckligt stor friyta som ar
lamplig for lek och utevistelse. Friyta definieras som markomrade som inte ar avsett
for byggnader eller trafikanlaggningar (exempelvis cykel- och bilparkering eller
angoringsvag).

Vid planldaggning av bostadsmiljder ska barns behov av friytor sarskilt beaktas.
Barnens mojligheter till saker och utvecklande lek och rekreation ska tillgodoses.

Enligt del av kommunens dversiktsplan Férdjupning fér de centrala stadsdelarna*
finns riktlinjer for friyta pa kvartersmark inom bostadsbebyggelse. Férutsattningarna
for planomradet ar darmed att:

e Friytan ska ha ett skyddat lage for buller och avgaser.

e Friytan ska innehalla buskar och trad samt ge en god rumsverkan och
mojlighet att folja arstidsvaxlingarna.

e Barns behov av friyta ska sarskilt beaktas.

e Friytans storlek bér vara minst en tredjedel av bostadernas totala yta (m?
BTA).

L Férdjupning for de centrala stadsdelarna. Antagen av kommunfullméktige 2011, aktualitetsférklaring
2016.
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Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen maijliggor friliggande smahus, parhus eller kedjehus. Genom
planbestammelse om storsta byggnadsarea ar 25% per fastighetsarea [e1] sdkerstalls
att varje enskild fastighet i regel kommer ha minst en tredjedel som ej far bebyggas
och kan tillgangliggoras for friyta.

Kommunikationer

Gator och trafik

Befintlig infrastruktur i anslutning till planomradet utgors av Byvagen som ar
asfaltsbelagd bilvag utan trottoar eller separering for fotgangare och cyklister.
Byvagen ansluter i sin tur till S6dra Obbolavdgen som ar asfaltsbelagd bilvag med
kantstensseparerad trottoar.

Forandringar och konsekvenser

Vid genomférandet av detaljplanen tillkommer gator inom planomradet som ansluts
till Byvagen. Vagomradet pa plankartan har en total bredd om 11 meter, vilket
inrymmer kdrbana och trottoar pa bada sidorna om gatan, i enlighet med Umea
kommuns riktlinjer. | sydvastra delen av planomradet samt nordvastra skapas
vandplaner fér snorojning och vandning for renhallningsfordon. Vandplanerna har en
diameter om 24 meter.

NORMALSEKTION LOKALGATA 55-6,0m

SKALA 150

VAGOMRADE MIN. 105 m

|

A

SR| 0.1'25 GANGBANA 2,0-2.25 KORBAMA 550-6,0 l,G.lNEBﬁNA 20-2,25 LSH 025
|-

1 1 1 1
s

20% 25% 20%

Figur 18 Bild frén Umed kommuns tekniska handbok om mdéjlig gatuutformning.
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Lokalgatan in pa omradet ersatter delar av fornstigen. Parkeringsplatser kan anlaggas
langre fram inom omrade reglerat for allman plats [NATUR] for att bestkare av
fornstigen ska kunna parkera och enkelt ta sig ut pa fornstigen.

Bedomningen gors att den tillkommande trafiken fran planomradet inte kommer
belasta Byvagen och Sédra Obbolavagen i nagon betydande omfattning och att inga
atgarder behover vidtas inom ramen for denna detaljplan. Byvagen har i dagsldget en
total bredd om 10 meter och vid behov finns utrymme for att anldagga trottoar.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikhallplats finns ldngs Byvagen, cirka 350 meter fran planomradet. Linje
123 och 125 trafikerar strackan Obbola-Holmsund-Umea. Hallplatsen trafikeras
uppemot tre turer i timmen i hogtrafik och cirka en tur i timmen 6vriga tider.
Majoriteten av resorna trafikeras ej under skolornas sommarlov. Linje 178 trafikerar
Robéack skola-Obbola skola-Vitskar tur-retur fran mandag till fredag.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor 6kat underlag for resor med kollektivtrafiken.

Parkering och angoring

Umea kommuns parkeringsnorm (antagen 2018-03-26) anger riktlinjer for
parkeringsbehov vid nybyggnation. Berdkning av antalet parkeringsplatser utgar fran
en zonindelning om tre zoner (A, B och C) dar Obbola ar en del av zon C.

Parkeringsnormen anger att det ska sdkerstallas att fastighetens behov av
parkeringsplatser kan tillgodoses inom den egna fastigheten eller i en gemensam
anlaggning. Vidare anges att utover parkeringsplatser for boende ska dven
besoksparkering sakerstadllas samt vid berdakning av parkeringsplatser for bostader
ska zonindelning samt nedanstaende tabell tillampas.

Enbostadshus -

Per mindre Igh <35 m®  Ldgenheter >35m”  Per stbrre Igh gemensam/en-

Zon (bpl/igh) <55 m*(bpl/Igh) > 55m’ (bpl/Igh) skild parkering
0,2+0,1* 0,5+0,1* 0,65 +0,1* 1,1+0,1*

B 07+01* 07+0,1* 08+01* 1,4+0,1*
0,8+01* 0.8+0,1* 1,1+0,1" 14+0,1*

Figur 19 Tabell éver bilparkeringsplatser per Iéigenhet.
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Forandringar och konsekvenser

Parkeringsbehovet ska |6sas inom den egna fastigheten. Hur parkeringsbehovet ska
|6sas redovisas vid ansokan om bygglov, dar den vid tidpunkten gallande parkerings-
normen tillampas. Planhandlingarna sakerstéller endast att yta finns for att kunna
tilldmpa nu géllande parkeringsnorm.

For att forbattra tillgangen till fornstigen for besékande ordnas en vandplan med
mojlighet att anordna parkeringsplatser i sydvastra delen av planomradet inom den
del som regleras som [NATUR].

Tillganglighet

Hansyn ska alltid tas sa att planeringen gor det mojligt fér manniskor med olika typer
av funktionsvariationer och i alla dldrar kan bli fullt delaktiga i samhallslivet. Alla ytor
ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla sa langt det ar mojligt.

Nybyggda entréer ska vara tillgdngliga och angoringsavstanden far inte overstiga 25
meter. Lokaler ska alltid vara tillgdngliga. Markplanering ska utforas sa att personer
med funktionsvariationer kan na malpunkter som entréer med mera utan problem.
Markens lutning bor uppga till minst 1:20, dock inte dverstiga 1:12.

Forandringar och konsekvenser

Planomradet ar naturligt flackt i dagslaget och inga namnvarda férandringar i
markhojder kommer utforas. Detaljplanen reglerar inte markens héjd genom
planbestammelser. | 6vrigt kommer hdnsyn tas till tillganglighet i bygglovskedet, da
byggherren ska redovisa hur planerad bebyggelse kan utformas for att uppfylla de
foreskrifter som finns i Boverkets byggregler (BBR).

Risker och storningar

Fororenad mark

Enligt Umea kommuns kartering finns det inga kdnda féroreningar inom
planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen medfér inga forandringar eller konsekvenser med avseende pa
fororenad mark.
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Elektromagnetiska falt

| 6stra delen av planomradet finns en natstation med hogspanningskablar som gar i
norr- och sydgaende riktning. Kraftledningar och elektriska anldggningar kan ge
upphov till elektromagnetisk stralning. Utifran Stralskyddsmyndighetens bedomning
for miljoer dar manniskor varaktigt vistas (bostader, skolor, forskolor, arbetsplatser
med mera) ska magnetfalt inte dverstiga 0,2 uT i arsmedelvdarde med hansyn till
halsoeffekter.

Forandringar och konsekvenser

Avstandet till ndrmsta elektromagnetiska falt ar tillrackligt for att planerad
bebyggelse inom planomradet inte kommer att paverkas negativt. En natstation finns
i omradet, se figur nedan. For att uppna riktvarde om 0,2 uT kréavs ett avstand om
minst 15 meter. | figuren nedan visas natstationen med en 15 meters radie (rod
cirkel).

Figur 20 Ndtstation med réd cirkel som markerar en radie pd 15 meter.
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Buller

Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik

Tabell 1. Riktvdrden fér omgivningsbuller fran vég- och spartrafik vid bostadsbyggnads fasad.

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva vid Maximal ljudniva vid
vid bostadsbyggnads uteplats om sadan uteplats om sadan
fasad anordnas anordnas
Fér bostader upp till 35 m? 65 dBA 50 dBA 70 dBA
Fér bostader éver 35 m? 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Om bullernivaerna vid en exponerad fasad overskrids, bor en skyddad sida uppnas
dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hoégst 70 decibel (dBA)
maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska halften av
bostadsrummen viandas mot den skyddade sidan. Aven har giller hogst 50 dBA
ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte overskridas
med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Enligt Umea kommuns bullerkartlaggning fran 2016 ar de enda uppmatta
bullerkallorna vagtrafik fran Byvagen samt Sodra Obbolavagen. Vastra delen av
planomradet berors inte av ndgot namnvart buller. Den 6stra delen av planomradet
som omgardas av Byvagen och Sodra Obbolavagen har en ekvivalent bullerniva pa
35-45 dBA och en maximal bullerniva pa 65-75 dBA.
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Figur 21 Berdknad ekvivalent ljudniva fran vdgtrafik. Kélla: Umed kommun
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— Maximal ljudnivd ———
M >-50dBa

M 5520 deA s

M s0-s5 dBa | I

75-80 dBA | B

70-75 dBA

65-70 dBA

Figur 22 Berdknad maximal ljudnivé fran végtrafik. Kdlla: Umed kommun

Forandringar och konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte alstra trafikbuller i sddan omfattning
att nagon sarskild bullerutredning kan anses vara nodvandig. En god ljudmiljo for
boende inom planomradet bedéms kunna uppnas.

Risk for skred

Enligt Umea kommuns kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet eller
i dess narhet.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanens genomférande foranleder inga forandringar eller konsekvenser med
avseende pa risk for skred.

Risk for 6versvamning

Enligt Umea kommuns kartering for 100-arsregn och ett s.k Képenhamnsregn, finns
risk for oversvamning av det dike som I6per genom planomradet i nord-sydlig
riktning enligt karta nedan.
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Figur 23 Vdinstra bilden dr maximalt vattendjup vid ett 100-drsregn. Hoégra bilden dr maximalt vattendjup vid ett
Képenhamnsregn. Ljusbld férg motsvarar vattendjup pd 0,1-0,3 meter. Bld férg motsvarar 0,3-0,5 meter och
mérkbla farg motsvarar 0,5-1 meter. Planomrddets Idge dr ungefdrligt markerat med réd rektangel.

Forandringar och konsekvenser

| detaljplanens norddstra del regleras omrade for bostader dar 6versvamnings-
karteringen visar att det finns risk for vattendjup pa upp till 1 meter vid ett 100-ars
regn. Aven den pumpstation som placerats i planomradets sédra del ligger inom
riskomrade for oversvamning med upp till 1 meters vattendjup vid ett 100-ars regn.

For att undvika att 6versvamning sker kan diket behdva gravas om/goras djupare
och/eller bredare. Vid byggnation behover ocksa hansyn tas till hojdsattning for att
undvika skada pa byggnader och tekniska anlaggningar.

Figur 24. Konsekvenser pd planomrddet av ett 100 drs -regn. Ljusbla farg motsvarar vattendjup pd 0,1-0,3 meter.
Bla féirg motsvarar 0,3-0,5 meter och mérkbla farg motsvarar 0,5-1 meter.
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Geotekniska forhallanden

Enligt kartmaterial fran SGU (jordartskartan 1:25 000—1:100 000) bestar marken
inom omradet Oversiktligt av postglacial sand och moran.

Forandringar och konsekvenser

Nagon geoteknisk undersokning ar inte utford i samband med detaljplanens
framtagande. Marken bedéms Oversiktligt vara byggbar for planerat andamal da det i
planomradets narhet, sedan lange, finns bade infrastruktur och bebyggelse.

En geoteknisk undersékning kan komma att kravas innan bygglov kan beviljas, med
syfte att utreda lamplig grundlaggning.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som,
beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i
huset och skapa en ohdlsosam inomhusmiljo. Eftersom forhdjda radonhalter
inomhus ar en oldagenhet for manniskors halsa sa finns det gransvarden som ska
foljas for nybyggda bostader.

Enligt Umea kommuns kartering utgor planomradet normalriskomrade for
markradon.

Forandringar och konsekvenser

Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som &r karterat som
normalriskomrade kravs ett radonskyddat utférande.

| sasmband med bygglovgivning faststélls grundlaggningsmetod for att sdkerstalla att
radonhalten i den fardiga byggnaden inte blir for hog.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

| dagslaget omfattas del av planomradet av kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och avlopp.

Forandringar och konsekvenser

Avsikten ar att planomradet ska inga i kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Ledningar forutsatts komma att forlaggas i gatumarken och
anslutningspunkt anges av huvudman. Inom planomradet beh6ver en pumpstation
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for spillvatten placeras och [ampligt omrade for den regleras [E2] pa plankartan. Vid
byggnation och héjdsattning av anldaggningen behdver hansyn tas till att det finns en
oversvamningsrisk fran diket vid ett 100-ars regn pa uppemot 1 meters vattendjup.
Eftersom pumpstationen ligger néra planerad bostadsbebyggelse sa behover
pumpstationen anordnas med luktreducerande teknik.

Dagvatten och snohantering

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga férhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att tidigare oexploaterade ytor bebyggs och hardgors minskar
mojligheterna till naturlig infiltration i marken och dagvattnet avleds direkt till
vattendrag. Detta staller krav pa en robust och langsiktigt hallbar
dagvattenhantering.

Umea kommun ansvarar for och skoter snéhanteringen for kommunala gator och
gang- och cykelvagar.

Forandringar och konsekvenser

Vid ett plangenomfoérande kommer 6kade hardgjorda ytor inklusive tak innebara att
dagvattenflodet fran planomradet dkar jamfért med dagens situation. Utvecklingen
beddms inte innebdra nagon namnbar forandring av fororeningshalter som skulle
paverka recipienten.

Vid ett plangenomfdrande &r avsikten att kommunens verksamhetsomrade for
vatten, spillvatten och dagvatten ska utvidgas till att omfatta planomradet. Detta
kraver beslut fran kommunfullmaktige.

Om dagvattnet ar ett problem som behdéver l6sas i ett storre sammanhang och
planomradet ligger inom ett verksamhetsomrade for dagvatten ar det VA-
huvudmannen som enligt LAV (Lag om allmanna vattentjanster) ar skyldig att ta hand
om vattnet. Inom ett verksamhetsomrade ansvarar den enskilde fastighetsagaren for
avvattning av det dagvatten som uppkommer inom sin fastighet. Det dagvatten som
inte kan infiltrera i marken pa egen fastighet ansvarar fastighetsagaren for att avleda
till den av VA-huvudmannen anvisade forbindelsepunkten.

Med hansyn till att delar av planomradet redan ligger inom verksamhetsomrade for
dagvatten och for att anpassa utvecklingsomradet till dess narliggande miljéer och
befintliga gators utformning sa ar avsikten att vattenavrinning fran gatorna leds till
kommunalt dagvattennét i kulverterade ledningar. Gatorna i detaljplanen regleras 11
meter breda vilket inrymmer vagomrade och trottoar (2—2,5 meter) pa bada sidor
om gatan. En halvmeter djupt dike med slantfall 1:3 pa innerkant och 1:2 ytterkant
upptar ocksa en bredd om cirka 2,5 meter. Vid behov finns darmed mojlighet att
inrymma ett dike istallet for trottoar pa ena sidan av gatan inom det reglerade
gatuomradet om det bedéms mer lampligt.
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Inom planomradet regleras en yta som allman plats NATUR dar dagvattnet kan
infiltrera och fordrdjas lokalt. Om dagvattnet fran planomradet leds till befintligt dike
kan det behova gravas om/breddas for att kunna ta emot en 6kad mangd vatten
saval inom planomradet som nedstroms. Diket ligger inom omrade reglerat som
allman plats [NATUR] med enskilt huvudmannaskap. Ansvar och kostnader for
eventuell omgravning av diket bor avtalas mellan marksamfalligheten (del av Obbola
S:49) och exploatoéren.

Utdver privat tomtmark kan ytor som regleras som naturmark i planen nyttjas for
fordrojning av dagvatten och for upplag av sné vintertid.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebar att det ska finnas plats fér hushallsavfall (restavfall och matavfall),
forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Vakins gallande anvisningar for ny-
och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA) ska féljas.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Koérning pa
gang- och cykelvag ar inte tilldten. Vaghallaren ar ansvarig for vagens utformning,
skyltning, skotsel och framkomlighet.

Forandringar och konsekvenser

Avfallshantering ordnas och hanteras inom respektive fastighet i planomradet.

El

Befintliga ledningar finns i planomradets narhet och anslutning ar mojlig. En
hogspanningskabel I6per centralt genom dakermarken norrifran ner till natstationen
[E4] vid Byvagen.

Forandringar och konsekvenser
Ny bebyggelse inom planomradet ansluts till det kommunala elnatet.

Djupet pa befintlig hogspanningskabel inom planomradet ar inte exakt
dokumenterad men om den ar forlagd pa normalt djup sa ligger den pa ca 60 cm.
Elledningar i akermark behover ligga pa ca 1 meters djup for att inte riskera att
komma till skada. Vid ett genomférande av detaljplanen forlaggs kabeln antingen
djupare (1 meters djup) eller sa flyttas ledningen till kanten pa akermarken. Lamplig
placering for hogspanningskabel forlaggs i 6stra delen av jordbruksmarken [u].
Kostnad for flytt/omgravning av ledning tydliggors i exploateringsavtal.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den ldgst godtagbara miljokvaliteten eller det
onskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska
utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer for utomhusluft och vatten samt
buller. Ett genomfdrande av en detaljplan far inte medfora att en norm Overtrads.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon genom att ange féroreningsnivaer som inte far 6verskridas (gransvarden) och
nivaer som inte bor dverstigas (riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitets-
forordningen (2010:477). | delar av centrala Umea 6verskrids gransvardena for
luftféroreningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar darfor med ett atgardsprogram
for att uppfylla normen, med syftet att uppfylla miljokvalitetsnormerna som anger
lagsta godtagbara miljokvalitet.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddéms inte innebara
betydande luftutslapp som leder till att MKN riskerar att 6verskridas.

Vatten

MKN for vattenforekomster omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet
ar att alla vattenforekomster ska ha god status eller god ekologisk potential och att
statusen inte far férsamras. Ett genomférande av en detaljplan far inte medféra att
statusen forsdmras for nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk). Lds mer
under rubriken Teknisk forsérjning Vatten och avlopp.

| Sverige finns dven MKN for olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341) samt for
olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554). Dessa berors dock
inte av aktuell detaljplan.

Enligt uppgifter fran Vatteninformationssystemet i Sverige (VISS) avrinner diket inom
planomrédet via mindre vattendrag till Osterfjarden (WA21514236). Osterfjarden har
en mattlig nuvarande ekologisk status och uppnar ej en god kemisk status.

De faststallda normerna som anges i VISS anger en god ekologisk status 2027 samt en
god kemisk status med undantag for kvicksilver och kvicksilverféroreningar samt
bromerad difenyleter.

Den aktuella planen bedéms inte paverka mojligheten att vattenférekomsten ska
uppna god ekologisk status eller god kemisk status.
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Buller

MKN for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som inférdes i svensk lagstiftning i
forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt férordningen finns en skyldighet
att kartlagga buller och uppratta atgardsprogram samt stréva efter att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa. Lds mer under
rubriken Risker och stérningar — Buller.
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Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomféras
pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt. Aven konsekvenserna av dessa atgarder
redovisas.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft. Under
genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt i enlighet med
detaljplanen. Om planen ersatts, andras eller upphavs under genomforandetiden kan
berorda fastighetsagare ha ratt till ersattning av kommunen. Efter
genomférandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphava detaljplanen utan
att fastighetsagare far nagon ersattning for byggratt som inte kan utnyttjas.
Detaljplanen fortsatter galla till dess att den dndras eller upphavs.

Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen ar huvudman for allméan plats [GATA] och till viss del fér allman plats
[NATUR] i detaljplanen.

For det sydvéastra naturomradet i anslutning till vindplanen dar Fornstigen borjar &r
huvudmannaskapet kommunalt. Detta da denna naturyta syftar till att mojliggora
viss parkering for att tillgangliggora stigen och det allmanna friluftslivet.

Huvudmannaskapet ar daremot enskilt for de naturytor som ar kopplade till diket
och syftar till att sdkerstalla dikets funktion. Diket omfattas av en marksamfallighet
(5:49) varfor bedomningen ar att huvudmannaskapet ska vara enskilt.

Huvudman for vatten och avlopp

En del av fastigheten Obbola 22:134 ingar i kommunalt verksamhetsomrade for
vatten, spillvatten och dagvatten. Ovriga delar av planomr&det ingdr inte i det
kommunala verksamhetsomradet.

| och med detaljplanens antagande maste beslut om att utvidga
verksamhetsomradet tas sa att hela kvartersmarken omfattas. Beslut om att uttka
verksamhetsomrade for vatten och avlopp fattas av kommunfullmaktige.
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Avtal

Exploateringsavtal

Umea kommun avser att teckna exploateringsavtal med sékande innan detaljplan far
antas. Exploateringsavtalet syftar framst till att reglera ansvar, kostnader och
sdkerhet for utbyggnad av allmdnna anlaggningar kopplade till detaljplanens
genomférande. Avtalet kan dven komma att omfatta till exempel markregleringar
mellan parterna (inlésen av allman platsmark, forsaljning av kvartersmark samt
kostnadsfordelning fér anlaggningar for vattenforsorjning och avlopp). Atgarderna
som regleras i ett exploateringsavtal ska vara nédvandiga for att detaljplanen ska
kunna genomforas.

Tidplan

Detaljplaneprocessen forvantas paga under 2022. Efter laga kraft vunnen detaljplan
kan bygglov ges och byggnation paborjas. Ingen tidplan for byggnation ar faststalld i
nuldget.

Den preliminara tidplanen baseras pa forutsattningen att beslutet att anta
detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen far
laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande
forskjutning av genomforandet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfoér att delar av fastigheterna Obbola 22:134 och 22:60 kommer
styckas av i mindre fastigheter.

For mark utlagd som allman platsmark galler att kommunen har en ovillkorlig ratt
och en ovillkorlig skyldighet att 16sa in marken pa fastighetsdgarens begéaran.

Fastighetsbildning sker efter ansdkan om lantmateriforrattning. Ansdkan inlamnas till
Umed kommun, Lantmaterimyndigheten.
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Figur 25 Berérda fastigheter. Svarta grénser representerar planomrddet och de olika anvdndningsomradena.
Kdlla: Tyréns AB.

Fastighet Konsekvenser

Fastighet 22:60>7, 11-  Nya fastigheter kommer bildas genom avstyckning

12 av stamfastighet. Detta provas genom en ansdkan
om lantmateriforrattning hos
Lantmaterimyndigheten.

Fastighet 22:134>1, 3-8 Nya fastigheter kommer bildas genom avstyckning
av stamfastighet. Detta provas genom en ansdkan
om lantmateriforrattning hos
Lantmaterimyndigheten.

Fastighet 22:142 Fastigheten kan omprdévas for att inkludera
tillkommande allman plats inom planomradet.
Detta provas genom en ansdkan om
lantmateriforrattning hos Lantmaterimyndigheten.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning kan, efter provning av ansokan, bildas genom en sa
kallad anlaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns gemensamma behov
hos flera fastigheter som behdver I6sas i ett gemensamt sammanhang, exempelvis
tillfartsvagar, avloppsledningar etcetera.

Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och fordelas
pa deltagande fastigheter. Vid bildande, omproévning eller upphavande av
gemensamhetsanldaggning kan det bli aktuellt med ersattningar till fastighetsagare
som upplater utrymme alternativt ersattning till deltagande fastigheter vars
rattigheter paverkas. Lantméaterimyndigheten beslutar om den eventuella
ersattningens storlek.
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Gemensamhetsanliggning/ Konsekvenser

marksamfallighet
Omprovas vid genomforande av detaljplanen, genom

Fornstigen (S:46>1)
ans6kan om lantmateriférrattning hos

Lantmaterimyndigheten.

Skogsvag i nord-sydlig Omprovas vid genomforande av detaljplanen, genom

riktning som ansluter till
fornstigen (S:30)

ansdkan om lantmateriférrattning hos

Lantmaterimyndigheten.

Diket som ligger inom Omproévas vid genomférande av detaljplanen, genom

allman plats NATUR

angransande till
jordbruksmark i Inget dikningsforetag finns.

planomradet (S:49>4)

ansdkan om lantmateriférrattning hos

Lantmaterimyndigheten.
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Figur 26 Samfdlligheter som finns inom planomrddet. Fornstigen (S:46>1) markeras med réd férg, diket (5:49>4)

markeras med bld férg och skogsvdgen (S:30) markeras med grén férg.
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Rattigheter

Ledningsratter

| 6stra delen av Obbola 22:60 > 11 har ett tio meter brett omrade avsatts for
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar [u]. Ledningshavare for den
underjordiska ledningen dar Umea Energi.

En ny ledningsratt kan bildas med stod av detaljplanen. Det sker pa initiativ av
ledningshavare.

Figur 27 U-omrade i férhdllande till plangréns. Réd fdrg markerar plangrdns och grén firg u-omradet. Kdlla:
Tyréns AB.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen bedémer att inga fastighetsindelningsbestammelser behovs for att
detaljplanen ska kunna genomforas. Om behov skulle uppsta kan
fastighetsindelningsbestammelser inféras under planens genomférandetid genom
andring av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare och/eller exploatér hanteras och
redogOrs i ett separat exploateringsavtal.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Ekonomiska konsekvenser for Umea kommun hanteras och redogors i ett separat
exploateringsavtal.
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Planavgift

Planavgift regleras i ett sarskilt avtal.

Medverkande

Johanna Séderholm, Detaljplan (Tyréns Sverige AB)
Malin Nyberger, Detaljplanering
Andreas Krantz, Lantmateriet

Anton Vikstrém, Tyréns Sverige AB

Kallor

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges

Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges

Denna handling har godkdints av planchef Clara Ganslandt med planarkitekt Johanna
Sdderholm som handlédggare. Handlingen ér godkénd i kommunens elektroniska
system och har ddrfér ingen namnunderskrift.
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