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Umed kommun Protokollsutdrag
Kommunfullmaktige 2025-12-15
§ 281

Diarienr: KS-2025/00954

Antagande: Detaljplan for Kokstappan 1 med flera

Beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplanen for fastigheten Kokstiappan 1 m.fl. enligt 5 kap. 27
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for skola
och bostader som ar anpassade till rddande stadsbild. Syftet ar ocksa att
skapa forutsattningar for friyta for lek och utevistelse som foéljer
Boverkets allmanna rad om friyta samt rekommendation om friytans
minsta storlek. Ett annat syfte ar att bevara de naturvarden som
forekommer inom planomradet och att sdkerstalla ytor for
dagvattenhantering. Dessutom syftar detaljplanen till att skapa
forutsattningar for atervinning och parkering.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppratta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 30 november 2022.

Planomradet ar beldget i Tomtebo. Detaljplanen bekraftar anvandningen
skola for fastigheterna Kékstappan 1 och Kdlmasken 1. De bada
fastigheternas storlek ar tankt att utokas genom att delar av angransande
naturmark inom fastigheten Tomtebo 2:1 tas i ansprak for andamalet.
Detta behover goras for att sakerstalla nodvandig friyta for forskola med
sex avdelningar.

Fastigheten Kalmasken 1 ar bebyggd med en férskola med sex
avdelningar vars friyta bedéms vara for liten for den andel barn som
forskolan ar dimensionerad for. Genom att iansprakta naturmark norr och
vaster om fastigheten tillférs cirka 1 200 m? vilket innebér att friytan per
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barn efter planens genomfdrande blir minst 40 m? och att den totala
sammanhangande friytan blir minst 3 000 m?2.

Fastigheten Kokstdappan 1 ar obebyggd och dar planeras det for en
forskola med sex avdelningar. Aven har ar fastigheten for liten i
forhallande till den planerade bebyggelsen da friytan inte blir tillrackligt
stor. Genom att iansprakta naturmark sydvast om fastigheten tillfors cirka
1 200 m? vilket innebér att friytan per barn blir minst 40 m? och att den
totala sammanhangande friytan blir minst 3 000 m? efter planens
genomfoérande. Lillberget ar viktigt for allmanhetens tillgang till natur och
har dessutom hoga naturvdrden vilket har medfort att utokningen av
skolomradet har placerats for att minimera intrang i naturmark med hoga
varden.

Inom fastigheten Kalmasken 1 bekraftas anvandningen bostader.
Byggratten for bostader ar densamma som for skola, vilket kan generera
cirka 30 bostader.

Detaljplanen bekraftar dven anvandningen atervinning inom fastigheten
Nyttovaxten 2 och anvandningen utokas till att aven omfatta parkering,
for att mojliggora en mer flexibel anvandning.

Detaljplanen handldaggs med utokat forfarande da planforslaget inte
overensstammer med kommunens oversiktsplan i sin helhet.

Samrad/Granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala
och statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa
forslaget.

Samradsmote holls den 17 september 2024.

Av de synpunkter som har inkommit under granskningstiden har ett
granskningsutlatande uppréattats av Umea kommun, Detaljplanering. Av
utlatandet framgar bland annat att Swedavia anser att hogsta medgivna
hojd éver nollplan for samtliga objekt inom planomradet bor regleras. Av
yttrande betecknat som ”Yttrande 1” framgar det bland annat att den
som skrivit yttrandet anser att Forskolan Kalmaskens placering ger
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storningar, skuggig utegard mot norr, gar emot Boverkets riktlinjer och
stammer inte heller med Umea kommuns rad i funktionsprogram. |
samma yttrande star det ocksa att Umed kommun behover infora
solstudier hela aret om och det ges dven forslag till alternativ placering,
utformning och anvandning.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedomningen, utifran omfattningen
av genomforda revideringar efter granskningsskedet, att férnyad
granskning inte behover ske.

Antagande av detaljplanen éverlamnas till kommunfullmaktige med
anledning av att detaljplanen handlaggs med utokat forfarande.
Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande eftersom planférslaget
inte dverensstammer med oversiktsplanen i sin helhet. | det nu aktuella
planforslaget innebar utdékningen av fastigheten Kalmasken 1 ett avsteg
fran oversiktsplanens anvandningsavgransning, dar mark som ar utpekad
for rekreation tas i ansprak for att mojliggora for ytterligare kvartersmark.
Syftet med det har avsteget ar att skapa forutsattningar for en forskola
med sex avdelningar, vilket kraver en stérre tomtstorlek an vad som
mojliggors i gallande detaljplan. Det har avsteget beddms inte motverka
oversiktsplanens intentioner och intranget beddms inte heller paverka
nagon bevarandevard naturmark eller nagot omrade for rekreation.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-10-28
Byggnadsnamndens beslut om godkannande 2025-20-22, BN § 226

Antagandehandlingar
e Plankarta daterad oktober 2025
e Planbeskrivning daterad oktober 2025

Ovriga handlingar
e Granskningsutlatande daterat oktober 2025
e Samradsredogorelse daterad juni 2025

Beredningsansvariga
Henrik Axelsson, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef
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Henrik Axelsson, planarkitekt

Planeringsutskottets beslutsordning
Yrkanden
Ulrik Berg (M) och Hans Lindberg (S) — bifall till tjansteskrivelsens forslag

Propositionsordning som godkanns
Det finns ett forslag till beslut. Ordférande finner att planeringsutskottet
beslutar enligt tjansteskrivelsens forslag.

Kommunstyrelsens beslutsordning
Kommunstyrelsen beslutar enligt planeringsutskottets forslag.

Kommunfullmaktiges beslutsordning
Foljande yttrar sig: Mikael Berglund, Ulrik Berg, Robert Axebro och Lars
Brannstrém.

Yrkanden
Mikael Berglund (S), Ulrik Berg (M), Robert Axebro (C) och Lars
Brannstrom (MP) — Bifall till kommunstyrelsens forslag.

Propositionsordning som godkanns
Bifall mot avslag till kommunstyrelsens forslag. Ordféranden finner att
kommunfullmaktige beslutar att bifalla kommunstyrelsens forslag.

Kommunfullmaktiges beslut ska skickas till
detaljplanering@umea.se

Detaljplanering expedierar darefter beslutet till
e Sokanden
e De med kvarstaende synpunkter
e Lansstyrelsen
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