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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2026-08-26
§ 175

Nydala 1:53
Diarienr: BN-2026/00169

Planbesked for Nydala 1:53

Beslut
Byggnadsndamnden inleder planldggning av fastigheten Nydala 1:53.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for camping, med stugor, eventuell ny reception/butik
och nytt vaktmasteri.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en Fortatningsplan femkilometersstaden och
om planadrendet paboérjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar belaget ca 4,5 km nordost om Umea stadskarna, dster om

E4/E12, ca 650 m norr om Nydalasjon. Omradet har en total area om ca
15 ha.
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Nyqalla fritidsomr ade

Prelimindr avgransnmg av planomradét (mérkbla I/n/e)

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan
AnsoOkan galler Nydala camping. | ans6kan anges att ett viktigt

tillvaxtomrade for en 6kad upplevelse for gaster ar investeringar i
befintliga destinationer i form av férbattrad standard, 6kat utbud och mer
boendekapacitet. Sokanden ser mojligheter till investeringar i Nydala
camping men ser tyvarr hinder med gallande detaljplan som med aren
har blivit inaktuell. Bland annat behéver befintlig byggnation i form av
stugor beredas majlighet till att sta kvar 6ver tid (tidigare tidsbegrdansade
lov pa grund av prickmark). Vidare ser de 6éver maojligheterna till ny
reception/butik, nytt vaktmasteri samt nya stugor men dven dar
begransar gallande detaljplan mojlig utveckling.
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n First Camp DATUM: 2025-06-19

Skiss ur ansékningshandlingarna, ej kommunens férslag

Platsbesok
Planomradet utgors av stora 6ppna ytor med servicebyggnader for

campingverksamheten, dvernattningsstugor och mindre anldggningar for
rekreation och avfallshantering. Terrangen ar relativt plan och utgors av
grasytor samt hardgjorda mindre vagar. Nordostra delen av omradet ar
skogsmark.
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Befintliga mindre évernattningsstugor. Foto frdn platsbesék, 21 maj 2026.

Befintliga 6vernattningsstgor. Foto fran platsbesék, 21 maj 2026.
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Skogsmark i nordost. Féreslagen plats fér nya stugor. Foto frdn platsbesdk, 21 maj 2026.

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stadllningstaganden
Overgripande utveckling
For omradet galler den fordjupande Oversiktsplanen for Nydala. Enligt

oversiktsplanen ska omradet utvecklas betraffande turism, friluftsliv,
rekreation, naturupplevelser och boende utan att sjons vattenkvalitet
forsamras. Forutsattningar for turism och camping ska beaktas och
sakerstallas. Planeringen ska skapa forutsattningar for att en 6kad
turismutveckling. Omradet bor vara attraktivt och tillgangligt for
turismentreprendrer. Plankartan for den fordjupade 6versiktsplanen for
Nydala anger bad, idrott och camping. Riktlinje for bad-, idrotts- och
campingomrade ar att inom omradet kan verksamheter for idrotts- och
turistverksamheten utdkas.

De foreslagna atgarderna beddéms vara i linje med 6versiktsplanen.

Ovriga stillningstaganden
For omradet géller Detaljplan for Norra delen av Nydalaomradet.

Detaljplanen anger Rc: Camping och darmed samhorigt andamal och S:
servicebyggnader samt prickmark: mark som icke far bebyggas.
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Det finns en vattendom for diken pa jordbruksmark: Nydala df 1927.

Miljopaverkan

Risk for att nuvarande MKN vatten for Nydalasjon paverkas ar patagligt.
Verksamheten medfor en 6kning av dagvatten i och med ytterligare
hardgjord yta inom planomradet, detta riskerar en hogre belastning
avseende nadringsamnen for Nydalasjon. Utdkning av hardgjord yta i
omradet tillsammans med Umea summer zones utvecklingsomrade ger
kumulativa miljoeffekter kopplade till dagvattenhantering som bor ses
over. Dagvattenutredning inklusive fororeningsbelastning behdver
genomforas, dar det visas pa nuvarande belastning samt tillkommande
belastning vid utbyggnad enligt planforslag. Det kravs en noggrann
utredning som innefattar avrinningsomradet for Nydalaomradet som
baseras pa en kallférdelningsanalys.

Det naturomrdade som planeras att exploateras med nya campingstugor i
norra delen boér naturvardesinventeras innan eventuell exploatering sker.

Service och infrastruktur
Planomradet ar delvis beldget inom 500 m buffert fran kollektivtrafik:

stomlinje 3 och 4, lansbuss, hallplats Bjérnvagen.

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for spillvatten och
vatten. Dagvatten hanteras enskilt och tanken ar att dagvattnet ska
hanteras enskilt dven i fortsattningen.

Inom planomradet ska hdnsyn tas bade till befintliga och kommande
ledningar.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och
hallbarhetsmal
Campingen ar, enligt den fordjupade 6versiktsplanen for Nydala, en nod

for bilsemestrare och en viktig inkorsport till Umea. Har stannar man med
sin husvagn eller hyr en stuga, ofta pa vdag nagon annanstans. Campingen
bidrar till att turister stannar och spenderar tid i Umea.

Sammantagen bedémning
Platsen bedoms vara lamplig for de foreslagna atgarderna under
forutsattning att MKN vatten for Nydalasjon inte férsamras pa grund av
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dagvattnet. Huruvida det ar lampligt att bebygga skogsmarken i den
nordostra delen beror ocksa pa vad naturvardesinventering av
skogsmarken visar.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

o Dagvattenutredning
e Naturvardesinventering (sdsongsberoende)

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillfors synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebér
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt

ansokan. Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande
och inte kan dverklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatéren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1. 23 175 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Henrik Axelsson, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planldggning i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.
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Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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