UMEA Sammantradesprotokoll
IKOMMUN 2025-08-20

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 20 augusti 2025 kl. 09:00-11:55, 13:00-14:05
Plats: Saluten, Lanken

Beslutande: Se sidan tva

Ovriga deltagare: Se sidan tva och tre

Utses att justera: Robert Axebro

Sekreterare: Digital signering §158-190
Hannele Hakkinen

Ordférande: Digital signering
Mikael Berglund

Justerare: Digital signering
Robert Axebro

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum: 2025-08-20

Anslaget har satts upp: 2025-08-26

Anslaget tas ner: 2025-09-17

Forvaringsplats: Stadshuset, Bygglovsavdelningen
Underskrift: Digital signering

Hannele Hakkinen
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-08-20
Beslutande

Mikael Berglund (S), ordférande

Robert Axebro (C), vice ordférande

Mona Westman (S)

Sebastian Svahn (S) § 158-185

Jannice Persson (S) ersattare for Sebastian Svahn (S) § 186-190
Novalie Lilja (S) § 158-169

Karin Svedlert (S) ersattare for Novalie Lilja (S) § 170-190
Jonas Wenngren (S) ej § 186

Johan Stal (V) erséattare for Jonas Wenngren (S) § 186
Ulrik Berg (M)

Maria Olsson (V) ej § 181, 185

Johan Stal (V) ersattare for Maria Olsson (V) § 181, 185
Joel Berglund (MP) ersattare for Jeanette Kjellberg (MP)
Wilma Hvirfvel (L)

Fredrik Nyberg (KD)

Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersattare

Karin Svedlert (S) § 158-169

Jannice Persson (S) § 158-185

Marianne Lofstedt (M)

Johan Stal (V) § 158-180, 182-184, 187-190
Kim Astrom (V)

Stina Fahlgren (C)

Tjanstepersoner

Anna Berglund, ortnamnshandlaggare § 158-160
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor § 158-166
Niklas Forsgren, kommunikator § 158—-174
Johanna Séderholm, planchef § 158—-178

Sofie Granberg, planarkitekt § 158-178

Anna Flatholm, stadsarkitekt § 158—-178
Magdalena Blomquist, planarkitekt § 167-169
Katarina Gref, projektledare § 167-169

Emma Teglund, planarkitekt § 167-173

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Emelie Wallberg, enhetschef lov § 167-190

Enrique Sanchez Mufioz, bitrddande stadsarkitekt § 167—-190
Baraa Markabi, bygglovhandldggare § 175-178

Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare § 175-178

Bruno Alves, bygglovhandlaggare § 181-184

Jesper Lundmark, bygglovhandldggare § 185-186

Bjorn Nystrom, bygglovhandlaggare § 185-189

Hannele Hakkinen, ndamndsekreterare

Harry Bertilsson, enhetschef Detaljplanering

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Innehallsférteckning

§ 158
§ 159
§ 160
§ 161
§ 162

§ 163

§ 164
§ 165
§ 166

§ 167
§ 168
§ 169
§170
§171
§172
§173
§174
§ 175

§176

§177

§178
§179

§ 180

§181
§ 182

§183

§184

§ 185

Faststallande av foredragningslista och fraga om jav augusti 2025
Namnsattning av gata, Klubben 3:1, Klubben

Namnsattning park Tomtebo 2:1, Tomtebo gard
Forvaltningschefen informerar, augusti

Yttrande Gver remiss: Policy for jamstélldhetsarbete i Umea
kommun

Sarskilt vardefulla byggnadsverk och bebyggelseomraden i
Umea kommun

Information fran planeringsutskottets sammantraden
Inbjudan: Umea kommuns landsbygdsdag 2025

Andring av datum fér byggnadsndmndens sammantrade i
november 2025

Detaljplan for Vindfallet 9 och Stadsliden 2:1

Information: Detaljplan for Sodervik 1:7

Information: Innanfor ringleden

Planbesked for Stipendiet 2

Planbesked for Stadsliden 6:5

Planbesked for Tunnelbacken 3

Planbesked for Stocksjo 6:4 och Stocksjo 29:1
Bygglovsavdelningen informerar, augusti

Tafted 29:1 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

Baggbole 2:23 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus - efter aterforvisning fran lansstyrelsen
Yttertavle 14:7 - Férhandsbesked fér nybyggnad av
enbostadshus

Sofiehem 3:1 - Bygglov for tillbyggnad av vardlokaler
Tegelslagaren 7 - Bygglov for tillbyggnad av personalbyggnad pa
atervinningsstation

On 5:67 - Bygglov fér nybyggnad av enbostadshus samt rivning
samt installation av eldstad

Ostnas 1:299 - Bygglov for tillbyggnad av fritidshus

Hissjon 8:25 - Bygglov for nybyggnad av fritidshus och garage
samt rivning av befintliga byggnader

Sormjole 4:81 - Bygglov for nybyggnad av fritidshus samt
installation av eldstad

Sofiehem 3:12 - Marklov for schaktning/utfylinad och
utbyggnad av parkering

Harmod 10 - Bygglov for andrad anvandning av kontor- och
flerbostadshus avseende dndring av lagenheter till kontor

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§ 186

§ 187
§ 188
§ 189
§ 190

Umea 2:1- Tidsbegransat lov for nybyggnad av restaurang till
och med 2029-11-01

Kaddis 3:1 - Tillsynsarende

Morkullan 5 - Tillsynsarende

Barmyren 9 - Tillsynsarende

Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden juni-
juli 2025

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§ 158

Diarienr: BN-2025/00004

Faststallande av foredragningslista och fraga om jav
augusti 2025

Beslut

1. Byggnadsniamnden faststaller foredragningslistan for dagens
sammantrade.

2. Byggnadsnamnden noterar att jav foreligger for:

e Maria Olsson (V), ledamot, i drende 24 (§ 181) Ostnas 1:299
— Bygglov for tillbyggnad av fritidshus.

e Maria Olsson (V), ledamot, i drende 28 (§ 185) Harmod 10
— Bygglov for andrad anvandning av kontor- och flerbostadshus
avseende andring av lagenheter till kontor.

e Jonas Wenngren (S), ledamot i drende 29 (§ 186) Umead 2:1
— Tidsbegransat lov for nybyggnad av restaurang till och med
2029-11-01.

Arendebeskrivning

Faststdllande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 20 augusti 2025 och fraga om jav. En ledamot eller en ersattare som ar
javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller ndrvara nar
drendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/foredragningslista 2025-08-20

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 159

Klubben 3:1
Diarienr: BN-2020/02391

Namnsattning av gata, Klubben 3:1, Klubben

Beslut
Byggnadsndamnden beslutar i enlighet med tjdnsteskrivelsen att faststalla
gatunamnet Lomtjéirnsgatan.

Arendebeskrivning

Detaljplan har vunnit laga kraft for del av fastigheten Klubben 3:1. Planen
skapar mojligheter for bostader och skola i Klubbenomradet i Yttersjo. Norr
om omradet ligger Lomtjdarnen och Lomtjarnmyran, som ar ett stort
vatmarksomrade. Bade Lomtjarnen och Lomtjarnsmyran, samt dgan
Klubbgardan kan ses pa avvittringskartan for Bosta by redan ar 1784. Sedan
tidigare finns gatunamnet Klubbenvagen, darfor forslas att det nya
gatunamnet namnges efter Lomtjarnen, till Lomtjarnsgatan.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-08-04
Karta

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandldggare

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Lantmateri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 160

Tomtebo 2:1

Diarienr: BN-2025/00311

Namnsattning park Tomtebo 2:1, Tomtebo gard

Beslut
Byggnadsndamnden beslutar i enlighet med tjdnsteskrivelsen att faststalla
parknamnet Gdrdstorgets lekplats.

Arendebeskrivning

Ny lekpark har anlagts pa torget som den 14 oktober 2020 namnsattes till
Gardstorget. Torget ligger exakt dar den numera rivna garden Tomtebo
gard |ag. Darfor ar det lampligt att lekparken namnsatts till Gardstorgets
lekplats.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-08-04
Karta

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Lantma&teri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 161

Diarienr: BN-2025/00006

Forvaltningschefen informerar, augusti

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och
verksamheten pa Stadsbyggnad bland annat gallande:
e [nformation om namndens aktivitetsdag den 1 oktober 2025.
e Ekonomi: utfall januari—juli + 5 724 tkr.
e Planeringsdirektiv, budget och investeringar 2026.
e Rekrytering av enhetschef till Detaljplanering.
e Jamstalldhetsutbildning vid tre tillfallen under oktober—november.
e Forvaltningshalvdag med tema aterhamtning den 28 november
2025.
e Forvaltningsfest den 17 oktober 2025.
e Forvaltningsfrukost med olika teman ca en gang per manad.
e Delarsrapport tas upp i namndens sammantrade i september 2025.
e Ansokan for projektet Byggaterbruk beviljad.
e Samrad med nationella minoriteter samt urfolket samerna den 2
september 2025 kl. 16:30-18:30 pa Oversten.

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna informationen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 162

Diarienr: BN-2025/00178

Yttrande over remiss: Policy for jamstédlldhetsarbete
i Umea kommun

Beslut
Byggnadsnamnder faststéller yttrande over remiss Policy for
jdamstdlldhetsarbete i Umed kommun enligt nedan.

Arendebeskrivning

Uppdatering av kommunens styrdokument pagar. | denna uppdatering
ingar ocksa att styrdokumentet for det strategiska jamstalldhetsarbetet i
Umea kommun gar fran att vara en strategi till att vara en policy for
jamstalldhetsarbete i enlighet med det av kommunfullmaktige antagna
riktlinjer for styrande dokument. Remissutgdva av policy for
jamstélldhetsarbete i Umea kommun har éverlamnats till kommunens
namnder och bolag for yttrande.

Syftet med policy for jamstalldhetsarbete i Umea kommun ar att tydliggora
de principer och férhallningssatt som ligger till grund for detsamma.
Policyn ar tankt att fungera som ett stod till framfor allt namnder i
forstaelsen av hur jamstalldhetsarbete kan integreras i den egna namndens
ordinarie arbete. Jamstadlldhetsutskottet ar ansvarigt for policyn och
utgangspunkten ar det av kommunfullmaktige antagna dvergripande
inriktningsmalet kring jamstalldhet.

Jamstéalldhetsutskottet 6nskar synpunkter kring policyns upplédgg och
innehall samt om namnder och bolag ser behov av att det senare tas fram
kompletterande riktlinje som ytterligare fortydligar hur
jamstalldhetsarbetet ska bedrivas.

Byggnadsnamndens yttrande
Byggnadsnamnden beslutade, 2025-03-19 § 46, féljande i yttrande 6ver
planeringsdirektiven for 2026:

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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“Ndmnden féreslar kommunfullmdktige att ndmndens grunduppdrag
formuleras i enlighet med jimstdélldhetsutskotts forslag 2025-02-13 § 10
(Dnr KS-2025/00147).”

Namnden anser att jamstélldhet i Umea har i sarstallning gentemot andra
tvarfragor och darav bér namnas i grunduppdraget.

Namnden anser att jamstalldhetsutskottets arbetsformer med arlig
genomgang av namndernas verksamhetsplaner ar fornamlig och borde
appliceras pa fler sakfragor. Verksamhetsplanerna behdver dock lasas
tillsammans med namndens 6vriga specifika handlingsplaner,
aktivitetsplaner, tillsynsplaner och 6vriga system for uppfoljning.
Tillsammans ger detta en bild av hur namnden styr och leder exempelvis
jamstalldhetsarbetet. “Nya” styrmodellen och namndens verksamhetsplan
forsoker vidare skjuta upplagget mot en i alla led mer tillitsbaserad form.
Detta innebar att alla sakfragor inte langre bryts ned till delmal i alla
namnder. Utifran grunduppdrag, uppfoljning och indikatorer satter
namnden mal i de delar dar detta behdvs for att styra verksamheten i
nagon riktning eller hoja trakten i arbetet. Ndmnden anser att policyn och
jamstalldhetsutskottet behover forhalla sig dven till denna del av
styrmodellen. Namnden anser vidare att den som tar del av
jamstalldhetsutskottets arliga uppfoljning parallellt med
forbattringspotential ska fa en kansla och stolthet for det goda
jamstalldhetsarbete som bedrivits under lang tid i Umea. Dar vi
tillsammans borde kdnna stolthet skapas istallet en kdnsla av att fa
namnder gor det som férvantas. Samtliga namnder har
forbattringspotential men insatser behover balanseras utifran den enskilda
namndens uppdrag och utgangslage.

Namnden anser att den stora mojligheten med ett fortsatt gott
jamstalldhetsarbetet ligger i ett fortsatt gemensamt kulturskapande. Bland
annat genom an tydligare erbjudande om kompetensutvecklingsinsatser till
politiker och tjanstepersoner.

Namnden anser att det vore bra med efterfoljande riktlinjer.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2025-07-14

JUSK protokollsutdrag 2025-04-10 Remiss av Policy for jamstalldhetsarbete
i Umea kommun

Remissversion av Policy for jamstalldhetsarbete i Umed kommun

Beredningsansvariga

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor
Nicklas Fryksten, bygglovschef
Marie Haggstrom, lantmaterichef
Camilla Hogdahl, HR-chef

Foredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Jamstéalldhetsutskottet, sofia.gustafsson.2@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 163

Diarienr: BN-2025/00298

Sarskilt vardefulla byggnadsverk och
bebyggelseomraden i Umea kommun

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att kommunens utpekande av sarskilt
vardefulla hus och byggnader, s.k. ”bla prickade byggnader”, i faststéllda
byggnadsordningarna fortsatt giller under en 6vergangsperiod med syfte
att redovisa och tillvarata kommunens sarskilt virdefulla byggnadsverk i
avvaktan pa att kommunens 6versiktsplan anpassas till de nya
andringarna i plan- och bygglagen.

Arendebeskrivning

| host vantas riksdagen fatta beslut om @ndringar i plan- och bygglagen,
PBL. Forslagen innebar att antalet atgarder som kan utféras utan krav pa
bygglov och som kan tillatas utan hinder i detaljplan och
omradesbestammelser utokas, i syfte att bade skapa fler bostader och dka
fastighetsagares mojligheter att bestémma 6ver hur den egna fastigheten
ska utvecklas. Vidare foreslas att lovplikten blir omradesdifferentierad. Fler
och storre atgarder ska kunna vidtas utan lov i omraden som inte omfattas
av en detaljplan, exempelvis nybyggnad av komplementbyggnader och
komplementbostadshus.

Krav pa lov foreslas dock fortsatt galla ndra grans, inom omraden som ar av
riksintresse for totalforsvaret och inom sarskilt vardefulla omraden.

Regeringen vantas besluta att det i kommunens 6éversiktsplan ska framga
vilka byggnadsverk, allmdnna platser och bebyggelseomraden som ar
sarskilt vardefulla utifran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt.

Ur propositionen 2024/25:169:
“Férslaget skapar incitament fér kommunerna att i sin éversiktsplanering
peka ut vérdefulla byggnadsverk och omrdden pd ett vélgrundat och

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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tillférlitligt sdtt. Savdl for breda som for snédva utpekanden som inte vilar pG
ett tillréckligt genomarbetat underlag, kommer vid en prévning att
underkdnnas i éverinstanserna som grund fér lovplikt.”

Andringarna ar tinkta att trida i kraft den 1 december i &r.

Umea kommun har idag ett antal kulturmiljounderlag som ar faststallda i
oversiktsplan och i de fordjupade 6versiktsplaner som utvisande sarskilt
vardefulla miljoer och byggnader. Exempel pa sadant underlag ar
kulturmiljokartan i Férdjupningen fér de centrala stadsdelarna,
beskrivningarna i FOP Rébdck, FOP On samt FOP Tdfted.

Da tidigare beslutade underlag behéver aktualiseras och kompletteras
samt att det finns ett stort behov av att nya underlag tas fram har
byggnadsnamnden under varen 2025 foreslagit kommunstyrelsen att
snarast initiera arbetet med att uppdatera kommunens 6versiktsplan med
ovan namnda underlag (BN-2025/00150). Arbetet forvantas starta upp
under hosten och forvantas vara klart i en forsta version under 2027.

| avvaktan pa att kommunens oversiktsplan med tillhérande
kulturmiljounderlag revideras samt anpassas till de nya kraven i plan- och
bygglagen ser darfor byggnadsnamnden ett behov av att ta stéllning till
vilken hansyn som kravs for att tillvarata kommunens séarskilt vardefulla
byggnadsverk och bebyggelseomraden.

Syftet med stallningstagandet ar att minska risken for att kulturvarden och
kulturmiljoer ska byggas bort, rivas eller forstoras i vantan pa ett
utpekande i oversiktsplanen.

Byggnadsnamnden beddmer att framtagna och faststallda
byggnadsordningar ar tillrackligt genomarbetade underlag for att géra ovan
namnda stallningstagande vad galler sarskilt vardefulla enstaka hus och
byggnader.

Vad géller bebyggelseomraden som tidigare har pekats ut inom
byggnadsordningar, samt miljder, byggnader och andra kulturvarden som
markerats i dldre inventeringar och kataloger behdver dessa fortsatt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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hanteras och bedémas individuellt utifran forutsattningarna pa respektive
fastighet och inom respektive bebyggelseomrade.

Sannolikt kommer flertalet av dessa bedémas som sarskilt vardefulla vid en
provning i efterhand i exempelvis ett tillsynsarende, vilket innebar att
bygglovsplikt fortsatt kommer att gélla och att rivningslov ocksa kravas
utanfor detaljplanelagt omrade.

Stéllningstagandet i sig innebar inte ndgon forandring gallande
bedomningar eller arbetssatt utifran vad som géller idag.
Stallningstagandet ska ses som ett fortydligande samt ett stod till
kommunens medborgare och fastighetsdgare i bedémningen huruvida
byggnationer och atgarder pa deras fastigheter bedéms vara lovpliktiga
eller ej.

Underlaget kommer att publiceras pa kommunens hemsida.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2025-07-29

Byggnadsordning for Centrumfyrkanten — februari 2014
Byggnadsordning for Grisbacka-Grubbe-Vasterhiske — november 2006
Byggnadsordning foér Haga-Sandbacka — november 2004
Byggnadsordning for Sofiehem och Alidhem — november 2006
Byggnadsordning for Teg — november 2006

Byggnadsordning for Vast pa stan — februari 2014

Byggnadsordning fér Ost p& stan —februari 2014

Beredningsansvariga

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Emelie Wallberg, enhetschef lov

Enrique Sanchez, bitrddande stadsarkitekt

Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Bygglovsavdelningen

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§164

Diarienr: BN-2025/00007

Information fran planeringsutskottets
sammantraden

Beslut

Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets sammantrade
den 19 augusti 2025 bland annat gdllande:
e Gransoverskridande samrad om avgransning av miljobedémning for
Finlands havsplaner
e Svar till Remiss: Revidering av energi- och klimatstrategi
Vasterbotten
e Konferens Trastad 4 september
e Stadsbyggnadsdagen 8 oktober, Skelleftea
e Informationsdrenden
o Viable Cities — vad &r pa gang
o Avsiktsforklaring Holmsund 5:1 — Norrtag, Inab, Umea kommun
o Planprogram for Skaret

Beredningsansvarig/Féredragande
Harry Bertilsson, enhetschef Detaljplanering

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna informationen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 165

Diarienr: BN-2025/00296

Inbjudan: Umea kommuns landsbygdsdag 2025

Beslut

Byggnadsndamnden godkdnner att namndens ledamoter och ersédttare
deltar i Umea kommuns landsbygdsdag den 8 oktober 2025 pa
Strombacks Folkhogskola.

Program fér dagen kommer senare.

Arendebeskrivning

Landsbygdsdagen vander sig till politiker och tjanstepersoner inom Umea
kommun och syftar till att formedla kunskap, inspiration och goda exempel
om hur vi skapar en smart och hallbar landsbygdsutveckling i Umea
Kommun. Dagen ar ocksa ett satt att folja upp arbetet med Umed
kommuns landsbygdsprogram.

Forra aret var startskottet for landsbygdsdagen, som nu kommer vara ett
arligt aterkommande arrangemang. Infor arets landsbygdsdag finns tankar
om att ha stérre fokus och lyfta fram goda exempel pa hur namnder och
verksamheter jobbar med prioriteringarna i landsbygdsprogrammet. Vi vill
alltsa satta storre stralkastarljus pa vart interna gemensamma arbete med
landsbygdsutveckling.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2025-07-31

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutet ska skickas till
Byggnadsnamnden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 166

Diarienr: BN-2022/00912

Andring av datum fér byggnadsnimndens
sammantrade i november 2025

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att andra datumet fér namndens
sammantrade i november fran den 19 till den 18 november 2025.

Arendebeskrivning

Pa forekommen anledning behover datumet for byggnadsnamndens
sammantrdde i november dndras. Forslag pa nytt datum ar tisdagen den 18
november 2025.

Sammantradet borjar kl. 9:00, lokal Saluten.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-08-11

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, ndamndsekreterare

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Byggnadsnamnden

Byggnadsnamndens verksamheter

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 167

Stadsliden 2:1 och Vindfillet 9
Diarienr: BN-2020/01401

Detaljplan for Vindfallet 9 med flera

Beslut
Byggnadsndamnden antar detaljplanen for Vindfillet 9 med flera enligt
5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmadssiga forutsattningar for
pabyggnad av befintligt flerbostadshus med tva vaningar alternativt
nybyggnad av ett flerbostadshus i fyra vaningar. Pabyggnaden ska
harmoniera med den tidstypiska bebyggelsen i omradet och ta hansyn till
radande bebyggelsestruktur och gestaltningsprincip. Syftet ar aven att
sakerstdlla en trafiksaker utfart och mojliggora for fordrojning av
dagvatten.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen paboérjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 29 mars 2023. Detaljplanen handlaggs med
standardférfarande och bedéms inte medfdra nagon betydande
miljopaverkan.

Planomradet ligger pa Sandbacka och innefattar fastigheten Vindfallet 9,
samt del av fastigheten Stadsliden 2:1. Detaljplanen mdjliggor for bostader
genom pabyggnad i tva vaningar av befintligt flerbostadshus eller som
nybyggnad av ett flerbostadshus i sammanlagt fyra vaningar. Tillskottet av
bostader uppgar till 12 lagenheter. Planen mojliggor for en fortatning i ett
befintligt bostadsbestand i enlighet med Oversiktsplanens intentioner om
att vaxa inom femkilometersstaden.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Samradsmote holls den 5 december 2024.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande uppréattats av Umea kommun,
Detaljplanering. Av utlatandet framgar bl.a. att ndrboende anser att
exploateringen ar for kraftig, hdjden pa huvudbyggnaden for hég och
darmed inte anpassat till omgivningen. Narboende har ocksa uttryckt viss
oro for insyn och skuggning av de omkringliggande fastigheterna.

Planforslaget har efter granskning reviderats genom att foljande
bestammelser har lagts till/andrats.

e Andrat bestimmelse [e1] till ”Stérsta byggnadsarea dr 265 m?”

e Andrat bestimmelse [e2] till “Stérsta byggnadsarea ér 455 m?”

e Lagt till bestammelse [es] till “Stérsta byggnadsarea ér 45 m?”

e Lagt till bestammelse [e4] till ”Stérsta byggnadsarea ér 35 m?

e Andrat bestimmelsen [korsmark] “Marken far endast férses med

komplementbyggnad och parkering”

Umed kommun, Detaljplanering gor bedomningen utifran omfattningen av
genomfoérda revideringar efter granskningsskedet att férnyad granskning
inte behover ske.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-05-09
Antagandehandlingar

e Plankarta daterad augusti 2025

e Planbeskrivning daterad augusti 2025
Ovriga handlingar

e Granskningsutlatande daterat maj 2025
e Samradsredogorelse daterat januari 2025

Beredningsansvariga
Fredrik Bjorkman, planarkitekt
Harry Bertilsson, tf planchef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Foredragande

Erika Nilsson, enhetschef Detaljplanering

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar att anta detaljplaneni
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet med handlingar ska skickas till
Sékande

Lansstyrelsen

De med kvarstaende synpunkter

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 24 av 111

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-08-20

§ 168

Sodervik 1:7

Diarienr: BN-2019/01978

Information: Detaljplan for Sodervik 1:7

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen géllande andring av syfte i
granskningsskedet.

Detaljplanens syfte har dndrats till att skapa planmassiga férutsattningar
for fortatning i form av avstyckning av upp till 20 tillkommande
fastigheter for bostadsdandamal, samt att sikerstdlla en hallbar vatten-
och avloppslosning for fastigheterna och mojliggéra for uppférande av
gemensam spillvattenreningsanlaggning.

Arendebeskrivning
Information om andring av syfte med detaljplanen. Detaljplanen ar i
granskningsskede.

Byggnadsnamnden beslutade den 11 december 2019 att inleda
planlaggning av Sodervik 1:7 med flera. Syftet med detaljplanen ar att
skapa planmassiga forutsattningar for fortatning i form av avstyckning av
upp till 20 tillkommande fastigheter for bostadsandamal. Tillkommande
bostdder anpassas till den befintliga bebyggelsen avseende hojd, placering
och utformning. Syftet ar ocksa att utdka byggratter for befintliga
fastigheter for att mojliggora for permanent boende, samtidigt som
omradets karaktar bevaras. Planforslaget medfor att samtliga fastigheter
inom planomradet far samma byggratt. Syftet ar dven att sikerstalla en
hallbar vatten- och avloppslosning for fastigheterna och maojliggora for
uppférande av gemensam spillvattenreningsanlaggning.

Planomradet ar belaget i Sodervik, strax norr om Flurkmark, i anslutning till
sjon Taftestrasket, ca 27 km norr om Umea centrum.

Taftestrasket ar en vattenforekomst med god ekologisk och kemisk status
enligt gallande forvaltningscykel.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Inom samradet anger Lansstyrelsen i yttrande, daterat 2023-10-31, att det
kvarstar oklarheter kring paverkan pa status for miljokvalitetsnormer. En
beddmning behover utforas av dag- och spillvattnets paverkan pa
Taftestrasket, for att klarlagga majligheten att kunna folja
miljokvalitetsnormerna. | annat fall kan Lansstyrelsen komma att dverprova
planen.

Dagvatten- och VA-utredningar har utforts. Resultaten fran utredningarna
visar att Taftestrasket har en hog ekologisk status med avseende pa fosfor,
en parameter inom kvalitetsfaktorn naringsamnen. Ett ytterligare tillskott
av fosfor enligt planforslag, skulle dock riskera att forsamra den ekologiska
statusen for Taftestrasket.

Utifran resultat fran utredningarna har en sammanvagd bedémning gjorts
att syftet med detaljplanen inte helt gar att uppfylla, utan negativ paverkan
pa Taftestraskets ekologiska status. Detaljplanen kommer darfér inte att
omfatta ndgra utdkade byggratter for befintliga fastigheter.

Syftet med detaljplanen har dirmed andrats i granskningsskedet, till att
skapa planmassiga forutsattningar for fortatning i form av avstyckning av
upp till 20 tillkommande fastigheter for bostadsandamal, samt att
sakerstalla en hallbar vatten- och avloppsldsning for fastigheterna och
mojliggora for uppférande av gemensam spillvattenreningsanlaggning.

Beredningsansvarig
Villiam Brannstrom, planarkitekt

Foredragande
Erika Nilsson, enhetschef Detaljplanering

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkanna informationen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 26 av 111

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-08-20
§ 169

Diarienr: BN-2025/00266
Information: Innanfor ringleden

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning

Information om projektet Innanfér ringleden och vad som planeras i
samband med att kommunen tar 6ver f.d. E4 och E12 genom de centrala
delarna av Umea.

Beredningsansvariga/Foredragande
Magdalena Blomquist, planarkitekt
Katarina Gref, projektledare Gator och parker

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna informationen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§170

Stipendiet 2

Diarienr: BN-2025/00067

Planbesked for Stipendiet 2

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldaggning av Stipendiet 2.

Syfte

Syftet med planen &r att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar
for avstyckning av fastighet for bostadsandamal och kontor enligt
pagdende markanvandning.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en enskild plan och om planarendet pabdrjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet &r belaget ca 2,6 km syddst om Umea stadskdrna. Omradet

har en total area pa ca 1 600 m2.
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Preliminéir avgrénsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Sékandens intention med planansdkan ar att skapa planmassiga
forutsattningar for avstyckning av fastighet. Omradet ar planlagt som
Centrum men pagaende markanvandning ar bostadsandamal

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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(flerbostadshus med centrum i bottenvaning) varpa en avstyckning i detta
lage strider mot fastighetsbildningslagen.

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stéllningstaganden
Forslaget ar forenligt med Fordjupning for Umea da omradet ligger inom

"detaljplanelagd tatortsbebyggelse”.

Omrdadet omfattas av tva detaljplaner. Storre delen av omradet regleras
som Butikscentrum i hogst fyra vaningar och en mindre del regleras som
Centrumbebyggelse med hojder fran 1,5-14 meter i byggnadshojd.
Kvalitet pa granserna behover undersokas.

Pagaende planer i ndiromradet
Ett arbete med ett planprogram, Planprogram for Alidbacken, pagar norr

om omradet.

Service och infrastruktur
Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for alla tre vattentjanster.

Omradet ligger inom femkilometerstaden och nara kollektivtrafik.

Parkering och angoring behover l6sas, ev. utanfor planomradet.

Sammantagen bedémning

Bygglov har beviljats for bostader varpa kommunen gjort bedomningen att
bostader ar lampligt pa platsen. Bostader i omradet bidrar till ett 6kat
underlag for kollektivtrafik och handel.

Riktlinjer for fortsatt arbete

Inom planarbetet behdver majligheten till friyta utredas. Idag finns ingen
friyta pa platsen. Om detta inte anses mojligt behéver kommunen ta
stallning till om planen ar lamplig. Ev justeringar av planomradet kan
komma att ske.

Utredningsbehov
Foéljande utredningar kan behdva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

o Friyta

e Parkering och angoring

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer [amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfoéra enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatdren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 22 500 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§171

Stadsliden 6:6
Diarienr: BN-2025/00180

Planbesked for Stadsliden 6:6

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldaggning av Stadsliden 6:6.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for undervisning, bostdder, handel och kontor. | omradets
omvandling mot blandstad blir bebyggelsens gestaltning en viktig aspekt
dar omradet anpassas till framtida utveckling av universitetet och omradet
i stort. En tydlig entré skapas vid Strombergs vag in mot omradet och
forutsattningar for en omvandling av Universitetsvagen mot stadsgata
skapas. Ytterligare syfte med planen ar att skapa goda kopplingar for olika
trafikslag med ett hallbart resande i fokus, och en god dagvattenhantering.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en Fértdtningsplan femkilometersstaden och om
plandrendet paboérjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet &r beldget ca 2 km 6ster om Umea stadskarna, langs

Strombergs vag. Omradet har en total area pa ca 3,5 ha.
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansokan

Sokandens intention med planlaggningen ar att utveckla omradet med
bostader, handel, kontor och undervisning som anpassas till framtida
utveckling av universitetet och omgivande omrade.

Platsbesok
Stora delar av planomradet bestar av stora ytor av parkeringsplatser. Vid

Strombergs vag finns ingen tydlig entré in mot Universitetsomradet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Foton frdn platsbesék 2025-06-09. Parkeringarna norr om Umed universitet.

Kanda planeringsforutsattningar
Tidigare stdllningstaganden
Omradet ligger inom Férdjupning fér Umed och Universitetsstaden.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Fordjupningen for Umea pekar ut omradet som detaljplanelagd
tatortsbebyggelse och omradet ligger inom femkilometersstaden.
Fordjupningen for Universitetsstaden pekar ut omradet som bebyggelse for

hogre utbildning och forskning, se brun markering i bild nedan. Omradet
ligger inom den sa kallade "kompaktzonen” och Universitetets
utvecklingsbehov I6ses framforallt genom fortatning i anslutning till
nuvarande omrade. Plankartan for Universitetsstaden, se nedan, illustrerar
Universitetsvagen som stadsgata och en tydlig entré in fran Strombergs vag
foresprakas. Planens inriktning ar att skapa en tydlig stadsstruktur med ett

blandat innehall.

Plankarta fér Universitetsstaden.

En utveckling av omradet med bostdder, handel, kontor och utbildning
avviker nagot fran Fordjupningen for Universitetsstaden eftersom denna
pekar ut omradet for hogre utbildning och forskning. Ansokan gar dock i
linje med oversiktsplanens allmédnna intentioner da planens inriktning i
stort ar att skapa en tydlig stadsstruktur med ett blandat innehall.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida35av 111

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-08-20

Gallande detaljplaner

Omradet innefattar flertalet detaljplaner som reglerar omradet till bland
annat parkering, ytor for kommunikation och lokaltrafik och underjordiska
ledningar.

Riksintressen
Omradet ligger inom riksintresse for flyghinder.

Markavvattningsféretag
Markavvattningsforetag I6per 6ster om tilltankt planomrade.

Pagaende planer i ndiromradet
Arbetet behdver samordnas med pagaende planlaggning for

Hamrinsberget (Stadsliden 2:3) i vaster, Lappkastet i norr och dven den
nyligen antagna Stadsliden 6:6 m.fl. i dster. Det finns dven vilande planer i
Oster.

Miljopaverkan
Kommunens prelimindra bedomning ar att planen inte kommer att
innebadra betydande miljopaverkan.

Buller och dagvatten behdver undersdkas inom planarbetet.

Service och infrastruktur
Trafiklosningar for omradet behover ses over pa ett samlat vis.

Universitetsvdagen behdver samordnas med pagaende planen for
Hamrinsberget i vaster. Utrymme for kollektivtrafik behover sdkerstallas.
Framtida utformning fér Strombergs vag (som i Fordjupningen for
Universitetsstaden beskrivs som en framtida boulevard) behdver beaktas
liksom gang- och cykelvagar.

Nya ledningar for VA planeras dras langs Petrus Laestadius vdag och behover
samordnas med planen.

Omradet ligger nara kollektivtrafik och nod for detta.

Forhaliningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
En utveckling av det tilltdnka planomradet kan bidra till att 6ka mangden

hallbara resor och minska barriareffekter. En utveckling kan ocksa bidra till
Okad tillganglighet och trygghet.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Sammantagen bedémning

Omradet ligger nadra kdrnan av Universitetsstaden som ar en av de tva
karnor kring vilka vi planerar kommunen och har saledes stor principiell
betydelse for Umeas mojligheter for fortsatt hallbar tillvaxt. En utveckling
av omradet bidrar till kommunens utvecklingsstrategier och
hallbarhetsmal.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Inom detaljplanearbetet krdvs samordning med pagaende och antagna

planer i omgivningen, sasom Stadsliden 6:6 m.fl., (antagen plan), Stadsliden
2:3/Hamrinsberget m.fl. (pagaende plan) och Lappkastet 2. En god helhet
for omradet ska till och arbetet maste beakta omradets utveckling i stort.
Justeringar av planomradet kan komma att ske. Vilka funktioner som ar
lampliga pa platsen ska utredas i detaljplanearbetet. VA- och
dagvattensituationen behéver samordnas.

For Universitetsstadens karnomrade pagar ett visionsarbete som bland
annat kommer titta pa fordjupningsstudier om bebyggelsetatheter och
kapacitetsstark kollektivtrafik. Detta arbete syftar till att bidra till att
levandegora kdrnan dygnet runt. Det ar viktigt att planeringen anpassas till
det som kommer av studierna och visionen.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e Bullerutredning

e MKN luft

e Dagvattenutredning och VA-utredning
e Naturvdrdesinventering

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.
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Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2, 33 700 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planldaggning
i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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§172

Tunnelbacken 3
Diarienr: BN-2025/00195

Planbesked for Tunnelbacken 3

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldaggning av Tunnelbacken 3.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader. Syftet dr ocksa att ny bebyggelse ska anpassas
till befintlig bebyggelse samt sdkerstalla en god dagvattenhantering och
bullersituation.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fértdtningsplan kommundelarna och om
plandrendet paboérjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade

Planomradet ar beldget ca 2,5 km séder om Umea stadskdrna. Omradet
har en total area pa ca 1 000 m2.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Preliminéir avgrénsning av planomrddet

Arendebeskrivning
Planbeskedsansdkan

Sékandes intention med ansokan ar en exploatering med bostader,
punkthus eller lamellhus.

Platsbesok

Planomradet bestar av gronyta och ar belaget nara befintliga lamellhus i
vaster. En stig genom omradet finns. Det verkar inte som att omradet
anvands for rekreation.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Héger i bild ses bebyggelsenso panr&det anrdnsar till i véister.
Vy fran norr. Foto fran platsbesék 2025-06-19.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Gata éster om planomradet och stig genom tilltdnkt planomrade.
Vy fran norr. Foto fran platsbesék 2025-06-19.

Kanda planeringsférutsattningar

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan
Gillande Oversiktsplan fér omradet ar Universitetsstaden som pekar ut

omradet som "stadsbebyggelse med huvudsakligen bostader”.

| Oversiktsplanen foresprakas att Koksvdgen, som gér dster om
planomradet, stramas upp med en mer stadsmadssig utformning och att
gatan kantas av ny bebyggelse i kvartersgrans med tat bebyggelse.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Urklipp ur Universitetsstaden med ungeférligt planomrade inringat i grént.

Géllande detaljplan
Gallande detaljplan medger handel i en vaning.

Riksintressen
Ligger inom omrade for riksintresse flyghinder.

Kulturmiljo
Omradet ligger dikt an vardefulla bebyggelseomraden byggda pa 1950-

talet samt 1990-talet.

Pa 1950-talet uppfordes lamellhusen med karaktar av ”hus i park” vaster
om tilltdnkt planomrade. Dessa uppfordes som bostader for
lasarettspersonal.

Alidbacken gravdes ner 1993 och ny bebyggelse uppférdes pa nu nya ytor
for exploatering. Denna bebyggelse fran 1990-talet, punkthus och
lamellhus, ar uppfort i postmodern stil.

En ev. ny detaljplan dikt an detta behover ta detta i beaktande.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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[ Fare 1850

I 1850-1520
1920-1540
1340-tal
1350-tal
1360-tal
1370-tal
1380-tal
1350-tal

Pagaende planer i ndiromradet
Planprogram for Alidbacken pagar och tilltankt planomrade bér samordnas

med utvecklingen av omradet i stort.

Miljopaverkan
Kommunens prelimindra bedomning ar att planen inte kommer att
innebéara betydande miljopaverkan.

Art med naturvarde noterad pa platsen men omradet bedéms inte utgora
nagot betydelsefullt habitat for denna art.

En exploatering av omradet skulle betyda forlust av gronyta. | ndromradet,
bland annat vid tunnelmynningen, finns dversvamningsrisk. Detta behdver
utredas.

Buller fran trafik och helikoptertrafik behover beaktas.

Service och infrastruktur
Omradet ligger inom verksamhetsomrade for alla vattentjanster.

Narhet finns till diverse service och infrastruktur samt goda
kollektivtrafikforbindelser.

Vakin har en vattenledning som korsar fastighetens sydostra horn.
Ledningen kan behova flyttas alternativt behover rattigheter sakras i
samband med detaljplanen. Det finns ytterligare ledningar inom omradet
dar ansvar behdver utredas.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 44 av 111

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-08-20

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Planen kan bidra till att 6ka mangden hallbara resor samt starka underlaget

for narservice. Gar i linje med kommunens utvecklingsstrategier.

Sammantagen bedémning

Den sammantagna bedémningen ar att foreslagen exploatering ar lamplig
pa platsen och gar i linje med kommunens utvecklingsstrategier.
Fastigheten ar dock liten och alla funktioner sdsom parkering och friyta
behover sdkerstallas. Det ar viktigt att ny bebyggelse anpassas till platsen
och att dagvatten och buller utreds.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Det &r av vikt att tilltankt planomrade anpassas till utvecklingen av omradet

i stort samt de vardefulla bebyggelseomradena i narheten. Lamplig
exploatering/typ av boende undersoks i planarbetet.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e Dagvattenutredning
e Bullerutredning

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansékan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 22 500 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Stocksjo 6:4 och Stocksjo 29:1
Diarienr: BN-2025/00205

Planbesked for Stocksjo 6:4 och Stocksjo 29:1

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att planarbetet inleds med att
konsekvenserna av planldggning inom flygreservatet ska utredas och
presenteras fér namnden.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Det &r ett stort behov av smahus i kommunen, och platsen i Stocksjo ar inte
olamplig i sig. Men eftersom omradet omfattas av ett flygplatsreservat
behover namnden forst fa en tydlig bild av hur en eventuell detaljplan
skulle paverka mojligheten att behalla det Iangsiktiga handlingsutrymmet.
Med anledning darav ska en férdjupad utredning géras och presenteras for
namnden.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader och verksamheter. Syftet dr ocksa att anpassa
bostadsomradets struktur till platsen och med hansyn till landskapsbilden,
samt skapa lamplig bulleranpassning.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en Smahusplan och om planérendet paborjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet &r belaget ca 9 km séder om Umea stadskarna, langs vag E4.

Omradet har en total area pa ca 5 ha.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansokan

Sokandes intention med ansokan ar ett naturnara bostadsomrade med
friliggande villor och parhus. Enligt sékande finns plats for cirka 40 st
tomter med en blandning av bostader och verksamheter/lager dar
verksamhetslokalerna fungerar som bullerskydd mot E4:an. | anslutning till
bostadsomradet ar intentionen att anldgga en lekplats i skogsmilj6.

__'__T_'_‘s__m__ﬂ—__%'\-_\\-___

I | e

Hus - Il vaningar
Parhus - Il vaningar
Industri - Il vaningar

Skiss ur ansékningshandlingarna, ej kommunens férslag

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
Oversiktsplan
Fordjupningen for Umea pekar ut ett reservat for ny flygplats, vilket

planomradet ligger inom.

Reservatet utgar fran bullerkurvor fran tidigare allmanna rad (jfr med
befintlig flygplats bullerkurva som utgar fran trafikbullerférordningen).
Dock ligger det ursprungliga reservatet kvar for att bibehalla en
handlingsfrihet for en storre flygplats.
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Flygplatsreservat

Da tilltankt planomrade ligger en bra bit ifran befintlig bebyggelse och
starker darmed inte befintlig struktur gar det inte att motivera
lokaliseringen utifran byar i strak (Stocksjo, Stocke, Strom).
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Ansokan gar inte i linje med Oversiktsplanens intentioner.

Detaljplan
Omradet ar inte detaljplanelagt.

Markavvattningsféretag
Over jordbruksmarken finns ett markavvattningsféretag som ev. behéver

hanteras.

Riksintresse
E4, 6ster om tilltankt planomrade, utgor ett riksintresse.
Vaster om planomradet finns riksintresse for rennaring. Dialog med berdrd

sameby kravs.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet. Omradet var dock ett

kustomrade under bronsaldern och kan darfor innehalla fynd. Arkeologisk
utredning kravs.

Miljopaverkan
Det finns anledning att anta att planen medfor att nagon
miljokvalitetsnorm kommer att 6verskridas.

Det finns anledning att anta att planen hindrar eller forsvarar for
vattenférekomsten Stdckjon att uppna och bibehalla den status som
miljokvalitetsnormerna foreskriver. Stocksjon har mattlig status idag.

En hotad fridlyst art enligt artskyddsforordningen ar rapporterad inom
omradet. Férekomsten av lampligt habitat maste utredas noggrann innan
man gar vidare med planen. Det kan forekomma flera skyddade arter
eftersom det finns potentiell kontinuitetsskog.

Viss risk att avrinnande vatten fran bebyggelsen paverkar
jordbruksmarken. Tillfartsvagar kan ocksa paverka jordbruksmarken.

Kommunens prelimindra beddmning ar att planen kommer att innebéra
betydande miljopaverkan.

Buller fran E4 behdver hanteras.

Det kan finnas branta partier i omradet dar det finns risk for erosion.
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Service och infrastruktur
Lokaliseringen sker en bra bit fran befintlig bebyggelse som gor det svart

att tillgodose befintlig infrastruktur pa ett hallbart satt. Risk att skapa ett
bilberoende omrade. For att ta sig till befintliga busshallplatsen maste man
ga en liten bit langs E4.

Omradet ligger utanfor verksamhetsomrade for alla tre vattentjanster.
Under planarbetet behdver huvudmannaskapsfragan kring VA utredas.
Kapaciteten pa befintligt ledningsnat skulle behdva utredas och ev.
kapacitetshdjande atgarder goras.

Forhaliningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Planen skulle kunna starka den lokala utvecklingen men ar dock placerad i

en egen enklav i omradet. Planen kan bidra till fysisk aktivitet och
rorelserikedom.

Sammantagen bedémning

En placering av nya bostader i foreslaget omrade starker ej byastrukturen
och befintlig infrastruktur kan ej nyttjas pa ett hallbart satt. Strukturen
ansluter inte till befintlig bebyggelse och har inte anpassats till det
befintliga landskapet och strukturen.

Placering ar olamplig utifran att ett reservat for flygplats ar lokaliserat har.

Att ansluta tilltankt omrade till vatten och spillvatten skulle bli kostsamt.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Vid en ev. planlaggning av omradet behover strukturen anpassas till

platsen och med hansyn till landskapsbilden. En naturvardesinventering
och artskyddsutredning behover tas fram i tidigt skede.

Ev. justeringar av planomradet kan komma att ske.

Utredningsbehov
Foéljande utredningar kan behdva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.
e Naturvardesinventering (sasongsberoende)
e Artskyddsutredning (sdsongsberoende)
e Arkeologisk utredning (sdsongsberoende)
e Dagvatten-, MKN och VA-utredning
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e Bullerutredning
e Erosion- och skredutredning

Fastighetsgranserna ar av dalig kvalitet och ev. behdvs en
fastighetsbestamning.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer [amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansékan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatdren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2, 33 700kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Inleda planarbetet med att konsekvenserna av
planlaggning inom flygreservatet utreds och presenteras for namnden.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett, tillika ordférandes forslag till beslut.

Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att inleda planarbetet med att
konsekvenserna av planlaggning inom flygreservatet utreds och
presenteras for namnden.
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Beslut och information ska skickas till
Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far dvergripande information fran bygglovsavdelningen.

Informationen innehaller:

e Arendemingd och beslut under juni/juli
e Arenden av sirskilt intresse under perioden
e Ovrig information fran verksamheten

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-07-29

Beredningsansvarig/Féredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkdnna informationen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Diarienr: BN-2025/00326 (BN 2025-000544)

Taftea 29:1 - Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om férhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus.

Beslutet innebar inte en raitt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 18 735 kr enligt tabell A11.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige.
Fakturan skickas separat.

Motivering till beslutet

Sokande har sokt forhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus pa
fastigheten Taftea 29:1, skite 4. Fastigheten omfattas inte av nagon
detaljplan eller omradesbestammelse.

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska kommunen ge
forhandsbesked for en bygglovspliktig atgard om atgarden ar lamplig for
den avsedda platsen och s6kande begar det.

2 kap. PBL handlar om vilka allmdnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid prévningen av bland annat forhandsbesked. Enligt 2 kap. 2 §
PBL ska markomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar
mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov. Foretrade
ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god
hushallning. Bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (MB) ska tillampas.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om
marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet.
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Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lampad for andamalet med hansyn till bland annat manniskors
hélsa och sdkerhet samt mojligheterna att ordna vattenforsorjning och
avlopp.

Enligt 9 kap. 39 § ska forhandsbeskedet innehalla de villkor som behdvs for
att kunna bevilja ett kommande bygglov.

Den berdrda tomten &r cirka 135 643,3 m? stor. En liten del avtomten mot
sodersidan har nyligen styckats av for att avsattas for enbostadshus,
medan resten av tomten ar obebyggd. S6kanden avser att fa ett positivt
forhandsbesked for att uppfora tva enbostadshus i samma rad som den
avstyckade delen, utmed vagen.

Bygglovsavdelningen gor bedomningen att de atgarder som ansdkan
omfattar lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet pa det satt som
avsesi 2 kap. 5 § PBL. Bygglovsavdelningen gér bedémningen att de
foreslagna atgarderna inte heller strider mot 6vriga bestammelser i 2 kap.
PBL.

Bygglovsavdelningen gor beddmningen att de foreslagna atgarderna
stammer overens med riktlinjerna for enstaka nylokaliseringar och mindre
grupper i Oversiktsplan Umed kommun, Tematiskt tilligg fér landsbygden.
De foreslagna atgarderna bedoms utgéra en lamplig komplettering i
anslutning till den befintliga bebyggelsen. De beddms inte vara hindrande
for jordbruk, friluftsliv-, natur- eller kulturmiljéintressen. | och med att
miljo- och halsoskyddsnamnden skriver att de tillstyrker den forslagna och
beddomer att det inte finns nagot uppenbart hinder mot att anordna enskilt
avlopp och vattenforsorjning pa platsen gor bygglovsavdelningen
bedomningen att VA-fragan kan |6sas pa ett hallbart satt. Lokaliseringen
beddms vara hallbar utifran mojligheten att ordna lamplig trafiklosning.

Bygglovsavdelningen bedomer att lokaliseringen stammer med de
forhallningssatten for byn/bebyggelsegruppen som finns i
byggnadsnamndens dokument Byggande i byarna. Skrivningen i Byggande i
byarna om att minsta tomtstorlek bor vara 1 500 m? bér dock beaktas.

Fastighetsdgare och grannarna har getts majlighet att yttra sig i drendet
och det har inkommit negativa synpunkter fran grannarna.
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Bygglovsavdelningens bedomning paverkas inte av dessa synpunkter, da
atgérden inte bedoms medfora en betydande oldgenhet for grannarna.

Den information som framgar av remissinstanser ska beaktas av sokanden.
Ansokan uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja
forhandsbesked och darfor ska férhandsbesked ges.

Arendebeskrivning

Sokande har sokt forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa
fastigheten Tafted 29:1, skite 4. Fastigheten omfattas inte av nagon
detaljplan eller omradesbestammelse.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-07-10
Arenderedogérelse, daterad 2025-07-10

Ansokan, inkommen 2025-04-28

Situationsplan, inkommen 2025-06-11

Foljebrev, inkommet 2025-06-11

Yttrande fran granne med bilaga, inkomna 2025-05-24
Yttrande fran remissinstans

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansdkan om
forhandsbesked i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.
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Laga kraft

Om beslutet inte har dverklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.
Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Giltighetstid

Forhandsbeskedet innebar inte att atgarden far paborjas.
Forhandsbeskedet upphor att gdlla om en ansékan om bygglov for
atgarden inte har lamnats in inom tva ar fran det datum beslutet fick laga
kraft.

Placering och utformning
Den slutliga placeringen och utformningen ar inte féremal for prévning i
forhandsbeskedet, den sker i bygglovsprévningen.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar pa den aktuella platsen eller i dess
narhet. Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska
arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmala forhallandet till lansstyrelsen.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Fastighetsdagare om annan dn sékande
Fastighetsadgare for Taftea 11:5
Fastighetsdgare for Taftea 11:43

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 176

Diarienr: BN-2024/00189 (BN 2024-000492)

Baggbole 2:23 - Forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus - efter aterférvisning fran
lansstyrelsen

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansokan om forhandsbesked for nybyggnad
av ett enbostadshus.

2. Byggnadsnamnden tar ingen avgift. Avgiften har redan fakturerats i
samband med tidigare prévning enligt beslut 2024-09-18.

Reservationer
Robert Axebro (C), Wilma Hvirfvel (L), Ulrik Berg (M) och Fredrik Nyberg
(KD) reserverar sig mot beslutet till forman for Robert Axebros forslag.

Motivering till beslutet

Av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att om den som
avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det, ska byggnadsnamnden
ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tilldtas pa den avsedda
platsen. Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett
omrade med detaljplan, om atgarden inte strider mot
omradesbestammelser. Enligt 9 kap. 31 b § PBL far bygglov ges for en
atgard som avviker frdan omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig
med omradesbestdmmelsernas syfte och avvikelsen ar liten eller atgarden
ar av begransad omfattning och nddvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Bygglovsavdelningen gor bedomningen att de atgarder som ansdkan
omfattar strider mot de omradesbestammelser som galler pa den
foreslagna platsen. Fastigheten ar beldagen inom ett sa kallat O-omrade
vilket innebar: omrade som inte ar lampligt for ny bebyggelse med hansyn
till bland annat kulturminnesvardens riksintresse. De féreslagna atgarderna
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beddms inte utgora en sadan avvikelse fran omradesbestammelserna som
kan tillatas enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Bygglovsavdelningen gor bedomningen att atgarderna riskerar att paverka
riksintresset for kulturmiljovarden enligt 3 kap. 6 § miljobalken, vilket
innebadr att de inte stammer 6verens med bestammelsen i 2 kap. 2 § PBL
om att markomraden ska anvandas for det andamal som omradena ar
mest lampade for. Detta da de foreslagna atgarderna lokaliseras inom ett
omrade som bedomts som olampligt for ny bebyggelse, med hansyn till
bland annat kulturminnesvardens riksintresse, enligt géllande
omradesbestammelser. Ett positivt beslut skulle dessutom kunna fa en
prejudicerande effekt med fler ansdkningar och en forvdantan om att fa
bygga inom O-omradet.

Ansokan bedoms inte heller stamma 6verens med Umea kommuns
oversiktsplan Fordjupning for dlvslandskapet dar det bland annat anges att
i delomradet ar jordbrukets intressen prioriterat tillsammans med natur-
och kulturmiljdintressen samt att utveckling av bebyggelse i Baggbdle och
Kaddis ska ske enligt omradesbestammelser och byggnadsnamndens

II. | 4

riktlinjer “Byggande i byarna Byggande i byarna” anges som
utgangspunkt att den grundlaggande fragan ar om lokaliseringen av den
onskade bebyggelsen ar lamplig ur 6vergripande kommunal synpunkt och

med hansyn till allmanna intressen enligt PBL och dversiktsplanen.

Bygglovsavdelningen gor, med tanke pa det som anforts har ovan,
beddmningen att lokaliseringen av de féreslagna atgarderna inte stammer
overens med bestammelsen i 2 kap. 3 § PBL, om bland annat att en
andamalsenlig struktur ska framjas med hansyn till natur- och kulturvarden
och att de foreslagna atgarderna inte heller stammer 6verens med
bestammelsen i 2 kap. 6 § punkt 1 PBL om placering som ar lamplig med
hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan.

Sékande har skickat in féljebrev tillsammans med ansdkan i vilket det bland
annat hanvisas till tidigare beviljade bygglov och forhandsbesked samt
aktuella detaljplaner inom omradet som omfattas av de aktuella
omradesbestammelserna. Bygglovsavdelningen konstaterar att de
ansokningar som tidigare beviljats inom omradet till stor del ligger inom
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B- omrade eller pa gransen mellan B- och O-omrade. Aven om det finns
ansokningar som beviljats inom O-omrade tidigare sa anser inte
bygglovsavdelningen att det ar ett skal att i detta fall bevilja ytterligare
avsteg fran bestammelserna. Angaende pagaende arbeten med
detaljplaner sa hanteras dom i en planprocess och paverkar inte
bedomningen i aktuell ansékan om férhandsbesked. Sokandens andra
foljebrev om byggnadens storlek forandrar inte bygglovsavdelningens
bedomning da det anda &r fullt mojligt att inreda en bostad med alla
nddvandiga funktioner med den begransning pa byggnadsarea som
byggnadsnamnden meddelat ar lampligt.

Den sokta atgarden beddms inte vara lamplig att vidta pa den foreslagna
platsen. Darmed saknas forutsattningar for att bevilja forhandsbesked
enligt 9 kap. 17 § PBL och positivt forhandsbesked ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser forhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus inom
fastigheten Baggbdle 2:23, skifte 1. Fastigheten dr en bebyggd
lantbruksfastighet ligger nordvast om Baggbdle langs vag 632. Det
foreslagna enbostadshuset placeras direkt sdder om befintlig bebyggelse
pa fastigheten och har en byggnadsarea pa ca 95 m2.

Platsen for den planerade atgarden ligger inom ett sa kallat O-omrade. Det
innebar omrade som inte ar [ampligt for ny bebyggelse med hansyn till
bland annat kulturminnesvardens riksintresse.

Arendet har tagits till byggnadsnamnden tva génger tidigare. En gdng den
22 maj 2024 dar beslut togs att aterremittera ansokan for att ge sokanden
majlighet att justera ansokan till att omfatta férhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus om hégst 80 m? byggnadsarea samt att
flytta foreslagen placering av byggnad mot sydvast. Den andra gangen for
att sékanden istdllet ville prova ett annat forslag med en byggnad om ca
95 m? byggnadsarea. Ansokan fick avslag och sékanden 6éverklagade
beslutet. Lansstyrelsen har sen upphavt beslutet och aterforvisat det for
fortsatt handldaggning eftersom alla sokandens foljebrev inte hade tagits
med som beslutsunderlag. Nu prévas ansdkan igen och denna gang med
alla féljebrev bifogade.
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Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-07-09

Arenderedogérelse, daterad 2025-07-08

Ansokan, inkommen 2024-04-28

Situationsplan, inkommen 2024-07-01

Huvudritning, inkommen 2024-07-01

Kartbild, inkommen 2024-08-15

Foljebrev, inkomna 2024-04-28, 2024-05-12, 2024-05-18, 2024-08-15,
2024-09-12

Beredningsansvarig/Féredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Avslag till ansdkan om forhandsbesked enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Robert Axebro (C) med instammande av Wilma Hvirfvel (L), Ulrik Berg (M)
och Fredrik Nyberg (KD) — Aterremiss fér horande av berérda sakagare.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns tva forslag till beslut.

Ordférande staller forst aterremiss mot att avgéra arendet idag och finner
att byggnadsnamnden beslutar att avgora drendet idag.

Ordféranden finner darefter att det aterstar forslag att avsla ansékan om
forhandsbesked.

Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att avsla ansokan om
forhandsbesked i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 62 av 111

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-08-20

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 177

Diarienr: BN-2025/00305 (BN 2025-000769)

Yttertavle 14:7 - Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 18 735 kr enligt tabell A11.01 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Byggnadsnamnden anser att avvikelserna mot riktlinjerna inte ar sa
allvarliga att forhandsbesked ska nekas. Ansokt bebyggelse ligger inte i den
linje som nuvarande radby men val i anslutning till befintlig bebyggelse.

Byggnadsnamnden anser sammantaget att ansdkan kan beviljas da
behovet av smahus ar stort i kommunen.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus inom
fastigheten Yttertavle 14:7. Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan
eller nagra omradesbestammelser.

Ett tidigare drende har provats och fatt avslag i byggnadsnamnden den 21
augusti 2024 med motivering att forslaget inte foljde bebyggelsemonstret,
att jordbruksmark togs i ansprak for infartsvdg, samt att infarten som den
redovisades i det drendet gav intrycket att fler ansokningar for
bostadstomter planerades i framtiden.
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Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-08-06
Arenderedogérelse, daterad 2025-08-06

Ansokan, inkommen 2025-06-13

Situationsplan, inkommen 2025-06-13 och 2025-06-24
Foljebrev, inkommet 2025-06-13

Yttrande fran remissinstans

Yttrande fran sakagare

Beredningsansvarig/Féredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Ulrik Berg (M) och Wilma
Hvirfvel (L) — Bifall till ans6kan om férhandsbesked.

Maria Olsson (V) — Avslag till ansékan om foérhandsbesked enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns tva forslag till beslut.

Ordforanden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om férhandsbesked.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Laga kraft
Om beslutet inte har 6verklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.
Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.
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Giltighetstid

Forhandsbeskedet innebar inte att atgarden far paborjas.
Forhandsbeskedet upphor att gdlla om en ansékan om bygglov for
atgarden inte har lamnats in inom tva ar fran det datum beslutet fick laga
kraft.

Placering och utformning
Den slutliga placeringen och utformningen ar inte foremal for prévning i
forhandsbeskedet, den sker i bygglovsprovningen.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar pa den aktuella platsen eller i dess
narhet. Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska
arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmala forhallandet till Iansstyrelsen.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet
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§178

Diarienr: BN-2025/00309 (BN 2025-000746)

Sofiehem 3:1 - Bygglov for tillbyggnad av
vardlokaler

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for tillbyggnad av
vardlokaler.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Therese Nyman ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsndamnden tar ut en avgift pa 59 952 kr enligt tabell A2.14 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Ansokan avser en byggnad som ska inrymma ett laboratorium som ar
mycket betydelsefullt for saval medicinsk behandling som forskning.
Sékande har val beskrivit behovet och konsekvenserna av en forsening.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebar bygglovet en liten
avvikelse samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas
medféra betydande miljopaverkan eller inskréankning av rattighet eller
pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att
ansokan kan bifallas.
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Arendebeskrivning

Ansdkan avser tillbyggnad av vardlokaler inom fastigheten Sofiehem 3:1.
Fastigheten omfattas av detaljplanerna 2480K-P173/1958 och 2480K-
P96/43. Det finns dven ett planbesked for att gora en ny detaljplan for
omradet. Enligt ansvarig planhandlaggare har planarbetet planerad
uppstart under 2028.

Tillbyggnaden som ska inrymma nya labblokaler uppfors i nio vaningar
inklusive en kéllarvaning och ges en fasadbekladnad i gult tegel och
takpapp. Pa taket monteras solceller. Tillbyggnaden strider mot gallande
detaljplan gallande takvinkel och att den placeras delvis pa mark som enligt
detaljplanen inte far bebyggas.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-08-06
Arenderedogérelse, daterad 2025-08-06
Ansokan, inkommen 2025-06-09
Situationsplan, inkommen 2025-06-09
Planritningar, inkommen 2025-06-09 och 2025-07-01
Fasadritningar, inkommen 2025-06-09
Sektionsritningar, inkommen 2025-06-09
[llustrationer, inkommen 2025-06-09
Parkeringsutredning, inkommen 2025-07-01
Foljebrev, inkommet 2025-07-01

Yttrande fran sakagare

Yttrande fran remissinstans

Beredningsansvarig/Féredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandldggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instdmmande av Robert Axebro (C) och Ulrik Berg
(M) — Bifall till ansékan om bygglov.
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Maria Olsson (V) — Avslag till ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns tva forslag till beslut.

Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas aven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far pabdorjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborijats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet
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Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§179

Diarienr: BN-2025/00292 (BN 2025-000518)

Tegelslagaren 7 - Bygglov for tillbyggnad av
personalbyggnad pa atervinningsstation

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for tillbyggnad av
personalbyggnad pa atervinningsstation.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Magnus Karlsson ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 0 kr enligt tabell A2.02 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 13 maj 2025 och
handldggningstiden har 6verskridits med 5 veckor.

Avgiften for den tekniska granskningen och prévningen under
genomfoérandet debiteras separat i samband med startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Placeringen av byggnaden mer dn 3 meter fran tomtgrans ar tillracklig for
att inte inkrédkta pa vidliggande fastighets mojligheter.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse samt att kraven i 9 kap.

31 e § PBL att bygglovet inte antas medfdra betydande miljopaverkan eller
inskrankning av rattighet eller pagdende verksamhet i omgivningen uppfylls
sammantaget ger skal for att ansdkan kan bifallas.
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Arendebeskrivning

Ansokan avser tillbyggnad av personalbyggnad pa atervinningsstation pa
fastigheten Tegelslagaren 7. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-
P133/1978.

Se Arenderedogérelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-06-24
Arenderedogérelse, daterad 2025-06-24
Ansokan, inkommen 2025-04-23
Situationsplan, inkommen 2025-05-13
Planritning, inkommen 2025-05-13
Fasadritning, inkommen 2025-05-13
Sektionsritning, inkommen 2025-05-13
Rivningsplan, inkommen 2025-05-13
Yttrande fran sakdgare och remissinstanser

Beredningsansvarig
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare

Foredragande
Emelie Wallberg, enhetschef lov

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Ulrik Berg (M), Wilma Hvirfvel
(L), Maria Olsson (V) och Robert Axebro (C) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut.

Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov.
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Upplysningar
Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas aven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far pabdorjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborijats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga
beslutet”.
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§ 180

Diarienr: BN-2025/00325 (BN 2025-000674)

On 5:67 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus
samt rivning samt installation av eldstad

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansé6kan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt rivning samt installation av eldstad.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Emil Sandstrom ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 21 233 kr enligt tabell A1.02 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

AnsoOkan avser en byggnad som ligger i det 6vre spannet gallande storlek
och exploateringsgrad jamfort med andra fastigheter i ndrheten. Likval ar
platsen och tomten mer lampad dn pa manga andra platser i kommunen
for en storre bostadsbyggnad.

Givet ovanstaende anser byggnadsnamnden att ansdkan kan bifallas

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt rivning samt
installation av eldstad p3 fastigheten On 5:67. Fastigheten omfattas inte av
nagon detaljplan eller omradesbestammelse.

Ett tidigare arende om ansdkan om enbostadshus och
komplementbyggnad med en bruttoarea pa 435 m? pa aktuell fastighet,
provades och fick avslag i byggnadsnamnden den 24 april 2024, med
motivering att forslaget inte dverensstimde med stads- och
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landskapsbilden samt intresset av en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 §
PBL. Lansstyrelsen holl med byggnadsnamnden och avslog 6verklagan den
10 september 2024.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-08-07
Arenderedogérelse, daterad 2025-08-07
Ansokan, inkommen 2025-05-22
Situationsplan, inkommen 2025-07-07
Planritning, inkommen 2025-07-07
Fasadritning, inkommen 2025-07-07
Sektionsritning, inkommen 2025-07-07
Markplaneringsritning, inkommen 2025-06-27
Yttrande fran sokande, inkommet 2025-08-08
Yttrande fran remissinstans

Yttrande fran grannar

Beredningsansvarig
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare

Foredragande
Emelie Wallberg, enhetschef lov

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instammande av Ulrik Berg (M) och Wilma
Hvirfvel (L) — Bifall till ans6kan om bygg- och rivningslov.

Maria Olsson (V) — Avslag till ansékan om bygg- och rivningslov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns tva forslag till beslut.

Ordforanden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygg- och rivningslov.
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Upplysningar
Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas aven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far pabdorjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborijats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas

Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga
beslutet”.
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§181

Diarienr: BN-2025/00321 (BN 2025-000416)

Ostnads 1:299 - Bygglov for tillbyggnad av fritidshus

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for tillbyggnad av
fritidshus.

2. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for tillbyggnad av fritidshus.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

3. Byggnadsndamnden bedomer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

4. Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan behover inga
utférda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invdnta ett
slutbesked fran byggnadsnamnden.

5. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 4 621 kr enligt tabell A1.23 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 3 372 kr och en genomférandeavgift pa 1 249 kr.
Fakturan skickas separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 16 maj 2025 och
handldggningstiden har 6verskridits med 4 veckor.

Jav
Maria Olsson (V), ledamot, deltar inte i handlaggningen av detta arende pa
grund av jav.
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Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Ans6kan 6verskrider byggratten med drygt 21 m2. Inom manga detaljplaner
med byggratt pa 150 m? har liknande avvikelser tillatits. Sokt byggnation &r
placerad mitt pa tomten och tomtytan &r val tilltagen utifran byggratt.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebdr bygglovet en liten avvikelse samt att kraven i 9 kap.

31 e § PBL att bygglovet inte antas medfdra betydande miljopaverkan eller
inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls
sammantaget ger skal for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for tillboyggnad av fritidshus pa fastigheten Ostnas

1:299. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P07/198.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-07-04
Arenderedogérelse, daterad 2025-07-04
Ansokan, inkommen 2025-04-04
Situationsplan, inkommen 2025-05-16
Planritning, inkommen 2025-05-16
Fasadritning, inkommen 2025-05-16
Sektionsritning, inkommen 2025-05-16

Beredningsansvarig/Féredragande
Bruno Alves, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Wilma Hvirfvel (L), Ulrik Berg (M)
och Robert Axebro (C) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut.

Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov.
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Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft.

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behdver ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och éverensstimmer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behdva stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§182

Diarienr: BN-2025/00322 (BN 2025-000195)

Hissjon 8:25 - Bygglov for nybyggnad av fritidshus
och garage samt rivning av befintliga byggnader

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov fér nybyggnad av
fritidshus och garage samt rivning av befintliga byggnader.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 8 743 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ansdkan blev komplett den 23 maj 2025 och
handldggningstiden har 6verskridits med 3 veckor.

Motivering till beslutet
AnsoOkan avser bygglov for nybyggnad av fritidshus och garage samt rivning
av befintliga byggnader, inom fastigheten Hissjon 8:25.

Av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan om de forutsattningar
som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda, och om atgarden
inte strider mot omradesbestammelser. Enligt gédllande
omradesbestammelser far den sammanlagda bruttoarean (BTA) inom
fastigheten vara hégst 150 m?, och bostadshuset far placeras minst 4 m
fran fastighetsgransen.

Ansokan innebir ett fritidshus med cirka 146 m? BTA och en
garagebyggnad med 70 m? BTA. Detta innebar en sammanlagd BTA inom
fastigheten pa cirka 216 m? BTA, vilket 6verskrider den hégst tilldtna BTA
med cirka 66 m2. Fritidshuset placeras 1,04 m och 1,74 m frén véstra
respektive sodra fastighetsgransen. Huset placeras darfor 2,96 m
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respektive 2,26 m narmare fastighetsgranser an tillatet i
omradesbestammelserna. Garagebyggnaden placeras ocksa narmare
fastighetsgransen an 4 m, men for komplementbyggnader far mindre
avstand godkdnnas om grannar medger detta, vilket har skett i detta
arende.

Av 9 kap. 31 b § PBL foljer att bygglov far ges for en atgard som avviker fran
omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med
omradesbestdmmelsernas syfte och avvikelsen ar liten, eller atgarden ar av
begrdansad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvédndas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Aktuell atgérd bedoms inte vara nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt. Atgarden innebar tva
avvikelser (tilldten BTA 6verskrids med 66 m?, och huset placeras 2,26 till
2,96 m narmare fastighetsgransen an det tillatet) som sammanlagt inte kan
betraktas som en liten avvikelse. Dessutom om man hanterar avvikelserna
var for sig:

e Placering 2,26 till 2,96 m narmare fastighetsgransen an det tillatna
kan inte anses vara en liten avvikelse, och det finns tillracklig plats
inom fastigheten for att placera huset minst 4 m fran
fastighetsgrans i enlighet med omradesbestammelserna. Dessutom
finns det inte i omradet nagon liknande avvikelse beviljad.

e Tilldten BTA pa 150 m? dverskrids med 66 m?, alltsa 44 % mer an
det tillatet. | omradet finns ett par tidigare beviljade avvikelser
angaende 6verskriden BTA, som i de fallen 6verskrids med 6 till
64 m?, motsvarande 4 till 42 %. Oavsett de tidigare godkianda
avvikelserna i omradet, som godkandes mellan 1998 och 2019, kan
inte ett fall av 6verskridande byggratt med 66 m? (44 %) anses vara
en liten avvikelse enligt dagens praxis. Dessutom finns majlighet att
utfora de foreslagna byggnaderna med samma funktioner och
betydligt mindre i area.

Sammanfattningsvis bedoms atgarden inte uppfylla de forutsattningar som
kravs for att bevilja bygglov enligt 9 kap. 31 § och 31 b § PBL, och bygglovet
for nybyggnad av fritidshus och garage samt rivning av befintliga byggnader
ska ddarmed avslas.
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Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov for nybyggnad av fritidshus och garage samt rivning
av befintliga byggnader pa fastigheten Hissjon 8:25. Fastigheten omfattas
av omradesbestammelser 2480K-P92/73, andrade av 2480K-P07/316.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-07-07
Arenderedogérelse, daterad 2025-07-07
Ansokan, inkommen 2025-02-19
Situationsplan, inkommen 2025-05-23
Situationsplan, inkommen 2025-05-23
Planritning, inkommen 2025-05-23
Planritning, inkommen 2025-05-23
Fasadritning, inkommen 2025-05-23
Fasadritning, inkommen 2025-05-23
Sektionsritning, inkommen 2025-05-23
Sektionsritning, inkommen 2025-05-23
Marksektionsritning, inkommen 2025-05-23
Marksektionsritning, inkommen 2025-05-23
Yttrande, inkommet 2025-06-23

Yttrande, inkommet 2025-06-29

Remissvar, inkommet 2025-06-30

Yttrande, inkommet 2025-07-01

Yttrande, inkommet 2025-07-02

Yttrande, inkommet 2025-07-03

Beredningsansvarig/Féredragande
Bruno Alves, bygglovhandldggare

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov i
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.
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Upplysningar

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§183

Diarienr: BN-2025/00323 (BN 2025-000522)

Sormjole 4:81 - Bygglov for nybyggnad av fritidshus
samt installation av eldstad

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov fér nybyggnad av
fritidshus samt installation av eldstad.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 21 857 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet
Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av fritidshus samt installation av
eldstad, inom fastigheten S6rmjéle 4:81.

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda. Enligt
gallande detaljplan sa bestar cirka 70 % av fastigheten av mark som inte far
bebyggas (sa kallad prickmark). Av husets 135 m? (byggnadsarea, BYA) sa
placeras cirka 20 m? pa prickmark, vilket innebar en avvikelse fran gillande
detaljplan.

Av 9 kap. 31 b § PBL foljer att bygglov far ges for en atgard som avviker fran
en detaljplan, om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och
avvikelsen ar liten, eller atgarden ar av begrdansad omfattning och
nodvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt. Aktuell atgérd bedoms inte vara nédvandig for att
omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt, och
atgiarden innebdar en avvikelse pd 20 m? som bedéms inte vara liten.
Sékande motiverar placeringen med berg vaster om huset men
bygglovsavdelningen bedomer att det finns tillracklig mycket bebyggbar
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mark (cirka 543,5 m?, cirka 30 % av fastighetens area) fér att placera det
nya fritidshuset (135 m?) planenligt, &ven med hinsyn till att berget pa
marken innebar en begrdnsning. Som komplement till det nya fritidshuset,
har sékande avsikt att lamna in en separat anmalan om
Attefallskomplementbyggnad. Den eventuellt kommande
Attefallskomplementbyggnaden far placeras pa prickmark, darfér ar hela
bebyggbar mark pa 543,5 m? tillginglig fér att placera den nu planerade
fritidshuset p& 135 m2. | omradet finns tidigare godkidnda avvikelser, men
oavsett detta kan inte en placering med 20 m? pa prickmark anses vara en
liten avvikelse, nar det dessutom finns stor mojlighet att placera hela
byggnaden pa bebyggbar mark.

Av 9 kap. 31 c § PBL foljer att efter att genomférandetiden for en detaljplan
har gatt ut far bygglov ges for en atgard som avviker fran detaljplan, om
atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget
gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller innebar en sadan annan
anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till
den anvandning som har bestamts i detaljplanen. Aktuell atgard bedéms
inte tillgodose ett angeldget gemensamt behov eller ett allméant intresse,
eller innebdra en sadan annan anvandning av mark som utgor ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Sammanfattningsvis bedoms atgarden inte uppfylla de forutsattningar som
kravs for att bevilja bygglov enligt 9 kap. 30 § och 31 b-c §§ PBL, och
bygglovet for nybyggnad av fritidshus samt installation av eldstad ska
darmed avslas.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av fritidshus samt installation av
eldstad pa fastigheten Sormjole 4:81. Fastigheten omfattas av detaljplan
2480K-P HO by A1/14, andrad av 2480K-P01/209.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2025-08-11
Arenderedogérelse, daterad 2025-08-11
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Ansokan, inkommen 2025-04-23
Nybyggnadskarta, inkommen 2025-04-23
Foljebrev, inkommet 2025-05-16

Foljebrev, inkommet 2025-05-26
Fasad/plan/sektionsritning, inkommen 2025-06-10
Fotografi, inkommet 2025-06-10

Yttrande, inkommet 2025-06-10

Yttrande, inkommet 2025-06-11

Remissvar, inkommet 2025-06-11

Yttrande, inkommet 2025-06-13

Remissvar, inkommet 2025-06-17

Remissvar, inkommet 2025-06-17

Foljebrev, inkommet 2025-07-30

Situationsplan, inkommen 2025-07-30

[llustration (”bilaga 1”), inkommen 2025-07-30
Ritning fore andring ("bilaga 2”), inkommen 2025-07-30

Beredningsansvarig/Féredragande
Bruno Alves, bygglovhandldggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Maria Olsson (V) med instimmande av Wilma Hvirfvel (L) och Ulrik Berg
(M) — Aterremiss for horande av berérda sakégare.

Mikael Berglund (S) — Avslag till ansékan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns tva forslag till beslut.

Ordféranden staller forst forslaget om aterremiss mot att avgora drendet
idag och finner att byggnadsnamnden beslutar att avgora drendet idag.

Omrostning begars.
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Beslutsgang

Byggnadsnamnden godkdnner foljande beslutsgang:
e Ja-rost for att avgora arendet idag.
e Nej-rost for aterremiss.

Omrostningsresultat
Med 6 ja-roster mot 5 nej-roster beslutar byggnadsnamnden att avgora

arendet idag.

Ledamot Parti Ja Nej
Mikael Berglund (S) X

Robert Axebro (C) X
Mona Westman (S) X

Sebastian Svahn (S) X

Ers. Karin Svedlert (S) X

Jonas Wenngren (S) X

Ulrik Berg (M) X
Maria Olsson (V) X
Jeanette Kjellberg MR

Ers. Joel Berglund (MP) X

Wilma Hvirfvel (L) X
Fredrik Nyberg (KD) X
Summa 6 5

Ordféranden finner darefter att det aterstar forslag att avsla ansékan om
bygglov.

Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att avsla ansokan om bygglov i
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§184

Diarienr: BN-2025/00324 (BN 2025-000765)

Sofiehem 3:12 - Marklov for schaktning/utfylinad
och utbyggnad av parkering

Beslut

1. Byggnadsniamnden avslar ansokan om marklov for
schaktning/utfylinad och utbyggnad av parkering.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 9 367 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet
Ansokan avser marklov fér schaktning/utfylinad och utbyggnad av
parkering, inom fastigheten Sofiehem 3:12.

Av 9 kap. 35 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, féljer att marklov ska
ges for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

| gallande detaljplan finns bestammelse om att "befintlig vegetation skall i
storsta mojliga utstrackning bevaras och ny vegetation planteras enligt
illustration”, vilket fortydligas i planbeskrivningen med att "skogspartiet
mellan parkeringsomradet och Petrus Laestadius vag ska bevaras".
Atgarden innebér tradfallning (av cirka 20 st. trad) dster om befintlig
parkering, vid Petrus Laestadius vag, vilket innebar en avvikelse fran
gdllande detaljplan.

Detaljplanen anger ocksa att marken langst i vast ”skall vara tillganglig for
allman gang- och cykeltrafik”, och langs anvandningsgransen mot lokalgata
galler "utfartsforbud; ut och ingang far anordnas” med undantag for tre
sma strackor i sydvist, i 6st och i nordést. Atgarden innebar ny in-/utfart i
sydvast, pa mark som ska vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik
och dar bestammelsen om "utfartsférbud; ut och ingang far anordnas" inte
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galler. Syftet med utfartsforbud i detaljplanen ar att omfatta dven
cykeltrafik, darfor delarna av anvandningsgransen dar utfartsforbud inte
galler ligger pa mark som ska vara tillganglig for allman gang- och
cykeltrafik. Att lagga infart for bilar enligt ansékan forhindrar att gang- och
cykeltrafik ska ske pa den platsen, vilket innebar darfor en till avvikelse fran
detaljplanen.

Av 9 kap. 35 § PBL foljer ocksa, i andra stycket, att marklov far ges till en
atgdrd som endast innebar en liten avvikelse fran detaljplanen eller
omradesbestdmmelserna, om avvikelsen ar forenlig med syftet med planen
eller bestimmelserna. Atgirden innebar tva avvikelser fran detaljplanen,
gallande tradfallning i omrade dar skogspartiet ska bevaras och gallande ny
in-/utfart for bilar pa mark som ska anvandas for gang- och cykeltrafik. De
avvikelserna, tillsammans eller var for sig, kan inte anses vara en liten
avvikelse.

Forutom att atgarden innebar avvikelser fran detaljplanen finns ocksa i
arendet synpunkter fran remissinstanser, ndmligen Gator och parker, som
ar relevanta. Den nya in-/utfarten &r inte lamplig med avseende pa sikt och
trafiksdkerhet, och det saknas motivering for den nya in-/utfarten (och
borttagning av gatutrad dar) nar det finns en befintlig in-/utfart som gar att
anvanda samt att den befintliga anslutningen mellan gang- och cykelvagar
forsvinner. Dessutom, som detaljplanavdelningen ocksa yttrat sig, och dven
med stod av planbestammelsen om att vegetationen ska i stérsta mojliga
utstrackning bevaras, ar bedomningen att skogspartierna vid Petrus
Laestadius vag ar relevanta karaktdrsdrag i stadsbilden och att den
foreslagna tradfallningen skulle paverka gatubilden negativt, i strid mot
anpassningskravet enligt 2 kap. 6 § PBL.

Sammanfattningsvis bedéms atgarden inte uppfylla de forutsattningar som
kravs for att bevilja marklov enligt 9 kap. 35 § PBL, och marklovet for
schaktning/utfyllnad och utbyggnad av parkering ska darmed avslas.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for schaktning/utfylinad och utbyggnad av
parkering pa fastigheten Sofiehem 3:12. Fastigheten omfattas av detaljplan
2480K-P94/61.
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Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-08-11

Arenderedogérelse, daterad 2025-08-11

Ansokan, inkommen 2025-06-12

Markplaneringsritning, inkommen 2025-06-12

Fotografi, inkommet 2025-06-12

Fotografi, inkommet 2025-06-12

Fotografi, inkommet 2025-06-12

Fotografi, inkommet 2025-06-12

Fotografi, inkommet 2025-06-12

Foljebrev, inkommet 2025-05-26

Epostmeddelande, inkommen 2025-06-16 (2025-03-19 i BN 2025-000252)
Remissvar, inkommet 2025-06-16 (2025-04-23 i BN 2025-000252)
Epostmeddelande, inkommen 2025-06-16 (2025-04-24 i BN 2025-000252)
Remissvar, inkommet 2025-06-16 (2025-04-25 i BN 2025-000252)
Yttrande, inkommet 2025-06-19

Yttrande, inkommet 2025-06-25

Remissvar, inkommet 2025-06-11

Remissvar, inkommet 2025-06-30

Remissvar, inkommet 2025-07-09

Remissvar, inkommet 2025-07-11

Remissvar, inkommet 2025-07-11

Remissvar, inkommet 2025-07-22

Beredningsansvarig/Féredragande
Bruno Alves, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instdmmande av Robert Axebro (C) och Maria
Olsson (V) — Avslag till ansokan om marklov enligt tjansteskrivelsens
forslag.
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Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut.

Byggnadsnamnden instdmmer i de skidl som framforts i tjansteskrivelsen
och beslutar att avsla ansokan om marklov i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 185

Diarienr: BN-2025/00314 (BN 2025-000673)

Harmod 10 - Bygglov for andrad anvandning av
kontor- och flerbostadshus avseende andring av
lagenheter till kontor

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov for andrad anvandning
av kontor- och flerbostadshus avseende dndring av ldgenheter till
kontor.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 21 233 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Jav
Maria Olsson (V), ledamot, deltar inte i handlaggningen av detta drende pa
grund av jav.

Motivering till beslutet

Ansokan avser bygglov for andrad anvandning av kontor- och
flerbostadshus avseende andring av lagenheter till kontor pa fastigheten
Harmod 10. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P92/100.

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Enligt detaljplanen &r anvandningen bostader med kontor i bottenvaning
for berérd byggnad.

So6kt andrad anvandning av kontor- och flerbostadshus innebar dels
invandiga andringar pa bottenvaningen gallande nya kontorsutrymmen
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dels att tva lagenheter samt utrymme kring lagenheterna pa plan 2 och 3
andras till kontor.

En grundldaggande forutsattning for att ge bygglov ar att atgarden
overensstammer med detaljplanen. Invandiga dandringar pa bottenplan
avseende kontorsutrymmen ir planenligt. Andrad anvindning fran bostad
till kontor pa plan 2 och 3 innebar en avvikelse mot detaljplanen avseende
anvandningen. Sokt atgard 6verensstammer alltsa inte med detaljplanen.

Av 9 kap. 31 b § 1p. PBL foljer att bygglov far ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan, om avvikelsen ar liten och férenlig med detaljplanens
syfte. | bedomningen vad som utgér en liten avvikelse ska det inte enbart
tolkas i absoluta matt och tal utan relateras till skalan och karaktaren i
bebyggelsemiljon.

Andrad anvindning av tva ldgenheter samt utrymme kring ligenheterna pa
plan 2 och plan 3 till kontor avviker fran detaljplanens anvandning.
S6kande har hanvisat att de ar behov av mer kontorsutrymmen samt att de
installerar en hiss som gor att kontorsutrymmena pa plan 2 och plan 3 ar
tillgédngliga. Detaljplanen &r gallande och det framgar att kontor ska vara pa
bottenplan och 6vriga plan ska vara bostadsandamal. Ansékan avviker fran
detaljplanen avseende anvandning och det kan inte ses som en liten
awvikelse fran gillande detaljplan. Atgarden &r inte heller nédvandig for att
omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Av 9 kap. 31 c § PBL foljer att efter det att genomférandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utover vad som foljer av 31 b § ges fér en
atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden ar forenlig med
detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller
ett allmant intresse, eller innebar en sadan annan anvandning av mark eller
vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har
bestamts i detaljplanen.

Sokt atgard tillgodoser varken ett angeldaget gemensamt behov eller ett
allmant intresse. Inte heller innebar sokt atgard en sadan annan
anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till
den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
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Eftersom ansokan inte uppfyller alla férutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov ska bygglov inte ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for andrad anvandning av kontor- och
flerbostadshus avseende dndring av lagenheter till kontor pa fastigheten
Harmod 10. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P92/100.

Grannar ar hérda och inga negativa synpunkter om bygglovet har
inkommit.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-07-02
Arenderedogérelse, daterad 2025-07-02
Ansokan, inkommen 2025-05-22
Situationsplan, inkommen 2025-05-22
Planritningar, inkomna 2025-06-11

Ritningar fore @ndring ritningar, inkomna 2025-06-11
Fasadritningar, inkomna 2025-05-22
Sektionsritning, inkomna 2025-05-22
Yttrande fran sakagare, inkommet 2025-06-25
Yttrande fran sakdgare, inkommet 2025-06-19

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandldggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instammande av Johan Stal (V) — Avslag till
ansOkan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut.
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Byggnadsnamnden instdmmer i de skidl som framforts i tjansteskrivelsen
och beslutar att avsla ansokan om bygglov i enlighet med tjansteskrivelsens
forslag till beslut.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 186

Diarienr: BN-2025/00315 (BN 2025-000556)

Umea 2:1- Tidsbegransat lov for nybyggnad av
restaurang till och med 2029-11-01

Beslut

1.

Byggnadsndamnden beviljar ansdkan om tidsbegransat lov for
nybyggnad av restaurang till och med 2029-11-01.

Byggnadsnamnden beviljar startbesked for tidsbegransat lov for
nybyggnad av restaurang till och med 2029-11-01.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet under Upplysningar.

Byggnadsnamnden bedomer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

Byggnadsndamnden faststiller att som kontrollplan behéver inga
utférda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invdnta ett

slutbesked fran byggnadsnamnden.

Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 12 490 kr enligt tabell A6.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 12 490 kr och en genomfoérandeavgift pa O kr.
Fakturan skickas separat.

Jav
Jonas Wenngren (S), ledamot, deltar inte i handldggningen av detta drende

pa grund av jav.
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Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Av 9 kap. 33 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, féljer att for en atgard
som uppfyller nagon eller nagra men inte alla forutsattningar enligt

30- 32 a §§ far ett tidsbegransat bygglov ges, om s6kanden begér det och

atgarden avses att paga under en begransad tid. Ett sddant lov ska ges, om
atgarden har stod i en detaljplanebestammelse om tillfallig anvandning av
byggnad eller mark.

Ansdkan har ocksa stod i 6versiktsplanens fordjupning for de centrala
stadsdelarna. Byggnadsnamnden kommer att initiera att de centrala
delarna av den norra strandremsan planlaggs i enlighet med
oversiktsplanens intention. Fram till dess anser byggnadsnamnden att
tidsbegransat bygglov kan medges.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att bygglovet inte antas
medféra betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller
pagaende verksamhet i omgivningen sammantaget ger skal for att ansokan
kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser tidsbegransat lov for nybyggnad av restaurang till och med
2029-11-01 pa fastigheten Umea 2:1. Fastigheten omfattas av detaljplan
2480K-P09/37.

Grannar och remissinstanser ar horda.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-07-03
Arenderedogérelse, daterad 2025-07-03
Ansokan, inkommen 2025-04-30
Situationsplan, inkommen 2025-04-30
Planritningar, inkomna 2025-04-30
Fasadritningar, inkomna 2025-04-30

Plan- och fasadritning, inkommen 2025-04-30
Sektionsritning, inkommen 2025-04-30
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Ovrigt inkommen 2025-04-30

Avvecklingsplan inkommen 2025-04-30

[llustrationer, inkomna 2025-06-17

Planritning, inkommen 2025-06-17

Fasadritning, inkommen 2025-06-17

Sektionsritning, inkommen 2025-06-17

Yttranden fran remissinstanser, inkomna 2025-06-17 — 2025-06-30

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandldggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ansékan om tidsbegransat lov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett, tillika ordférandes forslag till beslut.

Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om
tidsbegransat lov.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstéallas aven om det inte fatt laga kraft.

Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfért behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behover ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och 6verensstammer med beviljat lov och
startbesked lamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut
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Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behova stoppas och att en
byggsanktionsavgift behover tas ut enligt 11 kap PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet
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§ 190

Diarienr: BN-2025/00005

Redovisning av delegationsbeslut och
anmadlningsarenden juni-juli 2025

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsdrenden under, juni och juli 2025.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens viagnar med stéd av
byggnadsnamnden faststdllda delegationsordning och forvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

JUNI
Ordférandebeslut enligt delegation fran byggnadsnamnden
1 beslut om bygglov enligt forteckning.

Forvaltningschefens delegationsbeslut enligt delegation fran
byggnadsnamnden
1 beslut om vidaredelegation enligt forteckning.

Delegationsbeslut enligt férvaltningschefens vidaredelegation

1. Bygglov:

e 247 (20 + 247) beslut i bygglovs- och tillsynsdarenden, drenden om
forhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och férhandsbesked,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade drenden)
enligt forteckning.

2. Bostadsanpassning:
e 110 beslut om bostadsanpassningsbidrag med 847 463 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

Anmalningsdrenden
e 4 domar/beslut i dverklagade bygglovs- och tillsynsdarenden varav 1
delvis andrat och 1 upphéavt BN beslut.
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e 2 domarioverklagade detaljplanedrenden.

Jull
Delegationsbeslut enligt forvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:

e 164 (13 +151) beslut i bygglovs- och tillsynsdarenden, drenden om
forhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och férhandsbesked,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade drenden)
enligt forteckning.

2. Bostadsanpassning:
® 66 beslut om bostadsanpassningsbidrag med 173 878 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

Anmalningsdrenden
e 1 besluti overklagat tillsynsarende.
o 1 besluti overklagat forhandsbesked som upphavts.

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, ndamndsekreterare

Beslutsordning
Byggnadsnamnden beslutar att godkdanna redovisningen.
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